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BAO CAO THUONG NIEN

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI NAM HA NOI

NAM 2014
I.  Thong tin chung
1. Théng tin khai quat
Tén giao dich: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI NAM HA NOI.
Tén giao dich d6i ngoai: HANOI SOUTH HOUSING AND
URBAN DEVELOPMENT
CORPORATION
Tén viét tat: HANOI SOUTH CORPORATION
Gidy PKKD s0: 07002.222.689
Vén diéu lé: 88.350.000.000 dong.
Pia chi: Cum Coéng nghiép Cau Giat, xa Chuyén
Ngoai, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam
S6 dién thoai: (0351)3847756
S6 fax: (0351)3866689
Website: Www.namhanoi.com.vn
M4 ¢ phiéu (néu co): NHA

2. Quaé trinh hinh thanh va phat trién

Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi tién than 1a Cong ty
TNHH Thanh M§ duoc thanh lap ngdy 26 thang 03 nam 2004 vé&i nhimg nganh nghé
chinh ban dau 12 xay dung, khai thac va ché bién d4, mua ban vat liéu xay dung. Véi sd
vbn diéu 1¢ ban dau 14 2.500.000.000 dong.

Ngay 30 thang 06 nam 2006 Cong ty TNHH Thanh My thay d6i dang ky kinh
doanh tang vén diéu 1& 1én 26.000.000.000 dong va dang ky thém nganh nghé kinh
doanh 1a kinh doanh bét dong san, kinh doanh khéach san, nha hang, dich vy an uéng,
kinh doanh siéu thi va cho thué van phong, san xuat kinh doanh ché bién hang 1am san,
kinh doanh xuat nhap khau.



Ngay 27 thang 11 ndm 2007 Céng ty TNHH Thanh My duoc d6i tén thanh Cong
ty C6 phan Thanh My dong thoi ting von diéu 18 1én 58.000.000.000 dong véi 05 ¢o
dong chinh, v4i hoat dong kinh doanh nhu trude.

Ngay 25 thang 01 nam 2010 Cong ty chinh thirc d6i thanh Tong Cong ty Dau tur
Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi theo gidy phép dang ky kinh doanh sb
0700.222.689 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh HA Nam cap véi sd von diéu 1¢ 1a
58.900.000.000 dong véi 03 co dong chinh, danh ddu mot bude thay doi méi trong tién
trinh phét trién mai caa Tong Cong ty.

Ngay 08 thang 02 nim 2010, Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi to chic dai hoi dong co6 dong thuong nién quyét dinh niém yét co phiéu cia
Tong Cong ty trén s¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi (HNX).

Ngay 13 thang 07 nam 2010, Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi chinh thirc niém yét trén S¢ Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) — M chimg
khoan: NHA.

Ngay 10 thang 05 ndm 2011, Tong Cong ty DPau tu Phat trién Nha va Do thi Nam
Ha Nbi chinh thirc niém yét bo sung 2.450.000 c6 phiéu trén HNX, dua Tong s6 von cia
Tong Cong ty 1én 88.350.000.000 dong.

3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh

a) Nganh nghé kinh doanh.

— Xay dung cong trinh: Dan dung (xay dung nha &, cong trinh van hoa, thé thao,
siéu thi,...), Cong nghiép, Giao thdng (cau, dudng, cbng,...), Thay loi, xay dung
cong trinh dién luc (duong day va tram bién ap c6 dién ap tir 35 KV tré xudng),
lap dat trang thiét bi cho cac cong trinh xay dung;

— Pau tr xay dung ha tang cac khu cong nghiép, khu db thi va dan cu;

— San lap va chuan bi mat bang;

— Khai thac d4, dat, cat, soi, ché bién da;

— Mua ban vat liéu x&y dung: Gach ngoi, xi mang, da, cat soi;

— Mua ban hang trang tri ni ngoai that, mua ban sat thép;

— Mua ban vat ligu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

— Kinh doanh xang, dau, gas, khi hoa long;

— Mua ban da my ngh¢;

— San xuét san pham tir bé tong, san xuat bé tong duc sin, dng, cot bé téng, coc bé
tong cot thép va cau kien bé tong khac;

— Van tai hang hoa bang duong bo va dudng thuy;

— San xuat kinh doanh ché bién hang l1am san;

— Cho thué may mac, thiét bi thi cong cong trinh;

— Kinh doanh bat dong san, kinh doanh siéu thi va cho thué van phong;



a)

Kinh doanh du lich va céc dich vu du lich;

Kinh doanh khach san, nha khach, nha nghi, dich vu luu tra ngin ngay:

Mua ban hang kim khi, dién may, may maéc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat
dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac ding trong mach dién);

Kinh doanh xuat nhap khau hang hoa;

Dai ly mua ban, ky gtri hang hoéa.

Linh vuc hoat ddng chinh caa Tong cong ty

Xay dung cong trinh: Dan dung, céng nghiép, giao thong, thay loi, lap dat thiét bi
cho céc cong trinh xay dung dan dung.

Pau tu xdy dung ha tang k§ thuat cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu.

Pia ban hoat dgng

Tong Cong ty hoat dong cha yéu tai tinh Ha Nam va cac vang 1an can.

Théng tin vé md hinh qudn tri, té chic kinh doanh va bg may qudn ly
Mo hinh quan tri :

M6 hinh quan tri cong ty tuan theo mé hinh quan tri ciia cong ty dai ching niém yét.

b)

Co cau by may quan ly
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c) Céc cong ty con, cong ty lién két

- Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi hién khong cong ty
me, cOng ty con.

5. Pinh hwéng phat trién

a) Cac muc tiéu chi yéu ciia Cong ty.

Huy d6ng va str dung von dat hiéu qua cao nhat, khdng nging to chuc va phat trién
hoat dong kinh doanh trong cé4c linh vuc nham muc dich thu loi nhuan téi da, dam bao
loi ich cho cac c6 dong, tao viéc l1am 6n dinh va nang cao doi sdng thu nhap cho nguoi
lao dong, 1am tron nghia vu thué dbi véi Ngan sach Nha nudéc va phét trién Cong ty
virng manh

b) Chién lwoc phat trién trung va dai han.

Tiép tuc phat huy t6i da kinh nghiém va nguon luc hién c6 dé day manh phét trién
hai linh vuc chinh: dau tu xay dung cac khu d thi va xay lap cong trinh.

Tap trung dau tur cho linh vyc thiét ké, xay dung cac khu d6 thi c6 két cdu ha tang
dong bo hién dai, thiét ké cac mo hinh nha chung cu cao cap, nha biét thu, van phong
cho thué nha dap tng nhu cau da dang cua ngudi tiéu ding.

Duy tri va phét huy day nhanh hon nira toc d¢ tang truéng cia cong ty, téi da hoa lgi
ich ciia khach hang dé tao gia tri gia ting chung cho cong ty va xa hoi.

Muyc tiéu ting truéng cua cong ty vé doanh thu va lgi nhuan trong cac nam tir 2010-
2020 phan dau murc tang truong binh quan hang nam tir 10% trg 1én.

¢) Cé&c muc tiéu ddi véi méi trweong, x4 hoi va cong dong cia Cong ty.

Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi mong mudn mang lai
cho cac cu dan do thi mot moi trwong song hién dai, than thién, ddng thoi gan giii voi
thién nhién.

6. cacriiro

a) Linh vuc Bat dong san:

Tong Cong ty Pau tu Phat triéen Nha va Do thi Nam Ha Noi hoat dong trong
nganh kinh doanh bt dong san, mot nganh rat rat nhay cam véi cac bién dong kinh té.
Kinh doanh bat dong san rt dé anh huong béi cac yéu té nhu toe do tang truong Kinh té,
|4i suat, ty 16 lam phat, ty gia, cling nhu cic chinh sach, chi truong caa chinh phu.

Trong nhiing nam nén kinh té c6 sy phét trién vuot bac, ting truéng GDP cua
Viét Nam dat toc do cao, nhu cau vé nha ¢ tang 1én, kéo theo doanh thu va loi nhuan caa
céc cong ty kinh doanh bat dong san ting 1én. Nguoc lai, nhiing giai doan kinh té tang
truong cham, doanh thu va loi nhuan caa nhiing cong ty bat dong san ciing giam.



Kinh doanh bat dong san y&u cau ngudn von Ién va 6n dinh, dé phuc vu cho cac
du 4n thuong mang tinh 1au dai. Chinh vi thé nguon von 1a yéu té rat quan trong. Su thay
d6i cua chinh sach tir khuyén khich sang khéng khuyén khich tang truong tin dung cia
chinh phii ciing gy ra rat nhiéu kho khan cho nganh bat dong san, 1a nganh vén sir dung
nhiéu vén vay tir ngan hang.

Ty 1¢ lam phét ciing 1a mot yéu t6 quan trong. Su gia ting gia ciia cac yéu to dau
vao lam gia tang chi phi cho chu dau tu, 1am ting gia thanh san pham.

Nhiing cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san thuong c6 hé sb
no cao, tuc 1a don bay tai chinh Ion. Chinh vi thé I3i suat ngan hang anh huéng manh
dén loi nhuan cua cong ty. Su gia tang cua li suat ngan hang kéo theo chi phi 1ai vay
tang 1én khong hé nho, 1am giam dang ké loi nhuan caa cong ty.

Cong tac giai phong mat bang cac du &n ngay cang gap nhiéu kho khan anh
huong dén tién do thi cong du 4n 1am anh hudng dén chi phi dau tu.

b) Linh vuc xdy dwng dan dung:

+ Theo Nghi quyét 11/NQ-CP ngay 24/02/2011 caa Chinh pha vé nhiing giai
phap chii yéu tap trung kiém ché lam phat, on dinh kinh té vi mé, bao dam an ninh x4
hoi 1am anh huong 16n dén doanh thu va nguén vén dau tu.

+ Gia nguyén vat lidu dua vao cong trinh bién dong that thuong.

+\V/6n vay ngan hang ngay cang that chit d6i voi linh vuc dau tu xay dung.

Tinh hinh hoat dgng trong nim
1. Tinh hinh hogt déng sin xudt kinh doanh.
a) Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong niim:
Niam 2014 Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dat doanh
thu trén 57 ty dong, dat muc loi nhuan trude thué 1a trén 6,8 tydong, murc loi nhuan sau
thué dat 5,5 ty dong.

b) Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:

Chi tibu Ké hoach Thuc hién Mirc d hoan
nim 2014 Nim 2014 thanh (%)
Doanh thu 80.000.000.000 |  57.887.170.000 72,36%
Loi nhuan trudc thué 15.000.000.000 6.885.996.000 45.91%
Loi nhuan sau thué 11.700.000.000 5.504.170.000 47,04%
Co tuc duy kién (%) 10% -




2. Té chirc va nhan sw
a) Danh sach Ban diéu hanh

Ho va tén Chirc vu Ngay sinh S?};:q%?;” -I(_g/ol)é
Nguyén Minh Hoan | Tong giam ddc 20/05/1970 | 1.480.200 | 12,76
Nguy&n Hong Thai | Ph Tong giam doc 19/02/1979 | 51.700 | 0,45
Nguyén Hoang Pao | Ké toan truong 29/07/1987 0 0
Ly lich thanh vién Ban diéu hanh

< Ong : NGUYEN MINH HOAN
-~ Chuc vy tai Tong Congty : Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc
- Gidi tinh - Nam.
- Ngay thang nam sinh : 20/05/1970.
- Chumg minh thu nhan dan : 168281715 cip ngay 30/3/2006 tai cong an Ha Nam
- Quéc tich  : Viét Nam.
- Dan toc : Kinh.
- Quéquan  :HaNam.
- Pia chi thuong tra: 108, Phé Thinh Hoa, Thi trin Hoa Mac, Duy Tién, Ha Nam

Trinh d6 vanhoéa  :12/12.
Trinh d§ chuyén mon : 12/12.
Qua trinh cong tac:
Thoi gian cong tac
1995-1999

Chtrc vu cbng tac.

Nhan vién phong kinh doanh.
Nha may xi mang Ki¢n Khé.
1999-2000 Nhén vién phong kinh doanh.

Xi nghiép thuc pham cong nghiép Phu Ly.
2000-2003  Ph¢ giam dbc.

Tong Cong ty CP Khoang san Ha Nam.
Giam déc.

Cong ty TNHH Thanh My.

2004-2007




2008 dén nay Chi tich HDQT kiém Tong giam déc.
Cong ty c6 phan Thanh My (nay la Tong Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi).
- Chuc vy hién tai : Chi tich HPQT kiém Tong giam d6c Tong Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.
—  Chirc vy tai t6 chuc khac : Khong.
- S6 ¢o phan so hitu : 1.480.200 c6 phan (tinh d@én ngay 31/12/2014)

-~ Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich Tong Cong ty : Khdng

-~ Céc khoan ng dbi voi Tong Cong ty : Khéng

-~ Loi ich lién quan d6i vgi Tong Cong ty : Khéng

- Hanh vi vi pham Phap luat : Khdng
< Ong : NGUYEN HONG THAI

-~ Chuc vy tai Tong Congty : Uy vién HPQT kiém Phé Tong giam ddc
- Gidi tinh : Nam
- Ngay thang nam sinh : 19/02/1979
- Chtmng minh thu nhan dan: 168514123 cap ngay 18/02/2011 tai cong an Ha Nam
- Quéc tich  : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
- Quéquan  :Dai 6, thdn Quan Nha, xa Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
- bia chi thuong tra: Boi 6, thon Quan Nha, x& Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
- Trinh @6 vainhdéa  : Dai hoc.
- Trinh d§ chuyén mon : Cir nhén toan tin.
- Qua trinh cong tac:
Thoi gian cong tac  Chac vu cong tac
2003 — 2004 Nhan vién phong ké hoach
Cong ty ¢6 phan Khoang san Ha Nam.
Tir 2005 dén nay Pho Tong giam ddc
Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
-~ Chuc vy hién tai : Thanh vién HPQT kiém Pho Tong giam déc.
- Chtrc vu tai t6 chuc khéc : Khong
- S6 ¢o phan so hitu : 51.700 ¢6 phan (tinh dén ngay 31/12/2014)



S6 ¢6 phan nam gitr caa nguoi ¢ lien quan 0 ¢6 phan

Quyén loi mau thuan véi loi

Céc khoan ng dbi voi Tong Cong ty : Khéng
Loi ich lién quan d6i vgi Tong Cong ty : Khéng
Hanh vi vi pham Phap luat Khoéng
< Ong : NGUYEN HOANG PAO
Chtic vy tai Tong Cong ty : Ké toan truong.
Gioi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh 1 29/7/1987.
Chimg minh thu nhan dan  : 168139245 Ngay cép: 29/3/2007 Tai: CA Ha Nam.
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : xa Moc Nam, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

Dia chi thuong tri

Trinh @6 van hoa
Trinh @6 chuyén mon

Quaé trinh cong tac:

ich Tong Cong ty : Khong

tinh Ha Nam.

: Pai hoc.

: Ct nhan kinh té.

. Phé Pong Hoa, thi trin Hoa Mac, huyén Duy Tién,

Thaoi gian cong tac

Chirc vu cong tac

Tir thang 11/2010 dén 15/01/2013

Nhan vién ké toan Tong Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Tir 15/01/2013 dén nay

Ké toan truong Tong Cong ty Pau tur
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Chuirc vu hién tai
Chuc vu tai t6 chirc khac
Chuc vu tai t6 chirc khac

S6 ¢6 phan so hiru

: Ké toan truong.
: Khdng
: Khdng

: 000 phan (tinh déh ngay 31/12/2014)

S6 ¢ phan dai dién s hiru 0 ¢6 phan

S6 ¢6 phan nam gitt cua ngudi co lién quan : 0 ¢6 phan
Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich Tong Cong ty : Khdng
Céc khoan ng d6i véi Téng Cong ty : Khdng
Loi ich lién quan d6i vi Tong Cong ty : Khdng
Hanh vi vi pham Phép luat Khoéng

10



b) Nhirng thay doi trong ban diéu hanh:
Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi nam 2014 khéng co su
thay doi trong ban diéu hanh.
¢) S6 lwong can bd, nhan vién.
- Tinh dén 31/12/2014 Téng cong ty c6 89 ngudi trong d6: Bién ché chinh thirc 50; s6
con lai 1a hop ddong miia vy va thong qua cac doi truong quan ly va tuyén dung.
- Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
Tién luong:
+ Luong binh quan ctia cdng nhan san xut tai cac xuwong, nha may: 3 triéu dong/thang.
+ Luong binh quén cua khéi hanh chinh: 3,5 triéu dong/thang.
Céc chinh sach khac: tuan thi dung theo nhiing quy dinh caa phap luat lao dong vé
thoi gian nghi ngoi, cac khoan trg cap, bao hiém xa hoi,...

3. Tinh hinh dau fw, finh hinh theec hién cac dar 4n

a) Cac khoan dau tu 16n:

- Pau tu xay dyng dy an San van dong thi tran Pong Van va ha tang ky thuat khu
dat xung quanh theo hinh thirc BT (Xay dung — Chuyén giao).

- Pau tu xay dung tuyén dudng gom dau cau Yén Lénh tir QL 38 dén khu khai thac
vat ligu xay dung x& Moc Béc, huyén Duy Tién theo hinh thic BOT (Xay dung —
Khai thac — Chuyén giao).

- Tiép tuc trién khai hoan thanh du an Khu d6 thi méi doc Quéc 16 38 tir thi tran
Hoa Mac dén Cau Yén Lénh (giai doan 1).

b) Céc cdng ty con, cdng ty lién két:

Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi khdng cd cong ty con.

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2014 Nam 2013 % tang giam
Téng gia tri tai san 122.117.912.199 |  118.710.186.140 2,8
Doanh thu thun 57.556.201.178 40.681.217.200 41,4
Lot nhuan tor hoat dong
kinh doanh 6.861.997.246 536.103.162 1179,98%
Loi nhuan khac 23.998.273 - -
Loi nhuan trudc thué 6.885.995.519 536.103.162 1184,45%
Loi nhuan sau thué 5.504.169.589 402.077.372 1268,93%
Ty 1€ loi nhuan tra c6 tirc
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b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu :

Céc chi tiéu Nam 2014 | Nam 2013 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Hé sd thanh toan ngan han: 1 0,99
TSLD/N¢ ngan han

+ Hé sd thanh toan nhanh: 0,78 0,78

TSLD - Hang ton kho

No ngan han

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Hé sd No/Tong tai san 20% 23%

+ Hé s6 No/Vén chii so hiru 25% 29%

3. Chi tiéu vé néng luc hoat déng

+ Vong quay hang ton kho: 10 7,00

Gia von hang ban

Hang ton kho binh quan

+ Doanh thu thuan/Tong tai san 47% 34%

4. Chi tiéu vé kha ndang sinh loi

+ Hé s Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 9,5% 1,3%

+ Heé s Loi nhuan sau thué/\/én cha s hitu 5,6% 0,4%

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san 4,5% 0,3%
11,9% 1,3%

Hé s6 Loi nhuan tr hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan

Nha dau tu trong nudc nam gii:

5. Co cdu cé dong, thay doi von ddu tw ciia chii s¢ hiru

a) Co phan:

— Tong sb ¢6 phan dang luu hanh: 8.835.000 ¢b phan (tinh dén ngay 31/12/2014).
— S loai ¢6 phan: mot (01) loai c6 phan.

— Loai ¢6 phan: ¢6 phan pho thong .
b) Co cau co dong :

— Theo tiéu chi nha dau tu trong nude, nha dau tu nuwdc ngoai.
Nha dau tu nudc ngoai nam giir:  29.900 cb phan (tinh dén ngay 31/12/2014).

8.805.100 cb phan (tinh dén ngay 31/12/2014).
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— Theo tiéu chi c6 dong 16n, c6 dong nho.

Cong ty c6 cac co dong 16n:

Ong Nguyén Minh Hoan nim giir 1.480.200 c6 phan twong duwong 16,75% tinh
dén ngay 31/12/2014.

Ong Nguyén Puic Kién nam giit 500.000 c¢6 phan twong dwong 5,66% tir ngay

31/12/2014

¢) Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia chia sé hiru:

Trong nam 2014, Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi da
phét hanh c6 phiéu thuong cho CBNV va tién hanh phat hanh co phiéu riéng Ié theo nghi

quyét cua HDQT

d) Giao dich cé phiéu quy:

— Hién tai, Tong cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi khong c6

co phiéu quy.

— Trong nam 2014, cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi khong

c6 giao dich mua ban c6 phiéu qu¥ nao.

e) Céc chwng khoan khac:

Trong nam 2014, Tong cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi khong
phét hanh riéng 1é 2,5 tridu co phiéu.

Hién tai, khdng c6 loai chitng khoén khéac ngoai ¢6 phan cia Tong cong ty Pau tu

Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi dang luu hanh.

I11.  Bao ciao va danh gia ciia Ban Giam doc (Ban Giam doc bao céo va danh gia vé

tinh hinh moi mat cta cong ty)

1. Pdnh gid két qua hoat dong sin xudt kinh doanh:

S0 sanh So sanh
STT Chi tiéu Nam 2014 Ké hoach 2014 | 2014/Ké Niam 2013

2014/2013

hoach
1 | Doanh thu 57.556.201.178 | 80.000.000.000 | 72,36% | 40.681.217.200| 1415%
2 |LNTT 6.885.995.519 | 15.000.000.000 | 45.91% | 536.103.162 | 1284.45%
3 |LNST 5.504.169.589 | 11.700.000.000 | 47.04% |  402.077.372 | 1368.93%
4 ;jr'l San Ngan | 51 940.089.453 26.534.188.433 |  93.99%
5 | Nophai ra | 24.801.941.542 26.898.385.072 | 92.2%

V [

6 h;! O N8N |14 000.000.000 3.000.000.000 | 333.2%
7 | Vén chu so hi| 97.315.970.657 91.811.801.068 106%
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Nim 2014, Tong cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi dat mot ké
hoach twong d6i tham vong. Doanh thu dat 80 ty, lgi nhan truéc thué 1a 15 ty, va loi
nhuan sau thué 1a 11,7 ty. K& hoach nay xuat phat tir ky vong caa cong ty vao su phuc
hoi kinh té vao nam 2013 va 2014, va ban than noi luc, sy ¢6 gang caa toan thé ban lanh
dao cling nhu can by cdng nhan vién.

Niam 2014 vira qua, nén kinh té d4 c6 dau hiéu khoi sac, cac nganh kinh té noi
chung va nganh bat dong san noi riéng dan khoi phuc, c¢6 su am dan nén cua thi truong.
Cau vé bat dong san c6 chut ting nhe nén giai quyét dugc phan nao bat dong san con ton
dong nén lgi nhuan nam 2014 tang so vadi cung ky nam 2013.

Tuy vay, mac du ban lanh dao cong ty néi riéng, ciing nhu toan thé can by cong

nhan vién cong ty néi chung di cd gang hét minh dé hoan thanh dugc ké hoach nam
2014, nhung van chua hoan thanh dugc ké hoach dit ra.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Tong tai san cua cong ty dau nam 2014 1a: 118.710.186.140 dong.
Dén thoi diém cudi nam 2014 1a: 122.117.912.199 dong.
Nhu vay, tinh ca nam 2014 bién dong tai san cong ty khong dang ke.
Hiéu qua sir dung tai san: ROA= 4,5% , cho thay cong ty sir dung tai san tuong
doi tot.
Khoan phai thu trong nam 2014 tang tir 14,2 ty dong 1én 14,7 ty ddng. Luong tai
san tai san tang 1én nay khong dang ké cho thay su on dinh trong nim 2014

b) Tinh hinh ng phai tra
— No phai tra tinh dén thoi diém dau nam 2014 1a khoang gan 25 ty dong va toan bo la
no ngan han. Trong nam 2014, tinh hinh ng khdng cé bién dong lon.
— Trong co ciu ng cua cong ty déu 1a no ngan han, khong c6 no dai han, va khong co
khoan nao dugc tinh vao no xau.
— LA&i suét cho vay tuy dé ha, tuy nhién ciing con khé cao so véi mic c6 thé chap nhan
cuia doanh nghiép, hon nita ngan hang khong khuyén khich cho vay.
Véi i suat hién nay, khoan no caa cong ty lam chi phi Iai phét sinh hang nam cho
cdng ty mot khoan khong hé nho.
3. Nhéng cdi tién vé co cdu té chirc, chinh sach, quan ly:
Trong nam 2014 ¢dng ty van giir nguyén co cau t6 chic, va chinh sach quan ly
nham tao sy dong bo, nhat quan theo dinh hudng chung da duoc dinh rd cua Pai hoi co

dong va ban 1anh dao.

4. Ké hogch phat trién trong twong lai:
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V6i nhimg thanh qua dat dugc trong nam 2014, Tong Cong ty quyét tim phan
dau dat két qua cao trong san xuat kinh doanh nam 2014.

Céc chi tiéu ké hoach tai chinh nam 2015 can dat nhu sau:

+ Von dieu 1¢: 116.000.000.000 dong.

+ Doanh thu: 120.000.000.000 dong.

+ Loi nhudn truéc thué: 14.000.000.000 dong.
+ Loi nhugdn sau thué: 12.000.000.000 dong.
+ Ty 1é ¢6 tirc: 10%.

Dé thyc hién dugc cac muc tiéu nay, Tong Cong ty s& dé ra cac giai phap tong thé
dé trién khai thyc hién hoan thanh cac chi tiéu ké hoach trong nam 2015, gop phan duy
tri tc do ting truong cao, dem lai loi ich 1au dai cho cac co dong, cho Tong Cong ty,
huéng téi muc tiéu phat trién hiéu qua va ngay cang bén viing.

Ké hoach dau tie cic diy an:

Nam 2015, Tong Cong ty du kién trién khai xay dung nhiéu cong trinh: Dy &n
nha may san xuat do choi caa Cong ty TNHH Vinh Hanh Ha Nam, Puong giao thong
lién x4 Hoa Mac — Chau Giang — Moc Bac, Xay dung Trudng mam non thi tran Hoa
Mac, Xay dung ha tang ki thuat khu dau gia QSD dt tai mot s6 x4 trén dia ban huyén
Duy Tién..., Du an Pau tu xdy dung tuyén duong gom dau cau Yén Lénh tir QL 38 dén
khu khai thac vat liéu xay dung xa Moc Bac, huyén Duy Tién theo hinh thac BOT (Xay
dung — Khai thac — Chuyén giao), tiép tuc trién khai dau tu xay dung Dy &n San van
dong Pong Vin va ha tang ki thuat khu dat xung quanh theo hinh thic BT (Xay dung —
Chuyén giao) va Du an Khu d6 thi mgi doc Quéc 16 38 tir thi tran Hoa Mac dén cau Yén
Lénh (giai doan 1) ...

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm déc déi véi y kién kiém toan:

Y kién cua kiém toan vién 1a chap nhan hoan toan véi bao céo tai chinh cong ty.

V. Panh gia ciia Hyi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
1. Pdnh gid ciia Hji dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty
a) Tinh hinh hoat d9ng xay lip va giii phong mit bang
- Cong trinh d¢& Hoan thanh: Xay dung Truong THPT Nguyén Hitu Tién tai x4 Yén
Nam, Xay dung Truong mam non thi trin Hoa Mac, Xay dung ha tang k¥ thuat mot sb
khu d4u gia Quyén sir dung dat tai cac xa nhu: HTKT khu dau gia QSD dat x4 Chuyén
Ngoai, x& Tién Noi, thi trdin Hoa Mac, x& Trac Van, x3 Yén Nam, x4 Chau Giang...
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- Cong trinh dang thi cong do dang: Xay dung ha ting nha may san xuét d6 choi
ciia Cong ty TNHH Vinh Hanh Ha Nam, Pudng giao thong nong thon x& Yén Bic,
Puong giao thong lién x4 Hoa Mac — Chau Giang — Moc Bic, huyén Duy Tién, Xay
dung ha tang k§y thuat khu déu gia QSD dat tai mot sd x4 trén dia ban huyén Duy Tién...
Dy 4n khu d6 thi Hda Mac va Dy 4n San van dong Pong Vin va ha tang khu dat xung
quanh tiép tuc trién khai xay dung ha tang k¥ thuat nhu dudng giao thong, céng rénh
thoat nudc, hé duong, hé thong dién. ..
b) Hoat dong Marketing va xay dung thwong hi¢u
Trong nam 2014, Tong Cong ty da thuc hién tot hé thong nhan dién thwong hiéu
va phat huy hiéu qua rat 16n trong cong tac xay dung hinh dnh Tong cong ty thong qua
viéc thuc hién tai tro cho mot sé chuong trinh xa hoi, ung hd ngudi nghéo.
¢) Hoat dong xiic tién dau tw va quan hé nha dau tw
Trong nam qua, Tong Cong ty ¢4 khdng ngimg mé rong hoat dong xiic tién dau
tu dé kién thiét cac co hoi kinh doanh méi. Tong Cong ty d4 ¢ nhiéu cudc tiép xic, 1am
viéc véi dai dién cac Tong Cong ty, Tap doan trong nude va ngoai nudc nham tim hiéu,

trao doi, xac dinh trién vong hop tac dau tu mdt s6 du an.

2. Ddnh gid ciia Hji dong qudn tri vé hoat djng ciia Ban Gidm déc cong ty

Trong nam 2014, Mic du cong ty khong dat duoc ké hoach dé ra, tuy nhién Ban
Giam ddc cong ty d& c6 nhiéu nd lyc dang ghi nhan. Trong diéu kién kinh té kho khin
nam 2014, ban giam ddc cling véi can bd cong nhan vién dua ra nhidu sang kién nham
khac phuc kho khan. Nho vay, doanh thu niam 2014 van ting khoang 17 ty dong so véi
nam 2013 tuong duong véi toc do tang trudng 1a 41,4%, dau duoc coi nhu 1a mot thanh
cong 16n clia ca cong ty.

Ban giam ddc, da tham gia day di va nghiém tdc lang nghe y kién chi dao ciia hoi
d6i quan tri trong cac cudc hop giao ban hang quy.

3. Cé&c ké hoach, dinh hwéng cia Hpi dong qudn tri.

Nam 2015, HDQT sé& tap trung déy manh chi dao méot sO hoat dong cua Téng Cong
ty nhu sau:
- Thuc hién quyén va trach nhiém caa HPQT duoc quy dinh tai Diéu 1€, dam bao
thuc hién muc tiéu cua Pai hoi ddng c6 dong va quyén loi ciia cd dong;
- Xay dyng dinh huéng hoat dong san xuat kinh doanh ciia Tong Cong ty theo
Nghi quyét cia DPHDCD 2015 nham dam bao hoan thanh tét cac chi tiéu ké hoach nim
2015 va dat muc tang trudng cao;
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- D6i méi chinh sach lwong thuéng, chinh sach nhan vién, co ché phan cép phan
quyén, cai cach thu tuc hanh chinh;

- Tiép tuc cing cd bd may t6 chirc, nhan sy va day manh phat trién hoat dong kinh

doanh cua Tong Cong ty;

- Tang cuong cong tac dao tao ndi bo va cur can bo di hoc nang cao nghiép vu;

- Quan tam, chia sé va bao vé quyén lgi hop phéap t6i da cuia cac c¢6 dong ciing nhu

quan tim dén thu nhép, quyén loi va diéu kién 1am viéc cta toan thé CBCNV trong

Tong Cong ty;

V. Quan trij cong ty

1. Héi dong quan tri

a) Thanh vién va co cdu ciia Hyi dong quan tri:

Héi dong quan tri:

Cn . . S6 co phan | Ty lé
Ho va tén Chirc vu 7 Ngay sinh nim giir (%)
Nguyén Minh Hoan | CNU tich HPQT, Tong| 50051970 | 1480200 16,75
giam doc
Nguydn Hong Thai | B Vien HPQT, = Phé 114,551 979 51.700| 0,58
Tong gidm doc
Ci Bire Ngoc Uy vien HDQT — Pho | 5758/ 965 18.000| 0,20
Tong giam doc
Nguyén Van Hing | Uy vién HDQT 20/10/1979
bang Van Lanh Uy vién HDQT 13/05/1959 15.000 0,17

(So liéu tinh den ngay 31/12/2014)

Ly lich thanh vién Héi déong qudn tri

- NGUYEN MINH HOAN

< Ong
—  Chuc vy tai Téong Congty : Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc
- Giai tinh : Nam
—  Ngay thang nam sinh : 20/05/1970
—  Chung minh thu nhan dan
—  Quéctich  :Viét Nam
- Dan toc : Kinh
— Quéquan :HaNam

: 168281715 cap ngay 30/03/2006 tai cong an Ha Nam
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Pia chi thuong tra : 108, Phd Thinh Hoa, Thi tran Hoa Mac, Duy Tién, Ha Nam
Trinh d6 vanhoa  : 12/12
Trinh d§ chuyén mon: 12/12

Qua trinh cong tac:

Thoi gian cong tac Chuarc vu cong tac
1991-1995 Nhén vién phong kinh doanh
Xi nghiép tam to Song Chau
1995-1999  Nhan vién phong kinh doanh
Nha may xi mang Ki¢n Khé
1999-2000 Nhén vién phong kinh doanh
Xi nghiép thuc pham cong nghiép Phu Ly
2000-2003  Ph¢ giam dbc
Tong Cong ty CP Khoang san Ha Nam
2004-2007  Giam dbc
Cong ty TNHH Thanh M¥
2008 dén nay Cha tich HPQT kiém Tong giam dbc
Cong ty c6 phan Thanh My (nay Ia Tong Cong ty Dau tu Phat trién
Nha va b6 thi Nam Ha Noi)
—  Chuc vy hién tai: Cha tich HPQT kiém Tong giam doc Tong Cong ty Pau tu
Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

—  Chirc vy tai t6 chuc khac : Khong.

- S6 ¢o phan so hitu : 1.480.200 c6 phan (tinh dén ngay 31/12/2014).
*  Ho tén nguai co lién quan : Nguyén Ngoc Huong
+ Quan hé - Vo
+ S6 ¢6 phan nam giir :150.000 cb phan(tinh dén ngay 31/12/2014)
. Ho tén nguoi co lién quan : Nguyén Puc Kién
+ Quan hé . con trai
+ S6 ¢6 phan nam giir : 500.000 ¢6 phan (tinh dén ngay 31/12/2014).
—  Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich Tong Cong ty : Khdng
—  Céc khoan ng dbi voi Tong Cong ty : Khéng
—  Loi ich lién quan ddi v&i Tong Cong ty : Khéng
—  Hanh vi vi pham Phap luat : Khdng
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Ong : NGUYEN HONG THAI

Chuc vy tai Tong Congty : Uy vién HPQT kiém Phé Tong giam ddc

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 19/02/1979

Chung minh thu nhan dan : 168514123 cip ngay 18/02/2011 tai cong an Ha Nam
Quéc tich  : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Quéquan  :Dai 6, thdn Quan Nha, xa Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
bia chi thuong tra: Boi 6, thon Quan Nha, x& Tién Hai, huyén Duy Tién, Ha Nam
Trinh d6 van hoa  :12/12

Trinh d§ chuyén mon: Cir nhén toéan tin

Qua trinh cong tac:

Thoi gian cong tac Chuirc vu cong tac:

2003 — 2004 Nhan vién phong ké hoach

Cong ty co phan Khoang san Ha Nam
Tir 2005 dén nay Pho Tong giam ddc

Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi
Chtc vy hién tai: Thanh vién HDQT kiém Pho Tong gidam déc.

Chtrc vu tai t6 chuc khéc : Khong.

S6 ¢o phan so hitu : 51.700 ¢6 phan (tinh dén ngay 31/12/2014).
S6 ¢6 phan dai dién so hitu : 0 ¢6 phan.
S6 ¢6 phan nam gitr caa nguoi ¢6 lién quan ;0 ¢ phan.

Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich Tong Cong ty : Khong.

Céc khoan ng dbi voi Tong Cong ty : Khéng.
Loi ich lién quan d6i vgi Tong Cong ty : Khéng.
Hanh vi vi pham Phap luat : Khong.
Ong : CUPUC NGOQC

Chuc vy tai Tong Congty : Uy vién HPQT.

Giai tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 27/08/1965

Chtmg minh thu nhan dan : 162075619 Cép ngay 12/05/1994 tai Nam Ha
Quéc tich  : Viét Nam
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Dan toc : Kinh

Qué quan : An Noi, Binh Luc, Ha Nam

Dia chi thuong trd : T6 6, P.Quang Trung, TP.Phu Ly, tinh Ha Nam
Trinh @ vanhoéa  : 12/12

Trinh d§ chuyén mon :12/12

Qua trinh cong tac:

Thoi gian cong tac Chuac vu cong tac

1985 -1988 B¢ d6i dac khu Quang Ninh
1988 — 2003 Lao dong hop tac tai Lién Bang Nga
Tirndm 2003 ¢én 2013 Phé giam doc Cong ty Thanh My (nay la Tong Cong

ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi)

Chuc vy hién tai : Uy vien HDQT

Chtrc vu tai t6 chuc khéc : Khong

S6 ¢o phan so hitu : 18.000 ¢6 phan (tinh dén ngay 31/12/2014).
S6 ¢6 phan dai dién so hitu : 0 ¢6 phan.
S6 ¢6 phan nam gitr caa nguoi ¢6 lien quan ;0 ¢ phan.

Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich Tong Cong ty : Khong.

Céc khoan ng dbi voi Tong Cong ty : Khéng.

Loi ich lién quan d6i vgi Tong Cong ty : Khéng.

Hanh vi vi pham Phap luat : Khong.
< Ong : NGUYEN VAN HUNG

Chuc vy tai Tong Congty  : Uy vién HDQT

Giai tinh: Nam

Ngay sinh: 20/10/1979.

S6 CMTND: 168169861 Ngay cap: 18/02/2003 Tai: CA Ha Nam.
Noi sinh: Xom 8, x& Chinh Ly, huyén Ly Nhéan, tinh Ha Nam.

Quéc tich:  Viét Nam.

Dan toc: Kinh.

Qué quén: Xdm 8, x& Chinh Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam.

bia chi thuong trd: Xom 8, x& Chinh Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam.
Trinh d6 van hoa: 12/12.

Trinh d§ chuyén mon: 12/12.
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Qua trinh cong tac:

+ Tir nam 2002 dén Thang 04/2004 can bo vt tuw Cong ty CP khoang san Ha Nam.

+ Tir thang 4 nam 2004 dén nay la Truéng phong vat tw Cong ty c6 phan Thanh My
(nay 12 Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi).

Chuc vu cdng tac hién. nay: Trudng phong vat tu.

Chuc vy hién dang nam giir & cac to chirc khac

S6 ¢6 phan nam giir: 0 ¢ phan, trong do.

S6 ¢o phan dai dién nam giir

S6 ¢o phan ca nhan nam giir

S6 ¢o phan so hitu cia ngudi ¢ lién quan
Quyen lgi mau thuan vai lgi ich Tong Cong ty
Céc khoan ng dbi véi Tong Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi Tong Cong ty

Hanh vi vi pham Phéap luat

% Ong

Chuc vy tai Tong cong ty
Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Chung minh thu nhan dan
Quéc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thuong tri

Trinh @6 van hoa

Trinh @6 chuyén mon

Qua trinh cong tac

: Khong.
: 0 ¢o phan.
: 0 ¢o phan.
0 ¢6 phan
Khoéng
Khoéng
Khoéng
Khoéng
: DPANG VAN LANH
: Uy vién HDQT
: Nam
: 13/05/1959
: 168145203 cap ngay 11/04/2006 tai Ha Nam
: Viét Nam
: Kinh

: Yén Nam, Duy Tién, Nam Ha

: P. Quang Trung, Thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam
:12/12

:12/12

Thoi gian cong tac Chuac vy cng tac

1977-1982
1982-1988

Tham gia quan doi

Can bo phong ké hoach

Cong ty Thuong mai Duy Tién

1988-2000

Can bo phong ké hoach vat tu

Cong ty SXKD XNK Hdng Pha
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Tir nam 2000 dén Thang 9-2014 Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Truong
phong kinh doanh Céng ty c6 phan Khoang san Ha Nam (Nay la Cong ty co phan Tap
doan Khoang san Hamico).
Tir thang 10-2014 dén nay: Chu tich HDQT cong ty ¢6 phan gach Hamicol.
Chuc vy hién tai: Uy vién HDQT.

Chuc vy tai t6 chire khac : Chu tich HPQT cong ty co phan gach Hamicol.

S6 ¢6 phan so hitu

: 15.000 ¢6 phan (tinh dén ngay 31/12/2014).

: 0 ¢o phan.

S6 ¢6 phan dai dién so hitu

S6 ¢6 phan nam gitr ciia ngudi 6 lién quan

Quyeén lgi mau thuan vai lgi ich Tong Cong ty

Céc khoan ng dbi voi Tong Cong ty

Loi ich lién quan d6i vgi Tong Cong ty

Hanh vi vi pham Phap luat

b) Céc tiéu ban thugc Hoi dong quan tri:

Hoi ddng quan tri cdng ty khéng c6 cac tiéu ban.

c) Hoat dong cia Hoi ddng quan tri:

Céc cudc hop ciia Hoi dong quan tri:

: 0 ¢o phan.

S6 budi hop Ly do .
Stt | Thanh vién HPQT Chirc vu : Ty lé¢ | khéng | Ghichu
tham dw
: tham dw
1 | Nguyén Minh Hoan | Chu tich HPQT 9 100%
2 Dang Van Lanh Thanh vién HDQT 9 100%
3 Cu bac Ngoc Thanh vién HDQT 9 100%
4 | Nguyén Hong Théi | Thanh vién HDQT 9 100%
5 | Nguyén Vin Hung | Thanh vién HDQT 9 100%

— Hoat dong giam séat caa HDQT d6i véi Giam d6c (Téng Giam doc):

+ Hop HDQT thong qua viéc t6 chire Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2014,

+ Nghe bao céo tinh hinh hoat dong kinh doanh san xuat quy I nam 2014, danh gia két
qua hoan thanh ké hoach, dua ra phuong huéng phat trién san xuat kinh doanh cho quy
tiép theo va mot sé nhiém vu khéc.

+ Hop hoi déng c6 dong thuong niém 2014,
+ Hop HPQT thdng qua viéc lya chon cong ty TNHH kiém toan Kreston ACA Viét Nam

— thanh vién Hang kiém toan Kreston international 1a don vi kiém toan nam 2014.
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+ Nghe bao céo tinh hinh hoat dong kinh doanh 6 thang dau nam 2014, danh gia két qua
hoan thanh ké hoach, dwa ra phuong huéng phét trién kinh daonh 6 thang cudi nam
2014 va céac nhiém vu khac.

+ Nghe bao céo tinh hinh hoat dong kinh doanh 9 thang nam 2014, danh gia tinh hinh hoan
thanh ké hoach, dura ra ké hoach phét trién kinh doanh cho quy 4 va cac nhiém vu khéc.

+ Hop HPQT thdéng qua phuwong 4n phat hanh, tiéu chuan, danh sach can bo nhan vién
va ho so dang ky phat hanh c6 phiéu thuong cho can bo nhan vién theo chuong trinh lya
chon nguoi lao dong cho cong ty.

+ Hop HPQT thong qua phuong an phat hanh, tiéu chuan, danh sich nha dau tu chién
luge va dang ky chao ban ¢ phiéu riéng 1é cho nha dau tu chién luoc.

+ Nghe béo céo tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2014, danh gia két qua
hoan thanh ké hoach, dwa ra phudng hudng phét trién san xuét kinh doanh cho nam 2015
va mot sé nhiém vu khac.

d) Hoat ddng cia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh.

Nhing thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh da phdi hop cling cac
thanh vién hoi ddng quan tri diéu hanh tich cuc tham gia cong tic quan tri cong ty noi
chung va Ban gidm ddc noi riéng; dua ra nhitng danh gia, nhiing y kién khach quan
nham muyc tiéu cudi cung 1a dé hoan thién hon nira vai trd ctia hoi dong quan tri.

e) Hoat dong cia cac tiéu ban trong Hai dong quan tri:

Hoi dong quan tri khéng cd cac tiéu ban.

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém soét:

_ S6 c6 phan
Ho va tén Chirc vu Ngay sinh ném giir Ty lé (%0)
Ong Ta Ngoc Nhat Truong BKS 21/08/1990 0 0,00
Vii Vian Bdng Thanh vién BKS 02/09/1975 7.500 0,08
Mai Thanh Trong Thanh vién BKS 09/12/1982 7.500 0,08

(Tinh d@én ngay: 31/12/2014).
b) Hoat dgng ciia Ban kiém soét:

- Phan cong nhiém vu giita cac thanh vién trong Ban Kiém Soat, thuong
Xuyen to chirc hop dé trao doi ké hoach cong viéc vé chuyén mon nghiép vu gitra
cac thanh vién Ban Kiém Soét.

- Tham gia c4c budi hop giao ban cua ban 1anh dao cdng ty vé ké hoach kinh
doanh hang tuan, thang, quy, ndm va co céo tinh hinh thyuc hién ké hoach kinh doanh.

- Xem xét cac béo céo tong két tai chinh, san xuat, kinh doanh cua phong tai
chinh ké toan cung cap.
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- Tham gia ddy du céc cude hop ctia Hoi ddng Quén tri.
- Kiém tra bdo cdo tai chinh ciia cong ty, giam st viéc chap hanh ché do
hach toédn ké toan.
- Thuc hién viéc kiém tra, gidm sat cdc hoat dong cua cong ty, céc bd phén
phong ban.
- Thudng xuyén c6 bdo cao giri Hoi dong Quan tri két qua kiédm tra, gidm sit.
- Kién nghj céc bién phdp sira ddi, bd sung cac quy dinh trong quy trinh,
quy ché dé cii tién cdc hoat dong ctia cong ty theo quy dinh cua phap luit.
3. Cic giao dich, thit lao va cic khodn lgi ich ciia Hi dong qudn tri, Ban gidm
doc va Ban kiém sodt.
a) Lwong, thwdng, tha lao, cic khodin lgi ich:
- Khéng co.
b) Giao dich c6 phiéu ciia ¢6 dong ndi bd va ngudi lien quan (nim 2014):
- Khong co.
¢) Hop ddng hoic giao dich véi cb dong ni bo:
Trong ndm 2014 cong ty khong thuc hién giao dich véi ¢o dong néi bo.
d) Viée thye hién cic quy djnh vé quin tri cong ty:
Trong nam 2014, cdng ty khoéng ¢6 nhitng ndi dung chura thye hién theo quy dinh ciia
phap luét vé quan trj cong ty
VI Bio cio tai chinh
1. Y kién kiém todn:

Theo ¥ kién cia kiém todn vién, Bio céo tai chinh kém theo da phan dnh trung thuc
va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay
31/12/2014 cling nhu ket qua hogt dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho
nam ftai chinh két thic ngay 31/12/2014, phi hop vi cdc Chudn mue ké todn Viét Nam.
He thong ke toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khic vé ké toan Viét Nam.

2. Bdo cdo tai chinh dwpe kiém todn:
Pi duge Cong bd théng tin theo ding quy dinh va ding tai trén website:
www.namhanoi.com.vn.

GIAM BOC 5
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PHU LUC
Bdo cio tai chinh dd dwoc kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay 31

thang 12 nim 2014 dwoc lap béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY ACA.
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UH ACA Ltd

TONG cc‘>_NG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI
(Thanh |&p tai nuwée Cong hoa Xa héi Chi nghta Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH BA BU'OC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

An independent member of UHY Internationa Helping you prosper
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NQI
(Thanh Iap tai nwéc Cong hoa Xa hdi Chd nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2014

Ha Nam - Thang 02 nam 2015
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TONG CONG TY BAU TUF PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cuym Cong nghigp Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

MyC LyC

NOI DUNG
BAD CAO CUA BAN GIAM BOC

BAD CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG GAN BOI KE TOAN
BAD CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
EAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghigép Cau Gidt, Duy Tién, Ha Nam

BAO CAD CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam dbc Téng Cong ty DAu tw Phat trién Nha va D& thi Nam Ha Ni (goi tat 1 “Téng Céng ty") & trinh
Béo can nay clng voi Bao cdo tai chinh d& kiém todn cla Téng Céng ty cho naém tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2014.
HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Cac thanh vign clia HYi dbng Quan trj va Ban Giam déc cla Téng Cong ty da didu hanh Téng Céng ty tai ngay
31/12/2014 bao gbm:

Hoi déng guﬁn tri
ng Nguyén Minh Hodn Chil tich

Ong Nguyén Héng Thai Thanh vign

Ong Bang V&n Lanh Thanh vién

Ong Nguyén Van Hing Thénh vién

Gng CO Bire Ngoe Thanh vién

Ban Giam déc

Ging Nguy&n Minh Hoan Téng Giam dic
Ong Nguy&n Héing Thai Pha Téng Giam dbc
KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh kém theo duoe kidm toan béi Céng ty TNHH Kidm toan va Tw van UHY ACA — Thanh vién
Hing Kiém todn qudc té UHY International,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc T&ng Céng ty oo trdch nhigm l4p Béo cdo tai chinh, phdn dnh mét cach trung thue va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhuw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cla Tdng Cong ty trong
nam. Trong viéc lap cac Bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc dugc yéu ciu phai:

Lia chon cac chinh sach ké todn thich hep va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
Dira ra cac xét doan va woc tinh mdt cach hop Iy va than trong:
Néu ré céc nguyén thc k& todn thich hop o6 dwgc twén thh hay khong, co nhiing &p dung sai léch trong
yéu can dwge cong bd va gidi thich trong Bdo c4o tai chinh hay khéng; va

» Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir trwémg hep khéng thé cho rang Tang Cong ty s&
fiép tyc hoat ddng kinh doanh.

»  Thiét ké va thyc hién hé théng kidm soat ndi bd mdt cdch hivu hidu cho myc dich lap va trinh bay béo céo
tai chinh horp Iy nhdm han ché rli ro vé gian I&n.

Ban Giam dfic Téng Céng ty chiu trach nhiém dam béo réing sb sach ké toan dugc ghi chép mdt cach phi hep
@& phan anh mat cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Téng Céng ty & bét ky théi dém ndo va dam bao ring
B30 cao tai chinh tudn thi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Hé thdng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién
nanh khac ve ké toan tai Viét Nam. Ban Giém déc ciing chiu tréch nhiém ddm bdo an todn cho tai sdn cla
Téng Céng ty va thwe hign céc bign phap thich hop d& ngan chén va phat hidn cac hanh vi gian lan va sai
pham khac.

2an Giam déc xac nhan rang Tng Cong ty d& tuén thi cac yéu chu néu trén trong viée |ap Bao cdo tai chinh,

Thay mét va dai dién Ban Giam déc,

Ha Namn, ngay 12 théang 02 ndm 2015



UH ACA Ltd

Trach nhiém cua Ban Giam

in.
Tréch nhigém cla Kiém todn vién

chinh.

co s& cho y kién kiém todn cla chiing thi.

¥ kién cla Kiém toan vién

“%‘%iﬁﬂ“ Ding
fig Giam déc
Gidy CN BKHN Kigm todn sé: 0283-2014-112-1

Thay mat va dai diéin ;
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY ACA
Ha Ngi, ngéy 12 théng 02 ndm 2015

re 8o chinh: Tang 9. Toa nhad HL,

¥ ¢ Tan. Cau Gidy, Ha N&l, Vigt Nam

Febo = 22 4 3755 7446 " Fax: + 84 4 3755 7448

Web: www uhyacavn *  E; coniect@uhyaca,wm
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Kinh qiri: Céc b ddng va Hoi déng Quan tri
Téng Céng ty BAu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha N&i

BAD CAD KIEM TOAN VE BAO CAD TAI CHINH

Trach nhiém clia ching tbi |4 dira ra y kién v Bao cao tai chinh dua trén két qua clia cude kiém tosn. Ching
t6i da tién hanh kiém todn theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu chu ching toi
tuéin this chulin mye va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 13p ké hoach va thyc hin cudc kiém toan @& dat
durgrc sir dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh cda Téng Cong ty cé cén sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm todn bao gdm thye hién cac thd tuc nham thu thap cdc bing chirng kidm todn vé cac sé lidu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kidm todn duge lva chon dua trén xét doan cla Kidm foan
vién, bao gdm danh gia rlii ro cb sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham I&n. Khi thue
hign danh gia cac rli ro nay, Kiém todn vién da xem xét kiém soat néi bd clia Tng Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thyc, hep Iy nham thiét ké cac thi fyc kiém todn phi hop vai tinh hink
thire &, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua clia kidm soat néi bd clia Téng Céng ty
Céng vigc kitm todn cing bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan degc ap dyng va tinh
hop Iy cla cac wée tinh ké todn cla Ban Gidm déc cling nhw dénh gia vige trinh bay téng thé Bao cao tai

Chung thi tin twéng réng cac béng chirng kifm todn ma chiing t&i da thu thdp duwere Id day dl va thich hop lam

Theo ¥ Kién cla ching tdi, Bao cao tai chinh @8 phén 4nh trung thyrc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinn hinh tai chinh cda Téng Céng ty tai ngay 31/12/2014, ciing nhir k&t qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
wu chuyén tién té cho nd@m tai chinh két thic ciing ngay, pha hop véi Chudn muc ké toan, ché @b ké todn Vst
Nam va cac quy dinh phép Iy b lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh,

S6: 39 /BCKT 2015 - UHY ACA

BAO CAD KIEM TOAN BOC LAP

Chdng t6i 33 kiém todn B&o cdo tai chinh gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2014, Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién t& va ban thuyét minh Bdo cao tai chinh che ném tai chinh két
thiic cling ngay tir trang 03 dén trang 19 kém theo.

Ban Giam dbc Téng Cong ty chiu trach nhigém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop W Bao cdo tai chinh
clia Cang ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy djnh phap Iy cb lién quan dén vic
1&p va wrinh bay Bao céo tal chinh va chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbe xac dinh 14 cin
thiét d& ddm bao cho viéc 18p va trinh bay Bao cao tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham
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Chu Quang Ting o
Kiém toan vién

Gidy CN BKHN Kidm todn sé:
1022-2014-192-1
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI Bao cao tai chinh
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tigén, Ha Nam Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2014

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

MAU SO BO1-DN

Bon vi tinh: VND
TAI SAN ’:g Tr:'i"rf:" Cuéi nim PAu ném
A TAI SAN NGAN HAN 100 24.940.089.453 26.534.188.433
(100=110+120+130+140+150)

I. Tién va céc khoan twrong dwong tién 110 2.510.993.927 5.036.715.201

1. Tién 144 | wA 2.510.993.927 5.036.715.201

2, Cac khodn trong duong tién 112 - -

Il. Céc khodn ddu tur tai chinh ngén han 120 " .

Ill. Phéi thu ngén han 130 14.742.597.375 14.216.461.984

1. Phai thu khach hang 131 6.414.108.084 3.848.345.864

2. Tra trwéve cho ngudl ban 132 8.328.489.311 10.368.116.120

IV. Hang tén kho 140 5.703.307.012 5.610.410.101

1. Hang thn kho 141 v2 5.703.307 012 5.610.410.101

V. Tai san ngén han khac 150 1.982.191.139 1.670.601.147

3. Thué va cac khoan phal thu nha nwirc 154 | V.3 1.983.191.130 1.670.601.147

B TAlI SAN DAI HAN 200 97.177.822.746 92.175.997.707
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cac khoan phai thu dai han 210 . .

II. Tai san cb dinh 220 97.056.780.676 91.944 462,528

1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 | v4 49.296.671.033 51.027.574.442

- Nguyén gia 222 50.620.383.468 50,204 240 273

- Gia frj hao man liy ké 223 (10.332.712.435) (7.366.674.831)

4. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 | V5 47.760.110.643 40.016.888.188

ll. Bét déng san dau tur 240 - ]

IV. Cac khoan déu tur tai chinh dai han 250 ’ .

V. Tai san dai han khac 260 121,032,070 231.535.078

1. Chi phi tra trudre dai han 261 | W6 121.032.070 231.535.07%

TONG CONG TAI SAN {270 = 100 + 200} 270 122.117.912199 | 118.710.186.140

Lad
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TONG CONG TY BAU T PHAT TRIEN NHA VA 80 TH| NAM HA NQI
Cum Céng nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam

Béo céo tai chinh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

MAU SO B D1-DN

I8 ConG Ty

Bon vi tinh: VYND
M3 | Thuyet £

NGUON VON ] [fsersd Cudi nam BPiu nam
A. NO' PHAI TRA (300=310+330) 300 24.801.941.542 26.898.385.072
I. Ner ngén han 310 24.801.941.542 26.898.385.072
1. Vay va ng ngén han M| vr 10.000.000.000 3.000.000.000
2. Phai tra nguai ban 312 11.163.947.050 15.926.625.451
3. Nguwéri mua fra tién treée 313 2.347.051.434 7.877.798.673
4. Thué va cac khoan phéi ndp Nha nwdc 314 | V8 1.290.943.058 93.960.948
Il. N dai han 330 : 5
B. NGUON VON [400=410+430) 400 97.315.970.657 91.811.801.068
I, Ngudn vén chi sé hiru 410 | va 97.315.970.657 81.811.801.068
1. Wbn dau tw cla chi sé& hiu 411 B86.350.000.000 88.350.000.000
10, Lgi nhuén chura phan phoi 420 | v.10 8.085.970.657 3.461.801.068
Il. Ngudin kinh phi va qu§ khéac 430 s -
G CONG NGUGN VON (440 = 300+ 400) | 440 122.117.912.199 118.710.186.140

L|" X (R TV pHAT

ke | NHA VA P ~
W \NAMHA NS ] C_——
&;ﬁ"*—--ﬂ &/
\Qﬁ%gw Y Minh Hoan :guyén Hoang Dao Ta M%Nhh
fig Giam déc todn truéng Lip bi

Ha Mam, ngay 12 thdng 02 ndm 2015
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TONG CONG TY BAU TIF PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI

Cym Céng nghigp Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bao cdo tai chinh

Cho nam t&i chinh két thiic ngay 31/12/2014

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Che ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

MAU 50 B 02-DN

Bon v tinh: VND

CHI TIEU g | TSt Niim nay Nam trurére
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 Vi1 57.556.201.178 | 40.681.217.200
2. Céc khodn giam trir doanh thu a2 Vi1 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cdp dich | 40 | vi4 | 57.556.201.178 | 40.681.217.200
vy (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11| w2 | 47143823380 | 36.722.612.479
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cdp | 99 10.412.377.788 |  3.958.604.721
dich vy (20 = 10 - 11)
6. Doanh thu hoat Gdng tai chinh 21| Vi3 3,695,600 11.854.026
7. Chi phi tai chinh 22| w3 230,155,555 519.395.806
- Trong do: Chi phi 1&i vay 23 230.155.555 519.395.806
8. Chi phi ban hang 24 . .
9. Chi phi guén ly doanh nghiép 25 3323920587 | 2914950779
10. Lgi nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 6.861.997.246 536.103.162
{30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khac Ky | Vi.4 3ay.avaray
12. Chi phi khac 32| vie 303.274.454 ;
13. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32) 40 23.998.273 :
14. Téng lgi nhugn ké todn trwéc thué | gq 6.885.995.519 536.103.162
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thu& TNDN hién hanh 51| Vi5 1.381,825.930 134.025.790
16. Chi phi thu& TNDN hodn lai 52 - .
17. Loi nhuéin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 5,504,169.589 402.077.372
(60 =50 - 51 - 52)
??(Wn trén cd phiéu 70 | Ve 623 46
I,'l\.| _——_\__"5";\ " —
ﬁJ W . 4 -H\.I -
- = " 'r\-'\"_'_
i L }{{MW m@
A 7 |
Sl et
e Y
%Mﬁh Hoan Nguyén Hoang Blao Ta Ngoc Nhat
ng Glam dbc Ké todn trudng Lap

Ha Nam, ngéy 12 thang 02 nim 2015
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TANG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam i chinh két thic ngay 31/M12/2014

BAO CAO LLFU CHUYEN TIEN TE

{Theo phuweong phap gian tidp)

Cha ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2014

MALU SO B 03-DN
Blon vi tinh: VND

L N R R R R N N A

Chi tidu i N&m nay Nim trute
I. Lweu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhuén trrde thué 01 6.885.995.519 536.103.162
2. Bidu chinh cho cdc khadn
- Khiu hao TSCB 02 3.226.190.802 2.677.098.078
- L&i, (18) tir hoat ddng d4u 05 (27,693 873) (11.854.026)
- Chi phi I5i vay 06 230.155 555 519,305 606
3. Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh trrée thay déi | 08 10.314.648.003 3.720.743.020
van lweu déng
- (T&ng), gidm céc khodn phai thu 00 (838.725.383) 9.740.266.656
- (Tang), gidm hang tén kho 10 (92.896.911) 2.310.487 576
- Tang, (gidm) céc khodn phai tra 1 {2.202.179.068) 1.468.840.692
- (Tang), giam chi phi tra trede 12 110.503.009 (231.535.079)
- Tién 1ai vay da tra 13 {230.155.555) {518,395 806)
- Thué thu nhap doanh nghigp da ndp 14 (155.554.220) (660.694.654)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 . .
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 16 :
Luu chuyén tién thudn tr hoat déng kinh doanh 20 6.905.639.875 15.837.712.405
I, Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
1.Tién chi @8 mua sdm, xay dyng TSCE va céc tai san dai [ 21 (16.762.320.476) | (20.052.888.542)
han khae
2.Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCE va cac tai sén | 22 327.272.727
déi han khac
6.Tién thu héi d3u tw gop von vao don vi khac 26 . 6.400.000.000
7.Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va lgi nhudn dugc chia 27 3.6085.600 11.854.026
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong déu tu 30 | (76.431.361.149) | (13.641.034.616)
IIl. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
3.Tign vay ngén han, dai han nhan duoc 33 34.050.000.000 11.000.000.000
4 Tién chi tra ny gbc vay 34 | (27.050.000.000) | (12.109.003.500)
Luru chuyén tidn thudn tir hoat déng tai chinh 40 7.000.000.000 |  (1.109.003.500)
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (2.525.721.274) 1.087.674.289
Tién va twong dwong tién dau ky 80 5.036.715.201 3.949.040.912
Anh hwdng cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té &1 ¢ g
Tién va twong dureng tién cudi ki (70 = 50+60+61) 70 2.510.993.927 5.036.715.201
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Béo céo tal chinh

Cym Céng nghiép Céu Giat, Duy Tién, H& Nam

Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH MAUBO2-DN
Cédc Thuyét minh nay fa mot bd phén hop thanh va cén dupe doc gbng thot vof Bao cao tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thikc sé& hiru vén

Téng Cong ty BAu tr Phat tridn Nha va D8 thi Nam Ha Ngi (goi tét la “Téng Cong ty") thanh I4p theo
Gidy chirng nhan Bang ky kinh doanh sé 0700.222.689 do S& Ké hoach va B4u tu Tinh Ha Nam cép,
Dang ky thay d&i 14n thir nhat ngay 25 thang 01 nam 2010 trén co s& chuyén ddi tén goi tir Céng ty
Cé phén Thanh My, gidy chieng nhén ddng ky kinh doanh sira dbi lan 2 ngay 06/04/2011.

Téng vén Didu 1& theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh tai théi diém 06 thang 04 nam 2011 1a
88.350.000.000 dﬁ‘l‘lg.

Sé lwgng nhan vién tai 31/12/2014 1 89 ngudi (nam 2013 I3 99 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Xay dymg ebng trinh: Dan dung (xay digng nha &, cong trinh van hoa, thé thao, siéu thj ...); Cong
nghigp; Giao thang (cAu, dudmg, cdng ...); Thiy lgi, xay dng cac cbng trinh dign lyc (dudng day va
tram bién ap cé dién ap tir 35Ky trer xubng); LAp A&t trang thiét bi cho céc cdng trinh xay dyng. Dau tu
xay dyng ha tAng cac khu céng nghiép, 46 thi va dan cw (4100, 42102, 4290); San Igp va chudn bi
mét béing (431); Khai thac da, dat, cat, sdi (0B10); Ché bién da; Mua ban vat liéu xdy dyng (gach,
ngdi, xi méng, da, cat, s6i ...) (46632, 46633}, Mua béan hang trang tri ni ngoai thét (46636); Mua ban
sat thép (46622); Mua ban vat ligu, thiét bj l&p dat khac trong xay dieng (46639); Kinh doanh: x&ng,
dau, gas, khi hoa |ong (46613); Mua ban da m§ nghé; San xudt sdn pham tir bé téng, sdn xuat bé
téng duc san, 6ng, cit bé téng, coc bé t8ng cot thép va cau kién bé tong khac (23950); Van tai hang
héa béng dwéng thiy (5022) va dwéng bd (4933); San xudt kinh doanh ché bién hang lam san (1610,
162); Cho thué& may méc, thiét bi thi cing cong trinh (77302); Kinh doanh bét ddng sén, kinh doanh
sidu thi va cho thué van phong (68100); Kinh doanh du lich va céc dich vy du lich (7911, 7812, 7820}
Kinh doanh khach san, nha khach, nha nghi, dich vy Iru trd ngan ngay (5510); Mua ban hang kim khi,
dién may, may moc, thidt bj dign, vat lidu dién (may phat dién, dng co dién, day dién va thigt bj khac
diing trong mach dign) (46592); Kinh doanh xudt nhap khéu hang hoa; Bai ly mua ban ky gl hang
hba (46101).

CO SO LAP BAD CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s&r lgp Bao cao tai chinh

Bao céo 1l chinh kém theo dugc trinh bay b&ng E‘J&ng Viét Nam (VND), theo nguyén the gia g&c va
phi hep vévi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khac ve ké toan tal Vigt Nam.

Ky ké todn

Nam t&i chinh cia Tong Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
CHUAN MUC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Téng Cong ty 4p dung Ché db ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QB-BTC
ngay 20/03/2006 cla BS trrdng B Tai chinh va duoc sira dbi, bd sung theo théng tu 244/2009/TT-
BTC ngay 31/12/2009.

Hinh thirc & ké toan ap dung

Hinh thirc sd ké to4n ap dyng dugc dang ky cla Téng Cang ty 14 Hinh thirc ké toan trén may vi tinh.
CAC CHIiNH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién va cc khoan twong dwong tién

Tidn va cac khodn tuong deong tidgn bao gbm tién mat tai quy, cac khodn ky cugc, ky quy, cac khodn

dAu tw ngdn han hodc cac khoan dau tw cd kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén ddi thanh tign
va it ¢ rdi ro lidn quan dén viée bién ddng gid tri chuyén dbi cla cac khodn nay,
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TONG CONG TY BAU TP PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI Bao céo tai chinh
Cum Céng nghigp Chu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
B%N THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (tiép thea) MAUB09-DON

Cac Thuyét minh ndy 14 mét bd phan hop thénh va can duge doc dang thor vii Bao cdo & chinh kém theo

2. Cac khoan phai thu

Cée khodn phai thu dwge trinh bay theo gia tri ghi sb trr & cac khoan dy phong dwgc 13p cho cac
khodn phai thu kha doi.

Dy phéng no phai thu khé dai thé hign phén gid tri cla cac khodn phai thu ma Téng Céng ty du kién
khong co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan, trong dé:

Ng phai thu qua han thanh todn:

Mure trich 13p dw phéng
Tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm 30% gi tri
Tir 1 ndm dén dudi 2 ndm 50% gié trj
Tir 2 nam dén dwdi 3 ném 70% gia trj
Tir 3 ndm trér 1én 100% gid tri

N phii thu khéc:
Dy phéng ne phai thu khé 86i dugrc trich 18p dya trén mie thn thit dy kién khéng thu hdi dwoc.

54 tang hodc gidm sb du tai khodn dw phéng dwoe hach todn véo chi phi quan Iy doanh nghiép trong
nam.

3. Hang tén kho

Hang thn kho dwrere xac dinh trén co sé gia thdp hom gilka gia gdc v gia tr thudn co thé thyc hign
duoc. Gia gdc hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu trr tiép, chi phi lao ddng true tidp va chi
phi san xut chung, néu cé, 3é co dwgc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc ciz
héng tbn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gia trj thuan co thé thirc hién
duge duge xac dinh bing gid ban woc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phét sinh,

Dy phong cho hang tdn kho dugc trich 14p cho phén gia tri dy kién bj tén that do céc khoan suy giam
trang gié trj (do gidm gid, hu héng, kém pham chét, 15i thei..) co thé xdy ra 8bi véi nguyén vat lidu,
thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyén sé hivu clia Tdng Cong ty dya trén bang chirng hop Iy vé
su suy gidm gia tr tai ngay két thic ky ké toan. S4 tang hodc gidm khodn dir phong gidm gia hang tén
kho dugc hach toén vao gid vbn hang ban trong nam.

4, Tai san ¢é dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san hiu hinh dwge ghi nhan 1a tai san cb dinh hiku hinh néu théa mén ddng thévi cac tiéu chuan
sau: (i) Chéc chén thu dugc lgi ich kinh t& trong twong lai tir vige si dung tai sdn d6; (i) Co théi gian
sly dung trén 1 ndm trd 1&n; (i) Mguy&n gid tai san phai duge xac dinh mdt cach tin cly va cb gia tri tie
30.000.000 VND tré &n,

Tai san cf dinh hiru hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia irj hao mén Idy ké.

Nguyén gia

Nguy&n gia tai sdn cé djnh hdu hinh mua s&m bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan
trire tidp dén vigc duwa 1ai san vao trang théi sdn sang sl dyng.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh do tw lam, ty xay dyng bao gém chi phi x&y dung, chi phi sén
xuat thyc té phat sinh cong chi phi 1&p dat va chay thi.

MNguyén gid tai sdn cd dinh hikru hinh mua dudi hinh thire trao ddi véi mat tai sdn cd dinh hiru hinh
khang tirong b hodc tai san khac dwge xac dinh theo gia trj hop 1y cla tai sén cb dinh hiu hinh nhan
v&, hodc gia trj hep Iy cla tai san dem trao déi, sau khi diéu chinh cac khodn tién hodc trong duong
tién trd thém hodc thu vé. Nguyén gid tai san cd dinh hiru hinh mua dwéi hinh thire trao dbi i mot tai
san cb dinh hiru hinh twong tw, hodc co thé hinh thanh do dwoc ban 6 ddi lay quyén s& hiru midt tai
san twong ty duge tinh hﬁng gia trj con lai cla t&i s3an cb dinh demn trao ddi.
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TONG CONG TY PAU TU' PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| NAM HA NOI Béo céo tai chinh
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2014
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAUE 09 - DN

Cac Thuyét minh nay ta mot bg phan hop thanh vé can duiroo doc dong thor woi Bdo cdo fai chinh kém theo

Mguyén gia téi san cb dinh hitu hinh dwoc tdi tro, duee bidu tang, durge ghi nhan ban dau theo gia tr
hep Iy ban déu ho#ic gia tri danh nghla va cac chi phi lién quan tnyc fiép dén viéc duwa tai san vao
trang thai san sang sty dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban du tai san cd dinh hGu hinh dwere ghi ting nguyén gia cla tal
san néu cac chi phi nay chéc chén lam téng loi ich kinh té frong trrong lai do sir dung tai san d6. Cac
chi phi phat sinh khéng thda man digu kién trén dwoe ghi nhan 14 chi phi sén xudt, kinh doanh trong
nam.

Khdu hao

Tai san cb dinh hivu hinh duge khau hao theo phirong phap dwéng théng dira trén thév gian hiu
dung wére tinh, oy thé nhw sau:

MNam nay
Mha cla, val kién fric 06 - 25
May méc thiét bj 07-18
Phureng tign van tai, truyén dan 06-10
Thidt bj, dung cu quén Iy 05-08

5 Chi phi xay dyng co ban dé& dang

Céc tAl san dang trong qué trinh xay dyng phuc vu myc dich san xudt, cho thug, quan tri hodc cho bat
ky myc dich nao khac dwgre ghi nhén theo gia g&c. Chi phi nay bao gﬁm chi phi dich vu va chi phi l&i
vay c6 lién quan phil hgp véi chinh séch k& toan cla Tdng Céng ty. Vide tinh khéu hao cla cc 1
s&n nay duec ap dyng gidng nhu vl cac i san khac, bit dau tor khi tai san & vao trang thal s8n sang
sl dung.

6. Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan fryc tiép dén viéc mua, ddu tw xdy dung hodc sén xust nhirng tai sén can mot
théi gian trong dbi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dirge céng véo nguyén gi2
tai san cho dén khi tai san do dwgc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh
tir viéc ddu ty tam thoi cac khodn vay dugc ghi gidm nguyén gia i sén cb lign quan,

Tét c& cac chi phi l8i vay khéc dwec ghi véo két qua hoat ddng kinh doanh trong ném clia Téng Céng
ty.

7. Céc khoan tra tredc

Chi phi tré trieére bao gbm cac chi phi trd trwedrc ngdn han hodc chi phi trd trwdre dai han trén bang can
d6i ké toén va dugc phan bd trong khodng théi gian trd trudrc cla chi phi twong (rng véi céc Igi ich
kinh & durgc tao ra tir cac chi phi nay.

8. Céc khoan dy phbng
Céc khoan dy phéng duwgc ghi nhan khi thda mén cac diéu kién sau: (i) Téng Céng ty c6 nghta vy ng
hién tai do két qua tir mot sy kién da xdy ra; (i) Sw gidm sit vé nhikng Igi ich kinh té co thé xdy ra din
dén viéc yéu clu phai thanh toan nghia vy ng; va (iii) Téng Céng ty co thé dwa ra dugc mdt wé tinh
dang tin céy vé gia trj cha nghia vy ng dé.

9. Vén chi sé hiru
\én du t clia chi s& hiru duge ghi nhan theo sd vén thye gop cla chl sé hivu.

Théng du véin od phén dwge ghi nhan theo sé chénh léch gitka gia thyc 18 phat hanh va ménh gia cé
phidu khi phat hanh cb phiéu b sung hodc tai phat hanh cb phiéu quy.

Cd phidu qui dwge I%hi nhan theo gia trf thue 1 va tnr vao vén chil s& hiru. Tdng Céng ty khang ghi
nhan cac khodn 18], 18 khi mua, ban, phat hanh hodc hdy cb phidu quy.

Levi nhudn sau thué chua phan ghﬁi Ia 56 Igri nhudn tir céc hoat ddng cla Téng Cﬁn%r,r sau khi trir cac
khoan didu chinh do dp dung hbi td thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi 16 sal sot trong yéu
cla cac nam trude.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NQI Bdo cédo tal chinh

Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Cha ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN
Céac Thuydt minh ndy 14 mdt bo phan hop thanh v cén disoe dpc ddng thoi von Bdo cdo t& chinh kém theo

10.

11,

12.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgre ghi nhén khi Tlflng Céng ty b kha nang nhan duwgc cac lgi ich kinh té b thé xéc dinh
dugc mdt cach chéc chén, Doanh thu dugrc xac dinh theo gia tri hop Iy clia céc khodn da thu hodic s&
thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuirong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi déng thei théa man tat ca cac diéu kién sau: (i) Téng Cong ty
da chuyén giao phgn bern rli ro va loi lch gén lién véd quyén s& hibu sdn phdm hosic hang héa cho
ngwdi mua; (i) Tdng Céng ty khéng con nam gilr quyén quan ly hang hoa nhw ngudi s hiru hang
héa hofic quyén kidm soat hang haa; (i) Doanh thu dwgc xéc dinh twong déi chac chén; (iv) Téng
Cang ty da thu dwgc hodc s& thu duge Igi ich kinh té tir giao dich bén hang; va (v) Chi phi ligén quan
dén giao dich ban hang cé thé xac dinh duee,

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu cla giao dich v cung cép dich vy dwge ghi nhén khi két qud cla giao dich dé duge xdc
dinh mat cach dang tin cay. Két qua cla glao dich cung cép dich vu dwoe xéc dinh khi thda man tét cd
cac didu kign sau: (i) Doanh thu dwege xac dinh teong dbi chac chén; (i) Téng Cong ty ¢o khd nang
thu dwee I ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d&; (jii) Phan céng viéc da hoan thanh vao nga
lap Bang Can dbi ké toan co thé xac dinh dwoc: vé (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi a§
hoan thanh giao dich cung cap dich vu do co thé xac dinh dugc,

Doanh thu tir tién [5, tién ban quyén, cé tire va ipd nhudn dwee chia

Doanh thu phét sinh tiy tién 14, tién ban quyén, cb trc va lgi nhudn dwgc chia cla Téng Céng ty duge
ghi nh&n khi thda man dbng thivi cae didu kién sau: () Téng Cong ty cb kha nang thu dwroe loi ich kinh
té tir giao dich d6; va (i) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin,

Hep déng xay dyng

Khi két qua thirc hign hop dong xay dyng co thé duge wire tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién gquan dén hgp dbng dwec ghi nhan twong (ng véi phan cdng viéc d4 hoan thanh tai ngay
két thiic nién d6 ké todn duee tinh béng ty 1& phén trdm gida chi phi phat sinh cla phan cong viéc 43
hoan thanh tai thei didém két thic ky ké toan so vai thng chi phi di todn cla hop déng, ngoal irir
trudmg herp chi phi nay khéng twong duong vai phin khdi legmg xdy 1ap 43 hoan thanh, Khodn chi phi
nay co thé bao gdm cac chi phi phy thém, cdc khodn bbi thudng va chi thwéng thye hign hop dbng
theo thda thudn vai khach hang.

Khi két qua thirc hién hgp déng xdy ding khang thé dugc wéc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu
chi dwgrc ghi nhén tuong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la
tweng déi chac chén,

Thué
Thué thu nhap doanh nghigp thé hién thng gid trj cla sb thué phai tra hign tai va sé thué hodn lai,

Sé thué hign tai phdi trd dwoce tinh dyra trén thu nhap chiu thué. Thu nhap chiu thué khéc wéi Igi nhuan
thudn duge trinh bay trén Bao céo Két qua hoat ding kinh doanh vi khéng bao gbm cac khodn thu
nhép hay chi phi tinh thué hodc dwoe khau trir trong cac ndm khac va ngodi ra khing bao gbm cac chi
tigqu khéng chiju thué hosic khong dugc khéu trie.

\iéc xac dinh thué thu nhap ciia Téng Céng ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhikng quy dinh nay thay ddi theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau cing vé thud thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co guan thué co thadm quyén.

Thué thu nhap hoan lai dwge tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trf ghl s clia cac khodn muc 1ai
san hodc céng ng trén Bang Cén dbi ké todn va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhp hoan lai
dugre ké toan theo phuong phap dia trén Bang Can déi ké todn. Thud thu nhédp hoan lai phéi trd phai
dugre ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh |&ch tam thévi con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwoc
ghi nhan khi chéc chén cé dli Il nhudn tinh thué trong tueng lai d8 sk dyng cac khodn chénh léch
tam théri dwoe khéu trir,
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TONG CONG TY BAU TLF PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Béo céo tai chinh
Cum Céng nghiép Chu Gidt, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thic 31/12/2014
‘BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH [tiép thea) uir_u B09-DON
Céc Thuyét minh nay 12 mét bd phédn hop thanh va cdn duge doc dong théi voi Béo céo tai chinh kém theo

Thué thu nhép hoan lai duerc xac dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nam tai sén duwge thu hdi
hay no phdi ird dwgc thanh toan, Thué thu nhép hodn lai dwoc ghi nhén 1, 18 trir tneéing hop khodn
thué d6 cé lién quan dén cac khodn myc dugc ghi thang véao vén chil sé hiru. Trong trrong hep do,
thué thu nhip hoan lal cing duwoc ghi thang vao vén chi sé hiru,

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoaén lgi phai trd dwgce bl trir Khi Téng Cong ty co
quyén hop phap & bis trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nbp
va khi cac tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hon lai phai tra lién quan t&i thué thu
nhap doanh nghiép duge quan Iy béi cung mét cor quan thué va Tng Céing ty b dir dinh thanh toan
thué thu nhép hién hanh trén co sé& thudn,

Cac loai thud khac dwoc ap dung theo céc lut thué hign hanh tai Viét Nam.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
{Bon vi tinh: VND)
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Tién va céic khoan twong dwong tién

Cudi nam Dhu nam
Tién mat 7.757.810 638.734.590
Tién gui ngan hang 2.503.236.117 4.397.980.611
Cang 2.510.983.927 5.036.715.201
Hang t&n kho
Cudi nam Béu nam
Nguyén ligu, vat liéu 332.540.870 1.898.031.17
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 5.370.766.342 A612.378.927
Céng 5.703.307.012 5.610.410.101
Thué va cac khoan phai thu Nha nuéc
Cudi ndm Béu nam
Thué GTGT ndp thira 1.983.191.139 1.670.601.147
Céng 1.983.191.139 1.670.601.147
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI Béo céao tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Gigt, Duy Tign, Ha Nam Cho n&m tai chinh k&t thic ngay 31/12/2014
BAN THIJYEIT MINH BAD CAD TAI CHINH (tiép theo) MAUB 09 - DN

Cac Thuyét minh nay 1& mot b phén hop thanh va can duge doc ddng théi wéi Bdo céo tai chinh kém theo

4, Tai san cé dinh hiru hinh
i Nha cira, | May moce, Phureng tigén | Thiét bi,dyng
| Al mys vat kién tric | thiét bj vantii | cyquanly Téng cgng
NGUYEN GIA
56 dur déu ndm 43.340,031.469 | 6.226.280.433 | 9.693.937.3T1 34,000,000 | 59.294.249.273
Mua trong nam - | 909.080.908 - - 909,090,909
Thanh ly, nhirgng bén .| (136.363540) | (403.593.074) -1 (539.956.714)
Bidu chinh theo TT46 2 - - | (34.000.000) {34.000.000)
Sé dw cudi nam 43.340.031.469 | 6.999.007.702 | 9.290.344.297 - | 59.629.383.468
GIA TR] HAO MON LOY KE
5é dw dau nam 2.536.866.279 | 921.011.312 | 3.887.451.303 21.345.837 | 7.366.674.831
Khéu hao trong ndm 1577.326.585 | 710.978.236 935,760,980 2125000 | 3.226.190.801
Thanh Iy, nhweng ban S| (12.045455) | (224.635.805) - | (235.882.260)
Bigu chinh theo TT45 . - - | (23.470.937) (23.470.937)
Sé dwr cudi nam 4114.192.864 | 1.619.944.093 | 4.598.575.478 - | 10.332.712.435
GIA TR| CON LAl
Tai ngay diu nam 40.803.165.180 | 5.305.269.121 | 5.806.486.068 12.654.063 | 51.927.574.442
Tai ngay cudi nam 39.225.838.605 | 5.379.063.609 | 4.691.768.819 - | 49.296.671.033
5. Xay ding cor ban dé dang
Cudi nam Pau nam
Tram trén bé tdng Hoang Béng 4. 885.354 548 4 BA5 354 548
Khu d8 thi m&i Haa Mac 27.021.526.528 35.131.533.638
D &n san van ddng Bdng Van 15.853.238.567 -
Céng 47.760.119.643 40.016.888.186
6. Chi phi tra trisdre dai han
Cudi ndm Dhu nam
Céng cy, dung cuy 121.032.070 231.535.079
cong 121.032.070 231.535.079
7. Vay va Ngr ngan han
Cudi nam Piu nam
Vay ngén han (%) 10.000.000.000 3.000.000.000
Céng 10.000.000.000 3.000.000.000
12
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA 8O THI NAM HA NOQI

Bdao céo tai chinh

Cym Céng %gh@ Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam
N THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic n:gél! 311212014
MAUB 09 -DN

Cac Thuyét minh nay i mt b phan hop thanh va can dupr doc dong thai vii Béo céo tai chinkh kém theo

") Chi ti&t Vay ngin han

Déi twong Cudi nam Han mirc Ky han Lai sudt
Thuaong Tin
Céng 10.000.000.000
B. Thué va cée khoan phai ngp Nha nwéc
Cudi nam Bhiu nam
Thué thu nh&p deanh nghiép 1.290.843.058 B4.671.348
Céc loai thué khac - 29.289.600
Céng 1.290.943.058 93.960.948
8. Vén chil sé hivu
Bing dbi chiéu bién dpng cia vén chi sé hivu
Vén déu tu cda Le¢i nhu@n g
chusé htru__chwa phan phéi Téng cong
NAM TRUQC B8.350.000.000 3.059.723.696 91.409.723.696
Tang trong nam " 402.077.372 402.077.272
Lai . 402.077.372 402.077.372
Sé dw cudi nam trudc B8,350.000.000 3.461.801.068 91.811.801.068
NAM NAY
Tang trong nam . 5.504.169.589 5.504.169.589
Lai - 5.504.160.589 5.504.160.580

56 duwr cudi nam nay

Chi tiét von chii sé& hivu

88.350.000.000

B8.965.970.657

97.315.970.657

Tai thivi diém 31/12/2014, theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, tdng sé vbn didu 1& cla Téng
Céng ty la 88.350.000.000 déng. Tinh hinh gop vén cy thé nhir sau:

Co cau s& hivu Trong d6 Gia trj vén

SGch | Ty1é (%) | Giatr (VND) | C& phan Cé | thyc gop tai

phén phé | phin 3111212014

Cé déng théng | wu dai (VND)
Nguy&n Minh Hoan 1.480.200 16,75 | 14.802.000.000 | 1.480.200 14.802.000.000
Cuo Ble Ngoc 18,000 0,20 180.000.000 18.000 180.000.000
Nguyén Héng Théi 51.700 058 | 517.000.000 | 51.700 517.000.000
Béng Van Lanh 15.000 0,17 150.000.000 15.000 150.000.000
Céc cd dbng khac 7.270.100 82.3 | 72.701,000.000 | 7.270.100 72.701.000.000
Céng | 8.835.000 100% | 88.350.000.000 | 8.835.000 - | 88,350.000.000
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tign, Ha Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 3111272014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Céc Thuyét minh nay ia mét bo phén hop thanh va cén duge doc dong thai voi Béo céo tai chinh kém theo

10.

Wi,

2.

Cé phiéu

- 88 lwgng cb phidu dugc phép phat hanh
- 84 wong cb phibu da dwge phat hanh va gop von
day ad

+ C& phiéu thudmg
- §6 lwgng cb phigu dang lwvu hanh

+ Cd phidu thwdmg
i Méénh gid cb phidu dang leu hanh:10.000 ddng/Cd
phigu.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhudn chwa phan phdi nam trudc chuyén
sang

Tbng Igi nhuén tredc thué phét sinh trong ném
Thué thu nhap doanh nghiép phai np

Lgi nhudn sau thué

Phan phdi thu nhap

Loi nhuan chwa phan phoi

MALU B 09 - DN

Cudi nam Béu nam
CP CP
B.B35.000 8.835.000
8.835.000 8.835.000
B8.835.000 8.835.000
B.B35.000 8.835.000
8.835.000 8.835.000
Nam nay Nam trudc
3.461.801.068 3.059.T23.696
6.885.995.519 536.103.162
1.381.825.930 134.025.790
5.604.169 589 402.077.372
8.965.970.657 3.461.801.068

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAOQ KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Doanh thu

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy
Trong dé:  + Doanh thu ban hang, xay lap
+ Doanh thu kinh Doanh BDS
Cac khoan giam trir doanh thu
+ Hang ban bj tra lgi

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vy

Trong d6: + Doanh thu thudn ban hang, xay l&p
+ Doanh thu thuén kinh Doanh BDS

Gia vén hang ban

Gia vén hang @ ban, xay 14p
Gia von hang kinh doanh BDS

Cang

14

(Bon vi tinh: VND)

Nam nay Mam trrdc
57.556.201.178 40.681.217.200
32.787.550.814 40.681.217.200
24.768.650.364 -
57.556.201.178 40.681.217.200
32.787.550.814 40.681.217.200
24.768.650.364 -

Nam nay N&m trudc
29.020.827.226 36.722.612.479
18.113.996.164 -
47.143.823.390 36.722.612.479




TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI Béo céo tai chinh
Cum Cong nghiép Cdu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh ké thic ngdy 31/12/2014
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 03 - DN
Céc Thuyét minh nay I& mat b phén hop thanh va can duge doc ddng thid vdi Bo cédo 1ai chinh kém theo

R AR R AR R AR A AR A A A A A A AR A AR AW

Doanh thu, chi phi hoat dgng tai chinh

Nam nay Nam trueére
Doanh thu hoat déng tii chinh 3.695.600 11.854.026
L& tién g, cho vay 3,895 600 11.854 026
Chi phi hoat d9ng tai chinh 230.155.555 519.395.806
Lai vay 230,155,555 510,395,808
Lgd nhuan thuin tir hoat dong tal chinh (226.459.955) (507.541.780)
Lei nhugn khac
Nim nay Nam trudc
Thu nhip khic 327.272.727 .
Thu tir thanh Iy TSCE 327.272.727 -
Chi phi khac 303.274.454 .
Gia trj con lai cla TSCE thanh Iy 303.274.454 .
Lei nhuén thudn tie hoat ddng tai chinh 23.998.273 -
Chi phl thué thu nhap Doanh nghigp
Nam nay Nam truréc
Téng lgi nhudn ké toan truéee thué 6.885.995.519 536.103.162
Cac khoan didqu chinh Igi nhuan & xac dinh Igi nhuan - -
chiu thué TNDN
Téng thu nhép chju thué 6.885.995.519 5§36.103.162
Trong d6: + Thu nhap cia dich vy xay 1&p 231.341.327 536.103.162
+ Thu nhap cla dich vy kinh doanh BES 5.654.654.192 -
Thué suét clia dich vu xéy lap 22% 25%
Thué suét cia dich vy kinh doanh BES 20% 22%
Chi phi thué TNDN hoat djng xay lap 50.885.082 134.025.790
Chi phi thué TNDN hoat déng kinh doanh BDS 1.330.930.838 5
Chi phi Thué TNDN hién hanh 1.381.825.930 134.025.790

Vigc xdc dinh thué thu nhap ciia Téng Cong ty cn cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo ting thév ky va viéc xac dinh sau cing vé& thué thu nhap doanh

nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cla co quan thué cb thadm quyén.

L&i co ban trén cd phidu

Nam nay Nam trude

+ Lo nhudn ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép 5.504.169.589 402.077.372
+ Céc khodn didu ehinh lei nhudn ké toan dé xac dinh lgi o y
nhuan cho cf déng s& hitu cb phidu phb thong:

- Géc khodn didu chinh tédng " 3

- Céc khodn didu chinh giam _ - -
+ Lo nhudn phan bé cho co dong s& hiu cd phiéu phod 5.504.169 589 402.077.372
thdng
+ Cb phigu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky B8.835.000 B.835.000
+ Lil co ban trén cb phiéu 623 46
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| NAM HA NQI Bao céo tai chinh

Cym Céng nghiép CAu Giat, Duy Tién, Ha Mam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAUB09-DN
Cac Thuyét minh ndy 14 mot bo phan hop thanh va can dugre doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Vil

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu td

Nam nay
Hang ton kho ddu ky 5.610.410.101
Hang tbn kho mua trong ky 44 044 .122.764
Hang thn kho cubi ky {5.703.307.012)
Chi phi nhan cng 1.578.000.000
Chi phi khdu hao tai san cb dinh 3.226.190.801
Chi phi khac 1.115.801.777
Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu td 50.771.018.431
Dai chiéu:
Gid vbn hang ban 47.143.823.390
Chi phi ban hang -
Chi phi guan Iy doanh nghiép 3.323.920.587
Chi phi khac 303.274.454
Chi phi san xuit kinh doanh theo chirc nang 50.771.018.431

NHUPNG THONG TIN KHAC
{Bom vi tinh: VND)

Céc khoan céng ne tiém tang

Téng Céng ty khang co khodn cang no tiém tang nao tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2014

Cac khodn cam két
Téng Céng ty khéng cé khodn cam két thué hoat dong nao tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2014,

Bao cdo bd phdn

Theo quy dinh ciia Chudn myc ké toan s 28 va Théng tr hwdng din chuéin myc nay thi Téng Cong
ty cAn 14p bao cdo bd phan. Theo dé, bd phan 1a mat phén cé thé xée dinh riéng biét cua Téng Cong ty
tham gia vao viéc cun cap cac san phdm hodc dich vy lién quan gnnﬁ phén theo inh virc kinh doanh)
hodc cung cAp san pham hodc dich vy trong mét mai triremg kinh té cy thé (bg phén theo khu vyc dja
43’%. méi bd phan néy chju rii re va thu dugc Igi ich kinh té khac vai cac bd phan khac. Ban Tong Giam
ddc Céng ty danh gia ring Téng Céng ty hoat déng trong mdt b§ phan kinh doanh la xay dyng va mot
bd& phén dja Iy chinh [a Tinh Ha Nam, Viét Nam.

Céng cu tai chinh

Mgay 06/11/2009, B Tai chinh da ban hanh Théng tw sb 210/2009/TT-BTC huéng din ap dung
Chuén muc ké toan quéc té vé trinh bay Bao céo tai chinh va Thuyét minh théng tin déi wéi céng cy tai
chinh ("Théng tw 210"), co higu lwrc déi véi cac Bao cao tai chinh tir ndm 2011 tré di. Tuy nhién,
Théng tw 210 khéng dua ra hwéng dan twong drong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cy tai chinh
bao gém ca &p dung gié tri hop Iy nham phu hop véi Chuan misc ké toan quéc té va Chudn myc béo
ca0 tai chinh quéc té. Cac khodn muyc tal san vé ng cla Téng Cong ty van dugc ghl nhan va hach
toan theo cac quy dinh hién hanh cla cac Chuan myc ké toan Vigt Nam va Hé théng ké toan Vigt
Nam.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI Bao cao tai chinh

Cum Céng nghip Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAUEB 09 - DN
Céc Thuyét minh ndy 14 mot bd phan hop thanh va céan dugc doc dong thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

4.1.

4.2,

4.3,

4.3.1

4.3.2

Cac loai cong cy tai chinh

Gia trj ghi sé

Cudi nam Biu nam
Tai san tai chinh
Tién va cac khodn twomg duwomg tién 2.510.993.927 5.036.715.201
Phai thu khéch hang va phai thu khac 6.414.108.064 3.846.345.864
Céng B.925.101.991 B.885.061.065
Ne phai tra tai chinh
Cac khodn vay ngén han 10.000.000.000 3.000.000.000
Phai trd nguwéi ban va phai trd khac 11.1632.947.050 15.026.625 451
Céng 24.163.947.050 18.926.625.451

Téng Cong ty chira dfanh gia gia tri hop Iy ca 1ai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thiie nién a5 ké toan do Thang tw 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chira cé hwdng dBn cy thé vé
viéc xac dinh gia tri hop ly cla cac tai san i chinh va ng phai tré tai chinh,

Quaén Iy rui ro vén

Téng Céng ty quan tri ngudn vén nhim dam bdo rAng Téng Céng ty co thé vira hoat ddng lién tuc,
vira t8i da héa lgi ich cla cac cb dongichd s& hiku théng qua tdi wu hoa sd du nguén vén va cong ng.

Céu tric vén cla Téng Céng ty gbm cd cac khoan ne thudn (bao gbm cac khodn vay trir di tién va cac
khodn twong duong tién), phdn vén thudc sé hitu clia céc cb dong (bao gbm vén gép, cac quf va I
nhuén sau thué chira phan phdi),

Quan Iy rui ro tai chinh

RUi ro tai chinh bao gdm ndi ro thj trwéng (baoc gdm i ro ty gia, nii ro I&i sudt va rii ro vé gia cd
phiu), rdi ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro i suét cla déng tién. Téng Cong ty khéng thyc
hién cac bién phap phong ngira cac rii ro tai chinh do thidu thj trwéng mua ban cac cong cy tai chinh
nay.

Quén Iy rdi ro ty gid

Rdi ro ty gia 14 rdi ro lién quan dén 13 phat sinh tir bién déng cla ty gia trac ddi ngoai t&. Bién déng ty
gi trao dbi gitba VND va cac ngoai t8 ma Téng Cang ty co sir dung co thé &nh hwéng dén tinh hinh
tai chinh va két qua kinh doanh cda Téng Céng ty. Téng Céng ty han ché rli ro nay bing cach gidm
thiéu trang thai ngoai t& réng. Tai théi diém 31/12/2014, Téng Cong ty khong co tai san va céng ng
gdec ngoai té.

Quén Iy rii ro 18 suét
Rii ro 18 suat 1a rii ro ma gid tri hop Iy hodic cac lubng lién trong twong lai clia mét cong cy tai chinh
s& bién ddng theo nhirng thay ddi cda 13 suat thi truéng. Tdng Cong ty quan Iy rli ro 11 sudt bang

cach phéan tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé co duge cac 18i sudt oo Igi cho myc dich cla
Tdng Céing ty va van nim trong giGi han quan 1y rli ro cia minh.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| NAM HA NQI
Cum Céng nghiép Cau Giét, Duy Tién, Ha Nam

Bdao céo tai chinh
Cha ndm tai chinh k&t thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuydt minh nay fa mét ba phén hop thanh vé cdn dirge doc dong thai véi Béo céo tal chinh kém thea

433

434

435

Quén Iy rii ro vé gid cd phidu

Cac cf phidu da niém yé&t va chuwa niém yét do Tdng Cong ty ném gilr bi dnh hwdmng bdi cac i ro thi
trréng phat sinh tir tinh khidng chic chén vé gia tri tong lal cla cb phiéu dau tw. Téng Cong ty quan
iy riii ro wé gia cb phiéu bing cach thidt 14p han mirc du tir vao cb phiéu va cac phan tich dy bao thi
trurérng

Quan Iy roi ro tin dung

Rdi ro tin dung xdy ra khi mit khach hang hodc d6i tac khong dap (rng duoc céc nghla vy trong hop
déng din dén cac tdn thét tai chinh cho Téng Cang ty. Téng Céng ty cé chinh sach tin dung phi hep
va thuréng xuyén theo dai tinh hinh @& danh gia xem Téng Céng ty c6 chiu rli ro tin dung hay khéng.

Qudn Iy nii ro thanh khodn

Muc dich qudn Iy rli ro thanh khoan nhém dam béo dl ngubn vbn dé dap (ng céc nghia vy tai chinh
hién tai va trong frong lai. Tinh thanh khodn ciing dwrge Tang Céng ty qudn Iy nhdm dam bao mikc
phu tréi gitva nor phai trd dén han va tai san dén han trong ky & mikc c6 thé duoe kiém soat déi vei sb
vén ma Thng Céng ty tin ring cb thé tao ra trong ky db. Chinh sach cla Téng Céng ty 1 theo dbi
thirémg xuyén cac yéu cdu vé thanh khodn hién tai va di kién trong tuong lai nhdm dam bdo Téng
Céng ty duy tri mirc dy phéng ti2n mat va tién glvi ngan hang, cAc khodn vay. ngubn vén ma céc chl
s& hiru cam két gép.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho ng phai tra tal chinh phi phai sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co sé khéng chiét khau tai thoi diém |ap béo cao:
Tir1 nam

Khodn myc Duwedvi 1 ndim Dén 8 nim Téng
NCQ PHAI TRA TAI CHINH
Cudi nam
Céac khodn vay 10.000.000.000 - 10.000.000.000
Phéi trd ngwdi ban va phai tra khac 11.163.947.050 - 11.163.947.050
Céng 21.163.947.050 - 21.183.947.050
Bau ndm
Cac khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000
Phai trd nguwoi ban v phél trd khac 15.026.625.451 - 15926625451
Céng 18.926.625.451 - 18.926.625.451
TAI SAN TAI CHINH
Cudi nam
Tign va cac khoan tuong dwong tidn 2.510.893.927 - 25109893927
Phai thu khach hang va phai thu khac 6.414.108.084 - 8.414,108,064
Cong 8.925.101,991 - B.925.101.991
Diu nam
Tign v& cac khodn twong dwong tign 5.036.715.201 - 5.036.715.201
Phai thu khéch hang va phai thu khac 3.848,345.864 - 3.84B.345.864
Céng 8.885.061.065 - 8.885.061.065
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NQI Béo céo tal chinh
Cum Céng nghiép CAu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN
Céc Thuyét minh ndy 14 mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thei vai Béo céo tai chinh kém theo

5. S kién sau ngay khéa sd

Theo Béo céo két qua phat hanh cb phidu theo Churong trinh lya chon nguéd lao ddng frong Téng
Céing ty sb 03/2015/BC-NHA ngay 15 thang 01 ndm 2015 thi Téng Céng ty da Phat hanh co phiéu
thwrémg cho Can bd céng nhan vign theo chuong trinh lwa chon ngudi lao ddng véi sé lwong la
265.000 cb phidu tir ngudn Lgi nhuan sau thué chira phan phbi.

Theo Bao cao két qua chao ban cd phiu riéng 18 gl Uy ban chirng khoan Nha nwéc ngay 28 thﬂg
01 nam 2014 thi Téng Céng ty d5 hoan thanh dgt chac ban 2.500.00 cb phiéu vai gia 10.000 déng/
phiéu. Thng sé tién thu dwec tir dot chédo ban dugc Téng Céng ty dau tur vao hai dy an:

- Dw an Khu dé thj m&i doc Quéc I8 38 tir Thi trdn Hoa Mac dén Clu Yén Lénh voi sb fign
7.000.000.000 ddng.

- Dy &n xay wngmsan van dong Béng Van vd Ha tang khu d&t xung quanh vdi sb tién
18.000,000.000 ding.

B. 56 ligu so sanh

Sé lidu trén Béo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013 la sb lidu da duge kidm
toan b&i Gong ty TNHH Kiém toan Bing A.
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Nguy&n Hoang Bao Ta Ngoc Nhat
Ké todn trudmng Lap bieu
Ha Nam, ngay 12 thang 02 ndm 2015
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