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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] NAM HA NOI
Cum Coéng nghiép Cau Giat, Duy Tién, HA Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Tong Cong ty Dau tir Phat trién Nha va Do thj Nam Ha Noi (goi t4t 12 “Téng Cong ty”) d¢ trinh
Bdo céo nay ciing v6i Béo céo tai chinh da kiém toan ciia Tong Cong ty cho nim tai chinh két thic 31 thang
12 nam 2011.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc cuia Téng Cong ty da diéu hanh Tdng Cong ty trong
sudt giai doan va dén ngay lap Béo céo nay gbm:

Hoi ddng Quén tri

Ong Nguyen Minh Hoan Chu tich 4
Ong Nguyén Hong Thai Thanh vién

Ong biang Vin Lanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Mai Thanh vién

Ong Ci Biic Ngoc Thanh vién

Ban Gidm déc

Ong Nguyén Minh Hoan Téng Giam dbc

Ong Cu Birc Ngoc Pho Tong Giam dbc

Ong Nguyén Hong Thai Ph6 Téng Gidm déc

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh kém theo dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toén Kreston ACA Viét Nam - Thanh
vién Hang Kiém todn Quoc té Kreston International.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Téng Coéng ty c6 trach nhiém 1dp Béo céo tai chinh, phan 4nh mot céch trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cung nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyen tién & cia Tong Cong ty
trong nam. Trong viéc 1ap cac Béo céo tai chinh ndy, Ban Gidm déc dwgc yéu ciu phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
Pua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;
Néu 15 céc nguyén tic ké toan thich hop 6 duge tuan th hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
cAn durgc cong bb va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khong; va

e Lgp Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat d9ng lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Téng Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam d6c Tdng Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phi hop
dé phan 4nh mét cach hop ly tinh hinh i chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh tuén thi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh
khac v& ké toén tai Viét Nam. Ban Gism dbc ciing chiu trach nhi¢ém dam béo an toan cho tai san cia Téng
Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham
khac.

Ban Glém dbc xac nhén ring Téng Cong ty d tudn thi c4c yéu cAu néu trén trong viéc 14p Bdo c4o tai chinh.

Nguyén Minh Hoan
Tong Giam dbc
Ha Nam, ngay 07 thdng 3 ndm 2012
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BAO CAO KIEM TOAN

V& B4o cdo tai chinh cho nim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2011 cia
Téng Cong ty Piu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Nji

Kinh giri: H¢i ddng Quin tri va Ban Giam dbc
Tbng Cong ty Diu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Ching t6i d3 kidm toén B4o c4o tai chinh gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2011, B4o céo két qua
hoat dong kinh doanh, B&o cdo hru chuyén tién té va Thuyét minh Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh Kkét
thac cliing ngay tir trang 4 dén trang 21 kém theo.

Ban Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém 1ap cac B4o c4o ti chinh. Trach nhiém cta ching ti la dua ra y kién
vé cac Bo céo tai chinh ndy dua trén két qué clia cudc kiém toan.

Co sé cita ¥ kién

Chiing t6i d3 thyc hién cong viée kidém toan theo cac Chuén myuc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuin myc nay
yéu cAu ching toi phai I4p ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sw ddm bao hop 1y rang cac
Bdo cdo tai chinh khdng c6 cic sai sét trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon
mau, céc bing chimg x4c minh cho céc s6 liéu va céc thuyét minh trén Bao co tai chinh. Ching tdi ciing ddng
thoi tién hanh danh gia cac nguyén tic ké toan dwoc 4p dung va nhitng uéc tinh quan trong ciia Ban Giam débec
ciing nhur d4nh gia vé viéc trinh bay céc thong tin trén bao céo tai chinh. Ching t6i tin tudng ring cong viéc
kiém toén da cung cAp nhitng co s hop 1y cho y kién ciia chung toi.

Han ché pham vi kiém todn

S6 du khoan muc Phai thu khach hang trén Bang can dbi ké toan 14 24.098.742.096 déng, trong d6 chung t6i
khong thu thap dugc cac bing chimg lién quan dén cong ng phai thu ctia mot sb dbi twong tai ngay 31 thang
12 nam 2011 v6i sb tién khoang 7 ty ddng. Vi nhimg tai liéu hién c6 ciia Téng Cong ty, ching t6i khong thé
kiém tra dwoc ding din s dur clia cic dbi tugng nay tai thoi diém trén bing cac thii tuc kiém toan khéc.

Tai thoi didm 1ap béo cdo nay, Téng Céng ty chua thu thip dwgc Bdo céo tai chinh ctia Nha mdy gach Ly
Nhan va Cong ty Cé phan B4t Pong san Hamico. Theo d6 Téng Cong ty chua c6 co s& ¢ tién hanh trich 1ap
du phong dbi véi khoan dau tur tai chinh dai han khéc.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién cia chung t6i, ngoai trir anh hudng cua han ché pham vi kiém toan néu trén, Bao céo tai chinh
kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Téng Céng ty
tai ngay 31/12/2011 ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh
két thuc cing ngay, phit hop voi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Kiém toan/Audit. Thué/Tax. Tu van/Consulting. Tai chinh doanh nghiép/Corporate Finance. 2
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)
Y kién ciia kiém toan vién 1tiép theo)

Tuy khong dua ra y kién ngoai trir nhung chiing tdi xin luu y ngudi doc Béo céo tai chinh vé vAn dé&: Tai thoi
diém ngay 31/12/2011, tdng gia trj c4c khoan phai thu ciia Cong ty 14 27.674.211.256 dong (trong d6 sb ng
phai thu tir Céng ty Cb phin T4p doan Khoang san Hamico (bén lién quan) véi s tién 1a 6.877.217.539 ddng).
Céng ty Cb phén Tap doan Khoang san Hamico d4 c6 vin ban cam két s& thanh toan cho Tong Cong ty khoan
cong ng nay trong nim 2012. Vi viy, kha ning thu héi ctia khoan c6ng ng néu trén phy thugc vao viéc hoan
tra cia Cong ty C6 phin Tap doan Khoéng san Hamico.

ACH NHIEM

KIEM TOAN

Tran Vin Thire ):M\/ Nguyén Anh Diing
Téng Giam dbc ) Kiém toan vién )
Chirng chi Kiém to4n vién s§ 0554/KTV Chimg chi Kiém toén vién s6 1379/KTV

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN KRESTON ACA VIET NAM
Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té Kreston International

Ha N¢i, ngay 07 thdang 3 nam 2012
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOQI
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, HA Nam

. Bio céo tai chinh
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2011

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2011
MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

TALSAN Ma | Thuyet 31/12/2011 31/12/2010
SO minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 29.317.817.966 | 44.974.565.601
(100=110+120+130+140+150)

I. Tién va c4c khoan twong dwong tién 110 | V.1 887.338.868 1.406.691.288
1. Tién 111 887.338.868 1.406.691.288
IL Céc khoan diu tu tai chinh ngin han 120 - -
IIL. Phai thu ngin han 130 27.674.211.256 | 43.567.874.313
1. Phai thu khach hang 131 24.098.742.096 | 38.791.098.711
2. Tré trudc cho ngudi ban 132 3.573.888.568 4.755.319.267
5. Cac khoan phai thu khac 135 1.580.592 21.456.335
IV. Hang ton kho 140 747.957.902 -
1. Hang tdn kho 141 V.2 747.957.902 -
V. Tai san ngin han khéc 150 8.309.940 -
3. Thué va céac khoan phai thu nha nudc 154 8.309.940 -
B TAI SAN DAI HAN 200 89.139.744.516 | 66.728.115.198

(200 = 210+220+240+250+260)
L. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
I1. Tai san c6 djnh 220 69.139.744.516 | 44.328.115.198
1. Ti san ¢ dinh hiru hinh 221 V.3 37.499.783.396 6.665.304.585
- Nguyén gi4 222 40.392.754.933 8.589.595.829
- Gi4 trj hao mon lity ké 223 (2.892.971.537) | (1.924.291.244)
4. Chi phi xay dyng co ban dé dang 230 | V4 31.639.961.120 | 37.662.810.613
III. Bt djng san ddu tw 240 - -
- Nguyén gia 241 . )
IV. Céc khoan diu tu tai chinh dai han 250 20.000.000.000 |  22.400.000.000
3. Déu tu tai chinh dai han khéc 258 V.5 20.000.000.000 |  22.400.000.000
V. Tai san dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 +200) | 270 118.457.562.482 | 111.702.680.799

Cdc Thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 1o mét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAMHANQI  Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, H2 Nam Cho nfim ti chinh két thiic ngay 31/12/2011

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2011
MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND
A
NGUON VON Ma | Thuyet 31/12/2011 31/12/2010
S0 minh
A. NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300 27.499.116.063 21.985.626.752
I. No¢ ngén han 310 , 27.499.116.063 21.985.626.752
1. Vay va ng ngén han 311 V.6 | = 5.000.000.000 -
2. Phai tra ngudi ban 312 6.175.380.534 9.163.719.705
3. Ngudi mua tra tién trude 313 10.059.368.189 3.232.804.516
4. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc 314 V.7 6.261.682.739 9.586.417.930
9. Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 319 2.684.601 2.684.601
II. Ng¢ dai han 330 - -
B. NGUON VON (400=410+430) 400 90.958.446.419 89.717.054.047
L. Ngudn vén chit s¢ hiru 410 90.958.446.419 89.717.054.047
1. Vén dAu tur ctia chi s& hitu 411 V.8 88.350.000.000 58.900.000.000
10. Lgi nhuén chwa phan phéi 420 V.9 2.608.446.419 30.817.054.047
II. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+ 400) 440 118.457.562.482 111.702.680.799
Nguyén Minh Hoan Diang Kiéu Anh
Tong Giam dbc K& toan truwéng

Ha Nam, ngay 07 thdang 3 ndm 2012

Cdc Thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 la mét bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 5



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOQI

Cum Cong nghiép Ciu Giét, Duy Tién, Ha Nam

B4o cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2011

MAU SO B 02-DN
Pon vi tinh: VND

A
cHi TIEU Ma | Thuyet Nim 2011 Ném 2010
sO minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 V.10 33.621.698.795 | 68.549.841.483
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 y - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip | 10 | 33.621.698.795 | 68.549.841.483
djch vy (10 =01 - 02)
4. Gia von hang ban 11| v.11 29.719.319.338 | 39.650.201.110
5. Lgi nhuéin gdp v& ban hang va cung cap dijch | 20 3.902.379.457 | 28.899.640.373
vu(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | V.12 9.213.748 9.033.235
7. Chi phi tai chinh 2| vi2 96.687.500 14.000.000
- Trong dé: Chi phi 13 vay 23 96.687.500 -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 2.082.857.933 3.707.223.897
10. L¢i nhuén thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 1.732.047.772 | 25.187.449.711
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhap khac 31 | va3 272.727.272 4.714.408.838
12. Chi phi khac 32| vi3 426.603.024 -
13. L¢i nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 | v.a3 (153.875.752) 4.714.408.838
14. Téng lgi nhuén ké toan truée thué 50 1.578.172.020 | 29.901.858.549
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | V.14 276.180.103 7.475.464.637
16. Chi phi thué TNDN hosn lai 52 - -
17. Lg¢i nhun sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 1.301.991.917 | 22.426.393.912
(60 =50 - 51 -52)
18. Lai co bén trén cb phiéu 70 | V.15 147 2.612
Nguyén Minh Hoan Ping Ki¢u Anh
Tong Gidm dbc K& toan trudng
Ha Nam, ngay 07 thang 3 ndm 2012
Cdc Thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 la mét by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 6
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Cu Giat, Duy Tién, H2 Nam

Bdo cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2011

MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU Ve Nam 2011 Néim 2010
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué 01 1.578.172.020 29.901.858.549
2. Didu chinh cho cdc khodn
- Kh4u hao TSCP 02 1.169.422.724 1.193.243.550
- Lai, (18) tir hoat dong dAu tu 05 144.662.004 .
- Chi phi 1ai vay 06 96.687.500 -
3. Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh trudc thay @6i | 08 2.988.944.248 31.095.102.099
von liew dpng
- (Tang), giam cac khoan phai thu 09 15.739.787.305 (19.631.279.845)
- (Tang), giam hang ton kho 10 (747.957.902) 3.841.063.732
- Téng, (giém) cac khoan phai 11 (4.763.636.461) |  (30.247.956.463)
- Tién 13i vay d4 tra 13 (96.687.500) -
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp 14 (1.918.895.112) (3.743.259.363)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 - 6.064.752
- Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 16 - (14.000.000)
Luru chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh 20 11.201.554.578 (18.694.265.088)
I Luu chuyén tién tir hoat dong diu twr
1. Tién chi ¢ mua sim, xay dung TSCP v4 cé4c tai san | 21 (19.402.848.018) (8.307.950.891)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cic tai | 22 272.727.272 -
san dai han khic
6. Tién thu hdi d4u tw gép vén vio don vi khac 26 2.400.000.000 .
7. Tién thu I%i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugce chia 27 9.213.748 -
Lueu chuyén tién thuén tir hogt dpng ddu ti 30 (16.720.906.998) (8.307.950.891)
III. Liwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vén gop cua | 31 - 19.800.000.000
chu s& hitu
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 5.000.000.000 -
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 - (2.600.000.000)
Luu chuyén tién thudn tie hoat dgng tai chinh 40 5.000.000.000 17.200.000.000
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (519.352.420) (9.802.215.979)
Tin va twong dwong tién ddu ky 60 1.406.691.288 11.208.907.267
Anh huéng cua thay dbi ty gia h6i doai quy dbi ngoai té | 61 - -
m’.g dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 887.338.868 1.406.691.288
Nguyén Minh Hoan Diing Kiéu Anh
Tong Giam déc Ké to4n trwdng
Ha Nam, ngay 07 thang 3 nam 2012
Cdc Thuyét minh ti trang 8 dén trang 21 1a mét bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh 7
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bdo cdo tai chinh

Cum Cong nghiép Cu Giét, Duy Tién, Hi Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . ) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

IL
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THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hiru vén

Téng Cong ty Piu tu Phét trién Nha va Do 'thi Nam Ha Noi (goi tit 1a “Téng Cong ty”) thanh 1ap
theo Gidy chimg nhan Ding ky kinh doanh $6 0700.222.689 do S& K& hoach va DAu tu Tinh Ha Nam
cép, bing ky thay d6i lan thir nhdt ngay 25 thang 01 nim 2010 trén co s& chuyén ddi tén goi tir Cong
ty C6 phan Thanh My, gidy chimg nhén ding ky kinh doanh stra ddi 1an 2 ngay 06/04/2011.

Téng vén Diéu 1§ theo Gidy chimg nhén Dang ky kinh doanh tai thoi diém 06 thang 04 nim 2011 1a
88.350.000.000 ddng.

S6 hrgng nhan vién tai 31/12/2011 14 99 ngudi (ndm 2010 1a 121 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

Xay dyng cong trinh: Dén dung (xdy dung nha &, cong trinh vin héa, thé thao, siéu thj ...); Cong
nghlep, Giao thong (cdu, dudng, céng ...); Thuy loi, xdy dyng cac cong trinh dién lyc (du'b‘ng day va
tram bién 4p c6 dién ap tir 35Kv tro xudng); Liap dat trang thiét bi cho c4c cong trinh xdy dyng. Piu
tu xdy dyng ha tdng cac khu cong nghiép, d6 thi va dén cur (4100, 42102, 4290); San 14p va chudn bj
mit béng (431); Khai thac d4, dat, cat, séi (0810); Ché bién d4; Mua ban vat liéu xdy dung (gach,

ngoi, xx ming, da, cat, soi ...) (46632, 46633), Mua ban hang trang tri ndi ngoai thit (46636); Mua
béan sit thép (46622); Mua bén vat liéu, thiét bj lip dat khac trong xdy dung (46639); Kinh doanh:

xang, déu, gas, khi héa long (46613); Mua ban d4 my ngh¢; Séan xufit san pham tir bé téng, san xudt
bé tong dic siin, dng, cot bé tdng, coc bé tong cbt thép va cau kién bé tong khac (23950); Vén tai
hang hoa bing duong thily (5022) va dudmg b (4933); San xuét kinh doanh ché bién hang lam san
(1610, 162); Cho thué may méc, thiét bj thi cong cong trinh (77302); Kinh doanh bAt dong san, kinh
doanh siéu thi va cho thué vin phong (68100); Kinh doanh du lich va cac dich vu du lich (7911,

7912, 7920); Kinh doanh khach san, nha khach, nha nghi, dich vu luu tri ngén ngay (5510); Mua ban
hang kim khi, dién may, may moéc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, day dién
va thiét bj khac ding trong mach dién) (46592); Kinh doanh xuit nhap khéu hang héa; Dai Iy mua
ban ky guri hang héa (46101).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé lap Béo cdo tai chinh

Bo céo tai chinh kém theo dugc trinh by bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia gbe va
phu hqp véi cadc Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé thong ke toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh kéem theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat d¢ng kinh doanh
va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 18 ké toan dugc chép nhan chung tai cic
nudce khac ngoai Viét Nam.

Ky ké toan
Nam tai chinh ciia Tong Cong ty bit dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Téng Cong ty ap dung Ché d9 ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 cua B trudng BO Tai chinh va dugc sira dbi, bd sung theo thong tir 244/2009/TT-
BTC ngay 31/12/2009.

Téng Cong ty da thyuc hién c4c Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chuén myc
do Nha nu6c ban hanh. Bao céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo dung moi quy dinh cia timg
chuén muc, thong tir huéng dan thyc hién chuin myuc va Ché d6 ke toan hién hanh dang ép dung

- 1WA
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI B4o cdo tai chinh

Cum Cong nghiép Ciu Giat, Duy Tién, Hi Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

IV.

3.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Céc chinh sach ké toan chi yéu dugc Tdng Céng ty &p dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh:
Ubec tinh ké todn

Viéc lap B4o cdo tai chinh tuén thu theo céc Chuén myc K& toan Viét Nam, Hé thdng Ké toan Viét
Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cAu Ban Giam dbc phai c6 nhing
ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc khoan
cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo c4o tai chinh ciing nhu c4c s6 ligu bao céo vé doanh thu
va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac uée
tinh, gia dinh dt ra.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tjén va céc khoan twong duong tig‘an bao gbm tién mit tai quy, céc khoan ky cugc, ky quy, cac khoan
dau tu ngdn han hodc cac khoan dau tu ¢6 kha ndng thanh khoén cao dé dang chuyén d6i thanh tién va
it ¢6 rai ro lién quan dén viéc bién dong gi4 tri chuyén doi cua céc khoan nay.

Céc khoan phai thu va dy phong ng khé doi

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhing khoan phai thu d& qua han thanh toén tir sau
théng tr& 1én, hoic cac khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha ndng thanh toan do bj thanh ly, pha sén
hay cac khoé khin tuong ty.

Hang tdn kho

Hang tdn kho dwoc x4c dinh trén co s& gi4 thép hon gitra gid gbc va gid tri thudn c6 thé thyc hién
duge. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua
hang tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién
duge duge xac dinh bing gid ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, bén
hang va phan phdi phét sinh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khau hao
Tai san 6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon lily ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao g0m gi4 mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh, Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nim
Nha cira, vt kién tric 6-45
May moc thiét bi L 8-10
Phuong tién vén tai, truyén déan 8§-10
Thiét bi, dung cu quan ly 8

Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vy muc dich san xuét, cho thué', quan trj hoic cho bét
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi l4i
vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan ctia Téng Céng ty. Viéc tinh khiu hao ciia c4c tai san
nay dugc 4p dung giéng nhu véi cac tai san khac, bAt déu tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir
dung.



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NQI Bio c#o tai chinh

Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Hi Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét b phan hgp thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

10.

11,

Céc khoan déu tw tai chinh
Cic khodn ddu tu ching khodn va cdc khodn ddu tir khdc

Cac khoan déu tu ching khoan va céc khoan d4u tir khdc dugc ghi nhan theo gid mua thyc té va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan dau tu.

Du phong ton thit cdc khodn ddu tir tai chinh ”

Du phong tbn thét cac khoan ddu tu tai chinh duge trich 1ap theo cac quy dinh v& ké toén hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc pheép trich 1dp du phong cho cac khoan du tr chimg khoén tu do trao ddi c6
gié tri ghi s6 cao hon gid thj truong tai ngay két thiic ky ké toan. Dbi véi cac khoan dau tur tai chinh
dai han, Cong ty trich lap dy phong néu t6 chirc kinh t& ma Céng ty dang dAu tur bj 13, trir trromg hop
15 theo ké hoach d& dugc xac dinh trong phuong 4n kinh doanh truéc khi diu tur.

Céc khodn tra truwéc dai han

Chi phi tré trude dai han bao gbm cong cu, dung cuy, linh kién loai nh6, cac chi phi khéc c6 kha nang
dem lai l¢i ich kinh té trong tuong lai cho Téng Cong ty v6i thoi han tir mdt ndm trd 1én. Cac chi phi
ndy dugc von héa duéi hinh thirc c4c khoan tra truéc dai han va duge phan bd vao Bao cdo Két qua
hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing trong vong hai nam theo céc quy dinh ké
toan hién hanh.

Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mdt céch dang tin cdy va
Cong ty c6 kha ning thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu b4n hang dugc ghi nhan
khi giao hang va chuyén quyén s hitu cho ngudi mua.

Doanh thu cung,cép dich vy dugc ghi nhan khi c6 biing chimg vé ty 1¢ dich vu cung cdp dugc hoan
thanh tai ngay két thuc nién d¢ ké toan.

Lai tién giri dwgc ghi nhén trén co s& don tich, duge xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 1ai
suét 4p dung.

Hgp ddng xiy dung

Khi két qué thuc hién hgp ddng x4y dung c6 thé dwgc wéc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng dwgc ghi nhan twong tmg véi phén cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thiic nién d9 ké toan duoc tinh bing ty 18 phén trim giira chi phi phét sinh ctia phin cong viéc da
hoan thanh tai thoi didm két thuc ky ké toan so véi tdng chi phi du toan ctia hop dong, ngoai trir
trudng hop chi phi ndy khong tuong dwong v6i phin khéi lugng xdy 1&p d4 hoan thanh. Khoan chi
phi ndy c6 thé bao gdm cac chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thudong thuc hién hop
ddng theo thoa thuan véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong x4y dung khong thé dugc uéc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi dugce ghi nhan twong duong véi chi phi cua hop dbng da phat sinh ma viéc duge hoan tra 14 twong
dbi chic chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dAu tr xay dyng hoc san xuét nhimg tai san cin mot
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hogc kinh doanh dugc cng vao nguyén gia tai

san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh tir
viéc ddu tir tam thoi cde khoan vay dugce ghi gidm nguyén gié tai san c6 lién quan.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOQI Béo c4o tai chinh

Cum Cong nghiép Chu Giat, Duy Ti€n, HA Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

12.

13.

Vén chi s6 hitu
Vén ddu tu ciia chit s& hitu dugc ghi nhén theo s6 von thuc gbp ctia chi s& hiru.

Thing du vén cb phin duge ghi nhén theo sb chénh 1&ch giffa gia thuc té phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phat hanh cd phiéu bb sung hofc tai phat hanh cb phiéu quy.

Cb phiéu qu§ duoc ghi nhan theo gié tri thuc té va trir vao vén cha s& hiru. Cong ty khong ghi nhan
céc khoan 14i, 13 khi mua, béan, phat hanh hogc hity ¢d phiéutug.

Loi nhuan sau thué chua phan ph01 1a s6 lgi nhuan tir cac hoat dong ciia Cong ty sau khi trir cac
khoan didu chinh do 4p dung hdi t thay déi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi tb sai s6t trong yéu
cua cac ndm trudc.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nh4p chiu thué. Thu nhap chiu thué khéc voi loi nhuén
thuin duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat doéng kinh doanh vi khéng bao gdm céc khoan thu
nhdp hay chi phi tinh thué hogc dugc khu trir trong cac nim khéc va ngoai ra khong bao gdm céc chi
tiéu khong chju thué hogc khong dugce khéu trir.

Viée x4c dinh thué thu nhip ctia Téng Cong ty can cir vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va vigc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qué kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhap hodn lai dwoc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitta gia trj ghi s6 ciia cdc khoan muyc tai
san ho#c céng ng trén Bang Cén d6i k& toan va co s¢ tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoan lai dugc
ké to4n theo phuong phéap dua trén Bang Can dbi ké toan. Thué thu ‘nhdp hofin lai phai tra phai dugc
ghi nhén cho tit ca c4c khoan chénh 1¢ch tam thoi con tai sin thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi
nhan khi chéc chén c6 du loi nhuan tinh thué trong twong lai ¢ sir dung céc khoan chénh léch tam
thoi dugc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai duge xéc dinh theo thué suét du' tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi
hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhp hoén lai dugc ghi nhén 1ai, 16 trir trudng hgp khoan
thué d6 c6 lién quan dén cac khoan myc dugc ghi théng vao vbn chii s& hitu. Trong trudng hop do,
thué thu nhép hodn lai cling dugc ghi thing vao von chu sé hiru.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ba trir khi Téng Céng ty c6
quyén hop phap dé bi trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va khi c4c tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Téng Céng ty c6 du dinh thanh toén
thué thu nhép hién hanh trén co s& thuén.

Cac loai thué khéc dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI  Bio cdo tai chinh
Cum Céng nghiép Ciu Giét, Duy Tién, Ha Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti¢p theo) . MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI
KE TOAN
(Pon vi tinh: VND)
1. Tidn va cdc khoén twong dwong tién
Cubi nim Piu nim
Tién m3t y 395.644 1.401.111.729
Tién giri ngan hang 886.943.224 5.579.559
Téng 887.338.868 1.406.691.288
2. Hang tdn kho
Cudi nim Piu nim
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 747.957.902 -
Cong 747.957.902 -
12
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI
Cum Cong nghiép Ciu Giit, Duy Ti€n, Ha Nam

. Béo céo tai chinh
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phén hgp thanh va can duwgc doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.

6.

Xay dung co ban dé dang

Tram tron bé tong Hoang Dong
Nha lam viéc Cau Giat

Khu d6 thi méi Hoa Mac

Nha lam viéc

Cong

Piu tu tai chinh dai han khéc

1. Gop vén vao Nha may gach Ly Nhén

Téng Cong ty tham gia gop v6n thanh 13p Nha may
gach Ly Nhén cé s6 vbn diéu 18 90 ty déng. Thoi
dlem ngay 31/12/2010 Tong Cong ty da g(’)p da bang
tién mit sé vén da cam két chiém 16,1% von diéu le.
Trong ndm 2011, Tbng Coéng ty da thu lai bang tién
mdt phén sé vén da gop trong 1§ trinh giam vén déu
tu vao don vi ndy. S6 tién da thu trong ndm 2011 1a
2,4 ty dong

2. Gép von vao Cong ty CP Bat Dong sdn Hamico
Tong Cong ty cam két gop s6 vén vao Cong ty ch
phan Bét déng san Hamico twong ung v&i so tlen 10
ty dong chiém 16,6% vén diéu 16. Téng s6 von da
gop bﬁng tai san dén thoi diém ngdy 31/12/2011 la
7,9 ty dong trong Umg 79.000 ¢b phin (ménh gia
100.000 ddng/cd phén).

Cing

Vay va N¢ ngin han

Vay ngén han Ngin hang Cong thwong Vigt Nam
- Chi nhdnh Huy¢n Duy Tién

Hop dbng tin dung ngan han s6 01/HDTD ngay 14
thang 11 nim 2011, tong han mtc tin dung 5 ty
ddng, myc dich vay vén chi phi mua nguyén vt ligu,
chi phi nhan cong; thoi gian hi¢u luc cuia hop ddng 12
12 thang, 14i suat 1,625%/thang.

Cong

Cubi nim

MAU B 09 - DN

Piu nim
(trinh bay lai)

3.950.289.027

3.942.943.274

- 12.407.656.839
25.289.672.093 18.912.210.500
-¢2.400.000.000 2.400.000.000
31.639.961.120 37.662.810.613

Cubi nim Piu nim
12.100.000.000 14.500.000.000
7.900.000.000 7.900.000.000
20.000.000.000 22.400.000.000
Cubi nim Péu nim
5.000.000.000 -
5.000.000.000 -
5.000.000.000 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI

Cum Cong nghiép Ciu Giat, Duy Ti€én, HA Nam

Béo c4o tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 3 1/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

7. Thué va cac khoan phai njp Nha nuée
Cubi nim Piu nim
Thué gié tri gia tang 1.795.359.596 3.437.182.278
Thué thu nhép doanh nghiép 4.466.323.143 6.109.038.152
Thué tai nguyén - 15.441.500
Céc khoan phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khéc - 24.756.000
Ciong 6.261.682.739 9.586.417.930
8. Vén chii s¢ hitu
Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
. Lgi nhuin
Vén diu tw cia sau thué chua
chii sé hiru phén phéi Cong
VND VND VND
S6 dw ddu niam truée 39.100.000.000 8.390.660.135 47.490.660.135
Ting trong nim 19.800.000.000 22.426.393.912 42.226.393.912
- Tang von 19.800.000.000 - 19.800.000.000
- Lgi nhuén trong ndm - 22.426.393.912 22.426.393.912
Giam trong nim - - -
S6 du tai cudi nim truée 58.900.000.000 30.817.054.047 89.717.054.047
S6 du tai diu niim nay 58.900.000.000 30.817.054.047 89.717.054.047
Tang trong nam 29.450.000.000 1.301.991.917 30.751.991.917
- Tang von tir loi nhuén (*) 29.450.000.000 - 29.450.000.000
- Loi nhuén trong nim - 1.301.991.917 1.301.991.917
Gidm trong nﬁm - 29.510.599.545 29.510.599.545
Tra cb tirc bang cb phiéu (*) - 29.450.000.000 29.450.000.000
Giam khéc - 60.599.545 60.599.545
$6 dw tai cudi nim 88.350.000.000 2.608.446.419 90.958.446.419

(*) Tra ¢ tirc nim 2010 bing cb phiéu véi ty 1& 50% theo Nghi quyet dai hoi dong cd dong sb
01/2011/NHA-DHDCD ngay 21 thang 02 ndm 2011. Hb so phat hanh co phiéu tra ¢b tic cia Tong
Céng ty PAu tr Phét trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi dugce Uy ban Chitng khoan Nha nudc chip

nhén theo théng bao ngay 04 thang 03 ndm 2011
Cb phiéu

- S8 lugng cb phiéu duge phép phét hanh
- S6 lugng cb phiéu da duge phét hanh va gép von ddy du
+ Cb phiéu thuong
+ C§ phiéu vu dai
- $6 lwgng Cb phiéu da mua lai
+ C6 phiéu thuong
+ Cb phiéu vu dai
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ C4 phiéu thudong
+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10. 000déng/Cé phiéu.

31/12/2011 01/01/2011
CP Ccp
8.835.000 5.890.000
8.835.000 5.890.000
8.835.000 5.890.000
8.835.000 5.890.000
8.835.000 5.890.000
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cyum Cong nghiép Chu Giat, Duy Tién, HA Nam

. Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo i chinh kém theo

9. Phan phéi lgi nhuén

L¢i nhuén chua phan phm nam trwée chuyén sang
Tong lgi nhugn truce thué phat sinh trong nim

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp
Loi nhuén sau thué

Phén phéi thu nhap

- Trich ldp qup

- Tra cé tiec bang c6 phiéu

- Nop phat thué tie ndm truce

Loi nhuin chwa phan phéi

10. Doanh thu

Doanh thu xay 13p

Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu

Cong

11. Gi4 vén hang ban

Gia V(f)n hop ddng xay dyng
Gié von hang héa va cung cap dich vy

Cong

12. Doanh thu, chi phi hoat d§ng tai chinh

Doanh thu hoat dng tai chinh
Lai tién gri, cho vay

Chi phi hoat djng tai chinh
L3i vay

Khac

Lgi nhuin thuin tir hoat dgng tai chinh

13, Hoat dgng khac

Thu nhip khac
Thanh ly tai san

Chénh léch gia tri TS gép vbn vao don vi khac

Cong
Chi phi khac

Gia trj con lai cia tai san cb dinh thanh 1y

Cong

Lgi nhuin thuin tir hoat dgng khac

Cudi nam Diu nim
30.817.054.047 8.390.660.135
1.578.172.020 29.901.858.549
276.180.103 7.475.464.637

1.301.991.917

-2.29.510.599.545

29.450.000.000

22.426.393.912

60.599.545 -
2.608.446.419 30.817.054.047
Nam 2011 Nim 2010

21.591.445.454
12.030.253.341

63.122.987.477
5.426.854.006

33.621.698.795

68.549.841.483

Niim 2011 Niim 2010
19.729.530.554 37.519.133.218
9.989.788.784 2.131.067.892
29.719.319.338 39.650.201.110
Néim 2011 Niim 2010
9.213.748 9.033.235
9.213.748 9.033.235
96.687.500 14.000.000
96.687.500 -

- 14.000.000

(87.473.752) (4.966.765)
Nim 2011 Nim 2010
272727272 ;

. 4.714.408.838

272.727.272 4.714.408.838
426.603.024 -
426.603.024 -
(153.875.752) 4.714.408.838
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Chu Giat, Duy Tién, Ha Nam

B4o céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAUB 09 - DN

Cdc Thuyét minh néay la mét bg phén hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

14. Chi phi thué thu nhap Doanh nghiép

Téng lgi nhugn ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh loi nhuén dé xac dinh lgi nhuén
chiu thué TNDN
Téng thn nhép chiu thué
Thué suit thong thuong
Chi phi thué thu nhap doanh nghlep
Trong d6: DN dwgc mién gidm 30% thué TNDN
ndm 2011 theo TT 154/2011

Chi phi Thué TNDN hi¢n hanh

Nim 2011 Nim 2010
VND VND
1.578.172.020 29.901.858.549

1.578.172.020

29.901.858.549

b 25% 25%
394.543.005 7.475.464.637
118.362.902 -
276.180.103 7.475.464.637

Viéc xé4c dinh thué thu nhdp clia Tong Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh

nghiép tuy thudc vao két qué kiém tra cta co quan thué c6 thAm quyén.

15. Lai co béan trén cb phiéu

+ Lgi nhuén ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép
+ Céc khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan d& xac dinh lgi
nhuén cho cb déng s& hiru ¢ phiéu phd théng:

- Cdc khodn diéu chinh tang

- Cdc khodn diéu chinh giam
+ Loi nhudn phén bd cho c6 dong sd hitu cb phiéu phd
thong
+ C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

+ Lai co ban trén cb phiéu
16. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu td

Chi phi nguyén liéu vat liéu
Chi phi lvong

Chi phi khau hao

Chi phi bing tién khéac

Cong

17. Thong tin cic bén li€n quan
Khoén phai thu
- Cong ty Cb phin Tap Doan Khoang san Hamico (*)

Khodn phii tra
- Cong ty Cb phan Tap Doan Khoang san Hamico (*)

(*) La Cong ty ma Ong Nguyen Minh Hoan — Chu tich Héi ddng Quan tri Téng Cong ty c6 anh

hudng dang ké (thanh vién Hoi dong Quan tri).

Nim 2011 Nim 2010
(Trinh bay lai)
1.301.991.917 22.426.393.912

1.301.991.917

22.426.393.912

8.835.000 8.587.500

147 2.612

Nim 2011 Nim 2010
28.350.466.644 38.556.634.636

1.320.000.000
1.169.422.724

1.980.000.000
1.193.243.550

437.990.911 754.698.301
31.277.880.279 42.484.576.487
Niém 2011 Nim 2010
6.877.217.539 16.141.449.192

11.680.254.671
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAMHANOQI  Bio cdo thi chinh
Cum Cong nghiép Cau Giét, Duy Tién, Hi Nam Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

Cic khoan cam két

Tdng Cong ty khong c6 khoan cam két thué hoat ddng nao tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, B9 Tai chinh d3 ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dén 4p dung
Chun muyc ké toan quéc té v& trinh bay Béo cdo tai chinh va Thuyét minh théng tin ddi voi cong cu
tai chinh ("Théng tu 210"), c¢d hi¢u luc dbi voi cac Bao cdo tai chinh tir nim 2011 tr¢ di. Tuy nhién,
Théng tu 210 khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc dénh gia va ghi nhan cong cu tai chinh
bao gbm ca 4p dung gia tri hop ly nh3m phi hop véi Chuén muc ké toan quéc té va Chudn myc bdo
céo tai chinh quéc té. Cac khoan muc tai san va ng clia Tong Cong ty vin duoc ghi nhén va hach toan
theo c4c quy dinh hién hanh ciia c4c Chudn myc ké toan Viét Nam va Hé théng ké toén Viét Nam.

Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri ghi sd
Cubi nam DPiu nim
Ta‘i san tai chinh .
Tién va cac khoan tuong duong tién 887.338.868 1.406.691.288

Phai thu khach hang va phai thu khac 27.674.211.256 43.567.874.313

Piu tu ngén han - -
Diu tu dai han 20.000.000.000 22.400.000.000
Tai san tai chinh khac - -
Cong 48.561.550.124 67.374.565.601
No phai tra tai chinh

Céc khoan vay 5.000.000.000 -
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 22.499.116.063 21.985.626.752
Chi phi phai tra - -
Cong 27.499.116.063 21.985.626.752

Téng Céng ty chua danh gia gié tri hop 1y cta tai sn tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thiic nién d ké toan do Théng tu 210 ciing nhur cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé
viéc xac dinh gid tri hop ly cta céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2 g 2 £
Quan Iy riii ro von

Téng Cong ty quan trj ngudn vén nhim dam bao ring Téng Cong ty c6 thé vira hoat déng lién tuc,
vira téi da héa 1¢i ich cua c4c cd dong/chu s& hiru thong qua t6i uu hoa sé du ngudn vén va cong ng.

Chu tric vén cia Téng Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac
khoan tuong duong tién), phin vén thudc s hitu cta cac cb dong (bao gdm vén gop, cac quy va loi
nhuan sau thué chwa phan phéi).

Qudn Iy rili ro tai chinh ’

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thj trudng (bao gdm rui ro ty gia, rii ro 14 suat va rii ro vé gia b
phiéu), ri ro tin dung, rii ro thanh khoan va riii ro 14i suit cia dong tién. Téng Cong ty khong thyuc
hién céc bién phéap phong ngira cac rii ro tai chinh do thidu thi trudng mua ban céc cong cu tai chinh
nay.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béo cao tai chinh
Cum Cdng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Hd Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2011

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh néy 1a mét b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

19.3.1

19.3.2

19.3.3

19.3.4

19.3.5

Quan Iy riai ro ty gid

R ro t gi4 12 riti ro lién quan dén 18 phét sinh tir bién dong cita ty gid trao dbi ngoai t§. Bién dong ty
gi4 trao dbi gitta VND va cac ngoai t§ ma Téng Cong ty c6 sir dung c6 thé anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va két qua kinh doanh cua Téng Cong ty. Téng Cong ty han ché rii ro nay bing cach giam
thidu trang théi ngoai t€ rong. Tai thoi didm 31/12/2011, Téng Cong ty khdng c6 tai san va cong ng
gbc ngoai té.

T4

Qudan Iy rui ro 1di sudt

Rui ro 13i sut 12 rai ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia mt cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay déi cia l4i suft thi truong. Téng Cong ty quan ly rui ro 1ai sudt bing
céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc cac lai sudt co lgi cho muc dich cua
Téng Cong ty va vin nim trong gi6i han quén 1y rui ro ciia minh,

Quan Iy rii ro vé gid co phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Téng Cong ty nim gitt bj anh hudng boi cac rii ro thi
truomg phat sinh tir tinh khdng chéic chin vé gi4 tri twong lai cia ¢b phiéu d4u tu. Téng Cong ty quan
1y rii ro v& gi4 cb phiéu bling cach thiét 1ap han mirc du tir vao cd phiu va cac phan tich du béo thi
trudng.

Quan Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodc dbi tac khong dap tmg dugc cac nghia vu trong hop
dbdng din dén cac ton thét tai chinh cho Téng Cong ty. Téng Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hop
va thuong xuyén theo di tinh hinh dé danh gia xem Téng Cong ty c6 chiju rii ro tin dyung hay khong.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap tng céc nghia vy tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciling dugc Téng Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc
phu tri giita ng phai tra dén han va tai san dén han trong ky & murc c6 thé dugc kiém soat a6i veéi sb
vbén ma Téng Cong ty tin rang ¢6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Tbng Cong ty la theo ddi
thuong xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam béao Tong
Cong ty duy tri mirc dy phong tién mat va tién giri ngin hang, céc khoan vay, ngudn vén ma céc chi
s& hiru cam két gop.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011

Cum Cong nghiép Ciu Giat, Duy Tién, Hi Nam

Bdo cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

19.3.5  Qudn Iy rii ro thanh khoan (tiép theo)

20.

MAU B 09 - DN

Bang dud¢i day trinh bay chi tiét c4c muc d4o han cho ng phai tra tai chinh phi phéi sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khau tai thoi diém 14p béo céo:

Khodn muc T 1 ndm —

Dwé6i 1 ndm 5 ndm Cong
NQ PHAI TRA TAI CHINH
S6 dw cubi nim
Céc khoan vay 5.000.000.000 - 5.000.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 22.499.116.063 - 22.499.116.063
Chi phi phai tra - - -
Cdong 27.499.116.063 27.499.116.063
S6 dw ddu nim
Céc khoan vay - - -
Phai tra nguoi ban va phai tra khéc 21.985.626.752 - 21.985.626.752
Chi phi phai tra - - -
Cong 21.985.626.752 21.985.626.752
TAI SAN TAI CHINH
S6 dwr cudi nim
Tién va cac khoan tuong duong tién 887.338.868 - 887.338.868
Phai thu khach hang va phai thu khac 27.674.211.256 - 27.674.211.256
Piu tr ngén han - - -
Déu tu dai han 20.000.000.000 20.000.000.000
Tai san tai chinh khéac - - -
Cong . 28.561.550.124 20.000.000.000 48.561.550.124
S6 duw ddu nim
Tién va céc khoan twong duong tién 1.406.691.288 - 1.406.691.288
Phai thu khach hang va phai thu khac 43.567.874.313 - 43.567.874.313
Diu tur ngin han - - -
Péu tr dai han - 22.400.000.000 22.400.000.000
Tai san tai chinh khac - -
Cong 44.974.565.601 22.400.000.000 67.374.565.601

Su kién sau ngay khéa sb

Téng Cong ty khong c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic nién d6 ké toan can trinh bay

trén Béo c4o tai chinh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NQI B4o cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, HA Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2011
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

21. S$6 li¢u so sanh
S6 liéu trén B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngy 31/12/2010 14 sb liéu da dugc k1em
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van tai chinh - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc t¢
Kreston International, nay di tén thanh Cong ty TNHH Kiém toan Kreston ACA Viét Nam.

Mot s6 sb liéu clia ky béo cdo trude dugce phén loai lai dé phi hop véi viéc so sanh vdi s6 liéu ctia ky

nay nhu sau: .
Tai ngay 31/12/2010
X ) i . ) Trudc khi Sau khi
Ma sb BANG CAN POI KE TOAN phén loai lai phén loai lai
230  Xay dung co ban do dang 16.350.600.113 37.662.810.613 [1]
241 B4t dong san dau tu 21.312.210.500 - m
Nim 2010
BAO CAO KET QUA KINH Truéc khi Sau khi
M4 sé DOANH phén loai lai phén loai lai
70 Lai co ban trén cb phiéu 3.719 2612 [2]

[1] Phén loai lai cho phd hgp myc dich sir dung cia tai san
2] Trong nim 2011 Téng Cong ty chia ¢b tirc bing ¢ phiéu véi ty 18 2:1.

_lr—

Nguyén Minh Hoan Ping Ki¢u Anh
Tong Giam dbc KEé toan truémg
Ha Nam, ngay 07 thdng 3 ndm 2012
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