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TONG cONG TY DAU Tu PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI

Dia chi: Gum c6ng nghiQp Ciu Girit, xi Chuy6n Ngoqi, huyQn Duy Ti6n, tinh Hir Nam

DN . BANG CAI,I O6I XE TOAU

eAo cAo TAI cHiNH

Qui lll nim tii chinh 2015

Miu sri B 01-DN

Chi ti6u MA

chi ti6u
Thuy6t
minh St5 cuOi ry 56 diu nim

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN 100 32.210.813.882 24.940.089.453
l. Ti6n vi c6c khoin tuong duons tidn {,l0 6.443.991.021 2.510.993.927
1. Ti6n 111 5.1 6.443.991.021 2.510.993.927
2. CAc khodn tuonq ducynq tien 112
ll. C5c khoin diu tu tii chinh nsin han 120
1. Chung khodn kinh doanh 121
2. Dv phonq qidm qid ch0nq kho6n kinh doanh 122

3. DAu tu nim gi0 den ngdy d5o han 123

lll. C6c khoin phiithu nqen han 130 21.233.842.421 14.742.597.375
1. Phai thu ngdn hEn cria kh6ch hdrng 131 16.062.404.515 6.414.108.064
2.IrA trucyc cho nguoi b6n ngin han 132 5.171.43V.906 8.328.489.311
3. Phai thu noi b0 ngin han 133

4. Phai thu theo ti6n d0 k€ hoach hgp dong xAy dr,rng 134
5. Phai thu vO cho vay ngSn hEn 135

6. Phai thu ngin han kh6c 136

7.DV phong phdi thu ngdn han kh6 ddi 137
' 

+! i;

8. Tdi sdn Thi6u cho xrl lV 139

lV. Hing t6n kho 140 3.339.570.787 5.703.307.012
1. Hdnq tdn kho 141 5.2 3.339.570.787 5.703.307.O12
2. Drt phonq qidm qi6 hdnq ton kho 149
V.Tiisin ngin hqn kh6c 150 1.193.409.653 1.983.191.139
1. Chi phi trd tru6c ngdn hqn 151

2. ThuO GTGT duEc khAu tru 152
3. Thud vd c6c khodn kh6c phdi thu Nhd nudc . 153 1.{93.409.6s3 1 .983.191 .1 39
4. Giao dich mua ban laitrai phieu Chinh phrl 154
5. Tai sdn ngin han kh6c 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 118.007.373.11s 97.177.822.746
L C6c khoin phii thu dii hgn 210
1. Phai thu ddri hqn cria kh6ch hdng 211

2.Trd trudc cho ngudi b6n ddri han 212

3. V6n kinh doanh d don vi truc thuoc 213
4. Phd thu nOi b0 ddi han 214

5. Pha thu vO cho vay ddi han 215

6. Pha thu ddi han khSc 216
7.Dtt phong phdi thu ddri han kh6 doi 219
ll.Tiisin cd dinh 220 77.551.585.194 49.296.671.033
1. Taisin c6 dinh hiru hinh 221 77.551.585.194 49.296.671.033

- Nquv6n qi6 222 5.3 89.095.416.813 59.629.383.468



Chi ti6u MA

chi ti6u
Thuy6t
minh SO cuOi t9' Si5 oAu nim

- Gia tri hao mon l0v kO 223 (1 1 .543.831 .619) (10.332.712.435)
2.Tda sin c6 dinh thu6 tii chinh 224

- Nsuydn qi6 225
- Gi6 tri hao mon l0v kO 226

3. Taisdn c6 dinh v6 hinh 227
- Nguydn gi5 228
- Gia tri hao mdn lOy kd 229

lll. Bat dOns sdn diu tu 230 40.395.271.886 42.874.765.095
- Nsuy6n qi6 231 5.4 40.395.271.886 42.874.765.O95
- Gi6 tri hao mon l0v k6 232

lV. Taisin d& danq dAi han 240 4.885.354.548
1. Chi ph sdn xuAt, kinh doanh dd dang ddi han 241

2. Chi ph xAy dqrng co bdn dd dang 242 5.5 4.885.354.548
V. Ddu tu tdi chinh ddi han 250
1. Ddu tu vdo cOng ty con 251
2. DAU tu vAo cOng ty lien k6t, li6n doanh 252
3. DAu tu gop v6n vdro don vi kh6c 253
4. Dq phong dAu tu tdi chinh diri han 254
5. Ddu tu nim si0 d6n nsdy d5o han 255
U. Teisdn ddi han kh6c 260 60.516.035 121.032.070
1. Chi phf trd trudc ddi han 261 60.516.035 121.032.070
2.Tei sdn thu6 thu nhdp hoirn lai 262
3. Thiet bi, vOt tu, phu tung thay the dai han 263
4.Ti1i sdn ddi han kh6c 268
5. Lqi th6 thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270 150.218.186.997 122.117.912.199
NGUON VON

C. NO PHAI TRA 300 16.975.676.772 24.801.941.542
L NE nqin han 310 16.975.676.772 24.801.941.542
1. Phai trd nguoi b6n ngdn han 311 4.469.717.310 1.1.163.947.050

2. Nguoi mua tri ti6n trudc ngin han 312 26.563.673 2.347.051.434
3. Thu'3 vd c6c khoin phii n6p nhd nudc 313 5.6 2.479.395.789 1.290.943.058
4. Phaitrd nguoi lao dOng 314
5. Chi phi phditrd ngin han 315

6. Phei trd nOi b0 ngdn han 316

7. Phai tri theo tien d0 kO hoach hcvp d6ns x6y duns 317

B. Doanh thu chua thqrc hign ngin han 318

9. Phai tri nsin han kh6c 319

10. Vay vd nE thuO tdi chinh ngin hqn 320 5.7 10.000.000.000 10.000.000.000

1 1. Du phong phdi tri ngin han 321

12. QuV khen thudng ph0c lEi 322

13. QuV binh 6n gi6 323

14. Giao dich mua b6n lai tr6i phi6u Chinh ph0 324

ll. Ncv dii han 330

1. Phai trd nquoi b6n ddi han 331

2. Nqucvi mua tri ti6n trudc dii han 332
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Ghi ti6u MA

chi ti6u
Thuy6t
minh SO cuOi ty Sii eiu nim

3. Chi phi phditrd ddi han 333
4. Phai trd nOi bQ v6 v6n kinh doanh 334
5. Phai trd nOi b0 ddi han 335
6. Doanh thu chua thuc hien ddi han 336
7. Phei trd ddi han kh6c 337
8. Vay vd ng thu€ tdi chinh ddi han 338
9. Tr6i phi6u chuydn d6i 339
10. C6 phi6u uu ddi 340
11 ThuC thu nh?p hodn lai phdi trd 341
12. Dtg phong phdi trd ddi han 342
13. Qui ph6t trien khoa hgc vd cong ngh6 343
D.VON CH[' SO HUU 400 133.242.5't0.225 97.315.970.657
l. V6n chri s& hiru 410 5.8 133.242.510.225 97.315.970.657
1. V6n g6p c0a chri s& hiuu 4',11 116.000.000.000 88.350.000.000
- C6 phieu phd tnOng c6 quy'5n bi6u quy6t 411a 116.000.000.000 88.350.000.000
- C6 phieu uu ddi 411b
2. Thing du v6n c6 phAn 412
3. Quy6n chon chuytin d6itrai pnieu 413
4. V6n kh6c crla chi sd hCru 414
5. C6 phi6u quV 415
6. Chenh l6ch d5nh gi6 laitdi sdn 416
7. Chdnh lech tV sie h6i doai 417
B. Qui dAu tu ph6t trien 418
9. QuV h6 trq sip xep doanh nqhiep 419
10. QuV kh6c thuoc v6n chrl sd h0u 420
11. Lqi nhuAn sau thuO chua phin ph6i 421 5.9 17.242.510.225 8.965.970.657
- LNST chua phdn pfr6i tuy k6 ddn cu6i tV trudc 421a
- LNST chua phAn ph6i fg'nay 421b
12. Ngu6n v6n dAu tu XDCB 422
13. Lqi ich c6 dOng khOns ki6m so6t 429
ll. Ngu6n kinh phi vi qui kh6c 430
1. NguOn kinh phi 431

2. Ngu6n kinh phidd hinh thdnh TSCD "432

TONG CONG NGUON VON 440 150.218.186.997 122.117.912.199
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TONG cONG TY DAU Tu PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI EAO CAO TRI CHITTI
Dla chi: Cr,rm c6ng nghiQp Cau ciet, xi Chuy6n Ngoai, huyQn Duy Ti6n, tinh HA Nam QUi lll nim tii Chinh 2015

Miu s6 804 - DN

DN . BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE . PPGT . oUV III NAM 2015
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'l-1-:-

Chi ti6u
MA

chi
ti0u

Thuyrit
minh

LOy k€ tir cliu nim
tliin cuiii qui
niy(Nim nay)

LOy k6 tir diu nim
ttiin cuiii qui

niy(Nim trudc)
l. Luu chuvGn ti€n tir hoat dOnq kinh doanh
1. Loi nhuAn truoc thu6 01 14.179.016.221 275.639.134
2. Di€u chinh cho cic khoin
- KhAu hao TSCD vd BDSDT 02 2.555.468.883 2.444.202.810
- C6c khodn du phdng 03
- Lai, 16 ch6nh lech t! gi6 h6i do6i do ddnh gi6 lai cdc khodn muc
c6 g6c ngoai t0 04

Lai. l0 tu hoat donq dau tu 05 242.566.322
- Chi ohi l5i vav 06 386.022.933 217.155.555
- C5c khodn di€u chinh khSc 07
3. Loi nhuin t* hoat d6nq kinh doanh trudc thav tl6i v6n luu clOnq 08 17.363.074.359 2.936.997.499

Tdnq, qi6m cdc khodn phdi thu 09 (5.701.463.560 167.513 329
- Tdnq. oidm hdno tdn kho 10 2.363.736.225 2.643.563.330
- Tdng, gidm c6c khodn phdi trd
(KhOng k6 lai vay phdi trd, thu6 thu nhdp doanh nghi€p phdi nqp) 11 G.129.362.953 (7.151.377.578

- Tdnq, qidm chi phi trd trudc 12 60.516.035 47.354.713
- Tdno. oidm ch0no kho6n kinh doanh 13 (217.155.555
- Ti0n l5i vav dd trd 14 (386.022.933 (113.589.668

- Thu6 thu nhAp doanh nqhi€p dd nOp 15 Q.064.023.922
- Ti€n thu kh6c tu hoat dOng kinh doanh 16
- Ti6n chi kh6c cho hoat dOng kinh doanh 17

Luu chuv6n ti6n thuAn tal hoat d nq kinh doanh 20 7.506.453.251 (2.121.720.588)
ll. Luu chuv6n ti6n tD hoat cl6no dAu tu
1.Ti6n chi d6 mua sim, xAv dunq TSCO vd c6c tdi sdn ddi han kh6c 21 28.883.574.767 (909.090.909)

2.Ti6n thu tii thanh lV, nhuEns b6n TSCD vd cdc tdi sdn ddi han kh5c 22 300.000.000 327.272.727
3.Ti6n chi cho vay, mua c6c c6nq cu nq c0a don vi kh6c 23
4.Ti6n thu h6i cho vav, b6n lai c5c cOnq cu no crla don vi kh6c 24

5.Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c 25
6.Ti6n thu hOi ddu tu o6p v6n veo don vi kh6c 26
7.Ti6n thu lii cho vav, c6 t0c vd loi nhu6n duEc chia 27 10.118.6't0 3.071.000
luu chuy6n ti6n thuin tD ho4t d nq dau tu 30 (28.573.456.157 578.747.182
ll. Luu chuvGn ti€n tir hoat dOng titi chinh
1.Ti6n thu tir ph6t hdnh cO phi6u, n r6n v6n q6p cia ch0 s& h0u 3'l 25.000.000.000
2.Ti6n trd lqi v6n g6p cho cdc chtl sd h0u, mua lai cO phi6u cOa doanh nghiQp

di ph6t hdnh 32

3.Ti6n thu tu di vav 33 10.000.000.000 8.150.000.000
4.Ti6n chi trd ns q6c vay 34 '10.000.000.000 (10.100.000.000)

5.Ti€n chi trd nq thu6 tdi chinh 35

l. CO t0c, lqi nhuAn d5 trd cho chri so h0u 36
Luu chuv6n ti6n thuAn tD hoat dOng tdi chinh 40 25.000.000.000 1.950.000.000
Luu chuv6n ti6n thuin trong kV (50 = 20+30+4( 50 3.932.997.094 (4.650.467.770)
fi6n vd tuonq Cluonq ti6n dAu kV 60 2.5'10.993.927 5.036.715.201
Anh hudno c0a thav d6i tV qi6 h6i doSi quy d6i nqoai te 61

Ti6n vi tuono duonq ti6n cu6i k (70 = 50+60+61) 70 6 443.991.021 386.247.431
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ToNG CONG TY DAU TT'PHAT TRIfN NHA vA DO THI NAM IIA NoI
-f

B6o c6o tdi chinh
C6u Gi6t, Duy Ti6n" Hd Nam tu 0 1/0 l/2015 d}n 30109 12015

r. DAc ErfM HOAT DQNG coA DOANH NGHrrEp

1.1 Hinh thric s6'hii'u v5n

T6ng C6ng ty DAu tu Phdt tri6n Nhd vd E6. thi Nam Hd NQi (goi t6t h "T6ng C6ng ty") thdnh l6p
theo gi6y chung nh0n Dang hj kinh doanh s6 oloo.zzz.osg do 5o K6 hoach 

"d"DA; 
f;, Tinh Hd Nam

cAp ddng ki ldn ddu ngay 25 thring 0l ndm 2010 tr6n co sd chuydn dOi t6n goi tu C6ng ty C6 phAn
Thanh My.

Ti6n th6n ld C6ng ty TNHH Thanh My dugc thdnh l6p theo Gi6y chrmg nhfln tldng ky kinh doanh s6
0602000342 ngdy 26 .thang 03 ndm 2004. D6n ngiry 27 thring I I ndm 2007, theo G16y chimg nhdn
<l5ng k! kinh doanh sO OOO:OOO:g6 C6ng ty aOi ten inanfr.COng ty C6 phAn filanfr rr4y.

V6n diAu lQ theo gi6y chrmg nh4n rldng h.f kinh doanh s6 lloO.Zzz.ess cta T6ng C6ng ry ln
I I 6.000.000.000 rl6ng.

Nginh ngn6 Xintr doanh vir ho4t tlQng chinh

X6y dpg c6ng trinh:.Ddn dgng (x6y dpg nhd d, c6ng trinh v6n h6a, th6 thao, si6u thi ...), c6ng
nghi6p, .Giao thdng (cAu, dudng, c6ng . . . ), lt uy lqi, xdy drmg. c6c c6ng trinh diQn luc (<luong d6y vd
tram bii5n 6p c6 diQn 6p tri 35Kv trd xu6ng), Lip tl4t trung'thi6t bi cho c6c c6ng trinh .ay dud.'DA;
tu x11 dunq 

_hg 
tane 

9a9 
khu c6ng nghigp,-d6 thi vd d6n * (a r oo, 42102, 4290:), sa;; ho 

"a'.rrira" 
ui

m4r bdng (a3l); Khai th6c d6, d6t, c6t, s6i (0810), ctr6 uii5n d6; Mua b5n: v6t liQu xay dpg (g4ch,
ng6i, xi Tinq,. {ri, _cat, 

s6i ...) (46632, a6$3); Mua bdn hdng rrang hi nQi ngo4i tnat 1+eet|y; vtua
biin sdt .thdp (46622); Mua b6n v6t ti6u, thi6t bi lap dat khaqffontxay drtng (46$r:Kinh ioanh:
xdng, dAu, ga1 khj h6a t6ng (46613); Mua biin tl6 m! nghQ; san xi6t ra" pr,Z. ti, Li;6"g,';e, ;ra
g9 tols dric s5n. 6ng. cQt bc tdng, csc b€ t6ng cdt tiep va c5u ki6n b6 t6ng kh6c (2395d); Van tai
hdng h6a bdng duong thny (5022) vd tludng b0 (a933); Sdn xudLt kinh doanh ctri5 Uii5n hanf t6m san
(1610, 162); Cho thu6 mdy m6c, thir5t bi thi cdng cdng hinh (77302); Kinh doanh b6t dQng"s6n, kinh
doanh si€u thi vd cho thu6 vdn phdng (68100); Kinh doanh du lich vd c6c dich 4r Ou iictr 1Zett,
7912, 7920); Kinh doanh khfch spn, nhd khiich, nhd nghi, .dich vg luu trri ng6n ngdy (55 l0); Mua bdn
h:tg.{il.k$,.diQn m6y, m5y m6c, thi6t bidi€n, v6t li€u itign (m.riy phrit diQn, dQng co rliqn, ddy iti6n
vd thi6t bi kh6c dirng trong m4ch cti6n) (a6592); Kinh doanh xudt nhdp kh6u hang h6a; Dai ly mua
b6n kf grii hang h6a (46101).

co sO LAp BAo cAo rAr cHiNH vA xY xE roAN

Co s6'l$p 86o c6o tii chinh

Bdo c6o tdi chinh kdm theo dugc trinh bdy bing Ddng Vipt Nam (VND), theo nguy6n t[c giag6c vd
phn hqp v1i cdc Chu6n muc k6 toSn ViQt Nam, Hd thdng kC torln Vigt Nam vd cac quy Ointr-trign frann
kh6c vC ki5 to6n t4i ViQt Nam.

86o ciio tdi chinh kdm theo kh6ng nhdm phdn anh tinh hinh tdi chinh, k6t qua hoat d6ng kinh doanh
vd tinh hinh luu chuyi5n tiAn td theo cdc nguy6n tic vd th6ng lQ k6 todn tluqc ch6p'nhan |frung tal .a.
nu6c khdc ngodi ViQt Nam.

Kj'k6 to6n

Ndm tdi chinh cria T6ng COng ty bat dAu ttr ngdy 0l th6ng 0l vd kdt thric vdo ngdy 3l thang t2.

Ar upNc cAc cnuAN Mr/c rf roAn vr6t

T6ng Cdng ty rip dpng che ds ki5 torln Doanh nghiQp ban hdnh theo Quyi5t dinhs6 l5l2006/eD-BTC
ngiry 20/0312006 cria B0 truong Bd Tdi chinh.

T6ng C6ng ty d6 thuc hi6n cric ChuAn mgc k6 todn Vi€t Nam vd c6c vdn bdn hu6ng d5n ChuAn muc
do Nhd nudc ban hdnh. B6o c6o tdi chinh tluoc lqp va trinh bdy theo dung moi quy dinh cria timg
chuAn mgc, th6ng tu hu6ng d6n thuc hiQn chuAn muc va cne .iO te1"6n hiQn hdnh dang rtp dgng.
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4.1

TONG CONG TY DAU rtIPHAr rRIfN NHA vA D0 THI NAM HA Ner Bio c6o thi chrnh
Cum cQng nghigp CAI-r Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai ttoantu 0l/01/2015 d6; lotogl;ots
THUYET MTNH BAo cAo rAr cniNn gi6p theo)
Cdc Thuyiit minh niiy td mlt bQ phQn hqp thdnh id ,dr'duq, dqc dong thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

4. ToM TAT cAc cIIiNrr SACH xf roAn CHO YEU

Sau ctdy ld cric chinh sdch ki5 toan chri y6u tlugc T6ng Cdng ty 6p dung trong viQc ldp B6o c6o tdi
chfnh:

If6'c tinh k6 toen

ViQc lOp 86o c6o tdi chinh tudn thri theo c5c Chudn mgc Ki5 torin ViQt Nam, HQ thting K6 to6n Vi6t
Nam vd c6c quy itinh hiQn hdnh khdc vC t6 toan tai Vi6t Nam y6u cAu Ban cla; Aa" ptrai 

"Jnftmgudc tinh vd gii tlinh.dnh hudng d6n s6 liQu brio c6o v6 cdng ng, tdi s6n vd viQc trinh 6dy ciic kho6n' -.:
c6ng nq vd tdi sdn ti6m tdng tpi ngdy lap B6o c5o tdi chinh cfing nhu c6c sd li€u bao c6o vd doanh thu
vd chi phi trong su6t ndm tii chinh. Kiit qui ho4t ttQng kinh doanh thUc t6 c6 th6 khitc vcri c6c udc
tinh, gii clinh tl{t ra.

Tidn vi cric khodn tuong tluong ti6n

Ti6n m[t vi cdc.khoin tuong duong tiAn bao g6m ti6n m{t tai qu!, cric kho6n k;i cugc, kf qu}, ciic
khodn dAu tu ngSn han ho{c c6c khodn ctAu tu c6 khi ndng thanh'khonn cao d6 dang chuycn A6l tnanfr
ti6n vd it c6 rrii ro li6n quan d6n vi6c bi6n itQng gi6 tri chuydn d6i cria c6c khoin nd!.

Hhng tdn kho

Hdng t6n kho dugc x.ac ttlnh tr6n co sd gi6 th6p hon gita giri g6c va gi6 hf thuAn c6 th6 thuc hign
dugc. Gi6 g6c.hdng tdn kho baogdm chi phi nguy€n vat lieu truc ti6p, chi phi lao d6ng trucii6p vd
chi phi sdn xuAt chung. niiu c6, d6 c6 dugc hang tdn kho 6 rt!a di6m vdtrang inai nien tai. cA g6c cria
hdng t6n kho tlugc x6c clinh theo phuong ph6p binh qudn gia quyAn. Giri rri thuAn c6 th6 thuc hiQn
du-o. c du-o. c x6c ilinh bing gi6 b6n udc tinh tni c6c chi phi d6 hodn thdnh cirng chi phi tii5p ini, Uan
hdng vd phdn ph6i ph6t sinh.

Tiri sin c6 einn h['u hinh vi khdu hao

Tdi sdn c6 ainrr htu hinh ilugc trinh bdy theo nguy€n giri tru gid trihao mdn lty kti.

Nguy€n gi6 tdi s6n cO Ainfr htu hinh bao g6m gi6 mua vd todn b0 c6c chi phf kh5c li6n quan tr.uc tii5p
d€n viQc clua tdi sin vdo tr4ng th6i sdn sdng sri dqng.

Tdi sin cO Ointr htu hinh dugc kh6u hao theo phucrng phrip duong thing dlra trdn thdi gian hftu dung
u6c tinh. Thdi gian khAu hao cp thd nhu sau:

Ndm

6-4s
8-10
8-10
.8

Cdc khoin tri trufc ddi h4n

Chi phi tri tru6c ddi h4n bao gdm c6ng cg, dpng cp, linh kiQn lopi nh6, c6c chi phi kh6c c6 kh6 ndng
dem l4i lqi ich kinh t6 trong tuong lai cho T6ng C6ng ty vdi thdi han tu m6t nam trd l6n. C6c chi phi
ndy tlugc v6n h6a dudi hinh thric c6c khoin tri ffid; dei h4n vd rlugc phdn bd vdo 86o c6o f6t qua
hopt dQng kinh doanh, sir dgng phucrng phrip iluong thtrng trong vdng hai n6m theo cdc quli rlinh kti
to6n hi€n hdnh.
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Nhd crla, v6t ki6n tnic
M5y m6c thi(it bi
Phuong ti€n vdn t6i
Thiist bi quan lf
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4.6

TONG CoNG TY DAU TtI PHAr rRrEN NHA VA n0 rrq Nlvr *rA Ngr 86o c6o tiri chinh
Cum Cgne nghigp Ca,u Gi6ti Du{Ticn, lld Nam , 

- 
cho giai Ooanru ovovzo15 dc;30/0q7i0iJ

THUYET MrNH sAo cAo rAr cniNH (Ti6p theo) ivriu n oq _ DN
Cdc Thuydt minh nay ld mQt bQ phQn hqp thinh id 

"dn'dug" 
dpc d6ng thdi v6i Bdo cdo tdi chfnh kdm theo

Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu ban hdng h6a ilugc ghi nhdn khi k6t qu6 giao dich dugc x6c dinh m6t ciich rliing tin cdy vd
C6ng ty c6 khA ndng thu dugc ciic loi ich kinh tt5 tu giao dich ndy. Doanh thu b6n hdng ctuic ghi nh6n
khi giao hdng vd chuydn quy€n sd hiru cho ngudi mua.

Doanh thu cung.c6p dich vp dugc ghi nh4n khi c6 bdng chimg vA tj l€ dich vu cung c6p du-o.c hodn
thdnh tpi ngdy k6t thric ni€n dQ k6 toan.

Ldi tiAn gti ttuqc ghi nhfln tr6n co sd d6n tich, iluo. c x6c dinh trdn s6 du c6c tii kho6n ti6n grii vd l6i
sudt 6p dqng.

Chi phi di vay

Chi phi tli vay li6n quan tryc ti6p di5n vi6c mua, dAu tu x6y dmghodc sdn xu6t nhiing tdi s6n cAn mQt
thdi gian tucmg ddi ddi tl6 hodn thdnh dua viro sri dgng holc kinh doanh rlugc cQng vlo nguy€n gi6 tdi
sdn cho di5n khi tdi s6n d6 tluo. c dua vdo sri dgng hoflc kinh doanh. C6c khodn tliu nnap-ptrat sinh tu
viQc dAu tu t?m thdi c6c khoin vay dugc ghi gi6m nguyOn gi6 tdi s6n c6 li6n quan.

Thu6

ThutS thu nhdp doanh nghiQp th6 hicn t6ng gi6 tri cira sii thui5 ph6i tri hi6n tai vd sr5 thuiS hoan l4i.

S6 tnu6 hign tgi phii tri tlugc tinh dua.trdn thu nhflp chiu thui5. Thu nhQp chiu thu6 kh6c v6i loi nhu6n
thuAn duoc trinh bdy tr0n B6o c6o K6t qu6 ho4t d-6ng kinh doanh vi [nong bao gdm ciic kho6n thu
nhap hay chi phi tinh thu6 hodc duoc kh6r1 tru hong cic ndm khdc vd ngodiia kh6ig bao gdm c6c chi
ti6u kh6ng chlu thu6 ho{c kh6ng rluo. c khdu trir.

Vi6c x6c dinh thu6 thu nhqp cta T6ng C6ng ty cln cri vdo c6c quy tlfnh hi6n hdnh vi: thu6. Tuy nhi6n,
nhirng quy <linh ndy thay tl6i theo timg thdi lcj' vd viQc x6c- ttinh sau ctng ve tnuii thu nhQp doanh
nghiQp tuj,thuQc vdo k6t qu6 ki6m tra cria co quan thui5 c6 thAm quy€n.

Thu6 thu nhdp hodn lai dugc tinh tren cdc kho6n ch6nh l6ch gita gi|tri ghi s6 cua c6ckho6n mpc tii
sdn hoic cdng ng trdn Bing Cdn <t6i k6 to6n vd c.o sd tinh thui5 th.u nh4p. Thu6 thu nh6p ho6n l4i du-o. c
k6 toiln theo phuong phdp dua h6n Bang Cdn <l6i k6 toan. Thur5 thu nh6p noan lpi phii trd phii tluoc
ghi nhQn cho t6t c6 c6c khodn ch6nh lgih tam thdi con tdi sdn thu6 thu nhpp hoan lai chirtug.c ghi
nhdn khi chic chan c6 tfii loi nhudn tinh thu6 trong tuong lai ct6 sri dung cai khoan ch6nh l€ch tam
thdi dugc kh6u trir.

ThuiS thu nhdp hoSn lai duoc xiic dinhtheo thu6 su6t du tinh sE 6p dgng cho nf,m tdi sin ducy. c thu h6i
hay.ng phdi trh tlugc thanh to6n. Thu6 thu nhqp hodn lai duoc ghi nhan lai, td trir truong hqp khoin
thu6 d6 c6 li6n quan di5n c6c khoin niuc duoc ghi thing vao vdn chir sd hftu. Trong tru-ongigp d6,
thurS thu nh6p ho6n lai cfrng duo. c ghi thdng vio v6n ctrriiO niru.

Tdi sin thuti. thu nh4p ho5n l4i vd ng thui5 thu nhQp hodn lai phii trh.tlugc bir tru khi C6ng ty c6
quydn hqp phap tti! bir. tru gita tdi san thuti thu nhpp hiQn hanh v6i thu6 thu nhdp hi6n hanh pi'ai-ngp
vd khi ciic tdi sdn thu6 thu nhip hodn lai vd no thu6 thu nhdp hodn lai ph6i tri'li6n quan tOiitrui5 ttru
nhflp doanh nghipp tlugc quin lf bdi ctng mQt co quan thu6 vd T6ng C6ng ty c6 dprtinh thanh to6n
thu6 thu nhdp hi6n hdnh tr6n co sd thuAn.

C6c lopi thu6 kh6c dugc 6p dung theo c6c lu{t thu6 hien hdnh tai Vi€t Nam.
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5.t

THONG TIN Bo SUNG cHo cHi TIf,U TRiNrr nAy rnf,N sANc cAN o6I xn roAx,
nAo cAo xfr quA HoAT D9NG KrNH DoANH

rInN vA cAc xrroAN TI.'oNG DI/oNG TIEN

0U0u2015
VND

30/09t2015
VND

Ti6n m4t

Ti6n grii ng6n hang
ti6n dang chuydn

c0ng

HANG ToN KHo

Hdng mua tlang <li dudng
Nguydn liQu, vflt liQu

Chi phi sdn xu6t, kinh doanh dd dang
Thdnh phAm

Hdng h6a

c0ng

7.757.810
2.503.236.117

1.376.647.567

s.067.343.454

\
rC
\;

!)
/t2.510.993.927 6.443.991.021

5.2

I

DA

rNl

>.;
\

0t/0t/2015
VND

30/09t201s
VND

332.540.670
s.370.766.342

32.502.224

3.307.068.563

5.703.307.012 3.339.570.787
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r6ruc colc rv oAu rrr pHAr rnrEN NuA vA o6 rru Nevr HA Nor-: 86o c6o tiri chinh
m COng nehidp CAu G Ti6n, Hd Nam Cho siai tir 0 l/0 l/20 I 5 d€n 30/091201 s

THUYET MINH nAo cAo TAT (Ti6p theo) U B.O9 - DN
cdc Thuyiit minh nay td mQt bQ phQn hqp thinh id 

"dr'dnq" 
dpc d6ng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

5.4 sAr ooxc sAN oAu ru

0u0r/2015
VND

30t09/2015
VND

Khu d6 thi mdi Hod M4c

D1r 6n sdn vQn ilgng D6ng Vdn

cOng

xAY DI/NG co BAN Do DANG

Tram tr6n b€ tong Hodng D6ng

c0ng

THUE vA cAc KHOAN PHAI NoP NHA NIIoc

Thui5 gid tri gia tlng
ThuO thu nhflp doanh nghigp
rnu6 nha ddt va tidn thu6 d6t
thui5 tai nguy6n
Phi m6i trudng
c0ng

VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngdn hpn NHTMCP sdi gon thucrng tin - CN
HiNam
Vay c6 nh6n
Phpm Vdn Tudn
Pham Ngoc Duy6n
Truong Vbn Khdi
Pham Vdn D6i
TrAn Nggc Tuy6n
c0ng

5.8 v6N cnU sd nuU

42.874.765.095 40.395.271.886

0t/01t20t5
VND

4.88s.354.548

4.88s.354.s48

27.021.s26.s28

15.853.238.567

14.123.656.682

26.271.615.204

5.5

5.b

30/09t2015
VND

r)
tl

0l/01/20t5
VND

30/09/2015
VND

:
00,

F
cN
IPH
vAt
IHA

V.T.I.-::_
1.290.943.058 2.479.395.789

1.290.943.058 2.479.395.789

5.7

0t/01/20ts
VND

30/09/2015
VND

10.000.000.000

2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

10.000.000.000 10.000.000.000

Chi ti0u 0l/0u2015
(VND)

Ting trong
nIm (VND)

Gi6m trong
nim (VND)

30/09/2015
(VND)

I, Ngudn v6n kinh doanh
L V6n chri sd hfru

88.350.000.000
88.3s0.000.000

27.650.000.000
27.650.000.000

r16.000.000.000
116.000.000.000

l1



ToNG cONG Ty EAU rrl pHAr rRrEN NHA vA oO rrr1 Nlilr nA Nor 86o c6o tii chinh
Cum Cdu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam tt 0 1/0 l/20 15 ddn 30/09/2015
THUYfT MINH nAo cAo rAI crriN}l theo) MAUB09-DN
Cdc Thuyiit minh nay td mQt bQ phQn hqp thdnh ia 

"dn'duqc 
dlc d6ng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kDm theo

2. ChCnh lpch <l6nh gi6 lai tdi sin
II. Cdc quf
l. Qu! tldu tu ph6t tri€n

III. Lqi nhu$n chua phdn ph6i

VI. Qui kh6c
l. Qu} khilc thuQc v6n chri sd hflu
2. Ngu6n v6n tlAu tu xdy dlmg co

8.965.970.657 11.0s9.632.6s2 2.783.093.084 t7.242.510.225

Chi ti6t viin chri sii hiiu

T4i thdi di6m3010912015, theo gi6y chrmg nh{n tting k)t ldnh doanh, t6ng sd v6n di6u lQ cria T6ng
C6ng ty la I16.000.000.000 itdng. Tinh hinh g6p v6n cs th6 nhu sau:

\
R
Ve

9n
qr^n

)ol
Nd
_:./
{A!::r-

C5 phi6u

- 56 lugng c6 phi6u dugc ph6p ph6t hanh

- 56 luqng c6 phii5u dd tlugc phdt hdnh vd g6p v6n dAy ihi
+ C6 phi6u thudng
+ C6 phi6u uu ddi

- S5 luqng C6 phi6u d6 mua l4i
+ C6 phi6u thudng
. ^1 ,.A+ uo pnleu uu oal

- 56 luqng c6 phii5u dang luu hdnh
+ Cd phi6u thudng
. ^a , .a+ uo pnleu uu oar

* M€nh gid cii phiiiu dang luu hdnh :10.000d/C6 phieu

5.9 PHAN PH6I LOI NHUAN

Lgi nhufln chua phfln pn6i n5m trudc chuy6n sang

T6ng lqi nhufln trudc thu6 ph6t sinh trong ky

30/09/2015

CP

0U0U20ts
CP

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

0lt0l/2015
VND

8.835.000

8.835.000

8.83s.000

8.835.000

8.83s.000

30t09/2015

VND

3.461.801.068

o.bss.qqs.srs
8.965.970.657

t4.179.0t6.221

97.315.970.657

C6 tldns

Ccr ciu s& hfr'u Trong tl6 Gi6 triviin thg'c
gt6p tqi

3U09t2015
(vND)

S0 cd
phAn

ry re (%) Gi6 triffND) G6 phAn
ph6 thong

CO
phAn

uu tlii

Nguy6n Minh Hodn
Ct Dric Nggc
Nguy6n H6ng Th6i
D4ng Vin Lanh

1.480.200

18.000

s7.700

15.000

14.802.000.000

180.000.000

570.700.000

150.000.000

1.480.200

18.000

57.700
15.000

14.802.000.000

180.000.000

570.700.000

150.000.000
C6c cd ddng kh6c 10.029.100 100.291.000.000 10.029.100 100.291.000.000
c0ng 11.600.000 l00Yo 116.000.000.000 11.600.000 116.000.000.000

12



T6NG C6NG TY DAU TTI PHAT TRINN NHA VA DO THI NAM HA NQI 86o c6o tii chfnh

Cum COng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, HdNa* Cho giui tloan tu 0l/0Cho eiaii6p CAu Gi6t, Duy Ti6n, HdNam

THUYET MINH BAo cAo rAr cniNn (Ti6p theo) MAUB09-DN
Cdc Thuyiit minh ndy ld m\t bp phdn hqp thdnh ia 

"a, 
dtqc d7c ddng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

Thui5 thu nhflp doanh nghiQp phni nQp

Trong d6: DN dugc miSn giim 30% s6 thu6 TNDN

Lqi nhudn sau thu6

Phdn phSi thu nhflp

- Trich lAp qui dU phdng tdi chinh

- Trich t,ip qu! ddu tu phdt tridn sdn xuiit

- Trtch qui khen tht'rdng Philc lgi
-Gidm diiu chinh LN chua PP ndm 2014

Phdt hdnh CP thudng cho CBCW
Lqi nhu{n chua phAn Ph6i

5.IO DOANH THU

Doanh thu x6y ldp vd gi6i ph6ng mflt bing

Doanh thu b6n hdng h6a vd cung c6p dfch vq

Doanh thu BES ddu tu
c0ng

5.11 GIA V6N HANG BAN

Gi6 vdn hqp d6ng xdY dlmg

Gi6 v6n hang h6a vd cung c6P dich v1t

Gi6 v6n BES ttAu tu
c0ng

5.12 DOANH THU, CHr PHi TAI CHiNH

Ldi ti€n grii, cho vaY

Doanh thu hoqt tlQng thi chinh

Phi chuydn tiAn

Ldi vay phii trd

Chi phi hogt tlQng tiri chinh

Lgi nhufln thuAn tir ho4t tlQng tdri chinh

s.13 THUE THU NHaP DOANH NGHIpP

T6ng lgi nhufln kti to6n tru'6c thuti

C6c khoan di6u chinh lgi nhuQn d6 xdc tlinh lgi nhuQn

133.093.084

2.650.000.000

8.965.970.657 r7.242.510.225

1.381.825.930

5.504.169.589

3.119.383.569

11.059.632.652

30t0912014

VND
30109/201s

VND

26.286.869.120 30.779.197.626

5.000.000

76.483.314.285

26.291.869.120 107.262.511.911

30t09DOt4
VND

30/09t20rs
VND +

;ui)'
,tt/x

v
23.346.442.938

4.363.640

26.537.68s.754

63.011.463.227

23:350.806.578 89.549.148.981

30t09t2014 3frt09t2015

VND VND

3.071.000 r0.l18.610

3.071.000 10.118.610

217 .155.555 386.022.933

217.155.555 386.022.933

-2r 4.084.555 -375.904.323

3010912014

VND
30t0912015

VND

275.639.134 14.179.016.221

13



TONG CONG TY DAU ru PHAr rRIEN NHA vA DO rHI NAM HA Ner Bio c6o tiri chinh
cum cQng nghiqp cAI Gi6tr Duy-Ti6n, Hd Nam crro giai ooan tt ovovzols o6n :o7oqlt0{5
THUYEr MrNH nAo cAo iA rvrIu n oq _ DN
Cdc Tht4t€t minh ndy td m6t bQ phQn hqp thdnh id 

"dr'dnq" 
dqc ddng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

chiu thu6 TNDN
Tdng thu nh$p chiu thu6
Trong d6: + Thu nhAp cira dich vu xdy lfp

+ Thu nhAp cira dich vu kinh doanh BDS
Thu6 su6t th6ng thudng cira dich vu xdy l6p :

Thud sudt cira dich vu kinh doanh BDS

Chi phi thudTNDN hoat d6ng xay l6p

Chi phi thu6 TNDN hoar d6ng KD BDS

Thu6 TNDN thyc tii phni nQp 3.119.383.s69

Lg'i nhuin sau thu6 thu nhflp doanh nghiQp 214.998.525 11.059.632.652

ViQc x6c <tinh thui5 thu nh0p cria T6ng C6ng ty cdn cri vdo ciic quy rlfnh hiQn hdnh v6 thu6. Tuy nhi6n,
nhirng quy ttfnh ndy thay ttdi theo ting thdi kj' vd vi6c xdc ttinh s.ru cung v6 thui5 thu nhfli doanh
nghiQp tuj'thuQc vdo ki5t quA ki6m tra cria co quan thu6 c6 th6m quy6n.

s.14 SII KrEN SAU NGAY xEr rnric NrtN EQ xn roAN

T6ng Cdng ty kh6ng c6 khoan cam kilt thu6 hopt dQng ndo tinh diln ngdy 30 th6ng 06 ndm20t5

s.ls cAc KHOAN CONG Ng TrEM TANG

T6ng C6ng ty kh6ng c6 kho6n c6ng no ti6m tdng ndo khdc cAn <tiAu chinh ho{c c6ng b6 tr€n Bilo c6o
tdi chinh.

s.16 S-U'KrEN SAU NGAY KfT THUC Nrf,N DQ rn rOrN

T6ng Cdng ty khdng c6 sg ki€n quan trQng ndo xdy ra sau ngdy t<6t ttrric ni6n iIQ k6 toan cAn trinh bdy
tr6n 86o ciio tdi chinh.

s.t7 so LrTU so SANH

27 5.639.134 14.t79.016.221

964.761.721

13.214.2s4.500

. 22% 22%

22%

60.640.609 212.247.579

2.907.13s.990

QQu- so_s6nh 
_duqc 

l6y theo 86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh ki5t thric ngdy 3l th6ng 12 n6m
!#"Nn f6ng C6ng ty DAu tu ph6t tri6n Nhd vd DO Thi Nam Hd NQi.

e1tffi
Nguy6n Hoing Dao
K6 toan tru&ng

"//ItoQZ{*iF,'{r"/ 
^,C0Nr.*/Ar'irtrrroi

Hd Nam, ngay 30 thdng 09 ndm 2015
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ToNG cONG Ty DAU rU pHAr rnrpN
NHA VA pO THI NAM HA NQI

-

S6:jJ l20l5AIHA/CV
V/v: Gidi trinh chAnh rcch bi nhuQn so

vdi cilng kjt ndm tradc

CO. NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lpp - Tg do - Hanh phric

Duy Ti)n, ngdy 06 thdng I0 ndm 2015

Kfnh gfri:
- Uy ban chri'ng khorln nhdr nufc f
- SO giao dich chrfrng khofn Hn NQi.

- cdn cu Th6ng n s6 0q/2010/TT-BTC ngdy 15/01/2010 ct)a Bo tdi ch{nh vi
vi€c "Hudng ddn c6ng bi5 th6ng tin tr€n thi trudng chung khodn";

- Cdn cilr k€t qud hogt d/ng sdn xudt kinh doanh ch{n thdng dd:u ndm 20..5;

-,l 
,

TOng c6ng ty cl6u tu phSt tri6n nhd vd cl6 thi Nam He NOi, md chimg kho6n
NHA ni6m y6t tr6n HNX xin gi6i trinh nguy6n nh6n d6n dtin nhfing k6t qu6 kinh
doanh gifta hai kj' b5o c6o nhu sau:

Chfn thdng dAu ndm 2015, NHA dat 107,263 ty d6ng doanh thu vd 11,060 ti
d6ng LNST (Lqi nhu?n sau thu6). So vdi cung kj,nam z}Il,doanh thu tdng 307,g7yo,
LNST tFng 5.044,050 . Nguy6n nhAn chu y6u ld do:

+ Dpt dugc mric doanh thu, Loi nhuQn sau thu6 tdng nhu vpy chu ytiu ld do hpch
to6n doanh thu tri hopt dQng U6t eEng sin tpi hai dg rin: Dy intaikhu cld thi m6i dgc

QL38 tir thi trdn Hda Mac d6n cAu YCn Lenh (Giai dopn 1) vd Du dn sdn v6n d6ng
cl6ng vdn vd hA tdng khu d6t xung quanh.

T6ng cong ty ctAu tu ph6t tri6n nhd.vd d6 thi Nam Hd Ngi xin giAi trinh.

TrAn trgng c6m cyn. :

Noi nhAn:
- Nhu kinh gfti;
- LuuCT.

DAU TU puAT TRIEN
NAM HA NOI

//-:+
/ -e/a/r
*\,
\r. ^'

NHA VA DO

lQrrfh* ffiy glni



rONc cONc ry oAu rU pHAr rnrpN
NHA vA o0 rry NAM HA Ner

s6: Q0 /z}lsAIHA/CV
V/v: C6ng bti th6ng tin BCTC

coNG Hoa xA Her cHU Ncsia vrEr NAM
EQc lap - Tg do -.H4nh phric

Hd Nam, ngdy 06 thdng t0 ndm 2015

Quy 3 ndm 2015

Kinh gfri:
- Uy ban chrfrng khoin Nhdr nufc;
- S& Giao dich Chrfrng kho6n Hd NQi.

1. Tdn cdng ty: T6ng cdng ty dAu tu phrlt tririn nhd vd d6 thf Nam He Ngi.
2. Md chimg kho6n: NHA.

3. Dfa chi tru s6: cum cdng nghiQp cAu Gi6t, huyQn Duy Ti6n, tinh Hd Nam.
4. Di6n thopi: 03513.847.756 Fax: 03513.866.689

5. Ngudi thlrc hiQn cdng bO tnOng tin: Nguy6n H6ng Thdi
6. NQi dung cria th6ng tin c6ng b6:

6.1 B5o c6o tdi chinh chin thSng dAu ndm 2015 cria Tdng c6ng ty dAu tu ph6t trien
nhd vd dd thi Nam Hd NQi dugc lap ngdy 30 th6ng 09 ndm 2015 bao gdm: BCDKT,
BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

6.2 NOi dung gi6i trinh (chcnh lQch LNST so v6i ctrng kj.ndm ngo6i):

Chin thingdAu ndm 20L5,NHA dat I07,263 li d6ng doanh thu vd 11,060 tli ddng
LNST (Lqi nhu?n sau thu6). So v6i ctng kj,ndm 2014, doanh thu tdng 307,g7yo,LNST
t1ng 5.044,05yo. Nguy6n nhAn chri y6u ld do:

+ Dpt dugc mric doanh thu, Loi nhu4n sau thu6 tdng nhu vAy chri ytiu ld do hach
to6n doanh thu ttr ho4t clQng b6t eEng sin tpi hai du 5n: Dg in tqi khu <16 thi m6i dgc

QL3S tir thi tr6n Hoa Mac d6n cdu YCn Lenh (Giai dopn 1) vd DU an sAn vAn ctQng d6ng
vdn vh ha tAng khu cl6t xung quanh.

7. Dia chi Website ddng tii todn bQ b5o cilo tdi chinh: http://namhanoi.com.vn

Chring tdi xin cam k6t cdc th6ng tin c6ng b6 tr€n ddy ld dring sp th4t vd hodn todn
chiu tr6ch nhiQm trudc phSp lupt vd nQi dung th6ng tin c6ng b6.

Noi nhQn:
- Nhu tr€n.

- Luu.

N THEO PHAP LUATn o.lvv4<<//...",.--^';i.\//n*/ IoNc,€y 
^"COtie t< 
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