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Gdry cfc biiu:
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IONG cONG Ty DAU rr/ pHAr rRtEN NHA vA o0 TH! NAM HA Ngt BAo cAo rAt cHiNH
Dia chi: Cr,lm cOng nghiQp Ceu Gi6t, xi Chuy€n Ngoqi, huyQn Duy Ti6n, tinh Hir Nam Quf lV nim tdi chinh 2016
Tel: """"""' Fax: """"""' 

Mau s6: BO1-DN

DN - BANG cAI.I o6I KE ToAN

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vi c6c khoin tuong duong tidn

1. Ti6n

. C6c khodn tuong ducrng ti6n

Giic khoin diu tu tii chinh ngin hqn

1. Chung khodn kinh doanh

2. Dy phdng gidm gi6 chung kho6n kinh doanh

3. DAu tu n5m gi0 d6n ngdy d6o han

lll. Cic khoin phdi thu ngin hqn
'l . Phai thu ngSn han cria kh6ch hang

2. T16 truoc cho ngucri b6n ngdn hqn

3. Phdi tnu nOi OO ngdn nan

4 Phai thu theo ti6n d0 k6 hoqch hop ddng xiy d\rng

5. Phai tnu vd cfro u"y ngin han

Phai thu ng6n hqn kh6c

7. Dqr phong phdi thu ngdn hqn kh6 ddi
) _. .tu. lar san I nreu cno xu ly

lV. Hirng t6n kho

1. Hdng t6n kho

2 D1r phong gidm gi6 hdng tdn kho

V.Tii sin ngin hqn kh6c

1 Chi phi trd truoc ngSn nin
2. ThuO GTGT duqc khSu tru

3. Thu6 va cac Xnoan kh6c phdi thu Nhd nuoc

4. Giao dich mua b5n lai tr6i phi6u Chinh phri

5. Tdi sdn ng6n hqn kh6c

B. TAr SAN OAr X+ru

l. C5c khoin phii thu dii hqn

1. Phrii thu dai han cria kh6ch hdng

2. Trd truoc cho nguoi b6n ddi han

3. V6n kinh doanh d don vi truc thu6c

Phdi thu nOi b0 ddi han

5. Phei thu vii cho vay ddi hqn

Phdi thu ddi han kh6c

7. Dr,r phong phdi thu ddi han kh6 doi

ll.Tiri sin cii e!nn

1. Tiisin cii elnn hou hinh

- Nguy€n gi6

- Gi5 tri hao mon lOy kO
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djnh thu6 Gi chinh

- Nguy€n gi6

- Gia tri hao mon lOy k6

Tiri sin cii a3nn v6 hinh

- Nguydn gi6

- Cia tri nro mOn tUy t<6

g5t oQng sin diu tu

- Gia tri hao mon lOy k6

. Tdri sin d& dang dii han

.c!1qfi s{n1u5l xintr oognh dd dans ddlhan

. Chi phi xAy dqng co bdn dd dang

. Diu tu tdi chinh diri hqn

r odu t" uJo"*g ty *;
DAu tu vdo c6ng ty li6n k6t, li6n doanh

3. Dbu tu g6p v6n vdo ilon vi kh6c

Dr,r phong dAu tu tdi chinh dii han

Dt, t";fi eo et.Gv oa" na.

Tiri sin dii hgn kh6c

1. Chi phi trd truoc ddi han

2. Tdi sdn thu6 thu nh0p hodn lai

3. Thi6t Oi, vit tu, phu tiing thay th6 dai han

. Tii sdn ddi h4n kh6c

. Lqi th6 thuong mqi

CONG TAI SAN

V6N

TRA

Ng l_s-5{q
1. Phai trd nguoi b6n ngSn han

2. Nguoi mua tr6 ti6n trudc ngdn h4n

3. Thu€ vd c6c kho6n phdi nOp nhd nudc

Doanh thu chua thyc hiOn ngSn han

Phai trA ngSn hqn khSc

iO. VrV vd ng thu€ tai chinh ngSn hqn

1J: Du pn{g qhe, t,e ry3ryn
12. QuV khen thudng ph0c lEi

13. Qu! binh 6n gi5

14. Giao dich mua b6n laitr6i phi6u Chinh phri

Ng dii hqn

1. Phei trd nguoi b6n dai hin
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Chi ti6u MA chi ti6u Thuyi5t minh so cuiii t<y Si5 diu nim
4. Phai trd nOi b0 v6 v6n kinh doanh

5 Phai trd nQi b0 diri han

6. Doanh thu chua thLrc hien ddi hqn

7. Phai trd ddi han kh6c

8. Vay vd no thu€ tdi chinh ddi hqn
^ - 

,. ..r . I -t.L l rar pnreu cnuyen oor

10 C6 phi6u uu dai

11. Th;t thu nhAp ho6n lqi phdi trd

12. Du phong phdi trd ddi han

13 Qu! phdt tri6n khoa hgc vd c6ng nghQ

D.V6N CHU SO HUU
;

L V6n chi sd hiru

1. V6n g6p cia chri sd hiru

- C6 phi6u pn6 tnOng c6 quy6n bi6u quy6t
^t- uo pnreu uu oat

2. Thqng du v6n cO ph€rn

3. Quydn chgn chuy6n o6i trai pnieu

4. V6n khdc crla cf,,l sd f'Ou

- ^t5. Uo pnreu quy

6. Ch6nh l6ch d6nh gi6 lqi tdi sdn

7. Ch6nh l6ch t1i gia h6i doei

8. Qu! dAu tu ph6t triSn

9. au! h6 trE sip x€p doanh nghiQp

10. Qu! kh6c thuOc v6n chrl sd h0u

11. Loi nhuAn sau thu6 chua phin phOi

- LNST chua phAn ph6i l0y te 06n cu6i kjr trucrc

- LNST chua phAn pn6l fy nay

12. Ngudn v6n dAu tu XDCB

13. Lsi ich c6 d6ng khOng ki6m soat

ll. Ngu6n kinh phivi qui kh6c

1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi da hinh thdnh TSCD

rOr.rc cgruc ncuoru v6ru
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TONG cONG Ty DAU TL/ pHAT TRteN NHA vA Do rH! NAM HA Not
Dla chi: Cgm c6ng nghiQp CAu Gi6t, xi Chuy6n Ngoqi, huyQn Duy Ti6n, tinh Hi Nam

DN - BAo cAo Lr,pu cHUyEN TIEN TF - ppcr - auY

BAO CAO TAI CHINH
Quf lV nim tii chinh 2016

Miu s6 BO4 - DN

IV NAM 2016

=?-2

'{G

HAI

no
HAI

u!,

Chi ti6u
MA

chi
ti6u

Thuyiit
minh

LOy kG tu diu nim
-i !.
oen cuor quy
niy(Nim nay)

LOy kii tw diu nim
ttiin cuiii quf

niy(Nim truoc) )'
i"lG

i"..i7

HA

n0
HA

N.1

. Luu chuv6n ti6n tu hoat cl6no kinh doanh
1. Loi nhuAn trudc thu6 01 20.696.579.369 22.880.804.040
2. Di0u chinh cho c6c khoin
- KhAu hao TSCD vd BDSDT 02 5.954.544.299 3.389.786.472
- Cdc khodn du phonq 03
- Lai, l0 ch6nh l€ch t! gi6 h6i do6i do d6nh gi6 lqi c6c khodn mgc
c6 g6c ngoai t€ 04
- Lai, l0 tfr hoat dOns diu tu 05 (3 538 866) 239.048.800
- Chi phi l5i vav Ub 472.500 000 986.022.933
- C6c khodn di6u chinh kh6c Q7

3. Loi nhuAn tir hoat d6nq kinh doanh tru6c thav tl6i v6n luu cl6nq 08 27.120.084.802 27.495.662.245
Idnq. oidm c6c khodn ohdi thu 09 6.486.354 684 10.030.315 522)

- Tino, oidm hdnq t6n kho 10 17 .422.551.Q93 11 .7 19.244.081)
Tdng, gidm c6c khodn phdi trd
Kh6ng k6 l6i vay ph6i trd, thu6 thu nhap doanh nghiQp ph6i nQp) 11 (41.211.810 349) 16.358.8'17.612
Tdnq, qidm chi phi trd trudc 12 121.032.070
l-dng, qidm ch0nq khoSn kinh doanh 13

- Ti6n l5i vav d6 trd 14 (472 500.0001 (986.022.933
- ThuO thu nh6p doanh nqhi0p d5 nOp 15 1.995.470.46t 4.430.930.838
- Ti€n thu kh6c tu hoat d6no kinh doanh 16
- Ti0n chi kh6c cho hoat dOng kinh doanh 17
Luu chuyOn ti6n thuin tir hoat d6nq kinh doanh 20 7.349.209.762 25.670.860.229
ll. Luu chuydn ti6n tir hoat ttOnq dAu tu
1.Ti6n chi d6 mua sim, xAy dUng TSCD vd c6c tdi sdn ddi han kh6c 21 (44.719.756 966 (166 698.578.1 16
2.Ti6n thu tu thanh lf, nhuqng b6n TSCD vi c6c tdi sdn ddi hgn kh6c 22 66 112.614.517 121.538.690.831
3.Ti6n chi cho vay, mua c6c cOng cU nE cia don vi kh6c ZJ
4.Ti6n thu h6i cho vay, b6n lqi c6c cOng cU nq cia don vi kh6c 24
5.Ti6n chi dAu tu g6p vdn vdo don vi kh6c 25 ('1.000.000.000)
6.Ti6n thu hOi dAu tu q6p v6n vAo don vi kh6c 26
7.Ti6n thu l6i cho vay, c0 tuc vd lqi nhu6n duqc chia 27 3.538.866 13.636.132
Luu chuv6n ti6n thuAn tir hoat tt6nq dAu tu 30 20.396.396.417 (45.146.251 .1 53)
lll. Luu chuy6n ti6n tu hoat d6nq tii chinh

Ti6n thu tu ph6t hdnh c6 phi6u, nhdn v6n qop cia ch0 sd h0u 31 25.000.000.000
2.Ti6n trd lai v6n g6p cho c6c ch0 sd h0u, mua lqi c6 phieu c0a doanh nghiQp
d6 ph6t hdnh 32
3.Ti6n thu tu di vav JJ 14.000.000.000
4.Ti6n chi tr6 nq qOc vay 34 ( 14.000.000.000' (10.000.000.000)
5.Ti6n chi trd no thu6 tdi chinh 35
i. C0 tuc, lgi nhu6n dd trd cho chrl sd h0u 36 11.600.000.000 1 1.600.000.000)
-uu chuv6n ti6n thudn tr) hoat dOnq tii chinh 40 (25.600.000.000 17.400.000.000
luu chuv6n ti6n thuin trono ki 150 = 20+30+40 50 2.145.606.179 (2.075.390.924)
Ti6n vd tuong Cluong ti6n dAu kV bU 435 6p3.003 2.510.993.927
\nh hudng cria thay d6i ti gi6 h6i do6i quy d6i nqoai te 61
Ti6n vi tuong ctuong ti6n cu6i k!' (70 = 50+60+61) 70 2,s8{2a.*782 435.603.003

Ke ToAN tavonc 
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TONG CONC rv OAU rU'pUAr rntnN NHA VA OO rU1 NAM HA NOt 86o c6o tii chinh
Cum CQng ngJr.iqp C4u Gi6t, Duy.Ti9n, t{d Nam Cho giqidoeniu 0l/0t/2OtO OCn llZlZIZOlO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU B Oq - ON
Cdc Thuydt minh nay td mQt bQ phQn hqp thdnh vd cdn dtqc doc d6ng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

l.
l.l

DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHTIEP

Hinh thric sri'hii'u v6n

T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd va D6.thiNam Hd N6i (goi tat ld "T6ng C6ng ty") thdnh ldp
theo giAy chring nh4n Ddng kli kinh doanh s6 OIOO.ZZZ.'89 do So KC hoach vd DAu tu Tinh Hd Nam
cAp ddng kyi lAn dAu ngiry 25 th6ng 0l ndm 2010 tr€n co so chuydn O6i ten goi tir C6ng ty C6 phAn
Thdnh M!.

Ti6n thdn ld C6ng ty TNHH Thdnh M! duo.c thdnh l6p theo Gi6y chung nh4n ddng kj kinh doanh s6
0602000342 ngity 26 }hhng 03 ndm 2004. Diin ngdy 27 th6ng I I nbm 2007, theo Gi6y chung nhdn
ddng kli kinh doanh s6 o0o:oOO:s6 Cdng ty d6i ren thdnh C6ng ty C6 phAn Thdnh M!.

V6n di6u lQ theo .giAy chri'ng nhdn ding k1i kinh doanh s6 0700.222.689 cua T6ng Cdng ty ld
I 1 6.000.000.000 tl6ng.

Ngirnh ngtr6 hintr doanh vir ho4t tlQng chinh

Xdy dqng c6ng trinh:.Ddn dr,rng (x6y dung nhd o, c6ng trinh vdn h6a, thd thao, si€u thi ...), C6ng
nghigp,.Giao th6ng (cdu, dudng, c6ng ...), Thuy lqi, xdy dung.c6c c6ng trinh di6n luc (duong d6y vd

,.i
tr4m bi6n 6p c6 di6n 6p tit 35Kv tro xu6ng), LAp dflt trang thi6t bi cho c6c c6ng trinh xdy d\mg. DAu
tu xdy. dgng hq tAng c6c khu c6ng nghiQp, d6 thi va ddn cu. (4 I 00 , 42102,4290), San t6p va cnuAn Ui
mqt bdng (431); Khai thitc d6, dat, c6t, soi (0810), Ch€ bi6n d6; Mua b6n: Vdt liQu xdy dung (gach,
ng6i, xi mdng, dd, cAL s6i ...) (46632,46633); Mua biin hdng trang tri n6i ngoai thAt (46636); Mua
bdn sdt thep (46622); Mua b6n vat li€u, thi6t bi ldp ddt khiic trong xdy dq'ng @6639); Kinh doanh:
xdng, dAu, gas, khi h6a long (46613); Mua b6n dri m! ngh6; San xu6t san phAm tu be t6ng, sdn xu6t
b€ t6ng dric sin, 6ng, cQt bd tdng, cgc bd t6ng c6t thdp vd c6u. kien b6 t6ng kh6c (23950); Vdn tdi
hdng hoa bdng ducrng thuy (5022) vd duong b0 (a933); San xu6t kinh doanh cn6 Uien hdng l6m san
(1610, 162);Cho thu6 m6y m6c, thi6t bithicdng cdng trinh (77302); Kinh doanh b6t ddng san, kinh
doanh si6u thi vd cho thud vin phong (68100); Kinh doanh du lich vd c6c dich vU du lich (7911,
7912,7920); Kinh doanh kh6ch s4n, nhd kh6ch, nhd nghi, dich vu luu tri ngin ngdy (5510); Mua b6n
hdng kim khi, di6n mdy, m6y m6c, thir5t bi dien, vdt li6u di6n (m6y phSt diQn, ttQng co di6n, d6y rli6n
va thi6t bl kh6c dirng trong mach di6n) (46592); Kinh doanh xuAt nhdp kh6u hdng h6a; Dai lj mua
b6n k! gu'i hdng h6a (46 I 0 I ).

co sO LAp BAo cno rnr cHiNH vA KV xn ro,q,N

Co s6'l$p 86o c5o thi chinh

Bdo c6o tdi chinh kdm theo dugc trinh bdy bing D6ng Vi6t Nam (VND), theo nguy€n thc gi6g6c vd
phn hqp voi chc ChuAn mgc kti to6n Vigt Nam, HQ th6ng k6 toAn ViQt Nam vd c6- quy einn hien nanh
kh6c v€ k6 todn t4i ViQt Nam.

B6o c6o tdi chinh kdm the.o kh6ng nhim phan 6nh tinh hinh tdi chinh, k6t qua ho4t d6ng kinh doanh
vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t6 theo c6c nguydn tic vd thdng 16 ki5 to6n ttucri ch6p nhdn chung tgi c6c
nudc kh6c ngodi Vi€t Nam.

K! k6 todn

Ndm tdi chinh cua T6ng C6ng ty bat dAu tu ngdy 0l th6ng 0l vd k6t thric vdo ngdy 3 I thtng t2.

ne oqNc cAc cuuAN MrtJ xB roAn uor

T6ng C6ng ty 6p dpng Ch6 d9 ktl torin Doanh nghiQp ban hdnh theo Quy6t dinh sd l5/2006/QD-BTC
ngdy 20103!2006 cua BQ trucrng BQ Tdi chinh.

T6ng C6ng ty dd thpc hi6n c6c ChuAn mqc ki5 toAn Vi€t Nam vd cdc vin ban huong d6n Chudn muc
do Nhd nu6c ban hdnh. 86o c6o tdi chinh dugc l6p va trinh bdy theo dring moi quy dlnh cua tirng
chuAn mgc, th6ng tu huong d6n thr,rc hiQn chuAn mqlc va Chd d0 kt5 to6n hiQn hdnh dang 6p dr,rng.
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4.1

TONG cONc rv oAu ru'pHAr rnlEN NHA vA od rHl rrlevt uA Ngl 86o c6o tii chrnh
Cum CQng nghi0p C4u Gial, Duy_Ti€n, LId Nam _ Cho giai doan tu 0l/01/2016 {in 3li l2120t6
rHuyer MINH BAO CAO TAr CHINH (Ti6p theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuy€t minh ndy td m\t bo phQn ho.'p thdnh vd cdn duqc drzc dong thdi v6'i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

ToM TAT cAc cuiNg SACH xn ToAN CHU YEU

Sau d6y ld c6c chinh s6ch ki5 to6n chu y6u dugc T6ng C6ng ty 6p dqng trong viQc ldp 86o ciio tdi
chinh:

tl6c tintr t<ti to6n

ViQc lap 86o c6o tdi chinh tudn thri theo c6c Chudn mpc Kii toiin Vi€t Nam, H6 th6ng fe toan ViCt
Nam vdr c6c quy ilinh hiQn hdnh khdc vC ki5 to6n tai Vigt Nam y€u cAu Ban Gi6m d6c phai c6 nht'ng
udc tinh vd gi6 <linh rinh hudng d6n s6 liQu b6o c6o v6 c6ng ng, tdi san vd viQc trinh bdy c6c khohn
c6ng no vd tdi san ti6m tdng t4i ngdy l6p 86o c6o tdi chinh cfrng nhu c6c s6 li6u b6o ciio v€ doanh thu
vd chi phi trong su6t ndm tdi chinh. Ki5t qua hoqt dQng kinh doanh thuc t6 c6 th€ khdc vdi c6c uoc
tinh, gia dlnh dqt ra.

Ti6n vi c6c khoin tuong duo'ng ti6n

Ti6n m4t vii c6c.khoan tuong cluong ti6n bao g6m ti6n mat t?i qu!, c6c khoan k! cugc, ky qu!, ciic
khoin dAu tu ngdn h4n ho4c cdc khodn dAu tu'c6 kha ndng thanh khoan cao d6 ddng chuy6n O6i tnann
ti6n vd it c6 riii ro li€n quan d€n vi6c bi6n dQng gi6 tri chuy6n d6i cua c6c khoan ndy.

Hing tbn kho

Hdng tdn kho dugc x6c tlinh trdn co so gi6 th6p hon giira gi6 g6c vd gi6 trl thuAn c6 th6 thuc hi6n
dugc. Gi6 g6c.hdng t6n kho bao.g6m chi phi nguydn vdt lifu truc tiep, chi phf lao ddng truc tiilp vd
chi phi san xudt chung, n€u c6, d6 c6 dugc hdng tdn kho o dia di€m.vd trang th6i hiQn t4i. Giri g6c cLia
hdng t6n kho dugc x6c dlnh theo phuong phdp binh qu6n gia quyAn. Gi6 tri thuAn c6 thti thlrc hi6n
dugc dugc xdc dinh bang gi6 bdn uoc tinh tru c6c chi phi dti hodn thdnh cing chi phi ti6p thi, bdn
hdng vd phdn ph6i ph6t sinh.

Tii s:in c6 Olntr hii'u hinh vh kh6u hao

Tdi san c6 O;ntr hiiu hinh duoc trinh bdy theo nguydn gi6 tru gi6 trl hao mdn lfry ki5.

Nguy€n gi6 tdi san cO Ointr hilu hinh bao g6m gi6 mua vir todn b6 c6c chi phi kh6c li€n quan truc ti6p
-tden vi€c dua tdi sdn vdo trang th6i sdn siing su dpng.

Tdi san c6 Ainn h0'u hinh dugc khAu hao theo phuong ph6p duong thing dua tr€n thoi gian hiiu dung
uoc tinh. Thoi gian kh6u hao cu th6 nhu sau:

Ndm

Nhd cua, v4t ki6n tnic
M6y m6c thi6t bi
Phu'ong tiQn vQn tai
ThiCt bi quan l;l

4.2

,\
\<r
It I i
Nl.,/t
,,y

4.4

6-45
8-r0
8- r0

8

4.5 Cdc khof n tri tru'6'c dii hqn

Chi phi tra trudc ddi hpn bao gdm c6ng cp, dgng cp, linh kiQn loai nho, c6c chi phi kh6c c6 kha ndng
dem l4i lqi ich kinh t6 trong tuong lai cho T6ng Cdng ty voi thoi han ti' mQt ndm tro l€n. C6c chi ph(
niy duoc v6n h6a du6'i hinh thric c6c khorin trii truoc clai h4n vd dugc phdn b6 vdo 86o c6o Ktit qua
ho4t dQng kinh doanh, su'dgng phu'ong phdp duong thing trong vdng hai ndm theo c6c quy dinh k6
to6n hiqn hdnh.



TONG C6NC rv OnU rU'pH.tr TRIEN NHA VA OO rU1 Nlrvr Hl Ngt 86o c6o tAi chinh
CUm Cdng nghiqp CAu Gidt, ?uy Ti€|, Ha Nam Cho giaitloan ti'01/01/2016 d€n3111212016

irruiri MINH eAo iAo rAI CHiNH iriiip treo) nrTu n os - DN
Cdc Thuy€t minh ndy td m\t b6 phQn hp'p thdnh vd cdn duoc dpc d6ng thd'i v6'i Bao cdo titi chinh kdm theo

4.7

Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu bdn hdng h6a du'gc ghi nh4n khi kt5t qua giao dich dugc xdc dlnh mQt c6ch d6ng tin cfly vd
C6ng ty c6 kha ndng thu dugc cdc lqi ich kinh td tI giao dich ndy. Doanh thu b6n hdng duo-c ghi nhdn
khi giao hdng vd chuydn quy6n so hfu cho nguoi mua.

Doanh thu cung.c6p dich vu dugc ghi nhQn khi c6 bdng chf'ng v€ tli 16 dich vV cung c6p duoc hodn
thdnh t?i ngdy k6t thric ni€n <10 kd to6n.

LEi ti€n gu'i dugc ghi nhfln tr€n co so ddn tich, dugc x6c dlnh tr6n s6 du c6c tdi kholin ti€n gu'i vd ldi
suat 6p dung.

Chi phi tli vay

Chi phi di vay li6n quan trpc ti6p d6n vi6c mua, dAu tu xdy dung hodc sdn xu6t nhiing tdi san cAn mdt
thcri gian tu<rng d6i ddi d€ hodn thdnh dua vdo su dpng ho4c kinh doanh duoc cdng vdo nguydn gi6 tdi
sdn cho d€n khi tdi san d6 dugc dua vdo su dgng hodc kinh doanh. Cdc khoan thu nhdp ph6t sinh tu
viQc ttAu tu t?m thdi c6c khoan vay dugc ghi giam nguydn gi6 tdi siin c6 li6n quan.

I nue

Thu6 thu nhqp doanh nghiQp th€ hign t6ng gi6 tri cua s6 thu6 phai tra hiQn tai vd s6 thu6 hoan lai.

56 thu6 hiqn tai phlii trii ttugc tinh dga.tr6n thu nhpp chiu thuti. Thu nhpp chiu thui5 kh6c voi lgi nhu4n
thuAn dugc trinh bdy tr€n 86o c6o K6t qua ho4t dQng kinh doanh vi khdng bao gdm c6c khoan thu
nhflp hay chi phi tinh thut5 hoflc dugc kh6u trtr trong c6c nim khiic vd ngodi ra kh6ng bao g6m cdc chi
ti6u kh6ng chiu thu6 hodc khdng dugc khdu tru'.

Vi6c x6c dinh thu6 thu nh4p cua T6ng C6ng ty cdn ct'vdo c6c quy tl!nh hiQn hdnh ve tnui5. Tuy nhi6n,
nhfing quy dinh ndy thay d6i theo tirng thoi ki, vd viQc x6c dinh sau ctng v€ thuti thu nhdp doanh
nghiQp tui,thuQc vdo krit qua ki6m tra cua co quan thud c6 thAm quy€n.

Thutl thu nh4p hodn l4i dugc tinh tren c6c khoan ch6nh l6ch gifa gi6 tr! ghi s6 ciia c6c khoan muc tdi
s6n ho{c c6ng ng trCn Bang Can d6i til toAn vd co so tfnh thut5 thu nhdp. Thui5 thu nhdp hodn lai duoc
kd to6n theo phucrng ph6p dga tren BAng Cdn ddi kO to6n. Thu6 thu nh6p hodn lai phai rra phai duoc
ghi nhQn cho t6t ca cdc khoan ch6nh lqch t?m thoi cdn tdi san thuti thu nhQp hodn l4i chi duoc ghi
nhQn khi chac ch6n c6 tlu lqi nhu4n tinh thu6 trong tuong lai di! sn'dpng c6c khoan chdnh lQch tqm
thoi dugc kh6u tril.

Thu6 thu nhpp hodn lai dugc xdc dinh theo thu6 su6t dg tinh sE 6p dr,rng cho ndm tdi sdn duoc thu h6i
hay.ngphaitra dugc thanh to6n. Thu6 thu nhQp hodn.l4idugc ghi nhpn lii, 15 tru truong hgp khodn
thu6 d6 c6 li€n quan d6n c6c khoan rhpc dugc ghi thdng v?ro v6n chu so h0'u. Trong trudng hgp d6,
thu6 thu nhip hodn lpi cfing dugc ghi thdng vdo v6n chir so hfi'u.

Tdisdn thut5 thu nh4p hodn lai vd ng thu6 thu nhdp hoSn lai phai tra.dugc bi trir khi C6ng ty c6
quy6n hqp phap dti bir tru giira tdi san thutS thu nh6p hi€n hdnh vryithuti thu nh6p hiQn hdnh phai_n6p
vd khi c6c tii san thui5 thu nhdp hodn lai vd ng thu6 thu nh6p ho6n lpi phai tra li6n quan toi thui5 thu
nhqp doanh nghiQp dugc quan lj boi cing mQt co quan thu(i vd T6ng Cdng ty c6 du dinh thanh toiin
thu6 thu nh4p hiQn hdnh tr0n co so thudn.

C6c loai thui5 khAc dugc 6p dung theo ciic luflt thu6 hien hdnh tai Vi€t Nam.

4.8



TONG CoNG TY DAU TI"-r PHAT TRIEN NHA VA Oo rU1 NAM HA NOt 86o c6o thi chfnh
Cum C6ng nghi0p CAu Gidt, Du,y Tiqn, Hd Nam Cho giai doan tu 0l/01/2016 tt€n31112120t6
rHUYfr MINH sAo cAo iir Cii
Cdc Thuydt minh nay td m)t b0 phQn hpp thdnh vd can dtto. c dqc dong thdi v6'i Bito cdo tdi chinh kdm theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHiTIBU TRiNH BAY TREN nANc cAn ooI KE ToAN,
BAo cAo rnr quA HoAT DQNG KrNH DoANH

5.I TIEN VA CAC TUOAN TUONG DUONG TIEN

Ti6n m4t
-. 

t
Ti6n gu'i ngdn hang

TiAn dang chuyiin

cOng

5,2 HANG TON KHO

, 2.581.209.182 435.603.003

3ut2t20t6 0u0t/2016
VND VND

3t/t2t20t6
VND

I

(o

\t
t\
R

ll0ll20l6
VND

24.063.663

I 1.539.340

1.238.240.085

t.342.969.097

Hirng mua dang di duong
Nguydn liQu, v4t liQu

Chi phi san xudt, kinh doanh do dang

Thdnh phAm

Hdng h6a

c0ng

0 7 51 .t87 .470
0 16.671.363.623

0 17 .422.551 .093
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TONG CONC TY DAU TU'PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI 86o cdo tii chfnh
CUT CQng ng:hiqp C4u Gid! DulTi€n, Hd Nam - Cho giai doan tn'01/01/2016 9€n 3li l2120t6
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti6p theo) MAU B 09. DN
Cdc Thuyiit minh nay ld m\t bo phqn hqp thdnh vd cdn ductc dgc d6ng thd'i v6'i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

s.4 xAY DU'NG co'BAN DO DANG

3l/12t2016
VND

0U0lt20t6
VND

Khu d6 thi m6'i Hod Mqc

Dg 6n s6n v4n dQng Ddng V6n
c0ng

5.5 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

Thut5 gi6 tri gia tdng
Thu6 thu nhflp doarh nghiQp
Thu6 nhd dat va tiCn thu€ ddt: ..
I hue tal nguyen
Phi m6itrudng
c0ng

VAY VA Nq NGAN HAN

Vay ngdn h4n NHTMCP sdi gon thuo-ng tfn - CN
HdNam
Vay c6 nhdn
Ph4m V[n Tudn
Ph4m Nggc Duyiin
Truong Vdn Khai
Ph4m Vdn D6i
TrAn Ngoc Tuy6n
Ng6 Hdng Phri
Nguy€n Anh Duong
c0ng

VON CHO SO HO,U

33.448.968.200 53.510.161.677

23.238.196.747

10.210.771.453

14.886.604. r 65

38.623.557 .512

3t/t2/2016
VND

0u0U2016
VND

,0{
4
rLrl

JN
J PI^

VA
,l 

Hi

i=-
Irv-r

2.886,603.947
4.263.713.321 I .9 | I .795 .023

7.150.317.268 1.911.795.023

3U12t2016
VND

0u0U2016
VND

U

0

0
0
0
0

0

2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

r4.000.000.000

5.7

Chi ti6u 0ll0lt20t6
(VND'I

TIng trong
nim (VND)

Girim trong
nlm (VND)

3l/l2t2016
(VND)

I, Ngudn v6n kinh doanh
l. V6n chrl so hfi'u
2. Chdnh lQch d6nh gi6l4itdi san

II. Cdc q.u!
L Qu! ddu tu ph6t tri6n

IlI. Lg'i nhufln chu'a phffn ph6i

VI. Qu! khdc
l. Qu! kh6c thu6c v6n chii so h['u
2. Ngu6n v6n dAu tu xdy dung co biin

r 16.000.000.000
I r 6.000.000.000

r2.411.898.810 r 6.349.190.603 1.600.000.000

l16.000.000.000
I 16.000.000.000

17.r 61.089.413

COns I28.4rl.898.8r0 16.349. t 90.603 1.600.000.000 133.161.089.413

lt



TONG CoNG TY DAU TU'PHAr rRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOr B6o cfo thi chfnh
Cum gqng nghiep Cqu Gi61, Duy_Tien, LId Nam Cho giai doan ti'01/01/2016 :dCn 31/1212016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti6P thCO) MAU B 09 - DN
Cdc Thuydt minh ndy td mpt b0 phdn hp'p thdnh vd can dw.o'c dpc dong thcli v6'i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

Chi ti6t v6n chri sii'hii'u

T?ithdi di€m3111212016, theo gi6y chfng nhQn ding kj kinh doanh, t6ng s6 v6n di6u t€ cua T6ng
C6ng ty lA I 16.000.000.000 d6ng. Tinh hinh g6p vdn cu thd nhu sau:

cii rl6ne

Co cAu s6'hii'u Trong tI6 Gir{ tr! v6n thg'c
gt6p t4i

3ut2t20t6
(VND)

SO c6
phAn

ry tQ (%) Gi6 tri (VND) C,l6 phdn
phO thong

c6
phAn

u'u tlii

Nguy6n Minh Hodn

Cir Dric Nggc
Nguy6n H6ng Th6i
E4ng Vdn Ldnh

1.480,200

18.000

57.700

15.000

14.802.000.000

r 80.000.000

577.000.000

150.000.000

r.480.200
t8.000
57.700

15.000

14.802.000.000

r 80.000.000

577.000.000

t 50.000.000
C6c cd ddng kh6c r0.029. r00 r00.29 r.000.000 10.029. t00 I 00.291 .000.000
c0ng I 1.600.000 1000/" r t 6.000.000.000 l 1.600.000 I t6.000.000.000

i
VG
.qt
Art

D6

'Nd*?sC6 phi6u

- 56 luqng cii phi6u dugc phep ph6t hdnh

- 36 luqng c6 phi6u dd dugc ph6t hdnh vd g6p v6n dAy di1

+ C6 phi6u thudng
. ^i , 'i+ Lo pnleu uu dal

- 56luqng C6 phi6u dd mua lai
+ C6 phi6u thuong
+ C6 phi6u uu ttdi

- S6 luqng c6 phi6u dang luu hdnh

+ C6 phi6u thuong
^i ,,1+ Lo pnleu uu dal

* MQnh gid cd phi€u dang lru hdnh : t 0.000d/C6 phi€u

PHAN PHOI Lor NHUAN

Lqi nhufln chua ph6n ptr6i nem tru'6'c chuy6n sang

Tiing lqi nhu4n truoc thuii phrit sinh trong ky
Thu6 thu nhpp doanh nghiQp phai nQp

Trong d6: DN dugc mi6n gilim 30% s6 thu6 TNDN
Lgi nhu4n sau thu6

Phdn phiii thu nh4p

- Trich lqp qui d.r phdng tdi chinh

- Trich lqp quf ddu w phdt ti6n san xuiit
- Tr[ch qui khen thuong philc lo'i

Giqm diiu chinh LN chua PP ndm 2014

Phdr hdnh CP tutrong cho CBCW
Trd cd trltc cho cd dang

LgI nhufln chua ph6n phtii

133.093.084

2.650.000.000

I 1.600.000.000 I 1.600.000.000

12.4r 1.898.810

3t/12t2016
CP

0llOt/2016
CP

I t.600.000
r r.600.000
I t.600.000

I 1.600.000

r r.600.000

I 1.600.000

l 1.600.000

I 1.600.000

3Ul2t20t6
VND

I r.600.000

I t.600.000

0u0U2016
VND

12.4r r.898.8r0
20.696.s79.369

4.347.388.766

r 6.349. r 90.603

8.965.970.657

22.880.804.040

5.051.782.803

17.829.021.237

17.161.089.4r3
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TONG C6NG TY DAU TU'PHAr TRIEN NHA VA O6 rH1 NAM HA NQI 86o c6o tdi chinh
Cum C6ng nghigp CAy Gi6t, Duy Ti€n, Hd Nam Cho giai doan tu 0l/0 v2016 d6n 3712t20t6
THUYET MINH nAo cAo rAr cHinu diAp tr*"
Cdc Thuy& minh ndy ld mlt bQ phQn hop thdnh id t,in duqc dpc dong thd'i vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

5.9 DOANH THU

Doanh thu xdy ldp vd giai ph6ng m4t bang

Doanh thu b6n hdng h6a vd cung c6p dich vU

Doanh thu BDS dAu tu'

c0ng

GIA VoN HANG BAN

Gi6 v6n hqp d6ng xdy dqng

Gid v6n hang h6a vd cung c6p dich vp

Giri v6n BDS dAu tu
c0ng

DOANH THU, CHI PHi TAI CHiNH

Ldi ti6n gui, cho vay

Doanh thu ho4t ilQng thi chinh

Phi chuy6n ti6n

Ldi vay phai trii

Chi phi ho4t ilQng tiichinh
Lqi nhu{n thuAn ti'ho4t tlQng t}ri chinh

5.I2 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Lo.'i nhuin truoc thu6
Di€u chinh tlng
Di6u chinh giam

Thu nhpp tir ho4t dQng khdng chiu thu6

Doanh thu da tinh vdo thu nhpp chiu thu6 kj, trudc

Chi phi li€n quan ddn doanh thu chua thUc hiqn tinh vdo thu
nh4p chiu thu6

Lqi nhuin tru'6'c thu6 tru'6'c didu chinh 15 nim tru'6'c

L6 nam trudc chuydn sang

Chi phi thu5 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hhnh

Chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hinh

68.7 t 4 .864.241 42.s8t .s94.7 62

80.972.614.517 t06.078.690.831

149.687.478.7s8 148.660.285.593

31/12/2016

VND
3t/12/2015

VND

5.10

3vt2/2015
VND

59.67t.362.499 36.092.931.932

60.701.382.369 84.278.262.089

120.372.744.868 120.371.194.021

3t/t2t20t6
VND .\

l.,f.

Y
pdi
tHt/

Q5.r I

3ul2t20t6
VND

3Ut2t20t5
VND

3.53 8.866 13.636.132

3.s38.866 13.636.132

472.500.000 986.022.933

472.s00.000 986.022.933

-468.961.t34 -972.386.801

Nim nay Nim trurlc

20.696.579.369

t.006.983.050

21.703.562.419

4.347.388.766

4.347.388.766

22.880.804.040

8 t .845.065

22.962.649.t05

5.051.782.803

5.051.782.803

ViQc x6c ttinh thu6 thu nhqp cua T6ng Cdng ty cdn cri vdo c6c quy ttinh hiQn hdnh vC tnue. Tuy nhi6n,
nhiing quy dinh ndy thay tt6i theo timg thdi ki vd vi6c x6c dinh sau ctng vd thutl thu nhdp doanh
nghiQp tuj,thuQc vdo ki5t qua ki6m tra cua co quan thu6 cd thAm quydn.

t3



ToNG cONG Ty DAU ru'pHAr rRrEN NHA vA oO rsr
Cgm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Narn

NAM HA NQI 86o c6o tiri chinh
Cho giai doan tir' 0110112016 d€n 3111212016

THUYET MINH BAO CAO rAt cHiNH (Tiiip theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuy€t minh ndy td m\t b0 phqn hop thdnh vd cdn dtnc dpc d6ng thd'i voi Bdo cdo tiri chinh kdm thect

s.l4 sU KrEN sAU NGAY KEr rHUC NIEN De xB roAN

T6ng Cdng ty kh6ng c6 khotin cam k6t thu6 hoqt d6ng ndo tinh d6n ngdy 31 th6ng 12 ndm2016

5.I5 CAC KHOAN CONC NOTIEM TANG

Tdng COng ty kh6ng c6 khoan cdng ng ti€m tdng ndo khdc cAn di€u chinh hodc c6ng b6 ff€n 86o c6o
tdi chinh.

s.r6 su'KrEN sAU NGAY KET THUC Nr6N DQ XE TOAN

Tdng Cdng ty kh6ng c6 sqr kiQn quan trong niro xAy ra sau ngdy ki5t thfc ni€n d6 kti todn cAn trinh bdy
tr€n 86o c6o tdi chinh.

s.t1 so LrEu so SANH

S6 tlgu so s6nh lA sd li6u dd dugc di6u chinh h6i t6 theo Bi6n b6n ki6m to6n cia Co quan Ki6m to6n
Nhd nu6c phir h-o.p vdiChuAn muc k6 toan VietNam s6 29 -Thay a6ichinh s6ch kil ro6n, uoc tinh kii
todn vd ciic sai s6t. Cp th6 cdc thay ddi nhu sau:

S6 ligu tai ngiry 3111212015 vi AUM/2016
Bdng cdn aiSi t6 toen

Tii sin
Chi phi xdy dpng co bdn do dang

cOng

Ngudnviin
Thut5 vd ciic khoan phai nQp nhd nuoc

Lgi nhudn sau thu6 chua phdn ph6i

c0ng

86o c{o k6t quii ho4t tlQng srin xu6t kinh
doanh

Tru6c tli6u chinh Sau tliiluchinh Ch0nhl0ch

Tru'dc tli6u chinh Sau ttidu chinh

47 .643.005.793 53.510.161.677 5.867.155.884

47.643.005.793 53.510.16t.611 5.867. r 55.884

621.020.729

7.835.517.220

1 .91L795.023
t 2.41 I .898.8 r 0

1.290.714.294

4.576.381.590

8.456.537.949 r 4.323.693.833 5.867.155.884

56 li€u nIm 2015

Gi6 v6n hdng b6n

Lgi nhu4n gQp vO bdn hdng vd cung c6p dich vg

Lgi nhufln thuAn ti'ho4t dQng kinh doanh

T6ng lqi nhuQn ktl to6n trudc thu6
Chi phi thu6 TNDN hi6n hdnh

Nguytin Hdng Thr{i
T6ng Girim tl6c
Hd Nam, ngdy 3l thdng I 2 ndm 2016

126.238.349.905

22.421.935.688

t7.266.333.088
17.0r3.648.r56

3.76 r.008.509
13.2s2.639.647

t20.37 1 .194.02t
28.289.091.572
23.133.488.972

22.880.804.040

5.05 1.782.803

l7.829.021.237

ChGnh lQch

(5.867. r 55.884)

s.867.155.884

5.867.155.884

5.867.15s.884

1.290.774.294

4.576.38 t.590

Nguyen Hoing Dao
Kii todn tru'ri'ng
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ToNc coNG TY DAU ru'puAr rnrpN
NHA vA o0 rul NAM HA Ner

,
56: 04/2017NHA/CV

V/v: Giai trinh ch1nh l€ch lqi nhudn so
vdi cilng hjt ndm trudc

ceNc Hoe xA Hor cHU NcHie vrET NAM
DQc l6p - Tu do - Hpnh phirc

Hd IVam, ngdy 20 thdng 0l ndm 2017

Kfnh giii:
- Uy ban chri'ng khorln nhir nudc;
- S0 giao dich chr?ng khofn Hn NQi.

- Cdn ca Th6ng tu sd I 55/201|/TT-BTC ngdy 06/l0/201 5 cila BO tdi chinh vi
viQc "Haong ddn c6ng bi5 th6ng tin ftAn thi trudng chung khoan";

,':- Cdn cu k€t qua hoqt d)ng sdn xudt kinh doanh Qui 4 ndm 201 6;

Tdng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd d6 thi Nam Ha NOi, md chring kho6n

NHA ni€m y6t tr6n HNX xin gi6i trinh nguy6n nhAn d6n d6n nhfing ktit quA kinh

doanh gifta hai kj'b6o c6o nhu sau:

+ Qiry 4 ndm 2016, NHA dqt 37,84 tj, d6ng doanh thu vir 3,97 ty d6ng LNST
(Lqi nhuQn sau thu6). So v6i ctng kj,nam 2015, doanh thu gi6m 8,590 , LNST tang

86,5Yo, Nguydn nhdn chri y6u ld do:

D4t dugc mric Lgi nhuQn sau thu6 tbng nhu vdy chri yilu ld do gi6 tr6n tung 16

d6t tang trong khi d6 chi phi gi6 v6n kh6ng thay d6i nhi6u so v6i nhirng ndm trudc
d6n d6n lgi nhupn sau thu6 quy ndy tdng so v6i cirng kj,nam trudc.

+ Theo Bi€n bin ki6m todn tai T6ng COng ty cira Ki6m to6n Nhd nu6c, T6ng

Cdng ty dd ctiAu chinh nhtng birt to6n theo k6t qu6 kitlm to6n. Do do dd ldm cho s6

liQu so s6nh m6t sd chi ti6u tpi ngay 3Ill2l20l5 trdn b6o c6o tdi chinh ndm 2016 thay
eOi. fnOng tin thay dOi nay dugc thti hien tai muc "5.17. SO tigu so s6,nh" trOn Thuy6t
minh 86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh n1m20l6.

-lT6ng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd d6 thi Nam He Ndi xin gi6i trinh.

Trdn trong cim crn.

roNG qp:,{gTYaAu ruPHAr rRrEN
Noi nhhn:

- Nhu kinh giti;
- Luu CT.

xfihY+'Dbrhr Nanr HA Nor

6%tr^.: 
f onir-rVrriri/,il\\ ,l ,/

* \NHA vt,tf, tn,W ,.., ,/
ktsig$6/u[.L^, o6c*#!;#YAM.ffi,f gti



ceNc uoe xA Her cHU Nculn vrET NAM
DQc lgp - Tr; do - HSnh phric

Hd Nam, ngdy 20 thdng 0l ndm 2017

- Uy ban chirng khofn Nhh nu6c;
- S& Giao dich Chring kho6n Hn NOi.

l. TOn c6ng ty: T6ng c6ng ry dAu tu phrit tri6n nhd vd 116 thi Nam Hd N6i.
2. Md chimg kho6n: NHA.
3. Eia chi tru s6: cum c6ng nghiQp cAu Gi6r, huyQn Duy Ti6n, tinh Hd Nam.
4. DiQn tho4i: 035 I 3.847 .756 Fax: 03513.866.689
5. Nguoi thqc hi6n c6ng b6 th6ng tin: Nguy6n H6ng Th6i.
6. NQi dung cira thdng tin c6ng b6:

6.1 B6o crio tdi chinh Quy 0a ndm 2016 cria T6ng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd d6 thi Nam
He N9i dugc l6p ngdy 3 t th6ng t2 ndm 20t6 bao g6m: BCDKT, BCKeKD, BCLCTT,
TMBCTC.

6.2 Ndi dung gi6i trinh (chcnh lQch LNST so v6i cung kj'n6m ngo6i):
+ Qriy 4 ndm2016, NHA d4t37,84 tj'd6ng doanh thu vd 3,gi ty d6ng LNST (Loi nhu6n

sau thu6). So v6i cung kj' nam 2015, doanh thu gi6m 8,5goa, LNST tdng g6,5vo. Nguy6n nhdn,( ..
cnu yeu la do:

D4t dugc mric Lgi nhudn sau thu6 tang nhu v4y chir y6u ld do gi6 tr€n rung 16 dAt tang
trong khi d6 chi phi gi6 v5n kh6ng thay ddi nhi6u so vdi nhirng nam lruoc din dEn loi nhu6n
sau thu6 quy ndy tdng so vdi cung kj,ndm tru6c.

Lty k6 d6n h€t q8 4 n1m20I6NHA dqt 149,691j, tt6ng doanh thu vd 16,35 tyddng LNST.
+ Theo Bi€n b6n ki0m to6n tai T6ng C6ng ty cria Ki6m to6n Nhd nuoc, T6ng C6ng ty dd

di6u chinh nhfrng brit torin theo k6t qud kiSm toi. oo oo ou ldm cho s6 liou so s6nh m6t s6 chi
tieu tqi ngdy 3lll2l20l5 trOn brio c6o tdi chinh ndm 2016 thay o6i. tnong tin rhay a6i *y aoo,
the hign tai muc "5.17. Stl tiOu so s6nh" tr6n Thuy6t minh Bdo cdo tdi chinh cho ndm tdi chinh
nlm 2016.

7.EiachiWebsited5ngtAitodnb6b6ocriotdichinh:@
chfng t6i xin cam k6t cric th6ng tin c6ng bti tr€n ddy ld dirng sg rhat ve hodn todn chiu

tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu6t v€ nQi dung th6ng tin c6ng b6.

Noi nhQn:
- Nhu tr6n.

- Luu.

TONG CoNG TY DAU TU'PHAT TRIEN
NHA VA PC THI NAM HA NQI

-

56: 05/201 TAIHA/CV
V/v: C6ng b6 th6ng tin BCTC

Quy 0a ndm 2016

Kinh gfri:
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