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TONG coNc rY oAu rU PHAT rnrcN
NHA vA o0 rru NAM Ha NQt

56 29120174{HA/CV

ceNG uoe xA HQI cHU Ncnia vEr NAM
DQc lffp - Try do - H4nh Phtic

Hd Nam, ngdy 20 thdng 7 ndm 2017

coxc Bo rHOxc rrN

Kinh gfri: - Uy ban chring kho6n Nhir nudc;

- S& Giao dich Chrlng kho6n Hn NQi.

l. T6n t6 chfc: Tdng c6ng ty dAu tu ph6t tritin nhd vd dO thi Nam Hd Nqi.

- Ma chrlmg kho6n: NHA.

- Dia chi trp s&: Cpm cdng nglriQp CAu Gi6t,xd,Chuy€n Ngo4i, huyQn Duy Ti6n, tinh Hd Nam.

- DiQn thopi: 02263.847.756 Fax:02263.866'689

- Email: dothinamhanoi@.email.com

2. NOi dung cira th6ng tin c6ng b6:

2.1 T6ng c6ng ty dAu tu ph6t triOn nhi vd dO thi Nam Hd NQi c6ng bi5 thdng tin 86o c6o tdi

chinh euy 02 n6m 201 7 ciaTdng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vi d6 thi Nam Hd NQi duqc l?p

ngdy 30 th6ng 6 n6m 2017 bao g6m: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

2.2 Ngi dung gi6i trinh (ch€nh lQch LNST so v6i cing kj'n6m ngoSi):

+ eriy 2 ndm 2017 ,NHA dqt 30,70 tj d6ng doanh thu vd 8,42 Iy ddng LNST (Lqi nhuQn

sau thu6). So v6i cirng lcj' ndm 2016, doanh thu giim 24,76oh, LNST tdng 98,95%. Nguy0n

nhdn chir ytiu li do:

Dpt <Iugc mirc Lgi nhufln sau thu6 tdng nhu vfy chri ytlu ld do gi6 b6n tr6n tung 16 d6t

t6ng trong khi d6 chi phi gi6 v6n thay d6i khdng nhiOu so v6i nhfrng ndm tru6c ddn dtin lqi

nhufln sau thu6 quy ndy tdng so vdi cirng kj'ndm trudc.

3. Th6ng tin ndy dd <lugc c6ng bd tr0n trang th6ng tin diqn tt ctra Tdng c6ng fy diu tu ph6t

tri6n nhd vd d6 thi Nam He Ngi viro ngdy 201712017 tpi dudng d6n: http:f/namhanoi.cpm.vn

Chring tdi xin cam ktit c6c thdng tin cdng bti tr0n ildy ld dirng sg thflt vd hodn todn chlu

tr6ch nhiQm trudc ph6p luflt v€ nQi dung th6ng tin c6ng b6.

* Tdi liQu clinh kbm

- 86o c6o tii chinh Quf II nim 2017;

- Gi6i trinh chdnh IQchLNST so vdi cing k! n6m trudc.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI

Oia chi: Cr;m c6ng nghiep CAu Gi6t, xi Chuy€n Ngoqi, huyen Duy Ti€n, tinh Hd Nam

DN . BANG CAN D6I XE TOAru

aAo cAo rAr cHir.rH
Quf ll nim tiichinh 2017

Mlu s6: BO1-DN
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Chiti6u Mi chi ti6u Thuy6t minh 56 diu nim ^t :...
ito cuor Ky

TAISAN

A. TAI SAN NGAN HAN 100 22.850.958.534 35.237.608.r68

l. Tiiin vi c{c khoin tuonq atuonq tiein 110 2.581.209.182 4.499.597.354

t. tiBn 111 5.1 2.581.209.182 4.499.597.354

2. CAc khodn tuonq duong tidn 112

ll. C6c khoin diu tu tiri chinh ngin h4n '.|20

1. Chrlno kho6n kinh doanh 121

2. Du ohdnq qidm qi6 chunq khodn kinh doanh 122

3. Diu tu ndm qi0 d6n nqdy d6o h?n 123

ll. C6c khoin ohii thu nqin han 130 20.269.749.352 25.473.942.519

1. Ph6i thu nqSn han crla khdch hdnq 131 18.828.979.009 22.505.276.718

2. Trd tru0c cho nqudi b6n nqSn han 132 1.440.770.343 2.964.990.318

3. Ph6i thu n6i bO nqSn han 133

4. Phdi thu theo ti6n d0 k6 hoach hep dbng x6y dung 134

5. Phdi thu vd cho vay ngin han 135

6. Phei thu nqSn han kh6c 136 3.675.483

7. Du phdnq phdi thu nqin han kh6 ddi 137

8. Tdi sdn Thi6u cho x& hi 139

lV. Hinq t6n kho 140 5.264.068.295

1. Hdno tdn kho 141 5.2 s.264.068.295

2. Du ohdno qidm oi6 hdnq tdn kho 149

V.Tiri sin nqin han khic 150 0 0

'l . Chi phi trd trudc ngdn han 151

2. Thu6 GTGT duoc kh6u trir 152

3. Thu6 vi c6c khodn kh6c phdi thu Nhd nudc 153

4. Giao dich mua b6n lai tr6i phi6u Chinh phtl 154

5. Tii sin nqSn han kh6c 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 120.854.690.385 119.698.701.159

l. Cic khoin phii thu dii han 210

1. Phii thu ddri han cia kh6ch hdnq 211

2. T16 trudc cho nquoi b6n ddi han 212

l. V6n kinh doanh d dqn vi trrrc thuOc 213

{. Phdi thu nqi b0 ddi han 214

5. Phdi thu vd cho vav diri han 215

i. Phii thu ddi han kh6c 216

/. Du phonq ph6i thu dii han kh6 ddi 219

ll.Tiri sin cii Oinh 220 86.405.722.185 88.948.287.589

1. Tii sin cO dinh hOu hinh 221 86.405.722.185 88.948.287.589

- Nquv€n oi6 222 5.3 104.738.415.692 110.117.580.236



Chi ti6u Mi chi ti6u Thuyiit minh 56 diu nim SO cuOi ty
- Gi6 tri hao mdn l0v k6 223 ( 1 8.332.693.507 (21.169.292.647\

2. Tiri sin cO Oinn thu6 Gi chinh 224

- Nquv€n oi6 225

- Gia tri hao mdn lOv k6 226

3. Tii sin cO einn v6 hinh 227

- Nouv6n oi6 228

- Gi6 tri hao mdn lOv k6 229

lll. BAt d6nq sin ctiu tu 230

- Nouvdn oi5 231

- Gi6 tri hao mdn lOv k6 232

lV. Tii sin dd danq dii han 240 33.448.968.200 29.750.413.570

1. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& danq ddi han 241

2. Chi ohi xAv duno co bdn dd dano 242 5.4 33.448.968.200 29.750.413.570

V. DAu tw tii chinh dii han 250 1.000.000.000 1.000.000.000

1. DAu tu vAo c6nq tv con 251

2. DAu tu v?ro c6nq ty li€n k6t, li€n doanh 252 1.000.000.000 1.000.000.000

3. OAu tu q6p v6n vdo ilon vi khdc 253

4. Du phdns dAu tu tdi chinh ddi han 254

5. DAu tu nim gi0 d6n ngdy d5o han 255

Vl. Tii sin dii han kh6c 260

1. Chi phi tri trudc ddi han 261

2. Tdi s6n thu6 thu nhQp hodn lqi 262

3. Thi6t bi, v6t tu. phu tunq thav th6 dii han 263

4. Tdi sdn ddi han kh6c 268

5. Lqi th6 thuonq mai 269

TONG coNG TAI SAN 270 143.705.648.919 154.936.309.327

NGUON V6N

NO PHAI TRA 300 10.544.559.506 9.427.249.308

l. No nqin han 310 10.544.559.506 9.427.249.308

1. Phii tr6 nqudi b6n nqdn han 31'l 2.762.840.438 5.609.249.194

2. Nqudi mua tri tidn trucrc nqdn han 312 27.120.000 180.000.000

l. Thu6 vd c6c khodn ph6i nOp nhi nudc 313 5.5 7.150.317.268 3.638.000.114

4. Phai tra nqudi lao dOnq 314 0

5. Chi phi phdi trd nqSn han 315

i. Phai tra nOi b0 nqSn han 316 0

f. Phdi tr6 theo ti6n d0 k6 hoach hqp ddns xdy dunq 317 0

l. Doanh thu chua thuc hiOn ngin han 318 0

9. Phai tra nqdn han kh6c 319 604.281.800

10. Vay vd nE thu6 tdi chinh nqin han 320

11. Dr1 phdng phdi trd ngin han 321 0

12. QuV khen thudng ph0c lEi 322 0

13. QuV binh 6n qi6 323 0

14. Giao dich mua b6n lqitr6tphi6u Chinh phrl 324 0

ll. Ns dii han 330 0
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Ghi ti6u Mi chi ti6u Thuyiit minh 56 dAu nim SO cuOi fy
1. Phai tra nqudi b6n ddi han 331 0

2. Nsudi mua trd tiAn trudc dAi han 332 0

3. Chi phi phii trd ddi han 333 0

4. Phei trd nOi bO v6 v6n kinh doanh 334 0

5. Phdi trd n6i bO ddi han 335 0

6. Doanh thu chua thuc hi6n dii han 336 0

7. Phai tra ddi han khdc 337 0

8. Vav vA no thu6 tAi chinh ddi han 338 0

9. Tr6i ohi6u chuv6n d6i 339 0

10. G6 phi6u uu d6i 340 0

11. Thu6 thu nhip ho6n lai phdi tr6 341 0

12. Du phdnq phdi tr6 ddi han 342 0

13. QuV ph6t tri6n khoa hoc vi c6no nqh6 343 0

D.V6N CHU Sd HOU 400 133.'t 61.089.413 145.509.060.019

l. V6n chi sd h0u 410 5.6 133.161.089.413 145.509.060.019

1. VOn q6p cria chri sd h0"u 411 1 16.000.000.000 116.000.000.000

- C6 phi6u ph6 thOnq c6 quvAn bi6u quv6t 411a 116.000.000.000 116.000.000.000

- C6 ohi6u uu ddi 411b 0

2. Thdnq du v5n c6 ohAn 412 0

3. QuvAn chon chuv6n o6i trai pni6u 413 0

4. V6n kh6c crla chrl sd h0u 414

- ^r . -t
5. UO pnteu quy 415 0

5. Ch6nh l€ch d6nh si6 lai tdi sdn 416 0

7. Chenh l€ch ti oi6 h6i doei 417 0

3. QuV dAu tu ohdt tri6n 418 0

l. QuV h6 tro sip x6p doanh nqhiOp 419 0

10. QuV kh6c thuOc v6n chi sd h0u 420 0

11. Loi nhudn sau thu6 chua phin ph6i 421 5.7 17.161.089.413 29.509.060.019

- LNST chua oh6n on6i tlv 16 06n cu6i kV tru0c 421a 7.835.517.220 17.161 .089.413

LNST chua phan ph6i kV nav 421b 9.325.572.193 12.347.970.606

12. Nqu6n v6n dAu tu XDCB 422 0

13. Loi ich c6 d6no kh6no ki6m so6t 429 0

l. NquOn kinh phi vi quV khic 430
0

1. Nqudn kinh phi 431 0

Z. Nsu6n kinh phi di hinh thdnh TSCO 432 0

rONG CONG NGUON V6N 440 143.705.648.919 154.936.309.327
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TONG CONG TY OAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI 86O C6O tii ChiNh
Dla chi: Cgm CN Ciu Gi6t, xi Chuy6n Ngogi, huygn Duy Ti6n, tinh Hi Nam eug ll nim tii chinh 2017

Miu sii Bo4 - DN

DN - BAo cAo Luu cHUyEN TIEN TF - ppcr - ouY u NAM 2017
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Chi ti6u
MA

chi
ti6u

Thuyiit
minh

LOy kO tir diu nim
-t Loen cuot quy

niy(Nim nay)

L0y kii tr) diu nim
-t !.
oen cuor quy

niy(Nim tru6c)
. Luu chuv6n ti6n tir hoat d6no kinh doanh
1. Loi nhu6n trudc thu6 0'l 15.598.615.043 10.475.735.513
2. Di6u chinh cho cic khoin
- Khau hao TSCO vd BDSOT 02 2.836.599.140 2.728.326.607
- Cdc khodn du phdnq 03
- l6i, l0 ch€nh lQch t! 916 h6i do6i do d6nh gi6 lai c6c khodn mqc c6
s6c nsoai t€' 04
- Lai, l0 tu hoat dOno dAu tu 05 (2.795.891 (2.552.508)
- Chi phi lSivay 06 570.000.000
- Cdc khodn di6u chinh kh6c 07
3. Lqi nhu6n tir hoat clOnq kinh doanh tru6c thav d6i v6n luu dOnq 08 18.432.418.292 13.771.509.612

Tdnq, qidm c6c khodn phdi thu 09 (5.204.193.1671 2.428.271.483
- Tdng, qidm hdnq t6n kho 10 (56.422.75s (3.009.970.645)
- Ting, gidm cdc khodn phdi trd (Kh6ng f6 tai vay phriitrd, thu6 thu nh$p
doanh nghiQp phdi nOp)' 11 (94.004.967 (8.809.592.683)

Tino, oidm chi ohi tri trudc 12
- Tenq, qidm chOnq khodn kinh doanh 13
- Ti6n l6i vay di trd 14 (570.000.000
- ThuC thu nhap doanh nohiOo d5 nOo 15 (4.273.949.668) (1.995.470.468
- Ti€n thu kh6c tir hoat dOnq kinh doanh 16

Ti6n chi kh6c cho hoat d0nq kinh doanh 17
Luu chuy6n ti€n thuin tir hoat d6nq kinh doanh 20 8.703.847.735 1.814.747.299
ll. Luu chuy€n ti6n tir hoat dOnq diu tu
1.Ti6n chi d6 mua sim, xiy drrng TSCD vd c6c tdi srin ddi han kh5c 21 (6.788.255.454 Q7.953.972.865
2.Ti6n thu tu thanh lf, nhuEng b6n TSCD vd cdc tdi sin ddi han kh6c 22 41.747.041.625
3.Ti6n chi cho vay, mua cdc cOnq cu no cia don vi khac 23
4.Ti6n thu h6i cho vay, b6n lai c6c cOng cU nE cia don vi kh6c 24
5.Ti6n chi dAu tu s6p v6n vdo don vi khdc 25 (1.000.000.000)
3.Ti6n thu h6i dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c 26
7.Ti6n thu lii cho vay, c6 trjrc vd lqi nhu6n duoc chia 27 2.795.891 2.552.508
Luu chuv6n ti6n thuin tir hoat d6nq aliu tu 30 (6.785.459.563 12.795.621.268
lll. Luu chuy6n ti€n tir hoat dOnq tii chinh
1.Ti6n thu tu ph6t hdnh c6 phi6u, nhan v6n s6p crla chrl sd nOu 31
2.Ti6n trd lqi v6n g6p cho cdc chrl sd h0u, mua lai c6 phi6u cOa
doanh nghiQp d5 ph6t hdnh 32
3.Ti6n thu tu di vay 33
4.Ti€n chi tr5 nq gdc vay 34 (14.000.000.000)
5.Ti6n chi trd no thu6 tdi chinh 35
l. C6 trlc, lqi nhudn dd trd cho chrl sd h0u 36
Luu chuyiin ti6n thuin tir hoat dOnq tiri chinh 40 (14.000.000.0001
[uu chuydn ti6n thuAn trong kV (50 = 20+30+40) 50 1 .918.388.172 610.368.567
Ii6n vd tuong duong ti6n dAu kV 60 2,581.209.182 435.603.003
{nh hugng c0a thay d6i t! gi6 h6i do6i quy d6i ngoai t0 61 --.i:::::\
IiCn va tuong tluong ti6n cuOi kV (70 = 50+60+61) 70 ,'-,.""+ll$re?, 1.045.971.570
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TONG CONG Ty DAU rtl pHAr rRr0N NHA vA DO rHI NAM HA NeI 86o c6o tiri chinh
Cum C6ng nghigp C6u Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai tloan tu 01/01/2017 rlrin 30/06/2017

THUYfT MINH BAO Ci,O TAI CHINH MAU B 09 - DN
Cdc Thuyilt minh nay td m1t bO phdn hqp thdnhvd cdn dryc dgc ddng thdi vdi Bdo ctio tdi chlnh kdm theo

1.

1.1

DAC EIEM HO4.T DQNG CUA DOANH NGHIIEP

Hinh thric s6'hiiu v5n

Tdng C6ng ty EAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6.thi Nam Hi NQi (gqi tat la "TOng Qdng ty") thdnh lflp
theo gi6y chimg nhQn Ddng kf kinh doanh s6 OIOO.ZZZ.689 do Sd K6 ho4ch vd EAu tu Tinh Hd Nam
c6p ddng kf lAn itAu ngiy 25 th6ng 01 ndm 2010 trdn co sd chuy6n e6i ten ggi tu Cdng ty Cd phAn

Thanh My.

TiAn thdn ld C6ng ty TNHH Thdnh My du-o. c thdnh lflp theo GiSy chimg nhfln tlSng bt.kinh doanh s6
0602000342 ngiry 26 .thdng 03 ndm 2004. D6n ngity 27 th6ng I 1 ndm 2007, theo Gi6y chimg nh{n
rt6ng ky kinh doanh s6 ooo:ooo:s6 C6ng ty d6i tcn thinh C6ng ty c6 phAn Thdnh M!.

Vi5n di6u lQ theo gi6y chung nh$n <ting kf kinh doanh s6 0700.222.689 cia T6ng C6ng ty ld
1 1 6.000.000.000 tl6ng.

Ngirnh ngtr6 kintr doanh vd ho4t dQng chinh

Xdy dyng c6ng trinh:.Ddn dpng (1ay dyng nhd 0, c6ng trinh vdn h6a, th€ thao, si6u thi ...), C6ng
nghiQp, Giao thdng (cdu, duhng, c6ng ...), Thriy lgi, xdy dpg c6c c6ng trinh tli€n luc (ttuong ddy vd
tr4m bi6n 6p c6 <liQn 6p tir 35Kv trd xu6ng), Ldp tlat trang thiilt bi cho c6c cdng trinh 9y dUng..EAu
tu xdy dpg fu tAng c6c khu c6ng nghiQp, cl6 thl vd ddn cu (4100,42102,4290), San l6p vd chuAn bi
m4t bing (431); Khai thdc d6, dilt, cilt, s6i (0810), Ctril Uitin d6; Mua brin: Vpt li6u xdy dpg (gpch,
ng6i, xi mdng, d6, c6t, s6i ...) (46632,46633); Mua biin hdng trang tri nQi ngopi th6t (46636); Mua
b6n s6t thep @6622); Mua b6n vflt liQu, thiCt bi lap d{t kh6c trong xdy dpg (6639); Kinh doanh:
x6ng, dAu, ga1 khj h6a l6ng (a6613); Mua b6n tl6. m! nghQ; S.6n xu6t s6n phAm hr b0 t6ng, sin xudt
bO t6ng ihic sin, 6ng, cQt b6 t6ng, cgc b€ tdng c6t thdp vd c6u kiQn b6 t6ng kh6c (23950); Vfln t6i
hdng h6a bing duong thriy (5022) vd dudng bQ (a933); San xu6t kinh doanh cfriS Uii5n hdng ldm sin
(1610,162); Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi thi cdng c6ng trinh (77302); Kinh doanh U6t e6ng sdn, kinh
doanh si€u thi vd cho thu€ vdn phdng (68100); Kinh doanh du lich vd c6c dich vp du lfch (7911,
7912,7920);Kinh doanh kh6ch s4n, nhd kh6ch, nhd nghi, dlch vU luu tni ng6n ngdy (5510); Mua b6n
hdng kim khi, cliQn mdy, m6y m6c, thi6t bi tliQn, vat HCu ttiQn (m6y ph6t di6n, dQng co iti6n, ddy ili6n
vd thiilt bf khdc dtng trong mpch tliQn) @6592); Kinh doanh xu6t nhpp khAu hdng h6a; Dpi l;i mua
bdn kf grii hdng h6a (46101).

co so L4p BAo cAo rAr cHiNH vA xV xf roAN

Co s6'l$p 86o c6o thi chinh

86o ciio tdi chinh kdm theo ttuqc triqh bdy bdng D6ng ViQt Nam (VND), theo nguy€n thc gi6 gtic vd
pht ho.p v|i cdc ChuAn mgc ki5 to6n ViQt Nam, HQ th6ng k6 to6n ViQt Nam vd c6c quy tlinh hiQn hdnh
kh6c vd ki5 to6n t4i ViQt Nam.

86o c6o tdi chinh kdm theo khdng nhim phin anlr tinh hinh tdi chinh, ki5t qui hopt dQng kinh doanh
vd tinh hinh luu chuyi5n tiAn tO theo c6c nguy€n tic vd th6ng 16 k6 to6n dugc ch6p nhpn ihung t4i cdc
nudc kh6c ngodi ViQt Nam.

K! k6 todn

NdmtdichinhcriaT6ngC6ngtybitdAutungdy0l th6ng0l vdk6tthricviongdy3l th6ng tZ.

Ap oVNc cAc cnuAN Mr/c xf roAN nndt .i.

T6ng C6ng ty 6p dgng Ch6 dO k6 to6n Doanh nghiQp ban hanh theo Quyi5t dinh s6 I5/2006/QE-BTC
ngiry 20103/2006 cria BQ truong BQ Tdi chinh.

T6ng COng ty da thgc hiQn c6c ChuAn myc k6 to6n ViQt Nam vd cdc v6n bin huong ddn ChuAn mgc
do Nhd nudc ban hdnh. B6o c5o tdi chinh ilugc lpp vd trinh bdy theo tl0ng'mgi quy <llnh cua timg
chuAn mgc, th6ng tu hudng ddn thUc hiQn chuAn muc vd Ch6 dO kti to6n hi6n hdnh dang 6p dqng.

1.2

1

2.1

3.



4.1

4.2

ronn rAr cAc cuiNH s.{,cu xr roAN cn0 ytu

Sau <ldy li c6c chinh s6ch k6 to6n chri yi5u tlugc T6ng C6ng ty 6p dpng trong vi6c ldp 86o c6o tdi
chinh:

IJ6'c tinrr tti tof n

Vi€c lflp 86o c6o tdi chinh tu6n thri theo c6c ChuAn mgc K6 torln ViQt Nam, HQ th6ng Ki5 to6n Vi€t
Nam vd c6c quy ttinh hi€n hnnh kh6c vA ki5 toan tai Vi.€t Nam y6u cAu Ban Ciam d6c-ph6i c6 nhirng
udc tinh vd gii <lfnh.6nh hudng d6n s6 h€u b6o c6o vO c6ng n-o- tdi sin vd viQc trinh fay ciic khoan, .,1
c6ng ng vd tdi sdn ti6m tdng t?i ngdy lQp 86o c6o tdi chinh cflng nhu c6c st5 liCu bao c6o vC doanh thu
vd chi phi trong su6t nim tdi chinh. Ki5t qud ho4t ttQng kinh doanh thr,rc t6 c6 th6 kh6c vdi cdc u6c
tfnh, gii clinh cl{t ra.

Tidn vi cdc khoin tuong tluong tiiin

TiAn m{t vd c5c.kho6n tuong cluong tiAn bao g6m tiAn mdt tai qu}, c6c khodn kf cugc, kj qu!, ciic
khoin dAu tu ngin hqn holc c6c khodn ddu tu c6 khd n6ng thanh 

-kho6n 
cao d6 ddng chuyen a6i tna*t

ti6n vd it c6 rti ro li€n quan tli5n viQc bit5n tlQng gi6 tri chuy6n doi cria cdc khoin ndy.

Hing tdn kho

Hdng t6n kh9 ttu-o. c x6c dinh tr€n co sd gi6 th6p hon gita giri g6c vd gi6 tri thuAn c6 thti thgc hi6n
tlugc. Gi6 g6c,hdng tdn kho baogdm chi phi nguy€n vAt neu tr.uc ti6plfri ptri tuo rtQng tryc ti6p vd
chi phi siniu6t 

"hung, 
n6u c6, e6lo duqc'hang16n kho d dja di6m.vnr4ng thrii hiQn tai. Gi6 C$-g.c;;

hdng tdn kho dugc xi{c dinh theo phucrng pnap Unn qu6n gia quyCn. Ciah thudn c6 th6 thuc hiQn
du-o. c ducr. c x6c itinh blng gi6 b6n u6c tinh tru c6c chi phi d6 hodn thdnh ctrng chi phi ti6p itri, Uan
hdng vd phdn phdi phdt sinh.

Tii srin c6 alnn hftu hinh vd kh6u hao

Tdi sdn c6 einrr htu hinh duo. c trinh bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 trf hao mon lfiy k6.

LgtV9." gi6 tdi s6n c6 ainn htu hinh bao gdm gi6 mua vd toin bQ c6c chi phi khdc li6n quan trqc ti6p
ddn vi6c dua tdi siin vdo trpg thiii sEn sdng sri dpng.

Tdi sdn c6 einn htu hinh dugc khAu hao theo phuong ph6p rluong thing dga tr6n thdi gian hfru dung
udc tinh. Thdi gian kh6u hao cp thti nhu sau:

Nhd cria, vflt kii5n ffric
M6y rn6c thi6t bi
Phuong tiQn vdn tdi
Thiet bi quin lf

Ndm

6-45
8-1 0
8-10

8

4.5 Cr{c kho6n tri truri'c d}ri h4n

Chi phi tri trudc ddi hpn bao gdm cdng cu, {ung cu, linh kiqn lopi nh6, c6c chi phi nrac c6 kh6 nlng
tlem lai lqi ich kinh ti5 tr,onq tuong lai cho T6ng C6ng ty vdi thdi h4n tu mQt narrr trO l6n. Crtc chi phi
ndy dugc vl5n h6a dudi hinh thfCc6c khoin trl tru6; dai han vd clugc phdn b0 vdo 86" ;; Katil;
ho4t tlQng kinh doanh, sri dpng phuong ph6p tludng thing trong vong Lai n6m theo c6c quy dinh'k6
to6n hi6n hdnh.



4.7

TONG coNc rv oAu rUpHAr rnriN NnA vA oO rrq Nam nA Ngr 86o c6o tiri chinh
Cum CQng nghiep C4u Gi6t-, Duy-Ti6n, tld Nam _ Cho giai tloantir 0l/01/2017 r16n 30/06/20t7
THUYET MrNH nAo cAo rAr cniNn (Ti6p theo) rvrlu s 09 - DN
Cdc Thuyh minh nay ld mQt bQ phQn hqp thdnh id 

",in 
dnq" dpc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chfnh kim theo

Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu b6n hdng h6a tlu<r. c ghi nhdn khi k6t qud giao dich ilugc x6c tlinh mdt ciich ddng tin cfy vd
C6ng ty c6 khi ndng thu dugc c6c lgi ich kinh t6 ttr giao dich ndy. Doanh thu biin hdng rluqc ghi nnan
krhi giao hdng vd chuydn quy€n s0 hiru cho ngudi mua.

Doanh thu cung.c6p dfch vp tluq.c ghi nh4n khi c6 bang chimg vC t! lp dich vrr cung c6p dugc hoan
thanh t?i ngdy ki5t thric ni€n ttQ ki5 to6n.

LEi tiAn grii rtugc ghi nh{n tr€n co sd ddn tich, iluo. c xdc ttinh tr6n s6 du c6c tdi khoin tiAn grii vd l6i
su6t 6p dpng.

Chi phi tlivay

Chi phi tti vay li6n quan tr.uc ti6p <t6n viQc mua, ilAu tu xdy dpg ho4c sin xu6t nhiing tdi sin cAn mdt
thdi gian tuong di5i ddi tt6 hodn thdnh <lua viro sri dgng hoflc kinh doanh rtugc cQng vdo nguy€n gid tdi
sdn cho tl6n khi tdi s6n d6 dugc dua vdo sir dpng ho{c kinh doanh. C6c khodn thu nhflp ph6t sinh tu
viQc dAu tu t?m thdi c6c khoin vay dugc ghi giim nguy€n gi6 tdi sdn c6 li€n quan.

Thu6

Thu6 thu nhip doanh nghiQp thC hien t6ng gi6 tri cira s6 thuil phni trd hiQn tai vd s6 thu6 hoan lai.

S6 ttru6 hign @i phdi trd dugc tinh dga.tr6n thu nhQp chiu thu6. Thu nhQp chiu thu6 kh6c v6i lgi nhufln
thudn dugc trinh bdy tr€n 86o c6o K6t qui hogt ilQng kinh doanh vi khdng bao g6m c6c khodn thu
nhQp hay chi phi tinh thut5 ho{c dugc kh6g tru trong c6c n[m khdc vd ngodi ia khdng bao gdm c6c chi
ti6u khdng chiu thuti ho{c khdng iluqc khdu trir.

ViQc x6c tlinh thu6 thu nhdp cria Tdng C6ng ty cdn cri vdo c6c quy ttinh hiQn hdnh vC ttrut5. Tuy nhidn,
nhfrng quy ttinh ndy thay tt6i theo timg thdi ky vd vi6c x6c ttfnh sau cimg vC ttruii thu nh{i doanh
nghiQp tuj,thuQc vdo klit qu6 ki6m tra cria co quan thui5 c6 thAm quy€n.

Thul5 thu nh4p hoin lgi ttugc tinh tr€n c6c khoan ch6nh lQch gita gi6 tri ghi s6 cta c6c khoan muc tdi
sin hoflc c6ng ng tr€n Bdng Can d6i ki5 toAn vi c.o sd tinh thu6 thu nhflp.ltr.rti thu nhdp hoan lai duoc
kd toiin theo phucrng ph6p dga trdn Bing Cdn <l6i kC to6n. Thu6 thu nhflp hoan lai phdi tri ph6i clugc
ghi nhQn cho t6t cit cdc khoin ch6nh lgch tam thdi cdn tdi sin thuti thu nhap hoAn lai chf ttuoc ghi
nh|n khi ch[c chin c6 thi lqi nhu4n tinh thui5 trong tuong lai d6 st dpng cai khoan chdnh lQch tgm
thdi dugc kh6u tru.

Thu6 thu nhQp hodn lai <lugc x6c ttinh theo thui5 su6t dg tinh sG dp dung cho ndm tdi sin tlugc thu hdi
hay.ng phii trd dugc thanh to6n. Thual thu nhflp hodn l4i itugc ghi nhpn ldi, l5 trir trunng hqp khoin
thu6 d6 c6 li€n quan diSn c6c khodn rhp-c duo.c ghi thdng vdo v5n chri sd htu. Trong trucrngiqp d6,
thu6 thu nhflp ho6n Qi cflng clugc ghi thing vdo v6n chri sd htu.

Tdi sdn thu6 thu nJrQn hoan lai vd ng thu6 thu nhgp ho6n lpi phii trA.duqc bir trir khi COng ry c6
quy6n hqp ph6p tl6 bt trir gita tdi s6n thu6 thu nhpp hiQn hdnh vdi thu6 thu nhQp hi6n hanh pilai nQp
vd khi c6c tdi sdn thu6 thu nhflp hodn lgi vd ng thu6 thu nhdp hodn lqi phni trd li6n quan r6ijhu6 th;
nhQp doanh nghiQp dugc qudn lf bdi cimg mQt co quan thuii vd T6ng C6ng ty c6 dpdinh thanh to6n
thui5 thu nhAp hiQn hdnh trdn co sd thuAn.

C6c lo4i thuis khAc dugc 6p dung theo c6c luflt thu6 hien hdnh t4i Vigt Nam.



TONG cONc rv oAu rU pHAr rnrnN nnA vA oO rrq Nnvr nA xgr Bfo c6o thi chinh
Cum Cgng nghiQp Cdu Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai ctoan tu 0 I /0 l/2017 il6n 30/06/2017
THUyfT MINH nAo cAo rAr cninn (Tiiip theo) nnAu u 09 - DN
Cdc Thuyiit minh ndy ld m1t bQ phQn ho. p thdnhia cdn duqc dpc ding thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

s. THONG TIN BO suNG cHo cHi TIEU rRiNH BAy rRSN BANG cAN n6r xn roAN,
BAo cAo xfr quA Ho4T DqNG KrNH DoANH

5.1 TITN VA CAC rrrOAN TI.IONG DI.IONG TIEN

0l/0u2017
VND

30t06t20t7
VND

TiAn m{t
-.1l len gul ngan nang

Ti6n ctang chuy6n

cOng

HANG TON KHO

Hirng mua dang <li tludng
Nguy6n liQu, v$t liQu

Chi phi sin xu6t, kinh doanh dd dang
.l

I nann pnam

Hdng h6a

c0ng

1.238.240.08s
1.342.969.097

4.t92.075.455
307.s21.899

2.581.209.182 4.499.597.3s4

0u0lt20t7
VND

30t06t2017

VND

2.994.150.000

2.269.918.295

5.264.068.29s
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TONG CONG TY DAU rtIPHAr rRrtN NHA vA D0 THI NAM HA Ner 86o c6o tdri chfnh
Cum Cgng nghi€p CA} Gi6! Duy_Ti€n, t{d Nam . Cho giai tloan tt 0l/01/2017 dCn 30/06/2017
THUyfT MrNH sAo cAo rAr cniNH ei6p theo) MAu t 09 - DN
Cdc Thuyilt minh nay ld mQt b0 phln hcr. p thdnh ia can duqc dgc ding thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kDm theo

s.4 xAY DIING cO BAN DoDANG

0ll0u20t7
VND

30106t2017
VND

Khu d6 thimdi Hod Mac

Dg 6n s6n vQn tlQng D6ng Vdn
c0ng

THUE vA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NIJOC

Thu6 gi6 tri gia tdng
Thu6 thu nhQp doanh nghiQp
rhui5 nna d6t va tien thue d6t
rhu6 tai nguy€n
Phi m6i trudng
cOng

v6N cnu soHOIJ

21.947 .422.453

11.50t.545.74'7

20.092.770.934

9.657.642.636
33.448.968.200 29.750.413.570

0u0t/2017
VND

30t06/2017
VND

2.886.603.947
4.263.713.321

397.592.024
3.240.408.090

7.150.317.268 3.638.000.114

5.6
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)lv
A,

Chi ti6t v6n chri s& hii'u

Tpi thdi di€m30106/2017, theo gi6y chung nhQn c{ang k}? kinh doanh, t6ng sO v6n di6u lQ cria T6ng
C6ng ty la 116.000.000.000 d6n[. finft frin'fr g6p v6n Iu *e 

"fr" 
rr", 

-

Chi ti6u 0t/0u2017
(VND)

Ting trong
nim (VND)

Gi6m trong
n5m (VND)

30/06/20t7
(VND)

I, Ngudn v6n kinh doanh
l. V6n chri sd hilu
2. Ch6nh 16ch d6nh gi6 l4i tdi sdn

II. Cdc qui
l. Qu! dAu tu ph6t tri6n

III. Lqi nhu$n chua ph6n ph6i

VI. Qui khdc
1. Qul kh6c thuQc v6n chri sd htru
2. Ngu6n v6n dAu tu x6y dpg co bdr

116.000.000.000
116.000.000.000

17.161.089.413 12.347.970.606

1r6.000.000.000
I16.000.000.000

29.509.060.019

c0ns 133.161.089.413 12.347.970.606 145.509.060.019

C6 d6np

Co ciu sd hii'u Trong tI6

, Gi6 tri viin thrlc
g6p t4i

30t06t20t7
(VND)

S0 c0 phin ri t0
(%)

Gi6 triflND) Cp phnn
phd thong

CO
phin

uu
dtr'

Nguy€n Minh Hodn 2.130.200 18,36% 2l.302.000.000 2.t30.200 21.302.000.000
Cir Eric Nggc 18.000 0,l6yo 180.000.000 18.000 180.000.000
Nguy6n Hdng Th6i 557.700 4.81% 5.577.000.000 ss1.700 5.577.000.000
Dgng Van Lanh 15.000 0,t3vo 150.000.000 15.000 150.000.000
C6c cO <l6ng kh6c 8.879.100 76,54% 88.791.000.000 8.879.100 88.791.000.000
c0ng 11.600.000 l00o/o 116.000.000.000 11.600.000 rr6.000.000.000

lt



TONG CONG TY DAU TLt PHAT TRrEN NHA vA D0 THI NAM HA Ner 86o cfo tii chinh
Cum Cqng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai tloan tu.0l/01/2017 dt5n 30/06/2017
rHUYl0T MINH nAo cAo rAI cHiNH gi6p theo) MAu B 0e - tN
Cdc Thuyilt minh nay ld mlt bQ phQn hqp thdnhia cdn duqc dpc d6ng thdi vdi Btio ctio tdi chinh kdm theo

^z - .tuo pnreu

- 56 luong c6 phi6u du-o. c phdp ph6t hanh
- 56 luqng c6 phii5u d6 dugc ph6t hdnh vd g6p v6n dAy <ffi

+ C6 phi6u thudng
+ C6 phiriu uu cl6i

- St5 luqng Cd phii5u dE mua lai
+ C6 phi6u thudng
+ C6 phi6u uu tlSi

- Sii luqng cd phi6u dang luu hdnh
+ C6 phi6u thudng
+ C6 phi6u uu ttdi

* MQnh gid cd phi.iu dang hru hdnh :10.000d/C6 phidu

s.7 PHAN PH6r Lqr NHUaN

0l/0u2017
CP

30t06/2017

CP
I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

0l/0y2017
VND

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

I 1.600.000

30/06/2017

VND
Lgi nhufn chua phfrn ptr6i nem trurfc chuy6n sang

T6ng lqi nhu{n trudc thut5 ph6t sinh trong ky
Thui5 thu nhpp doanh nghiQp phdi nQp

Trong d6: DN tlugc mi6n gi6m 30%s6 thu6 TNDN
Lgi nhufln sau thu6

Phdn ph6i thu nhQp

- Tr[ch ldp qu! dU phdng tdi chinh

- Trich ldp qu! ddu tu phdt tri€n sdn xuiit
- Trfch quf khen thudng philc loi
Tdng LN chua phdn phiii theo quy& dinh cfia kiiim todn
nhd rurdc 201 5
Tdng LN chua phdn phiii cia A t6
Gidm diiu chinh LN chuu PP ndm 2014

-Gidm diiu chinh LN chrq PP 2015

Phdt hdnh CP thudng cho CBCW
Trd cd tirc cho cd dong

Lqi nhufln chua ph6n ph6i

5.E DOANH THU

Doanh thu xdy 6p vd gi6i ph6ng m{t bing
Doanh thu b6n hdng h6a vir cung cdp dlch 4r
Doanh thu BDS tl6u tu
cOng

5.9 GIA v6N rrANc sAN

t,
Giii v6n hqp d6ng xdy dgng

Gi6 viSn hang h6a v?r cung c6p dfch vu

Gi6 v6n BDS dAu tu
c0ng

5.867.155.884

20r.396.61r

L492.170.90s

I 1.600.000.000

17.161.089.413 29.509.060.019

7.835.517.220

20.696.579.369

4.347.388.766

16.349.190.603

17.161.089.413

15.598.615.043

3.2s0.644.437

12.347.970.606

1J

tt

F

t

30/06/2016

VND
30/06t2017

VND

29.110.182.343 10.s26.223.r81

51 .847 :041 .625 ' 37.760. 160.083

80.957.223.968 : , 48;286,383.264

30106/2016

VND
30/06nIfi

VND
25.959.706.989 9.6t8.269.340

40.280.571.s6r. 18.696.995.732

66.240.278.550 28.315.265.072

t2



ToNG CoNG TY DAU TIIPHAT TRIEN NHA VA oO rrq Nnu H,l Ngr Bfo c6o thi chinh
Cum C6ng nghiqp CiY Girit, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai ctoan tir 01/01/2017 d6n 30/06/2017
THUyrtT MrNH BAo cAo TAr cHiNH (Tii6p theo) uAu n 09 - DN
Cdc Thuyilt minh nay ld mlt bQ phQn hqp thdnhvd cdn duqc dpc d6ng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kim theo

5.10 DOANH THU, CHr PHi TAI CHINH
30t06t2016 30t06t20t7

VND

LEi tiAn gti, cho vay

Doanh thu hogt dQng tii chfnh

Phf chuy6n ti6n

Ldi vay phii trd
Chi phi hogt tlQng thi chinh

Lg'i nhu$n thuin tir ho4t tlQng tdri chfnh

5.I1 THUf THU NHAP DOANH NGHIEP

2.552.508 2.795.89r

2.552.508 2.795.891

30t06t2016

VND
30t06t2017

VND

T6ng lg'i nhufln t<6 to6n tru6c thu6

C6c khoan tli€u chinh lgi nhufln tt6 x6c ctinh loi nhu{n
chiu thui5 TNDN

Tdng thu nhfp chlu thu6

-Didu chinh tsng

- Di6u chinh giAm

Trong d6: + Thu nh6p cfra dich w xdy l6p

+ Thu nhQp cfia dich vu kinh doanh BDS

Thu6 su6t th6ng thudng cira dich ru xAy l6p

Thud sudt cira dich w kinh doanh BDS

Chi phi thudTNDN hoat d6ng xAy l6p

Chi phi thu6 TI.{DN hoat dong KD BDS

Chi phi thudTNDN ctra TN tang 0 t0"

Trong d6: DN duqc mi6n gidm 30% thuii TNDN

Thu6 TNDN thgc t6 phfri nQp

Lqi nhu$n sau thu6 thu nhflp doanh nghiQp 8.349.812.866 12.347.970.606

10.475.735.513

10.475.735.513

2.179.717.333

8.296.018.180

20%

20%

435.943.466

r.6s9.203.636

30.775.54s

2.125.922.647

15.598.615.043

15.598.615.043

455.654.401

15.142.960.642

20%

20%

91.130.880

3.028.592.128

130.921.429

3.250.644.437

)

l\

!l
/,
Y

,

ViQc xric itinh thu6 thu nhflp cria T6ng Cdng ty cdn cri vdo c6c quy ttinh hign hanir v€ thu6. Tuy nhidn,
nhtrng quy clinh ndy thay d6i theo firng thdi ky vd viQc x6c el.inh sau cing ve thu6 thu nhfli doanh
nghipp tu! ttruQc vab k6iqua ki6m tra riu .o quan thu6 c6 thAm quydn.

s.r2 sr/ KrEN sAU NGAY KET THUC NrtN De rn roAN
.j

T6ng C6ng ty khdng c6 khodn cam ki5t thu6 ho4t tl6ng nio tinh d6n ngdy 30 thdng 06 ndm20l7

,:
s.r3 cAc KHOAN CONG Nq rrtM rANG

T6ng C6ng ty kh6ng c6 khoin cdng ng ti6m tdng ndo kh6c can ei6u chinh ho{c cdng bd trdn 86o c6o
tdi chinh.

l3



ToNG cONc rv oAu rUpnAr rnrfn nnA vl, oO rru xmvr nA Ngt 86o c6o tiri chinh
cum c6ng nghiep cdu Gi5t, Duy Ti€n, Hd Nam cho giai doan ru 01/01/2017 dtin 30/06/2017

THUyrOr MrNH nAo cAo rAt cniNs (Ti6p theo) NrAu s 09 - DN
Cdc Thuyiit minh nay ld m\t b0 ph,An hgp thdnhvd cdn duoc ilgc ddng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

s.t4 sI,I KrDN sAU NGAY KfT THUC NIfN DQ rE roAN

Tdng C6ng ty khdng c6 sg kiQn quan trqng ndo xiy ra sau ngdy k6t thric ni€n clQ kr5 to6n can trinh bay
tren B60 c6o tdi chinh.

s.ls s6lrpu so SANH

SO tieu so siinh tluo.c l6y theo 86o c6o tdi chinh cho n6m tdi chinh kiSt thric ngdy 3l th6ng 12 ndm
(T6ng C6ng ty DAu tu ph6t hi6n Nhd vd DO ThiNam Hd NQi.

!
o.''
\o
\l ao

Nguy6n Hdng Thii
Tdng GiSm tl6c
Hd Nam, ngoy 30 thdng 06 ndm 2017

Nguy6n Hoing Dao
K6 toin tru&ng

,trd//. .. /
,1.1/..
iidi \s
;i a /DAu,
i\*\riHi

t'
NO
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TONG cONc rv pAu rU PHAr rnrpN
NHA vA o0 rHI NAM nq NQt

-

36:2812017ArHA/CV
V/v: Gidi trinh ch1nh l€ch lqi nhuQn so

v6i citng kjt ndm trudc

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lap - TU do - Hpnh phric

Hd Nam, ngdy 20 thdng 07 ndm 2017

Kinh gfri:
- Uy ban chrfrng kho6n nhi nudc;
- SO giao dich chrfrng khoSn Hn NQi.

- Cdn cu Th6ng tu s6 155/201L/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cila BO tdi chinh vi
viQc "Hudng ddn c6ng bii th6ng tin tr€n thi trudng chung khodn";

- Cdn cu tqit qud hoqt d/ng sdn xudt kinh doanh Q"y 2 ndm 2017;

-lT6ng c6ng f e16u tu phSt tri6n nhd vd cl6 thf Nam Hd NQi, md chimg kho6n

NHA ni6m ytit tr6n HNX xin gi6i trinh nguy6n nhan ddn ct6n nhtng ktit qut kinh

doanh gita hai k! b6o c5o nhu sau:

+ Qiry 2 ndm2017, NHA d4t30,70 tf d6ng doanh thu vd 8,428 d6ng LNST
(Lqi nhu?n sau thu6). So v6i ctrng kj,ndm 2016, doanh thu gi6m 24,76yo,LNST tdng
gS,gsoA.Nguy6n nhdn chu y6u ld do:

D4t dugc mric Lgi nhupn sau thu6 tdng nhu vQy chri ytiu ld do gi6 bdn trdn tirng

16 ddt tdng trong khi d6 chi phi gi6 v6n thay d6i kh6ng nhi6u so v6i nhintg ndm tru6c

OAn e6n lgi nhuQn sau thu6 quy ndy tdng so vdi cirng hj'nbm tru6c.

^tT6ng cdng ty <16u tu ph6t tri€n nhd vd d6 thf Nam He NQi xin gi6i trinh.

Trdn trgng cim on.

TONG cON DAU TU PI{AT TRIEN
Noi nhAn:

- Nhu kinh grii;

- LuuCT.

NAM HA NQIN
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