
r6Nc c0Nc ry oAu rUpHAr rrupN
NsA vA p0 rur NAM HA Nor

36 40120194{HA-CV

cQNG Hoe xA nQr cHu Ncuia vEr NAM
DQc ISp - TU do - FSnh phric

Hd Nam, ngdy 20 thdng l0 ndm 2019

cOxc Bo rHoxc rrN
Kinh grli: - Uy ban chftng khoin Nhi nufc;

- S& Giao dich Chfing khoin Hn NQi.

1. TCn td chric: Tdng c6ng ty dAu tu phSt tri6n nhd vd t16 thi Nam Hi NQi.

- MA ch(mg kho6n: NHA.

- Eia chi tU so: Cpm cdng nghiQp CAu Gi5t, xd Chuy6n Ngo4i, huyQn Duy Ti0n, tinh He Nam.

- EiQn tho4i: 02263.847.156 Fax: 02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@email.com

2. NOi dung ctra thOng tin c6ng b6:

-iT6ng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhi vi d6 thi Nam Hi NQi c6ng b6 th6ng tin B5o c5o tdi
chfnh Quy 03 ndm20l9 cria Tdng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd dO thi Nam Hi NQi duqc lap
tpi ngdy 30 th5ng 09 ndm 2019 bao gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC. Cu th6
nhu sau:

Qriy 3 ndm20l9,NlIA dqt38,67 rj <t6ng doanh thu vd 10,48 {, el6ng LNST (Lqi nhuOn
sau thui5). Lfiy k6 9 thSng diu nim 2019 NHA dpt 89,78 tj, <16ng doanh thu dpt 56,l2yo so v6i
ktl hopch ci ndm 2019 de ra vd 21,63 tf tt6ng lgi nhufln sau thu6 dpt 108,15% so v6i k6 hoach
c6 ndm 2019 d6 ru Q thdng ddu ndm 2019 Lqi nhuQn sau thu€ dd vuqt kA hoqch cd ndm 2019
-:cle ra).

3. Th6ng tin ndy d6 dugc cdng bi5 tr6n trang th6ng tin diQn tu cfia T6ng c6ng ty d6u tu ph6t
tri6n nhd vd d6 thi Nam He NOi tpi rludng din: http://namhanoi.com.vn

Chring t6i xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng bd tren ddy ld dring sg thflt vi hoin toin chiu
trSch nhiQm tru6c ph6p luft vA nQi dung thdng tin c6ng b6.

* Tdi liQu itinh kim
- 86o c6o tdi chinh Quf III n6m 2019;
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DoANH NGHr0p: rdNc cONc ry oAu rupuAr rnrfN NuA vA oO rHr NAM uA NQl

BAO CAO

TAI CHINH
QUY Itr NAM 20L9

Gdm c6c biCu:
1. Bing c6n ddi kdtoSn
z.Kdt qui hoat dQng kinh doanh
3. 86o c6o luu chuydn tidn t0
4. Thuydt minh b5o c6o tii chinh

( Mau sd B01 - DN)
( Mdu sd B02 - DN)
( MAu sd B04 - DN)
( MaU sd B09 - DN)



TONG cONG TY DAU Tu PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQt

Eia chi: Cr;m c6ng nghiQp CAu Gi5t, xi Chuy6n Ngoai, huy€n Duy Ti6n, tinh Hd Nam

DN . BANG CATI g6I TE TOAN

eAo cAo TAI cHiNH
Quf lll nim tii chinh 2019

Miu sii: BO1-DN
atuB

6i
Ei

s\
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Ghi ti6u
MA

chi ti6u
Thuy6t
minh

s6 diu r! si5 cuoi ry

TAISAN
A- TAr SAn ruOAru nAru 100 54.216_948.949 77.390.397.260

l. Ti6n vi c6c khodn tucrnq duonq tidn 110 1.220.383.866 15.746.991.444

1. Tien 111 5,1 1.220.383.866 15.746.991.444

2. CAc khodn tucynq duonq tidn 112

ll. C6c khoin ddu tu tii chinh ngin hqn 120 24.000.000.000

1. Ch&nq kho6n kinh doanh 121

2. Du phdng gidm si6 ch0ns kho6n kinh doanh 122

3. Diu tu n5m gifr den ngiy d6o han 123

lll. G6c khoin phiithu nqin han 130 26.227.687.223 27.132.385.456

1. Phai thu ngin han cOa kh5ch hAng '131 23.573.178j38 24.075.855.828

2.TrAtruoc cho noudi b5n noin han 132 2.654.509.085 3.002.829.628

3. Phai thu nOi b0 nsin han 't33

4. Phaithu theo ti6n d0 k6 hoach hqp al6ng xAy dr,rng 134

5. Phai thu vO cho vay ngin han 135

5. Phai thu ng5n han kh5c 136 53.700.000

7. DU phong phdi thu ngin han kh6 ddi 137, -..,3. Tdi sdn Thi6u cho x0 lV 139

lV. Hinq t6n kho 140 26.768.877.860 7.924.608.843

1. Hanq tdn kho 141 5,2 26.768.877.860 7.924.608.843

2. Dr,r phong giim gi5 hing t6n kho 149

V.Tii sin noin han khic 150 0 2.586.411.517

1. Chi phi trd truoc ngin han 151

2. Thue GTGT duoc khdu trty 152
3. ThuO vd c6c khodn kh6c phdi thu Nhd nudc 153 2.586.411.517

4. Giao dich mua b6n laitrdi ohi6u Chinh ohrl 154

5. Tdi s6n nsin han kh6c 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 133.424.799.567 133.983.003.287

l. C6c khoAn phii thu dii han 210

1. Phai thu diri han c0a kh5ch hino 211

2.Trd trudc cho nguoi b5n ddi han 212

3. V6n kinh doanh & don vitruc thuoc 213

4. Phai thu nOi b0 ddi han 214

5. Phaithu v6 cho vay ddri han 215

5. Phai thu ddi han kh5c 216
7. Dqr phong phdithu dAi han kho doi 219

ll.Tdisin ci5 oinn 220 84.929.912.762 80.643.635.980

1. Tdi sin c6 Ointr hiru hinh 221 84.929_912.762 80.643.635_980

- Nquv6n qi6 222 5,3 1 15.705.396.600 116.423.578.418



Chi ti6u
MA

chi ti6u
Thuy6t
minh

SO iliu k! Si5 cuOi Xy

- Gi6 tri hao mdn l0y k6 223 (30.775.483.838) (35.779.942.438)

2. Tii sin c.5 dinh thu6 tiri chinh 224

- Nouv6n qi6 225

- Gi6 tr! hao mdn luy kC 226

3. Taisin c5 dinh v6 hinh 227

- Nquy6n qi5 228

- Gi6 tri hao mdn lOy k6 229

lll. B5t dOns sin diu tu 230

- Nouv6n qi6 231

- Gi6 tri hao mon l0y kO 232

V. Tai sin d& danq ddi han 240 37.494.886.805 42.339.367.307

1. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& dang dAi han 241

2. Chi Dhi x6y dung co bdn dd dang 242 5,4 37.494.886.805 42.339.367.307

V. Diu tu tdri chinh ddri han 250 5,5 11.000.000.000 11.000.000.000

1. Diu tu vdo c6nq tv con 251

2. DAu tu vdo conq ty li6n k6t, li6n doanh 252 11.000.000.000 11.000.000.000

3. DAu tu s6p v6n vdo don v! kh6c 253

4. Du phdns tl6u tu tdri chinh dii han 254

5. D6u tu nim oi0 d6n nqdv d5o han 255

Vl. Taisin dii han kh5c 260

1. Chi phi trd trudc ddi han 261

2. Tiri sdn thu6 thu nhdp hodn lai 262

3. Thi6t bi, vat tu, phu tirns thay th6 dai han 263

4. Tii sdn ddi han kh6c 268

5. LEith6 thuong mai 269

TONG CONG TAt SAN 270 187.641.748.516 21'.1.373.400.547

NGUON VON

C. NO PHA TRA 300 9.402.901.913 1',t.504.401.927

l. No nqin han 310 9.402.901.913 11.504.401.927

1. Phai trd nquoi b5n nqSn han 311 1.551.730.760 1.690.487.544

2. Nquoi mua tri ti6n trudc ngin han 312 800.000.000 377.422.560

3. ThuE vd c6c khodn phii nOp nhi nudc 313 5,6 7.051.171.153 5.436.491.823

4. Phaitrd nsudi lao dOng 314 0

5. Chi phi phii trd nq5n han 315

6. Phai tri nOi bO ngin han 316 0

7. Phaitrd theo ti6n dO kO hoach hqp d6ng xAy dung 317 0

B. Doanh thu chua th\^Pc hien ngSn han 318 0

9. Phai tr6 ngin han kh5c 319 4.000.000.000

10. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngin han 320

1 1. Dq phong phdi trd ngin han 321 0

12. QuV khen thu&ng ph0c lEi 322 0

13. QuV binh 6n qi6 323 0

14. Giao dich mua b6n laitr6i phieu Chinh ph0 324 0

ll. Ne dii han 330 0
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chi ti6u MA
chi ti6u

Thuy6t
minh

so oiu tf SO cuOi ry

1. Phai trd nguoi bdn dii han 331 0

2. Nguoi mua trd ti6n tru0c ddri han 332 0

3. Chi phiphditrd ddi han 333 0

4. Phai trd nOi bo vB v6n kinh doanh 334 0

5. Phai trd nOi b0 ddi han 335 0

3. Doanh thu chua thuc hi6n ddri han 336 0

7. Phai trd ddi han khSc 337 0

B. Vay vi nE thu6 tdi chinh ddi han 338 0
, ,, . l

9. Trdi phi6u chuyrOn d6i 339 0

10. C6 ohi6u uu d5i 340 0

11. Thu6 thu nh6o hoin lai ohdi trd 341 0

12. Dv phdng phdi tri ddi han 342 0

13. QuV ph6t tri6n khoa hqc vi c6ng nghO 343 0

D.VON CHL' SO HUU 400 178.238.846.603 199.868.998.620
l. V6n ch0 s& hipu 410 517 178.238.846.603 199.868.998.620
1. Viin g6p cia ch0 sO hiru 411 150.515.250.000 150.515.250.000
-C6 ohi6u oh6 th6no c6 ouv6n bi6u ouv€t 411a 150.515.250.000 150.515.250.000

^l ,,t
- uo pnreu uu oar 411b 0

2. Thinq du v6n c6 phAn 412 0

3. Quy6n chqn chuyBn 06itrai pnieu 413 0

4. V5n kh6c crla ch0 s& h0u 414
- ^: ,,4). uo Dnreu ouv 415 0

5. Ch6nh lech d6nh gi6 laitdi sin 416 0

7. Ch6nh lech tl sia h6idoei 417 0

3. QuV diu tu ph6t tri6n 418 0

9. Qut h6 tro s5o xCo doanh nohiOo 419 0

10. QuV kh5c thuOc v6n ch0 s& h0u 420 0

1{. Loi nhuin sau thu6 chua phin oh5i 421 5r8 27.723.596.603 49.353.748.620
- LNST chua phAn ph6i lOv f6 06n cu6i fV trudc 421a 513.065.215 27.723.596.603
- LNST chua ohAn oh6i kri ndv 421b 27.210.531.388 21.634152.017
12. Nou6n v6n ddu tu XDCB 422 0

13. LEi ich c6 d6ng kh6ng ki6m so6t 429 0

It. Ngu6n kinh phi vdr quV khic 430 0

1. Nou6n kinh ohi 431 0

2. Nqu6n kinh phi di hinh thdnh TSCD 432 0

rONG GONG NGUON V6N 440 187.6A7-J-48.516 211.373.400.547

09 ndm 2019
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TONG CONG TY DAU Tu PHAT TRIEN NHA vn oO TH! NAM HA NOI
Dla chi: Cqrm CN Ciu Girit, xi Chuy6n Ngo4i, huyQn Duy Ti6n, tinh Hi Nam

Bio cio tii chinh
Quf lll nim tii chinh 2019

Miu sO B04 - DN

9 nim 2019

DN. BAO CAO LUU cHUYEN TEN TE - PPGT. oUY II! NAM 2019
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KE TOAN TRI/ONG

&-
Ta Ngqc NhSt
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LUy kii tir itiu nim
-t ,.
oen cuor quy
niy(Nim nay)

Luy k6 t& diu nlm
tti6n curii quf

niy(Nim tru6c)

- l5i, l0 ch6nh l9ch ti gi5 do6i do dSnh gi5 lai c6c khodn muc c6

32.167.6M.784
7.419.262.713

13.999.788.515

- Ting, gidm cic khodn phdi tr6 (KhOng X6 tai vay phdi trd, thu6 thu nhap

thu kh5c tir hoat dOnq kinh doanh

bdn TSCD vd c5ctdri sdn ddi han khdc
cu ng c0a tlon vi kh6c

tu q6p v6n vdo don vi khdc
tu g6p v6n vio don vi kh5c

1.Ti6n thu tir ph6t hdnh
lai v6n g6p cho cdc

t0c, lEi nhuin d5 tri cho chrl

1.778.100.441

H6ng Thii



TONG CONG TY DAU TIIPHAT TRIfN NHA vA DO THI NAM HA NQI B5o c6o tii chinh
CUm C6ng nghiOp CAu Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai doan tu 01/01/2019 di5n 30/09/2019
THUyfT MrNH sAo cAo rAr cHiNH (Ti6p theo) wr,A,u r 09 - DN
Cdc Thuyi* minh ndy td m\t b0 ph€tn hqp thdnh vd cdn duoc dsc d6ng thdi vni Bdo cdo tdi chinh kdm theo

1. DAC EIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIIEP

1.1 Hinh thrfrc sO hfru viin

T6ng C6ng ty EAu tu PhAt hi6n Nhd vd D6 thi Nam Hi N6i ti6n thAn ld C6ng ty TNHH Thenh My
duoc thdnh lflp ngdy 26 thdngO3 n[m 2004 v1i nhirng ngdnh ngh6 chinh ban dAu ld xdy dqmg, khai th6c vd ch6

bi6n d6, mua b6n vflt liQu xdy dpg... V6i si5 vi5n di6u lQ ban dAu ld 2.500.000.000 tl6ng.

Ngny 30 th6ng 06 ndm20O6 C6ng ty TNHH Thanh My thay d6i dang kj kinh doanh t[ng v6n diAu lQ

l6n 26.000.000.000 ttdng vd ddng kf th6m ngdnh ngh6 kinh doanh ld kinh doanh b6t dQng sin, kinh doanh

khSch s4n, nhd hdng, dich vu 6n u5ng, kinh doanh si6u thi vh cho thu6 vdn phdng, sdn xu6t kinh doanh chi5

bi6n hdng l6m s6n, kinh doanh xu6t nh6p khAu.

Ngdy 27 thSng 11 ndm2007 C6ng ty TNHH Thanh My rluqc d6i t6n thdnh C6ng ty C6 phAn Thanh

M! ddng thdi ting v6n diAu l0 l6n 58.000.000.000 d6ng.

Ngdy 25 thdng 01 ndm 2010 C6ng ty chinh thrlc d6i thanh Tdng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6

thi Nam Ha NOi theo gi6y ph6p rl6ng ky kinh doanh si5 0700.222.689 do Sd K6 ho4ch vi DAu tu tinh Hd Nam

cAp v6i s6 v6n di€u lQ la 58.900.000.000 tl6ng, tt6nh d6u mQt budc thay rl6i m6i trong ti6n trinh ph6t tri6n m6i
, 

-lcua Iong uongty.

Ngdy 08 thdngI2 ndm 2010, Tdng Cdng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vi D6 thi Nam Hd Ndi t6 chfc tlai

h6i ddng c6 d6ng thudng ni6n quy6t dinh ni6m yi5t cO ptri6u cria T6ng C6ng ty tr6n sd Giao dich Chimg kho6n

HaNoi (HNX).

Ngdy 13 th6ngOT ndm 2010, T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhn vd D6 thi Nam Hd NQi chinh thrlc

ni6m y6t tr6n Sd Giao dich Chrmg khoSn Hd NOi (HNX) - Md chimg kho6n: NHA.

Ngdy l0 th6ng 05 ndm 2011, T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam Ha NOi chinh thric

ni6m yi5t b6 sung 2.450.000 c6 phii5u tr€n HNX, dua T6ng s6 v6n Di6u l0 cria T6ng C6ng ty l6n

88.350.000.000 tl6ng.

Ngdy 15 th6ng 0l n6m 2015, T6ng C6ng U DAu tu PhAt tri6n Nhd vd E6 thi Nam Hi NQi chinh thric

phdt hdnh b6 sung 265.000 c6 phi6u tr6n HNX (ph6t hdnh cd phi6u thuong cho CBCNV theo chuong trinh lga

chgn ngudi lao tlQng), dua T6ng si5 v6n Di6u lQ cta T6ng C6ng ty 16n 9l .000.000.000 tl6ng.

Ngdy 28 th6ng 0l ndm 2015, T6ng C6ng ty EAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NQi chinh thric

ph6t hdnh b6 sung 2.500.000 c6 phii5u tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phi6u th6ng qua dgt chdo b6n ri6ng l€), dua

f6ng si5 v6n Di6u lQ cria Tdng C6ng ty l6n 116.000.000.000 tl6ng.

Ngdy 19 th6ng 05 ndm 2015 T6ng C6ng ty D6u tu Ph6t tri€n Nhd vd DO thf Nam Hd NQi thay tl6i

gi6y chimg nhfln etdng kf doanh nghiQp ldn 3 sii 0700.222.689 do Sd Kr5 ho4ch vd DAu tu tinh He Nam c6p vdi

s6 v6n Ei6u l€ la 116.000.000.000 d6ng, tl6ng thdi thay d6i ngudi tl4i diQn theo ph6p lu4t cria T6ng cdng ty.

Ngdy 06 thilng}T ndm20l7, T6ng COng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Ed thf Nam Hd Ndi chinh thfc
ph6t hdnh b6 sung 1.159.997 c6 phi6u tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phi6u d6 tang v6n c6 phAn tL ngu6n vt5n cht

sd hfiu), ttua T6ng s6 v6n Di6u l. cria T6ng Cdng ty l€n 127 .599.970.000 d6ng.

Ngdy l0 th6ng 05 n6m 2018, T6ng Cdng ty DAutu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam Ha NOi chinh thric

ph6t hdnh b6 sung 2.041.528 cd phit5u tr6n HNX (ph6t hdnh cd phii5u d6 tang vr5n c6 phAn tu ngu6n v6n chri

sd hiru), tlua T6ng s6 v6n EiCu lQ cria T6ng C6ng ty 16n 148.015.250.000 d6ng.

Ngdy l6 thdng0T ndm 2018, T6ng Cdng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Dd thl Nam Hd NQi chinh thric

phdt hdnh b6 sung 250.000 c6 phiiiu trdn HNX (ph6t hdnh c6 phit5u thuong cho c6n bQ c6ng nhdn vi6n trong

T6ng c6ng ty), tlua T6ng s6 vi5n Di6u lQ cria T6ng COng ty l6n 150. 515.250.000 ddng.
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ToNG cONc rv o,iu rU pnAr rnmN NnA vA oO ilq NAM HA Ner Bdo c6o tii chinh
Cum C6-ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai doan fi Otl}t/2019 ddn30l09l20t9
THUYIT MrNH nAo cAo rAr cniNn 1ri6p theo)
Cdc Thuy& minh ndy ld mlt bQ phQn h. p thinh id ,an'duq" dqc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

1.2 Ngdnh ngtrd t<intr doanh vir ho4t rlQng chinh

Xdy dpg c6ng trinh: D6n dpng (xdy dlrng nhd fl c6ng trinh vdn h6a, th6 thao, si6u thi .,.), C6ng nghiQp,

Giao th6ng (cAu, dudng, c6ng ...), Thriy loi, xdy dpg c6c c6ng trinh cliQn lgc (rtuong ddy vd tram bi6n 6p c6

iliQn 6p tu 35Kv trd xui5ng), Lip d4ttrang thiiSt bi cho c6c cdng trinh x6y dpg. EAu tu xdy dpg h4 t6ng cdc khu
c6ng nghiQp, d6 thi vd d6n cu (4100,42102,4290), San 6p vd chuin bi mpt bang (43 l); Khai thdc d6,ddt, c6t, s6i
(0810), cn6 bi6n d6; Mua b6n: vQt liQu x6y dpg (gach, ng6i, xi mf,ng, it6, c6t, s6i ...) (46632, a6$3);Mua ban

hdng trang tri n6i ngo4i thet @6636); Mua b6n sat tnep @6622);Mua b6n vat heu, thiist bi lAp dflt khiic trong x6y
drmg (46639); Kinh doanh: x6ng, dAu, gas, khi h6a l6ng (46613); Mua b6n d5 m! nghQ; S6n xu6t sin phAm ru b6

tdng, sirn xu6t bO t6ng dric s5n, 5ng, c6t bC t6ng, cqc bC t6ng c6t tnep vd c6u kiQn bO t6ng khdc (23950);Vfln tii
hdng h6a bing duong thriy (5022) vd clulng b0 (a933); San xu6t kinh doanh ctri5 bii5n hdng ldm san (1610, 162);

Cho thu€ m6y m6c, thi6t bithi c6ng c6ng trinh (77302); Kinh doanh bdt dEng sin, kinh doanh si6u thi vd cho
thud vdn phdng (68100); Kinh doanh du lich vd c6c dich vu du lich (7911,7912,7920); Kinh doanh kh6ch spn,

nhd kh6ch, nhd nghi, dich vu luu trf ng6n ngiy (5510); Mua bitur hing kim krhi, tliQn mily,mdy m6c, thi6t bi cliQn,

vdt liQu eliQn (m6y phAt dien, dQng co di6n, ddy diQn vd thi6t bi kh6c dirng trong mach eliQn) (a6592); Kinh doanh

xu6t ntr6p khAu hdng h6a; Dai lf mua b6n lcy gui hdng h6a (a6 1 0 I ).

2. cosdLAp BAo cAo rAr cHiNH vA xt xn roAN

2.1 Co s& l$p 86o cfo tii chinh

86o c6o tdi chinh kdm theo cluoc trinh bdy bing Ddng ViQt Nam (MrlD), theo nguyEn t6c gi6 g6c vi
pht hgp vdi c6c ChuAn muc k6 to6n ViQt Nam, HQ th6ng k6 toan Vi€t Nam vi c6c quy dinh hiqn hdnh kh6c vA

k6 toen tpi Vi6t Nam.

86o c6o tdi chinh kdm theo kh6ng nhim phin 5nh tinh hinh tdi chinh, ki5t qui hoat dQng kinh doanh
vd tinh hinh luu chuyCn ti6n tQ theo c6c nguydn tic vd th6ng lQ k6 to6n duqc chdp nhfln chung t4i c6c nu6c
kh6c ngodi ViQt Nam.

2.2 K) kti todn

NlmtdichinhcriaT6ngCdngtybatdAuftngdy0l th6ng0l vdki5tthricvdongdy3l thdngt2.

3" Ar ngNc cAc cHUAN MU. c xr roAN ivror

T6ng C6ng ty 6p dpng Ch6 dO kt5 to6n Doanh nehigp ban hdnh theo Quyi5t dinh s6 200/2}t4teD-
BTC ngiy 2211212014 cria BQ truorg BQ Tdi chinh.

T6ng C6ng ty itd thgc hiQn c6c ChuAn muc k6 to6n Viet Nam vh c6c vdn bin hu6ng d5n Chudn myc
do Nhd nu6c ban hinh. 86o c6o tdi chffi dugc lQp vi trinh bdy theo dring mgi quy tlinh cria timg chuAn mgc,
th6ng tu hudng d6n thuc hiQn chu6n muc vd Ch6 dO kr5 to6n hiQn hdnh dang 6p dpng.

4. r6na rAr cAc cniNn sAcH xf roAN cHU yEU

Sau d6y ld c6c chinh s6ch ki5 todn chri yiSu dugc T6ng C6ng ty 6p dgng trong vi6c ldp B5o ciio tai chinh:

4.1 Ufc tinh k6 toSn

ViQc l0p 86o c5o tdi chinh tu6n thri theo c6c ChuAn muc Ki5 toAn Viet Nam, HQ thiing K6 to6n ViQt
Nam vir c6c quy ttinh hiOn hinh kh6c vA k6 toan tpi ViQt Nam y6u cdu Ban Girlm d5c phii c6 nhtng u6c tinh
vd gin dinh 6nh hucrng dtSn s6 h6u b6o c5o vA c6ng ng, tdi sin vd viQc trinh bdy c6c khodrn c6ng ng vd tdi sin
tidm tdng tpi ngdy lflp B6o c6o tdi chfnh cfing nhu cdc sO teu b5o c6o v6 doanh thu vir chi phi trong su5t nf,m

tdi chinh. K6t qud hoBt ilQng kinh doanh thgc t6 c6 th6 kh6c v6i c6c u6c tinh, giA tlinh ddt ra.

;
t\
t(
Ht
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TONG cONc rv BAU rrl pnAr rnrnN NnA ve oO rrq N,Lu n^A. Ngr 86o c6o tii chinh
CUm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hi Nam Cho giai tloan tu 0l/01/2019 di5n 30/09/2019

THrryET MINH BAo cAo rAI cHiNH (Tir5p theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuyiit minh nay ld mlt b0 phdn hop thdnh vd ciin duqc dpc ddng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

4.2 Tidn vi cic khoin tucrng ducrng ti6n

TiAn mdt vd cdc khoin tuong duong ti6n bao g6m ti6n m{t t4i qu}, c5c khotn kf cugc, kf qu}, c6c.;
khoin ttdu tu ngin hpn ho{c c6c khoin dAu tu c6 khi ndng thanh khoin cao d6 ddng chuy6n d6i thdnh tiAn vd it
c6 rui ro li€n quan d6n viQc bi6n dQng gi6 tri chuy6n d6i cria c6c khoin niy.

4.3 Hlng tdn kho

Hing tdn kho dugc xdc tlinh h6n co sd gi6 th6p hon gita gi6 g6c vd gi6 trf thuAn c6 th6 thUc hi€n

tlugc. Gi6 giic hdng tdn kho bao g6m chi phi nguy6n vdt li6u tr.uc tii5p, chi phi lao tlQng trgc ti6p vd chi phi sin

xu6t chung, n6u c6, tl6 c6 dugc hdng tdn kho d tlia di6m vd tr4ng th6i hiQn tpi. Gi6 g6c cria hdng t6n kho dugc

x6c tlinh theo phuong ph6p binh qudn gia quyen. Gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hipn tlu-o. c dugc x6c itinh bAng gi6

b6n u6c tinh tru c6c chi phi <16 hoin thdnh cing chi phi ti6p thi, ban hdng vd phdn ptr6i pnat sintr.

4.4 Tii sin cii elnn hiru hinh vi kh6u hao

Tdi sin c6 Ainn htu hinh du-o. c trinh bdy theo nguy0n gi6 tru gi6 tri hao mdn lfly ki5.

Nguy6n gi6 tei san c6 Ainn hiru hinh bao gdm gi6 mua v?r tohn bQ cdc chi phi kh6c li6n quan tryc ti6p

d6n viQc dua tdi sin vlro tr4ng th6i sin sdng str dpng.

Tdi sin c6 Ainn htu hinh tlugc kh6u hao theo phuong ph6p <lu<rng thing dya tr6n thdi gian htu dpng

u6c tinh. Thdi gian kh6u hao cp th6 nhu sau:

Ndm

:
t,

G

J

\1

X

N

u

Nhd cta, vflt kii5n tnic

M6y m6c thiist bi

Phuong tiQn vQn tdi

Thi6t bi qudn ly

6-45

8-10

8-10

8

4.5 C6c kho6n tri trudc dii hln

Chi phi trd tru6c ddi han bao g6m c6ng cu, dlmg cg, linh kiQn loai nh6, c6c chi phi kh6c c6 khi ning

ilem lpi lqi ich kinh ti5 trong tuorg lai cho T6ng COng ty vdi thdi han tu mQt ndm trd l6n. C6c chi phi ndy dugc

vl5n h6a du6i hinh thric c6c khoan tri trudc ddi h4n vd tluo. c phdn b6 vdo B5o c6o K6t qun hoat dQng kinh

doanh, stt dpng phuorg ph6p tlucrng thing trong vdng hai n6m theo c6c quy dinh k6 to6n hiQn hdnh.

4.6 Ghi nh{n doanh thu

Doanh thu b6n hdng h6a duqc ghi nhfln khi k6t qun giao dich dugc x6c dinh mQt c6ch <l6ng tin cfly vd

C6ng ty c6 khi ning thu ilugc c6c lqi lch kinh ti5 tir giao dich ndy. Doanh thu bdn hdng dugc ghi nhfln khi giao
tl

hdng vd chuy€n quy6n sd htu cho ngudi mua.

Doanh thu cung c6p dfch vp tlugc ghi nhfln khi c6 bdng chimg vA t9 lQ dich vB cung c6p dugc hoin

thdnh tpi ngdy k6t thric ni6n tlQ ki5 to6n.

Ldi ti6n grii duqc ghi nhfln tr6n co sd d6n tfch, duqc x5c tlinh tr6n si5 du c6c tdi khoin ti6n gui vd lai

suat ap oung.

4.7 Chi phi tli vay

Chi phi di vay li6n quan t4rc ti5p <l6n viQc mua, ttdu tu xdy dmg ho[c sdn xu6t nhtng tdi sdn cdn mQt

thdi gian tuorg d6i dai dC hoan thdnh clua vdo sri dpng hopc kinh doanh dugc cQng vdo nguyOn gi6 tdi sdn cho

di5n khi tdi sin d6 dugc dua vdo st dpng hoac kinh doanh. C5c khoin thu nhflp ph6t sinh tu viQc dAu tu tam

thdi c6c kho6n vay tluqc ghi giim nguyOn gi6 tdi sdn c6 li6n quan.



T6NG CONG TY DAU TTIPHAT rRrEN NHA VA DO rHI NAM HA NQr B6o c6o tii chinh
Cu* CQrg rghiQp CAI Gi6t, Dry Ti6r, Hd Num Cho giai rloao t* 0l/01/2 OD al"iOiliiltg
THUYET M
Cdc Thuy€t minh ndy ld mQt bQ phQn hop thinh ia ,,in'drqc dpc dong thdi vdi Bdo cdo tdi chlnh kdm theo

4.8 Thu6

thui5 thu nh{p doanh nghiQp the hien t6ng gi6 tri cria sd thu6 ph6i trd hipn tai vd s6 thutS hoan lai.
so ttrui5 hien tai phai trn duoc tinh dua tren thu nhpp chfu thu6. Thu nhflp chiu thu6 kh6c v6i tqi nhufln

thuAn tlugc trinh bdy tr6n 86o c6o Ki5t qui hopt tlQng kinh doanh vi kh6ng bao g6m cdc kho6n thu nhflp hay
chi phi tinh thui5 hoflc tluqc kh6u trir trong c6c n[m khiic vd ngodi ra kh6ng bao g6m c6c chi ti6u kh6ng chiu
thut5 ho{c kh6ng dugc kh6u trir.

ViQc x6c dinh thu6 thu nhdp cria T6ng C6ng ty cdn ct vdo c5c quy dinh hiQn hdnh ve tnui5. Tuy nhi6n,
nhfrng quy dlnh ndy thay il6i theo firng thdi ky vd viQc xdc tlinh sau ctng vd ttrur3 thu nhflp doanh nghiQp tu!
thudc vdo kt5t qun ki6m tra cria co quan thuis c6 thAm quyen.

Thui5 thu nhflp hoin l4i rlugc tinh tr6n c6c khoin ch6nh lQch gita gi6 tri ghi s6 cta c6c kho6n mgc tdi
sin hoflc c6ng ng tr6n B6ng C6n tlOi ki5 to6n vi co sd tinh thui5 thu nhflp. Thui5 thu nhflp hodn lai tluqc k6 to6n
theo phuong ph6p dya tren Bing Cdn d6i ki5 to6n. Thut5 thu nh6p hoin lai phdi tri phii tluqc ghi nhfln cho t6t
ci c6c khoin ch6nh lQch tpm thdi cdn tdi s6n thu6 thu nhQp hodn lai chi dugc ghi nhfln khi chic chln c6 dt lqi
nhu{n tinh thu6 trong tucrng lai d6 st dgng c6c khoin ch6nh lQch tpm thdi duqc kh6u trir.

Thu6 thu nhdp hodn lai ilugc x6c tlinh theo thu6 su6t d1r tinh sE 6p dpng cho n6m tdi s6n tluqc thu h6i
hay ng phdi trn tlutr. c thanh to6n. Thui5 thu nhdp ho6n lai clugc ghi nhfln lai, l5 trir trunng hqp kho6n thui5 d6 c6
li€n quan d6n c6c khoin mgc rtugc ghi thing vdo v5n chri sd htu. Trong trudng hqp d6, thui5 thu nhflp hoan l4i
cflng dugc ghi thing vdo v6n chri sd hiru.

Tdi sAn thui5 thu nhfp ho6n lai vd ng thu6 thu nhflp hoin lpi phii trd dugc bt trar khi C6ng ty c6
quycn hqp phdp d6 bir tru gita tdi sdn thu6 thu nh0p hiQn hdnh vdi thui5 thu nhdp hi6n hdnh phdi n6p vd khi c6c
tii sin thuiS thu nhdp hodn l4i vd ng thu6 thu nhdp hodn lai ph6i tri li6n quan t6i thui5 thu nh6p doanh nghiQp
duoc quin lf bdi ctng mQt co quan thuiS vd T6ng Cdng ty c6 du ttinh thanh to6n thut5 thu nh6p hi6n hdnh tr6n
co sd thuAn.

c6c loai thui5 kh6c tluqc 6p dung theo c6c luQt thu6 hien hdnh tai viQt Nam.

s. rHONG TIN BO suNG cHo cHi Tr0u rRiNH BAy rREN BANG cAN o6r xf roAN,
nAo cAo KET euA Ho4,r DqNG KrNH DoANH

5.1 TIiN VA CAC KHoAN TIIoNG DUoNG TITN

0u0t/2019
VND

30t09/2019
VND

2(

r
T,

)
0

L

Ti6n m4t
-';.Ti€n grii ngdn hdng
Ti6n tlang chuy6n

c0ng

s.2 HANG rON XrrO

t.179.121.480
41.262.386

7 .335.573 .637
8.411.417.807

1.220.383.866 15.746.991.444

0t/0u2019
VND

30t09t2019
VND

Hdng mua tlang di tlulng

Nguydn li6u, vdt li6u

Chi phi s6n xu6t, kinh doanh dd dang
Thdnh phim
Hing h6a

c0ng

102.350.828

26.666.527.032

41.788.740

7.882.820.103

26.768.877.860 7.924.608.843
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TONG coNG TY DAU rIIpHAr rRI6N NHA vA EO rHI NAM HA Ner 86o c6o tii chinh
Cum Cdng nghiOp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai rloan ru 0l/01/2019 d6n 30/09/2019
THUyfT MrNH BAo CAo rAl cuiNn (Ti6p theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuydt minh nay td mQt bQ phdn ho. p thdnh id ,dn duq" dpc ding thdi vbi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

s.4 xAY DUNG co BAN DO DANG

0Ut/2019
VND

30t09t2019
VND

5,5

5.6

Khu dd thi mdi Hod Mpc

Dg 6n sdn vdn dQng D6ng V[n

Dy an XDCB dd dang kh6c

c0ng

CAC xuoAN DAU TII TAI CHINH

C6ng ty CP CAng Y6n LQnh

Cdng ty Tdn Cing

c0ng

rHUf vA cAc KHoAN rrrAr xgr r{HA Nr/oc

34.512.372.331

816.639.928

2.165.874.546

23.287.383.21s

t9.051.984.092

37.494.886.805 42.339.367.307

0U0U2019
VND

3010912019

VND

\
9-!

tA

v
D

1.000.000.000

10.000.000.000

1.000.000.000

10.000.000.000

11.000.000.000 r1.000.000.000

0u0U2019
VND

30t09t20t9
VND

Thui5 gi6 tri gia tdng

thu6 thu nhflp doanh nghiQp

ttruti *ra A6t va tiAn thu6 d6t
'' '\'I nue tar nguyen

Phl m6i truryng

c0ng

s.7 v6x cHt soHuu

128.319.594

6.922.8s1.s59 5.436.491.823

7.051.171.153 5.436.491.823

Chi ti6u 0U0u2019
rVND)

Ting trong
nIm (VND)

Giim trong
ntrm (VND)

30t09t2019
rVND)

I, Ngu6n v5n kinh doanh

1. V6n chri sd hiru

2. Chenh lQch d6nh gi6 l4i tdi sin
II. C{c qui
l. Quf rtAu fi ph6t tri6n

III. Lqi nhu$n chua phin phiii

VI. Qui kh{c
l. QuI kh6c thuQc v5n chri s& hfru

2. Ngu6n v6n ttdu tu xdy dpg co bin

150.515.250.000

150.515.250.000

27.723.s96.603 21.630.152.017

1s0.515.250.000

150.515.2s0.000

49.353.748.620

cOng 178.238.846.603 21.630.152.017 r99.868.998.620

lt



TONG cONc ry nAu rrl pnAr rnriN NUA vl, oO rHr NAM HA Nor B6o c6o tii chinh
CUm COng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai tloen tu 0l/01/2019 di5n 30/09/2019

THUyfT MrNH BAo cAo rAr cHiNH ei6p theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thuy& minh nay td m\t b0 phdn hqp thdnh vd cin drqc d7c ding thdi vbi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

Chi ti6t v6n chfr s& hilu

T4i thoi di6m 30/0912019, theo gi6y chimg nh4n ddng k), kinh doanh, t6ng s6 v6n
diCu l0 cira TOng C6ng ty ld 150.515.250.000 d6ng. Tinh hinh g6p vi5n cs th,5 nhu sau:

0u0U2019
CP

30t09t2019

CP

\

I(

L
Y

C6 phi6u

- SO luo-ng cd phiiSu duqc ph6p phdt hdnh

- Si5 luqng cd phii5u dd tluqc ph6t hdnh vd g6p v6n dAy rln

+ C6 phi6u thulng
. ^A ,,4+ uo pnleu tru oal

- 56 luqng C6 phi6u dd mua lpi
+ C6 phii5u thuong
. ^l , .t
+ uo phreu uu oal

- 36 luqng c6 phi6u dang luu hdnh
+ C6 phi6u thudng
. ^t , ,l
+ uo pnleu uu oal

* M€nh gid cd phidu dang hru hdnh :10.000d/CO phiilu

5.8 PHAN PHOI LOI NHUAN

I 5.05 I .525

I 5.05 I .525

I 5.05 I .525

15.051.525

l5.05 I .525

0U0u2019
VND

15.05 I .s25

15.05 l .525

I 5.05 1 .525

15.051.525

15.051.525

30t09t2019

VND

Lqi nhu$n chua phin ptrtii nlm tru&c chuyGn sang
T6ng lqi nhu{n trudc thu6 ph6t sinh trong ky
Di6u chinh ting
Thui5 thu nhflp doanh nghiQp phni nQp

Trong d6: DN dugc mi6n giim 30% sii thu6 TNDN

Lgi nhu0n sau thu6

Phan phi5i thu nhflp

- Trlch ldp qui dtr phdng tdi chinh

- Trlch tQp qu! ddu w phdt fidn sdn xuiit
- Trlch qui khen thu*ng philc lgi
Tdng LN chua ph,in phdi theo quyiit dinh ctia kidm ndn
nhd nudc 201 5

Tdng LN chua phdn phdi ctta 6 t6

-Gidm diiu chinh LN chtra PP 2015

Phdt hdnh CP trd cd ttc vd thudng cho CBCNV
Trd cd ttc cho cd dong
Trd tidn thi lao cho HDQT vd BKS

Lqi nhu$n chua phf,n phiii

22.91s.280.000

166.000.000

23.428.345.215

34-387-334-075
666.679.373

7.010.802.687

27.376.s3r.388

27.723.s96.603

27.220.152.902
402.061.849

5.590.000.885

21.630.152.017

c6 oone

Co ciu sO hfru Trone aI6 Gi6 tri vdn thgc
g6p t4i

3010912019
rVND)

sii c6
phin ry re (%) Gi6 triffND) C6 phin

ph6 thong
C6 phin
uu tl6i

Neuv6n Minh Hoin 3.218.135 21,38 32.181.350.000 3.218.135 32 18 r.350.000

Ct Dric Nsoc 22.968 0. l5 229.680.000 22.968 229.680.000

Nsuv6n H6ns Thdi 711.625 4,73 7. 1 16.250.000 711.625 7.1 16.250_000

Ddns Vdn Lanh 19.140 0. l3 191.400.000 I 9.140 191.400.000

NsuvEn VIn Hins 382.800 2,54 3.828.000.000 382.800 3.828.000.000

CAc c6 d6ne kh6c 10.696.857 7r.07 106.968.570.000 10.696.857 106.968.570.000

c0ng 15.051.525 1000 r50.515.2s0.000 15.051.525 1s0.515.2s0.000

27-723-596.603 49.353.748.620

t2



TONG coNG TY DAU rr/ pnAr rnrnx xnA vA o0 rrq Nlu nA Ngr Bdo cio tdi chinh
CUm C6.ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho giai <toan tir 01/01/2019 d6n 30/09/ZOtg
THUYET MrNH nAO CAO TAI CHiNH (Ti6p theo) rvrAu s 09 - DN
Cdc Thuydt minh nay ld m6t bQ phQn hop thdnh id cdn dnqc d7c d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kim theo

5.9 DOANH THU
30t09t2018

VND
30t09t2019

VND

5.10

s.11

Doanh thu xdy l6p,b6nhang h6a vd cung c6p DV

Doanh thu BDS dAu tu
c0ng

GIA v6N HANG BAN

Gi6 vdn hgp d6ng xdy dpg, b6n hang v?r cung c5p DV

Gi6 v6n BDS elAu tu
C0ng

DOANH THU, CHI PHi TAI CHiNH

29.854.412.037 47.167.430.628

32.797.676.642 42.616.704.376

62.652.088.679 89.784.135.004

30t09t20t8

VND
30/09t2019

VND

25.315.630.636 43.843.928.659

10.313.168.545 13.515.960.022

3s.628.799.181 s7.359.888.681

\
l\i
U

I
30t09t2018

VND
30t09t2019

VND

Ldi ti6n gti, cho vay

Doanh thu ho4t tlQng thi chinh

Phi chuy6n ti6n

Ldi vay phii trd
Chi phi hoSt rlQng tii chinh

Lgi nhufn thuin tir hopt rlQng tiri chinh

5.12 THUf THU NHAP DOANH NGHIEP

5.17 5.557 56.966.718

5.175.557 56.966.718

30t09t2018

VND
30t09t2019

VND

T6ng lgi nhu$n x6 todn trudc thu6
C6c kho6n tti6u chinh lgi nhu|n di5 x6c ttinh lgi nhufn
chiuthuri TNDN
T6ng thu nh$p chiu thu6
-Diiu chinh tang
- Diiu chinh giim
Trong d6: + Thu nhdp cira dich vU xay l6p

+ Thu nhdp cira dich w kinh doanh BDS

Thui5 su6t th6ng thulng cira dich vU xiy l6p

Thud sudt ctra dich vU kinh doanh BDS

Chi phi thud TNDN hoar d6ng xay l6p

Chi phi thui5 TNDN hoar d6ng KD BDS

Chi phi thudTNDN cira TN tang

Trong d6: DN dugc midn gidm 30% thuii TNDN

ThuG TNDN thqc t6 phni nQp

Lqi nhu$n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

22.141.013.621

22.141.013.62t

2.318.363.965

19.822.649.656

20%

20%

463.672.792

3.964.s29.93t
66.587.818

4.494.790.541

27.220.152.902

27.220.152.902

402.061.849

1.980.406.742

25.239.746.160

20v,

20%
396.081.349

5.047.949.232

145.970.304

5.590.000.88s

13

t7.646.223.080 21.630.152.017



TONG cONG Ty DAU rrJ pHAr rnmN Nn^c. vA oO rry Nau nA Ngr B6o c6o tii chinh
Cum C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti€n, Hd Nam Cho giai tloan tir 0l/01/2019 dt5n 30/09/2019

THrryEr Mrr\H BAocAo r,q.r cniNn gi6p theo) vrAu n 09 - DN
Cdc ThuyiSt minh nay ld m\t b0 phfin hqp thdnh vd cdn duqc dpc tldng thdi voi Bdo cdo tdi ch{nh kdm theo

Vi€c xdc tlinh thui5 thu nh{p cria T6ng C0ng ty cdn crl viro c6c quy dinh hiQn hdnh vA ttru6. Tuy nhi6n,

nhihrg quy tllnh nny thay d6i theo ttng thdi ky vd viQc x6c tlinh sau ctng vd ttrut5 thu nh$p doanh nghiQp tu!
thuQc vdo kiit qu6 ki6m tra cta co quan thu6 c6 thAm quydn.

s.13 sLrKrpN sAU NGAY xfr rnric NrEN DQ xE roAN

T6ng C0ng ty kh0ng c6 khoan cam kiSt thu6 ho4t ttQng ndo tinh el6n ngdy 30 th6ng 09 nim 2019

s.t4 cAc xnoAx cONc Nq rrtM rANG

T6ng Cdng ty kt6ng c6 kho6n c6ng ng ti6m tdng ndo kh6c cAn di6u chinh ho{c cdng b6 tr€n B6o c6o

tii chinh.

s.rs su KrEN sAU NGAY rfr rnuc NrtN DQ xf roAN

T6ng C6ng ty khdng c6 qr kiQn quan trgng ndo xiy ra sau ngiry t<i5t tnric ni6n ttQ k6 toan cAn trinh bdy

tr6n 86o c6o tii chffi.

s.16 56 LrpU SO SAr\H

S5 Ueu so s6nh tluo. c 6y theo 86o c6o tdi chinh cho ndm tii chinh kiSt thric ngiy 31 th6ng 12 ndm

Ns"rilm"srh6t
TOng Gi6m tl6c
Hd Nam, ngry 30 thdng 09 ndm 2019

Ta Ngoc Nhdt
K6 toin tnr&ng

ty DAu tu ph6t tri6n Nhd vd E6 Thi Nam Ha NOi.ffi5 / niil lttolir mrft,rl t

t4


