TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

NHA VA PO THI NAM HA NOI Poc lap — Ty do — Hanh phic
S6: 12/2019/NHA/CV Ha Nam, ngay 18 thang 3 néim 2019
CONG BO THONG TIN

Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nwoc;
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi.

1. Tén tb chirc: Tong cong ty dau tu phat trién nha va dé thi Nam Ha Noi.
- Ma chung khoan: NHA.
- Dia chi tru s&: Cum c6ng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756 Fax: 02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@gmail.com

2. Nbi dung ctia thong tin cong bo:

Tong cong ty dau tu phét trién nha va d6 thi Nam Ha Noi cong bd thong tin Béo céo tai
chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018 dugc 1ap boi
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan — Tu van D4t Viét tai Ha Noi sd: 5203/2019/BCTC-
KTV/HN ngay 18 thang 3 nim 2019 bao gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Thong tin ndy da duge cong b trén trang thong tin dién tt cla Téng cong ty diu tu phat
trién nha va d6 thi Nam Ha Noi vao ngay 18/3/2019 tai dudng dan: http://namhanoi.com.vn

Chiing t6i xin cam két céac thong tin cong bd trén day la dang sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luat vé ndi dung thong tin cong bo.

Dai dién to chirc
* Tai liéu dinh kem
- Bao cdo tai chinh da duoc kiém todn nam 2018; //;&"1%
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Gidr, Duy Tién, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Tong Céng ty Diu tur Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi (goi tht 14 “Céng ty”) dé trinh béo céo
nay cling v6i bao céo tai chinh da dugc kiém toan ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH, QUAN LY

Hbi ddng Quén trj va Ban diéu hanh, quan ly Céng ty trong nam va dén thoi didm 1ap Béo cao nay gom:

Hoi dong Quén tri

Ong N guyen Minh Hoan Chu tich

Ong Nguyén Hong Thai Thanh vién
Ong Ding Van Lanh Thanh vién
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién
Ong Cu Diic Ngoc Thanh vién

Ban kiém soat

Ba Dang Thi Thu Phuong Trudng ban (bd nhiém ngay 01/04/2018)
Ong Ta Ngoc Nhét Trudéng ban (mién nhiém ngay 25/02/2018)
Ong Vil Vin Dong Thanh vién

Ong Mai Thanh Trong Thanh vién

Ban Tong Giam dbc

Ong Nguyén Hong Thai Téng Giam dbc

Ong Pham Ngoc Duyén Ph6 Téng Giam déc

Ong Nguyén Hoang Dao Phé Tdng Giam débc (bd nhiém ngay 25/02/2018)
K& toan truéng

Ong Ta Ngoc Nhét B nhiém ngay 25/02/2018

Ong Nguyén Hoang Dao Mién nhiém ngay 25/02/2018

PAI DIEN PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap Béo cdo nay la Ong N guyén Hong
Théi, chirc danh Téng Giam dbe.

KIEM TOAN VIEN

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan - Tu vAn DAt Viét (Vietland) tai Ha N6i da dugc chi dinh kiém toan Béo cao
tai chinh cho nam tai chinh 2018 ciia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty co trach nhiém 18p béo céo tai chinh phan anh mot cach trung thyc va hop ly tinh hinh tai
chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong viéc
1ap cac bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sich nay mot cach nhét quan;
e Thuc hién cac phan doan va céc wéc tinh mot cach than trong;

e Cong bd cac Chuan muc k& todn phai tuan theo trong cdc van d& trong yéu duoc cong bd va giai trinh trong
Béo cdo tai chinh;

e Lap Bao cdo tai chinh dia trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé gia dinh rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép C2u Giat, Duy Tién, Ha Nam

Ban Gidm déc Cong tv d2m bao rang, Cong ty da tuan thu cdc yéu cAu néu trén khi 1ap Béo céo tai chinh; céc s6
ké toan thich hop duge hru gitt dy du dé phan anh tai bét ky thoi didm nao, v6i mirc d6 chinh xéc hop 1y tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty va Béo céo tai chinh duge 14p tuan thi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Ban Giam dbc Cong ty ciing chiu trach nhiém trong viéc bao vé an toan tai san ctia Cong ty va do d6 da thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ciia Ban Giam déc, Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic
cung ngay, phi hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy

dinh hién hanh c6 1ién quan tai Viét Nam.

cho Ban Giam dbc.

Nguyén Hong Thai
Téng Giam dbc
Ngay 18 thdng 03 nam 2019




® 02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (84-28) 3910 5401 / Fax: (84-28) 3910 5402
Ha Noi Branch: Room 705, 1773 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City
e Tel: ( 84-24) 6285 9222 / Fax: (84-24) 6285 9111
S6:5005/2019/BCTC-KTV/HN Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Céc Cb dong va Hoi dong Quin tri
Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi

Chuing t6i d4 kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo cua Téng Cong ty Pau tu Phat trlen Nha va D6 thi Nam Ha
Noi (goi tit 13 "Cong ty"), duoc 1ap ngay 18/03/2019, tir trang 04 dén trang 21, bao gdm Bang cén dbi ké toan tai
ngay 31/12/2018, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
cling ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh ctia Cong
ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiep Viét Nam va céac quy dinh phap 13’/ c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soét noi bd ma Ban Giam dbc x4c dinh 1a can thiét
dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim 1an.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

|

|
Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan. Ching t6i da |
tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu ching t6i tuan th ‘
chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cia Cong ty ¢ con sai sét trong yéu hay khéng. | ]‘
Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thdp céc bing chimg kiém toan vé céc sd ligu va
thuyét minh trén B4o cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdbm déanh gid rli ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lan hogc nhim 1an. Khi thuc hién
danh gia cac rui ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém so4t ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhdm thiét k& cac thii tyc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich duaray kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi by clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop 1y ctia céc wde tinh ké
toan ciia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.

ey

Chung t6i tin tuong rang cac bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop l2m co
s& cho y kién kiém todn ctia ching t6i.

Y kién ciia ki€ém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Béo cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Ha Ngi, ngay AS th,ang\(ﬂ nam 2019
Chi nhéinh C ng TNHH\Klem toan — Tu vén

/// _— a

NGUY HANT NAM - Phé Gidm dic HOANG DINH HAI - Kiém to4n vién
y CN-BKHN kiém todn: 3528-2016-037- S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 2282-2018-037-1
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TONG CONG TY BAL TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghigp C2a Giit, Duy Tién, Ha Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

MAU SO B 01-DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma | Thuyet S6 cudi nam $6 dAu nim
sO minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 54.216.948.949 47.813.499.836
L. Tidn va cdc khodn tuwong dwong tién 110 V.1 1.220.383.866 1.778.100.441
1. Tién 111 1.220.383.866 1.778.100.441
I11. Cac khoan phii thu ngin han 130 26.227.687.223 26.185.038.485
1. Phai thu ng#n han ctia khach hang 131 V.2 23.573.178.138 24.600.869.658
2. Tra trudc cho nguoi ban ngén han 132 2.654.509.085 1.584.168.827 |
IV. Hang tén kho 140 V.3 26.768.877.860 19.850.360.910 |
1. Hang ton kho 141 26.768.877.860 19.850.360.910 |
B. TAI SAN DAI HAN 200 133.424.799.567 110.408.838.023
I1. Tai sén ¢6 dinh 220 84.929.912.762 91.058.098.302
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.4 84.929.912.762 91.058.098.302
- Nguyén gid 222 115.705.396.600 115.365.396.600
- Gid tri hao mon liy ké 223 (30.775.483.838) (24.307.298.298)
IV. Tai san dé dang dai han 240 37.494.886.805 17.350.739.721
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.5 37.494.886.805 17.350.739.721
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V.6 11.000.000.000 2.000.000.000
3. DAu tu gbp von vao don vi khac 253 11.000.000.000 2.000.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 187.641.748.516 158.222.337.859




Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2018

TONG CONG TY DAL TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Caa Giét, Duy Tién, Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
MAU SO B 01-DN

Pon vi tinh: VND

Nguyén Hong Thai
Téng Giam dbc
Ngay 18 thang 03 nam 2019

Ta Ngoc Nhit
Ké toan trudng

Ta Ngoc Nhat

Ngudi lap biéu

, " } 3 & ik G0 i
NGUON VON | Ma | Thuyet Sé cudi nam S6 dAu nam
SO minh
\

5 , |
C.NQ PHAITRA 300 9.402.901.913 7.194.022.644 |
I. No ngén han 310 9.402.901.913 7.194.022.644
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.7 1.551.730.760 50.010.761 j
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 800.000.000 300.940.200
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V.8 7.051.171.153 6.843.071.683
D. VON CHU SO HU'U 400 178.238.846.603 151.028.315.215
L. Vbn chii s¢ hitu 410 V.9 178.238.846.603 151.028.315.215
1. Vén gép cua chi s¢ hitu 411 150.515.250.000 127.599.970.000
- C6 phiéu pho théng cé quyén biéu quyet 4lla 150.515.250.000 127.599.970.000
11. Loi nhuén sau thué chua phan ph01 421 27.723.596.603 23.428.345.215
- LNST chua phdn phoi lity ké dén cuoi ky
trude 42]a 347.065.215 173.119.413
- LNST chua phdn phdi kp nay 421b 27.376.531.388 23.255.225.802
TONG CONG NGUON VON 440 187.641.748.516 158.222.337.859




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOQI

Cum Cong nghiép Ciu Giét, Duy Tién, Ha Nam

Bao c4o tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 ndm 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAU SO B 02-DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU M3 Tyt Niim nay Nim trude
s0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VIl 104.674.828.448 92.390.940.240
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thulin v& ban hang va cung cip
dich vu 10 VI.1 104.674.828.448 92.390.940.240
4. Gia vén hang ban 11 V1.2 63.180.544.243 56.163.108.029
5. Loi nhuan gop v& ban hang va cung cap ;
dich vu 20 41.494.284.205 36.227.832.211 |
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 V1.3 8.816.364 4.089.236
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 25 V14 7.115.766.494 6.625.590.946
10. Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh
doanh 30 34.387.334.075 29.606.330.501
11. Thu nhép khéac 31 - -
12. Chi phi khac 32 - 49.232.167
13. Loi nhuin khac 40 - (49.232.167)
14. Téng lgi nhugn ké toan truéce thué 50 34.387.334.075 29.557.098.334
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL5 7.010.802.687 6.301.872.532
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 5 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép 60 27.376.531.388 23.255.225.802
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 VL6 1.819 1.545

Q0

Ta Ngoc Nhat
Ngudi lap biéu

Ta Ngoc Nhit
Ké toan truéng

Nguyén Hong Thai

Téng Giam dbe
Ngay 18 thing 03 nam 2019




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI

Cum Cong nghiép Can Giat . Duy Tién, Ha Nam

Bao c4o tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nim 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gian tiép)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU M | et Niim nay Niim trutc
S0 minh

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhuén trude thué 01 34.387.334.075 29.557.098.334

2. Piéu chinh cho céc khoén:

- KhAu hao TSCP va BBSDT 02 6.468.185.540 5.974.604.791

- Li 18 tir hoat dong dau tu 05 (8.816.364) (4.089.236)

3. Loi nhugn tir hogt dgng Kinh doanh trudc thay 40.846.703.251 | 35.527.613.889

doi von luu dong 08

- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (42.648.738) | (5.915.289.133)

- Tang, gidm hang tdn kho 10 (27.062.664.034) | (2.343.041 .521)

- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay 1.333.949.114 | (5.300.744.945)

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11

- Thué thu nhap doanh nghiép da np 15 (6.301.872.532) (4.351.664.449)

Luu chuyén tidn thuln tir hoat ddng kinh doanh 20 8.773.467.061 17.616.873.841

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCD va céc tai

sin dai han khéc 21 (340.000.000) | (12.036.071.818)

5. Tién chi dau tu gop Von vao don vi khac 25 (9.000.000.000) (1.000.000.000)

7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia 27 8.816.364 4.089.236

Luu chuyen tién thuln tir hoat dong diu tu 30 (9.331.183.636) (13.031.982.582)

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

6. Cb turc, lgi nhuén da tra cho chu s& hitu 36 - | (5.388.000.000)

Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 - | (5.388.000.000)

Luru chuyén tidn thuin trong nim 50 (557.716.575) (803.108.741)

Tién va twong dwong tién diu nim 60 1.778.100.441 2.581.209.182

Tién va tuong duong tién cudi nam 70 V.1 1.220.383.866 1.778.100.441 |

[l

Ta Ngoc Nhit
Ké toan truéng

Nguyén Hong Thai

Tong Gidm dbe
Ngay 18 thang 03 nam 2019

Ta Ngoc Nhit

Ngudi lap biéu




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI Bio cdo tai chinh
Cum Céng nghiép C2u Gizt, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s§ B 09 - DN

L

IL

11

THONG TIN KHAI QUAT

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (goi tht 1a “Téng Cong ty”) thanh lap theo
gidy chimg nhan Pang ky kinh doanh s6 0700222689 do S& K& hoach va Pau tu Tinh Ha Nam clp ding
ky 14n dAu ngay 27 thang 11 ndm 2007 trén co s& chuyén dbi tén goi tir Cong ty CO phin Thanh My.
Gidy phép dang ky kinh doanh thay dbi 1an thir 5, ngay 21/06/2018.

Cb phiéu cia Cong ty duge phép niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi véi s6 lugng
15.051.525 ¢b phiéu niém yét tuong tng 150.515.250.000 VND véi ma ching khoén 1a NHA.

Vén diéu 18 - 150.515.250.000 VND
Sé cb phiéu - 15.051.525 cb phiéu
Ménh gia - 10.000 VND/cb phiéu |

Tru sé hoat dong é

Dia chi : Cum Cong nghiép CAu Giat, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam
Dién thoai : 0226.3847756

Fax : 0226.3866689

M3 s6 thué : 0700222689

Nganh nghé kinh doanh chinh:

X4y dung cong trinh: Dan dung (xay dung nha &, cong trinh vin hoéa, thé thao, siéu thi ...); Cong nghiép;
Giao théng (ciu, dudng, cbng ...); Thuy loi, xdy dung c4c cong trinh dién luc (duong dy va tram bién
ap c6 dién ap tir 35Kv tro xudng); Lip dat trang thiét bi cho céc cdng trinh xay dung. PAu tu xay dung ha
ting cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu (4100, 42102, 4290); San l4p va chuin bi mit bang (431);
Khai théc da, dét, cat, séi (0810); Ché bién d4; Mua ban vét liu xdy dung (gach, ngoi, xi mang, da, cat,
sdi ...) (46632, 46633); Mua ban hang trang tri ndi ngoai that (46636); Mua béan st thép (46622); Mua
ban vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung (46639); Kinh doanh: xang, dau, gas, khi hoa long
(46613); Mua bén da my ngh¢; San xuét san pham tir bé tong, san xudt bé tong dtic sén, bng, cot bé tong,
coc bé tong cbt thép va chu kién bé tong khac (23950); Van tai hang héa bing dudng thuy (5022) va
duong bd (4933); San xut kinh doanh ché bién hang 1am san (1610, 162); Cho thué may moc, thiét bi thi
cong cong trinh (77302); Kinh doanh bét dong san, kinh doanh siéu thi va cho thué van phong (68100):
Kinh doanh du lich va céc dich vu du lich (7911, 7912, 7920); Kinh doanh khéch san, nha khach, nha
nghi, dich vu luu trd ngfm ngay (5510); Mua ban hang kim khi, dién may, may moc, thiét bi dién, vat lidu
dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach dién) (465 92); Kinh doanh
xut nhap khAu hang héa; Pai ly mua ban ky giri hang hoa (46101).

NAM TAI CHINH
Nim tai chinh cua Cong ty bit dau tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d) ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Che do ke toan doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 2014 cia Bo Tai chinh, cac Chuén muc ké toan Viét Nam do B9 Tai chinh ban
hanh va céc van ban sz &1, b sung, huéng dan thuc hién kém theo.
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2.

IV.

Hinh thire s6 ké toan 4p dung

Céng ty ép dung hinh thirc ké todn trén may vi tinh.

Tuyén bé v& viée tuan thi Chuéin mye ké todn va Ché g ke toan

Ban Giam déc dam bao da tuan thu ddy du yéu cAu ciia cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toén doanh
nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la céc chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap Bao co tai chinh:

Co s& 1ap Béo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh duoc trinh bay phu hop ydi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

U'e tinh ké todn

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan thu theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam dbc c6 nhitng uéce tinh
va gia dinh &anh hutng dén s6 lidu vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém
tang tai ngay Bdo cdo tai chinh cling nhu cac s6 lidu vé& doanh thu va chi phi trong sudt nim hoat dong.
Mic du cic udc tinh ké toan dugc 1ap béng tAt ca su hidu biét cia Ban Giam ddc, s6 thuc té phat sinh co
thé khac vé6i cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai sdn tai chinh

Tai san tai chinh dugc phan loai mot cach phit hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh bao
gdm cac nhom: tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, céc khoan du tu nam gitr dén ngay ddo han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh
sin sang dé ban. Viéc phén loai céc ta‘xiqsén tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muyc dich cua tai san
tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiep dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty gdm tidn va cac khoan tuong duong tién, chimg khoan kinh doanh, dau fur
ném gift dén ngay déo han, phai thu cta khach hang, phai thu ndi b, phai thu theo tién do ké hoach hop
dong xay dung, phai thu vé cho vay, phai thu khac, giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu va dau tur
g6p von vao don vi khac.

No phii trd tai chinh

No phai tra tai chinh dugc phén loai mot céach phu hop cho muyc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh
bao gdm cic nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri hop ly thong qua Bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gié tri phan bd. Viéc phan loai
cac khgén ng tai chinh phu thudc vao ban chit va muc dich ctia khoan no tai chinh va duogc quyét dinh tai
thoi diém ghi nhén ban dau.

Tai thoi diém ghi nhén ban»déu‘. cac khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid phat hanh cong
céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh ciiz Cong ty bao gdm phai tra ngudi ban, chi phi phai tr, phai trd ndi bo, phi tra
theo tién do k& hoach hop dong xay dung, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh, giao dich mua ban lai

trai phiéu Chinh phit, 14 phiéu chuyén doi va cd phiéu uu dai.
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Bil trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bu trlr va gid tri thuan sé& duoc trinh bay trén Bang can
d6i ké toan néu va chi néu, Cong ty c6 quyen hop phép thi hanh viéc bu trir cac gia tri dd duoc ghi nhan
nay va c6 y dinh bu trir trén co s& thudn, hodc thu dugc céc tai san va thanh toan phai tra dong thoi.
Panh gi4 lai sau 1an ghi nhan ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau khi ghi nhén ban dau.

4. Tién va cac khoan tuong duong tién

Tidn va cac khoan twong dwong tién bao gdm: tién mat tai quy; tidn giri ngan hang; cac khoan dau tu
ngén han c6 thoi han thu hdi hogc déo han khong qud 3 thang c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot |
luong tién xac dinh va khong 6 rui ro trong chuyén di thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu do tai ‘
thoi diém bao céo.

5. Cic khoan dau tu tai chinh |
Céc khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty thé hién cac khoan dAu tu vao cong cu vbn ctia don vi khéc. “
Cic khodn ddu tw khdc
Céc khoan dAu tu vao céng cu von ciia don vi khac bao gdm cac khoan dau tu cong cu vén nhung Céng }‘
ty khong c6 quyen kiém sodt, ddng kiém sodt hogc khong cé anh hudng dang ké doi voi bén duge dau tu. ]
Cac khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo nguyén tac gia goc, bao
gdm gi4 mua cong véi cac chi phi lién quan tryc ti€p den hoat dong dau tu.

C4 tirc va loi nhuén tir dlu tu vao codng cu vbn cta don vi khac dugce ghi nhén vao doanh thu hoat dong
tai chinh trong nam. Cd tic va lgi nhudn clia cac ky trude khi khoan diu tu dwgc mua dugc hach toan
giam gid tri cia chinh khoan dAu tu d6. Cb tic dugc nhan bang ¢b phiéu chi dugc theo ddi s lugng cb
phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj ¢d phiéu nhan duoc.

Dy phong tén thit cdc khoin ddu tw tai chinh

Du phong tén thit cac khoan diu tu tai chinh dugc trich 13p theo cac quy dinh v& ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho céc khoan ddu tu ching khoan tu do trao d6i co gia
tri ghi s6 cao hon gia thi truong tai ngay két thuc nam tai chinh. Dbi voi cac khoan dAu tu tai chinh dai
han, Cong ty trich 1ap du phong néu t6 chuc kinh t6 ma Cong ty dang dAu tu bi 18, trir truong hop 10 theo
ké hoach da dugc xac dinh trong phuong 4n kinh doanh trudc khi dau tu.

6. Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén t€ phai
thu, va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly cua Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho cac khoan: n¢ phai thu qué han thanh toan ghi trong

hop ddng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han
thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hoi. Trong d6, Du phong ng phai thu kho doi duoc trich 1ap cho

timg khoan phai thu kho doi can cir vao du kién mirc ton that c6 thé xay ra.

7. Hang ton kho

Hang :nén kho dugc xac dinh trén co so gia thdp hon giita gia gbc va gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc.
Gié goe hang t6n kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu tryc ticp, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san

xuat chung, néu co, @2 c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang ton kho
duoc x4c dinh theo phurong phép binh quén gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh

bing gia bén wéc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét
sinh.

Du phong cho hang ton kho duc trich 1&p cho ph§r~1 gia tri du kién bi tén 'ghét do cac khoan suy giam
trong gia io giam gis. hur hong, kém pham chét, 16i thoi..) c6 the xay ra dbi voi nguyén vt liéu, thanh
phim, hiang hod ton kho thudc quyen s& hitu ctia Cong ty dya trén bang chimg hop ly vé su suy giam gid

tri tai ngay két thilc nim tii chinh. SO tang hoic giam khoan du phong giam gid hang ton kho dugc hach
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8.

10.

11.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san hiru hinh duoc ghi nhén 13 tai san ¢b dinh hitu hinh néu théa man ddng thoi céc tiéu chudn sau:
(i) Chic chan thu dugc lgi ich kinh t€ trong tuong lai tir viéc sir dung tai san do; (ii) Co thoi gian st dung
trén 1 nam tro 1én; (iii) Nguyén gia tai san phai dugc xdc dinh mot cach tin cdy va co gia trj tir
30.000.000 VND tr¢ [én.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mon liy Ké.

Nguyén gid
Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh mua sam bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh hitu hinh do ty lam, tw xdy dung bao ¢dm chi phi xdy dung, chi phi san xuét
thyc té phat sinh cong chi phi lap dit va chay thir.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh mua duéi hinh thirc trao dbi véi mot tai san cb dinh hiru hinh khong
twong tw hoic tai san khac dugc xac dinh theo gid tri hop 1y cia tai san ¢b dinh hitu hinh nhan vé, hodc
gid tri hop 1y clia tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh céc khoan tidn hogc twong duwong tién tra thém
hodc thu vé. Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh mua dudi hinh thirc trao dbi v6i mot tai san cb dinh
hitu hinh tuong tw, hogc ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé dbi 1y quyén so hitu mot tai san tuong tu

duogc tinh bing gié tri con lai ciia tai san 6 dinh dem trao dbi.
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu tai san cé dinh hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cta tai san

néu céc chi phi nay chéc chén 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san do. Cac chi phi
phét sinh khong théa méan diéu kién trén dugc ghi nhan 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khéu hao

Tai san cévdinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian hitu dung udce
tinh, cu thé nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 25-45
May méc, thiét bi 06 - 25
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 10

B4t dong san diu tw

Bét dong san déu tu 1a quyén str dung dAt do Cong ty nam gitt thong qua cac du an dAu tu nham muc dich
dé ban.

Nguyén gi4 bat dong san dAu tu tyr xdy la gi tri quyét toan cong trinh hogc cac chi phi lién quan tryc tiép
cla bat dong san dau tu.

Cong ty khoéng trich khiu hao db6i véi bat dong san nam gitt chd téng gia. Khi c6 bing chung chéc chin
cho thay bat dong san dau tu bi giam gid so vdi gid thi truong va khoan giam gia dugc xac dinh mot cach
dang tin cay, thi nguyén gi4 ctia bt dong san dau tu dugc ghi giam tuong Ung voi ton that dugc ghi nhén
vao gia von hang ban trong nam.

Khi bt d(f)pg san diu tu dugc ban, cac khoan 1di hodc 16 phat sinh do béan hay thanh ly tai san dugc hach
toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

Chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc bao gér_n céc chi phi tra truéc ngdn han hogc chi phi tra trude dai han trén bang can dé6i
ké toan va duoc phan bd trong khoang thoi gian tra truéc cua chi phi tuong g voi cac loi ich kinh té

duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cic khoan phai tra va chi phi trich trudéc

i ohi trich truée duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
froc khong phu thude vao viée Cong ty dd nhan dugc héa don cia nha

Cac khoén phai ir
hang hoa va
cung cap hay
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12.

13.

14.

Cac khoan du phong
Céc khoan du phong dugc ghi nhan khi thda mén cac dleu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu n¢ hién tai
do ket qua tir mot sy kién da xay ra; (ii) Su giam sut vé nhimng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viée
yéu ciu phai thanh toan nghia vu ng; va (iii) Cong ty c6 thé dua ra duoc mot u6ce tinh dang tin cay vé gia
tri chia nghia vu ng do.

Vén chii s¢ hiru
vén ddu tu cta cha s hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc gop cta chi s¢ hitu.

Loi nhuén sau thué chua _phén phdi 1a s6 lgi nhuén tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir cac khoan
diéu chinh do 4p dung hdi tb thay d6i chinh sach ké toan va diéu chinh hi to sai sét trong yéu cua céc

nam trudc.
Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c6 kha ndng nhan dugc cac loi ich kinh té c6 thé x4c dinh duoc
mdt cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gla tri hop ly cua cac khoan da thu hodc s& thu duge
sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa méan tAt ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu san phim hodc hang hoéa cho nguoi
mua; (ii) Cong ty khong con nim gitt quyén quan ly hang hoa nhu nguorl s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa; (iii) Doanh thu duoc xé4c dinh trong ddi chéc chén; (iv) Cong ty da thu dugc hodc s&
thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich ban hang c6 thé xé4c

dinh duoc.

Doanh thu tir chuyén nhwgng bt dpng sin

Doanh thu dugc ghi nhén khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phan 16m céc riii ro va loi ich gan lién
v6i quyén so hitu bét dong san, thong thuong la tring véi viée chuyén giao bit dong san, va kha nang thu
hdi gia chuyén nhuong bit dong san duge dam bao mét cach hop 1y.

Néu mot giao dich khoéng déap tmg dugc diéu kién ghi nhan doanh thu noi trén, céc khoan tién thanh todn
theo tién d6 nhan dugc tir khach hang dugc ghi nhén vao chi tiéu ngudi mua tra tién trudc trén Bang can
dbi ké toan dén khi tt ca cac diéu kién néu trén dugc dap ung.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ket qua clia giao dich d6 dugc xac dinh
mdt cach dang tin cdy. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duogc xac dinh khi théa man tat c& céc
didu kién sau: (i) Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chéc chén; (i) Cong ty c6 kha nang thu duge loi
ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do; (iii) Phén c6ng viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can
ddi ké toan <0 thé xac dinh duoc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cap dich vu dé cé thé xé4c dinh duogc

Doanh thu tir tién i, tién ban quyén, ¢é tire va lgi nhudn dwge chia

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhuan dugc chia cua Cong ty dugc ghi nhan
khi thoa man dong thoi cac didu kién sau: 6 Cong ty c6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
do; va (ii) Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chic chan.
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15. Hop dong xdy dung
Doanh thu va chi phi ciia hop ddng xay dung dugc ghi nhén theo 2 truong hop:

(a) Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung c6 thé duoc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong Ung v6i phan cong viéc dd hoan thanh do nha thiu tu xac
dinh vao ngay Bdo cdo tai chinh ma khong phy thugc vao hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach da
1ap hay chua va s6 tién ghi trén hoa don la bao nhiéu.

(b) Truong hop hop dong xéy dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gia tri khdi lugng thuc hién,
khi két qua thuc hién hop déng xay dung duoc x4c dinh mét cach dang tin cay va dugc khach hang xac
nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng xdy dung dugc ghi nhan tuong ng voi phan
cong viéc dd hoan thanh dugc khach hang x4c nhan trong nam dugc phén &nh trén héa don da lap.
Phin cong viéc da hoan thanh dugce tinh biing ty 18 phan trdm giita chi phi phét sinh cta phén cong viée
d3 hoan thanh tai ngay Béo cdo tai chinh so v6i tbng chi phi dy toan cia hop ddng, ngoai trir trudong
hop chi phi nay khong twong duong v6i phan khdi lugng xay Iip da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6
thé bao gdm céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thuong va chi thuéng thuc hién hop ddng theo thoa
thuan véi khach hang.

Khi két qua thyuc hién hop ddng x4y dung khong thé (\fiugc wéc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu
chi duge ghi nhén tuong duong véi chi phi ctia hop dong da phat sinh ma viéc dugc hoan tra 1a twong
d6i chdc chan.

16. Gia vbn bat dong san duge chuyén nhugng

Gié vén bét dong san dugc chuyén nhugng bao gom toan bg chi phi phit sinh tryc tiép cho céc hoat dong
phat trién dAt, nha va cac chi phi khac c6 lién quan duge phan b trén co s6 hop 1y cho cac hoat dong nay
bao gém:

- Céc chi phi vé dAt va phat trién dat;

- Céac chi phi xay dung va lién quan dén xay dung;

- Céc chi phi khac c6 lién quan phét sinh trong qua trinh hinh thanh bit dong séan nhu cac chi phi phat
sinh tir hoat dong phat trién dit va cong trinh trén dAt hién tai va trong tuong lai cia du an (nhu chi phi
phat trién co s ha tAng k¥ thuét chung va chi phi phat trién quy dét bat budc danh cho cac muc dich cong
cong,..).

17. Thué
Thué thu nhdp hién hanh
S6 thué hién tai phai tra duoc tinh duva trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac voi

lgi nhuén thudn dugc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong

bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic dugc khiu trir trong cac nam khac (bao gdm ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thue hodc khong dwoc khau trir.

Viéc xéac dinh thué thu nhdp ctia Cong ty cdn cir vao cac quy dinh hi¢n hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay déi theo timg thoi k¥ va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khdc

Céc loai thué khac duge ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghicp Czu Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bao céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy

31 thang 12 ndam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Mau s B 09 - DN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN
1. Tién va cac khoan tuong tuong tién
- Tién mit

- Tién giri ngan hang

Cong

2. Phai thu ngén han ciia khach hang

Cu0i ndm

(Don vi tinh: VND)

Pau nadm

1.179.121.480

1.426.246.214

- Cong ty TNHH Thirc &n Chan nudi Nasaco Ha Nam

- UBND Thi trAn Hoa Mac

- Ban Quan Iy Dy an DPAu tu X4y dung huyén Duy Tién

41.262.386 351.854.227
1.220.383.866 1.778.100.441
Cubi nim PAu nim
2.000.000.000

1.881.916.700
9.136.597.000

3.992.426.700
6.639.141.000

- Cong ty CP Pau tu 566 - 3.626.693.000
- UBND x& Chéu Giang 7.624.062.000 166.775.000
- Céc khach hang khac 4.930.602.438 8.175.833.958
Cong 23.573.178.138 24.600.869.658
3. Hang ton kho
Cudi nim Piu nim
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
- Nguyén liéu, vat ligu 102.350.828 - 1.108.348.962 -
- Chi phi SXKD dé¢ dang 26.666.527.032 - 18.742.011.948 -
Cong 26.768.877.860 - 19.850.360.910 -
4. Tai san ¢b dinh hiru hinh
Khodn muc Nha cira, May moc, Phuong tién Tong cong
vat kién tric thiét bi van tai
NGUYEN GIA
So du dau nam 88.241.230.142 | 11.476.634.974 | 15.647.531.484 115.365.396.600
- Mua trong ndam - 340.000.000 - 340.000.000
S0 dw cudi nim 88.241.230.142 | 11.816.634.974 | 15.647.531.484 115.705.396.600
GIA TRI HAO MON LUY KE
So dw d4u nam | 12.136.292.637 | 4.119.380.006 8.051.625.655 24.307.298.298
- Khéu hao trong ndm | 3.373.374.532 1.139.624.243 1.955.186.765 6.468.185.540
S0 dw cudi ndm 15.509.667.169 | 5.259.004.249 | 10.006.812.420 30.775.483.838
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nam 76.104.937.505 | 7.357.254.968 7.595.905.829 91.058.098.302
Tai ngay cudi ndm 72.731.562.973 | 6.557.630.725 5.640.719.064 84.929.912.762
Nguyén gia tai san co dinh &2 hét khau hao nhung con str dung tai ngay 31/12/2018 1a: 1.854.708.308 VND.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép C2u Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2018
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu s6 B 09 - DN
5. Chi phi Xay dung co bidn dé dang
Cubi nim Piu nim
- Khu d6 thi méi Hoa Mac 34.512.372.331 16.544.879.840
- Dy 4n San vén dong Pdng Van 816.639.928 396.768.972
- X4y dung co ban do dang khac 2.165.874.546 409.090.909
Cong 37.494.886.805 17.350.739.721
6. C4c khoan diu tu tai chinh
Cubi nim Piu nim
Gisa gbc  Du phong Gia gbc  Du phong

* Pau tw gép von vao don vi khac

- Céng ty Cb phin Cang Yén Lénh  1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
- Cong ty C4 phan Tan Céang Pong

vian Ha Nam 10.000.000.000 - 1.000.000.000 .
Cong 11.000.000.000 = 2.000.000.000 =

(*) Theo qui dinh tai Thong tu s6 200/TT-BTC ngay 22/12/2014, gia trj hop 1y cla cac khoan dAu tu can
phai dugce trinh bay. Tuy nhién, Cong ty chi dénh gia duoc nhitng khoan dAu tu déi voi Cong ty niém yét
tai thoi didm 31/12/2018. Déi véi cac Cong ty chua thyc hign niém yét, Cong ty chua x4c dinh dugc dinh
gid tri hop 1y clia cdc khoan ddu tu tai chinh ndy do Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toén
doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dan cu thé v& viéc xac dinh gia tri hop ly.

Théng tin chi tiét vé cac Cong ty dugc gop vbn tai ngiy 31 thang 12 nam 2018 nhu sau:

SR Ty 1€ vén nim Ty I¢ von cam
Tén Cong ty it hién tai két g6p
Cong ty C6 phan Céng Yén Lénh 3,33% 20,00%

Tru sé chinh: Thon Lanh Tri, Xa Moc Nam, Huyén

Duy Tién, Tinh Ha Nam

Vén didu 1&: 30.000.000.000 dong

Cong ty C6 phin Tan Cing — Dong Viin Ha Nam 10 % 10%
Tru sé chinh: Khu cong nghiép Pdng Vian 111, Thi tran

Pbéng Van, Huyén Duy Tién, Tinh Ha Nam

Vén didu 18: 100.000.000.000 dong

7. Phai tra ngudi ban ngin han
Cubi nam Piu nim
S6 ¢6 kha S6 ¢6 kha
Gia tri ning trd no Gia tri ning trd ng
- Cong ty CP TV Licogi - - 50.000.000 50.000.000
- Cong ty TNHH TM XD
An Truong Giang 606.793.000 606.793.000 - -
- Cong ty CP bau tu DVTM
Téan Thinh 394.108.581 394.108.581 4 4
- Cong ty TNHH Song
Chéau 255.736.583 255.736.583 - -
- Céc khéch hang khac 295.092.596 295.092.596 10.757 10.757
Cong 1.551.730.760 1.551.730.760 50.010.761 50.010.761
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B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2018

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M4iu sé B 09 - DN

8. Thué va cic khoan phai ndp nha nuée
S6 phai ngp S6 phaingp SO dd thyendp SO phaindp
diu nim trong nim ~trong nim cudi nam
- Thué gia tri gia tdng 629.150.279 2.873.865.102 3.374.695.787 128.319.594
- Thué thu nh,ép doanh nghiép  6.213.921.404 7.010.802.687 6.301.872.532  6.922.851.559
- Tién thué dat - 70.638.705 70.638.705 -
- Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 6.843.071.683 9.958.306.494 9.750.207.024 7.051.171.153
9, Vén chi sé hiru
9.1 Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chii s¢ hitu '
Von dau tu cda Lgi nhu@n chua Tong cong ;
chii sé hitu phén phoi %
NAM TRUOC
S6 dw d4u nim 116.000.000.000 17.161.089.413 133.161.089.413
- Tang vbn 11.599.970.000 - 11.599.970.000
- LAi trong nam - 23.255.225.802 23.255.225.802
- Phan phéi lgi nhuan . (16.987.970.000) (16.987.970.000)
S6 du cudi nim 127.599.970.000 23.428.345.215 151.028.315.215
NAM NAY
S6 dur ddu nim 127.599.970.000 23.428.345.215 151.028.315.215
- Tang vén (*) 22.915.280.000 - 22.915.280.000 |
- L&i trong ndm - 27.376.531.388 27.376.531.388
- Phén phbi loi nhuan (¥) 2 (22.915.280.000) (22.915.280.000)
- Thu lao Hoi déng Quan tri - (166.000.000) (166.000.000)
S6é du cudi nim 150.515.250.000 27.723.596.603 178.238.846.603
(%) Tra cé tirc béng cé phzeu theo Nghi quyét Pai héi dong C6 dong sé 01/NHA/NQ - PHDCD ngay
01/04/2018 va Nghi quyet Héi dong Quan tri 56 03/2018/NQO-HPQT thong qua viéc trién khai thuc hién
phwong dn phdt hanh co  phiéu dé tra coé titc.
9.2 C4 phiéu
Cubi nim Piu niim
Cé6 phiéu Cé phiéu
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 15.051.525 12.759.997
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 15.051.525 12.759.997
- Cb phiéu phd thong 15.051.525 12.759.997
- C phiéu uu dai . -
Sé lwong ¢b phiéu duge mua lai - =
- C6 phiéu phé théng ” .
- C4 phiéu wu dai - -
) llrono cb phleu dang luu hanh 15.051.525 12.759.997
15.051.525 12.759.997

* Ménh gid cb phiéu dang luwu hanh:

10.000 VND
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghip Céau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bio céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau s6 B 09 - DN

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
Doanh thu

- Doanh thu hop ddng xay dung va kinh doanh dich vu
- Doanh thu bat dong san

Cac khoén giam trir
Doanh thu thuin
2. Gia vbn hang ban
- Gia V(A:)n hop dong xay 'dl_mg va kinh doanh dich vu
- Gia vbn kinh doanh Bat dong san
Cong

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

- L4i tin giri, tién cho vay

Cong

b

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi vét liéu quan ly

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
- Chi phi khac bang tién

Cong

5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuén truéc thué

Diéu chinh ting
- Chi phi khong dugc trir

Piéu chinh giam

Thu nhip chiu thué wie tinh nim hi¢n hanh
- Thué suat thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nam nay

(Don vi tinh: VND)

Nam truéc

104.674.828.448
47.072.657.891
57.602.170.557

92.390.940.240
20.671.410.163
71.719.530.077

104.674.828.448

92.390.940.240

Nam nay

Niam truéc

41.149.515.383
22.031.028.860

17.655.834.904
38.507.273.125

63.180.544.243 56.163.108.029
Nam nay Niam trudc
8.816.364 4.089.236
8.816.364 4.089.236
Nim nay Nim trudc
28.636.363 -
2.513.953.983 2.770.627.020

2.503.169.708

1.780.044.126

2.070.006.440 2.074.919.800
7.115.766.494 6.625.590.946
Nam nay Nim trudc
34.387.334.075 29.557.098.334
666.679.373 1.952.264.322
666.679.373 1.952.264.322
35.054.013.448 31.509.362.656
20% 20%
7.010.802.687 6.301.872.532
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nim 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M&u s6 B 09 - DN
Ciac bao cao thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh
vé thué c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bao cdo tai
chinh ¢6 thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cubi ciing ctia co quan thué.

6. Lai co ban trén cb phiéu

Nim nay Nam trudc
Loi nhuén hoic 13 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hiru
cb phiéu phd thong 27.376.531.388 23.255.225.802
Céc khoan diéu chinh: - .
Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd thong 27.376.531.388 23.255.225.802
Binh quén gia quyén cita s6 c6 phiéu phd thong (CP) (*) 15.051.525 15.051.525
Lai co ban trén ¢b phiéu 1.819 1.545

(*) Sb lugng ¢b phiéu luu hanh binh quan trong nam 2017 duoc didu chinh do trong nam 2018 Cong ty
tang von bang lgi nhuén chua phén phdi ndm 2017.

T Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu td
Nam nay Nim truéc
- Chi phi nguyén liéu, vét liéu 42.025.631.503 55.619.799.360
- Chi phi nhén cong ) 11.377.501.666 2.339.475.915
- Chi phi khu hao tai san co dinh 6.468.185.540 5.974.604.791
- Chi phi khac bang tién 6.596.942.467 1.547.834.545
Cong 66.468.261.176 65.481.714.611

VI. NHOUNG THONG TIN KHAC
(Don vi tinh: VND)

1. Thong tin vé cdc bén lién quan

Thu nhép cia cdc thanh vién Hji dong Qudn tri va Ban Gidm dic

Nam nay Nim trudc
Thu nhép Hbi ddng Quan tri va Ban Kiém so4t 201.280.000 203.280.000
Thu nhép Ban Giam dbe 191.960.000 140.400.000
Cong 393.240.000 343.680.000
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B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nim 2018

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAiu s6 B 09 - DN

2;

3.1

Bao cdo by phan

Théng tin b phan duoc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Tuy nhién do hoat dong
trong nam ciia Cong ty chi kinh doanh trén dia ban tinh Ha Nam nén khong trinh bay Bdo cédo bo phén
theo khu vuc dia ly. Do d6 Cong ty chi trinh bay Bdo céo bd phan theo linh vy kinh doanh.

Théng tin by phin theo linh vwc kinh doanh

Xay dung va
kinh doanh khac

Bat dong sin

Cong

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuén tir ban hang ra bén ngoai

KhAu hao va chi phi phan bd
Loi nhuan gop tir hoat dong kinh doanh
Chi phi khong phan bd
Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhuén ké toén trude thué
Chi phi thué

Loi nhuén sau thué

TAI SAN

Tai san bd phan

Tai san khong phan bd

Téng tai san

NO PHAI TRA

No phai tra bd phén

No phai tra khong phan bo
Tbng no phai tra

47.072.657.891
41.149.515.383
5.923.142.508

46.839.705.170

46.839.705.170

57.602.170.557
22.031.028.860
35.571.141.697

40.894.886.805

40.894.886.805

800.000.000

800.000.000

104.674.828.448
63.180.544.243
41.494.284.205
7.115.766.494
8.816.364

34.387.334.075
7.010.802.687

27.376.531.388

87.734.591.975
99.907.156.541
187.641.748.516

800.000.000 |
8.602.901.913
9.402.901.913

Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s& 210/2009/TT-BTC huéng din ap dung Chudn
muc ké toan qudc té vé trinh bay Béo cdo tai chinh va Thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh
("Thong tu 210"), ¢6 hiéu luc d6i v6i cac Béo céo tai chinh tir nam 2011 trg di. Tuy nhién, Théng tu 210
khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca ap
dung gia tri hop ly nhiam phit hop véi Chuin muc ké toan qudc té va Chuan muc bao céo tai chinh qudc
té. Cac khoan muc tai san va ng cia Cong ty van dugc ghi nhan va hach toan theo cac quy dinh hién hanh
ctia cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.

Cic logi cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

- Tidn va cac khoan twong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac
- Diu tu dai han

Cong

No phai tra tai chinh
- Phai tra nguoi ban va phai ra khac

Cong

Gi4 tri ghi sb

Cuodi ndm

Pau nim

1.220.383.866

1.778.100.441

23.573.178.138 24.600.869.658
11.000.000.000 2.000.000.000
35.793.562.004 28.378.970.099
1.551.730.760 50.010.761
1.551.730.760 50.010.761
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio céo tai chinh
Cum Cong nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M4iusbé B 09 - DN

3.2

3.3.

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Cong ty chua danh gia gi4 tri hop ly clia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thtic nién do
ké toan do Thong tu 210 cling nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xdc dinh gia
tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh. .

Quin ly rii ro von

Cong ty quén trj ngudn vén nhdm dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira toi da héa loi
ich cua cac cb dong thong qua t6i uu hoa sé du ngudn von va cong ng.

Chu tric vén ciia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thuén (bao ¢dm cac khoan vay trir di tién va cac khoan
tuong duong tién), phan vén thudc s& hitu cla cac cb dong cua Cong ty (bao gdm vén gbp, cac quy va loi
nhuén sau thué chua phan phéi).

Qudn Iy riii ro tai chinh

Rii ro tai chinh bao gdm riii ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gié, rai ro 14i suAt va rui ro vé gia c6 phiéu),
rtii ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 15i suét cia dong tién. Cong ty khong thyc hién cac bién phap
phong ngira c4c rii ro tai chinh do thiéu thi truong mua ban cac cong cu tai chinh nay.

Quan Iy rii ro lai sudt

Rui ro 1i sut 1a rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay doi cta lai suat thi truong. Cong ty quan ly rii ro 1di suat bang céch phan tich

tinh hinh canh tranh trén thj truong de c6 dugc cac 13i sut c6 lgi cho muc dich cia Cong ty va van nam
trong giéi han quan ly rdi ro clia minh.

Quan Iy rii ro vé gid co phieu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ném gift bi anh hudng boi cac rui ro thi truong
phét sinh tir tinh khéng chéc chén vé gié tri tvong lai cua co phiéu dau tw. Cong ty quén 1y rui ro vé gia

¢b phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dau tu vao cb phiéu va céc phan tich dy béo thi truong.
Quan Iy riii ro tin dung

Rl"li ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac déi tac khong dap tng dugce cac nghia vu trong hop dong

dan dén céc ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thuong xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chju i ro tin dung hay khong.

Qudan Iy riii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap ing cac nghia vu tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan 1y nhdm dam bao mirc phy tréi gitta no
phai tra dén han va tai san dén han trong ky ¢ mtrc c6 thé dugc kiém soat dbi véi s6 vén ma Cong ty tin
ring co thé tao ra trong ky d6. Chinh séch cia Cong ty 1a theo ddi thuong xuyén cac yéu cAu vé thanh
khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri mirc dy phong tién mit va tién
gli ngdn hang, céc khoan vay, ngudn vén ma céac chii so hitu cam két gop.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bio c4o tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAiu sé B 09 - DN

Bang duéi déy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phai sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khéu tai thoi diém 1ap bao cdo:

Khoén muc

Dwéi 1 nam

Tw 1 ndm -5
nam

Téng

NQ PHAI TRA TAI CHINH
Tai ngay 31/12/2018
- Phai tra ngudi ban va phai tra khéac

Cong

Tai ngay 01/01/2018
- Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Cong

TAI SAN TAI CHINH

Tai ngay 31/12/2018

- Tién va cac khoan tuong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac
- PAu tu dai han

Cong
Tai ngay 01/01/2018

- Tién va cac khoan tuong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac

1.551.730.760

1.551.730.760

1.551.730.760

1.551.730.760

50.010.761

50.010.761

50.010.761

50.010.761

1.220.383.866
23.573.178.138

11.000.000.000

1.220.383.866
23.573.178.138
11.000.000.000

24.793.562.004

11.000.000.000

35.793.562.004

1.778.100.441
24.600.869.658

2.000.000.000

1.778.100.441
24.600.869.658

- Péu tu dai han - 2.000.000.000
Cong 26.378.970.099 2.000.000.000 28.378.970.099
4. Su kign phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Khéng c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nim can trinh bay trén Béo céo tai
chinh.
5. Cic khoan cong no tiém tang
Cong ty khong c6 khoan cong ng tidm tang nao tinh dén ngay 31/12/2018.
6. S6 li¢u so sanh

S6 lidu so sanh 12 sb liéu cua Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 da

hi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van DAt Viét tai Ha Noi kiém toan.

C— /L./”'”
Nguyén Hong Thai Ta Ngoc Nhit Ta Ngoc Nhit

Téng Gism dbe
Ngay 18 thdng 03 ndm 2019

Ké toan truéng

Nguoi 1ap biéu
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Poc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 11/2019/NHA-CV
Viv: Giai trinh chénh léch loi nhudn
sau thué so voi cung ky ndm trudc.

Ha Nam, ngay 8 thang 03 ndm 2019

Kinh giri: )
- Uy ban chirng khoan nha nudc;
- Sé¢ giao dich chirng khoan Ha Ni.

- Cdn cik Théng tw s6 155/2015/TT-BTC ngéy 06/10/2015 ciia Bé tai chinh vé
viéc “Huong dan cong bo thong tin trén thi truong chung khodn”;

- Cdn cit két qud hoat déng san xudt kinh doanh ndm 2018;

- Cén ci Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2018 s6: 5203/2018/BCKT-KTV/HN do Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém todn —
Tw van Dat Viét tai Ha Néi lgp ngay 18/3/2019.

Téng cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi, ma ching khoan
NHA niém yét trén HNX xin giai trinh nguyén nhan din dén nhitng két qua kinh
doanh gitta hai ky bao cao nhu sau:

+ Nam 2018, NHA dat 104,67 ty déng doanh thu va 27,38 ty dong LNST (Loi

nhuan sau thué). So véi cing ky niam 2017, doanh thu tang 13,3%, LNST tang
17,72%. Nguyén nhan chi yéu 12 do:

Lo1 nhuén sau thué tdng so véi cung ky ndm truéce la do: Tong doanh nam 2018
tang so voi cung ky ndm trude dan dén loi nhuén sau thué ky nay tang so vdi cing ky
nam trudc.

Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thj Nam Ha Noi xin giai trinh.

Trén trong cam on.

TONG CONG TY DAU TU PHA’I TRIEN

Noi nhin:
- Nhu kinh gui;
- Luu CT.




