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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG ﬂﬂ?gﬁ ‘
NHA vf\ PO THI NAM HA NOI ¢ 18P o Ty doo1 Hia:
S6: 114/2021/NHA-CV
V/v: Dinh chinh Nghj quyét HPOT 56 Ha Nam, ngay 06 thang 12 nim 2021
23/2021/NHA/NQ-HPQT ngay 04/12/2021

YHRNA T

phic

Kinh giri: - Uy ban Chirng kho#n Nha nuée
- S¢ Giao dich Ching kho#n Thanh phé Hé Chi Minh

—  Tén cong ty: Téng cong ty Diu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi.

- Mai chirng khodn: NHA

—  Diachi try sé: Cum CN Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam.
—  Dién thoai: 84-(226) 384 77 56 Fax: 84-(226) 384 66 89

- Email: dothinamhanoi@gmail.com

Can cir Théng tu 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bé tai chinh huéng dan vé
Céng bé théng tin trén thi truong chirng khodn;,

Cdn cir Nghi quyét PHPCD thuong nién s6 01/2021/NHA/NQ-PHPCD ngay 12 thang
04 nam 2021 cia Tong Cong ty Pdu tw Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi;

Can cu Ngh; quyét Hf)QTso 23/2021/NHA/NQ-HPQT ngay 04 thang 12 ndm 2021 cuia
Tong Céng ty Pdu tw Phdt trién Nha va Pé thi Nam Ha Ngi;

Nhdm théng nhit véi ndi dung tai Nghi quyét DHDCD thudong nién sb
01/2021/NHA/NQ DHDCD ngay 12 thang 04 nim 2021 théng qua chi tiét phuong én chao ban
them cb phiéu ra cong chung. HDQT Tdng Céng ty xin duge dinh chinh lai Nghi quyét HDQT
s6 23/2021/NHA/NQ -HDQT ngay 04 thang 12 ndm 2021. Cu thé tai Piéu 1 muc Han ché
Chuyén nhwong:

- Han ché chuyén nhwong: C6 phiéu phét hanh cho 6 déng dong hién hitu 14 cb phiéu
tu do chuyén nhuong.

Sira doi thanh:

- Han ché chuyén nhwong: C6 phiéu phat hanh cho ¢b déng dong hién hitu la ¢é phiéu
tu do chuyén nhuong. S6 lwong cb phiéu con lai do céc cb déng khong thue hién quyén mua
dugce chao bén cho cac dbi tugng khac theo quyét dinh ciia HDQT sé& bi han ché chuyén
nhugng trong vong 01 niam ké tir ngay hoan thanh dot chao bén.

Trén day 1a thong tin dinh chinh ctia Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Db thi
Nam Ha Nbi vé Nghi quyét HDQT s6 23/2021/NHA-NQ-HPQT ngay 04 thang 12 nam 2021.
Téng Cong ty kinh trinh va bao c4o t¢i Uy ban Chimg khoan Nha nudc va S& giao dich
Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh théng tin dinh chinh nay.

Tai ligu dinh kém: Nghi quyét HDOT s6 23/2021/NHA/NQ-HBOT ngéy 04/12/2021.

Noi nhin:

- Nhir trén;

- HPQT, BKS;
- Ban TGD;

- Luu VT,

PHO TONG GIAM DOC

Npuyin Dic Long




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NHA VA PO THI NAM HA NOI Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 23/2021/NHA/NQ-HPQT Ha Nam, ngay 04 thang 12 ndm 2021

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

(V/v: Thong qua chi tiét phwong 4n chao ban thém cb phiéu ra cdng chiing)

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 ngay 17 thdng 06 ndm 2020 cia
Quo‘v'c Hoi nuweoe Cong hoa Xa héi chu nghia Viét Nam;

- Cdn cir Ludt Chig khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 cua
Quc‘;c Hoi nuwée Cong hoa Xa héi chu nghia Viét Nam,

- Cdn cit Piéu Ié 16 chirc va hoat déng cra Tong Céng ty Pau tw Phdt trién Nha va
Do thi Nam Ha Noi;

- Can cir Nghi quyét Pai hoi dong cé déng thuong nién nam 2021 sé:
01/2021/NHA/NQ-DHDCD ngay 12/04/2021 ciia Tong Céng ty Pdu tu Phdt trién
Nha va Dé thi Nam Ha Néi,

- Cdn cir Bién ban hop cua Hpi dong quan tri so 23/2021/BB-HPQT ngay
04/12/2021 ciia Tong Cong ty Pdu tue Phdt trién Nhé va Dé thi Nam Hea Noi.

QUYET NGHI

Piéu 1: Thong qua chi tiét phuong in chao ban thém cb phiéu ra cong chiing

- Tén c6 phiéu Cb phiéu Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi
Nam Ha Ni.
- Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phé thong.
- Ménh gi ¢b phiéu: 10.000 dong.
- S6 lwgng c6 phiéu 28.116.550 cd phén.
dang luu hanh:
- S0 lwong ¢b phiéu dw | 14.058.275 cb phén.
kién phat hanh thém:

%  Nguyén tic xac dinh gia:

Miic gia ¢d phiéu du kién chao ban ra cong chiing cho ¢ déng hién hiru xéac
dinh trén co s& cin dbi gitta mirc gia hién dang giao dich trén thi truong (dong ctra
& muc 52.700 dong/ cb phiéu ngay 30/11/2021) va gia tri s6 sach trén mdi ¢d phan
ciia cong ty (& mirc 11.689 dong/ ¢ phiu ngay 31/12/2020).

e  Gia tri s sach trén mdi ¢ phan:
Gia tri sb sach Ngudn vén chi s& hiru — Ngudn von kinh phi va céc quy khac
trén mdi ¢6 phan S6 b phn da phat hanh — C phiéu quy




Cu thé, gia tri s sich tai thoi diém 31/12/2020 dang & mirc
282.239.498.897 VND/24.144.965 ¢ phiéu = 11.689 VNB/cH phiéu, gia tri sb
sach tai thoi diém 01/01/2020 & mic 246.554.766.151 VND/17.459.649 ¢b phiéu
= 14.121 VND/ c6 phiéu, bing 116,89% va 141,21% so véi gia phét hanh ¢
phiéu ra cong chiing cho c¢b dong hién hiru 1a 10.000 VNB/cé phiéu.

e Gia thi truong:

Ngay 30/11/2021, ¢ phiéu NHA c6 gia giao dich dong cira & mirc 52.700
VND/cH phiéu, bing 527% so véi gia c6 phiéu du kién phat hanh ra cong ching
cho ¢6 dong hién hiru 4 10.000 VND/cb phiéu.

Cén clr vao gia tri sd sach, thi gia cia cb phiéu trén thi trudong tai ngay
30/11/2021, mic d6 pha lodng cua c6 phiéu sau khi phat hanh, tinh hinh thi trueong
chung va cic yéu td Danh gid mirc d6 pha lodng cb phiéu sau phat hanh:

Theo phuong &n phét hanh theo ty 1¢ 2:1 thi sé ¢ phin du kién phét hanh
(duge tinh sau khi Cong ty hoan thanh phat hanh ting vén ¢ phé‘m tir ngudn vén
chii s¢ hiru va Phat hanh cb phiéu theo chuong trinh lwa chon cho ngudi lao dong
ndm 2021) 1 14.058.275 cb phan, sau khi hoan tat dot chao ban thi sé ¢ phan
Iru hanh trén thi trudng cia Cong ty sé ting 50% so v6i s& ¢d phin hién hanh.
Viéc tang thém sb lwgng c6 phiéu luu hanh s& anh hudng dén chi sé EPS (thu nhap
co ban trén mdi cb phiéu), gia tri s6 sach, gia ¢ phiéu s& duoc diéu chinh, cu thé
nhu sau:

o Thu nhép co ban trén mbi cd phan:

Lai chia cho ¢6 dong
EPS =

S6 ¢6 phiéu dang lwu hanh binh quén trong ky

Cu thé, EPS trong nam 2020 dang & mirc 36.020.732.746 VND/24.144.965
cb phiéu = 1.492 VND/cb phiéu, gia sir viéc phat hanh thém 14.058.275 ¢ phiéu
thanh cdng vao quy 4/2021 va céc chi tiéu tai chinh khac khong thay doi thi EPS
nim 2021 s& bi pha lodng con 36.020.732.746 VND/[(24.144.965 cb phiéu X 6
thang + (24.144.965 + 3.621.585 + 350.000) x 5 thang + (28.116.550
+14.058.275) cb phiéu x 1 thang)/12 thang]= 1.319 VND/cb phiéu.

e (Gid tri s0 sach trén moi c6 phén:

Gia tri sb séch trén Nguon von chu s¢ hitu — Nguon von kinh phi va céc quy khac

mi c0 phén S6 ¢b phén da phat hanh — C4 phiéu quy

Cu thé, gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2020 dang & mirc
282.239.498.897 VND/24.144.965 cb phiéu = 11.689 VND/ cb phiéu, gia sir véi
viéc phat hanh thém 14.058.275 ¢6 phiéu thanh cong vao quy 4/2021 va cac chi
tiéu tai chinh khac nam 2021 khong thay ddi thi gia tri s6 sach cudi nam 2021 sé bj
pha lodng con (282.239.498.897 VND + 14.058.275 ¢b phiéu x 10.000 VND/cd
phiéu)/ (28.116.550 cb phiéu + 14.058.275 ¢b phiéu) = 10.025 VND/cb phiéu.



Ngoai ra, gia cd phiéu ctia Cong ty tai ngay giao dich khong hudng quyén sau khi

duoc cdp phép chao ban s& duge diéu chinh theo cong thire sau:

Pt-] + !I X
PR)

1+1

P 1a gia thi trudng clia c6 phiéu sau khi bi pha lodng

P:.1 14 gié thi truong cla cd phiéu trude khi bi pha lodng

I1aty 1é vbn ting

PR la gia c6 phiéu s& ban cho ngudi nam gitt quyén mua c6 phiéu trong dot

phat hanh

Cu thé, gia sir gid thi trieong ciia ¢ phiéu trude khi bi pha loang la 52.700 VND/cé
phiéu (gid déng cira cia c6 phiéu NHA ngay 30/11/2021) thi sau khi phat hanh, gid thi

trwong ciua cé phiéu sé bj pha lodng con [52.700 VND/cé phiéu + 0,5 x 10.000
VNB/c6 phiéu]/(1 + 0,5) = 38.467 VND/co phiéu

- Téng gia tri dy kién
phat hanh theo ménh
gia:

140.582.750.000 dong (Mot trim bon muwoi 1y, nam tram
tam muwoi hai triéu bay tram ndm muwoi nghin dong
chan).

- Tong gia tri dy kién 140.582.750.000 dong (Mot trdam bon muoi ty, nam tram
phat hanh: tam muoi hai triéu bay tram nam mwoi nghin dong).
- Til¢ phat hanh: 2:1 (cb déng s& hiru 02 ¢b phiéu cii s€ dugc quyén mua

thém 01 ¢6 phiéu méi).

- Han ché chuyén
nhwong:

C phiéu phat hanh cho ¢ dong hién hiru 1a ¢b phiéu tur
do chuyén nhuong.

SH luong cb phiéu con lai do cac ¢b dong khong thyc hién
quyén mua dugce chao ban cho céac dbi tuong khéc theo
quyét dinh cua HDQT s€ bi han ché chuyén nhugng trong
vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

- Thoi han phan phébi:

Viéc phat hanh ¢ phiéu cho ¢ dong hién hitu s& duge
tién hanh trong vong 90 ngay ké tir ngay Uy ban Ching
khodn Nha nude chép thuén viéc phat hanh ¢ phiéu cho
c¢d dong hién hiru.

- Phwong thirc thanh
toan:

- Péi vai cb dong da luu ky:
+ CH dong lam thu tuc chuycn nhuong quyén mua, ding

ky mua va ndp tién mua cd phiéu tai cac Thanh vién luu
ky (TVLK) noi mé tai khoan luu Ky.

+ Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chua dang ky
thue hién hét hiéu luc.

- Déi v6i cb dong chua luu ky:

+ Cb dong lam thit tyc chuyén nhugng quyén mua, déng
ky tai tru s& Cong ty va ndp tién hodc chuyén khoan vao

tai khoan phong toa:
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- SO tai khoan phong toa: 1019 207 987
- Noi m¢ tai khoan: Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Nai.

- Phwong én xir Iy ¢6
phiéu 1é

S6 ¢b phiéu phat hanh thém dugc 1am tron (xuong) dén
hang don vi. S6 ¢6 phiéu 1é thap phén phat sinh (néu

¢0) s€ dugc huy bo.

Vi du: Nha dau tu Nguyén Vin A 56 hiru 1.001 ¢6 phiéu,
thi s6 lugng ¢d phiéu duge quyén mua 1a (1.001 x 1)/2 =
500,5 ¢6 phiéu va dugc lam tron dén hang don vi nhu
sau :

v Ong A dugc quyén mua thém 500 cb phiéu;

v Phén 1é 0,5 ¢ phiéu s& dugc huy bo.

- Phwrong 4n phén phéi
c6 phin khéng dwgc
di’mg ky thuc hién
quyén mua:

- Trong trudng hop chao ban khong thanh cong, déi vei
sO ¢o phleu con du do ¢b dong hién hitu khong dang ky
mua hét, HPQT s& cong don va _phén phdi cho cac dbi
tugng khdc theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia
ban Kkhong thap hon gid ban cho c¢& dong hién hiru

(10.000 ddng/co phiéu).

Piéu 2: Thong qua diéu chinh phwong én sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh

ra cong ching

140.582.750.000 ddng s& duge dung dé:

Téng sb tién du kién thu dugc tir dot phat hanh ra céng chung la

STT

Tén du an

Tén goi tit

S6 tién (VND)

Xay dung Dy an DTXD T hop khich san
TMDV tong hop va siéu thi két hop voi vin
phong cho thué tai khu d6 thi méi doc QL38
tir phuong Hoa Mac dén céu Yén Lénh thude
dia ban xa Trac Van, thi xa Duy Tién (Bao
gdm viéc thanh todn nha cung cép hodc tra
ng vay ngan hang hoic c4 nhan c6 sé du phat
sinh tir dyr an)

Du an Khach
san Hoa Mac

85.582.750.000

Xay dyng HTKT Khu dan cu Moc Bic (Bao
gom viéc thanh todn nha cung cap hodc tra
ng vay ngan hang hodc ca nhan c6 s du phat
sinh tir du an)

Du an Da’tp cu
Moc Bac

40.000.000.000

Dy 4n BT duong két ndi tir Ngé ba Hoa Mac
dén duong DHOS (Hop dong xdy dung -
Chuyén giao BT) (Bao gdém viéc thanh todn
nha cung cap hodc trd ng vay ngdn hang
hodic c4 nhén c6 sé du phat sinh tir du 4n)

Du 4n BT
Hoa Mac

15.000.000.000

Tong cong

140.582.750.000




Diéu 3: Théng qua thir ty myc dich wu tién sit dung von thu dwgrc tir dot chio ban
thém c6 phiéu ra cong ching

Tuy theo tinh hinh thyc té ctia két qua dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching,
toan bo sb tién thu duoc tir dot chao ban s& duoc Téng Cong ty sir dung cho cac muc
dich theo thir tur vu tién sau:

1. Sir dung tién dé tra nha cung cip hoic tra ng vay ngan hang hodc ¢4 nhén c6 sb

du phét sinh dén trudc thoi diém hoan tit dot phat hanh theo phuong 4n st |
dung vén.
2. Sir dung dé tiép tuc thuc hién céc hang muc theo tién dd cua cac du an theo
phuong an str dung vén.
Diéu 4: Théng qua phuong an bu diip phén thiéu hut vén dy kién huy dong tir
dogt chao ban.

Ty 1& chao ban thanh cong t6i thiéu 1a 70% tuong (ng véi sé tién téi thiéu cin

thu dugce 14 98.407.930.000 dong. '%}
Toan bd sb tién con lai khong huy dong du theo phuong 4n Cong ty xem xét s/

dung linh hoat cac ngudn vén vay ngan hang hodc vay ctia cc c4 nhan.
Piéu 5: Hoi dong quan tri giao cho 6ng Nguyén Hong Thai — Téng Gidm dbc — Ngudi
dai dién theo phap luat — Téng Cong ty Péu tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi
hogic ngudi duge 6ng Nguyén Hong Thai tiy quyén thuc hién céc cong viéc cin thiét
dé bd sung tai liéu nhdm hoan chinh hd so va céc tai liéu khéc ¢6 lién quan theo yéu
cdu cia UBCKNN (néu c6) trong qué trinh tham dinh ho so, dong thoi bao céo két qua
v6i HDQT Céng ty sau khi két thic dot phét hanh.
Diéu 6: Piéu khon thi hanh

Nghi quyét nay thay thé cho Nghi quyét sé 17/2021/NHA/NQ-HPQT ngay
09/10/2021.

Céc thanh vién HDQT, Ban Téng gidm dbc, K& toan truéng va cac by phan
chirc ning lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay c6 higu lire ké tir ngay ky./.

TM. HQOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: =
- Nhu diéu 6;
- UBCKNN, SGDCK TPHCM;
- Luu CT.

Nguyén Minh Hoan
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