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CONG BO THONG TIN

Kinh gui: - Uy ban chirng khoan Nha nwérc;
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

1. Tén td chitc: Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.
- Ma chirng khoan: NHA.

- Dia chi tru s¢: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha
Nam.

- Dién thoai: 02263.847.756

- Emalil: dothinamhanoi@gmail.com

2. NO0i dung ctia thong tin cong bd:
Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi cong b thong tin Béo
cdo tai chinh Quy 4 ndm 2023 bao gdm: BCPKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Thong tin ndy da dugc cong bb trén trang thong tin dién tir ctia Téng Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N@i vao ngay 20/01/2024 tai duong dan:
http://namhanoi.com.vn

Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan
chiu trdch nhiém trude phap ludt vé ndi dung thong tin cdng bo.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum cong nghiép Cau Giét, xd Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BANG CAN POI KE TOAN

Quy IV nam 2023

Mau sé: BOI-DN

Chi ticu Ma |Theyet|  of cubing S6 dhu ky
chi tiéu minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 179.426.028.660 227.869.350.472
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 8.289.987.259 7.337.029.602
1. Tién 111 5.1 8.289.987.259 7.337.029.602
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
IL. Cac khoan diu tur tai chinh ngin han 120 . .
1. Chitrng khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chitng khoén kinh doanh 122 - =
3. Piu tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 - -
I11. Cac khoan phii thu ngin han 130 50.203.695.025 79.786.345.992
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 49.625.037.250 67.969.410.001
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 3 8.200.082.084 13.500.521.584
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 . =
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dbng xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 2 &
6. Phai thu ngén han khac 136 - 416.477.014
7. Du phong phai thu ngén han kh6 doi 137 (7.621.424.309) (2.100.062.607)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 : 5
IV. Hang ton kho 140 94.278.556.158 112.147.480.077
1. Hang tdn kho 141 54 94.278.556.158 112.147.480.077
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 . L
V.Tai sin ngiin han khac 150 26.653.790.218 28.598.494.801
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 33.937.608 7.274.731
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 26.619.852.610 27.803.189.240
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 i 788.030.830
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 505.314.075.085 469.215.516.994
I. Cac khoan phai thu dai han 210 @ 5
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 : -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4, Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 v %
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - 5
I1. Tai san ¢6 dinh 220 67.791.329.695 74.060.519.267
1. Tai sin cb dinh hiru hinh 221 67.791.329.695 74.060.519.267

- Nguyén gia 222 5.5 128.102.083.177 130.075.810.450

- Gid tri hao mon liy ké 223 (60.310.753.482) (56.015.291.183)
2. Tai sin ¢6 dinh thué tai chinh 224 : ’

- Nguyén gia 225 - -

- Gid tri hao mon lily ké 226 . .




Chi tiéu ME | ThUYet) e i i s ddu ky
chi ticu minh

3. Tai san cb dinh v hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - -

- Gid tri hao mon lity ké 229 = c
111. Bt dong san dau tu 230 - -

- Nguyén gia 231 - -

- Gia tri hao mon liy ké 232 s >
IV. Tai sin dé dang dai han 240 430.397.268.069 385.209.221.529
1. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han 241 5 5
2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242 5.6 430.397.268.069 385.209.221.529
V. Piu tir tai chinh dai han 250 5.7 5.896.774.322 6.325.361.010
1. Déu tu vao cong ty con 251 - -
2. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Pau tu gép vén vao don vi khac 253 10.000.000.000 10.000.000.000
4. Du phong dAu tu tai chinh dai han 254 (4.103.225.678) (3.674.638.990)
5. Dau tu nam giir dén ngay d4o han 255 - .
V1. Tai san dai han khac 260 1.228.702.999 3.620.415.188
1. Chi phi tra truéc dai han 261 1.228.702.999 3.620.415.188
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270 684.740.103.745 697.084.867.466
NGUON VON
C. NO PHAI TRA 300 251.586.373.231 269.968.536.599
1. No ngin han 310 192.592.567.107 208.893.255.675
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 5.8 16.703.122.251 45.724.131.355
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 - -
3. Thué va cic khoan phai ndp nha nuéc 313 569.819.062 .
4. Phai trd nguoi lao dong 314 1.164.000.000 <
5. Chi phi phii tra ngén han 315 4.774.150.994 2.669.124.320
6. Phai tra n6i bo ngfn han 316 . «
7. Phai trd theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung 317 . .
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - .
9. Phai trd ngén han khac 319 5.9 70.800.000.000 95.500.000.000
10. Vay va no ngin han 320 5.10 98.581.474.800 65.000.000.000
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - "
12. Quy khen thudng phic loi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 . -
14. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu 324 - -
I1. No' dai han 330 58.993.806.124 61.075.280.924
1. Phai trd nguti ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 5 5
3. Chi phi phai tra dai han 333 “ -
4. Phai tra ndi bé vé von kinh doanh 334 . .
5. Phai tra n6i b dai han 335 - .
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 5.9 30.774.529.600 30.774.529.600
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.10 28.219.276.524 30.300.751.324
9. Tréi phiéu chuyén di 339 - -

2700 MBASN




Chi tiéu ME TR i S6 ddu ky
chi tiéu | minh
10. C6 phiéu uu dai 340 - 5
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 . -
12. Du phong phai tra dai han 342 ; "
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
D.VON CHU SO HU'U 400 433.153.730.514 427.116.330.867
1. Vén chii s¢ hiru 410 511 433.153.730.514 427.116.330.867
1. Vén g6p cia chu sé hitu 411 421.745.200.000 421.745.200.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét 411a 421.745.200.000 421.745.200.000
- Cb phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén c¢b phan 412 206.116.000 206.116.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vbn khac cia cha s& hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 . .
8. Quy dAu tu phat trién 418 " .
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - =
10. Quy khac thudc vén chii s& hiru 420 - 5
11. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 5.12 11.202.414.514 5.165.014.867
- LNST chua phén phéi lity ké dén cubi ky trude 421a 5.165.014.867 5.165.014.867
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 6.037.399.647 .
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422 - <
13. Loi ich c¢b déng khong kiém soét 429 <
II. Nguén kinh phi va quy khéc 430 . =
1. Ngudn kinh phi 431 2 s
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 5 .
TONG CONG NGUON VON 440 684.740.103.745 697.084.867.466
Ha Nam, ngay 18 thang 01 nim 2024
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG '
A
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit guyén Pic Long
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum cong nghiép Ciu Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi x Duy Tién, tinh Ha Nam

DN - BAO CAO KET QUA KINH DOANH

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV nim 2023
Mau s6: B02-DN

Mi £ 2 = ; S6 liy ké tir S6 lay ké tir
Chi tiéu chi Thflyet Qvuy o ?uy nay diu nﬁl':dén cudi diu nﬁnfdén cudi

in minh nim nay nim trudc s o :

tidu quy nay (nim nay) | quy nay (nim truéc)
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 5.13 27.553.888.028 36.078.678.397 73.201.714.197 108.276.033.433
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuén vé ban hing va cung cflp dich vu 10 27.553.888.028 36.078.678.397 73.201.714.197 108.276.033.433
4. Gia von hang ban 11 5.14 11.936.943.895 30.055.959.600 50.076.313.521 90.777.174.814
5. Lginhudn gop vé bin hang va cung cip dich vu 20 15.616.944.133 6.022.718.797 23.125.400.676 17.498.858.619
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.15 3.029.434 10.785.229 7.416.003 40.542.290
7. Chi phi tai chinh 22 035 1.134.077.648 1.048.439.919 2.662.225.537 2.296.343.700

- Trong do: Chi phi lai vay 23 750.792.273 318.600.175 2.233.638.849 1.566.503.956
8. Phan 13i 15 trong cOng ty lién doanh lién két 24 . - .
9. Chi phi ban hang 25 - - - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.16 7.953.198.783 4.830.388.019 13.644.573.710 12.794.719.301
11. Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 6.532.697.136 154.676.088 6.826.017.432 2.448.337.908
12. Thu nhap khéc 31 5.17 305.006.600 106.481.481 1.383.312.815 106.481.481
13. Chi phi khac 32 363.647.516 60.829.385 493.938.123 137.452.084
14. Loi nhufin khic 40 (58.640.916) 45.652.096 889.374.692 (30.970.603)
15. Tong lgi nhuin ké toan trudc thué 50 6.474.056.220 200.328.184 7.715.392.124 2.417.367.305
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.18 1.307.431.653 40.135.851 1.677.992.477 544.963.145
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - - -
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 5.166.624.567 160.192.333 6.037.399.647 1.872.404.160
18.1. Loi nhudn sau thué cta cOng ty me 61 - - - -
18.2. Loi nhudn sau thué ctia ¢6 dong khong kiém soat 62 - - - -
19. Lii co ban trén ¢ phiéu(*) 70 - - - -
20. Lai suy giam trén ¢b phiéu 71 - - - =
hang 01 nam 2024
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ;
A
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum céng nghiép Céu Giat, x3 Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (GIAN TIEP)

Quy IV nam 2023
Mau sé: BO4-DN

Mi +.| Liy ké tir diu nim | Liy ké tir dAu nim
Chi tiéu oni |TROVEY) ok cobiquyniny | bnenbigug by

n minh - " .

ticu (nim nay) (ndm trwdc)
I. Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuén truéc thué 01 7.715.392.124 2.417.367.305
2. Piéu chinh cho cic khoan
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 4.360.759.561 5.295.812.455
- Céc khoan du phong 03 5.949.948.390 2.829.902.351
- Lai, 16 CLTG héi doai do danh gi lai cac khoan muc c6 gbc ngoai té | 04 - -
- Lai, 16 tir hoat déng dau tu 05 (1.030.389.049) (86.194.386)
- Chi phi lai vay 06 2.233.638.849 1.566.503.956
- C4c khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh trwée thay d6i von luu dong | 08 19.229.349.875 12.023.391.681
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 25.245.637.433 (32.578.619.618)
- Tang, giam hang t6n kho 10 17.868.923.919 (9.668.683.943)
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 (42.249.831.598) 103.646.568.668
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 2.365.049.312 2.290.906.275
- Tang, giam chirg khoén kinh doanh 13 - -
- Tién 1ai vay da tra 14 (1.710.043.849) (1.332.557.956)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (505.000.000) (1.340.807.192)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 = -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 20.244.085.092 73.040.197.915
11. Luru chuyén tién tir hoat dong dau twr
1. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCPD va cdc tai san dai han khac 21 (52.122.061.956) (171.155.280.145)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cac tai san dai han khac 22 1.323.518.518 106.481.481
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu no ctia don vi khéc 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc c6ng cu ng cua don vi khéac 24 - -
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khic 25 = &
6. Tién thu hdi dau tw gop von vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan dwoc chia 27 7.416.003 40.542.290
Luwru chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (50.791.127.435)|  (171.008.256.374)
II1. Lwru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, r;hén von goép cua chu sé hiu 31 - 140.785.816.000
2. Tién tra lai von g6p cho cac chi s& hitu, mua lai cd phié_u cua 32 )
doanh nghiép da phat hanh -
3. Tién thu tir di vay 33 59.500.000.000 121.326.318.914
4, Tién chi tra no géc vay 34 (28.000.000.000) (157.527.543.890)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 . a
6. Cb tirc, loi nhuan d tra cho chu s& hiru 36 . .
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 31.500.000.000 104.584.591.024
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 952.957.657 6.616.532.565
Tién va tuong dwong tién dau ky 60 | 5.1 7.337.029.602 720.497.037
Anh hudng ciia thay déi ty gia hoi doai quy doi ngoai té 61 - -
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | 5.1 7.337.029.602

NGUOI LAP BIEU

Lé Thi My Linh

Ta Ngoce Nhit

KE TOAN TRUONG

Nguyén Pic Long
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TONG C(')‘NG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio céo tai chinh
Cum CN Céu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo
1.  THONG TIN DOANH NGHIEP
1.1  Hinh thire s¢ hiru vén

Tdng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi, (sau day goi tit 1a “Téng Cong ty”) la
Cong ty c6 phan duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh Céng ty c& phin sb
0700222689 ngay 27/11/2007, da dang ky thay ddi lan thir 13 vao ngay 14/09/2022 do S& Ké hoach va Dau tu
Tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh cua Cong ty hién dat tai Cum Cong nghiép Ciu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién,
tinh Ha Nam.

Téng Cong ty Pau tur Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi tién than 1a Cong ty TNHH Thanh My
duoc thanh 14p ngay 26/03/2004 ¢6 s6 vén diéu 1¢ ban dau 1a 2.500.000.000 déng véi cac nganh nghé chinh
nhu xdy dung cong trinh, dau tu bat dong san, khai thac, ché bién va mua ban vét lidu xay dung...

Ngay 25 thang 01 nam 2010, Céng ty TNHH Thanh My chinh thic di tén thanh Téng Céng ty Dau tu
Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni theo gidy phép ding ky kinh doanh s6 0700222689 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Ha Nam cé"lp voi s6 von diéu 1& 12 58.900.000.000 déng, dénh déu mot buéc thay dbi méi trong
tién trinh phét trién ctia Téng Cong ty.

Ngay 13/07/2010, Téng Cong ty niém yét lan dau tai S& Giao dich Chung khoan Ha Noi (HNX) - Ma
cb phiéu: NHA.

Ngay 21/01/2021, Téng Céng ty chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb
Chi Minh (HSX) — Ma ching khoan: NHA.

Trong qué trinh hoat dong va phat trién, Tong cong ty di nhiéu lan ting vén. Dén ngay 31/12/2023,
Vén diéu 1¢ thuc gop theo Gidy chimng nhén ding ky kinh doanh cta Céng ty la 421.745.200.000 ddng, chia
thanh 42.174.520 ¢ phén véi ménh gi4 1a 10.000 dong/cd phan.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Hoat ddng san xuat kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gdm:
- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung: Pau tu xay dung ha tAng cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu;

- Xay dung cong trinh khac khong phai nha nhur: cong trinh thé thao ngoai tréi; Chia tach dit voi cai tao dét
(ddp, mé rong duodng, co sé ha te"mg cong...) (4299);

- Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé & (4101; 4102);
- Xay dung cong trinh dudng sat; Xy dung cong trinh dudng b (4211; 4212);

- Xay dung cbng trinh dién dén dung; X4y dung céng trinh cép, thoat nudc; Xy dung cong trinh vién
thong, thong tin lién lac; Xay dung cong trinh cong ich khac (4221; 4222; 4223; 4229);

- Xay dung cong trinh thuy; Xay dung cong trinh khai khodng; Xdy dung cong trinh ché bién, ché tao
(4291; 4292; 4293);

- Chuén bi mat béng; Lép dat hé théng xay dung khéc; Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat déng xdy
dung chuyén dung khac (4312; 4329; 4330; 4390);

- Dich vu lwu trii ngin ngay: Kinh doanh khach san; Co s& luu trin khac; Cung cép dich vu an uéng theo
hop dong khong thuong xuyén véi khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu 4n uéng khéc (5629); Dich
vu phuc vu dd ubng (5630);

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dét thudc chi so hiru, cha sir dung hodc di thué (6810);

\\

-~

M2\




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Bao cado tai chinh kém theo

1.3 Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwdng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

1.4. Co cu tb chirc quin Iy va diéu hanh

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng Giam déc ctia Téng Céng ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023 va dén ngay 1dp Béo cdo nay nhu sau:

Hoi dong Quin tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Bang Vin Lanh Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay 19/04/2023
Ong Nguyén Vin Hiing Thanh vién

Ong Cu Pirc Ngoc Thanh vién

Ong Trin Ngoc Tuyén Thanh vién doc lap B nhiém ngay 19/04/2023
Ong Nguyén Déc Long Thénh vién B nhiém ngay 19/04/2023

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Vin Nghia Trudng Ban
Ong Tréin Thé Kién Thanh vién
Ba Diang Thi Thu Phuong Thanh vién

Ban Tong Gidm déc

Ong Nguyén Péic Long Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hoang Pao Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Dirc Kién Pho Tdng Giam déc

1.4. Nguoi dai dién theo phap luit

Nguoi dai dién theo phap luét ctia Téng Cong ty la C)ng Nguyén Dic Long.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Bio cdo tii chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) _ MAU B09 - DN
Cac Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co sé lip Bao cio tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phi hop v6i cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc vé
ké toan tai Viét Nam.

Béo c4o tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chép nhan chung tai cac nuoc
khéc ngoai Viét Nam.

2.2 Ky ké toan

Nim tai chinh ctia Tong Cong ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Téng Cong ty ap dung Ché do ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/QP-BTC
ngay 22/12/2014 cta B9 truong B Tai chinh.

Téng Céng ty da thuc hién cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chudn muc
do Nha nuéce ban hanh. Béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuin muc,
théng tu huéng din thuc hién chuin muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 1a cac chinh sach ké toan chi yéu duoc Téng Cong ty ap dung trong viéc lap Bdo cdo tai chinh:

4.1 Uéec tinh ké toan

Viéc 1dp Béo céo tai chinh tuan thu theo cdc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam déc phai ¢ nhitng wdc tinh
va gia dinh anh hudng dén s liéu béo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san
tiém tang tai ngdy ldp Béo cdo tai chinh ciing nhu cic sb lidu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac v6i céc ude tinh, gia dinh dit ra.

4.2 Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién mét va céc khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, céc khoan ky cuoc, ky quy, cac
khoan dau tu ngén han hogc cac khodn dau tu ¢6 kha ning thanh khoan cao d& dang chuyén dbi thanh tién va it
¢6 i ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén déi ctia cac khoan nay.
4.3  Cic khodn phaii thu

Cac khoan phai thu duoc phan énh theo gid tri udc tinh c6 thé thu hdi sau khi trir di du phong céc
khoan phai thu kh6 doi. Du phong phai thu khé doi duoc 1ap dwa vao danh gia chia Ban Téng giam dbc vé cac
khoan ng khong c6 kha nang thu hdi. Tang hodc giam sb du tai khoan du phong duoc tinh vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong nam.

4.4 Hang ton kho

Hang t6n kho dugc xac dinh trén co s gia thip hon giita gid géc va gié tri thun c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu trirc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, d c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc cia hang tdn kho duoc
xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc duogc xac dinh bing gia
ban uéc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phét sinh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Céu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoc dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.5 Taisancb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan b cac chi phi khéc lién quan truc tiép
dén vigc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép durdng thing dua trén thoi gian hiru dung
udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nam
Nha cira, vét kién tric 6 - 45
May moc thiét bi 8-10
Phuong tién vén tai 8§-10
Thiét bi quan ly 8

4.6  Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban do dang ciia Cong ty gom céc tai san 1a cac thiét bi dang trong qua trinh dau
fw mua sam va lap dat, chua dua vao sir dung, cac cong trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh x4y dung
chura dwgc nghiém thu va dua vao st dung tai thoi diém khoa sé lap Béo cao tai chinh.

4.7 Cac khodn phii tra

No phai tra la céc khoan phai thanh toan cho nha cung cap va cic ddi twong khéc. No phai tra bao
g0m cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhan thap hon nghia
vu phai thanh to4n. Cac khoan phai tra duoc theo ddi chi tiét theo timg d6i trong va ky han phai tra.
4.8 Vay va no thué tai chinh

Céc khoan vay va no thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, céc
khé uéc va céac hop déng vay, n¢ thué tai chinh. Céc khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi
tuong, ky han.
4.9  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san Xuét nhiing tai san can mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc ddu tr tam
thoi céc khoan vay duoc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

4.10 Vén gép ciia chii sé hiru
Vén gép ctia chi s& hitu duoce ghi nhan theo s vén thuc té da gép cta cac cb dong.

Thang du vén ¢ phén dwoc ghi nhan theo s chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi
phét hanh Ian dau, phat hanh bd sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai
phat hanh ¢6 phiéu quy dugc ghi giam thang du vén ¢b phan.

Loi nhudn sau thué chua phéan phéi 1a s6 lgi nhuan (1ai hodc 13) tir hoat dong cua doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ciia ky nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 do thay dbi chinh séch ké

toan va diéu chinh hoi t do sai sét trong yéu ciia cac nam trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phdi cho cic cé dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1¢ cia Céng ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hoi dong cb dong phé
duyét.

Cé tire dugc ghi nhan 1 no phai tra khi dugc Dai h¢i dong c6 dong phé duyét.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Biio cdo tai chinh
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Cdc Thuyet minh nay la mét bo phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.11 Ghinhdn doanh thu

Doanh thu ctia Cdng ty bao gom doanh thu tir kinh doanh bét dong san, xdy lip céng trinh, cung cip
dich vu cho thué tai san, doanh thu tir hoat dng tai chinh...

Doanh thu kinh doanh bdt dong san

Doanh thu ban bt dong san ma Coéng ty la chu déu tr duoc ghi nhén khi df‘}ng thoi théa man tét ca

nim (5) diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rii ro va loi ich gn lién v6i quyén s& hitu bét dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi so hiru bét ddng san
hoic quyén kiém soat bét dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chfm;

- Céng ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu bén bat dong sin phan 16 ban nén ddi véi hop dong khong hily ngang dugc ghi nhan khi

ddng thoi thda man tit ca bon (4) diéu kién sau:

- Di chuyén giao rii ro va loi ich gén lién voi quyén sir dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xdc dinh trong dbi chic chin;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty da thu dugc hoidc chic chin sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Déi voi cac hop df‘mg xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong (g vé&i phin céng viéc da hoan thanh do Céong ty tu

xéc dinh vao ngay khoa sb lap bédo cdo tai chinh.

Dbi voi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong img véi phin cong viéc di hoan thanh dugc
khéch hang xédc nhén va dugc phan 4nh trén hoa don da lép.

Céc khoan tang, giam khéi luong xay ldp, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét v&i khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phép duong thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc cia nhidu ky duoc phan bd vao doanh thu phi hop v6i thoi gian cho
thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa sé 1ap béo cao tai chinh giira
nién do cua ky do.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cac khoan dAu tu dai han dugc wdc tinh va ghi nhdn quyén nhin cac khoan i tir cdc Cong ty

nhan dau tu duoc xac 1ap.
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Lai tién giri ngan hang dugc ghi nhén dya trén thong bao hang ky ctia ngén hang, 14i cho vay dugc
ghi nhén trén co s& thoi gian va 14i suét thuc té tirng ky.

4.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat déng kinh doanh 12 téng chi phi tai chinh
phat sinh trong k¥, khong bl trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi l4i vay, du phong dau tu
tai chinh.
4.13 Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép (néu co6) thé hién tdng gia tri cta sb thué phai tra hién tai va s6 thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi
loi nhuan thuan dugc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm cac khoan thu
nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cdc nam khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va
ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khéng dugc khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suit c6 hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan 1a
20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap ctia Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong theo luat
thué hién hanh tai Viét Nam.

4.14 Bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 1ién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Bén lién quan bao gdm:

- Nhitng doanh nghiép ¢6 quyén kiém soét, hoic bi kiém sodt truc tiép hodc gian tiép thong qua mot
hoc nhidu bén trung gian, hodc duéi quyén bi kiém soat chung v&i Téng Cong ty gdm Cong ty me,
céc cong ty con cung Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duoc déng kiém soat, cac cong
ty lién két.

- Céc ca nhan ¢6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo cdo dan dén c6 anh
hudng dang ké téi doanh nghiép nay, cac nhan vién quan Iy chi chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viée
1ap k& hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat déng clia Cong ty ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia

dinh clia cac ca nhan nay.

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhan duoc néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép quyén biéu quyét hoic
ngudi d6 c6 thé cé anh huéng dang ké t6i doanh nghiép.
Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc cha y tdi,
khong phai chi hinh thirc phéap 1y ctia cac quan hé dé. Tt ca cac giao dich va s6 dur véi cac bén lign quan dugce
Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh duoi day.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam
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Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc Thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

5

5.1

5.2

5.3

5.4

MAU B09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang

Cong

PHAI THU KHACH HANG

Ban Quan ly Du 4n Diu tu Xay dung Thi x@ Duy Tién
Céng ty CP Dau tu Phat trién Thanh Dat

Coéng ty TNHH HDT

Cac khach hang khac

Cong

TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN

Coéng ty TNHH Tap doan Thang may Thiét bi Thing Long
Céng ty Cb phan Thuong mai va San xudt Hop Phat

Céng ty Cd phin Dau tu Xdy dung TVS

Céng ty C6 phan Tu vén Licogi

Céng ty Co dién va PCCC Huy Hoang

Khach hang khac

Cong

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
- Cdc cong trinh xdy dung
- Du dn Khu ddan cu Méc Béc
Hang hoa

Cong

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
160.781.652 86.267.260
8.129.205.607 7.250.762.342
8.289.987.259 7.337.029.602
31/12/2023 01/01/2023
VYND VND
33.032.679.000 46.005.423.000
7.487.788.000 12.618.966.000
751.550.741 566.806.000
8.353.019.509 8.778.215.001
49.625.037.250 67.969.410.001
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 4.200.000.000

2.983.260.000

3.620.668.104
1.596.153.980

2.983.260.000
1.000.000.000

405.000.000
3.520.668.104
1.391.593.480

8.200.082.084

13.500.521.584

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
981.011.466 1.257.864.546
93.297.544.692 110.889.615.531
20.548.483.799 30.633.536.094
72.749.060.893 80.256.079.437

94.278.556.158

112.147.480.077




Bio f:flo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NQI
Cum CN Cau Gidt, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hi Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dugc doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh kém theo
55 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, May méc, thiét bi Phuong tién vin tii Dung cu quén ly Téng con
vt kién tric y mée, i g ti¢n v ung cu q y g chng
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450

Tiang trong ky

Mua trong ky

Gidm trong ky

Thanh ly, nhugng ban

Tai ngay 31/12/2023

GIA TRI HAO MON LUY KE

(1.454.545.455)
(1.454.545.455)

(519.181.818)
(519.181.818)

(1.973.727.273)
(1.973.727.273)

88.241.230.142

22.018.945.158

16.541.089.696

1.300.818.181

128.102.083.177

Tai ngay 01/01/2023 29.003.165.313 11.138.669.609 15.463.460.983 409.995.278 56.015.291.183
Ting trong ky 3.373.374.540 1.928.402.927 433.502.993 233.363.640 5.968.644.100
Trich khdu hao 3.373.374.540 1.928.402.927 433.502.993 233.363.640 5.968.644.100
Tang khac - - “ = 2
Giam trong ky - (1.454.545.455) (218.636.346) - (1.673.181.801)
Thanh Iy, nhugng bdn - (1.454.545.455) (218.636.346) - (1.673.181.801)
Tai ngay 31/12/2023 32.376.539.853 11.612.527.081 15.678.327.630 643.358.918 60.310.753.482
GIA TR] CON LAI

Tai ngay 01/01/2023 59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267
Tai ngay 31/12/2023 55.864.690.289 10.406.418.077 862.762.066 657.459.263 67.791.329.695
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hd Nam

Béo cdo tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) .
Cdac Thuyet minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

5.6

5.7

5.8

5.9

XAY DUNG CO BAN DO DANG

Du 4n Pau tu Xay dung nha xudng cho thué tai xa Chéu

Giang, huyén Duy Tién.

Du 4n DTXD Tuyén duong ndi tir niit giao ngd ba Hoa

Mac dén duong DHOS tai xd Yén Bac va TT Hoa Mac
Du 4n Khéch san Hoa Mac

Du 4an Dép tu xdy dung 05 tuyén duong truc chinh thuéc
QH chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 khu vuc trung tam do6

thi Duy Tién theo hinh thirc xay dung - chuyén giao
Du an Tén Ha
Cong

CAC KHOAN PAU TU TAI CHIiNH

Céng ty Cb phan Tan Cang - Démg Vin Ha Nam
Cong

PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Hiéu

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Toan Phat
Cong ty C6 phan Co dién va Xay dung Quang Minh
Cong ty TNHH Vin tai va Thuong mai Thanh Trung
Phat

Cong ty TNHH Song Chéau

Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Son Huyén
Cong ty TNHH Thanh Tuyén

Cong ty CP Pau tur Phat trién Thanh Dat

Céng ty TNHH Dtric Lugng

Cac nha cung cép khéc

Cong

PHAI TRA KHAC

Phii tra khac ngén han

Tién dat coc ciia cac td chirc, ca nhan dé dam bao ky
két va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung cac 16 dét tai DA KDC Méc Bic

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Phai tra khdc dai han

Tién g6p vén lién danh thuc hién du én cna Cong ty
Co phan Pau tr Phat trién Thanh Dat theo hop dong
s6 01/HD - LD ngay 24 thang 08 nam 2018 dé thuc

hién dau tu x4y dung tuyén dudng néi tir Ngi ba Hoa
Mac dén QL38 méi theo hinh thuc BT

Cong

MAU B09 - DN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
42.269.415.302 38.799.087.672

179.931.966.345
177.671.524.190

24.511.862.433

6.012.499.799

162.313.616.920
155.464.514.859

24.160.092.433

4.471.909.645

430.397.268.069 385.209.221.529
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
5.082.696.923 636.135.028

3.388.546.800
2.304.784.937

469.113.980
20.999.996

30.100.000

5.406.879.615

4.671.790.050
3.896.792.437

3.332.816.380

2.101.100.540
1.701.874.121
647.759.333
7.499.554.440
2.860.951.440
18.375.357.586

16.703.122.251

45.724.131.355

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
70.800.000.000 95.500.000.000
70.800.000.000 95.500.000.000
30.774.529.600 30.774.529.600

30.774.529.600

30.774.529.600

101.574.529.600

126.274.529.600
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI _
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao cao tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) .
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

510  VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN

Vay va ng thué tai chinh ngin
han

Vay ngén hang

Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam
Chi nhdnh Thi xa@ Duy Tién Ha
Nam

Vay dai han dén han tra

Ngadn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhdanh Ha
Nam

NH TMCP Céng thuong Viét
Nam Chi nhanh Ha Nam

Vay céc bén lién quan

Chii tich HDQT - Nguyén Minh
Hoan

Cong ty CP Phdt trién Thanh
My

Vay cd nhan

Vay va ng thué tai chinh dai
han

Vay ngéan hang

Ngadn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhanh Ha

Nam
NH TMCP Cong thuong Viét

MAU B09 - DN

01/01/2023 Ting trong ky Giam trong ky 31/12/2023
VND VND VND VND
65.000.000.000 62.581.474.800 (29.000.000.000) 98.581.474.800
20.000.000.000 10.500.000.000 (20.000.000.000) 10.500.000.000
20.000.000.000 10.500.000.000 (20.000.000.000) 10.500.000.000
- 3.281.474.800 - 3.281.474.800

- 1.301.850.000 - 1.301.850.000

- 1.979.624.800 - 1.979.624.800
25.000.000.000 33.000.000.000 - 58.000.000.000
25.000.000.000 23.000.000.000 - 48.000.000.000
- 10.000.000.000 - 10.000.000.000
20.000.000.000 15.800.000.000 (9.000.000.000) 26.800.000.000

30.300.751.324

30.300.751.324

21.107.721.124

1.200.000.000

1.200.000.000

(3.281.474.800)

(3.281.474.800)

(1.301.850.000)

28.219.276.524

28.219.276.524

19.805.871.124

N €3 oihbnh 125 Niar. 9.193.030.200 1.200.000.000 (1.979.624.800) 8.413.405.400
Cong 95.300.751.324 63.781.474.800 (32.281.474.800)  126.800.751.324
511 VON CHU SO HUU
Chi tieu 01/01/2023 trzj;gky trffg“;(y 31/12/2023
(VND) (VND) (VND) (VND)
I. Vén chii s¢ hiru 427.116.330.867  6.037.399.647 - 433.153.730.514
1. Vén chii s6 hitu 421.745.200.000 - - 421.745.200.000
2. Thang du v6n ¢é phan 206.116.000 . * 206.116.000
3. Loi nhuan sau thué chua phan phdi ~ 5.165.014.867  6.037.399.647 . 11.202.414.514

I1. Ngudn kinh phi va quy khic
1. Quy khac thudc vén chu sé hitu
2. Ngudn vén dau tr xay dung co ban

Cing

427.116.330.867

6.037.399.647 -

433.153.730.514
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao cdo tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

Chi tiét von chi sé hiru

MAU B09 - DN

Tai thoi diém 31/12/2023, tong sb vén Diéu 1¢ ciia Téng Cong ty 1a: 421.745.200.000 ddng. Tinh hinh gép

von cu thé nhu sau:

Co ciu s& hiru Trong dé Gi tri vén thuc

o g gop tai

s i .G SN e o phan 0 phan 31/12/2023

Co dong So ¢o phan | Ty Ié (%) Gia tri (VND) phé théng wu dai (VND)
Nguyén Minh Hoan 10.089.400 | 23,92% | 100.894.000.000 | 10.089.400 - | 100.894.000.000
Cu Pirc Ngoc 62.500 0,15% 625.000.000 62.500 . 625.000.000
Trin Ngoc Tuyén 41.500 0,10% 415.000.000 41.500 - 415.000.000
Nguyén Van Hing 1.341.735 3,18% | 13.417.350.000 | 1.341.735 - | 13.417.350.000
Nguyén Déc Long 205.000 0,49% |  2.050.000.000 205.000 - | 2.050.000.000
Nguyén Hoang Pao 2.272.879 5,39% | 22.728.790.000 | 2.272.879 - | 22.728.790.000
Nguyén Dirc Kién 2.186.226 5,18% | 21.862.260.000 | 2.186.226 - | 21.862.260.000
Céc cb dong khac 25.975.280 | 61,59% | 259.752.800.000 | 25.975.780 - | 259.752.800.000
Cong 42.174.520 | 100,00% | 421.850.200.000 | 42.174.520 - | 421.745.200.000
Cb phiéu 31/12/2023 01/01/2023
CcpP CcP
- $6 lwgng cb phiéu dugc phép phat hanh 42.174.520 28.116.550
- S6 lugng cb phiéu da duoc phat hanh va gop vén day du 42.174.520 28.116.550
+ C6 phiéu thuong 42.174.520 28.116.550
+ C4 phiéu wu dai . .
- 86 lwong C6 phiéu da mua lai s .
+ Cb phiéu thuong - -
+ C phiéu wu dai - -
- S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 42.174.520 28.116.550
+ Cé phiéu thuong 42.174.520 28.116.550
+ Cb phiéu wu dai - -

* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh :10.000d/C6 phiéu
512  PHAN PHOI LO1 NHUAN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Lgi nhuin chua phan phdi ndm truée chuyén sang 5.165.014.867 3.292.610.707
Tong lgi nhuén truée thué phit sinh trong ky 7.715.392.124 2.417.367.305
Diéu chinh tang 193.392.651 87.291.871

Thué thu nhip doanh nghiép

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cac nim trudc vao

chi phi thué thu nh4p hién hanh nim nay
Thué thu nhap doanh nghiép phai nop
Loi nhudn sau thué

Phan phéi thu nhap

- Trich ldp quy dw phong cdc qup

- Trich quy khen thiong phiic loi

Phdt hanh CP tra cé tikc

Tra cé phiéu thuéng cho cé déng hién hitu va cho CBCNV

Lgi nhuin chua phan phéi

1.581.756.956
96.235.521

1.677.992.477
6.037.399.647

500.931.835
44.031.310

544.963.145
1.872.404.160

11.202.414.514

5.165.014.867
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) . MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.13 DOANH THU

Doanh thu tir hoat dong xay dung

Doanh thu tir cung cip dich vu

Doanh thu ctia hang héa, thanh phdm bét dong san da ban
Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vbn cua hoat dong xdy dung
Gia vén cua dich vu da cung cdp
Gia vén ctia bit dong san da ban
Cong

DOANH THU, CHI PHi TAI CHINH

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri, cho vay
Cong

Chi phi hoat ddng tii chinh
Li tién vay

Du phong ton thit dau tu
Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi d6 diing van phong
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cong

Tir 01/01/2023
dén 31/12/2023

VYND

Tir 01/01/2022
dén 31/12/2022

VND

47.461.015.473
2.894.825.033
22.845.873.691

105.269.820.461
3.006.212.972

73.201.714.197  108.276.033.433
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén31/12/2023  dén31/12/2022

VND VND
40.336.989.084 89.029.163.494

1.945.365.893
7.793.958.544

1.748.011.320

50.076.313.521 90.777.174.814
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
7.416.003 40.542.290
7.416.003 40.542.290

2.233.638.849

1.566.503.956

428.586.688 729.839.744
2.662.225.537 2.296.343.700
Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022
dén 31/12/2023 dén 31/12/2022
VND VND
2.720.937.988 4.391.211.730
- 70.212.287

210.813.311 198.716.678
758.721.677 853.882.422
225.142.118 174.387.378

5.521.361.702
2.017.253.581
2.190.343.333

2.100.062.607
2.788.095.777
2.218.150.422

13.644.573.710

12.794.719.301
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hd Nam

Béo cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU B09 - DN

Cac Thuyé': minh nay la mét b phan hop thanh va can dwoc doc dc:";ng thoi voi Bao cdo tai chinh kem theo

5.17 THU NHAP KHAC

Tir 01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 31/12/2023 dén 31/12/2022

VND VND

Thanh 1y tai san cé dinh 1.323.518.518 106.481.481
Cac khoan khac 59.794.297 .
Cong 1.383.312.815 106.481.481

518 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

thué TNDN

Tong thu nhip chiu thué
- Diéu chinh tiang

- Diéu chinh giam

Thué TNDN

Tir01/01/2023 Tir 01/01/2022

dén 31/12/2023 dén 31/12/2022

VND VND

Téng loi nhuin ké toan trudce thué 7.715.392.124 2.417.367.305
Cac khoan diéu chinh loi nhuén dé xac dinh loi nhuén chiu ) i
7.715.392.124 2.417.367.305

193.392.651 87.291.871

Trong d6: + Thu nhép cta xay Iép va dich vu 958.194.891 2.376.825.015
+ Thu nhép tir kinh doanh bét dong san 6.749.781.230 -

+ Thu nhdp tir hoat dong tai chinh 7.416.003 40.542.290

Thué suit thué TNDN cia xay ldp, dich vu 20% 20%
Thué suat thué TNDN cua kinh doanh bat dong san 20% 20%
Chi phi thué TNDN hoat dong xay Iép, dich vu 230.317.508 492.823.377
Chi phi thué TNDN hoat ddng kinh doanh bét ddng san 1.349.956.246 -
Chi phi thué TNDN hoat dong tai chinh 1.483.202 8.108.458
Thué TNDN truy thu theo quyét dinh ciia Thué 96.235.521 44.031.310
Thué TNDN thye té phéi nop 1.677.992.477 544.963.145
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 6.037.399.647 1.872.404.160

Viéc x4c dinh thué thu nhap ciia Téng Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc

vao két qua kiém tra ciia co quan thué c¢6 thim quyén.

5.19 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Cic Bén lién quan ciia Cong ty bao gom:

- Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich Hoi dong Quan tr

e T O Y

- Céng ty CP Diu tu Phat
trién Ha ting KCN Ddng
Vin 3

- Cong ty CP Téan Cang -
béng Vian Ha Nam

- Céng ty CP Phét trién
Thanh My

Ong Nguyén Minh Hoan - Chu tich Hoi dong Quan tri 1a ¢b dong 16n va thanh
vién Hoi déng Quan tri clia Cong ty CP Pau tu Phat trién Ha ting Khu Coéng
nghiép Pdng Vin 3.

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N¢i 1a c6 dong gép vén.
Ong Nguyén Minh Hoan - Chu tich Hoi dong Quan tri 1a thanh vién Hoi dong
Quan tri ctia Céng ty CP Tan Cang - Pong Van Ha Nam.

Ong Nguyén Minh Hoan 1a Chu tich HDQT Céng ty ¢4 phan phit trién Thanh My.
Ong Nguyén Vin Hung la Thanh vién HPQT kiém Gidm doc Céng ty co phan
phét trién Thanh M.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao cio tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc Thuyet minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

Giao dich chii yéu véi cic bén lién quan

Bén lién quan

No§i dung
nghiép vu

Tir 01/01/2023
dén 31/12/2023

MAU B09 - DN

Tir 01/01/2022
den 31/12/2022

- Cong ty CP Déu tu Phét trién Ha
tang Khu Cong nghiép Pong Vin 3
- Ong Nguyén Minh Hoan

- Ong Nguyén Minh Hoan

- Ong Nguyén Minh Hoan

- Cong ty CP Phat trién Thanh My
- Cong ty CP Phat trién Thanh My

S6 dw véi cac bén lién quan

Bén lién quan

Doanh thu xay lap

Vay

Tra gbc vay
L&i vay phai tra
Vay

Lai vay da tra

No§i dung
nghiép vu

1.972.779.630
23.000.000.000

2.030.684.931
10.000.000.000
368.504.109

31/12/2023

5.814.979.949

10.000.000.000
1.696.027.396

01/01/2023

- Cong ty CP Téan Cang - Pdng Vin

Ha Nam

- Ong Nguyén Minh Hoan
- Ong Nguyén Minh Hoan
- Cong ty CP Phat trién Thanh My

Phai thu khach
hang

Vay ngén han
Lai vay phai tra
Vay

520 CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

6.653.365.803

48.000.000.000
4.418.378.994
10.000.000.000

6.653.365.803

25.000.000.000

2.387.694.063

Téng Céng ty khong c6 khoan cdng ng tiém tang nao khac cn diéu chinh hodc cong bd trén Béo cdo tai

chinh.

521 SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Téng Cong ty khéng c6 su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic nién do ké toan can trinh bay trén

Béo céo tai chinh.

522 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh dugc liy theo Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2022 ciia
Téng Cong ty Déu tu phét trién Nha va D6 Thi Nam Ha Noi.

NGUOI LAP BIEU

Qliz-

Lé Thi My Linh

KE TOAN TRUONG

Ta Ngoc Nhat

Nguyén Pic Long
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