CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN e e o oy Lol

NHA VA PO THI NAM HA NOI

Sé: 10/2024/NHA-CBTT Ha Nam, ngay 13 thang 04 nam 2024

CONG BO THONG TIN

Kinh gitri: - Uy ban chirng khoin Nha nwéc;
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

1. Tén t6 chirc: Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.
- Ma chirng khoan: NHA.
- Dia chi tru sd: Cum cong nghiép Cau Giét, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756

- Email: dothinamhanoi(@email.com

2. Nbi dung ctia thong tin cong bb:

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi cong bé thong tin Béo cdo
thuong nién ndm 2023.
3. Théng tin nay da dugc céng bd trén trang thong tin dién tir ciia Téng Cong ty Pau tu Phét
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi vao ngay 13/04/2024 tai dudng dan https://namhanoi.com.vn

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bé trén déy 1a dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phép ludt vé ndi dung théng tin cong bb.

DA I DIEN TO CHUC

7G0T DIEN THEO PHAP LUAT
“TONG OONG TV \ .
DRU TU PHAT TRIEN ﬂ

* Tai liéu dinh kem

- Béo cao thudng nién nam 2023.

NHA VA O TH W

Digitally signed by TONG
CONG TY DAU TU PHAT TRIEN
NHA VA BO THI NAM HA NOI
Date: 2024.04.13 16:37:24
+07'00'




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| NAM HA NOI

il

NAM HANOI

Where trust built

VUGT QUA THACH THUC

BAO CAO THUONG NIEN



m THONG PIEP CUA HPQT BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

LAY DA TANG TRUGNG, HUGNG TSI TUONG LAl

Kinh thua Quy ¢ déng, cdc nha déu tu, déi tdc, khdch hang va toan thé CBNV cua Téng Céng ty
Déu tu Phdt trién Nha var D6 thi Nam Ha Nai (NHA),

N&m 2023 dugc coi ld mdt ndm thir thdch véi toan bd nén kinh té€ thé gidi khi biic tranh chung
cla da s8 cdc Ngdn hang trung udng déu la that chat tién té dé gidm dp luc lién quan dén lam
phdt dan tdi 1Gi sudt tang cao. Ngodi ra, kinh t& vi mé thé gidi cang trd Ién trém trong hon khi xay
ra nhitng rdi ro lién quan dén yéu t8 dia chinh tri. Bén trong buc tranh t6i clia kinh té vi mo thé
gidi thi Viét Nam lgi ¢ nhiing diém tich cyc tqo tién dé cho cdc doanh nghiép trong nudc hoi
phuc. Taqi thdi diém ddu ndm 2023, 1ai sudt Viét Nam chay theo xu hudng 18i sudt cao trén thé
gidi, ddy cé thé ndi la giai doan khé khan nhdt véi bdt c doanh nghiép ndo tqi thi trudng trong
nudc. Nhung dén giai doan gilta ndm, bang su kiém sodt chdt ché vé chinh sd
hudng 1ai suét tai Viét Nam chiing kién sy gidm manh — di ngudc lai vdi tinh
gidi. Diéu nay cb thé coi la médt “liéu thudc” giip cdc doanh nghiép tai thi trug

P

éu hanh, xu

thién manh mé nhung tao ra tién dé dé cdc doanh nghiép chudn bi nguén
theo. D8i vdi Téng Céng ty, muc tiéu cd cdu tai chinh lanh manh di kém
lubn dugc dgt Ién hang dau dé dan 18i cho hoat déng kinh doanh én din
ndo cla chu ky kinh té.

NHNN va& Chinh pht d& ban hanh nhiéu chinh sdch nhu gidm 1Gi suét, tang d
dy dn trong diém dé dua kinh té Viét Nam tré lgi da tdng trudng. Véi nhiing ki
kinh t& vi md, tdi tin rdng giai doan khé khan nhdt véi Téng Cong ty Dau tu Ph
thi Nam Ha Néi d@ qua va ching ta sé tdn dung nhing Igi thé vé uy tin, thucn
I& tinh hinh t&i chinh vitng vaing dé chuén bi budc sang mét giai doan tang tru
han.

Héi déng qudn tri xin gui I8i cdm on sdu sdc dén cdc Quy cé déng, Nha dau
hang va toan thé CBNV da tin tudng va déng hanh cung Téng Céng ty. Téi t
hé clia cdc Quy vi, Téng Céng ty sé viing budc tién vao tusng lai véi niém ti
doanh nghiép xdy dung, phdt trién ha tang va bat ddng sdn uy tin va hang déu.

Trén trong!
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CAC THUAT NGU VIET TAT

BCTC Bdo cdo tai chinh NLD Ngugi lao déng
BCTN Bdo cdo thudng nién NPT Nha& déu tu
BDH Ban diéu hanh PTBV Phdt trién bén viing
BDS Bdt dong sdn ROA Khd ndng sinh I5i trén
BTGD Ban Téng gidm déc Téng tai san
BKS Ban kiém sodt ROE Kha ndng sinh I5i trén
CBNV Cdn bd nhan vién Vén chd s8 hitu
GP! C6 phiéu SXKD San xudt kinh doanh
CBTT Cbng bd théng tin UBKT Uy ban kiém todn
DN Doanh nghiép UBCK Uy ban chiing khodn
DHDCDH Bai héi dong c6 dong UBND Uy ban nhén déan
DBKKD Bdng ki kinh doanh VCSH V&n chdi s& hitu
GCNQSD Gidy chiing nhdn VDL \/6n diéulls
quyén su dung .

VND Viét Nam Béng
HBQT Héi déng quan tri

VSDC Téng cbng ty Luu ky va
KDC Khu dén cu

BuU trif chiing khodn Viét Nam
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THONG TIN CHUNG
Thong tin khdi quat

I wAmwanor
I Where trust built Toéng Cong Ty Bau Tu Phat Trién Nha Va D6 Thi Nam Ha N6i

Téng Céng ty Pau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha

Tén giao dich NGi.

Gidy chiing nhdn BKKD s8 0700222689 do S K& hoach va
Gidy CNDKKD Pau tu tinh H& Nam cép 14n ddu ngdy 27 thdng 11 ndm
2007, thay d8i lén thr 13 ngdy 14 thdng 09 nam 2022.

421.745.200.000 déng (B&n trdm hai muci mét ty bay tram

Vén diéu ¢ b8n muai 1dm triéu hai trdm nghin déng).

421.745.200.000 déng (B&n trdm hai muci mét ty bay trdm

Vén dau tu cta cha sé hiil p e o N
Y “ “ Y b&n mugi Iém triéu hai trdm nghin déng).

Cum Cbéng nghiép Céu Gidt, xd Chuyén Ngoqi, thi xd Duy

Bia chi Tién, tinh Ha Nam.

Sé dién thoai (0226) 3847756

Sé fax (0226) 3866689
Website www.namhanoi.com.vn

Ma cé phiéu NHA



http://www.namhanoi.com.vn/
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2004 2006 2007 2010
@ @ @ @

Ngay 27/11/2007,Céng ty
TNHH Thanh My dugc d6i tén
thainh Céng ty C6 phan Thanh
My déng thdi tdng von diéu 1&
1én 58.000.000.000 d6ng.

Téng Coéng ty Dau tu Phdt trién Nha Ngay 30/06/2006, Céng ty TNHH Thanh My
thay déi dang ky kinh doanh tang vén diéu
1& 1én 26.000.000.000 déng v& ddng ky

thém nganh nghé kinh doanh I& kinh doanh

Ngdy 25/01/2010, Céng ty chinh thirc d6i thanh Téng Céng ty Béu tu Phdt trién Nha
va Db thi Nam Ha Néi theo gidly phép dang ky kinh doanh s8 0700.222.689 do S& K&
hoach v& Béu tu tinh Ha Nam céip vdi s6 vén diéu 1é 1& 58.900.000.000 déng, ddnh
déiu mét budc thay d8i mdi trong tién trinh phdt trién clia Téng Céng ty.

va D6 thi Nam Ha Noi tién than la

Coéng ty TNHH Thanh My dugc thanh
lp ngary 26/03/2004 c6 s6 vén diéu 1é
ban déu & 2.500.000.000 déng vdi bdt dong sdn, kinh doanh khdch san, nha

nhitng nganh nghé chinh ban déu la hang, dich vy &n uéng, kinh doanh siéu thi Ngdy 08/02/2010,Téng Céng ty t6 chiic dai héi dong c6 déng thusng nién quyét dinh

xdy dung, khai thdc va ché bién dd, v cho thué vén phong, san xuét kinh doanh niém yét c6 phiéu cia Téng Céng ty trén sé Giao dich Ching khodn Ha Noi (HNX).

mua bdn vt liéu xdy dung. ché bién hang 1Gm san, kinh doanh xudt

Ngdy 13/07/2010, Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi chinh

nhép khéu. N S . N o .
thirc niém yét trén S3 Giao dich Chiing khodn Ha N6i (HNX) — Ma chiing khodn: NHA

2018 2017 2015 2011
@ @ ® @

Ngay 10/05/2011, Téng

Ngay 06/07/2017, Téng Ngdy 15/01/2015, Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Ndi chinh thie phdt hanh

Ngdy 10/05/2018, T6ng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi chinh thic phdt hanh bé sung 2.041.528 ¢ phiéu
trén HNX (phdt héinh ¢ phiéu dé tang vén c8 phén ti nguén

v8n chl s hitu), dua Téng s6 vén Diéu Ié ciia Téng cbng ty Ién

Céng ty DAu tu Phdt trién
Nhar v D6 thi Nam Ha Nai
chinh thic phdt hanh bé

148.015.250.000 dong.

Ngday 16 thdng 7 ndm 2018, Téng Céng ty chinh thic phdt hanh
bé sung 250.000 cé phiéu trén HNX (phdt hanh cé phiéu thudng
cho cdn bd cdng nhén vién trong Téng céng ty), dua Téng s6

vén Diéu 1& clia Téng cbng ty 1én 150.515.250.000 déng

2019

sung 1.159.997 ¢4 phiéu
trén HNX (phdt hanh ¢
phiéu dé tang vén cd phan
tU nguén vén chl sé hitu),
dua Téng s6 von Diéu 1&
clia Téng Céng ty 1én
127.599.970.000 déng.

2020

bd sung 265.000 cé phiéu trén HNX (phdt hanh ¢8 phigu thudng cho CBCNV theo chudng trinh Iua
chon ngudi lao ddng), dua Téng s6 vén Diéu 1é clia Téng Céng ty 1én 91.000.000.000 déng.

Ngdy 28/01/2015, Téng Céng ty chinh thic phdt hanh bé sung 2.500.000 ¢ phiéu trén HNX (phdt
hanh cé phiéu théng qua dgt chao bdn riéng 18), dua Téng s6 vén Diéu Ié clia Téng Cdng ty lén
116.000.000.000 déng.

Ngdy 19/05/2015, Téng Céng ty thay déi gidy chiing nhédn dang ky doanh nghiép lan 3 s
0700.222.689 do S& K& hoach va Ddu tu tinh Ha Nam céip véi s6 vén Diéu 1é I 116.000.000.000
déng, déng thdi thay d8i ngudi dai dién theo phdp ludt cia Téng Céng ty.

2021

Céng ty Dau tu Phdt trién
Nhér vér D6 thi Nam Ha Noi
chinh thirc niém yét bé sung
2.450.000 c6 phiéu trén
HNX, dua Téng s vén Diéu
1& clia Téng Céng ty Ién
88.350.000.000 déng.

2022

Ngdy 23/10/2019, Téng Céng ty Béu
tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha
N&i chinh thitc phdt hainh bé sung
2.408.124 c6 phiéu trén HNX (phdt
hanh cé phiéu dé tang vén cé phdan ti
nguén vén chl s8 hitu), dua Téng s6
vén Diéu 1& clia Téng Coéng ty 1én

174.596.490.000 déng.

Ngdy 27/08/2020, Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi chinh thitc phdt hanh thanh céng: 6.685.316 ¢
phiéu trén HNX (phdt hainh ¢ phiéu dé tdng vén cé phan ti
nguén vén chu sé hitu), dua Téng s6 vén Diéu 1é clia Téng Cong

ty 1én 237.449.650.000 déng.

Ngdy 21/09/2020, Téng Céng ty chinh thirc phdt hanh bé sung:
400.000 6 phiéu trén HNX (phdt hanh ¢6 phiéu thudng cho cdn
bd céng nhén vién trong Téng cdng ty), dua Téng s vén Diéu 1&

clia Téng Céng ty Ién 241.449.650.000 déng.

Ngdy 21/01/2021, Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi chinh thic niém
yéttrén S& Giao dich Chiing khodn Thanh phd H6 Chi Minh (HSX) — Mé& chiing khodn: NHA.

Ngdy 21/05/2021, Téng Céng ty chinh thic phdt hanh thanh cng: 3.621.585 ¢ phiéu trén
HSX (phdt hainh ¢6 phiéu dé tdng vén c6 phén tif nguén vén chu s hitu), dua Téng s vén Diéu

1& cia Téng Céng ty 1én 277.665.500.000 dong.

Ngdy 24/06/2021, Téng Céng ty chinh thic phdt hanh bé sung: 350.000 c8 phiéu trén HSX
(phdt hanh ¢6 phiéu thudng cho cdn bd céng nhan vién trong Téng cdng ty), dua Téng s6 vén

Piéu 1& clia Téng Céng ty Ién 281.165.500.000 dng.

Ngdy 10/03/2022, Téng Céng ty
Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Noéi chinh thirc phdt
hanh thénh céng 14.057.970 c8
phiéu trong dot chao bdn cé
phiéu ra céng chiing ndm 2021,
dua Téng s6 vén Diéu Ié cua
Téng Céng ty 1én
421.745.200.000 déng.
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Trong qud trinh hinh thanh va phdt trién, Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi ludn hudng dén muc tiéu cung céip cdc sdn phdm t6t nhét cho khdch hang, dem lai gid tri cho ¢ déng va
déng gbp vao su phdt trién chung clia dia phuong. Muc tiéu ndy da duge chiing minh théng qua nhitng thanh tich, khen thudng ma Céng ty da dat dugc, cu thé nhu sau:

3>

!MIIOI STOCK EXCHA! NG!

A DICH GHUNG KHOAN HA

Tén vinh

TdNG CONG TY DU TU PHAT TRIEN NHA
VA B THI NAM HA NOI
Mot trong 10 doaph nghiép

tién b nhat vé minh bach
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CHUC MUNG
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Ong Nguyén Héng Thdi - Téng Gidm d6éc Céng ty nhdn ky niém chucng vinh danh top 10 doanh nghiép tién bd vé minh bach théng tin
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NGANH NGHE KINH DOANH

Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi tap trung.chiryéu.é hai'mang, chinh (&
Xdy dung céng trinh va Kinh doanh bdt déng sdan. Bén canh dd, Téng Céng ty cling hoat 'déng 6
mot s6 mang phu hgp vdi tinh hinh phdt trién chung trén dia ban tinh nhu nhaxudng.céng nghiép,
ha téng ky thudt va nha hang, khdch san.

E @

Xday dung cong trinh Kinh doanh bat déng séan

Day I mang kinh doanh truyén théng va lau ddi cla Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D8 thi Nam Trong mdng kinh doanh bét ddng san, Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai tap trung
Ha Noi. Doanh thu tif hoat ddng xdy dung céng trinh trong nhitng ndm gén ddy chiém ty trong Ién trong chu yéu & cdc du dn db thi va cdc khu nhda & tai tinh Ha Nam. Doanh thu ctia mdng kinh doanh bét dong sén
cd cdu doanh thu tép trung chii yéu & mdng xdy dung cd s& ha téng tai tinh H& Nam. trong cdc ndm qua dd déng gép ddng ké vao hoat déng kinh doanh chung clia cd Cdng ty. Cdc dy dn (DA) bét
. e I 5 A s NiAr A it o . . do an da va di dudc trién khai bdi Téng Cong ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi N Ha& N6i dién hinh
Tinh Ha Nam vdi Igi thé 16n vé vi tri dia ly, cifa ng6 phia Nam ctia Tha d6 Ha Noi, ti€p gidp véi vung kinh té ;)ng Sl (el Wie] Cleinig) UL el Kiniel LX) e (Seirig) 187 i2ie LS TRILEIR [NIAIE] VA 210 U] el life Vgl (T [l
a p 4 P u:
trong diém Bdc BO, Ha Nam cé hé théng giao théng dudng bd, dudng sdt, dudng thuy thudn Igi vdi Igi thé n

s@n 6 & Quéc 16 1A, dudng cao téc Ha Noi — Ninh Binh, Quéc 16 38, Quéc 16 21 va tuyén dudng s&t Bdc —
Nam ... Tinh cling cé quy ddt céng nghiép sach, nguén lao déng déi dao, cé tay nghé. Nhiing yéu té trén
cho thdy Ha Nam ¢4 tiém ndng tré thanh diém dén hdp dén cdc nha déu tu. Nhu vdy, trong tuong lai, co

s8 ha tdng, giao théng clia tinh s& cang dudc chi trong va dem dén co hdi cho Céng ty trong mdng nay.
M6t s6 cdng trinh 16n trong linh vuc xdy dung da va dang trién khai cia Céng ty:

= Xy dung tuyén dudng N4.1, D5 v mét s6 hang muc ha téng thudc du dn BTXD va kinh doanh két
cdu ha téng KCN hé trg BV3 (Giai doan 2) tinh Ha Nam vdi téng vén déu tu 65,4 ty dong.

= San nén mét phén 16 CNO5 thudc du dn DTXD va kinh doanh két cdu ha tdng KCN hé trg DV3 (Giai
doan 2) tinh Had Nam vdi téng vén déu tu 41,5 ty déng.

= Xd&y dung HTKT khu déu gid QSD dét (VTO01, 02) tai xd Bach Thugng, thi xd Duy Tién véi téng gid tri
du todn 41,7 ty déng.

= Xy dung cdc cum trudng mém non, ti€éu hoc phudng Bach Thugng, thi xd Duy Tién vdi téng mic dau
tu v8n ngdn sdch 75,7 ty déng.

= Thi c6ng bén téng hgp va cdc hé théng khdc thudc Dy édn Dau tu Xdy dung Cang Yén Lénh Béc —

Tinh H& Nam vdi téng gid tri du todn xdy dung 29,3 ty déng.

DA Séan vén déng Béng Van va Ha téng khu dét xung quanh cé dién tich 10,3 ha véi téng mic déu tu
134,2 ty déng.

DA xdy dung HTKT khu nha & Chg Ludng cé dién tich khodng 19,8 ha vdi téng mic ddu tu 274 ty déng.
DA xdy dung HTKT khu nha & db thi Van X4 cé dién tich khoang 15,5 ha véi téng mdic dau tu 233 ty déng.
DA khu nha & db thitrung tdm Duy Tién c6 dién tich khodng 49,7 ha véi téng mic déu tu 562 ty déng.

DA déu tu xdy dung khu nha & Tan Ha (Giai doan |) ¢é dién tich khodng 12 ha vdi téng mic dau tu 236 ty
déng.

DA déu tu xay dung ha téng ky thudt Khu dén cu Méc Bc cé dién tich 8,1 ha vdi téng mic déu tu 84 ty
déng.

DA xdy dung nha xudng cho thué tai Chau Giang, Duy Tién, Ha Nam véi téng mic déu tu 1a 301,2 ty déng.

DA d@u tu xdy dung t6 hdp khdch san thuong mai dich vu téng hop va siéu thi két hgp van phong cho thué
tai Khu d6 thi mdi doc Quéc 16 38 tir phudng Hoa Mac dén céu Yén Lénh thudc dia ban xa Trdc Van, thi xa
Duy Tién vdi téng mic déu tu 320 ty déng.
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#h

Nha xudng cong nghiép

Viét Nam |& mét trong nhiing quéc gia cé tdng trudng GDP tét,
nguén lao ddng déi dao var khd tré so véi cdc nude trong khu vuc
nén dong vén FDI dang tim dén Viét Nam nhu mét dia chi déau tu
hdp dén. Khi cdc doanh nghiép FDI déu tu sé lam gia tdng nhu
cdu thué, md réng kho bdi nha xudng clia cdc doanh nghiép trong
nudc, trong d6 cé tinh H& Nam vdi Igi thé dia ly gan cdc tinh/thanh
phd 18n. Téng Céng ty BAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha
No6i dang sé hitu hai cum nhd xudng cho cdc doanh nghiép trén
dia ban thi x& Duy Tién thué bao gém:

«  Nha xudng tai Cum céng nghiép Cau Gidt thudc x& Chuyén
Ngoai véi dién tich trén 0,7 ha, téng dién tich cho thué
khodng 2.900 m2.

*  Nha xudng tgi Cum céng nghiép thudc phudng Hoang Béng
vdi dién tich gén 0,6 ha, téng dién tich cho thué khodng
3.200 m2.

Nhén thdy ddy & mét mang kinh doanh tiém ndng khi dong vén
clia cdc cdng ty thudc khéi FDI lién tuc d6 vé Viét Nam ciing nhu
nhu cdu thué, md réng kho bdi nhd xudng clia cdc doanh nghiép
trong nudc ngdy cang tding cao, Téng céng ty tiép tuc trién khai
Du dn Béu tu Xdy dung Nha xudng cho thué tai phudng Chéu
Giang, thi xd Duy Tién. Dy &n n&m trong Cum Céng nghiép Cau
Gidt cé téng dién tich vaio khodng 9,9 ha véi téng mic déu tu du
kién 1a 301 ty déng. Hién tai du dn dang trong qud trinh gidi
phong mdt béng va d& hoan thanh nhén chuyén nhugng dudc

khodng 90% dién tich dét néng nghiép ctia cdc hd dén.

P
ok 4
aD

Ha tang ky thudt

Mdng ha tdng k¥ thudt 1d mét mang kinh doanh truyén théng cia Céng
ty véi cdc hoat ddng cd bdn nhu déu tu xédy dung ha téng cdc khu céng
nghiép, dén cu va san Idp, chuén bj mat bang,....

M6t s6 cong trinh tiéu biéu ma Téng Céng ty da thuc hién nhu:

*  Dudng, he, cdng dudng tay su pham

*  Dudngtinh 16 huyén Ly Nhan — Duy Tién

«  Sanlép khu c6ng nghiép Béng Van

«  Cung c@p VL cho céng ty DV nha & va khu d6 thi Ha Néi (HUDS)
+  Pudng N5 TX Phi Ly

«  Ha téng ky thugt khu tdi dinh cu QL 38 Duy Tién H&d Nam

«  San l&p mdt bdng Cong ty TNHH Dién t& Nam Mén - KCN Déng
Van

«  Sanlép mat bang Céng ty TNHH Toan Thang — cum CN Céu Gidt
*  Sanld@p mat bdng Cum TTCN x& Kim Binh — Kim Bang - Hd Nam
«  Sanldp mat bdng nha xudng Céng ty TNHH May Kinh Béc

«  Sanldp mat bdng nha xudng Céng ty TNHH Héi Vi

«  Sanldp mat bdng + Nha mdy san xudt KD XNK dét may Gumix

+  Cung cdp VL cho XN XD s8 8 — Céng ty XD s8 4- San ldp mat
bdng nha xudng Céng ty Sao Phucng Déng.
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Nha hang, Khdch san

Bi kém Vdi su phdt trién clia cdc cum cdng nghiép la nhu cdu vé chd
dn udng, nghi nggi, t& chic héi nghj, héi thdo cla ngudi lao déng,
doanh nghiép va cdc chuyén gia nudc ngodi. Bén canh viéc dem lai
nguén Igi nhuén én dinh cho doanh nghiép, viéc kinh doanh nha
hang, khdch san cling déng gdp rdt 16n vao sy phdt trién cla dia
phuang, tao cdng dn viéc lam cho nhiéu ngudilao déng.

Téng Céng ty Bau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi dang trién
khai thuc hién Dy dn Bau tu xdy dung Té hgp khdch san TMDV téng
hgp siéu thj, két hgp van phong cho thué tai Khu d6 thi mdi doc QL38
tUr phudng Hda Mac dén cdu Yén Lénh thudc x& Trdc Van, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam véi quy mé dién tich cu thé nhu sau:

«  Khu khdch san (09 tdng néi, 01 tdng hém), trung tédm té chirc sy
kién (02 téng néi, 01 tdng hdm): 7.814 m2, va cdc cbng trinh phu
trg.

«  Khunha &n udng va& dich vu (05 tdng ndi): 2.104m?2.

«  Siéu thi v van phong cho thué (05 téng ndi): 1.407m2, va cdc

cong trinh phu trg.




m THONG TIN CHUNG BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Pia ban kinh doanh Cd cau b6 mdy quan ly
Téng Céng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi tdp trung phdt trién cdc M6 hinh quadn tri: M6 hinh qudn trj tudn theo mé hinh qudn tri clia cong ty dai chiing niém yét.
du dn, cong trinh, nha xudng tai tinh Ha Nam va cde ving 16n cdn — ndi ma doanh L. R e . ,
Cdc cong ty con, céng ty lién két: Khéng co.

\>
%‘A nghiép dd cé nhiéu ndm hoat déng va khdng dinh dugc vi thé cling nhu chdt lugng
dich vu s&n phdm.

DAIHOI CO DONG

}

HOIDONG QUANTRI @——  BANKIEM SOAT

BAN KIEM TOAN
NOIBO

TONG GIAM BOC

l

PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC

! ooy vy

Déi né Déi Déi bé Déi co Déi xe Déi thi T6
méc téng khithg vén céng dién
sat mady chuyén dudng nudc
giao hoan
thién

Cd cdu bé mdy quan ly
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) PINH HUGNG PHAT TRIEN

tiéu hoat dong .
. I
. 3 |
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V4éi tadm nhin l& mét doanh nghiép

phdt trién bdt ddng san va nha xudng F
déu trén dia ban tinh, Téng Céng ty Pau tu
Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i luén
khéng ngifing déi mdi, sdng tao, nding cao chat
lugng sdn phdm va trdi nghiém cua khach
hang, Céng ty kién dinh vd&i cdc muc tiéu chinh
trong hoat déng ctia minh nhu sau:

X4y dung niém tin va thuong hiéu véi
khdch hang, 18y chét lugng san phdm l&
kim chi nam trong hoat déng kinh doanh,
cam két dem dén cho khdch hang nhiing
trai nghiém t6t nhdt khi sif dung san
phdm ctia Céng ty.

Néng cao hiéu qua st dung vén, ludn
duy tri c¢d cdu v8n lanh manh gidp ddm
bdo hoat déng kinh doanh ctia Céng ty
dién ra binh thudng ké cd trong nhiing
thdi ky khé khdn nhdt va d@m bdo t6i da
Igi ich clia cdc c6 dbng trong dai han.

Dat muc tiéu mdi ngudi lao dong nhu la
mot tai san quy cda Coéng ty, khéng
ngling néng cao ddi séng vat chdt — tinh
than cla cdc cdn bd nhén vién va dua
van héa doanh nghiép ctiia Cong ty dén
tUng thanh vién..

Coi viéc déng gbp cho xad héi, moi trudng
1 mét trong nhitng muc tiéu quan trong
gilp Céng ty tdng trudng bén viing va
ddng gdp vao sy thinh vugng chung cla
dat nudc.

Duy tri va phdt trién cdc méi quan hé véi
cdc d6i tdc, cdn bang, hai hoa Igiich cla
cdc d6i tdc va Cong ty.

Thyc hién déy da nghia vu thué dé déng
g6p vaio sy phdt trién kinh t€ - xa hi trén
dia ban kinh doanh cdia Cong ty.
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Muc tiéu phat trién bén vitlng (méi trudng, xa hdi va céng
déng) va chuong trinh chinh lién quan dén ngén han va
trung han cua Cong ty

Ngdy nay, cdc doanh nghiép trén toan thé gidi déu dgt muc tiéu phdt trién bén viing dat yéu té moi
trudng, x@ hdi va cdng déng én hang déau. Vi vay, Téng Cong ty Ddu tu Phdt trién Nha va D8 thi
Nam Ha Néi khédng ndm ngodi xu hudng dé. Trong tusng lai, Céng ty nhén thdy ddy l& mét trong
nhitng muc tiéu khéng thé thiéu trong qud trinh phdt trién cia minh gidp ndng cao hinh anh,
thudng hiéu ctia Céng ty vdi tdt cd cdc déi tde, nha déu tu.

_‘é’ Méi trudng
A

Cdc hogt dong kinh doanh cta Céng ty ludn ludn phdi ddt yéu t6 méi trudng

trd thanh mét trong nhitng yéu t8 dudc cén nhdc dau tién. Cu thé:

+  Khi déu tu dy dn ludn phdi thuc hién ddnh gid tdc déng méi trudng theo
ddng quy dinh clia phdp ludt.

+  Khuyén khich cdn bd nhdn vién tham gia cdc hoat déng bdo vé méi
trudng trén dia ban tinh.

_‘é’ Cdng déng
1 _xa hoi

Téng Coéng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noéi nhdn thdy réng
viéc ddng gdp cho cong déng va xa@ hdi cling 1 déng gdép cho su phdt trién
bén vitng va dai han clia cdng ty cling nhu cho dét nudc.

«  Cdc du dn clia Céng ty ludn cung cdp cdc sdn phdm, dich vy, tién ich t6t
nhdt, ddm bdo viéc phuc vu dsdi séng cu ddn trong cdc khu d6 thi, nha &
dudc thuc hién mét cdch chu ddo nhdt.

«  Tao van héa chia sé, van minh va an toan déi véi cdc dy dn cla Céng ty.

«  Dbéng hanh cling cdc chudng trinh, du dn thién nguyén cia cdc co quan,
dodin thé trén dia ban kinh doanh cia Céng ty.
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Chién lugc phdt trién trung va dai han

DE thuc hién t8t tdm nhin, Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi dinh hudng phdt trién doanh nghiép tép trung vao 5 muc tiéu chinh: Dy dn - Tai chinh - Qudn tri - Nhén luc - Thuong hiéu.

Du dn

Dau tu vao linh vyc thiét ké, xay
dung cdc khu d6 thi cd két cdu
hién dai phu hgp vdi nhu cdu
cta khdch hang va dam bado
khdch hang, nha dau tu cd trdi
nghiém t&t nhdt khi st dung san
phdm ca Céng ty.

Ti€p tuc phdt huy Igi thé va uy
tin ca Cong ty trong mdng xdy
18p ha téng, nha xudng, khdch
san tai tinh Ha Nam khi t6c do
tdng trudng GRDP dagt mdc cao
so vdi cdc tinh thanh trong khu
vuc.

Duy tri va phdt trién quan hé vdi
cdc dbi tdc, khdch hang cla
Céng ty.

Bam bdo thuc hién ding cdc
quy dinh phdp ly va tién dé thi
cdng cla cdc dy dn dang va sé
trién khai.

T6i uu héa chi phi khi déu tu dy
dn, dadm bdo khd ndng sinh 18i
trén méi du dn. & muc t6t so véi
" nganh.

R Yom
‘E
B

Tai chinh
Dat muyc tiéu co cdu vén sir dung
cla Cong ty ludbn & muc lanh
manh, ty 1& don bdy luén & mirc
thdp han so vdi trung binh cia
nganh.

Tao 14p, duy tri va phdt trién cdc
méi quan hé véi cdc c6 déng,
ngdn hang, t8 chic tin dung,
cdng ty chdng khodn, cong ty tai
chinh... dé ti€p can da dang cdc
nguén vén.

Chu ddng dua ra cdc kich ban
du phdng va gidi phdp theo ting
thdi ky dé dam bdo tinh hinh
thanh khodn ctia Céng ty ludn &
muc t6t.

Huy ddéng va si dung vén dat
hiéu qud cao nhdt trén cd sé
tuén thd cdc quy dinh cla phdp
ludt.

Qudn tri

Ddy manh viéc chuyén déi sé,
rdt ngdn thdi gian trong viéc
thuc hién cdc quy trinh, céng
viéc van hanh hang ngay cla
Coéng ty.

Hodn thién hé théng qudn tri
théng tin, dif liéu néi bd cla
Céng ty nhédm cung cép théng
tin day du, chinh xdc va kip thdi
nhét cho cdc c8 déng va cdc ddi
tdc lién quan.

Tdng cudng theo déi cdc bién
ddéng trong tinh hinh kinh t€ vi
md, ngdnh... d& xem xét danh
hudng dén hogt ddéng kinh
doanh thudng ngdy cia doanh
nghiép.

Khéng ngling cdi tién cd cdu té
chic dé phu hgp véi hoat déng
kinh doanh cda Céng ty trong
ting thdi ky.

Nhan luc

Néng cao thu nhép, chét lugng
dsi séng dé gilr chdn cdc nhan
su chd chét, nhén sy cé kinh
nghiém va thu hdt thém cdéc
nhdn tai tré, ndng déng, sdn
sang céng hién dai han cho
Céng ty.

Tdng cudng cdc hoat déng tdp
thé, ddm bdo ddi séng tinh than
cla tling thanh vién trong Céng
ty.

Lién tuc d6i mdi, dua ra cdc
chugng trinh dao tao ndi bd giup
ndng cao ndng sudt cda ngudi
lao déng.

T8 chiic cdc budi d8i thogi hang
ndm gilta ban Ianh dao va ngudi
lao ddng dé cdi thién moi trudng
lam viéc, ddp Ung cdc nhu cdu
thiét yéu ctia cdn bd nhén vién.

©

Thudng hiéu

» Tdng nhén thic cia khdch hang

vé thuong hiéu cua Téng Céng
ty DAu tu Phdt trién Nha va Db
thi Nam Ha Nbi.

Cing ¢ va ndng cao uy tin cla
Cong ty trén thi trudng ching
khodn, trong mdt cdc nha déu tu
V@i tu cdch la mét doanh nghiép
niém yét hoat doéng dua trén cdc
tiéu chi: Minh bach - An toan -
Tang trudng mdi ngay — Uu tién
gid trj ctia cdc ¢ dong.

TITECEETERN
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CAC RUI RO

Rui ro kinh té

Ndm 2023, tdng trudng GDP cd ndm cta Viét Nam dat tdng 5,05%, mdc du khong 'dat dugc nhu
muc tiéu ma Quéc hoi da dé ra tir dau ndm tuy nhién Viét Nam vén thuéc nhém nhiing quéc gia cé

téng trudng tét so vdi cdc nudc trong khu vuc.

Kinh té€ - xa héi nudc ta trong ndm 2023 dién
ra trong béi cdnh nén kinh té€ thé gidi tiép tuc
d6i mat vdi nhiéu bién s6 khé khan, thdch
thic, dién bién khé ludng va @n chdra nhiéu
bdt én. Lam phdt cd bdn da hag nhiét tuy
nhién v@n & mdc cao; cdc ngdn hang trung
ucng tiép tuc duy tri chinh sdch tién té that
chat; thuong mai, tiéu dung va dau tu todan
cu tiép tuc suy gidm; hang rdo bdo hd,
phong vé thuong mai gia tdng..anh hudng
truc ti€p dén hogt déng xudt nhap khéu trén
toan cdu. Khéng ndm ngodi xu hudng khéd
khan, mdc du trong ndm qua, ngdn hang nha
nudc da 4 lan cdt gidm 1Gi sudt trong ndm
qua nhung khd ndng hdp thu vén cia nén
kinh té€ van con yéu. Tang trudng tin dung
todn hé théng khéng dat dudc muc tiéu dé ra
tir dGu ndm, tinh trang cdc doanh nghiép kéu
thi€u vén, khé ti€p cén vén tin dung van & nat
thdt trong ndm qua cda toan bd hé théng
kinh té.

Bén canh d6, vi mé thé gidi con phdi d6i mat
vdi nhitng rai ro lién quan dén dia chinh tri,
qudn sy khi xung dét gitta Nga va Ukraine
tiép tuc ti€p dién; vao cdc thdng cudi ndm,
xung dét lai ti€p tuc nd ra & khu vuc Trung
Doéng ciing nhu Bién D6. Tinh trang thdi tiét
cuc doan, han hdn kéo dai, bdo |G, thién tai
dién ra & nhiéu ngi lam cho hoat déng san
xudt, tiéu dung luong thuc mat can déi. Cdc
yéu t8 trén vb hinh chung anh hudng truc tiép
v gidn ti€p dén thi trudng tai chinh, tién t&,
an ninh ludng thuc, an ninh ndng lugng trén
toan cdu.

Nam 2024 dudc du bdo ti€p tuc vén sé la
ndm kinh t€ thé gidi d6i mdt vdi nhiéu khé
khan khi lam phdt vén tiép tuc dudc du bdo &
mUc cao theo d6 & 1Gi sudt diéu hanh cla cdc
ngén hang trung uong vén duy tri 8 muc cao;
nén kinh té€ toan cdu sé phdt trién cham lai,
mdt s6 nén kinh té& 16n nhu Chéu Au va Trung
Quéc duge du bdo sé budc vao chu ky giam
phdt.

Kinh t€ Viét Nam ti€p tuc dat muc tiéu tang:

trudng GDP & muc tir 6% dén 6,5% so véi
ndm ngodi, song song vdi dé la viéc gilf Sn
dinh lgm phdt 6 mdc 3,8%. Muc tiéu tdn
trudng kinh té clia Viét Nam cé thé dat dugc
khi ky vong: (i) Viét Nam tiép tuc la diém sdng
trong viéc thu hat FDI trong khu vuc khi c"ﬁ
muc tdng trudng tét va tinh hinh chinh tri 6i
dinh, (i) gidi ngdn manh vén dau tu céng véi
cdc dy dn cd sé ha téng trong diém trén khap
cd nudc va (jii) su phuc héi nhu cdu tiéu dung
clia mdt s6 thi trudng chinh ma Viét Nam xudt
khdu nhu Hoa Ky, EU.

Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va
thi Nam Ha Néi nhdn thédy ddy la nhing
ro vi mé cé tdc déng 1én dér'l‘hoqt déng

doanh nén Coéng ty da cé nhiing 'biéE p G
cha d@éng gidm thiéu rdi ro nhu dubdo
dua ra cdc kich ban kinh t€, linh hoat trong
hoat déng kinh doanh va& co cdu sc’méh'ém
clia Céng ty cho phu hdp véi tling thdi ky..
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Rui ro phdp luat

Mét trong nhimng yéu t6 quan
trong va c¢é tdc ddng rét 16n dén
nganh bét déng san 1 phdp ludt.
RUi ro phdp ludt 1& rdi ro c6 sy
dnh hudng tryc tiép hodc gidn
ti€p dén cdc hogt dbéng kinh
doanh cua Céng ty. Hién nay,
phdp ludt Viét Nam dang trong
qud trinh hoan thién, cdi cdch
nhdm rdt ngdn tha tuc hanh
chinh, 1dm ré cdc diém con dang
khé khan dé gidp méi trudng kinh
doanh tr§ nén dé dang, minh
bach han.
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" Trong thdi gian gén déy, Quéc hoi da chinh thic thong

qua Luét déat dai stra d6i véi mét s6 diém néi bat nhu:

B6 khung gid dét, ban hanh Bang gid ddt mdi tir 01/01/2026.

Ddat khéng cé gidy t& trude ngay 01/07/2014 dudgc cdp gidy
chiing nhén quyén st dung dét.

Quy dinh rd rang cdc trudng hdp thu héi ddt dé phdt trién kinh té
- x@ hoi.

Thém cdc trudng hgp dude mién, giam tién st dung dat.

Ba dang cdc hinh thic béi thudng cho ngudi déan bi thu héi ddt.
Chi dugc thu héi dét khi d& ban giao nha & tdi dinh cu.

B& sung thém cdc khodn hé trg cho ngudi dan bj thu héi dét.

Tién thué dét hang ndm dugc dp dung 6n dinh cho chu ky 05
ndm.

Cdc du dn dang thué dét trd tién 1 1an cé thé chuyén sang tra
tién hang nam.

Budc thda thuén nhén quyén st dung dét & dé lam nha & thuong
mai.

Tang han mdc nhdn chuyén nhugng ddt ndng nghiép.

Viéc ra dsi cdc quy dinh phdp ludt mdi doi héi Céng ty phai thay déi hoat déng kinh doanh cho
phu hgp theo tling thdi ky. D& kiém sodt rui ro vé phdp ludt, Cong ty lién tuc cdp nhdt cdc thay
d6i trong chinh sdch phdp ludt va cdc van bdn lién quan dé 1&n ké hoach cho phl hgp, trdnh gidn
doan cdc hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép. Déng thdi, Cong ty cling thuc hién xdy dung
va duy tri dp dung mét hé théng qudn tri ndi b chudn muc va tuén thi cdc quy dinh cla phdp
ludt. V&i sy 6n dinh ciia méi trudng phdp ly, su chdp hanh nghiém chinh cdc quy dinh chung caa
phdp ludt cling nhu nhitng yéu cdu riéng cla nganh trong cdc hoat déng cla Céng ty, cé thé
thdy ruiro vé phdp ludt khéng phdi I& nhitng rdi ro ddng ké.
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Rui ro dac thu trong hoat dong kinh doanh cuia Cong ty

RUI RO

Rui ro chung
tU thi trudng
bat déng san

Rui ro phd

ly cadu d
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Nganh bét ddng sdn cé méi quan hé chdt ché vdi tdng trudng tin dung. Viéc tdng trudng tin dung chém cé thé Iam dnh hudng dén tién dé xdy dung, déau tu ciua cdc doanh
nghiép/dy dn bat déng san va dnh hudng dén nhu cdu mua nha clia ngudi dan.

Mét trong nhitng nguén vén dudgc coi la thay thé tin dung ngén hang trong thdi gian gén ddy & trdi phiéu doanh nghiép. Thi trudng trdi phiéu doanh nghiép da cé sy héi phuc
nhung cdc quy dinh mdi ban hanh khién viéc phdt hanh trdi phi€u cia cdc doanh nghiép tré 1én chgt ché hon va han ché cdc nha déu tu tham gia thi trudng trdi phiéu cling dnh
hudng dén kha naéng huy déng vén clia cdc doanh nghiép trén thj trudng nay.

Vi viéc ti€p cdn ngudn vén van con nhing khé khan thi bic tranh chung ctia nganh bdt déng san trong thdi gian téi véin chua cé nhiing tin hiéu tich cuc ré rang.

Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi da kip thdi dua ra cdc gidi phdp nhdm duy tri ¢g cdu tai chinh 6n dinh. Cudi ndm 2023, khi cdc doanh nghiép bét déng sdn
lién tuc kéu ctu v mong dugc thdo g8 khé khdn do bi dong von tai cdc dy én bdt ddng sdn, cé nhiéu doanh nghiép I8n khéng thé hoan thanh déay dd nghia vu trd 1ai va gdc,
thdm chi 1 cdc doanh nghiép nhé dé phdi gidi thé thi Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi ¢é thé coi la vén ti€p tuc tru vilng qua nhitng giai doan khé khdn
nhét cda thj trudng.

AN

Viéc hodn thanh cdc thid tuc dé cé dudc gidy chiing nhdn quyén sir dung dét & Viét Nam la mét trong nhitng qud trinh rét phic tap, bao gém (nhung khéng gidi han) bdi viéc (i)
xin ch@p thudn chu trusng tif co quan cé thdm quyén; (i) khdo sdt dét; (iii) 1dp phucng dn béi thudng; (iv) co quan cé thdm quyén thu héi dét; (v) thanh todn tién béi thusng, hé trg
gidi phdng mat bang; (vi) ky hgp déng thué ddt véi cs quan cb thdm quyén va (vii) cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dét. Ngodi ra, nha dau tu con phdi xin gidly chiing nhén
déu tu cho du dn. Mdc du cde du dn ddu tu phai dugc phé duyét theo quy dinh, nhung du dn cé thé xdy ra rdi ro khi khéng dugc cdc cédp cé thdm quyén phé duyét. Néu cdc phé
duyét can thiét khéng dudc cdp kip thsi hodc khéng dugc cdp, hodc duge cdp nhung kém theo diéu kién khé khan, thi Cong ty cb thé sé gdp khé khan hodc khéng cé khd ndng
thuc hién hodc hoan thanh cdc du dn dé theo ké hoach.

Céng ty sé can phai bé sung thém cho quy ddt clia minh bdng cdc khu ddt phu hgp cho viée déu tu dé duy tri va phdt trién hoat ddng kinh doanh trong tuong lai. Khd ndng cua
Céng ty trong viéc xdc dinh v mua cdc khu dét phu hgp phu thudc vao nhiéu yéu t6 ndm ngodi tdm kiém sodt.

Néu Céng ty khdng thé ti€p tuc nhén dugc quy dét b6 sung hodc gdp phdi nhiéu trd ngai trong qud trinh phdt trién cde du dn clia Cong ty thi cdc su kién nay cé thé tdc déng bat
Igi d8i véi hoat ddng kinh doanh va tiém ndng tang trudng clia Céng ty.

Ngodi ra, cdc dy dn cd thé gdp rui ro cudng ché thu héi dat dai va nha clia trong mét s6 trudng hgp, bao gém trudng hgp viéc thu héi nay 1 vi Igi ich chung. Néu Céng ty khéng
thanh todn ddy du phi stt dung dat, khéng trién khai cdc du dn theo ding tién dé quy dinh, bi phat theo quy dinh cla phdp luét.

Nhaén biét déy cling la mét trong nhing rdi ro khéng thé trdnh khdi nén Céng ty dé chl dong gidm thiéu bdng cdch thuc hién nhiéu dy dn, cdng trinh mét ldc ¢ téng mic dau tu
pht hgp vdi quy mé cla Céng ty, trdnh tép trung vaio mét hodc mot vai du dn I18n.
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Rui ro dac thu trong hoat dong kinh doanh cuia Cong ty

Ruiro chung Gid nguyén vt liéu dau vao ludn 1 yéu té cé tdc ddng manh mé nhdt lién quan dén hogt ddng kinh doanh ctia cdc doanh nghiép trong nganh xdy dung. Trong ndm 2023, gid vt

T ngdnh Xély liéu xdy dung van tang cao khién cho cdc du dn bat déng sdn da khé khan lai cang tré 1én khd khan va kéo theo d6 1a sy khd khdn chung clia nganh xdy dung.
dl_Ing Tuy nhién, budc sang ndm 2024, nganh xdy dung dudc cho 1 van cé nhiing diém sdng véi ky vong ti: (i) nhitng chinh sdch khuyén khich déu tu céng cia Chinh phi sé tiép tuc
thdo ngd khé khan nguén cung cong viéc mdi cho cdc doanh nghiép xdy dung, (i) gid nguyén vat liéu xdy dung dudc du bdo 6n dinh, khéng cé su tdng manh nhu giai doan trudc
do khéng cé cdc yéu té bat ngd dnh hudng dén viéc khai thdc va sén xudt vét liéu xdy dung.
Vé phia Téng Céng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi, Céng ty ludn cd su chudn bj ky ludng trong cdc kich bdn gid nguyén vt liéu dau vao bang cdch duy tri ty 1&
hang tén kho t8i uu cho cdc du én xdy dung dang trién khai, dam phdn ky két cdc hgp déng dai han dé 6n dinh gid cd véi cdc nha cung cép 1édu nam.
RUi ro moi Cdc du dn clia Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi déu 1 nhitng du dn ¢é thsi gian trién khai dai. Trong qud trinh thuc hién cdc dy dn nay ludn tiém dn
tru’bng nhitng nguy ¢ lam anh hudng dén méi trudng ddt — nudc — khdng khi — ti€ng 6n xung quanh lam dnh hudng dén chét lugng cdng trinh va cudc séng cta cu ddn xung quanh cling
nhu uy tin, thuang hiéu ctia Céng ty.
Nh&m gidm thiéu rui ro ndy, Céng ty da thuc hién day du va bai bdn cdc bdo cdo nghién cru va ddnh gid tdc ddng méi trudng cho tiing du dn, thuc hién cdc bién phdp gidm thiéu,
xU ly & nhiém va dadm bdo an toan lao déng trong giai doan xdy dung, dam bdo cdc chi tiéu quy dinh vé bdo vé méi trudng, luén xdy dung hé théng xU ly khi thai, chét thadi, nudc
thdi. Bén canh dé, Céng ty cling thuc hién ddnh gid tdc déng mai trudng dinh ky va gui bdo cdo ddy du dén cdc cd quan quan ly.
I Al IR EEEEEEE
Cdcridiro Bén canh cdc rdi ro trén, Téng Cong ty DAu tu Phdt trién Nha va Dé thi Nam Ha Néi cé thé hing chiu cdc rdi ro ndm ngodi khd ndng dy bdo va vugt qud kha ndng phong chéng
khdc clia con ngudi nhu déng dét, hda hoan, chién tranh, dich bénh... géy dnh hudng it nhiéu dén hoat ddng kinh doanh clia Céng ty.

DE han ché t8i da cdc rui ro ndy xdy ra, Cong ty lubn xem xét va dua ra cdc kich bdn trong trudng hgp cdc rdi ro ndy xdy ra va ludn duy tri sy chép nhdn rui ro 8 mic thép han so
V6i cdc doanh nghiép trong nganh nhdm gidm thiéu t8i da thiét hai cho Céng ty.
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Khu nh& & D6 thi Trung tdm Duy Tién
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47 Tinh hinh hoat déng,
49  T6 chdic nhén su
53  Tinh hinh déu tu va thuc

67  Tinh hinh tai chinh
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TONG QUAN MOI TRUGNG KINH DOANH NAM 2023

Kinh té vi mé thé gidi

N&m 2023, nén kinh té thé gidi ti€p tuc dsi
mat véi nhiéu bién sé khd khéan, thdch thic,
dién bién khd ludng va én chdta nhiéu bat
6n. Lam phdt cd bdn d& ha nhiét tuy nhién
van & muc cao, phédn 18n cdc ngdn hang
trung uang ti€p tuc duy tri chinh sdch tién té
thdt chdt véi mat béng 16i sudt cao; thuong
mai, tiéu dung va ddu tu toan cdu tiép tuc
suy gidm; hang rdo bdo hd, phong vé
thuong mai gia tdng..dnh hudng truc tiép
dén hoat dong xudt, nhép khéu.

Xung dét gitta Nga va Ukraine tiép tuc ti€p
dién, trong khi @6 vao cdc thdng cudi nam,
xung dot mdi ti€p tuc bung phdt & Trung
Doéng, Bién DA. Tinh trang thdi tiét cyc doan
dién ra & nhiéu ngi, han hdn kéo dai trén
pham vi réng, bdo G, thién tai 8 cdc qudc
gia lam cho hogt déng sdn xudt va tiéu
dung luang thyc mét cdn déi. Tat cd nhiing
yéu t6 trén déng thdi truc tiép va gidn tiép
gia tdng rui ro, anh hudng truc tiép dén thi
trudng tai chinh, tién té, an ninh ludng thuc,
an ninh ndng lugng trén todn cau.

Kinh té€ vi mé Viét Nam

Tdng trudng kinh té

Tdng trudng
GDP Viét Nam
ndm 2023

5,05%

Tdng trudng GDP cd ndm 2023
udc dat 5,05% so véi ndm trudc
VGi xu thé téng trudng duy tri da
tdng dén qua ting quy. Trong
mUc tang téng gid tri tang thém
toan nén kinh t&, khu vuc néng,
Idm nghiép va thdy san tdng
3,83% ddéng gdép 8,84% diém
tdng trudng chung, tiép tuc la bé
d3 viing chdc cho nén kinh té;
khu vuyc cbng nghiép va xdy
dung tdng 3,74% déng gdp
28,87% trong muc tdng; khu vuc
dich vu tdng 6,82%, déng gdp
62,29%.

Tinh hinh dau tu trong nudc

Quy mdé GDP 2023 theo gid hién
hanh dat 10.222 nghin ty déng,
tuong dudng 430 ty USD, GDP
binh quén dau ngudi ndm 2023
theo gid hién hanh udc dat
101,9 triéu déng/ ngudi, tuong
duosng 4.284 USD, tdng 160
USD so vdi ndm 2022. Nhu vy,
téc d6 tang trudng GDP cd ndm
2023 dat thdp hon so vdéi muc
tiéu Quéc hdi dé ra ti dau ndm
Vi con s6 6,5%.

FDI thuc hién
dat ky luc

23,2
ty USD

V8n dau tu thuc hién toan xa
héi ndm 2023 theo gid hién
hanh udc dat 3.423,5 nghin ty
déng, tdng 6,2% so vdi ndm
2022. Trong bdi cdnh khé khén
chung clia toan nén kinh té, FDI
van & diém sdng ddng ghi
nhdan. Nh& vao nhiing né lyc cta
chinh phd trong viéc dua ra
nhiing chinh sdch md cira dén

cdc doanh nghiép FDI, téng vén
FDI dang ky vao Viét Nam la
hon 36,6 ty USD, bao gém vén
dang ky cdp mdi dat gan 20,2 ty
USD tdng 62,2%. Vén FDI thuc
hién tai Viét Nam trong ndm
2023 udc dat 23,2 ty USD, tdng
3,5% so vdi cung ky ndm trudc.
Dy la s6 v8n ddu tu tryc ti€p
nudc ngodi thyc hién cao nhdt tir
trudc dén nay.
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Tinh hinh lam phdt trong nudc Chinh sdch tién té ctia Viét Nam

CPI binh quén tdng

3,3%

Lam phdt cd bdn

4,2%

Lam phdt trong nudc van dugc
gilr vitng 8n dinh, chi s8 gid tiéu
dung binh quén ndm 2023 udc
tdng 3,3% so vdi ndm 2022,
tudng dudng téc dd tdng CPI
binh quén cia ndm 2022 so vdéi
2021. Lgm phdt cd ban binh
quén ndm 2023 tdng khodng
4,2% so vdi ndm 2022 véi xu
hudng gidm lién tuc ké tur dau
ndm. Nguyén nhdn chu yéu
khién muc lam phdt cg ban cao
hon mic téng lagm phdt téng

thé binh quén do gid xdng déu
binh qudn trong nudc 11 thdng
ndm 2023 gidm khodng 12%
so véi cung ky ndm trudc, gid
gas gidm 7,5% la yéu t8 kiém
ché téc d6 tdng clia CPI, nhung
thudéc nhém hang dudc loai tri
trong danh muc tinh lam phdt
cd ban. Nhin chung CPI ndm
2023 tdng thdp hon nhiéu do
v6i muc tiéu dé ra (dudi 4,5%)
chu yéu do nhu céu tiéu dung,
déu tu trong nudc phuc héi
cham.

Tdng trudng
tin dung
nam 2023

13,7%

Trong ndm 2023, Ngdn hang
nhd nudc Viét Nam da cé 4 lan
diéu chinh gidm 1Gi suédt diéu
hanh véi téng mic gidm 05 —
2,0% ndm. V@i nhitng doéng thdi
gidm & sudt diéu hanh, dién
bién cda 18i sudt trong ndm
2023 da gidm manh. Viéc gidm
1Gi sudt diéu hanh tao diéu kién
dé cdc ngdn hang thuong mai
gidm 1&i sudt huy dong, tU dé
gidm 1Gi sudt cho vay. Tuy nhién,
trong 06 thdng ddu ndm 2023,
tin dung toan hé théng ngdn

hang vén cé sy tdng trudng
chédm thé hién viéc cdc ngdn
hang thusng mai cling dang cé
tdm ly lo ngai cho cdc doanh
nghiép vay trong diéu kién kinh
t€ chua cé nhiéu chuyén bién
tich cyc. Budc sang nira cudi clia
ndm 2023, tinh hinh tin dung bat
dau cé tin hiéu khd quan hon va
dat mudc tdng trudng tin dung
13,5%/ndm (thdp hon so véi ké
hogch 14% - 15% cda ngén
hang nha nudc ddt ra tagi thoi
diém ddu nam).

Tinh hinh ddang ky doanh nghiép trong nudc

Trong ndm 2023, cd nudc cd
gén 160.000 doanh nghiép ddng
ky thanh 1dp véi téng sé vén
dang ky la trén 1.512 nghin ty
déng, téng sé lao déng dang ky
l& 1.052,6 nghin lao dong, tdng
7,2% vé s6 doanh nghiép so vdi
cung ky - gdp 1,2 1én muc binh
quadn giai doan 2017 - 2022 va

160 nghin

Doanh nghiép mdi

A 46%

tdng 4,6% so vdi udc tinh thuc
hién cd ndm 2023. Téng sé
doanh nghiép rat lui khoi thi
trudng la 172.578 doanh nghiép,
tdng 20,5% so vdi cung ky ndm
2022 - cao nhdt ké tir 2017 dén
nay; trong d6, phan 18n chon
hinh thdc tam ngling kinh doanh
trong ngdn han.

173 nghin

Doanh nghiép rut lui

V¥ 20,5%



m_ TINH HINH HOAT PONG

Ngdanh Béat dong sén nha é

“NUa dau nadm 2023 cd thé dugec xem nhu mét trong
nhing giai doan khé khdn nhat cda thi trudng bat déng san” —_

{/

Tin hiéu dm dam cua thi trudng bdt dong
~ manh va lan réng vaio thdi diém cudi nam 2022. Bud lo
[ tinh hinh ciing khéng khd quan han, khé khan bao trum toan |

trudng. Nra dau ndm 2023 cd thé dudc xem nhu mét trong nhiing giai
doan khé khén nhdt cta thi trudng bdt déng san khi hang ngan doanh
nghiép Bat dong sdn phd san, nhiéu doanh nhén rei vao vong lao ly,
thanh khodn thdp chua tung cé. Sau giai doan gdp nhiéu khé khan,
Chinh phtd cung cdc Bo, Ban, Nganh da ban hanh cdc vdn bdn, thong tu,
nghi dinh nhédm thdo gd, thuc ddy thi trudng BDS sdn phdt trién an
todn, lanh manh, bén viing. Giai doan cudi 2023, sau nhitng né lyc cua
cdc bén, thj trudng da cd tin hiéu khdi sdc trd lai va sé tiép tuc hoi phuc
trong ndm 2024 khi cdc nut thdt dan dugce thdo ga.

‘)
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Cung - Cau
khong gdp nhau

Bdo cdo cua Héi Mbéi gidi BBS
Viét Nam cho thdy, nam 2023
tuy c6 sy cai thién theo thdi gian,
nhung nhin chung, nguén cung
ndm 2023 van thiéu hut, nghéo
nan, nguyén nhén do it dy dn
mdi dugc phé duyét, hang nghin
dy dn d& dang bi “ddp chiéu” do
vudng mdc phdp ly, mét lugng
khéng nhd du dn bi ngung tré vi
thiéu vén. Téng nguén cung ca
ndm 2023 dat 55.329 nghin san
phém, tdng 14% so vdi ndm
2022, chi b&ng 32% so vdi ndm
2018, thai diém trudc khi xdy ra
dai dich COVID-19.

Céu & thyc ludn hién hiru nhung
khéng cé ca hdi chuyén thanh nhu
cdu do nguén cung han ché va
mat bdng gid bdn qud cao, trong
khi thu nhép ciua ngudi dan héu
hét bi anh hudng vi tinh hinh kinh
té€ chung. C4u déu tu bi anh hudng
manh mé khi |8i sudt vay mua nha
van & mdc cao mdc du mat béng
chung |&i sudt trong nén kinh té€ cé
tin hiéu gidm, nha dau tu cling mat
niém tin vao thj trudng bdat dong
sdn. Mdc du cbé déu hiéu cai thién
khi thi trudng bdt déu phuc héi,
nhung vén chua thé khéi phuc lai
ddy da nhu trudc ddy. Cau déau co
gd@n nhu bién mét hodan toan.

Thanh khodn
ti€p tuc dm dam

Sy nghéo nan cda cd 2 phia
cung va cdu khién giao dich chua
thé sbi déng trd lai. Tuy vay sau
thdi gian khé khan héi dau ndm,
nhd nhiéu yéu t6 thic ddy thj
trudng da cé déu hiéu &m trd lai.
Theo s6 liéu clia H6i Mbi gidi Bat
ddng san Viét Nam (VARS), ty 1é
hdp thu tdng dén qua cdc quy,
nhung lugng giao dich con phu
thudc nhiéu vao sé lugng nguén
cung.

Téng giao dich tUr quy 1 dén quy
4/2023 lén lugt la: 2.700; 3.700;
5.778; 5.710 sdn phé&m. Téng giao
dich cd ndm 2023 dat 18.600,
tudng dudng vdi ndm 2022 (nda
déu ndm 2022 thi trudng vén duy
tri & muc binh thudng, chi bat dau
khé khdn ké tUr thdi diém gita
thdng 5/2022), bang 17% so vdi
ndm 2018, thai diém trudc khi xay
ra dai dich COVID-19



m_ TINH HINH HOAT PONG

Doanh nghiép
BDS dai mdt vdi
kho khan

Trong buc tranh trém Idng cia
bét dong sdn 2023, sy lao dao
cta doanh nghiép bét déng san
1 diéu khoéng thé trdnh khoi. Stc
khde ndi tai cia doanh nghiép
bét ddng sdn chua dd manh va
khd ndng Ung bién vdi cdc tinh
huéng con chua cao. N&dm 2023
c6 1.286 doanh nghiép gidi thé,
tdng 7,7% so vdi ndm 2022.

Trong khi dd, s6 doanh nghiép Bét
ddng sdn thanh 1ap mdéi dat 4.725,
gidm 45%. Nhiéu doanh nghiép
x8y dung, bat déng sdan da cdt
gidm tir 50% dén dudi 75% nhdn
sy, ngay cd nhiing doanh nghiép
bat dong san 16n vdéi quy mé quy
dat/dy dn hang ddu tai Viét Nam.
Hang nghin moéi gidi Bat déng san
mdt viéc, bd nghé, chi con khodng
20% moi gidi Bt dong san dang
hogt dong.

Ap luc ddo
han trdi phié€u

Trong ndm 2023, doanh nghiép
bét déng san cé khodng 119.000
ty déng trdi phi€u ddo han, day
1& con s8 ky luc tao thdch thic
18n véi cdc doanh nghiép. D& clu
cdc doanh nghiép bét déng sdn
dang ding trudc nguy cd v3 ng
trdi phiéu, déu thdng 3 ndm
2023, Chinh phu ban hanh Nghj
dinh  08/2023/ND-CP  vdi ndi
dung quan trong cho phép
doanh nghiép bét déng san gidn,
hodn ng trdi phi€u, dam phdn véi
cdc trdi chu thanh todn trdi phiéu
bdng bdt déng sdn.

KE tlr khi Nghj dinh ndy cé hiéu luc,
mét s8 cha déu tu da thanh céng
dam phdn vdi cdc trdi cha thanh
todn trdi phi€u bdng bét déng san.
TU thdng 6, trdi phi€éu phdt hanh
mdi ¢ xu hudng di 1én, dinh diém
& thdng 10/2023 vdi 41.000 ty
déng. Mdc du thj trudng trdi phiéu
doanh nghiép d&@ cé nhiing khdi
sdc, song nhin chung dp luc trdi
phiéu van dang dé ndng lén vai
cla mét s6 doanh nghiép khi tinh
hinh kinh doanh th&i gian qua
khéng mdy kha quan.

Nganh Xay dung

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Xay dung dén dung gdp khé do nganh BBS ddng bdng

Nganh xdy dung dén dung cé méi quan hé
mat thiét v8i nganh bdt déng sdn nha &, trong
b8i cdnh thi trudng bdt déng san nha & con
gdp hang loat khé khdn nhu dé cdp & trén,
hoat dong kinh doanh clia nganh xdy dung
dén dung ciing chua thé khéi sdc. Bdo cdo
cla B Xdy dung cho thdy, ndm 2023, nganh
x@y dung udc dat muc tdng trudng 7,3 - 7,5%,
c6 ban hodan thanh nhiém vu dé ra, nhung dé
ld so v8i miic nén thép cla ndm 2022. Trén
thuc té, xdy dung van la nganh gdp khé nhiéu
nhdt trong ndm vira qua.

Nlra dGu nédm 2023, thi trudng bat dong sdn
tgo ddy, doanh nghiép xdy dung khdng cé
nhiéu dy dn trong khi van phdi gdnh nhiéu loai
chi phi d&c biét l& chi phi 1ai vay tdng cao dan
dén nhiing két qua té nhét trong nhiéu ndm,
hang loat doanh nghiép xéy dung 18n bdo 16, ng
phdi trd phinh to. Du v@y, tinh hinh nganh xday
dung da dén cé su cdi thién vao quy cudi ndm,
cdc doanh nghiép trong nganh sau thdi gian
gdp khé khan budc dau da ghi nhén két qua
kinh doanh cé |Gi, ng phdi trd cta hdu hét cdc
doanh nghiép xdy dung da gidm bdt so véi dau
ndm vé& dong tién da bat dau ducng trd lai.

...trong khi xdy dung ha tang hudng Igi nh& ddy manh dau tu céng

Ndm 2023, trdi ngugc véi mdang dén dung,
nganh xdy dung ha téng dugc hudng Igi nhs
ddy manh gidi ngan déau tu céng, gidi ngén
vén déu tu cdng ndm 2023 du kién dat 95%
ké hoach, tusng dudng gén 676 nghin ty
déng, 16 mic cao nhét tir trudc dén nay. Bén
canh d6, déu tu céng cling dugc cd cdu lai
theo hudng cé trong tém, trong diém, tdp
trung cho cdc dy dn cé tinh lan téa cao, tao
d6ng lyc phdt trién, lién két vung.

Bén canh cdc dy dn trong diém nhu Sén bay
Long Thanh, cao téc Bdc - Nam, ndm vifa qua
1& ndm ddy sbi dong trén cdc cong trudng ha
téng giao théng tai phia Nam, khi hang loat du
dn dudng cao téc dua vao khai thdc nhu dudng
Vanh dai 3, TP.HCM; cao tdc Bién Hoa - Ving
Tau; cao téc Chéau Béc - Cén Tha - Séc Trang...

ey
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TRIEN VONG NAM 2024

‘ ‘ Hién tai, theo phan I6n nhdn dinh cla cdc t6 chic
tai chinh hang dau, 1ai suét cao han trong thsi gian dai

hon sé dan dén viéc kinh t&€ toan cAu phdt trién chdm lai

tuy nhién thé gidi sé trdnh dudc mét cudc suy thodi trén
dién rong. Bat 8n chinh tri van ti€p tuc hién hitu khi cdc
cudc chién tranh van chua cé déu hiéu ha nhiét va rét
nhiéu cuéc bau ctr sé dién ra trong ndm nay.

Kinh té& vi mé Viét Nam

Nhin vé Viét Nam, kiém sodt dugc nhiing yéu t6 ndi tai cia nén kinh t&€ cé vai trd quyét dinh trong
sy tdng trudng. Viét Nam cé thé tén dung du dia chinh sdch tai khéa hién tai dé tiép tuc ddy
manh ddau tu céng vao xdy dung cd sd ha tang ciing nhu tiéu dung ndi dia. Trong ndm 2024,
Chinh phl d&t muc tiéu tdng trudng GDP & mic 6% - 6,5% song song l& viéc gitt 6n dinh lgm
phdt 8 mic 3,8%, tdng trudng tin dung & con s6 14%. Mdc du ddi mdt véi khéng it thdch thic tir
bi cdnh qudc té, tuy nhién cé thé thdy déy I& muc tiéu diéu hanh hgp ly, phu hgp véi mic téng

trudng binh qudn 10 ndm qua cda Viét Nam.

Muc tiéu 2024

Tdng trudng GDP

A 6-6,5%

Lam phat muc tiéu

3.8%

Tdng trudng tin dung

A 14%

Chinh séch tién té

Chinh sdéch tién té trong ndm 2024 dugc ky
vong van sé la chinh séch tién té ndi 16ng.
Nam 2024 cling & ndm quan trong trong ké
hogch trung han 2021 - 2025 clia Chinh phu,
trong khi hoat déng kinh té€ van chua cé
nhing tin hiéu khdi séc nén dy bdo NHNN vén
sé tiép tuc duy tri chinh sdch tién té ndi 16ng.

Bau tu FDI

VGi nhiing chinh sdch md clla dén doanh
nghiép nudc ngodi, Viét Nam dang dudc ky
vong l&d mét diém dén hdp dén véi dong vén
FDI dé 8n dinh sdn xudt trong dai han va dén
trd thanh mdt xich quan trong trong chudi
cung Ung todin céu. Bén canh d6, dé duy tri Igi
thé& canh tranh cla cdc coéng ty cé vén dau tu
tryc ti€p nudc ngodi trong béi cdnh dp dung
thué t6i thiéu todn cdu (GTM; 15% bdt ddu cé
hiéu lyc tir 01/01/2024),

Dau tu céng

K& hoach déu tu cong ndm 2024 dugc Quéc
hoi théng qua la 677,3 nghin ty déng, cao hon
18% so vdi ké hoach 2023 va cling chua tinh
phén gidi ngén tir chudng trinh Phuc héi va
phdt trién kinh té€. Ddu tu céng & Viét Nam van
8 mic 6% GDP - thudéc nhitng quéc gia chi
tiéu nhiéu nhét trong khu vyc Asean. Diém mdi
clia ndm 2024 cé thé sé dén tir viéc trién khai
Nghi quyét 106/2023 ctia Quéc hdi nhdm hd

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Muc tiéu chinh sdch tién té sé tiép tuc hudng
t8i nhitng nhém nganh uu tién, phdt trién bén
viing nhu sdn xuét kinh doanh, tiéu dung,
ndng lugng tdi tao.. trong khi vén tiép tuc
kiém sodt tdng trudng tin dung hop ly dé dat
muc tdng trudng téi uu va dé phong viéc ng
xdu gia tdng va kiém sodt t6t lam phdt.

Chinh phu ¢é thé ban hanh mét Nghi dinh mdi
trong ndm 2024 dé thanh 1&p Quy hé trg déu
tu (trén ¢ s6 ngudn thu tir thué t8i thi€u toan
céu) dé hd trg cdc nha dau tu trong linh vuc
cdng nghé cao. Viéc hd trg cb thé bao gém
gitp doanh nghiép gidm cdc chi phi vé nhén
sy, ddo tgo, nghién ciru v& phdt trién, dau tu
tai san ¢ dinh hodic k& cd 1ai sudt, chi phi déu
vaio san xudt.

cdc dy dn cd s6 ha tang giao théng dudng bd
c6 hiéu lyc trong ba ndm - vdéi muc tiéu don
gidn héa cdc thd tuc hanh chinh, thdo gd cdc
vudng mdc vé phdp ly, vi du nhu gidp cdc nha
théu tiép cdn dé dang hon mé dat/dd phuc vu
x@y dung dudng cao tc. Muc tiéu déu tu cong
trong ndm 2024 |a hodn todn cé cd sé khi ng
cdng clia Viét Nam cudi ndm 2023 chi dat
40% so v6i GDP - muc thdp so véi cdc qudc
gia trén thé gidi va trong khu vyc.
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Nganh Bat déng sdn nha

o

Ndm 2024 dugc nhén dinh
van khé khan déi véi nganh
bat dong san Viét Nam, du
cho chua thé sém bung né
nhung theo ddnh gid thi
trudng bdt ddong sdan Viét
Nam d& vugt qua giai doan
“bi cuc” nhét. Thi trudng budc
sang ndm mdi dan xen khé
khdn nhung cling md ra nhiéu
cd héi mdi.

Nam 2024 duwoc coi la ndm "ban 18"

cho thi truong bat dong san

M#ét trong nhitng vudng mdc nhét
cla thi trudng hién nay la tinh
phdp ly cta cdc du dn. Hiéu qua
thdo g8 vé chinh sdch, cdi thién vé
mdi trudng phdp ly dang dén cé
cdc tin hiéu khd quan sau hang

loat du dn Ludt da dudc diéu chinh va
dugc Quéc hdi théng qua. Trong giai
doan 2024-2025, cdc ndt that trong
viéc phé duyét cdc du dn dudc gidi
quyét sé |a tién dé dé thi trudng bat
ddéng sdan phuc hoi.

Khgi thong
nguén von

V& nguén vén, thi trudng trong
ndm tdi van con d6i dién véi mot
trong nhiing thdch thiic néi bat la
doanh nghiép khdt vén, khd ndng
ti€p cén tin dung con khé khan,
thd tuc cho vay van con phc tap;
1&i sudt mdc du d& gidm, song vén

con khd cao so vdi khd ndng chi trd
cla doanh nghiép; ng xdu cé xu
hudng gia tdng. Dé thdo g khd khan,
Chinh pht cling dd chi dgo cdc don vi
lién quan thuc hién cdc chinh sdch
nhdm thdo gd khé khdn vé tin dung
cho cdc doanh nghiép, khdi théng
dong von.

Lai suét thdp
giup cdc bén
hudng Igi

L&i sudt lién tuc gidm & muc thdp
vlfa ¢é Igi cho ngudi mua nha 1an
chl ddu tu gidm dp lyc chi phi @i
vay, ngodi ra cdc yéu t8 vi md
khdc nhu téc d6 tang trudng kinh

té, nhu cdu tiéu dung, héi phuc san
xu@t kinh doanh cling gép phén vao
su phuc héi cia nganh bét déng san.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Trién vong nganh BDS 2024: Dy bdo thi trudng bdt dong san sé bdt dau khdi sdc hon tir
nda cudi ndm 2024, khi cdc nut that phdp ly, vén, thanh khodn dén dugc thdo g3. Sau
nhitng khé khan, thi trudng bét dong sdn trong thdi gian téi sé hudng dén su minh bach, la
sdn chai cua nhitng doanh nghiép cé tiém luc, uy tin va phuc vu nhu céu that. Phén khdc Bét
déng sdn nha &, ddc biét 1a nha & x@ hdi, nha & thusng mai gid binh dan sé phdt huy tét vai

tro tru cét, dan ddt toan b thi trudng tir gitta ndm 2024.

Nganh Xday dung

Xdy dung dan
dung phuc hoi
theo BDS nha
g

Nhu d& dé cdp vé su lién quan
mat thiét gilta nganh xdy dung
dén dung va nganh bdt déng
sd@n nha &, su phuc héi thi trudng
bdt déng san sé cé tdc déng I6n
tdi su phuc héi cua nganh xdy
dung dén dung. V@i nhiing du
bdo vé su héi phuc chdm cla thi
trudng bét dong sdn nha &, chi
bé&t dau cé su khdi séc.

TU nlfa sau ndm 2024, nganh xdy
dung dén dung du kién cling sé cé
nhitng chuyén bién tich cuc han,
doanh nghiép bdt déng sén bdn
dugc dy dn cb khd ndng thanh todn,
cdc nha théu xdy dung cling cé cg
héi dugc trd ng, thu héi dong tién.
Tuy nhién nganh xdy dung dudc coi
I khé khdn hon khi bién Igi nhudn
rdt moéng, gid cd nhiéu nguyén vat
liéu bién dong.

Xdy dung ha
tang tiép tuc
ddy manh

V38i nganh xé&y dung ha tang,
budc sang ndm 2024 khi cdc du
dn trudc day tang téc thi cong la
tién dé quan trong dé ky vong
nganh tiép tuc cé su but phd.
2024 dudc xem |& ndm ban |1é dé
hoan thanh k& hoach dau tu
céng giai dogn 2021-2025. Péu
tu cong ti€p tuc dugc thic ddy
nhung trén mic nén cao cua
ndm 2023 vdi cdc du dn giao
théng quan trong dudc gidi ngdn
vén manh trong ndm 2023 gém:

Cao téc Bdc Nam phia Déng (32,5
nghin ty déng); Hoan thién Cao téc
Bdc Nam giai doan 1 (10,8 nghin ty
déng); Chi béi thusng gidi phdéng
mat bang Vanh dai 4 - H& Nbi va
Vanh dai 3 — TP. H6 Chi Minh (19,8
nghin ty déng).. Vi vy, ky vong
hogt déng xdy dung, thi cébng cdc
céng trinh sé& thé hién ré nét han
trong ndm 2024 va sé mang lgi hiéu
qud ré rét hon.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Cdc chi tiéu vé Két qua Kinh doanh ctia Céng ty

DEi mat véi nhiéu bdt Igi tir béi cdnh thi trudng xdy dung, bdt ddng san ndi riéng va todn bd nén kinh té
néi chung; két qud kinh doanh trong ndm 2023 ctia téng cbng ty khéng dat dugc ké hoach dé ra. Cdc chi
BVT: Ty dong tiéu lién quan dén doanh thu, Igi nhudn déu chua dat dugc muc tiéu dé ra, cu thé:

% Thuc hién/

K& hoach Doanh thu Cd ndm dat 73 ty déng gidm so véi mic 108 ty so v8i ndm 2022, dat 56,2% so vdi ké hoach ddt ra. Hoat

déng xdy dung van la tru cdt chiém phén I6n trong ty trong doanh thu cta Céng ty trong ndm 2023
chiém t8i 65% trong téng cd cdu. Nam 2023, céng ty da ghi nhén sy tich cuc dén tir hogt déng kinh

Chi tiéu K& hoach Thuc hién

Doanh thu 130 73 56,3%  an N A 1 . N R . N N
doanh bat déng san, véi viec ma bdn Dy dn khu dan cu Méc Bdc, doanh thu trong hoat déng nay da cé
sy cdi thién khi chiém t3i 31% trong cd cdu téng doanh thu. Trong khi d6, hoat déng cung cdp dich vu van

LNST 25 6 23,6% T Lx « > oA
gilr 8 muc 6n dinh, chiém 4% trong cg céu doanh thu cia cong ty.

BVT: Ty déng Lc_ii nhucfm Lgi nhudn g6p: Mdc du doanh thu cd ndm 2023 gidm so véi cung ky ndm trudc tuy nhién Igi nhudn gdp

. cla cbng ty tdng ddng ké tir 17,5 ty déng trong ndm 2022 1én 23,1 ty déng trong ndm 2023. Bién Igi
gop nhuén gbp qua dé ciing tdng ddng ké tir 16,3% |én 31,6%. Dé dat dugc két qua dé, trong ndm qua, cng
ty d@ gidm thiéu dugc chi phi gid vén hang bdn bét déng sdn cling nhu cdc chi phi lién quan dén bién
phdp thi c6ng, trong 2023, chi phi gid vén hang bdn da gidm gén 45% so vdi cling ky.

Chi tiéu +/-% YoY

Doanh thu 108,3 73,1 -32%
] Chi phllt?]i Chi phi tai chinh: tdng nhe so vdi 2022 vdi muc téng tir 2,3 ty trong ndm 2022 |én mdc 2,7 ty trong ndm
Ldi nhudn gop 17,5 231 32% , 2023, trong dé chi phi 18i vay v@n chiém phan I6n trong ty trong chi phi tai chinh cta céng ty. Nhin chung,
chinh trong béi cdnh dp luc IGi sudt cao tif cde khodn nd ci, chi phi 1Gi vay c6 tdng nhung khéng nhiéu.
Chi phi tai chinh 23 27 15%
Chi ohi bén ht Chi phi Chi phi quan ly doanh nghiép: tdng 6,6% tir 12,8 ty déng Ién muic 13,6 ty déng, trong ndm 2023 chi phi
ot IQpL|I3Nqn ang 1258 13,6 7% p quan Iy nhén vién va chi phi quan ly vat liéu gidm ddng ké so véi 2022; tuy nhién khodn muc chi phi du
QLDN phong tdng ddng ké tir muc 2,1 ty déng 1én 5,5 ty déng; cd thé thdy trong ndm 2023, cdng ty khd thén
LNTT 2.4 77 217% trong trong viéc du phong phdi tra tinh vao chi phi sdn xudt kinh doanh trong b8i cdnh nén kinh té di
xuéng, ddy cd thé coi ld nghiép vu cén thiét khi thi trudng bét ddng sdn va xdy 1dp tiép tuc d&i mat vdi
LNST 19 59 215% nhiéu sy khé khan trong ngdn han.
Ldi nhuan Lo nhudn sau thué: chi dat 23,6% so vdi k& hoach dat ra tir dau ndm, tuy nhién so vdi cling ky, con sé
) th » ndy da tang khodng 3,15 1an. Binh diém cta khing hodng tai nhédm nganh bdt ddng san dién ra & cudi
sau thue

ndm 2022 tuy nhién dnh hudng ma né gdy ra ti€p tuc lan rong sang 2023. Vdn dé thanh khodn cling nhu
cdu tiéu dung la nhitng nguyén nhén gdy ra nhitng khé khdn ddc biét thdi diém nia déu ndm 2023.
Trong béi canh cdc cdng ty bét ddng sdn lién tuc gidi thé, ngling hoat ddng, diém tich cuc d&i vdi cdng ty
1 trong ndm nay, cdc du dn bdt ddng sédn ma cdng ty xdy dung dd@ md bdn va ghi nhdn doanh thu. Ddu
hiéu tich cuc tir thi trudng thdi diém cudi ndm, cling vdi nén 13i sudt thdp hién tai dugc ky vong sé l& bé d3
gilp doanh nghiép budc vao chu ky kinh doanh mdi ¢ nhiéu sy but phd.
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T6 CHUC NHAN Sy
Gidi thiéu ban diéu hanh

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Ong Nguyén Minh Hoain - Cha tich HDQT Ong NGUYEN PAC LONG - Téng Gidm Déc

Nam sinh: 1970 Nam sinh: 1993

Qua trinh céng tdc:

Thdi gian Chuc vu

Quad trinh cdng tdc:

Thdi gian Chuc vu

Tir 1991 dén 1996

Nhén vién kinh doanh tai Xi nghiép tdm té Séng Chéau

Tir 1996 dén 1999

Nhdn vién phong kinh doanh tai Nha mdy xi mdng Kién Khé

Tl 2015 - 01/2016

Nhén vién tu van tai Céng ty C6 phan Véat gid Viét Nam

T 1999 - 2000

Nhén vién phong kinh doanh Xi nghiép thuc phdm céng nghiép
Phu Ly

Tir 01/2016 - 12/2016

Trg ly kiém todn tai Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh gid Viét
Nam

Tl 2000 - 2003

Phé Gidm déc tgi Céng ty CP Khodng sédn Ha Nam

Tl 12/2016 - 07/2020

Trudng nhém kiém todn tai Céng ty TNHH Kiém todn DFK Viét
Nam

T 2000 - 2003

Phé Giam déc tai Coéng ty CP Khodng san Ha Nam

T 07/2020 - 06/2021

Trudng nhém tu véin thué tai Cong ty TNHH K& todn Dae Lyuk
Gidm sdt kiém todn tgi Céng ty TNHH Kiém todn Parker Russel

TU 2004 - 2007

Gidm déc tai Cong ty TNHH Thanh My (nay la Téng Céng ty Déu
tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai)

Tl 06/2021 - 10/2021

Phé phong tai chinh - Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va
D6 thi Nam Ha Noéi

TUu 2008 - 5/2015

Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc tai Céng ty c6 phan Thanh
My (nay la Téng Cong ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam
Ha Nai)

Tl 10/2021 - 09/2022

Phé Téng gidm déc — Téng Céng ty Pdu tu Phdt trién Nha va Dd
thi Nam Ha Nbi

Tu 5/2015 dén nay

Cha tich HDQT tqi Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi
Nam Ha Noi

Tif 09/2022 - Nay

Téng gidm déc — Téng Céng ty Pau tu va Phdt trién Nha va Db
thi Nam Ha Noi
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Ong NGUYEN BUC KIEN - Phé Téng Gidm Déc
Ndam sinh: 1996

Qua trinh codng tdc:

Thdi gian Chdc vu

Nhén vién tai phdng Tai chinh Téng Céng ty Péu tu Phdt trién Nha va D6 thi

Tu 04/2017 - 09/2017 .
Nam Ha Noi

Tu vén vién du dn T3Workforce Tranformation Solution cho Advance Delivery

Tu 01/2021 - 04/2021 ) .
Consulting (ADC) tai Uc

Tu 10/2021 - Nay Phé Téng gidm d8c Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi
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VYT 702222 4
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Ong NGUYEN HOANG PAO - Phé Téng Gidm Déc
Nam sinh: 1987

Qua trinh cdéng tdc:

Thdi gian Chuc vu

Tu 01/2011 - 12/2012 K& todn Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi

Tir 01/2013 - 01/2018 K& todn truéng Téng Céng ty Péu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi

Tir 02/2018 - Nay Phé Téng gidm d8c Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi

4
/4
/

Ong TA NGOC NHAT - K& todn truéng
Nam sinh: 1990

Qua trinh cong tdc:

Thdi gian Chuc vu

LS S S SR s s s s s S ..

A 2 NSNS RS

Trudng Ban Kiém sodt Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thj Nam

Tir 04/2015 - 02/2018
Ha Noi

Tir 02/2018 - Nay K& todn Trudng Téng Céng ty Déu tu Phdt trién va D8 thi Nam Ha Noi

4
l/
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TINH HINH DAU TU VA THUC HIEN DU AN

TUYEN DUGNG HOA MAC - PUOGNG PH-05

Du dn déu tu xdy dung tuyén dudng néi tif nlit giao ngd ba Hoa

Tén cdng trinh Mac dén dusng DH-05 theo hinh thic BT.

Téng muc dau tu 145 ty déng

Vai trd Ddu théu lya chon chd ddu tu

Lién danh Téng cong ty ddu tu phdt trién nha va @6 thi Nam Ha
Tén chd ddu tu N&i (60%) v& Cong ty c8 phén ddu tu phdt trién Thanh Dat
(40%)

Chi tiét vai tinh hinh thuyc hién du dn

DéEn thai diém hién tai, Dy dn da co ban xong phdn nén dudng, hé thdng thodt nudc, mét phén
b4 via, dai phén cdch cling va cdce I18p dd cdp phdi. Cdc hang muc con lai sé tiép tuc dugc thi
cbéng trong 2024 khi hoan thanh céng tdc GPMB.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

DI CHAU GIANG

KHU NHA G CHGQ LU

Tén céng trinh Dy dn XD HTKT khu nha & Chg Lugng.
Téng muc dau tu 274 ty dong
Vai trd Chu ddu tu

Lién danh Téng Céng ty déau tu phdt trién nha va dé thj Nam Ha Noi

Tén chd dau tu (60%) vé1 Cong ty c6 phén déu tu phdt trién Thanh Dat (40%)

Chi tiét va tinh hinh thuc hién du dn

DAy l& du dn hodn trd Dy dn déu tu xdy dung tuyén dudng néi tif ndt giao ngd ba Hdoa Mac
dén dudng DH-05 theo hinh thic BT. Dén thdi diém hién tai, d8i vdi phén dién tich da dugc
giao ddt clia dy dn:

" Thi cédng xong hang muc san nén, hang muc dudng giao théng clia dy dn thi cdng xong
phén ddp nén méng dudng

" Thixéng xong hang muc ddo hé + ké dd xung quanh hé

" D3 trién khai thi cdng hang muc Hé thdng thodt nudc mua + nudc thdi; Hang muc ke
tudng chdn nén dusng; Hang muc ké kénh hodn trd va cdc hang muc khdc dang duge
cdng ty tiép tuc trién khai.
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KHU NHA G B0 THI VAN XA

Tén cdng trinh Dy én XD HTKT khu nha 6 d6 thi Van Xé
Téng miic dau tu 233 ty déng
Vai trd Cha déu tu

Lién danh Téng Céng ty déu tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi

Tén chua dau tu N
en chu dau (60%) v&i Cong ty c6 phdn déu tu phdt trién Thanh Dat (40%)

Chi tiét va tinh hinh thuc hién du dn

Ddy la dy én hodin trd Dy dn dau tu xdy dung tuyén dudng néi tir ndt giao ngé ba Hdoa Mac
dén dusng PH-05 theo hinh thic BT. Dén thdi diém hién tai, d8i véi phén dién tich da dugc
giao dét dgt 1 cta dy dn:

®  Thi céng xong hang muc san nén, hang muc nén méng dudng giao théng clia du dn.

= Pa trién khai thi cdng dugc cd ban Hé théng thodt nudc mua + nudc thdi; Hang muc ké
tudng chdn nén dusng; Hang muc ké kénh hoan trd va Cdc hang muc khdc dang duge

cdng ty tiép tuc thuc hién.
’ 0 05 TUYEN DUGNG TRUC CHINH DO THI

Du én BAu tu Xay dung 05 tuyén dudng truc chinh thudc quy hoach
Tén céng trinh chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 Khu vuyc trung tdm dé thi Duy Tién
theo hinh thdc X8y dung — Chuyén giao (BT)

Téng muc déu tu 220 ty déng
Vai trd Ddu théu lva chon cha dau tu
Tén cha déu tu Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi

Chi ti€t va tinh hinh thuc hién du dn

Dén cudi ndm 2023, Dy én da hoan thanh GPMB dugc gén 90% dién tich. Céng ty dang xin
thu tuc giao ddt ddi vdi phén dién tich nay dé thi cong ha téng trong Quy 2- 2024.
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KHU NHA G B0 THI TRUNG TAM DUY TIEN

Tén céng trinh Khu nha & @6 thi trung tdm Duy Tién

Téng muc dau tu 562 ty dong

Vai trd Chu dau tu

Tén cha déu tu Téng Céng ty dau tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi

Chi tiét va tinh hinh thuc hién du én

DAy 1& dy dn hodan trd cla dy dn Déu tu xdy dung 05 tuyén dudng truc chinh thuéc QH chi tiét
xdy dung ty 1& 1/2000 khu vuyc trung tdm dé thi Duy Tién theo hinh thitc xdy dung - chuyén
giao (BT). Hién tai da cé phé duyét QH1/500, Céng ty dang lam cdc thi tuc xin phé duyét du
an.

KHU NHA G TAN HA (GIAI POAN

Tén céng trinh Du dn déu tu X8y dung khu nha & Tén Ha (Giai doan 1)
Téng muc dau tu 236 ty dong
Vai tro Péu théu lya chon chu dau tu

Lién danh Téng Céng ty déau tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi
Tén cha dau tu (33%), Cong ty c6 phéan ddu tu va xdy dung s6 6 (34%), Cong ty
TNHH xdy dung Hung MYy (33%)

Chi tiét va tinh hinh thuc hién du dn

Du dn dang dudgc trinh phé duyét cép nhét quy hoach 1/500 phu hgp véi quy hoach chung da
dugc diéu chinh cua TP. Phu Ly. Vé cong tdc GPMB, dén nay, Lién danh d& phdi hgp véi Trung
tdm Phdt trién quy dat TP. Phu Ly thuc hién dén bu dugc gén 90% dién tich du dn
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KHU DAN cU MOC BAC

Du dn DAu tu xdy dung Khu dén cu Méc Bdc - huyén Duy Tién, tinh

Tén cdng trinh

Ha Nam.
Téng muc ddu tu 84 ty dong
Vai trd Ddu théu lva chon cha dau tu
Tén cha dau tu Téng C6ng ty ddu tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi

Chi tiét vai tinh hinh thyc hién dyu dn

Dy dn da ddp Umng diéu kién dugc chuyén nhugng quyén st dung dét va bdt dau mang lgi
doanh thu tr hoat dong kinh doanh bdt déng sdn cho Cong ty tir cudi ndm 2023.

NHA XUGNG CHO THUE CHAU GIA

Du én déu tu xdy dung nha xudng cho thué tai xa Chéu Giang,
huyén Duy Tién.

Tén céng trinh

Téng muc déu tu 301 ty dong
Vai tro Cha déu tu
Tén cha dau tu Téng Cong ty ddu tu phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi

Chi ti€t va tinh hinh thuc hién du én

Hién tai dy dn dang trong qud trinh GPMB vé da gidi phdng dugc trén 90% dién tich dat néng
nghiép.
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KHACH SAN TMDV

Dy dn déu tu xdy dung Té hgp khdch san TMDV téng hgp va siéu
thi, k&t hgp vdn phong cho thué tai Khu doé thi mdi doc QL38 tir
phudng Hoa Mac dén cdu Yén Lénh thudc x& Trdc Van, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam

Tén céng trinh

Téng muc dau tu 320 ty déng
Vai trd Chu dau tu
Tén cha déu tu Téng Céng ty déu tu phdt trién nha va d6 thi Nam Ha Noi

Chi tiét va tinh hinh thuc hién du dn

Dén thsi diém hién tai, dy dn da cd ban hoan thién phén thé, phan dién nudc ngdm. Cdc céng
tdc trdt trong, trdt ngodi, ddp vé&, 8p lat dang nhanh chdéng dugc thyc hién. Céng ty du kién
cudi ndm 2024 dua cbng trinh vao hoat dong.
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TEN DU AN

Dau tu xdy dung diém trudng mdi Trudng mam non

VAITRO

CHU PAU TU

TINH HINH THUC HIEN DU AN

Coéng trinh @& hodn thanh va dugc quyét todn vdi

xa BthA ThL,rQng,A huyén .IAjuy Tlen_ phl’{c vy con em %6’%95 Ddu thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xa Duy Tién Cha déu tu, ban giao dua vao st dung vao dau ndm

cdng nhan Khu cong nghiép trén dia ban huyén Duy ty dong 2023

Tién

Dau tu xdy dung diém trudng méi Trudng Tiéu hoc xa 23.967 Céng trinh d&@ hodn thanh va dugc quyét todn véi

Bach Thugng, huyén Duy Tién phuc vu con em céng 0 don Ddu thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thj xa Duy Tién Chu déu tu, ban giao dua vao st dung vao déu nam

nhén Khu cong nghiép trén dia ban huyén Duy Tién Y 9 2023

X8y dung tuyén dudng N4.1, D5 va mét s6 hang muc R N R PPN g N R . - P N N A
N J{ . s P 65,407 Chao thau Cén c6 phan dau tu phdt trién ha tan Cdng trinh d& dugc quyét todn hoan thanh todn bd

ha tdng thuoc du dn BTXD va kinh doanh két cdu ha ty déng canh tranh KCNthgng \I/Jc'm 1] P ' 9 cdc Eang muc e ’

téng KCN hé trg BV3 (Giai dogn 2) tinh Ha Nam ; ; T

X8y dung hag tang ky thudt Khu ddu gid quyén s 6.025 t

dung dat vi tri 7 tai xd Chdu Giang, huyén Duy Tién ’dc”in 4 Ddu théau Ban QLDA déu tu xdy dung thi xd Duy Tién Dang thuc hién gidi phéng mat bdng

(giai doan 1) 9

X8y dung ha tdng ky thudt Khu ddu gid quyén si 731

dung dét vi tri 7 tai xa Chdu Giang, huyén Duy Tién d‘ény Ddu thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thj xa@ Duy Tién Dang thuc hién gidi phédng mat bang

(giai doan 1) 9

X8y dung HTKT khu ddu gid QSD dat (vi tri 8) diém 56ty

13 tai x@ Chéau Giang, huyén Duy Tién (giai doan II) d%my P4u thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xa Duy Tién Dang thuc hién gidi phéng mdt bang

nay l& phudng Chéu Giang, thi xd Duy Tién 9

Coéng trinh X8y dung ha tang ky thudt khu déu gid 126t Da thi cdng xong mét phén. Cong trinh dang ding thi

QSD ddt thudc dia ban TDP Du Long, phudng Chdu dén Y Dédu thau Ban QLDA déu tu xdy dung thi xd Duy Tién céng do viéc ddu gid ddt tai dia phuong dang tam

Giang, thi xa Duy Tién (giai doan 1) 9 ngung.

Dau tu xdy dung diém trudng mdi Trudng mam non R . L N N PR
N ; g " ; Céng trinh d& hodn thanh va dudc quyét todn vdi

phutng Bach Thudng, thi xd Duy Tién phuc vu con 12,7ty Déu théu Ban QLDA déu tu xdy dung thi xé Duy Tién  Chd déu tu. Hodn thanh thi tuc ban giao dua véo st

em c6ng nhdn Khu c6ng nghiép trén dia ban thi xa dong dun itfa ndm 2023

Duy Tién (giai doan 2) ing 9

Bau tu xdy dung diém trudng mdi Trudng Tiéu hoc R \ S . . < L
N : S A : , Coéng trinh d@ hodan thanh va dugc quyét todn vdi

phucrjg chl} Thuqng: thi xa 'IADuy Tlen 'phu‘c vy con 12L7 ty Ddu thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thj xa Duy Tién Chu déu tu. Hodin thanh thu tuc ban giao dua vao st

em c6ng nhdn Khu c6ng nghiép trén dia ban thi xa dong

Duy Tién (giai doan 2)

dung gilfta ndm 2023
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TEN DU AN VAITRO CHU PAU TU TINH HINH THUC HIEN DU AN

Céng trinh Thi c6ng bén t8ng hgp va cdc hé théng

10 khdc thubc Dy dn Déu tu Xy dung Cang Yén Lénh 29;3 ty Chao thau Céng ty c6 phan dau tu phdt trién Thanh Copg }rlnh de thlh\cong hodn thanh va quyét todn vdi
P " | dong canh tranh Bat chu dau tu vao dau ndm 2023.
Bdc — Tinh Ha Nam
Céng trinh Néng cdp, cdi tao tuyén dudng tir TDP 5 R . L N N SN
11 Ngé Tan, phudng Tién N&i dén thén Trung Lidu, xd o Y Péu théu Ban QLDA déu tu xdy dung thi xG Duy Tiegn ~ Cond trinh & hoan thanh, ban gico cho Chu déu
2 N " doéng vao gitra 2023.
Tién Ngoai, thi xd Duy Tién
Céng trinh Nang cdp, cdi tao tuyén dudng tir dén Ba 5 N \ L N N . s
12 Qudn dén trusng mém non TDP Trgi Quan Nha, Bdgntg Pau thau Ban QLDA ddu tu xdy dung thi xa Duy Tién Sg:%ig;ngog% hodn thanh, ban giao cho Cha dau tu

phudng Hod Mac, thi xd Duy Tién

X8y dung cdc tuyén dusng khu vuc diém trudng mdi

trudng mém non, tiéu hoc, THCS phudng Bach 12,1ty
Thugng va tuyén dudng t8 dan phé Ngi Noi, t6 dén déng
phé Gidp Nhat, phudng Bach Thugng

Dd nghiém thu hoan thanh 2/5 tuyén dudng. Cdc
Déu théau Ban QLDA déau tu xdy dung thi xa Duy Tién tuy&n con lgi chd gidi phdng mdt bang, cong ty sé
thyc hién tiép trong ndm 2024

13

Cdi tgo, ndng cdp tuyén dudng DPH.13, thi x& Duy
14 Tién doan tU Tram Y té xd Moc Nam (Km3+650) dén
Dé Hitu Hong

126ty .

o Déu théu Ban QLDA déu tu xdy dung thi xé Duy Tién Céng trinh d& dudc cd bdn hoan thanh, du kién ban

giao cho chd déu tu vao Q2/2024

Va mét s6 cdc hgp déng thi cdng cdc cong trinh khdc.
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TINH HINH TAI CHINH

Bdng cén doi ké todn

DVT: Ty déng

Chi tiéu 2022 2023
Téng tai san 697 685
Tai san ngdn han 228 179
Tai sén dai han 469 505
‘Scf,f:ENT ASSENTS
Ng phdi tra 270 252 oy e

s
ACCOUT L eived

Vén chu sé hitu

427 433

Tinh hinh té&i

sén

nventor | paeNT
-
TOTARENT

Tinh hinh nguén vén

Tai sdn
ngdn han

Tai ngay 31/12/2023, quy md t6ng tai san ctia Cong ty dat gan 685 ty déng,
gidm 1,7% so vdi dau ndm. T&i sdn ngdn han cla céng ty gidm xudng con
179,4 ty déng, gidm hon 20%, chd yéu do sy syt gidm & khodn phdi thu va hang
tén kho. D&i vdi khodn phai thu, cdng ty da giam khodn phai thu tir 68 ty tir dau
nadm xudng con 49,6 ty thdi diém cudi ndm, viéc thu héi dugc phan 18n céng ng
tUr khdch hang trong béi cdnh kinh té hién tqi I& ddu hiéu tich cuc dé céng ty cdi
thién tinh hinh tai chinh cGia minh. Trong khi d6, 8 khodn muc hang tén kho gidm
16% con 94,3 ty déng ti méc 112,1 ty déng, chu yéu do gidm ton kho khi Céng
ty thuc hién chuyén nhugng cdc 16 dét tai dy dn Khu dén cu Mdc Béc.

Tai sdn
dai han

Tai san dai han cla cong ty tdng nhe 8 mlc 7% so vdi ddu ndm. Trong ndm
2023, céng ty khdng mua sdm tai sdn c6 dinh trong khi van khdu hao hang ndm
dan dén viéc tai sdn cé dinh gidm tir 74 ty déng & ddu ky xuéng con 67,8 ty
déng & cubi ky. Khodn muc xdy dyng cd bdn dé dang tqi cdc dy dn bdt déng
sdn cua céng ty tdng 12% so vdéi ddu ndm 2023 Ién mdc hon 430 ty déng (Chi
tiét du dn & muc Tinh hinh déu tu va tinh hinh thuc hién du én bén trén).

NG phdi trd

Trong khi dé, ng phdi trd gidm gén 7% so vdi thsi diém cudi ndm trudc, cdc
khodn phdi trd ngudi bdn ngdn han gidm gdan 29 ty déng tir muc 45,7 ty déng t
dau ndm xuéng con 16,7 ty déng & thdi diém cudi ndm, trong ndm, cbng ty gan
nhu tét todn hét cdc khodn ng vdi cdc déi tdc nhu Céng ty TNHH Thuong mai va
Xdy dung Son Huyén, Cong ty Déu tu va Phdt trién Thanh Dat... Vay v& ng thué
t&i chinh dai han tang vot gén 64 ty tuong Ung muc 33%, ti midc 95,3 ty déng &
thdi diém ddu ndm 1én 127 ty déng & thdi diém cudi ndm. Trong ndm qua, cdng
ty d& théng qua viéc vay vén tif 6ng Nguyén Minh Hodn, cha tich hdi déng quan
tri ca cdng ty, véi mic tdng trong ky la 23 ty déng. Phén 18n, khodn vay ng nay
sé tap trung chd yéu cho viéc bé sung vén luu ddng nhdm thuc hién cdce ké hoach
kinh doanh, sdn xuét cling nhu muc tiéu sdp téi cho dinh hudng phdt trién ciua
cdng ty.

Vén chu sd hitu cla cdng ty tdng nhe 1% so vdi ddu ndm dat mic 433 ty déng,
hodn todn dén tUr Igi nhuén sau thué.
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Chi sé tai chinh

Nhém chi s6 Sinh I5i 2019 2020 2021 2022 2023 Quy 4 ndm 2023, Cdng ty c6 doanh thu bét déng sdn trd lai tir viéc

01 bdn cdc 16 ddt nén thudc Dy én Khu dén cu Mdc Béc. Tuy doanh thu

tU hogt déng xdy dung gidm khodng 55% so vdi ndm trudc nhung do

Ty sudt Igi nhudn gdp bién 0,55 031 0,11 0,16 032 bién Igi nhudn gép clia hoat ddng kinh doanh bét déng san cao hon

Chi so sinh IGi nhiéu so véi hoat déng xdy dung nén téng Igi nhudn gdp cla ndm

Ty S\uét sinh Igi trén doanh thu 0.4 022 002 002 0,08 2023 vén tang gan 32% so vdi ndm 2022. Day 14 nguyén nhan chi

thuan yéu lam Igi nhudn sau thué tdng vot dan dén bién Igi nhudn rong

T§ suditIgi nhudn trén vén cha s té?g .rnqlnh., Do Cc“lmg :cy mdi cé Igi nhucf:rj tt‘r hoat t[icf)ngﬁbétAdC)n? sc’xrl

hifu binh quéin (ROEA) 0,32 0,14 0,01 0,01 0,01 trfs lai va cdc dL_I\ dn con dcing trong qu,a tl’li‘\h phcitnen .ne? cdc C,hl

s6 nhu ROEA v& ROAA vén dang khd nhé. Du kién khi cdc du dn

Ty sudt sinh 1Gi trén t8ng tai sén hoan thanh, dugc md bdn hodc di vao hoat ddng, nhdém chi s6 nay sé
b‘|ynh quén (RéAA) ° 03 012 001 0,00 001 c6 sy tdng trudng manh mé.

Nhém chi s8 Kha néng thanh todn Du d&@ md bdn du dn tuy nhién lugng hang tén kho cia doanh nghiép
02 chi gidm nhe tir 112 ty con 94 ty déng. Trong khi dé céng ty lai gia

tdng ng vay ngdn han tir 65 ty 1én 99 ty déng phuc vu déu tu thém

Ty s6 thanh todn nhanh 512 2,27 0,48 0,52 044 cdc dy dn méi. Do dé cdc chi s6 thanh todn clia cong ty giam nhe
Chi sé thanh khodn trong ndm 2023, chi s6 thanh todn hién hanh gén mdc 1 1an cho
Ty 58 thanh todn hién hanh 549 34 0.61 103 0.93 thdy cong ty van cé khd ndng thanh khodn ngén han tét, chi s6

thanh todn nhanh cla céng ty hién van dang & mic khd thédp do
phén 18n t&i san ngdn han cla céng ty 1& hang tén kho. Trong thdi
Nhém chi s Hiéu qué hoat déng gian tdi, khi cdng ty mé bdn cdc du dn dem vé ngudn tién sé gilp cdc
chi s6 nay cai thién rd rét hon.

Véng quay phéi thu khdch hang 3,96 2,57 1,93 1,54 1,12 ] ] - ]

DU d&@ md bdn du dn nhung vdi s6 lugng rat han ché, hang tén kho

03 va téng tai san van duy tri khd cao. Diéu ndy lam cho cdc chi s hoat

Vong quay hang tén kho 4,34 4,64 351 135 0,49 déng vé vong quay clia Céng ty déu giam so vdi ciing ki va cd nhiing
ndm trudc.

Chi s6 hoat déng

Vong quay téng tai sén

Nhém chi s6 Ca cdu vén Trong ndm 2022 céng ty khéng cé bién déng vé vén chd sé hitu, du
o4> gia tdng lugng ng vay ngdn han nhung céng ty dd giam bét cdc

nghia vu ng khdc, nhin chung téng ng phai tra clia céng ty khéng cé

bién déng 16n. Do dd, cdc chi s6 vé co cdu vén duy tri so véi ndm
Chi s6 cd cdu von 2022, cbng ty van gilt dugc mic don bdy tusng déi an todn so Vvdi
Ty s6 Ng trén Vén chu sé hitu 0,09 0,13 0,78 0,63 0,58 trung binh nganh, khéng chiu dp luc ddo han trdi phiéu nhu nhiéu
doanh nghiép bdt déng sdn khdc.

1 > &

Ty s6 N trén Téng tdi san 0,0 0,1 0,4 0,3 0,3
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THONG TIN CO PHIEU, CO CAU CO PONG, THAY POI VCSH

Théng tin cé phiéu Ca cdu c6 dong
Tai ngdly 31/12/2023 Ca cdu cé dbng theo khu vuc dia ly
Vén héa thi trudng Sé lugng cé déng C6 phén sé hitu Ty 1€ s hitu
Ma c6 phiéu NHA (ty déng) 720
Trong nudc 5.149 41.996.600 99,58%
S8 lugng c6 phlé'u luu hanh Sé lugng b ph|éu chuyén Nudc ngoai 23 177.920 0,42%
(c8 phiéu) nhugng tu do (c8 phiéu)
Téng céng 5172 42.174.520 100%
Danh sdch ¢ déng 16n sé hitu trén 5% c6 phan Ca cdu cé dbng theo cd nhan/té chirc
STT Tén Cd nhan/Té chic cé ’::f'n s¢ y 1€ 56 S6 lugng c6 déng C6 phén sé hitu Ty Ié sé hitu
u
1 Nguyén Minh Hoan Cha tich HDQT 10.089.400 23,92% Cd nhan 5.148 41.780.132 99,06%
2 Nguyén Hoang Bao Phé Téng gidm déc 2.272.879 5,39% Té chic 24 394.388 0,94%
3 Nguyén DidcKién Phé Téng gidm déc 2.186.226 5,18% Téng céng 5.172 42.174.520 100%

Giao dich c6 phiéu ctia ngudi ndi bd va ngudi cé lién quan

Cé phiéu sé hitu déau ky Cé phiéu sé hitu cudi ky

Cd nhan/Té chic giao dich Quan hé véi cé déng ndi bd Ly do tang gidm
S6 b phiéu Ty lé S6 cb phiéu Ty lé

1 Nguyén Thij Kim Thoa Chi dau Cha tich HBDQT 8.000 0,02% 0 0% Giam do bdn cé phiéu cho muc dich téi chinh cd nhéan

Thay d6i vén chi sé hitu

Trong ndm 2023, Téng Céng ty DAu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi khdng thuc hién thay déi vén déu tu clia chd sé hitu.
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BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Du dn Déu tu Xay dung Khu nha 8 Tén Ha (Giai doan )

BAO CAO BAN TONG
GIAM POC
A
75  Ddnh gid két qud san xudt kinh doanh 2023
79  Tinh hinh t&i chinh

81  Nhiing cdi tién vé cd cdu t6 chirc, chinh sdch,
quan ly
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DANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2023

Két qua san xudt kinh doanh nam 2023

DVT: Ty déng

Chi tiéu K& hoach Thuc hién % Thuc hién so vdi ké hoach
Téng doanh thu 130 73 56,3%
Lgi nhudn sau thué 25 6 23,6%
LNST/ Doanh thu 19,2% 8,1% 41,9%

Ndm 2023 |a ndm thu thdch déi vdi nén kinh té ndi chung va cdc doanh nghiép Bat déng sdn ndi
riéng. Tuy nhién, két qud hoat déng kinh doanh ndm 2023 clia Céng ty da cd nhiéu ddu hiéu héi
phuc, bat déu khdi sdc. K&t qud kinh doanh clia cdng ty: Téng doanh thu 73 ty déng, dat 56,3% ké

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

hoach; Lgi nhudn sau thué 6 ty dong dat 24,1% ké hoach.

M&c du doanh thu ndm 2023 dat mdc thédp
nhdt trong 4 ndm trd Igi, nguyén nhén chinh
1& do doanh thu dén tUr hoat déng xdy dung
cta doanh nghiép sut gidm, tuy nhién Igi
nhudn ndm 2023 cta Doanh nghiép bat dau
héi phuc vi ¢é ghi nhdn két qua hoat déng
kinh doanh bdt déng sén tir viec mgd bdn Dy
dn Khu dan cu Mdc Bdc. Chiém ty trong Idn
nhédt trong Doanh thu la hoat déng xdy dung
65%, ti€p dén & kinh doanh bdt déng san
31%, con lqi la 1& hoat déng cung cép dich vu
4%.

Lgi nhudn trudc thué, 1ai vay va khdu hao
(EBITDA) ghi nhén 15 ty déng va Igi nhudn
trudc 1ai vay va thué (EBIT) la 8,2 ty dong:
Péng thdi Igi nhudn gdp trong nadm 2023 l&a
23,1 ty déng téng 32.2% so vdi ndm ngodi.
Trong ndm 2023, Cong ty khéng phat sinh chi
phi bdn hang, chi phi qudn ly doanh nghiép
tdng 6,6% ty téng tir 12,8 1én 13,6 ty déng do
cdng ty da chd dong trich 1dp mét khoan du
phong 5 ty dong 1én hon 3 ty khi so sdnh vdi
ndm 2022.

Cung cdp dich vu
3%

Bét déng san
0%

Hoat déng xdy
dung
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Hoat dong xdy dung

Céng ty ddnh gid tinh Ha Nam cé
nhitng tiém ndang I8n trong linh vuc Khu
Céng nghiép va cdc dich vu Khu Céng
nghiép. Hién nay, tinh Hd Nam dang sd
hitu 8 khu cb6ng nghiép vdéi téng dién
tich 16 2.500 ha. Ha téng cla cdc Khu
cbng nghiép da dugc dau tu dong bd,
hoan thién, ddp Ung du diéu kién dé
giao dét cho cdc nha déu tu.

Trong tudng lai, tinh Ha Nam du kién sé
cé thém 10 Khu cdng nghiép mdi vdi
téng dién tich 1& 2.100 ha va mét khu
cdng nghiép cdng nghé cao cé dién tich
660ha. Nhdn thdy trién vong cua tinh
H& Nam, Céng ty dé trién khai va gidi
thiéu hang loat cdc du dn Bt déng sdan
va hd trg xdc tién gidp Khu Céng nghiép
& tinh Ha Nam phdt trién.

e | LLLLLLLLLL]
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Trong ndm 2023, hoat déng déu tu cong da dugc
trién khai manh mé trén cdc tinh thanh dudi sy hd
trg cla tinh sdch tai khdéa cla Chinh phd, tinh Ha
Nam ciing khéng ndm trong ngogi Ié.

Vdi uy tin va kinh nghiém trong linh vuc xdy dung,
Céng ty da tich cuc tham gia dédu thédu va da tring
thdu nhiéu dy dn déu tu cdng thudc nhiéu Iinh vuc
nhu giao théng, xdy dung dén dung, cdng nghiép...
nh&m phuc vu va ddp Ung nhu cdu cta céng nhén,
cdn bd nhdn vién ... ctia Khu Céng nghiép. Mot sé
du dn tiéu biéu ctia Doanh nghiép bao gém: Diém
Trudng Mém non va Tiéu hoc mdi tgi xa& Bach
Thugng, huyén Duy Tién; San nén mét phén 16
CNO5 thudc du én DTXD va kinh doanh két cdu ha
téng KCN hé trg DV3 (Giai doan 2) cla tinh Ha
Nam. Xéy dung tuyén dudng N4.1, D5 va mét s6
hang muc ha tdng khdc thude du dn DTXD va kinh
doanh két cdu ha tdng KCN hé trg BV3 (Giai dogn
2) cla tinh Ha Nam.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m
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Hoat déng dau tu du dn

N&m 2023, Céng ty d&@ md bdn dy dn Khu dén cu Méc Béc vao Quy 1V/2023 khi ddp ing du diéu
kién quyén chuyén nhugng ddt. Cong ty ti€p tuc thuc hién cdc dy dn dang déu tu tai dia ban tinh
Ha Nam nhu:

Du dn dau tu xdy dung T6 hgp khdch san TMDV téng hgp va siéu thi, két hgp van phong cho
thué tai Khu d6 thi mdi doc QL38 tir phudng Hoa Mac dén cdu Yén Lénh thudc xa Trdc Van, thi
x@ Duy Tién, tinh H& Nam.

Du dn déu tu xdy dung tuy&n dudng ndi tif nit giao ngd ba Hoa Mac dén dusng DH-05 theo
hinh thic xdy dung - chuyén giao (BT)

Du dn XD HTKT khu nha & d6 thi Van Xd

Du dn Bau tu xdy dung 05 tuyén dudng truc chinh thudc QH chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 khu
vuc trung tdm dé thi Duy Tién theo hinh thic xdy dung - chuyén giao (BT)

Du dn déu tu Xay dung khu nhda & Tan Ha (Giai doan 1)

Du dn déu tu xdy dung nha xudng cho thué tai xd Chdu Giang, Thi xa Duy Tién.
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh téi sén

Tinh hinh nguén vén

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

DVT: Ty déng DVT: Ty déng
Tinh hinh ta&i san 2019 2020 2021 2022 2023 Tinh hinh nguén vén 2019 2020 2021 2022 2023
Tai sdn ngdn han 124 120 100 228 179 Ng ngdn han 23 35 163 209 193
Tai san dai han 145 198 406 469 505 Ng dai han 0 0 59 61 59
Téng tai san 269 318 506 697 685 Vén chu s8 hiu 247 282 284 427 433

Téng tai san
685 :
dong
v 1,8%
Tdi sdn ngén han
Ty
17 dong
Vv 21%
Tai san dai han
Ty
50 dong

A 7%

Téng tai sdn cla Coéng ty lién tuc tdng trudng trong giai dogn 2019-
2022. Tuy nhién, gid tri tai san ctia Céng ty ndm 2023 1& 685 ty dong
gidm nhe (1,8%) so vdi thdi diém 31/12/2022.

Tai san ngdn han cla Céng ty dat 179 ty déng vao thdi diém cudi
ndm 2023, cha yéu la do sy sut gidm khodn phdi thu ngdn han gidm
manh (tU 70 ty xuéng 49,6 ty) va hoat déng md bdn Dy dn Bdt Déng
San va xdy dung cbng trinh da khién hang tén kho clia Céng ty bién
déng manh (gidm tir 112,1 ty xuéng 94,3 ty).

Tai sdan dai han cia Céng ty tiép tuc tdng trudng khi Cong ty dang
hodin thién cdc du dn, tir d6 khién Khodn muc xdy dung cd bdn dd
dang cta doanh nghiép tdng manh (tir 385,2 ty 1&n 430,4 ty). Cdc du
dn trén sé 1& tién dé dé giip doanh nghiép tdng trudng 6n dinh trong
trung han.

Téng tai sén giai dogn 2019-2023

Dan vi: Ty déng
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2019
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®Tdi sédn ngédn han  ® Tai san dai han

400
- IIIII IIIII
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Ng ngén han

193 ;gng
VvV 7%

Ng dai han

59 .

v 3%

Vén cha sé hitu

433 :.

A 1%

Dan vi: Ty déng
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Ng phai trd cia Céng ty tai thdi diém cudi ndm 2023 la 251,6 ty
déng giam 6,8% so vdi thai diém 31/12/2022, trong d6 ng ngdn han
chiém phdn I6n véi ty trong 76,6% (sut gidm so vdéi ndm 2022 ty
trong ng ngdn han/ Téng ng phdi trd 1& 81,8%). Phan 16n mdc gidm
chd y&u ndm & khodn muc trd ngusi bdn khi Céng ty thanh todn tién
cho cdc nha cung cdp (gidm 26 ty déng so vdi 2022) va thanh todn
24,7 ty déng tién coc sif dung dét tai Dy dn KDC Méc Bdc. Ngodi ra,
Céng ty da tan dung nguén vén ré ti ngdn hang (Khodn muc vay ng
thué tai chinh téng 31,5 ty) khi thdy mat bang 1@ sudt giam manh
trong ndm 2023 gilp gia tdng don bdy clia doanh nghiép md rong
hoat déng sdn xuét kinh doanh.

Vén chd sé hitu tai thdi diém cudi ndm |a 433,1 ty déng, tadng nhe

1% so v6i thai diém 31/12/2022 dén tir Igi nhuén sau thué gilt lai dé
mé réng va phdt trién cdc Dy dn hién tai clia Céng ty.

Téng ngudn vén giai doan 2019-2023

®Ng ngdn han B NG dai han Vén cha sé hitu

2020 2021 2022 2023

= |
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NHUNG CAI TIEN VE CG CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

N&m 2023, Céng ty phai d8i mdt vdi nhiéu rui
ro v& thir thdch tir kinh té vi mé, nhung Ban
diéu hanh vén luén duy tri va trién khai cdc
gidi phdp dé phu hgp Vvdi tinh hinh kinh t&,
duy tri phdt trién nguén nhén lyc chét lugng.
Bén canh d6, Céng ty ddnh gid té chiic nhén
sy, phdt huy t6i da ndng luc s trudng cia
ngudi lao déng dé tang t8i da hiéu qua cdc
b6 phén céng ty. Ban ldnh dao méi trudng
lam viéc lanh manh, tich cuc, coi trong sy
dodin két gilta cdc nhén vién trong Céng ty,
déng vién tinh than va

thic ddy dong luc lam viéc dé cung todan thé
Céng ty vugt qua khé khdn va thdch thic.

Céng ty da ra sodt va cdi thién quy trinh ddnh
gid hién hanh dé nhdn dién v& phong nglia rui
tiém @n phdt sinh, dam bdo hiéu qud hé théng,
dp dung céng nghé trong hé théng quadn ly cla
doanh nghiép. Ban Téng Gidm déc da tdng
cudng hé théng cdnh bdo, xdy dung cdc kich
ban dé phdn Ung kip thsi nhitng bién déng cta
thi trudng, ludn tudn thd cdc quy dinh cua
phdp ludt.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Trdch nhiém déi véi cdc bén lién quan

Gilr gin phudng chédm coi nhdn vién ludn 1& ngudi dong
hanh phdt trién clia Cong ty, luén hudng téi méi quan hé
gdn bé than thiét gitta cdc cdn bd nhén vién, duy tri van
héa gan gii, quan tdm nhau tgo ddng luc gitp nhdn vién
s@n sang céng hién hét minh cho Céng ty.

N )

/ Pai véi nhdn vién \

Céng ty ludn hiéu rd sy phdt trién ctia minh phdi gdn lién
va di kém su phdt trién cla xa hoi cling nhu y thic vé van
dé moi trudng trong sudt qud trinh trién khai, phdt trién va
van hanh du dn. Céng ty ludn tich cuc tham gia cdc hoat
ddéng chucng trinh an ninh xa@ hdi cho coéng déng, xdy
dung cdc cbng trinh dién dudng, tiét kiém dién, nguyén
vat liéu khéng cdn thiét, ting hd hogt ddng tréng cdy pha

xanh, dam bdo quy dinh vé an toan cho ngudi lao déng.

- )

/ Dai vdéi xa hoi \

/ Déi véi khdch hang I

Bat khdch hang la trong tédm ludn gilr gin uy tin cho Céng
ty cling nhu dam bdo chdt lugng sdn phdm tét nhdt gui
gd&m dén khdch hang, ludn chuén bj day du nang luc, nd
Iyc dam bdo tién dd theo ding cam két.

N /
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KE HOACH PHAT TRIEN NAM/2024
Chi tiéu ké hoach kinh doanh né/m’/2024

/
e
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K& hoach phdt trién nhan su
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4 Doanh thu thuan ,.-\ A&
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Lgi nhudn sau thue'
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Vén diéu lé
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Trong ndm 2024, Céng ty tiép tuc tdp trung
cho cbéng tdc phdt trién nguén nhan luc:
Cong ty t6 chic chuong trinh cdc budi ddo
tgo k¥ s, cdn bd, nhdn vién dé dédm bdo
ngudn nhan lue ddp Ung du diéu kién.

K& hoach quan ly diéu hanh

Bén canh dé, Cdng ty tiép tuc cdi thién hé
théng quan ly xép hang ddnh gid dé dam bdo
ché d6 céng béng minh bach, khen thudng ré
rang: dé bé tri nhan sy phu hgp, phdt trién
nhan tai, aqo diéu kién thdng tién va trién cho
nhan vién,

Gidi trinh cd sé ké hoach kinh doanh nam 2024

N&m 2024, mdc du toan bd nén kinh t€ va linh vuc san xuét kinh doanh cta Céng ty van con
tuong doi nhiéu khé khdn nhung vdi Cong ty sé c¢é gdng dé hoan thanh k& hoach kinh doanh
da dé ra:

Vé chi tiéu doanh thu: Nam 2024, du kién sé ti€p tuc bdn va ban giao cdc 16 dét tai Dy dn Khu
dén cu Méc Bdc vdi tdng doanh thu udc dat 90 ty déng. Doanh thu tir hogt déng xdy dung va
dich vy cho thué nha xudng du kién dat khoang 60 ty déng.

Vé chi tiéu Igi nhudn sau thué: Ké hoach Igi nhuén sau thué cta c6 déng Coéng ty sé la khodng
50 ty déng.

VE chi tiéu 8 tdc: Cong ty du kién sé trd cd tdc trong ndm nay tdi cdc ¢ ddng khi két qua kinh
doanh ¢é sy tdng trudng nhiéu so vdéi ndm trudc vdi cdc 16 dat thudc Dy dn Khu dan cu Méc
Bdc dugc ban giao thém va thu vé dong tién.

Céng ty sé tiép tuc'ndng cao tinh.chd déng
trong cbéng tdc-quan’ly diéu hanh cda cdc
cdn bd lanh dao va cdn bd qudn ly. Trién
khai cdc hoat déng dao tao ndi bd va dao
tao bén ngodi dé ndng cao ndng luc cdc

K& hoach quén ly du dn

|&nh dgo va cdn bd qudn ly cta Céng ty. Tinh
gon bd mdy nhén sy, ndng cao téi da hiéu
sudt lam viéc cla ngudi lao dong, vén hanh
qudn ly Céng ty trén tinh than tiét kiém va
hiéu qua.

S dung nguén vén huy déng dugc tdp
trung hoat déng sdan xudt kinh doanh caa
Doanh nghiép bao gém: trién khai céng tdc
b6i thudng, GPMB, thu héi cdc quy dét I1dn
tai cdc Dy dn trong diém dugc cdp chu
trugng déu tu.

Céng ty t6 chirc viéc kiém sodt tién d6 va
chdt lugng cdc dy dn ddu tu mdi ca Céng ty
theo ding hé théng tai liéu Quan ly du én da
ban hanh va ké hoach da dugc phé duyét.



m BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Du dn Xay dung Ha téng ky thudt Khu nha & D thi Van Xa

BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

87 Ddnh gid két qud sdn xudt kinh doanh ndm 2023

95  Pinh hudng hoagt dong cta Hoéi déng quan tri ndm 2024

Where trust built

"|" NAM HANOI'
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Trong ndm 2023, thé gidi
da chuing kién nhiéu thdch
thifc vé rdi ro dia chinh tri
va kinh té todn cdu.

Viét Nam & mét quéc gia
hdi nhép véi nén kinh té
thé€ gidi khdéng thé trdnh
dudc nhiing tdc déng tiéu
cuc cua tinh hinh vi mé
todn céu, gidn tiép khién
Thi trudng Bt dong sdn
roi vdo giai dogn trdm
14ng.

“Nam 2023 - Doanh
nghiép bédt dong san tiép
tuc déi mat véi khé khan.”
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Mdc du b8i canh thj trudng con nhiéu khé khdn, nhung vdi chién
luge kinh doanh chéc chdn, tang trudng bén viing trong dai han
cling vdi sy déng long clia Ban ldnh dgo cdn bd nhdn vién va Hoi
déng quadn tri giip cho Céng ty ludn sdn sang vugt qua moi trd
ngai, phdt trién dai han trong tuong lai dé dén chd mét chu ky
mai.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE KET
QUA KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2023

Ddnh gid vé két qud kinh doanh

DVT: Ty déng

Chi tiéu K& hoach Thuc hién % Thuc hién so vdi ké hoach
Téng doanh thu 130 73 56,3%
Lgi nhuén sau thué 25 6 23,6%
LNST/ Doanh thu 19,2% 8,1% 41,9%

Ddnh gid két qud

Trong béi canh khé khdn chung cla cd thi trudng, dudi sy chi dgo cla Héi déng qudn tri, Ban
Téng gidm d6c da dam bdo két qua hoat d6ng sdn xudt kinh doanh clia Céng ty van én dinh
trudc khi tinh dén giai doan téng trudng.

Mdc du, con gdp nhiéu khé khdn nhung két qud hogt déng kinh doanh clia ndm 2023 da cdi
thién hon so véi 2022 da cho thdy dédu hiéu phuc héi doanh nghiép, 16 cg s6 dé tin tudng sy trd
lgi manh mé clia Céng ty trong tucng lai.
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Ddnh gid vé cong tdc té chic va hoat ddng caa Hbi
doéng Qudn tri
Trong ndm 2023, H6i déng quan tri da thé hién sy hoat dong hiéu qua va su lién két chdt ché vdi

Ban Téng Gidm ddc, dong thdi két hgp tinh thén 1am viéc doan két véi phuang hudng quan tri
tinh gon va d6i mdi, van gilt dudc cdc gid tri truyén théng.

HDQT da tudn tha Nghi quyét cua Dai hdi déng Cé déng va tép trung vao hogt ddng sdan xudt
kinh doanh ctia Téng Céng ty dé dé xudt cdc gidi phdp va quyét dinh mang lqi tdc dong tich cuc
d6i véi hogt déng kinh doanh, ddm bdo muc tiéu duy tri sy 6n dinh va phdt trién bén vitng cla
Céng ty.

Cdc cudc hop clia Hoi déng qudn tri da dugc t6 chirc ding quy dinh phdp ludt va dién ra dinh ky.
Trong ndm 2023, Héi déng da t6 chiic tdng cdng 06 cudc hop va théng qua 06 nghi quyét nham:

O  Thyc hién chilic nang diéu hanh hoat déng cia Céng ty.

0 Chi dgo Ban Téng gidm déc thuc hién cdc phuong dn va nhiém vu san xudt kinh doanh dugc
giao phd bdi Dai hdi ddong C8 déng.

Cdc quyét dinh va nghj quyét cla Hoéi déng qudn tri da dudc ban hanh ding quy dinh va yéu cdu
cla phdp ludt, déng thdi ddp Ung nhanh chdéng va hiéu qud yéu cdu cdng viée trong ndm 2023.

Thanh vién cta Héi déng qudn tri

Mo vinoar  SObaen | Teten Ly dehing
1 Ong Nguyén Minh Hodan 6 100%
2 Ong Nguyén Vén Hung 6 100%
3 Ong Tran Ngoc Tuyén 5 100%
4 Ong Cu Bic Ngoc 6 100%
5 Ong Nguyén Déc Long 5 100%
6 Ong Bdng Van Lanh 1 100%

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

CAC HOAT PONG QUAN TRONG CUA HOI
DONG QUAN TRI

000

Gidm sdt va Kiém sodt, cong Pam bdo Dai ndi, doi
kiém sodt chién bé théng tin quyén Igi cé ngoqi
lugc déng

Ddnh gid vé hoat déng gidm sdt caa Hoi déng qudn tri déi
véi Ban Téng gidm déc

Trong ndm 2023 vlfa qua, HDQT d& nd luc thuc hién gidm sdt, chi dao thudng xuyén va kip thdi
cdc hoat ddng cta Ban Téng gidm déc theo ding chiic ndng, thdm quyén, phu hgp véi quy dinh
cla Luét Doanh nghiép 2020 va Diéu 1& hoat déng clia Cong ty:

O T8 chirc gidm sdt viéc trién khai thuc hién cdc du dn, cbng trinh dé dam bdo ding tién do

O Thudng xuyén gidm sdt viéc t8 chic thyc hién ké hoach sdn xudt kinh doanh theo tiing ky sén
xuét, dé ra gidi phdp kip thdi nhdm ndng cao hiéu qud sdn xudt kinh doanh.

0O Hang thdng t6 chic hop giao ban toan Céng ty véi: H8i déng quadn tri, Ban Téng gidm déc,
Ban kiém sodt,

O  Gidm sdt va thuc hién cdc Nghi quyét ctia DHDCD va HDQT, qudn ly va kiém tra hoat déng
diéu hanh ctia Ban Gidm déc trong hogt déng kinh doanh dé hodan thanh chi tiéu ké hoach

kinh da dat ra.

O Thudng xuyén nhdc nhd dén déc Ban Téng gidm déc thyc hién bdo cdo va cdng bd théng tin
cho dung vdi cdc quy dinh ctia Phdp lugt hién hanh.

Chuing téi ddnh gid hoat déng clia Ban Téng gidm déc trén cdc phudng dién dudi day.

% |
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Hoat déng xdy lap

Hién tai Téng cdng ty dang tham gia khodng 20 du dn, céng trinh vdi
téng gid tri gén 2.000 ty déng bao gém cd ddu tu céng va Bat dong
sdn dén dung vdi tu cdch 1 chd ddu tu, thau xdy dung .... Céc dy dn
da va dang dudc trién khai tich cuc, ding theo tién do, ddp Ung da
diéu kién phdp ly theo yéu cdu phdp ludt.

Trong ndm 2023, Cong ty d& ban giao
trén 10 cbng trinh cho cha dau tu. Mot
s6 cong trinh tiéu biéu phdi ké dén nhu
Xay dung tuyén dudng N4.1, D5 va
mdét s6 hang muc ha tdng thudc du dn
DTXD va kinh doanh két cdu ha téng
KCN hé tr¢g BV3 (Giai doan 2) tinh Ha
Nam vdi téng v8n déu tu 65,4 ty déng;
Thi cdng bén téng hgp va cdc hé théng
khdc thudéc Du dn Déu tu Xay dung
Cdng Yén Lénh Bdc - Tinh H&a Nam vdi
téng gid tri dy todn xdy dung 29,3 ty
déng; Xdy dung cdc cum trudng méam
non, tiéu hoc phudng Bach Thugng, thi
x@ Duy Tién vdi téng muc dau tu vén
ngdn sdch 75,7 ty déng.

Mdc du thi trudng bdt déng san da vugt qua giai doan khé khdn nhdt thé nhung vén con khd
trdm ldng. Vi v@y, mdng xdy Idp sé& dugc uu tién va thic ddy manh mé, la déng luc dé doanh
nghiép phdt trién trong giai doan hién tgi. Tha tudng chinh pha da néu rd quan diém va chi thi
gidi ngdn dau tu céng l& mét trong nhitng nhiém vu chinh tri hang dau véa yéu céu cdc bé cdc
nganh phdi ddy manh phén ddu dat trén 95% ké hoach dudc dé ra.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

Hoat déng dau tu Bat ddng sdn

n thic ré dugc tinh trang tiéu cuc cta thij trudng Bét dong san, Téng cong ty thay vi chay theo
cdc du édn mdi thi van ti€p tuc trién khai cdc du dn sdn cé nhu: Khu dén cu Méc Bdc, Khdch san
Hoa Mac,... Trong d6, du dn Khu dan cu Méc Bdc dd bt dau md bdn du ki€n sé mang lgi doanh
thu va Igi nhudn tudng d6i I6n cho Céng ty. Khu dén cu nay cd vi tri thudn Igi tai tinh Ha Nam khi
ndm & ngay gén ranh gidi véi Ha Nai 1an Hung Yén, chi yéu phuc vu phén khic trung cép, dén
nhu c@u & cla cdc hé dén xung quanh, cdc cdn bd cong nhén vién trong du dn céng nghiép sdp
t8i bén huyén Phu Xuyén, Ha Néi.
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Thi trudng BDS trong ndm 2024 van sé tiép tuc gdp nhiéu khé khdn, tuy nhién Céng ty vén duy
tri t6t hoat ddng kinh doanh ctia minh khi méa muc ng vay tucng déi thdp tao diéu kién thuén Igi
doanh nghiép khi Idi sudt bat dau IGi suat ha nhiét, dong tién quay trd lai véi nganh BDS, céng
ty cé thé bat déu gia tdng don bdy tai chinh dé cé thé hoan thién sém cdc du dn con dang dé
dang.




m BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Hoat déng Céng dong Hoat déng Tai chinh

Ld mét doanh nghiép dai ching, Téng Céng tdc quan tri tai chinh, s dung
céng ty lubn hiéu ré, kién dinh véi viéc nguén vén dugc dién ra minh bach,
phdt trién bén viing, khdng chi d&i mdt vdi hgp ly. Cdc giao dich tdi cdu tric vén
moi thdch thirc duy tri hoat ddng san xuét dudc thuc hién mét cdch phu hgp,
kinh doanh ma& con ludn trdch nhiém véi mang lai hiéu qud. Nhdn thdy mat
x@ héi va cdng déng. Trong suét qud trinh bang thi trudng 1Gi sudt ngdn hang
thanh 14p, Céng ty luén danh ngén sdch thdp trong nifa cudi ndm 2023, cong ty
dé tich cuc tham gia cdc chudng trinh da tén dung vay thém 31,5 ty dong dé
thién nguyén mong mang tdi gid tri nhén l@y nguén vén md réng sdn xudt kinh
van cho toan xd héi. doanh.

Hoat déng qudn ly nhén su

Cdc thanh vién trong HDQT luén tudn thu quy HDQT cla Téng cdng ty tudn thu theo cdc Téng coéng ty ti€p tuc phdt huy chinh sdch
dinh cGa Doanh nghiép, Diéu 1é cong ty, t6 chic quy dinh, thuc hién ddnh gid khdch quan khen thudng vdi nhitng nguyén tdc va triét
phdn céng nhiém vu cla cdc thanh vién kip thdi kiém sodt ndi bd cua Céng ty, ddm bdo ly hudng tdi gid tri truyén théng va ving
theo cbng tdc chi dao, ban hanh cdc quyét sdch tinh minh bach va céng bdng, dam bao bén. Cdc chinh sdch khen thudng nham
quan trong. quyén Igi cho c6 déng nho Ié. déng vién va khich 1€ tinh than cda nhén

vién trén cd mat vét chét va tinh than.

Ngodi ra céng ty cling lién tuc cai tién mod

hinh quan tri cho phu hgp vdi tinh hinh

kinh doanh, hudng tdi xdy dung mdt moi

trudng lam viéc ndng dong va sdng tago, =
f. O o) » ‘I\ﬁ * déng thdi ndng cao sy tuén thu cdc quy =
A ' T trinh, quy dinh cla tung bd phdn, phong 1
ban gidp hoat déng cla cdc thanh phan _-;_:;'
trong cdng ty dugc théng sudt va hiéu qud

nhét. 2 ’ \ —
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CAC HOAT DPONG QUAN TRONG CUA HOI DPONG QUAN TR|

Dai véi hoat dong san xudt kinh doanh Dai véi hoat dong qudn tri doanh nghiép

Tiép tuc cai thién méi trudng lam viéc, tép trung thu hat dugc
1 cdc nhan su c6 ndng luc la cdn bd lanh dao va cdn bé qudn ly va
ddp dng yéu cdu chuyén mén.

Ung phé va thich nghi véi tinh hinh kinh t&, gitf vitng va céi
thién két qua san xudt kinh doanh.

Duy tri cdng tdc dao tao ndi bdé va dao tao bén ngodi dé néng

Trién khai déng thdi cd cdc céng trinh xdy dung va cdc du 2 cdp chét lugng nhan sy la cdn b lénh dao, cdn bd quan ly va
2 dn bét déng san dang dé dang, tuy nhién tc d6 trién khai cdn b nhén vién cta Cong ty.
phu thuéc vao béi canh kinh té - xa héi.

Ddm bdo d8i xir cdng béng giita cdc cé ddng trong viéc cung cép
4 théng tin kip thdi, d@m bdo nguyén tdc khéng xung dét Igi ich,
méi giao dich déu dudc kiém sodt va dam bdo tinh minh bach.
4 Gilr vitng 8n dinh va an toan tai chinh.

Kiém sodt viéc tudn thu Diéu Ié Céng ty, cdc quy dinh ndi bdé nham
5 dadm bdo tinh minh bach trong hoat déng sdn xuét kinh doanh
ctia Céng ty, ton trong quyén va Igi ich hap phdp cua cé déng.

Ddam bdo cd cdu quan tri hdp ly, hiéu qua hoat déng ctia HDQT,
minh bach vé bé nhiém thu lao va ddnh gid HPQT.

Cdc céng trinh vén ngén sdch da tring thdu Cong ty sé tdp
trung hodn thanh dé cé doanh thu vé Igi nhuén cho cé déng.
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Du dn Xdy dung Ha téng ky thudt Khu nha & Chg Ludng.

QUAN TR] CONG TY

—
99  Hoagt dong cua HDQT nam 2023
103  Hoat ddng cta Ban kiém sodt ndm 2023

105 Cdc giao dich, thu lao va cdc khodn Igi ich
ctia HDQT, BGD va BKS

107 Ddnh gid viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri
codng ty

Where trust built

"“] NAM HANOI'
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HOAT DQNG Hol PONG QUAN TRI 2023 Ty 1& s hitu c6 phdn clia cdc thanh vién

Hoi déng qudn tri

P 2 Qudn tri céng ty la yéu t6 cét I8i cho su phdt trién hiéu qua va
Ket gl dCIt tdng trudng bén viing, trong dé cdc hoat doéng clia Céng ty
é j i dugc t6 chic theo cdc khdi chic ndng, phu trdch cdc linh vyc C6 phén sé
d‘U’QC Ve quan tri . S . Thanh vién Chic vu Sl Ty 1€ sé hitu

hitu

trong chubi gid tri. D&i véi Téng Céng ty Pdu tu phdt trién Nha
va D6 thi Nam Ha Noi, viéc trién khai diéu hanh Céng ty mét

doanh nghiép

nam 2023 cdch minh bach va trdch nhiém, tuan theo nhitng nguyén tdc 1 Ong Nguy&n Minh Hoan Chu tich HDQT 10.089.400 29,92%
quan tri t&t nhét chinh 1& nhdm phuc vu Igi ich 1adu dai cta Céng
ty var cdc cb d6ng, cling nhu cén béng quyén Idi cla cdc bén lién 2 Ong Nguyé&n Véan Hung  Thanh vién HDQT 1.341.735 3,18%
quan.
3 Ong Bdng Vén Lanh Thanh vién HDQT 52.000 0,12%

Trong ndm 2023 vira qua, HDQT van thuc hién gidm sdt hoat
déng kinh doanh, trién khai cdc nghj quyét cia DHDCD théng

qua Ban Téng gidm déc theo ding chiic ndng, thdm quyén; 4 Ong Cu Biic Ngoc Thanh vién HDQT 62.500 0,15%
thudng xuyén ddnh gid, kiém sodt rdi ro, kip thdi dua ra cdc
quyét dinh, chién lugc phu hgp vdi tinh hinh hoat déng ctia Céng 5 Ong Nguyén Déc Long Thanh vién HDQT 205.000 0,49%
ty.

6 Ong Trdn Ngoc Tuyén Thanh vién HDQT 41,500 0,10%

Thoéng tin vé thanh vién H6i déng quan tri

Trong ndm 2023, HDQT dé t6 chic 06 cudc hop vdi ty I& tham du cua cdc Thanh vién HDQT

i nhu sau:
Ngay bat dau /khéng con la
thanh vién HDQT/HPQT déc lap

Thanh vién HDQT Chuc vu S8 budi ho % e p a
3 A N - \ " op Ty Ié tham dy Ly do khong
Thanh HBQT
Ngc!): be Ngux'\mlen ani vien Q HBQT tham gia hop tham du hop
nhiém nhiém
R . . L 1 Ong Nguyén Minh Hoan 6 100%
1 Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich HBQT 09/06/2020
A T N N 2 Ong Nguyén Vdn Hung 6 100%
2 Ong Nguyén Van Hung  Thanh vién HDQT 09/06/2020
. . L . . 3 Ong Trdn Ngoc Tuyén 5 100% B6 nhiém mdi
3 Ong Bdng Van Lanh Thanh vién HDQT 09/06/2020 19/04/2023
A s R R 4 Ong Cu Bic Ngoc 6 100%
4 Ong Cu Bidc Ngoc Thanh vién HDQT 09/06/2020
. . . . 5 Ong Nguyén Ddc Long 5 100% B6 nhiém mdi
5 Ong Nguyén Péc Long  Thanh vién HDQT 19/04/2023
. R . L 6 Ong Bdng Vén Lanh 1 100% Mién nhiém
6 Ong Traén Ngoc Tuyén Thanh vién HDQT 19/04/2023
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Danh sdch Nghi quyét cta Hoéi dong qudn tri
dd ban hanh trong ndm 2023

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Hoat déng ctia Héi déng quan tri doc lap

STT

S8 Nghi quyét

01/2023/NHA/NQ-HPQT

Ngay

27/02/2023

No6i dung

Nghi quyét Hi déng quan tri théng
qua viéc té chiic Pai hoi cé dong
thudng nién ndm 2023

02/2023/NHA/NQ-HDQT

14/06/2023

Nghi quyét HPQT théng qua ké
hoach vé phuong dn vay vén tir Té
chirc c6 lién quan - Céng ty cd phéan
Phdt trién Thanh My

03/2023/NHA/NQ-HDQT

14/06/2023

Nghi quyét HDQT théng qua viéc
Ia chon don vi kiém todn thuc hién
viéc sodt xét BCTC bdn nién va
kiém todn BCTC nam 2023

04/2023/NHA/NQ-HBQT

03/07/2023

Nghi quyét Hdi déng quan tri théng
qua k& hoach vay vén tir éng
Nguyén Minh Hodn - Chu tich Hoi
déng Quan tri

05/2023/NHA/NQ-HBQT

19/09/2023

Nghi quyét Hdi déng quan tri théng
qua k& hoach vay vén tir éng
Nguyén Minh Hodn - Chu tich Hoi
déng Quan tri

Cdc thanh vién HBQT doc 1&p tham
gia ddy du va chd tri cde bubi lam viéc
dinh ky dé c6 vén cho Ban Téng Gidm
d6c vé qudn ly, phdt trién dy dn, cdi
tién hé théng, quy trinh, tiép thi & kinh
doanh, nhdn su,...

Bén canh d6, HDQT ddc Idp cling tich
cuc dua ra cdc y kién, nhén dinh, quan
diém doc 18p va khdch quan trudc
HDPQT & Chu tich HPQT véi cdc vdn
dé quan trong cla Céng ty.

Ddnh gid vé hoat déng gidm sdt ctia H6i déng quadn tri d6i véi Ban Téng gidm déc

Trong ndm 2023 vita qua, HDQT vén thyc hién gidm sdt, chi dao thudng xuyén va kip thdi cdc
hoat déng clia Ban Téng gidm déc theo ding chiic nang, thdm quyén, phu hgp vdi quy dinh cla
Ludt Doanh nghiép 2020 va Diéu & hogt ddng ciua Cong ty:

Thudng xuyén gidm sdt viéc t6 chic thuc hién ké hoach san xudt kinh doanh. Yéu
cu Ban Téng Gidm déc bdo cdo thudng xuyén két qud thuc hién theo tling ky sdn
xudt, dé ra gidi phdp kip thdi nhdm ndng cao hiéu qud sdn xudt.

Hang thdng t8 chiic hop giao ban toan Céng ty véi thanh phan bao gém: Héi déng
qudn tri, Ban kiém sodt, Ban Téng gidm déc, Trudng cdc phong ban. Dé ddnh gid
mUc dé thuc hién nhiém vu SXKD, két qud thuc hién: Dé ra k&€ hoach chi tiét trong
thdng tdi; Gidi quyét cdc vdn dé con tén dong trong qud trinh SXKD clia Céng ty.

Thudng xuyén nhdc nhd dén déc Ban Téng Gidm déc thuc hién bdo cdo va céng bd
théng tin cho dung vdi cdc quy dinh cta Phdp ludt hién hanh.

12



IiHi- QUAN TRI CONG TY BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

HOAT DC}NG BAN KIEM SOAT NAM 2023 K&t qua tham dinh Bdo cdo tai chinh cong ty

Théanh vién Ban Klé’m Sodt Ban kiém sodt théng nhét véi cdc ndi dung Bdo cdo tai chinh ndm 2023 do Ban Téng gidm déc va
Phong Tai chinh K& todn ctia Céng ty |dp va dugc kiém todn bdi Chi nhdnh Ha Néi - Cong ty TNHH
Kiém todn va Tu van UHY. Bdo cdo tai chinh d@ phdn dnh trung thuc va hgp ly trén cdc khia canh
trong yéu cua tinh hinh tadi chinh ctia Céng ty tai thdi diém ngay 31/12/2023, phu hgp cdc chudn
muc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp ly lién quan. M6t s6
cdc chi tiéu cd ban thuc hién trong ndm 2023 theo Bdo cdo tai chinh nhu sau:

Ban Kiém sodt gém 03 Kiém sodt vién do DPHDCD bdu ra dé thuc hién cdc hogt déng gidm sdt
theo quy dinh clia phdp lugt va Diéu & Céng ty. Danh sdch thanh vién BKS cu thé nhu sau:

Ngay bat Lgi ich o
N A PN a Ty lé
STT Thanh vién dau la lién quan thom du
BKS thanh vién dén ho ;
BKS Céng ty 4 Cdc chi tiéu vé K&t qua Kinh doanh ctia Céng ty
Nguyén Van 5 . , SN
1 Nghia Trudng ban 12/04/2021  Khoéng c6 100% 100% DVT: Ty dong
D&na Thi Th Chi tidu Thuc hién Thyc hién % Thuc hién so véi ndm
i Thu " "
2 Pﬁugng : Thanh vién 09/06/2020  Khéng cé 100% 100% nam 2022 ndm 2023 2022
Doanh thu thuén 108 73 67,5%
3 Trén Thé Kién Thanh vién 12/04/2021  Khoéng c6 100% 100% " N . .
Lgi nhu@n truéc thué 2 8 316,8%
Lgi nhuén sau thué 2 [ 314,7%

Hoat ddng gidm sdt cua Ban Kiém Sodt dugc thé hién qua cdc ndi dung sau

Kiém tra, gidm sdat hogt ddéng san xudt kinh
1 doanh, tinh hinh tai chinh cong ty.

Cdc chi tiéu vé Tai sdn cia Coéng ty

DVT: Ty déng

Kiém tra bdo cdo tai chinh, gidm sdt ké todn dé
2 ddm bdo phdn dnh trung thuc hién trang céng ty.

Chi tiéu Thuyc hién Thyc hién % Thuc hién so véi ndm

ndm 2022 ndm 2023 2022
( Phan cong nhiém vu gilta cdc thanh vién, hop noi Tai san ngan han 228 179 78,7%
3 bd va véi Ban Ianh dao vé K&t qud kinh doanh. Tai san dai han 469 505 107.7%
Téng tdi sén 697 685 98,2%

Kiém tra cdc nghi quyét, quyét dinh cua caa Hoi
4 déng qudn tri, tuén tha Quy dinh Phdp luét.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HPQT, BGP VA BKS

Ndm 2022 Ndm 2023
VND VND

Ho va tén Chuc danh

Thu nhép ctia Cdc thanh vién Héi déng qudn tri

Ong Nguyén Minh Hodan Chu tich 203.640.000 173.717.987
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién 129.640.000 150.585.975
Ong Cu Buc Ngoc Thanh vién 124.584.000 133.531.241
Ong Bdng Vén Lanh Thanh vién (mién nhiém ngéay 19/04/2023) 24.000.000 0
Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién déc 1&p (b& nhiém ngdly 19/04/2023) 0 0

Thu nhép clia Cdc thanh vién Ban Kiém Sodt

Ong Nguy&n Vén Nghia Trudng ban 112.943.000 145.531.241
Ong Trén Thé Kién Thanh vién 53.921.000 12.000.000
Ba Bdng Thi Thu Phuong Thanh vién 12.000.000 12.000.000

Thu nhép cua Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Péc Long Téng Gidm Déc (b6 nhiém ngay 11/09/2022) 34.421.000 179.235.092
Ong Nguy&n Héng Thdi Téng Gidm DA&c (mién nhiém ngdy 07/09/2022) 130.175.000 0
Ong Nguyé&n Hoang Bao Phé Téng Gidm Déc 105.584.000 158.881.031
Ong Nguyén Déc Long Phé Téng Gidm D&c (mién nhiém ngdy 11/09/2022) 68.511.000 0
Ong Nguyén Buc Kién Phé Téng Gidm Déc 102.932.000 158.881.031
TONG CONG 1.102.654.000 1.124.246.382
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Giao dich cia ngudi ndi bd va ngudi lién quan véi cé phiéu ctia Céng ty

) C6 phiéu sé hitu dau ky
Ngudi thuc hién giao Quan hé véi cé déng ndi

= dich b

1 Nguyén Thj Kim Thoa Chij ddu Cha tich HBQT 8.000 0,02%

S8 c6 phiéu Ty 18 (%)

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

C6 phiéu sé hitu cuéi ky

Ly do tadng giam (mua, bdn, chuyén, déi, thudng...)

Ty 18 (%)

0% Gidm do bdn ¢8 phi€u cho muc dich tai chinh cé nhén

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Quan tri cdng ty hiéu qua ludn 1& nén tdng cho sy phdt trién 16u dai va
bén ving. Vdi vi thé 1d mét trong nhiing thudng hiéu uy tin hang dau
Viét Nam, hoat déng Quan tri cong ty cia NHA da ludn ddp ing day du
cdc tiéu chi quy dinh theo phdp ludt Viét Nam hién hanh, déng vai tro
tién quyét trong viéc thidc ddy hoat déng kinh doanh, hoan thanh cdc
chién lugc phdt trién bén viing trung va dai han.

Bén canh viéc xdy dung mét cd cdu quan tri vitng manh trén cd sd tudn
thd quy dinh cta phdp lugt Viét Nam, Céng ty sé xay dung va ban hanh
hé théng cdc quy ché ndi bd nhdm tao ra mét co ché quan tri théng nhét
va xuyén sudt dé kiém sodt, gidm sdt hoat déng clia Céng ty mot cdch
chuyén nghiép, minh bach, hiéu qud, gép phéan dam bdo Igi ich cia cb
déng va clia nha déu tu.

@a a N
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

111 Téng quan vé Bdo cdo phdt trién bén viing
115 Tém nhin dai han trong déu tu va kinh doanh

117 Trdch nhiém trong stf dung tai nguyén, ndng
lugng va qudn ly chét thai

119 Tao gid tri cho ngudi lao ddng v& cdng déng
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Du dn Déu tu Xay dung Khu nha & x& héi tai phudng Déng Van

Where trust built
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Tdm nhin va dinh hudng Phdt trién bén viing cua NHA

V4i NHA, phdt trién bén viing & mot trong nhiing tiéu chi va s ménh khéng thé tdch rdi vdi qud
trinh phdt trién cla cdng ty tir nhitng ngdy ddu thanh Idp, dua trén 3 nén tdng: Hoat ddng kinh
doanh bén ving, Bdo vé& méi trudng va Béng gdép cho xa hoi.

Tém nhin Pinh hudng phat trién

O D&i mdi hé sinh thdi: Tung budc d6i mdi hé sinh thdi cla

Tré thanh doanh nghiép d& tao nén nhiing sdn phém/ dish vu cd tdc
mét trong déng tich cuc Ién moi trudng va xd hoi: budc dau xdy dung
i hé sinh thdi khu db thi tich hgp tao cdc gid tri séng an cu -

323:?1 \ hoc tdp - vui chdi - gidi tri cho ngudi dan dia phudng va khu
o vuc 1an cén.

Phdt trién bén vimng la xu hudng tdt yéu clia cdc doanh nghiép trén con dudng

nghiép s By £\ OOl o o 0 A
vuon téi khdt vong thinh vugng vé kinh té, bén vifng vé méi trusng va cong hang ddu o éf‘y dL-m% Gele ‘?°b§h! V; cdc khu dén cu mé ctra cho cong
béng vé xa hoi. Budc qua dai dich Covid-19, nén kinh té thé gidi ndi chung va tai dia ©ong an toan va ben vung. _
nén kinh té Viét Nam néi riéng dang tdng t6c qud trinh héi phuc song song Vi phudng U Xay dung cd s8 ha tang viing chac, ddy manh c6ng nghiép

viéc gidi quyét cdc khé khdn vé viéc mdt cdn bdéng thi trudng lao dong, su hda réng mé va bén ving, khuyén khich ddi mi.

chénh léch vé trinh d6 céng nghé - gido duc - y té,.. nhdm thu hep khodng

; i ) i Thuong hiéu
cdch bat binh déng giltta cdc nhém déi tugng. Trong suét 20 ndm qua, NHA

O Dam bdo va cai thién chat lugng sdn phdm ngdy mot t6t

uy tin véi
da duong dau va vugt qua cdc théch thic dén tir méi trudng bén ngodi cling trgng tadm a Bc:r)\/.tr\l dich vu khdch hang t6t.
nhu tu thdch thic cdc gidi han clia néi tai Céng ty dé phdt trién manh mé. khdch hang O Ddm bdo an toan va suic khde clia khdch hang.
Céng ty lubn Idy con ngudi lam trong tdm cla moi hoat déng, kién dinh vdi
cdc gid tri l?én vitng vé moi trudng va x& hoi dé kién tao niém tin cho cdc bén Hoat déng ¢ O Dam bdo cb tic cho cdc cb dong.
lién quan. Y thdc duge tdm quan trong cla chéng bién déi khi hdu va gidm kinh doanh O 0O DBdm bdo téc d6 phdt trién kinh doanh.
phdt thdi khi nha kinh, c6ng ty ludn cam két hudng dén viéc thuc hién cdc tiéu bén viing O BHdam bdo déng gdp tbt cho ngdn sdch nha nudc.
chud@n vé mai trudng va xa hoi theo cdc quy dinh phdp ludt hién hanh duge dp
dun?g tq_' Vigt Nam cling nhu cdc tiéu chulin qudc t€ vé Moi tniing - X4 hdi - Gia tdng gid ° O Duy tri va phdt trién méi trudng lam viéc t6t cho nhan vién.
Quan tri. tri cho Khdch [ 7] O BHam bdo an todn va sdc khde lao déng.

hang, B6i tdc @A @ O Tao ra cdc gid tri gia tdng cho khdch hang.

va Cé déng M M

O Thdc déy tdng trudng kinh t€ dai han, rong md va bén

Lz‘nlenj g viing, viéc lam ddy dd va ndng sudt, cong viéc t6t cho tét
clo cua cd moi ngudi.
nhan vién,

O Tao ra mdt méi trudng gan két véi cdc cong dong dén cu tai

cdng déng dia phuong.
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Pham vi tap trung

Néi dung vé pham vi tdp trung cho phdt trién bén viing cia NHA dugc cdn clr trén cdce gid tri clia doanh nghiép va ¢ tham khdo Bé Tiéu chudn GRI cua GlobalReporting.org; S6 tay Phdt trién bén viing
cta Viét Nam va B6 k& hoach va Déu tu va Théng tu 155/2015/TT-BTC Hudng dén céng b8 théng tin trén thi trudng ching khodn cua B Tai chinh.

Pham vi tdp trung phdt trién . . . a . Chi sé GRI . N
.. Linh vuc trong yéu Yéu t6 trong yéu n Méi tudng quan Bén lién quan
bén viting lién quan
Trdch nhiém t dau tu ve K&t qua hoat déng dau tu va kinh N e an Al
.rqc nhigm trong dau wfva €t qua hogt dong dau tuvakin GRI 201 Hiéu qud kinh té va tac dong 1én kinh t€ dia phudng NHA
kinh doanh doanh
Tém nhin ‘do_' han treng ddu Tdc ddng Ién kinh t€ dia phudng GRI 203
tu va kinh doanh
PV R . " - - NHA, Péi tdc, Nha thdu,
Qudn trj rai ro Tuén tha quy dinh vé méi trudng GRI 307 Quan ly rui ro uy tin doanh nghiép trong dau tu va kinh doanh | °! qf athau
Nha cung cap
3 ) | Chéng tham nhiing GRI 208
C.o“trq(.:Ah nhylem tiong tiép thi va GRI417
gidi thiéu sén pham
P, PR " . < ik aa g ez . NHA, Khdch hang, Cu dén,
Cai tién va déi méi K&t qua hoat déng kinh doanh GRI 201 Ap dung cdi tién va déi mdi trong phdt trién du an Nha th&:cthq:Sng C&:n
Tréch nhiém trong st dung Kiém sodt phdt sinh chét théi Khi thdi, rac thai GRI 305 Gidm thiéu phdt sinh chét thai trong thi céng xdy dung NHA, Nha théu
tai nguyén, ndng ludng va xd Tiéu thu nudc Nudc GRI 303 Tiét kiém nudc gép phan bdo tén nguyén tai nguyén NHA, Khdch hang, Cu dén
thai
Téng tdi sif dung, gidm rdc thai, gép phén bao vé méi trud , N R
Quadn ly va xtr ly rdc thai Rdc thai GRI 306 sg:g A st dng, gidm rac thal, gop phdn bdo ve mol trudng NHA, Khédch hang, Cu dén
Tdc dd Ga thiét ké déi vdi . o NN
.?c °ng fuq e e‘ o'x ' A Phudng dn thiét ké cé tinh dén hiéu qud st dung ndng lugng va NHA, Déi tdc, Nha thau,
tiéu thu ndng lugng va moi Nguyén vat liéu GRI 301 " Y n . U N P
N gidm tdc dong Ién moi trudng Nha cung cap
trudng
Ndng lugng GRI 302
Dé phdt trién bén vitng, doanh nghiép cén cé hé bén vin
Ngusi lao déng Viéc lam én dinh GRI 401 © Phdt tri€n ben viing, dodnh nghicp cdn co quan he ben viing NHA
vdi ngudi lao déng
Tao gid tri cho ngudi lao
déng vé céng déng Quan hé véi ngusi lao déng GRI 402
Pa dang va binh déng GRI405
Hoat déng déu tu kinh doanh cé thé bi dnh hudng bdi cdc tai
An toan lao ddng va suc khée An todin lao déng va sifc khée GRI403 od N gng\ ?u n ?an ,co N <ol u?. r:g ! cdc talnan NHA
lao dong va tinh trang stc khée ctia ngudi lao déng
. Thé hién trdch nhié 8i cdng déng dia phuo & til NHA, Céng déng di
Trdch nhiém véi cdng déng Coéng dong dia phucng GRI413 © hien ric nhism val cong €ong da phuang ndng cao ty tn @ng dong dia
doanh nghiép phuong
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Tam nhin dai han trong dau tu va kinh doanh

“Duy tri tdm nhin dai han trong hoat déng ddu tu

va kinh doanh gidp chiung téi nhin thdy ré hon cdc v !

yéu té va linh vuc trong yéu déi vdi khd ndng phdt
trién bén ving cua doanh nghiép”
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_‘6’_ Trdch nhiém
"1 trong ddu tu
&kinh doanh

Chung t6i ¢ trdch nhiém duy tri bén vimng Igi nhudn va hiéu qua déu tu cho
¢ déng, va su Gng hd clia céng déng, khdch hang déng vai trd rét quan
trong cho két qud kinh doanh v& hiéu qué ddu tu ctia Céng ty. Ching téi hiéu
réng doanh nghiép cén cé trdch nhiém déi vdi cdng déng va khdch hang dé
duy tri dugc cd hdi va Igi thé kinh doanh vé 1u dai. Ti khdu phdt trién quy
dét dén quy hoach, thiét ké - thi cdng va ti€p thi - bdn hang, ching ti xét
dén nhu céu clia cdng déng va khdch hang dé cé cdc gidi phdp t8i uu hda chi
phi, gid thanh.

Cdc dy dn khu dén cu mdi cia NHA cling gép phdn thic ddy phdt trién kinh
té€ dia phudng. Cdc du dn khu dan cu méi da tao thém céng an viée lam cho
nhiéu lao déng trong giai doan xdy dung cbng trinh; sau khi cdc cong trinh di
vao van hanh thi cdc khu thuong mai dich vu trong cdc khu dén cu mdi da
tgo ra giao dich mua bdn hang ngay va luu chuyén hang héa lién quan. Méi
dy én déu gép phdn nhét dinh vao sy phdt trién ha tdng ky thudt va ha tang
x@ héi cho dia phudng nhu céng vién, dudng giao théng, cdu, tram x{ ly nudc
thdi, dién tich cdy xanh va trudng hoc.

_‘é’_ Quan tri
A

rdi ro

Chung t6i hiéu hogt déng déu tu va kinh doanh clia doanh nghiép phai tuén thu
cdc quy dinh phdp luét vé méi trudng, an todn lao déng va sdic khde nghé nghiép
va gép phén tao dung va ndng cao uy tin doanh nghiép déi véi cong déng va
cdc bén lién quan. Trong ndm 2023, NHA khéng phdt sinh cdc su kién vi pham
vé mdi trudng va an todn lao déng.

Da8i véi chu dé chéng tham nhiing, ching tdi nhén thdy hanh vi tham nhiing cé
thé phdt sinh trong qud trinh trién khai thiét k&, phdt trién dyu dn va xéy dung
cdng trinh. Trong thuc té cong tdc thiét k& va x8y dung ludn d8i mat vdi rdi ro tré
tién dd, phdt sinh chi phi ngodi dy todn, hay chét lugng khéng dat yéu céu va
tiém @n nhitng méi lo nggi lién quan dén hanh vi tham nhiing, tir dé dnh hudng
tiéu cuc dén uy tin clia doanh nghiép. Ching t6i qudn ly rdi ro ndy théng qua cdc
quy trinh kiém sodt ndi bd, cdc méi quan hé chuyén nghiép 1au dai véi cdc bén
lién quan, tdng cudng gidm sdt hgp déng va kiém tra chéo.

Chung t6i cling dé cao trdch nhiém trong khéu tié€p thi, gidi thiéu du dn va ludn
tudn thi cdc quy dinh phdp ludt vé t8 chirc sy kién ti€p thi va gidi thiéu dy dn mdi
ra thi trudng. Tai liéu bdn hang va tiép thi du dn mdi déu duge chudn bj cdn ci
trén hé sa thiét ké va dudc ra sodt kiém tra trudce khi ban hanh.

1]



m_ BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Trdch nhiém trong st dung tai nguyén, ndng lugng va quan ly chat thai

Qud trinh phdt trién dy dn, xdy dung cdng trinh va vén hanh cbng trinh ¢é tdc déng 1&n méi
trudng théng qua viéc st dung néng lugng va phdt sinh chdt thdi. Khi thdi carbon |& mét trong
cdc nguyén nhan chinh gép phén tdng mic do bién déi khi hdu dang tdc ddng Ién cdc cdng dong
dén cu tai Viét Nam. Nudc sach 1& ngudn tai nguyén khéng thé thiéu cho cudc séng va ngdy cang
chiu tdc déng clia bién déi khi hdu. Bén canh dd, cdc cdng trinh di vao van hanh tgo ra rdc thdi,
g6p phan lam tdng dp lyc x{ ly rdc cho dia phuong.

Hién nay, phén I8n cdc cbéng trinh do ching téi ddu tu xdy dung va kinh doanh l& bdt déng sdn
nha &. Ching t6i tép trung vao qud trinh st dung tai nguyén trong khéu phdt trién du dn, xdy
dung céng trinh (trudc khi ban giao cho ngudi mua va dua céng trinh vao st dung) va quan ly tét
qud trinh tgo rdc thdi sau khi cong trinh da di vao st dung.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Kiém sodt phdt sinh  Qud trinh thi céng xdy dung luén phdt sinh chét thdi dang rén (x& ban, kim

chdt thdi

e

W

Tiéu thu nudc

r

Quadn ly rdc thai

L

logi, nhya, rdc thadi sinh hoat), dang khi (bui, ti€ng 6n) va dang 16ng (bun-dét,
nudc thdi). Ching t6i hiéu dugc cdc ngudn phdt sinh chdt thdi nay va tdc
déng cla chidng déi véi méi trudng séng cla cdng déng dia phudng xung
quanh cbng trinh ching t6i dang thi céng.

Vi phudng chdm “lam dén déu, don vé sinh ngay tai d6”, ching t6i duy tri
cdc bién phdp hgp ly dé kiém sodt phdt sinh chdt thdi ciing nhu gidm thiéu
tdc déng 1én méi trudng.

= Chét thdi rdn dugc phan logi theo logi, thu gom tép két va thué cbng ty
chuyén nganh mang di x& ly, hodc tdi st dung tai ché. Vi du: bao bi, vo
thuing chua, rdc thdi van phong, ... dugc tap két tai bai dugc quy dinh trong
cdng trudng va thué cong ty chuyén nganh mang di xd ly; vo thung dudc
tdi st dung dé lam dung cy chia; kim logi v& nhua vun...dugce tép trung vé
kho v& cung cép cho cdc bén tdi ché; dat dao va xa bén dugc mang ra
ngodi cdng trudng dung cho san Idp...

= Chét thdi 1dng dugc phan logi (nudc thdi tir céng tdc thi céng, nudc thdi
sinh hoat, nudc ngdm...) va dugc xir ly trude khi xa ra mdi trudng. Nguyén
ly xt ly l& nudc thdi bén trong cong trudng dugc tdp két vé bé thu — bé
ldng, sau d6 dugc bom vé bé tham dé kiém tra trudc khi xd ra hé théng
thodt nudc sdn cé bén ngodi céng trudng.

Nudc sach la tai nguyén cé han va chi phi nudc dang tdng. Do dd, ching
téi han ché st dung nudc sach trong cdng tdc san Iép mat bang, thi céng
du dn. Vi dy, cdc dy dn tédn dung nguén nudc tu nhién tai dia ban thi cong
dé vé sinh mdy mdc thiét bj thi cdng, vé sinh dudng sd va vé sinh mdt bang
thi c6ng, hang muc thi cdng. Ngodi ra, Ban Chi huy céng trudng chi déng
kiém tra hang ngay va xt ly khdc phuc ro, ri cdc dudng éng cdp nudc tai
du dn. DE tiét kiém nudc, chidng tdi cling tréng cdc loagi cd, cdy xanh chiu
ndng, chiu néng t8t va chd y gill vé sinh céng trudng.

Chung t6i tép trung vao viéc qudn ly rdc thai sau khi dua cdng trinh vao st
dung d@é gidm thiéu tdc déng Ién moéi trudng, han ché géy 6 nhiém khéng
khi v& nguén nudc xung quanh cdc céng trinh do ching téi xy dung va
qudn ly. Sau khi dua dy én vao s dung, Ban Quadn ly cdc khu dén cu dp
dung cdc bién phdp phdén logi rdc thdi tai nguén theo 2 nhém (rdéc hitu co
ty phén hiy va rdc vé cg) va kéu goi cu dan y thic trong viéc st dung bao
bl, chai lo nhya dé gidam lugng réc nhya va chi déng phdn logi rdc thai

sinh hogt hang ngdy theo 2 nhém néu trén. ﬂ'
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Tao gid tri cho ngudi lao dong va cong dong

El El L - B i o > ) ' "H‘F. -~
Qqan hé bén ving vdi nguoi lao dong va cong B & .
déng dia phuong dong vai tro quan trong déi vdi -
khd ndng phdt trién bén ving cda doanh nghiép 9 9 2 AN 7
| SR B ' VA o
Ching t6i d6i dai véi ngusi lao doéng hgp \ ,\/ / /7 \f\\
tinh hgp ly var coi trong méi quan hé 1au dai \/\/

doanh nghiép va nhét la “cdi Tém” cla
ngudi lao dong. Céng ty khdng phdn biét \
d6i xr ngudi lao déng dua trén tudi, gidi

tinh, tén gido, sdc tdc va ngoai hinh. Dé tao NV
diéu kién hoa nhdp cho ngudi lao ddng,
Céng ty thudng xuyén t6 chic cdc hoat
déng teamwork, phdi hgp nhdn sy tur cdc
phong, ban, khéi, véi gidi tinh khdc nhau, d6
tudi da dang, nén tdng van hdéa va kinh
nghiém séng phong pht dé tao diéu kién
cho ngudi lao ddng giao luu, chia sé kinh
nghiém va tich Ity thém von kién thic séng
cling nhu cdng viéc.

gitra doanh nghiép va ngudi lao déng. Cong - /\>/\/

ty dé cao chlt “Tém” trong d8i x véi ngudi

lao dong va theo dé, tao diéu kién phdt trién

hay khen thudng ngudi lao déng dua trén \/\ /\/ (=4
khd ndng cd nhdan, két qud chung cla Ve ~

An toan lao dong

Trén cd s6 coi con ngudi 1d nguédn tai sdn 16n nhdt cua doanh nghiép, ching téi ddnh gid an toan
lao déng va stic khée nghé nghiép 18 yéu t6 khéng thé thi€u cho nén tdng bén viing vé nhén lyc.
Cong tdc an todn lao ddng ludn dudc thuc hién t8t trong ndm 2022. Trudc khi trién khai thi céng tai
cbng trudng, ban quan ly dy dn ludn yéu céu trinh phuong dn ddm bdo an ninh trong suét qud
trinh thi c6dng nhdm: duy tri an ninh trong va ngodi céng trudng, tao diéu kién thudn Igi cho hoat
déng xdy dung, ngdn chdn hoat déng géy réi trat tu, hanh vi trém cdp tai san...
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Trdch nhiém vé&i ngudi lao dong
Cd cdu va trinh d6 nhén su:

Tinh dén ngay 31/12/2023, s6 lugng cdn
bd, nhan vién cta Coéng ty la 98 ngudi.
Chét lugng ngudn nhén sy clia Céng ty
c6 han 30% nhdn su cé trinh d6 Dai hoc,
Cao déng, Trung cdp. NHA ludén né luc
chudn hdéa nguén lyc nhdm thuc hién héa
tdm nhin chién lugc kinh doanh bén viing,
trong dé ngudn luc 1& tai san cé gid trj 1én
nhét cé vai trd quyét dinh. Trong ndm
2023, NHA tiép tuc tién hanh tdi cg cdu,
chudn hdéa nguédn lyc dé xdy dung doi
ngl viing vé kién thic va chuyén mén dé
cung déng hanh sy phdt trién I6n manh
trong ndm 2024.

Viéc lam & Tuyén dung:

Céng ty cam két tao cdng an viéc lam cho
ngudi lao déng thong qua dinh hudng va
chién lugc phdt trién kinh doanh. Muc tiéu
tuyén dung cla Céng ty hudng dén ky
ndng chuyén mén hda cao trong tdt cdc
bd phén cong tdc, Cong ty ludn khuyén
khich ngudi lao dong ndng cao ndng luc
nghiép vu, chuyén mén dé ddm bdo hodan
thién nhiém vu t6t nhét.

Chinh sdch dao tgo:

Céng ty chd déng viéc ddy manh cdc
hoat déng ddo tao, bdi dudng, ddc biét la
ky ndng nghiép vu chuyén mén déi véi
nhdn vién nghiép vu. Viéc dao tgo tai
Céng ty dudgc thuc hién theo dinh hudng
sau:

L

Déi vdi ngudi lao déng truc ti€p: md cdc 16p
bdi dudng tgi chd dé ndng cao trinh dd tay
nghé va sy hiéu biét cta ngusi lao dong vé
nganh hang. Céng ty tién hanh ddo tao va
ddo tgo Igi nhdm ndng cao hiéu qud lao déng
cla céce lao déng hién cé. Ngudi lao dong ciling
luén dugc khuyén khich va tao diéu kién tham
gia cdc I16p dao tgo néng cao trinh dd vé
chuyé&n mén nh&dm ddp Ung dugc yéu cdu mdi
trong c6ng tdc.

DEi véi lao ddng cdc phong chuyén mén
nghiép vu, Cong ty lubn tao diéu kién tham gia
hoc v8i ngainh nghé chuyén mén phl hgp véi
yéu cdu cbéng viéc, tham gia cdc 18p hoc béi
dudng nghiép vu ngdn han vé cdc ché do,
chinh sdch Nha nudc.
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Ché d6 dai ngd: Céng ty trd luong dua trén cdp
cdng viéc, ndng luc va chic vu cla nhan vién,
bdng ludng, tinh hinh va két qud hoat dong
kinh doanh chung cltia cong ty. Nhdm khuyén
khich déng vién cdn bd cdng nhén vién trong
Céng ty gia tdng hiéu qud déng gdp, tdng
ndng sudt chdt lugng hodan thanh cong viéc,
Céng ty cé nhitng chl trudng khen thudng kip
thdi nhu phdt hanh cé phiéu thudng cho cdn bd
cdng nhén vién déi vdi cd nhdn va tdp thé cé
nhiéu déng gdép xdy dung cho Céng ty ciing
nhu cdc sdng kién lam tdng hiéu qud céng viéc.
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Gdn két cdc bén lién quan

Vdi b6i canh phdt trién bén viing trén todn céu dang tén tai nhiéu thdch thidc va gidi han, nham
dam bdo viéc thyc hién trdch nhiém véi méi trudng va x& héi thong qua van hanh va dp dung cdc
sdng kién bén viing, Téng Cong ty DAu tu phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi nhén dinh réng
qud trinh phdt trién bén viing ctia minh can cé su déng hanh cla cdc bén lién quan. Theo dd,
trong qud trinh trién khai cdc hoat déng kinh doanh, Téng cong ty luén chd trong vao viéc xéy
dung va phdt trién quan hé hgp tdc, chia sé va gdn két Igi ich véi cdc dbi tdc cung cdc bén lién
quan khdc. Viéc nhén dang, xdc dinh nhu cdu v& mong mudn, ddnh gid mdc d6 uu tién cda tiing
bén lién quan 18 cq s dé cong ty xdy dung chién lugc va ké hoach duy tri méi quan hé céng hudng 4.0
gid tri, gidm thiéu rdi ro va chi phi, can bdng Igi ich véi cdc bén lién quan. Ngudc lai, cdng ty ciing
luén trén trong nhiing gid tri ma cdc bén lién quan mang lgi va thanh tich cda toan céng ty trong:
nhitng ndm qua khéng thé thi€éu phdn déng gdp cua su hé trg tif cdc bén lién quan. i

PANH GIA CAC BEN LIEN QUAN

=

OC CUA CAC BEN LIEN QUAN DEN NHA

Khdch hang
3.0 L L 2

Nha théu
Sau khi xdc dinh dugc danh sdch cdc bén lién quan, cong ty tién hanh ddnh. gid méi nha cung cép
cling nhu mic d6 anh hudng, tusng tdc qua lai cla tiing bén lién quan dé lai

muc d6 uu tién trong viéc dua ra nhitng ké hoach hanh déng va phdn héi

2.0 L
cdc bd phdn, phong ban nghiép vu sé truc tié€p thuc thi cdc hoa Coéng déng T6 chic tin dung
dudc phé duyét nhdm ddp Ung ngdy cang nhiéu mong mudn va y
Binh ky hang ndm, cdc bé phdn, phong ban nghjé'{;"vu tién ha C6 dong& Cd quan nhd& nudc
gdn két d6 trién khai trong ndm tdi chinh vita qua va ra sodt lai m nhadéutu 1 chinh quyén
o oo < oy & Aol < 10 ®

quan trong ndm tai chinh ti€p theo. D€ ddnh gid 3n cla ting = Ngusi lao déng
st dung ma trén phdn tich méc d6 anh hudng ci ;‘5
vaio NHA clia bén lién quan dé & cdc cap do. z

.

S4E0:

.0 1.0 2.0 3.0 4.0

ANH HUGNG BEN NHA
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&m cla cdc

Moéi quan t

-
0
x
c
el
o
(%}
S
=
=
£
=
ag

Gdn két cdc bén lién quan

Khdch hang

o Chét lugng san phém va
dich vu.

* Gid sén phdm va cdc
chinh séch hé trg ngudi
mua nha.

© An toan théng tin.
o Cdc hoat déng ddm bdo

an ninh trdt tu ndi khu dan
cu.

o Thu thép théng tin.

o Hé trg khdch hang truc
ti€p va truc tuyén.

o Khao sdt va dénh gid
muc d6 hai long.
o Tuyén truyén vé cdc gidi

phdp an ninh, an toan
thdng tin dé trién khai.

Nha cung cép

o Chia sé Igi ich va céng
hudng gid tri.

 An toan stc khée lao
déng.

o Tim kiém va gdp g8 dé
da dang héa danh muc
nha cung cép dai vdi tiing
nhém mgt hang/ sén
phém.

« Ddnh gid nha cung cdp.

o Trao déi truc ti€p va truc
tuyén.

Ngudi lao dong

#Ché dd lam viéc, chinh
sdch luong thudng va phic
1gi da hép dén, d@m bao
cdng béng.

o Hé théng ddnh gid nhén
su minh bach, hiéu qua.

o Mdi trudng va diéu kién
lam viéc an toan.

o Cdc chuong trinh nhén
su ké nhiém va phdt trién
su nghiép.

o Cdc chuong trinh déo tao
ndi bd va chinh séch hé trg
chi phi d&o tgo bén ngodi.

o Khdo sat mirc dd hai long
ctiia ngudi lao déng.

o Cdc cudc hop téng két.

» T8 chifc cdc chuadng trinh
ddo tgo.

» Cd ché trao déi, gidi
quyét khiéu nai truc tiép.

o Ban hanh va truyén
théng vé cdc chinh sdch
dudc dp dung trong toan
cong ty.

Chinh phu

+Gop phdn tdng trudng
bén viing cho nén kinh té
quéc gia.

o Tudn thu cdc quy dinh
phdp ludt va gia tang gid
tri déng goép vao ngén
sdch nha nudc.

 Gia tdng cd hdi viéc lam
cho ngudi dan.

o Cdc chuang trinh trach
nhiém x& hai.

o DAm bdo tudn tha quy
dinh phdp ludt.

« Phéi hgp trong cdc cudc
thanh tra, kiém tra.

« Bdo cdo dinh ky theo yéu
céu.

« Dua ra cdc sdng kién,
cdc muc tiéu va phudng
thuc chéng bién dai khi
héu, gidm phdt thai khi
nha kinh va tdc dong tich
cyc tdi xa héi, moi trudng
va& cdng déng.

Céng déng dia phucng

o Cdc chuong trinh va hoat
ddng phdt trién cdng déng.

o Khé néing ti€p cdn cdc co
sé ha tang vé gido duc -y
t€ - gidi tri trong cdc khu
d6 thi ddi véi ngudi dan
sinh séng xung quanh khu
du én.

o Phan héi kip thdi va dua
ra cdc gidi phdp xu ly cé
tinh thén trdch nhiém cao
d8i véi cdc khiéu nai caa
cdng déng.

o Tuyén truyén va kéu goi
ngudi dan tham gia vao
cdc chuang trinh, hoat
ddng phdt trién, gan két
cdng déng bén viing.

o Truyén théng vé chinh
sach ti€p cdin cdc cd sé ha
tang dung chung trong
khu @6 thi téi ngudi dan
sinh s8ng xung quanh dy
an.

o Tiép nhdn va phaén héi,
xtf ly khiéu nai truc ti€p va
tryc tuyén.

Nha déu tu

eHiéu qua kinh té va Igi
nhudn.

o Hiéu qud st dung vén.

o Tudn tha cdc quy dinh vé
phdp ly du dn.

o Tuén tha cdc cam két véi
ddi tdc nhu da quy dinh
trong hgp déng.

« Dam bdo phdt trién bén
vifng trong dai han.

 Trach nhiém moi trudng
va xa hoi.

 Gid tri doanh nghiép.

o Tim kiém va gdp g8 trao
dai truc ti€p va/hodc truc
tuyén.

o Cong bé théng tin trén
cdc trang théng tin dién tir
dai ching theo quy dinh.

o GUi cdc bdo cdo va hop
hang tudn/thdng /quy dé
c@p nhat tinh hinh dyu én.

* Soan thdo va gui cdc tai
liéu, hé sg, van ban,... béng
ca tiéng Viét qua email.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Cé déng

 Tinh hinh kinh doanh cta
cbng ty (Igi nhudn, doanh
$6 bdn hang, chi phi bdn
hang...).

* Cdc chi sé tai chinh (ng
vay, i suét...).

o Tuén tha cdc quy dinh vé
phdp ly du dn.

o Tuén tha quy dinh va
dam bdo minh bach trong
cdng b6 théng tin.

« Dam bdo quyén Igi ctia
cé déng.

© Trach nhiém moi trudng
va xa héi.

« Hop Dai hdi déng cd
ddng, ldy y kién cé déng
bdéing véan ban.

o Cong bé thdng tin trén
cdc trang théng tin dién to
dai ching theo quy dinh.

« Soan thdo va gui cdc tai
liéu, hé sg, van ban,... béng
cé tiéng Viét 1an tiéng Anh
qua email.

o Tim kiém va gap g3 trao
dai truc ti€p va/hodc truc
tuyén.

o Tham gia vaio cdc héi
thdo clia cdc cong ty
chiing khodn, ngan hang
déu tu va quy dau tu.

Co quan truyén théng

o Céc vén dé phdt sinh
trong qud trinh trién khai
hoat déng kinh doanh caa
cdng ty cé tdc ddng tich
cuc hodc tiéu cuc téi moi
trudng va/hodic cdng déng.

o Duy tri méi quan hé chat
ché vdi cdc t& bdo uy tin.

 Gidi ddp va cung cdp
théng tin chinh xdc théng
qua email, dién thoai, hop
bdo,...
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi (sau day dudc goi la “Cong ty”)
dé trinh Bdo cdo ndy cling vdi Bdo cdo tai chinh clia Céng ty da dudc kiém todn cho ndm tai chinh két thdc ngay

31/12/2023.

Héi dé6ng Qudn tri va Ban Téng Gidm déc

Cdc thanh vién Hbi déng Quan tri v Ban Téng Gidm déc da diéu hanh Cong ty trong ndm 2023 va dén ngay lép

Bdo cdo nay gém:

Héi déng Quan tri

Ong Nguyén Minh Hoan

Chi tich

Ong Nguyén Vdn Hung

Thanh vién

Ong Nguyén Déc Long

Thanh vién (B8 nhiém ngay 19/04/2023)

Ong Cu Bic Ngoc

Thanh vién

Ong Tran Ngoc Tuyén

Thénh vién ddc lap (B6 nhiém ngay 19/04/2023)

Ong Bdng Van Lanh

Thénh vién ddc l1ap (Mién nhiém ngay 19/04/2023)

Ban Kiém sodt

Ong Nguyén Vdn Nghia

Trudng Ban

Ong Trdn Thé Kién

Thanh vién

Ba Bdng Thi Thu Phudng

Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Déc Long

Téng Gidm déc

Ong Nguyén Hoang Dao

Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Dc Kién

Phé Téng Gidm déc

Cdc sy kién phdt sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Ban Téng Gidm d6c Céng ty khdng dinh réing khéng cd sy kién ndo sau ngdy két thic ndm tai chinh ¢é anh
hudng trong yéu, cén phdi diéu chinh hodc cong b6 trong Bdo cdo tai chinh nay.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Kiém todn vién
Bdo cdo tai chinh kém theo dugc kiém todn bdi Chi nhdnh Ha Néi - Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén UHY.
Trdch nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm d8c Céng ty cd trdch nhiém I&p Bdo cdo tai chinh phdn dnh mét cdch trung thuc va hgp Iy tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén
tién té clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngdly 31/12/2023, phu hgp véi chudn muc ké todn, ché dd ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly ¢ lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong
viéc 16p Bdo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc dugc yéu cau phdi:

®  Luya chon cdc chinh sdch k& todn thich hgp va dp dung cdc chinh sdch d6 mét cdch nhét qudn;
" Duara cde phdn dodn va ude tinh mét cach hdp ly va thdn trong;

" Né&u rd cdc nguyén tdc ké todn thich hgp cé dugc tudn tha hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu
cén dudc cong b var gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khéng;

®  Ldp Bdo cdo tai chinh trén cd sd hoat ddng lién tuc trir trudng hdp khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh;

" Thiét k& va thuc hién hé thng kiém sodt ndi bd mét cdch hitu hiéu cho muc dich I1&p va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hgp ly nhdm han ché rai ro va gian lén.

®  Ban Téng Gidm déc xdc nhdn réng Céng ty d& tudn thl cdc yéu cdu néu trén trong viéc I&p va trinh bay Bdo
cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém ddm bdo rdng sé sdch ké todn dugc ghi chép mét cdch phu hgp
dé phan dnh mét cdch hgp ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bdt ky thdi diém ndo v ddm bdo rdng Bdo cdo tai
chinh tudn thd cdc Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam v cde quy dinh phdp ly
¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Ngodi ra, Ban Téng Gidm déc cling chiu trdch nhiém dam
bdo an todn cho tdi san cla Céng ty va vi véy thuc hién cdc bién phdp thich hgp dé ngdn chdn va phdt hién cdc
hanh vi gian 1gn va sai pham khdc.

Cdc cam két khdc

Ban Téng Gidm déc cam két réing Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng
tu s6 96/2020/TT-BTC ngdly 16/11/2020 cta Bd Tai chinh vé viéc cdng bd théng tin trén thi trudng ching khodn,
tudn tha cdc quy dinh tai Nghi dinh s8 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 cta Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu cia ludt ching khodn va Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngdy 31/12/2020 cua B6 Tai chinh
hudng d&n mét sé diéu vé qudn tri Céng ty dp dung déi vdi Céng ty dai chidng tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

AL TU PHAT TREWSS
* \NHA VA ,g'i:m}/

\ 2\ NAM HE NG % 217
& %:’
A

Nguyén Dic Long
Téng Gidm déc

Ha Nam, ngay 26 thdng 03 nam 2024

1]
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S8 335/2024/UHY-HN/BCKT
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gti: Cdc Cé déng

CONG TY TNHH

CHI NHANH

Héi déng Qudn tri va Ban Téng Gidm déc

Téng Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi

Chung tdi da tién hanh kiém todn Bdo cdo tai chinh clia Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha HOANG BINH BAI—Phé Gl 06 RN EONG GIANG i T
ar - gl uea ” . N . . PO - ANG - Kiém todn vién
N&i (sau ddy goi tdt la “Cong ty”) dudc lap ngay 26/03/2024, tif trang 06 dén trang 36 bao gébm: Bdng can doi ké £ otk OF I O 9 A
S0 Gidy CN BKHN kiém toan: 2282- -112- ¢ -2022-112-
todn tai ngdly 31/12/2023, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo cdo Luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két s s S22 s6 Gléy CN DKHN kiém todn: 3893-2022-112-1
thic cing ngdy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.
Trdch nhiém ctia Ban Téng Gidm déc Ha Néi, ngay 26 thdng 03 ndm 2024

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc Iap, trinh bay trung thuc va hgp ly Bdo cdo tai chinh cla
Céng ty theo Chuén muc ké todn, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc Quy dinh phdp ly c6 lién quan dén
viéc 1&p va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh l&
c@n thiét d& dam bdo cho viéc I&p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng ¢é sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhém
1&n.

Trdch nhiém cha Kiém todn vién
Trdch nhiém cla chdng t6i 16 dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qud cta cudc kiém todn. Ching
t6i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cdc chudn muc ndy yéu cdu ching téi tuén tha

chuén muc va cdc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, I&p k& hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dam
bdo hgp ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh clia Céng ty ¢ con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gébm thyc hién cdc thu tuc nhdm thu thdp cdc bang ching kiém todn vé cdc sé liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cdc tha tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét dodn cia kiém todn vién, bao
gbm ddnh gid rui ro cb sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian 1&n hodc nhém 1&n. Khi thyc hién ddnh gid
cdc rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bdo cdo
tai chinh trung thuc, hgp ly nham thiét ké cdc tha tuc kiém todn phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhém
muc dich dua ra y kién vé hiéu qud cla kiém sodt ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém todn cling bao gém ddnh gid
tinh thich hgp clia cdc chinh sdch ké todn duge dp dung va tinh hgp ly clia cdc udc tinh k€ todn cua Ban Téng Gidm
déc cling nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh.

Chung téi tin tudng rdng cdc bang ching kiém todn ma ching téi da thu thdp dugc & déy du va thich hgp lam
6 s cho y kién kiém todn clia chdng toi.
Y kién cGia Kiém todn vién

Theo y kién clia ching t6i, Bdo cdo tai chinh d& phdn dnh trung thuc va hgp ly, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh t&i chinh cia Téng Céng ty BAu tu Phdt trién Nha var D6 thi Nam Ha Néi tai ngay 31/12/2023, ciing nhu
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, phlu hop véi
Chuén muyc ké todn, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bdo cdo tai chinh.
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2022

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Al SAN Moss Thuétminn  3V122033 011012023
TAI SAN DAI HAN 200 505.326.224.634  469.215.516.994
Tai sén ¢6 dinh 220 67.791.329.695 74.060.519.267
Téii sén ¢ dinh hitu hinh 221 11 67.791.329.695 74.060.519.267
- Nguyén gid 222 128.102.083.177  130.075.810.450
- Gid tri hao mon Iug k& 223 (60.310.753.482)  (56.015.291.183)
Tai sén d& dang dai han 240 430.397.268.069  385.209.221.529
gz;zhfxay duing cd bén dd 242 10 430.397.268.069  385.209.221.529
Dau tu tai chinh dai han 250 5 5.908.923.871 6.325.361.010
Efg'ct” gdp v8n vao cdc don vi 253 10.000.000.000  10.000.000.000
Egnphbng dau tutai chinh dai 254 (4.091.076.129)  (3.674.638.990)
Tai san dai han khéc 260 1.228.702.999 3.620.415.188
Chi phi trd trudc dai han 261 9 1.228.702.999 3.620.415.188
TONG TAI SAN 270 684.684.086.112  697.084.867.466

Al SAN Mos6 Thudeminn 3122023 01012023
TAI SAN NGAN HAN 100 179.357.861.478  227.869.350.472
Tién vé1 cdc khodn tudng dudng tién 110 4 8.289.987.259 7.337.029.602
Tién 111 8.289.987.259 7.337.029.602
Cdc khodn phéi thu ngén han 130 50.135.527.843 79.786.345.992
Egggh“ ngdn han cla khdch 131 6 49.550.053.250 67.969.410.001
E;i”“dc cho ngudi bén ngdn 132 7 8.200.082.084 13.500.521.584
Phai thu ngén han khdc 136 6.816.818 416.477.014
E;'éah:;‘r? Eﬁg ggi"d” phdi thu 137 (7.621.424.309) (2.100.062.607)
Haing tén kho 140 94.278.556.158  112.147.480.077
Haing tén kho 141 8 94.278556.158  112.147.480.077
Tai san ngén han khdc 150 26.653.790.218 28.598.494.801
Chi phi tra trudc ngén han 151 9 33.937.608 7.274.731
Thué GTGT dugc khéu trit 152 26.619.852.610 27.803.189.240
Thué vai cdc khodn khdc phai 153 13 . 788.030.830

thu Nha nudc
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022

NGUON VON

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Méa sé Thuyét minh

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

VON CHU S6 HOU 400 433.009.376.490  427.116.330.867
Vén chi s& hitu 410 17 433.009.376.490 427.116.330.867
Vén gép clia cht s6 hitu 411 421.745.200.000 421.745.200.000
;,gf zg;i,“t phd théng c6 quyén 4c1] 1 421.745.200.000 421.745.200.000
Théng du vén c6 phdn 412 206.116.000 206.116.000
'F‘)ﬁgi‘h“é” sau thué chifa phén 21 11.058.060.490 5.165.014.867
éé?fﬁ%‘:npgggcpha" lay ké 451 5.165.014.867 3.292.610.707
- LNST chua phén phéi ndm nay 451 5.893.045.623 1.872.404.160
TONG NGUON VON 440 684.684.086.112  697.084.867.466

NGUON VON Mé s8 Thuyét minh S %/0,\123 L 3/0,\123
NG PHAI TRA 300 251.674.709.622  269.968.536.599
NG ngén han 310 192.680.903.498  208.893.255.675
Phai trd ngudi bdn ngén han 311 12 16.703.122.251 45.724.131.355
L’r‘;‘fn‘fd‘c:éc khodn phdi nop 313 13 658.155.453 -
Phdi trd ngudi lao dong 314 1.164.000.000 -
Chi phi phdi tré ngén han 315 15 4.774.150.994 2.669.124.320
Phdi tra ngdin han khdc 319 16 70.800.000.000 95.500.000.000
Xgr{ vang thué tai chinh ngdn 320 14 98.581.474.800 65.000.000.000
NG dai han 330 58.993.806.124 61.075.280.924
Phai tra dai han khdc 337 16 30.774.529.600 30.774.529.600
Vay va ng thué tai chinh daihan 338 14 28.219.276.524 30.300.751.324

Ngui lap biéu

Lé Thi My Linh

Ta Ngoc Nhit

hang 03 nam 2024

Nguyén Pic Long
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2022

Thuyét minh Ndm 2023 Ndm 2022
VND VND
Doanh thu bén hang vé cung cép dich vu 01 18 73.133.546.015 108.276.033.433
Doanh thu thudn bdn hang va cung cdp dich vu 10 73.133.546.015 108.276.033.433
Gid v6n hang bdn 11 19 50.076.313.521 90.777.174.814
Lgi nhuén gép vé bén hang va cung cép dich vu 20 23.057.232.494 17.498.858.619
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 20 7.416.003 40.542.290
Chi phi tai chinh 22 21 2.650.075.988 2.296.343.700
Trong dé: Chi phi IGi vay 23 2.233.638.849 1.566.503.956
Chi phibdn hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 13.644.573.710 12.794.719.301
Lgi nhuén thudn tir hoat ddéng kinh doanh 30 6.769.998.799 2.448.337.908
Thu nhép khdc 31 23 1.082.769.343 45.652.096
Chi phikhdc 32 24 193.393.651 76.622.699
Lgi nhudn khac 40 889.375.692 (30.970.603)
Téng Igi nhudn ké todn trudc thué 50 7.659.374.491 2.417.367.305
Chi phithué TNDN hién hanh 51 25 1.766.328.868 544.963.145
Chi phi thué TNDN hodn lqi 52 - -
Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 5.893.045.623 1.872.404.160
La&i co ban trén cé phiéu 70 26 140 50
L&i suy gidm trén cé phiéu 71 140 50

Ngudi lap biéu Ké todin truémg

E Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Dic Long ﬁ-
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 (Theo phudng phdp gidn tiép)

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Ném 2023
VND

Ném 2022
VND

Tién thu tif phdt hanh ¢é phiéu,

nhdn vén gép clia chu s8 hitu B 140.785.816.000
Tién thu tir di vay 33 59.500.000.000 121.326.318.914
Tién trd ng géc vay 34 (28.000.000.000) (157.527.543.890)
't‘;“cf‘:‘:}f ) B SEEC 40 31.500.000.000 104.584.591.024
Luu chuyén tién thuén trong ndm 50 952.957.657 6.616.532.565
Tién va tudng duong tién dau ndm 60 4 7.337.029.602 720.497.037
Tién va tuong dudng tién cudi ndm 70 4 8.289.987.259 7.337.029.602

Chi tiéu Ma Nam 2023 Nam 2022
sé VND VND
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhudn trudc thué 01 7.659.374.491 2.417.367.305
Khdu hao TSCD va BDSDT 02 4.360.759.561 5.295.812.455
Cdc khodn du phong 03 5.937.798.841 2.829.902.351
(L&) hoat déng déu tu 05 (1.030.389.049) (86.194.386)
Chi phi l&i vay 06 2.233.638.849 1.566.503.956
Lgi nhudn ti hoat déng kinh doanh trudc
thay @8i vén luu déng 08 19.161.182.693 12.023.391.681
Tdng, gidm cdc khodn phdi thu 09 25.313.804.615 (32.578.619.618)
Tdng, gidm hang tén kho 10 17.868.923.919 (9.668.683.943)
Tdng, gidm cdc khodn phdi trd (khéng
ké I&i vay phdi trd, thué thu nhép doanh 11 (42.249.831.598) 103.646.568.668
nghiép phdi nép)
Tdng, gidm chi phi trd trudc 12 2.365.049.312 2.290.906.275
Tién 1Gi vay da trd 14 (1.710.043.849) (1.332.557.956)
Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 (505.000.000) (1.340.807.192)
ity e En G (e Gl Ly 20 20.244.085.092 73.040.197.915
doanh
Luu chuyén tién tir hoat déng déu tu
Tién chi d& mua sdm, xdy dung TSCD 21 (52.122.061.956)  (171.155.280.145)
va cdc tai sén dai han khdc
Tién thu thanh I, nhugng bdn TSCE va 5, 1.323.518518 106.481.481
cdc tai sén dai han khdc
Tién tth héi cho'vay’, bdn lgi cdc cong 27 7.416.003 40.542.290
cu ng cua dan vj khdc
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng déu tu 01 (50.791.127.435) EZ20082565 20

)

Ngui ldp biéu

Lé Thi My Linh

Ta Ngoc Nhit

Nguyén Dic Long
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
1. Ddc diém hoat ddng cta doanh nghiép
Hinh thic sé hitu von
Téng Coéng ty Ddu tu Phdt trién Nha var D6 thi Nam Ha Ndi, (sau ddy goi tdt la “Céng ty”) la Cong ty cé phdn

dugc thanh 1ap va hogt déng theo Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh Céng ty cé phdn sé 0700222689 ngdy
27/11/2007, d& dang ky thay déi lan th 13 vaio ngay 14/09/2022 do S8 K& hoach va Béu tu Tinh Ha Nam cép.

Tru s8 chinh clia Céng ty hién dat tai Cum Céng nghiép Cau Gidt, xd Chuyén Ngoai, thj x& Duy Tién, tinh Ha
Nam.

Vén diéu & thuc gdp theo Gidy ching nhén ddng ky kinh doanh cia Céng ty ngdy 31/12/2023 la
421.745.200.000 déng chia thanh 42.174.520 c8 phén véi ménh gid c8 phén 1 10.000 déng/cé phan.

C6 phiéu clia Céng ty dudc phép niém yét tai S8 Giao dich Chiing khodn Thanh phé Hé Chi Minh vdi sé lugng
42.174.520 ¢ phiéu niém yét tuong ing 421.745.200.000 déng vdi md ching khodn 1a NHA.

Téng s6 nhdn vién clia Céng ty tai ngdy 31/12/2023 14 37 ngusi (tai ngdy 31/12/2022 1& 35 ngudi).

Ngdanh nghé san xuat kinh doanh chinh

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh clia Céng ty bao gém:
® Xy dyng cbng trinh k§ thudt dén dung: Ddu tu xdy dung ha téng cdc khu cdng nghiép, dé thj va dén cu;
" X&y dung céng trinh khdc khéng phdi nha nhu: cdng trinh thé thao ngodi trdi;
" X&y dung nha dé &;
®  Xday dyng céng trinh dudng bd (4211; 4212);
®  Xay dyng codng trinh dién dén dung;
" X4y dung céng trinh cdp, thodt nudc;

®  Kinh doanh bdt ddng san, quyén st dung dét thudc chu sé hitu, chd st dung hodc di thué (6810).

Linh vuc kinh doanh

Céng ty hoat déng trong linh vyc kinh doanh bét ddng sdn va Xdy dung céng trinh céng nghiép, dan dung,
giao théng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thudng clia Céng ty dudc thuc hién trong thdi gian khéng qud 12 thdng.
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Tuyén bé vé khd nang so sdnh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh

Sé liéu so sdnh trén 1a sé liéu cla bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ctia Céng ty
da dugc kiém todn.

2. Chudn muc va Ché dé ké todn dp dung

Chudn muc va ché dé ké todn dp dung

Céng ty dp dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cta Bb Tai chinh hudng ddn Ché dd k& todn Doanh nghiép va Théng tu s§
53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 cta B Tai chinh sira déi, bé sung mét s§ diéu cua Théng tu s 200/2014/TT-
BTC.

Bdo cdo tai chinh kém theo khéng nh&m phdn dnh tinh hinh tai chinh, két qud hogt déng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tdc va thdng 1€ k& todn dudc chdp nhédn chung tai cdc nudc khdc ngodi Viét
Nam.

Ndm tai chinh

N&m tai chinh ctia Céng ty bat dédu tir ngdy 01 thdng 01 va két thic vao ngdy 31 thdng 12 ndm Duong lich.
Bdo cdo tai chinh ndy dugc 1&p cho ky hoat déng tif ngdy 01 thdng 01 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2023.

Tuyén bd vé viéc tudn thu Chudn muc ké todn va Ché d6 ké todn

Bdo cdo tai chinh clia Céng ty dudc I&p va trinh bay d&m bdo tuén thld yéu céu cla cdc Chudn muc ké todn
Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh v& cdc quy dinh phdp ly ¢é lién quan dén viéc 16p va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

3. Cdc chinh sdch ké todn cha yéu

Sau ddy 1& nhitng chinh sdch ké todn quan trong dudc Céng ty dp dung trong viéc I&p Bdo cdo tai chinh nay:

Cong cu tai chinh

Riéng Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 clia BS Tai chinh hudng dén dp dung Chudn muc ké
todn Quéc té vé trinh bay bdo cdo tai chinh v& thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh chua dudc Cong ty dp
dung trong viéc trinh bay Bdo cdo tai chinh nay.

Udc tinh ké todn

Viéc 1ap Bdo cdo tai chinh tudn tha theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam yéu cdu Ban Téng Gidm déc phdi
¢6 nhitng udc tinh va gid dinh dnh hudng dén sé liéu bdo cdo vé cdc khodn cbng ng, tai sdn v& viéc trinh bay cdc
khodn céng ng va tai sdn tiém tang tai ngdy 1dp Bdo cdo tai chinh cling nhu cdc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi
phi trong suét ndm tai chinh. K&t qud hoat déng kinh doanh thyc té ¢4 thé khdc vdi cdc udc tinh, gia dinh d&t ra.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

3. Cdc chinh sdch ké todn chu yéu (Tiép)
Tién va cdc khodn tuong ducng tién

Tién bao gém tién mat, tién gui ngén hang khéng cé ky han va ¢é ky han. Cdc khodn tuong duong tién la cdc
khodn déu tu ngén han cé thdi han thu héi hodc ddo han khéng qud 3 thdng ké tir ngdly mua, dé& dang chuyén déi
thanh mét lugng tién xdc dinh cling nhu khéng cé nhiéu rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Céc khoan déau tu tai chinh
Dau tu vaio cong cu vén clia dan vi khdc

Badu tu vao céng cu vén clia don vi khdc bao gébm cdc khodn ddu tu céng cu vén nhung Céng ty khéng cé
quyén kiém sodt, déng kiém sodt hodc cé dnh hudng ddng ké déi vdi bén dugc déu tu.

Cdc khodn déu tu vaio cong cu vén clia dan vi khdc dude ghi nhdn ban déu theo gid géc, bao gém gid mua
hodc khodn gdép vén cdng cdc chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng déu tu. C6 tdc va Igi nhudn cia cdc ky trude
khi khodn ddu tu dugc mua dudc hach todn gidm gid tri ctia chinh khodn ddu tu dé. C8 tic va Igi nhudn clia cdc ky
sau khi khodn déu tu dugc mua dugc ghi nhén doanh thu. C8 tdc dugc nhdn bdng c8 phiéu chi dugc theo dai s6
lugng ¢ phiéu tang thém, khéng ghi nhdn gid tri c6 phiu nhdn dugc/dude ghi nhdn theo ménh gid (trlr cdng ty nha
nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh cda phdp ludt).

Du phong tén thét cho cdc khodn déu tu vaio céng cu vén clia don vi khdc dudc trich 18p tai thdi diém 1ép bdo
cdo tai chinh khi cdc khodn ddu tu cé sy suy gidm so vdéi gid géc thi Cong ty thuc hién trich 1ap du phdng nhu sau:

D3Ei véi khodn déu tu vao cd phiéu niém yét hodic gid tri hgp Iy khodn déu tu dugc xdc dinh tin cdy, viéc 1ap du
phong dua trén gid tri thi trudng cla cd phiéu.

D38i vdi khodn déu tu khéng xdc dinh dugc gid tri hgp ly tai thdi diém bdo cdo, du phdng dugc trich 18p vdéi mic
trich béng chénh 1&ch gilta vén gép thuc té clia cdc bén tai don vi khdc var vén chl s hitu thuc ¢ nhén vdi ty 1€ gép
v6n clia Céng ty so vdi téng sé vén gbp thuc té clia cdc bén tai don vi khdc.

Tang, gidm s6 du phong tén thdt ddu tu vao céng cy vén cua don vi khdc cdn phai trich 1ép tgi ngay khéa sé
18p bdo cdo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn phai thu
Cdc khodn ng phai thu dudc trinh bay theo gid tri ghi s6 trlr di cdc khodn dy phong phdi thu khé doi.
Viéc phén logi cdc khodn phdi thu dugc thyc hién theo nguyén tdc sau:

®  Phai thu clia khdch hang phdn dnh cdc khodn phai thu mang tinh chdt thuong mai phdt sinh ti giao dich cé
tinh chdt mua - bdn gitta Céng ty va ngudi mua la don vi déc 1ép véi Cong ty, bao gém ca cdc khodn phai thu
vé tién bdn haing xudt khéu Gy thdc cho don vi khdc.

®  Phdi thu khdc phdn dnh cdc khodn phai thu khéng cé tinh thusng mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
badn.
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Du phong ng phdi thu khé ddi duge Céng ty trich 1&p déi véi cdc khodn ng phdi thu d& qud han thanh todn ghi
trong hgp déng kinh té&, ban cam két hgp ddng hodc cam két ng, doanh nghiép da ddi nhiéu 1dn nhung vén chua thu
héi dugc, viéc xdc dinh thdi gian qud han cdia khodn ng phdi thu dudc xdc dinh cdn clf vao thdi gian trd ng géc theo
hgp déng mua, bdn ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta cdc bén; hodc déi vdi cdc khodn ng phdi thu chua
dén han thanh todn nhung khdch ng da 1Gm vao trinh trang phd sdn hodc dang lam thd tuc gidi thé, mdt tich, bod
trén va dugc hoain nhép khi thu héi dugc ng.

Sy t&ng hodic gidm khodn dy phong phdi thu khé ddi tai ngdly khda sé 1&p bdo cdo tai chinh duge hach todn
vaio chi phi quan ly doanh nghiép.

Hdang tén kho
Hang tén kho dudgc xdc dinh trén cg sd gid thdp hon gilta gid géc va gid tri thudn cé thé thuc hién dugc.

Gid géc clia hang tén kho bao gém cdc khodn chi phi dé cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thdi hién
tai, bao gébm: Gid mua, cdc logi thué khéng dugc hoan Iqi, chi phi vén chuyén, béc xép, bdo quan trong qud trinh
mua hang, hao hyt dinh mic, va cdc chi phi khdc cé lién quan tryc ti€p dén viéc mua hang tén kho.

Gid tri thudn cd thé thuc hién dudc I& gid bdn udc tinh clia hang tén kho trong ky sdn xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi udc tinh dé hoain thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching.

Céng ty dp dung phuong phdp ké khai thudng xuyén dé hach todn hang tén kho. Gid xudt cta hang tén kho
dudc tinh theo phuong phdp binh quén gia quyén.

Phuong phdp 1dp du phong gidm gid hang tén kho: Dy phong gidm gid hang tén kho dugc 1ap cho tiing mat
hang tén kho ¢é su suy gidm gid tri (gid g&c 18n hon gid trj thuén cd thé thuc hién dugc).

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty khéng c6 hang tén kho can trich 1&p du phong gidm gid.

Tai san ¢é dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trlf hao mon Iy ké. Nguyén gid tai sdn ¢é dinh hitu
hinh bao gém toan bd cdc chi phi ma Céng ty phdi bé ra dé cé dudc tai sdn ¢d dinh tinh dén thdi diém dua tai san
dd vao trang thdi s@n saing st dung. Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhdn ban déu chi duge ghi tdng nguyén gid tai
sdn c6 dinh néu cdc chi phi ndy chdc chdn lam tdng Igi ich kinh t€ trong tudng lai do st dung tai sén dé. Cdc chi phi
phdt sinh khéng théa mén diéu kién trén dudc ghi nhén 1& chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Nguyén gid tai san
¢6 dinh hitu hinh mua sdm bao gém gid mua (trir cdc khodn chiét khdu thusng mai hodc gidm gid), cdc khodn thué
V& cdc chi phi lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thdi sdn sang s dung.

Tai s&n ¢8 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phdp dudng thdng dua trén thdi gian hitu dung udc tinh.
K& todn TSCD hitu hinh dudc phdn logi theo nhdém tai sdn ¢é cling tinh chdt va muc dich sir dung trong hoat déng
sdn xudt kinh doanh cta cdng ty. Thdi gian khdu hao cu thé nhu sau:
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Tai san cé dinh hitu hinh (Tiép)

Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhén ban déu TSCH hitu hinh dudc ghi tdng nguyén gid cta tai san khi cdc chi
phi nay chdc chdn lam tang Igi ich kinh té trong tudng lai. Cdc chi phi phdt sinh khéng thod man dugc diéu kién trén
dugc Cong ty ghi nhén vao chi phi sdn xudt kinh doanh trong ndm.

Tai sén ¢ dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phudng phdp dudng thdng dua trén thdi gian hitu dung udc tinh.
K& todn TSCH hitu hinh dugc phén logi theo nhém tai sdn cé cling tinh chdt v muc dich sif dung trong hoat déng
san xudt kinh doanh ctia Céng ty. Thai gian khédu hao cu thé nhu sau:

Loai tai san

Théi gian st dung (|

Nhé cua, vat kién tric 25-45
Mdy méc, thiét bi 06 - 10
Phudng tién vén tdi, truyén dén 06 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06

Chi phi xdy dung d& dang

Chi phi xdy dung cd ban dd dang cta Céng ty gém cdc cdng trinh xdy dung cd bdn dang trong qud trinh xéy
dung chua dugc nghiém thu va dua vao st dung tai thdi diém khéa sé Iép Bdo cdo tai chinh. Cdc tai sdn nay dudc
ghi nhdn theo gid géc. Gid géc ndy bao gém: chi phi hang héa, dich vu phdi trd cho cdc nha théu, ngudi cung cdp,
chi phi I&i vay ¢ lién quan trong giai doan déu tu va cdc chi phi hgp ly khdc lién quan truc tiép dén viéc hinh thanh
tai sdn sau ndy. Cdc chi phi ndy sé dudc chuyén sang nguyén gid tai sén cé dinh theo gid tam tinh (néu chua cé
quyét todn dudc phé duyét) khi cdc tai san duge ban giao dua vao st dung.
Chi phi trd trudc

Chi phi trd trudc bao gém cdc chi phi thuc t€ da phdt sinh nhung ¢ lién quan dén két qud hoat déng san xuédt
kinh doanh cta nhiéu ndm t&i chinh. Chi phi trd trudc bao gém: cbng cy, dung cu da xudt dung chd phén bé, chi phi

stfa chifa tai sén ¢d dinh, khodn trd trudc tién thué dat, Igi thé kinh doanh, Igi thé thusng mai, chi phi thanh 1ap va
cdc khodn chi phi tra trudce khdc.

Céng cu dung cy: Cdc cdng cu dung cy d& dua vao st dung dudc phén b vao chi phi theo phuong phdp
dudng thdng trong thdi gian khéng qud 2 ndm.

Chi phi stta chita tai sdn cé dinh: Chi phi stfa chita tai sdn phdt sinh mét 1an ¢é gid tri I6n dugc phan bé vao
chi phi theo phuong phdp dudng thdng trong 3 ndm.

Ng phai tra

NG phai trd 1& cdc khodn phdi thanh todn cho nha cung cép va cdc d6i tugng khdc. Ng phdi trd bao gém cdc
khodn phai trd ngudi bdn, phdi trd ndi bd va phdi trd khdc. Ng phdi trd khéng ghi nhdn thdp hon nghia vu phai
thanh todn.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023 m

Viéc phan logi cdc khodn ng phdi trd dugc thuc hién theo nguyén tdc sau:

®  Phdi trd ngudi bdn gém cdc khodn phai trd mang tinh chdt thusng mai phdt sinh tir gico dich mua hang héa,
dich vy, tai san va ngudi bdn 1& don vi ddc 1&p véi ngudi mua, gém cd cdc khodn phdi trd gilta Céng ty me va
Céng ty con, Cong ty lién doanh, lién két. Khodn phdi trd ndy gém cd cdc khodn phadi tra khi nhdp khdu théng
qua ngudi nhdn Gy thdc (trong giao dich nhdp khéu ty thdc);

®  Phdi trd khdc gém cdc khodn phdi trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bdn,
cung cdp hang héa dich vu.

" Cdc khodn phdi trd dudc theo ddi chi tiét theo titng déi tugng va ky han phai tra.

Chi phi phdi tré

Chi phi phdi trd clia Céng ty bao gém cdc khodn chi phi @i vay, 1& cdc chi phi thuc té da phdt sinh trong ndm
tai chinh nhung chua chi tra dugc ghi nhdn vao chi phi sdn xuét, kinh doanh clia ndm tai chinh.

Viéc trich trudc vaio chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm dudc tinh todn mét cdch chdt ché va phai ¢d bang
chiing hop ly, tin cdy vé cdc khodn chi phi phdi trich trudc trong ndm, dé dam bdo sé chi phi phdi trd hach todn vao
tai khodn ndy phl hgp vdi s6 chi phi thuc té phdt sinh.

Vay va ng thué tai chinh

Cdc khodn vay v& ng thué tai chinh dudc ghi nhén trén cg s& cdc phiéu thu, chiing tif ngdn hang, cdc khé udc
Va1 cdc hgp ddng vay, ng thué tai chinh.

Cdc khodn vay, ng thué tai chinh dugc theo dai theo tiing ddi tugng, ky han.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém 1di tién vay va cdc chi phi khdc phdt sinh lién quan truc ti€p dén cdc khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi sdn xudt, kinh doanh trong ndm khi phdt sinh, trif khi dugc vén hod
theo quy dinh ctiia Chudn muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua, dau
tu xdy dung hodic sdn xudt nhiing tai sdn cédn mét thdi gian tuong déi dai dé hodn thanh dua vao sir dung hodc
kinh doanh dudc cdng v&io nguyén gid tai sdn cho dén khi tdi san dé dudc dua vao sif dung hodic kinh doanh. Cdc
khodn thu nhdp phdt sinh tir viéc déu tu tam thdi cde khodn vay dude ghi gidm nguyén gid tai sdn c6 lién quan. B3&i
véi khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung tdi san cé dinh, bdt déng sdn déu tu, 1ai vay dugdc vén hda ké ca khi thdi
gian xdy dung dudi 12 thdng.

D3i véi cdc khodn vén vay chung trong d6 st dung cho muc dich ddu tu xdy dung hodc san xuét tai san dé
dang thi chi phi di vay v8n héa dugc xdc dinh theo ty 1€ vén héa déi vdi chi phi IGy ké binh quan gia quyén phdt sinh
cho viéc ddu tu xdy dung cd bdn hodic sdn xudt tai sén dé. Ty 1& vén hda dudc tinh theo ty 18 I&i sudt binh quén gia
quyén cua cdc khodn vay chua trd trong ndm, ngogi trif cdc khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh
mot tai sdn cu thé.
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Vén chi sé hitu

Vén gép clia chu s& hitu dugc ghi nhdn theo s6 von thuc té€ d& gdp cla cdc ¢ dong.

Thdng du vén c8 phan dugc ghi nhdn theo s6 chénh 1&ch gitta gid phdt hanh v ménh gid c6 phiéu khi phdt
hanh 1an dau, phdt hanh bé sung, chénh léch gitta gid tdi phdt hanh va gid tri s6 sdch clia ¢8 phiu quy va cdu
phén vén cla trdi phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phdt hanh bé sung ¢ phi€u
va tdi phdt hanh ¢8 phi€u quy dugc ghi gidm thdng du vén c6 phan.

Lgi nhuén sau thué chua phan phéi la s8 Igi nhuén (1&i hodc 16) ti hoat ddng ctia doanh nghiép sau khi trir chi
phi thué€ TNDN clia ky ndy vé&i cdc khodn diéu chinh do dp dung héi t8 do thay déi chinh sdch ké todn va diéu chinh
héi t6 do sai sét trong yéu clia cdc ndm trudc.

Lgi nhuén sau thué thu nhéap doanh nghiép dugc phdn phdi cho cdc c8 déng sau khi da trich 1ap cdc quy theo
Diéu |é clia Céng ty cling nhu cdc quy dinh ctia phdp ludt va da duge Dai hdi déng c8 dong phé duyét.

C8 tirc dugc ghi nhén 1& ng phai tra khi duge Dai hdi déng ¢ déng phé duyét.
Chi phi tai chinh
Chi phi t&i chinh dugc ghi nhdn trong Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh 1& t8ng chi phi tai chinh phdt

sinh trong ndm, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gém chi phi 1ai vay, du phong dau tu tai
chinh.

Ghi nhdn doanh thu, thu nhap

Doanh thu cta Céng ty bao gédm doanh thu bdn cdc san phdm, hang hod (chi ti€t nhém hang hod san phdm
thuc bdn cla Céng ty), xdy 18p, cung cdp dich vu tu van, thiét ké....

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cta giao dich vé cung céip dich vu dugc ghi nhdn khi két qud cla giao dich dé dugc xdc dinh mét
cdch ddng tin cdy. Trudng hgp giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhdn
trong ndm theo két qud phdn céng viéc d@ hodn thanh tai ngdy khda sé 1&p bdo cdo tai chinh clia ky dé. K&t qua
ctia giao dich cung cép dich vu dugc xdc dinh khi théa man tdt cd bén (4) diéu kién sau:

®  Doanh thu dugc xdc dinh tuong di chdc chdn; Khi hgp déng qui dinh ngudi mua dugc quyén trd lai dich vu
da@ mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dudc ghi nhdn khi nhitng diéu kién cu thé dé khdng con
t6n tai va ngudi mua khéng dudc quyén trd lai dich vu da cung cdp;

®  C4 khd nang thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;
" Xdc dinh dugc phdn céng viéc da hoan thanh tai ngay khda sé 1&p Bdo cdo tai chinh; va

" Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich v& chi phi @ hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.
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Doanh thu tir hgp déng xdy dung

Khi két qua thuc hién hgp déng dugc udc tinh mét cdch ddng tin cdy thi:

®  Péi véi cdc hgp déng xdy dung qui dinh nha thdu dugc thanh todn theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi phi
lién quan dén hgp déng dugc ghi nhén tuong Ung véi phdn céng viéc da hodan thanh do Céng ty tu xdc dinh
vaio ngdy khéa sé 1ap bdo cdo tai chinh.

" PGi véi cdc hgp déng xdy dung qui dinh nha thdu dudc thanh todn theo gid tri khéi lugng thuc hién, doanh thu
v& chi phi lién quan dén hdp déng dugc ghi nhén tuong Ung vdi phan céng viéc da hoan thanh dugc khdch
hang xdc nhén va dude phdn dnh trén héa don da 1ap.

Cdc khodn tdng, gidm khéi lugng xdy 18p, cdc khodn thu béi thudng var cdc khodn thu khdc chi dugc ghi nhdn
doanh thu khi da dugc théng nhét véi khdch hang.

Khi két qud thuc hién hgp déng xdy dung khéng thé udc tinh dugc mét cdch ddng tin cdy, thi:

®  Doanh thu chi dugc ghi nhdn tuong dudng vdi chi phi clia hgp déng da phdt sinh ma viéc hodin trd | tuong ddi
chdc chéan.

®  Chiphi cta hgp déng chi dugc ghi nhédn vao chi phi khi dé phdt sinh.

Chénh léch gilra téng doanh thu IGy ké ctia hgp déng xdy dung dé ghi nhéan va khodn tién Ity k& ghi trén héa
dan thanh todn theo tién d6 k& hoach cla hgp déng dudc ghi nhén |a khodn phai thu hodc phdi trd theo tién do ké
hoach clia cdc hgp dong xdy dung.

Doanh thu bdn bét déng sdn

Doanh thu bdn bt déng san ma Céng ty 1 chd déu tu dude ghi nhdn khi dong thdi thda man tdt cd ndm (5)

diéu kién sau:

® B4t dong sdan da hoan thanh toan bd v& ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép d& chuyén giao rdi ro va Igi
ich gdn lién véi quyén sé hitu bdt dong san cho ngudi mua;

®  Doanh nghiép khéng con ndm gilf quyén quan ly bdt doéng sdn nhu ngudi sd hitu bt déng sdn hodc quyén
kiém sodt bdt déng san;

®  Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chdn;

®  Céngty da thu dugc hodc sé thu dudgc Igi ich kinh té tir giao dich bdn bét dong san;

®  Xdc dinh dugc chi philién quan dén giao dich bdn bét déng san.
Doanh thu bdn bét déng san phén 16 bdn nén déi véi hgp ddng khéng hly ngang dugc ghi nhén khi déng thai

thda man tdt ca bén (4) diéu kién sau:

=  DPa chuyén giao rdi ro va Igi ich gdn lién véi quyén st dung dét cho ngudi mua;

®  Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chdc chdn;

®  Xdc dinh dugc chi philién quan dén giao dich bdn nén dat;

®  Céngty da thu dugc hodc chdc chdn sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich bdn nén dét

Doanh thu hogt déng tai chinh

Lai tif cdc khodn dau tu dai han dudc udc tinh va ghi nhén quyén nhén cdc khodn 1Gi tit cdc Coéng ty nhdn déu
tu dugc xdc 1Gp.

Lai tién gl ngdn hang dugc ghi nhdn dua trén théng bdo hang ky clia ngén hang, 1ai cho vay dugc ghi nhén
trén cd sd thdi gian va 1ai sudt thuc té tiing ky.
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3. Cdc chinh sdch ké todn chu yéu (Tiép)
Thué va cdc khodn phai ndp nha nudc

Thué thu nhdp doanh nghié,

Thué thu nhdp doanh nghiép (néu cd) thé hién téng gid tri clia s6 thué phai trd hién tgi vai s6 thué hodn lqi.

S8 thué hién tai phdi trd dugc tinh dua trén thu nhép chju thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khdc vdi Igi
nhuén thuén dugc trinh bay trén Bdo cdo Két qud hoat dong kinh doanh vi khéng bao gém cdc khodn thu nhép
hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trlir trong cdc ndm khdc (bao gém cd 16 mang sang, néu cé) v& ngodi ra
khéng bao gém cdc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng dudc khéu trir.

Thué thu nhép doanh nghiép dudc tinh theo thué sudt cé hiéu luc tai ngay két thic nién do ké todn 1a 20%
tinh trén thu nhép chju thué.

Viéc xdc dinh thué thu nhép ctia Céng ty cdn c vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh ndy thay déi theo ting thdi ky var viéc xdc dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc vao két
qua kiém tra ctia cd quan thué cé thédm quyén.

Thué khdc

Cdc logi thué, phi khdc doanh nghiép thuc hién ké khai v& ndp cho co quan thué dia phudng theo cdc luét
thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Cdc bén dudc coi la lién quan néu mdt bén cé khd ndng kiém sodt hodc ¢é dnh hudng ddng ké déi vdi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng. Bén lién quan bao gém:

®  Nhiing doanh nghiép cé quyén kiém sodt, hodc bj kiém sodt truc ti€p hodc gidn ti€p théng qua mét hodc
nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kifm sodt chung véi Téng Céng ty gém Céng ty me, cdc Cong ty
con cung Tép dodin, cdc bén lién doanh, cd s& kinh doanh dugc déng kiém sodt, cdc Cong ty lién két.

®  Cdc cd nhén cb quyén truc ti€p hodc gidn tiép biéu quyét 8 cdc doanh nghiép Bdo cdo dén dén cb dnh hudng
ddng ké téi doanh nghiép nay, cdc nhdn vién qudn ly chu chét ¢ quyén va trdch nhiém vé viéc 1&p k& hoach,
qudn ly va kiém sodt cdc hoat ddng clia Cong ty ké cd cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cdc cd
nhdn nay.

®  Cdc doanh nghiép do cdc cd nhén dugc néu trén ndm truc tiép hodic gidn ti€p quyén biéu quyét hodc ngudi
d6 cd thé cb anh hudng ddng ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét ting méi quan hé cla cdc bén lién quan, bdn chét ctia méi quan hé dugc chd y téi chi khéng
phai chi hinh thitc phdp ly clia cdc quan hé dé. Tat cd cdc giao dich va s8 du vdi cdc bén lién quan dugc Cong ty
trinh bay tqi cdc thuyét minh dudi day.
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4. Tién va cdc khodn tuong dudng tién

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
Tién mgt 160.781.652 86.267.260
Tién gtii ngan hang khéng ky han 8.129.205.607 7.250.762.342
Céng 8.289.987.259 7.337.029.602

5. Cdc khodn dau tu tai chinh

31/12/2023 1/1/2023
Gid géc Du phdng GTHL Du phdng GHTL
VND VND VND VND VND
Pau tu
vao daon 10.000.000.000 (4.091.076.129) (*) 10.000.000.000 (3.674.638.990) (*)
vi khéc
crep
Tan Cang
- béng 10.000.000.000 (4.091.076.129) *) 10.000.000.000 (3.674.638.990) *)
Vdn Ha
Nam
Céng 10.000.000.000 4.091.076.129 * 10.000.000.000 (3.674.638.990) (*)

(*) Tai thai diém 31/12/2023, Céng ty chua xdc dinh gid tri hgp ly clia cdc khodn dau tu gép vén nay dé
thuyét minh trong bdo cdo tai chinh riéng bdi vi chudn muc K& todn Viét Nam, Ché d6 ké todn Doanh nghiép Viét
Nam hién khéng cé hudng dén vé cdch tinh gid tri hgp ly sit dung cdc k¥ thudt dinh gid. Gid tri hgp ly cla cdc
khodn déu tu nay cé thé khdc vdi gid tri ghi s6 cla ching.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) 7. Tra trudc cho ngudi bdn
s kd P \ = ré =
5. Cdc khodn dau tu tai chinh (tiép)
31/12/2023 01/01/2023
Théng tin chi tiét vé cdc Cong ty dugc gép vén tai ngay 31/12/2023 nhu sau:
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
Pdu tu vaio Cong Noi thanh Iap va hoat Ty 1& y { Hoat déng kinh doanh VND VND VND VND
ty déng Igi ich & chinh
Céng ty Cé phan KCN Déng Van lll, thitrdn 10 % 10 % Hoat déng dich vu hé trg Ngén han 8.200.082.084 13.500.521.584 -
Tan Cang - Béng Doéng Van, thi xa Duy Tién, tryc ti€p cho van tdi dudng
Van Ha Nam tinh Ha Nam thay
Céng ty TNHH Tdp
doan Thang mdy - - 4.200.000.000 -
Thiét bi Thdng Long
2. 5 , \
6. Phai thu cua khach hang Céng ty C6 phén TM
va Sdn xuét Hop 2.983.260.000 - 2.983.260.000 -
Phat
31/12/2023 01/01/2023
Céng ty Ca dién va
% 3.620.668.104 - 3.520.668.104 -
Gid tri Gid tri PCCC Huy Hoang
VND VND
Khdch hang khdc 1.596.153.980 - 2.796.593.480 -
Ngén han 49.550.053.250 (7.621.424.309) 67.969.410.001 (2.100.062.607)
Ban QLDA Déu tu Dai han - - - -
X8y dung Huyén 32.957.695.000 - 46.005.423.000 -
Duy Tién
R Céng 8.200.082.084 13.500.521.584
Céng ty CP bau tu
Phdt trién Thanh 7.487.788.000 - 12.618.966.000 -
Bat
Céng ty CP Tan
Cang - Béng Van 6.653.365.803 (6.653.365.803) 6.653.365.803 (1.755.735.101)
Ha Nam
Khdch hang khdc 2.451.204.447 (968.058.506) 2.691.655.198 (344.327.506)
Dai han - - - -
Céng 49.550.053.250 (7.621.424.309) 67.969.410.001 (2.100.062.607)

Phai thu ctia khdch hang 1& cdc bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh 30.1
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

n L s A 2 2,
8. Hang tén kho 10. Chi phi xay dung cc ban dé dang
31/12/2023 01/01/2023
31/12/2023 01/01/2023 VND VND
Gid géc Dy phong Gid géc Du phong Du én Déu tu Xay dung nha xudng cho thué tai xa 42.269.415.302 38.799.087.672
VND VND VND VND Chéu Giang, huyén Duy Tién. T I
A AL AR 1A Du én BTXD Tuyén dudng ndi tif nit giao ngd ba
Nguyén liéu, vat ligu 981.011.466 - 1.257.864.546 - Hoa Mac dén dudng DHO5 tai xa Yén Béc va TT 179.931.966.345 162.313.616.920
Hoa Mac
ghi p:';‘,’zx”ﬁt kinh 93.297.544.692 - 110.889.615.531 -
oanh dd dang Du &n Khdch san Hoa Mac 177.671.524.190 155.464.514.859
- Chi phi sdn xuét kinh . N P A )
doanh dd dang céng 20.548.483.799 - 30.633.536.094 - E::.f an QDuu t:u xay dt.mdg 05 tm;en %%nog l;crrluc chinh
trinh xdy 16 thudc QH chi tiét xdy dung ty 1& 1 u vuc
v P trung tdm d6 thi Duy Tién theo hinh thic xdy dung - 24.511.862.433 24.160.092.433
- 5 & 5 chuyén giao
i dn kihu dan e Moe 72.749.060.893 - 80.256.079.437 - ven s
Du &n Khu nha & Tan Ha (giai doan 1) 6.012.499.799 4.471.909.645
Coéng 94.278.556.158 - 112.147.480.077 -
Céng 430.397.268.069 385.209.221.529
- 4 2 7,
9. Chi phi tra trudc
hi phi dé x6 n dn d& dang dung dé thé chép, cdm c8 ddm bdo cdc khodn
SRR DEETE C Ap ‘dau‘tu Gy dung cd bdn dd da gldu gldet ec‘ap cam cé dédm bdo cdc khod
VND VND vay ngdn hang 1&: 149.822.663.144 VND (Du dn khdch san Hoa Mac).
Ngén han 33.937.608 7.274.731
Céng cy, dung cu xuét dung 23.237.246 -
Cdc khodn khdc 10.700.362 7.274.731
Dai han 1.228.702.999 3.620.415.188
Céng cu dung cu phdn bd 168.288.812 442.951.569
Chi phi stta chita Van phong Céng ty 1.056.571.213 3.177.463.619
Cdc khodn khdc 3.842.974 -
Céng 1.262.640.607 3.627.689.919
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
11. Té&i sdn c6 dinh hiru hinh

Nha ctfa, vat kién tric

Mdy méc thiét bi Phudng tién vén tai, truyén dén Thiét bi, dung cu quan ly

NGUYEN GIA
01/01/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450
Mua trong ndm - - - - -
Thanh ly, nhugng bdn - (1.454.545.455) (519.181.818) - (1.973.727.273)

31/12/2023

88.241.230.142 22.018.945.158 16.541.089.696 1.300.818.181 128.102.083.177
HAO MON LOY KE
01/01/2023 (29.003.165.313) (11.138.669.609) (15.463.460.983) (409.995.278) (56.015.291.183)
Khéu hao trong ndm (3.373.374.540) (1.928.402.927) (433.502.993) (233.363.640) (5.968.644.100)
Thanh Iy, nhugng bdn - 1.454.545.455 218.636.346 - 1.673.181.801
31/12/2023 (32.376.539.853) (11.612.527.081) (15.678.327.630) (643.358.918) (60.310.753.482)
GIA TRI CON LAI
01/01/2023 59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267
31/12/2023 55.864.690.289 10.406.418.077 862.762.066 657.459.263 67.791.329.695

- Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh d& kh&u hao hét nhung van con st dung tai ngdly 31/12/2023 |4 18.479.291.034 VND, tai ngdy 01/01/2023 |& 17.615.654.672 VND.

- Gid tri con Igi ctia Téi sdn dung dé cdm cb thé chdp ddm bdo cdc khodn vay tai thdi diém ngay 31/12/2023 14 32.276.044.975 VND.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

12. Phdi trd nguai bdn

31/12/2023 01/01/2023

Gid tri S6 cé kha ndng tra ng Gid tri S6 cé kha ndng tra ng

VND VND VND VND

Ngdan han 16.703.122.251 16.703.122.251 45.724.131.355 45.724.131.355
Céng ty CP Co Bién va Xay dung Quang Minh 2.304.784.937 2.304.784.937 3.896.792.437 3.896.792.437
Cdng ty TNHH TM véi Xdy dung Son Huyén . - 1.701.874.121 1.701.874.121
Céng ty TNHH Thudng mai va Dich vu Toan Phdt 3.388.546.800 3.388.546.800 4.671.790.050 4.671.790.050
Céng ty CP Déu tu Phdt trién Thanh Dat 30.100.000 30.100.000 7.499.554.440 7.499.554.440
Céng ty TNHH Thudng mai Ha Hiéu 5.082.696.923 5.082.696.923 636.135.028 636.135.028
Khdc hang khéc 5.896.993.591 5.896.993.591 27.317.985.279 27.317.985.279

Cong

16.703.122.251

16.703.122.251

45.724.131.355

45.724.131.355
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

13. Thué véa cdc khodn phéi ndp nhé nudc

01/01/2023 Sé phdi ndp trong ndm S6 da thuc nép trong ndm 31/12/2023

VND VND VND VND

Thué va cdc khodn phéi ndp

Thué thu nhép doanh nghiép - 979.309.576 505.000.000 474.309.576
Thué thu nhép cd nhéan - 465.637.389 281.791.512 183.845.877
Thué nha dat, tién thué dét - 222.142.118 222.142.118 -
Cdc logi thué khdc - 49.547.104 49.547.104 -
Céng = 1.716.636.187 1.058.480.734 658.155.453

Thué va cdc khodn phai thu

Thué thu nhép doanh nghiép 787.019.292 787.019.292 - -
Thué thu nhdp cd nhén 1.011.538 1.011.538 - -
Cong 788.030.830 788.030.830 - -
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14. Vay va ng thué tai chinh
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31/12/2024 01/01/2024

Gid tri Sé c6 kha néng trd ng Tdéng

S8 c6 kha ndng trd ng
VND VND VND VND

Vay ngén han 98.581.474.800 98.581.474.800 61.581.474.800 28.000.000.000 65.000.000.000 65.000.000.000
Ngén hang TMCP Néng nghiép va
Phdt trién Nong thon Viét Nam Chi 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
nhdnh Thi xd Duy Tién H& Nam (1)
Cbng ty CP Phét trién Thanh M (2) 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 - - -
Ong Nguy&n Minh Hoan (3) 48.000.000.000 48.000.000.000 23.000.000.000 - 25.000.000.000 25.000.000.000
Vay cd nhan (4) 26.800.000.000 26.800.000.000 14.800.000.000 8.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
Vay déi han d@&n han tré - - - 12.420.965.100 12.420.965.100 12.420.965.100
Egi"gg"nghmhcggszqmi t(g;m”g Viét 1.301.850.000 1.301.850.000 1.301.850.000 - - -
Egi"gg"nghgrhcgdcz';?nt:gd”g Viét 1.979.624.800 1.979.624.800 1.979.624.800 - - -
Vay dai han 30.300.751.324 30.300.751.324 31.439.232.824 30.514.890.600 29.376.409.100 29.376.409.100

Ngén hang TMCP Ngoai thudng Viét

19.805.871.124
Nam Chi nhdnh Ha Nam (5)

19.805.871.124 B 1.301.850.000 21.107.721.124 21.107.721.124

Ngén hang TMCP Céng thudng Viét

8.413.405.400
Nam Chi nhdnh Ha Nam (6)

8.413.405.400 1.200.000.000 1.979.624.800 9.193.030.200 9.193.030.200

Céng 126.800.751.324 126.800.751.324 62.781.474.800 31.281.474.800 95.300.751.324 95.300.751.324

Vay va ng thué tai chinh véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1

= 1
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
14. Vay va ng thué tai chinh (Tiép)

Thuyét minh chi tiét vé cdc khodn vay tai thai diém 31/12/2023:

(1) Vay Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién N6ng théng Viét Nam - Chi nhdnh Thi x& Duy Tién Ha Nam
theo Hgp déng tin dung s6 2903-LAV-202201952 ngdy 30/12/2022; Han mic tin dung |& 50.000.000.000 déng;
Thdi han vay |& 10 thdng. Lai sudt tha néi, tai thdi diém ky hgp déng, 1ai sudt cho vay vdi du ng géc trong han l&:
9,5%/ndm. Muc dich vay: B8 sung vén Iuu déng phuc vu hoat ddng sdn xudt kinh doanh v& phdt hanh bao I&nh
ndm 2022-2023. Tai san dam bdo & thia dat s6 95, t& ban d6 s6 2 tai xa Trdc Van, huyén Duy Tién, tinh Ha
Nam (nay & xa Trdc Van, thixa Duy Tién, tinh Ha Nam);

(2) Vay Céng ty C6 phén Dau tu Phdt trién Thanh My theo hgp déng vay vén sé 01/2023/HDVV/TM-NHN
ngdy 15/06/2023. Téng sé tién vay: 10.000.000.000 déng, thdi han vay 1 12 thdng vdi lai sudt vay & 6,8%/ndm.
Muc dich vay: b6 sung vén luu déng cho hogt déng san xuét kinh doanh cia Céng ty.

(3) Vay Chu tich Héi Béng Quédn tri Ong Nguy&n Minh Hodin theo cdic hgp déng sau:

- Hop déng vay vén s8 3007/2021/HBVV ngdy 30/07/2021. S& tién vay: 20.000.000.000 déng. Thai han
vay: 12 thdng. Phucng thiic vay: Bang tién mat hodic chuyén khodn. Lai sudt: 6,5%/ndm. Muc dich vay: Dé thanh
todn cho cdc nha cung cdp vét tu, nguyén liéu phuc vu cdc dy dn: Dy dn BT dudng két néi ti ngd ba Héa Mac
dén dudng HDO5 (Hop déng xdy dung- Chuyén giao BT); Xdy dung du dn BTXD Té hgp Khdch san Thuong mai
Dich vu Téng hop va Siéu thi, két hgp Van phong cho thué tai khu dé thi mdi doc QL38 tif phudng Hoa Mac dén
cau Yén Lénh thudc dia ban xd Trdc Van, thi xd Duy Tién; Xdy dung nha xudng cho thué tai phudng Chéu Giang,
thi x@ Duy Tién. Phu luc gia han hgp déng sé 0105/2023/PLHBVV-NMH ngdy 30/05/2023, phu luc gia han sé
0111/2023/PLHDVV-NMH ngay 29/11/2023 thdi han vay dén 30/11/2024.

- Hop déng vay vén s6 2510/2021/HBVV ngdy 25/10/2021. S6 tién vay: 15.000.000.000 déng. Thdi han
vay: 12 thdng. Phudng thic vay: Béng tién mdt hodc chuyén khodn. L&i sudt: 6%/ndm. Muc dich vay: Thanh todn
cho cdc nhd cung cdp vat tu, nguyén liéu phuc vu cho Du dn Xéy dung nhd xudng cho thué tai phudng Chau
Giang, thi x@ Duy Tién v& bé sung thém nguén vén luu ddéng cho hoat ddng sdn xudt kinh doanh cia Céng ty.
Phu luc gia han hgp déng s6 0110/2022/PLHBVV ngdy 24/10/2022, phu luc gia han sé 0108/2023/PLHDVV
ngdy 24/08/2023 thdi han vay dén 25/08/2024.

- Hop déng vay vén s 0307/2023/HBTV ngay 03/07/2023; S6 tién vay: 10.000.000.000 déng. Thdi han
vay: 12 thdng. Phuang thic vay: b&ng tién mat hodc chuyén khodn. Lai sudt 6%/ndm. Muc dich vay: bé sung vén
luu déng cho hoat déng san xudt kinh doanh cho Céng ty.

- Hgp ddng vay vén s6 1909/2023/HBTV ngdy 19/09/2023; S6 tién vay: 15.000.000.000 déng. Thai han
vay: 12 thdng. Phuang thic vay: bang tién mat hodc chuyén khodn. Lai sudt 5%/ndm. Muc dich vay: b sung vén
luu déng cho hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty. S6 du tai ngay 31/12/2023 I& 13.000.000.000 déng.

(4) Vay cdc cd nhén theo cdc hgp déng vay vén. Thdi han vay tir 1 - 8 thdng. Lai sudt tir 3 - 6%/ndm. Muc
dich vay: b sung vén luu ddng phuc vu sdn xudt kinh doanh.
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(5) Vay Ngén hang TMCP Ngoai Thudng Viét Nam - Chi nhdnh H& Nam theo hgp déng cho vay han muic sé
439/21/HDTL/HM/YI93 ngay 12/01/2022. S8 tién han mic: 75.000.000.000 déng. Muc dich vay: Thanh todn cdc
chi phi hgp ly, hgp 1& dé thuc hién xdy dung hang muc céng trinh "Khéi khdch san, khu ché bién va khu trung tdm
héi nghi" thudc dy dn "Ddu tu xdy dung t8 hgp khdch san thusng mai dich vu téng hgp va siéu thi két hop Van
phong cho thué tai Khu d8 thi mdi doc QL38 tir phudng Hoa Mac dén cdu Yén Lénh. Thai han vay: 10 ndm. Lai sudt
cho vay ¢6 dinh trong 03 ndm ké tif ngdy gidi ngdn ddu tién, 1ai sudt vay ndm 2023 |4 8,0 - 10,8%/nam, 1ai sudt
sau thdi gian c8 dinh sé dugc diéu chinh theo thi trudng va chinh sdch chung cla ngén hang. Ky trd ng gdc ddu
tién v&io ngdy 26/07/2024. Tai sdn ddm bdo 1 Quyén st dung dét var cdc tai sdn hinh thanh trong tudng lai hang
muc ¢dng trinh: Khéi Khdch san, khu ché bién va Trung tém héi nghi thudc du dn “Té hgp khdch san thuong mai
dich vy téng hgp va siéu thi két hgp Van phong cho thué”.

(6) Vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh H& Nam theo hgp déng cho vay dy dn déu tu
s6 01/2022-HDCVDADT/NHCT384- NAMHANOI ngdy 17/03/2022. S& tién han mic khéng vudt qud:
30.000.000.000 déng. L&i sudt 8% - 9,2%/ndm. Muc dich vay: Thanh todn cdc chi phi dau tu hgp phdp clia Dy dn:
Ddu tu xdy dung Nha hang An udng va Dich vy tai x& Trdc Van, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam. Thgi han cho vay la
84 thdng. Thdi gian an han: Bén vay khéng phai thyc hién tra géc trong khodng thdi gian 22 thdng ké tir ngay tiép
theo clia ngdy gidi ngén déu tién. Tai sdn dam bdo & Quyén sit dung ddt va cdc tai san hinh thanh trong tudng lai
hang muc céng trinh: Nha hang @n uéng va dich vy thudc du én “Té hgp khdch san thuong mai dich vu téng hgp
va siéu thi két hgp Van phong cho thué”.

15. Chi phi phdi tra

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngén han 4.774.150.994 2.669.124.320

4.774.150.994 2.669.124.320

Chi phi lai vay phdi tra

Céng 4.774.150.994 2.669.124.320

Chi phi phdi tra véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1

16. Phai tra khdc

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngén han 70.800.000.000 95.500.000.000
Nhan ky quy, ky cugc (*) 50.400.000.000 95.500.000.000

Phdi tra khdc (**) 20.400.000.000 -

Dai han 30.774.529.600 30.774.529.600
Hdp tdc kinh doanh (***) 30.774.529.600 30.774.529.600
Céng 101.574.529.600 126.274.529.600
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16. Phai tra khdc (tiép)

(*) Nhén d&t coc theo cdc théa thudn dat coc gilta Cong ty vdi cdc nha ddu tu vé viéc dam bdo ky két va thuc
hién hgp déng chuyén nhugng Quyén st dung dét tai du dn Khu dén cu Méc Bdc khi dd diéu kién chuyén nhugng
theo quy dinh.

(**) Phai trd tién cdc nha ddu tu cd nhan chdm dit dat coc va khéng thuc hién hgp déng mua bdn.

(***) Nhén tién hgp déng lién danh vdi Céng ty C8 phan Déu tu Phdt trién Thanh Dat theo hgp déng s6 01/HD
- LD ngdy 24/08/2018 dé thuc hién dau tu xdy dung tuyén dudng ndi tif Ngd ba Héa Mac dén QL38 mdi theo hinh
thiic BT, cu thé:

- Thdi han cla lién danh cé hiéu luc tir ngay ky hgp déng dén khi thanh ly hgp déng gilta cd quan Nha
nudc cé thdm quyén va lién danh.

- Phén chia trdch nhiém v& quyén han gitta cdc thanh vién lién danh:

+ Téng Céng ty Déu tu Phdt trién Nha v D6 thi Nam Ha Néi thuc hién 60% gid tri du dn.

+ Céng ty C8 phdn Déu tu Phdt trién Thanh Dat thuc hién 40% gid tri du dn.

+ Trén cd s8 phdn khéi lugng dugc phén chia cdc bén phdi chju trdch nhiém té chirc trién khai du dn ddm bdao

chdt lugng, ti€n d6 cla du dn va thuc hién déy du cdc diéu khodn trong hgp déng giao nhén thdu dudc ky gitta cd
quan nha nudc cd thdm quyén va lién danh.

17.Vén chu sé hitu

Bdng d8i chi€u bién ddng Vén chu sé hitu

Vén déu tu cua cha sé hitu

VND

17.Vén chu sé hitu (tiép)
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Chi tiét vén déau tu cta chd sé hitu

31/12/2023 Ty & 01/01/2023 Ty &

VND % VND %

Nguyé&n Minh Hodan 100.894.000.000 23,92% 100.894.000.000 23,92%
Nguyén Dic Kién 21.862.260.000 5,18% 21.862.260.000 5,18%
Nguyén Hoang Bao 22.257.600.000 5,28% 22.257.600.000 5,28%
V6n gép cua cdc d6i tudng khdc 276.731.340.000 65,62% 276.731.340.000 65,62%
Coéng 421.745.200.000 100% 421.745.200.000 100%

Théng du vén cé phan
VND

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi

VND

Téng céng
VND

01/01/2022 281.165.500.000 - 3.292.610.707 284.458.110.707
Tdng vén trong ndm trudc 140.579.700.000 206.116.000 - 140.785.816.000
Ldi trong ndm trudc - - 1.872.404.160 1.872.404.160
31/12/2022 421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
01/01/2023 421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
Ldi trong ndm nay - - 5.893.045.623 5.893.045.623
31/12/2023 421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490

1
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17.Vén chu sé hitu (tiép)

Cdc giao dich vé vén vdi cdc cha sé hitu v phan phéi cé tuc, chia Igi nhuén

Ném 2023 Ndam 2022

VND VND

Vén déu tu cta cha sé hitu

Vén gép dau nam 421.745.200.000 281.165.500.000

Vén gdp tdng trong ndm - 140.579.700.000

Vén gdp gidm trong ndm - -

Vén gdp cudi ndm 421.745.200.000 421.745.200.000

Cé tic, Igi nhudn da chia - -
Cé phiéu

31/12/2023 01/01/2023

cP cpP

S6 lugng cé phiéu déng ky phdt hanh 42.174.520 42.174.520

S& lugng cé phiéu d& bdn ra céng ching 42.174.520 42.174.520

C8 phiéu phé théng 42.174.520 42.174.520

C8 phiéu uu dai - -

S8 lugng cé phiéu dugc mua lai - -

C8 phi€u phd théng - -

C6 phiéu uu dai - -

S6 lugng cé phiéu dang luu hanh 42.174.520 42.174.520

€5 phiéu phé théng 42.174.520 42174520

€8 phiéu uu dai . -

Ménh gid cé phiéu 10000 10000
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18. Doanh thu

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Doanh thu 73.133.546.015 108.276.033.433
Doanh thu bét déng san 22.845.873.691 -
Doanh thu cung cép dich vu 2.894.825.033 3.006.212.972
Doanh thu hgp déng xdy dung 47.392.847.291 105.269.820.461
Céng 73.133.546.015 108.276.033.433
Doanh thu vdi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1
-7 ~ \ 4
19. Gid von hang bdn
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Gid v8n bét dong san da bdan 7.793.958.544 -
Gid vén cla dich vu d& cung cdp 1.945.365.893 1.748.011.320
Gid vén clia hoat dong xdy dung 40.336.989.084 89.029.163.494
Céng 50.076.313.521 90.777.174.814
A \ - ’
20. Doanh thu hoat déng tai chinh
Néam 2023 Nam 2022
VND VND
Lai tién gui, tién cho vay 7.416.003 40.542.290
Céng 7.416.003 40.542.290
. 7 ays ’
21. Chi phi tai chinh
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
- Chi phi lai vay 2.233.638.849 1.566.503.956
- Du phong giém gid chiing khodin kinh doanh 416.437.139 729.839.744
va ton that dau tu
Céng 2.650.075.988 2.296.343.700

1
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25. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

L, n N&m 2023 N&m 2022
22. Chi phi qudn ly doanh nghiép VND VND
N&m 2023 N&m 2022 Téng Igi nhudn ké todn trudc thué 7.659.374.491 2.417.367.305
VND VND
S A Cdc khoan chi phi khéng dugc khéu trir 251.336.605 87.291.871
Chi phi nhén vién quan ly 2.720.937.988 4.391.211.730
Chi phi vét liéu quan Iy . 70.212.287 Téng thu nhép chiu thué trong ndm 7.910.711.096 2.504.659.176
Chi phi dé dung v&n phong 210.813.311 198.716.678 Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phikhdu hao Téi san c6 dinh 758.721.677 853.882.422 Thu& TNDN phdi tré uéc tinh 1.582.142.220 500.931.835
Thué, phi var & phi 225.142.118 174.387.378 Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cua cdc 184.186.648 44.031.310
ndm trudc vao chi phi thué thu nhdp hién hanh nam nay . e
Chi phi du phong
5.521.361.702 2:100.062.607 Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1.766.328.868 544.963.145
Chi phi dich vu mua ngodi 2.017.253.581 2.788.095.777
Chi phi béing tién khdc 2.190.343.333 2.218.150.422 26. Léi co ban trén cé phiéu
Céng 13.644.573.710 12.794.719.301 Né&m 2023 Né&m 2022
VND VND
A /
23. Thu nhap khdc S U
qulphuqu hogc 16 phén bé cho c6 déng s hitu c6 5.893.045.623 1.872.404.160
phiéu phé théng (VND)
Nam 2023 Nam 2022 - - -
VND VND S6 blnthuqn gia quyén cuta c6 phiéu dang luu hanh 42.174.520 37.365.632
trong ndm (CP)
Thanh Iy, nhugng ban TSCH 1.022.973.046 45.652.096
L&i cd bdn trén cé phi€u (VND/CP) 140 50
Cdc khodn khdc 59.796.297 -
Cong 1.082.769.343 45.652.096 27 Lﬁi suy gidm trén c6 phié’u
24. Chi phl’ khq’c Ban Téng Gidm déc Cong ty ddnh gid trong thdi gian ti€p theo khéng cd sy tdc dong cua cdc cdng cu cd thé
chuyén thanh cé phiéu pha lodng gid tri c6 phi€u do @4 1&i suy gidm trén cé phiéu bdng vdi l&i cd ban trén cé
N&m 2023 N&m 2022 phiéu.
VND VND
Céc khodn bi phat 70.227.464 73.387.297
Cdc khodn chi phi khdc 123.166.187 3.235.402
Céng 193.393.651 76.622.699

=



m_ BAO CAO TAI CHINH
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28. Chi phi s@n xudt kinh doanh theo yéu té

Giao dich chu yéu véi cdc bén lién quan
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Bén lién quan N&i dung nghiép vu 2023 Ramj2o22
q O g nghiep vu V) VND
N&m 2023 N&m 2022 Cona tv CP Bu tu Phat trién H
VND VND 6ng ty du tu Phdt trién Ha _— ~
téing KCN Béng Vén Il tinh Ha Nam Doanh thu xdy lap 5.814.979.949
Chi phi nguyén vét liéu 18.699.062.888 65.813.020.592 N
Ong Nguyén Minh Hoan Tra géc vay - 10.000.000.000
Chi phi nhén cong 7.575.367.152 14.513.933.247
Ong Nguy&n Minh Hoan Vay ngdn han 23.000.000.000 -
Khéu hao tai sdn cé dinh 4.360.759.561 5.295.812.455
- . Ong Nguyén Minh Hoan Léi vay phai tré 2.030.684.932 1.696.027.396
Chi phi dich vu mua ngodi 7.556.779.638 22.969.853.218
Chi phi du phong 5.521.361.702 2.100.062.607 Céng ty CP Pht trién Thanh My Vay 10.000.000.000 -
Chi phi bang tién khdc 2.415.485.451 2.510.214.200 Céng ty CP Phdt trién Thanh My Lai vay phdi tra 368.504.109 -
Céng 46.128.816.392 113.202.896.319 Céng ty CP Phdt trién Thanh My Tré tién l&i vay 368.504.109 -
29. Bdo cdo bo phan Ong Trén Ngoc Tuyén Vay ngdn han - 3.000.000.000
, ;I'helo q%Jy dilnAh cﬂql AChu,dn rIu_Jc ké todn Sé. 28\vd ‘Il'twéng tu hgdngl dc’xrj Chuo:n ml_,fcv nd;-/ thi bcf:'iahcfm la mc’_i:c ph(iin 6ng Trén Ngoc Tuyén Tra géc vay 3.000.000.000 )
c6 thé xdc dinh riéng biét ciia Céng ty tham gia vao viéc cung cdp cdc sdn phdm hodc dich vu lién quan (b6 phén
theo linh YUC lkinh =cl|oclnh) }Awoéc\ cung cdyp. sén \phdm hodic c%i,ch VL:J trorlg mlcf:t mfﬁi t,rudrlg kirjh té c,u thé (bd pvhén tijeo 6ng Trén Ngoc Tuyén Lai vay phai trd 164.678.000 36.000.000
khu vuc dia ly), méi bé phdn nay chiu rdi ro va thu dudc Idi ich kinh té€ khdc véi cdc bé phdn khdc. Trong ndm, Céng
ty chi yéu phdt sinh doanh thu hoat déng xdy dung va bét déng san chiém trén 96% téng doanh thu. Hoat déng 6ng Trén Ngoc Tuyén Tré I tién vay 170.631.000 )

clia Céng ty dién ra trén dia ban tinh Ha Nam. Do d6, Céng ty khéng tién hanh 1dp Bdo cdo Bé phdn cho Cho ndm
tai chinh két thdc ngdly 31/12/2023 va nhdn thdy théng tin bd phdn 1 khéng trong yéu cho ngudi sir dung bdo cdo
tai chinh.

30. Thong tin khac

Thong tin vé cdc bén lién quan

Ong Nguyé&n Minh Hoan Ch tich H8i déng Qudn tri

S6 du vdi cdc bén lién quan

Bén lién quan

Céng ty CP Tan Cdng - Péng

Khodn muc

01/01/2023

Céng ty CP Déu tu Phét trién Opg Nguyén N!lnh Hoarj la c6 dong IPn va tharlh vién HE)I 6orjg Qut}n tri cta Vén Ha Nam Phdi thu khdch hang 6.653.365.803 6.653.365.803
~ 2 Coéng ty CP Bau tu Phdt trién Ha tang Khu Céng nghiép Bong Van il tinh
Ha téng KCN Béng Van llI N d6na thdi Ia Cha tich Hai 46 4n tri cia Téng C6 A
tinh Ha Nam HG,NGT ong t ‘dl a Chu tic HQI dong Quadn tri cia Téng Cong ty Dau tu 6ng Nauy&n Minh Hod v 4nh 48.000.000.000 25.000.000.000
Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi. ng Nguyen Minh Hoan ay ngan han -000.000. -000.000.
Céng ty CP Tén Céng - Déng I?:g Céng ty Ddu tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi la ¢6 déng gép Ong Nguy&n Minh Hoan Chi phi phai tré 4.418.378.994 2.387.694.063
Vdan Ha Nam .
C)ng Nguyén Minh Hoan I& thanh vién H6i déng Qudn tri clia Céng ty CP ’azng ty CP Phdt trién Thanh Vay ngdn han 10.000.000.000 _
Tén Cang - Béng Van Ha Nam déng thdi Ia Chu tich H6i déng Qudn trj cla y
Téng Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi. R )
Ong Tran Ngoc Tuyén Chi phi phai trd 30.247.000 36.000.000

Ong Trén Ngoc Tuyén

Thanh vién HBQT ti ngay 19/04/2023

Céng ty CP Phdt trién Thanh
My

Chu tich HDQT cua Céng ty la C8 ddéng clia Céng ty CP Phdt trién Thanh
My
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30. Théng tin khdc (tiép)

Thu nhép cta cdc thanh vién Héi déng Qudn tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chuc danh Ll 3/(:\123 WL 3/?\‘23
Thu nhép cua cdc thanh vién Héi déng Quan tri 457.717.987 482.167.000
Ong Nguyé&n Minh Hodn Chu tich 173.600.771 203.640.000
Ong Nguyén Vdn Hung Thanh vién 150.585.975 129.584.000
Ong Clu Bic Ngoc Thanh vién 133.531.241 124.943.000
Ong Trdn Ngoc Tuyén Thanh vién déc lap - -
Ong Bdng Van Lanh Thanh vién doc 16p - 24.000.000
Thu nhép cua cdc thanh vién Ban Kiém sodt 169.531.241 178.864.000
Ong Nguyén Véan Nghia Trudng Ban 145.531.241 112.943.000
C)ng Tran Thé Kién Thanh vién 12.000.000 53.921.000
Ba Bdng Thi Thu Phudng Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Thu nhdp ctia cdc thanh vién Ban Gidm déc 496.997.154 441.623.000
Ong Nguyén Bdc Long T6ng Gidm déc (b6 nhiém ngay 11/09/2022) 179.235.092 34.421.000
Ong Nguyén Héng Thdi T6ng Gidm déc (mién nhiém ngay 07/09/2022) - 130.175.000
Ong Nguyén Hoang Bao Phé Téng Gidm déc 158.881.031 105.584.000
Ong Nguyén Bdc Long Phé Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 11/09/2022) - 68.511.000
Ong Nguyén Duc Kién Phé Téng Gidm déc 158.881.031 102.932.000
Cong 1.124.246.382 1.102.654.000

S6 liéu so sdnh Sa o rt e
v Nguoi lap bieu Ke todn truéng

Sé liéu so sdnh 14 s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cta Céng ty

dd dudc kiém todn bdi Chi nhdnh Ha N&i — Cong ty TNHH Kiém todn v Tu vdn UHY. Q[m)/? (‘@
E Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhiit Nguyén Dic Long ﬂ-
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