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- Ma ching khoan: NHA.

- Dia chi tru s¢: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha
Nam.

- Dién thoai: 02263.847.756
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2. Noi dung ciia thong tin cong bd:
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http://namhanoi.com.vn
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chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung thong tin cong bé.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

BAO CAO TAI CHINH

QUY I NAM 2024
Gom cic biéu:
1. Bang can déi ké toan (Mau s6 BO1 - DN)
2. Két qua hoat dong kinh doanh (MAu s6 B02 - DN)
3. Bo céo luu chuyén tién té (Mau s6 B04 - DN)
4. Thuyét minh béo céo tai chinh (Mau sé B09 - DN)




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum cong nghiép Cau Gidt, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BANG CAN POI KE TOAN

Quy I ndm 2024

Mau sé: BOI-DN

Chi ticu ch?’lt‘i‘éu Tlﬂ:':]ft s6 cubi ky sé diu ky
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 167.147.045.432 179.357.861.478
L. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 16.857.682.818 8.289.987.259
1. Tién 111 5.1 16.857.682.818 8.289.987.259
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - 5
IL. Céic khoén diu tw thi chinh ngén han 120 - s
1. Ching khoén kinh doanh 121 = &
2. Du phong gidm gia chitng khoan kinh doanh 122 - -
3. Pu tu ndm gifr dén ngay d4o han 123 - -
I11. Céc khodn phai thu ngén han 130 38.741.532.229 50.135.527.843
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.2 38.389.143.339 49.550.053.250
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 5.3 7.973.813.199 8.200.082.084
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - g
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 - =
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - .
6. Phai thu ngén han khac 136 - 6.816.818
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (7.621.424.309) (7.621.424.309)
8. Tai san thiéu cho xir 1y 139 - 4
1V. Hang ton kho 140 86.818.524.420 94.278.556.158
1. Hang ton kho 141 5.4 86.818.524.420 94.278.556.158
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V.Tai sdn ngin han khic 150 24.729.305.965 26.653.790.218
1. Chi phi tra truée ngén han 151 16.518.035 33.937.608
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 24.712.787.930 26.619.852.610
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 - .
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khéc 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 509.380.108.103 505.326.224.634
1. Cac khoan phai thu dai han 210 - =
1. Phai thu dai han clia khach hang 211 - -
2. Tra trudc cho nguoi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudce 213 - -
4. Phai thu noi b dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - :
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
I1. Tai san ¢b dinh 220 66.347.951.701 67.791.329.695
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 66.347.951.701 67.791.329.695
- Nguyén gia 222 5.5 128.102.083.177 128.102.083.177
- Gia tri hao mon lity ké 223 (61.754.131.476) (60.310.753.482)
2. Tai sin cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 = =
- Gia tri hao mon liiy ké 226 . .




Chi tiéu o R Ll T e S6 diu ky
chi tiéu | minh

3. Tai san ¢6 dinh v hinh 227 - -

- Nguyén gid 228 - -

- Gia tri hao mon lity ké 229 - .
I11. Bit dong san dau tw 230 - r

- Nguyén gia 231 - .

- Gi4 tri hao mon liy ké 232 - -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 436.467.488.033 430.397.268.069
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - .
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 5.6 436.467.488.033 430.397.268.069
V. Piu tr tai chinh dai han 250 5.908.923.871 5.908.923.871
1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Pau tur vio cong ty lién két, lién doanh 252 - .
3. Pau tr g6p v6n vao don vi khac 253 5.7 10.000.000.000 10.000.000.000
4. Du phong dau tr tai chinh dai han 254 (4.091.076.129) (4.091.076.129)
5. Dau tu nim gitr dén ngay ddo han 255 - -
VI. Tai sin dai han khac 260 655.744.498 1.228.702.999
1. Chi phi tra truée dai han 261 655.744.498 1.228.702.999
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - "
3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 . .
5. Loi thé thuong mai 269 . -
TONG CONG TAI SAN 270 676.527.153.535 684.684.086.112
NGUON VON
C. NO PHAI TRA 300 231.716.642.198 251.674.709.622
1. No' ngin han 310 177.939.072.924 192.680.903.498
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.8 13.253.715.634 16.703.122.251
2. Ngudi mua tra tién truéc ngin han 312 12.890.000.000 -
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nuéc 313 2.898.100.304 658.155.453
4. Phai tra ngudi lao dong 314 - 1.164.000.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.363.782.186 4.774.150.994
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 - .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dun 317 - .
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 59 59.500.000.000 70.800.000.000
10. Vay va no ngin han 320 5.10 84.033.474.800 98.581.474.800
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thuéng phuc loi 322 - -
13. Quy binh 6n gi4 323 . .
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
11. No' dai han 330 53.777.569.274 58.993.806.124
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién truéce dai han 332 " "
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra n6i b v& von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra noi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 5.9 30.774.529.600 30.774.529.600
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.10 23.003.039.674 28.219.276.524
9. Tréi phiéu chuyén déi 339 - .
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Chi tiéu Ma | Thuyst | ocoubiky sé du ky
chi tiéu | minh

10. C4 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 . .
D.VON CHU SO HUU 400 444.810.511.337 433.009.376.490
1. Vén chii s& hiru 410 5.11 444.810.511.337 433.009.376.490
1. Vén gbp ciia chi s¢ hiru 411 421.745.200.000 421.745.200.000

- C6 phiéu phd thong cé quyén bidu quyét 411a 421.745.200.000 421.745.200.000

- Cb phiéu wu dai 411b - «
2. Thing du vbn cb phin 412 206.116.000 206.116.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 . -
4. Vén khac cia chi s hir 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gié lai tai san 416 - .
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 5 .
8. Quy dau tu phat trién 418 - .
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - =
10. Quy khac thudce vdn chu s hitu 420 . .
11. Loi nhuin sau thué chwra phén phéi 421 5.12 22.859.195.337 11.058.060.490

- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky truéc 421a 11.058.060.490 5.165.014.867

- LNST chua phan phdi ky nay 421b 11.801.134.847 5.893.045.623
12. Ngubn vén dau tu XDCB 422 . :
13. Loi ich ¢ dong khong kiém sodt 429 . 2
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngubdn kinh phi 431 . .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP 432 . .
TONG CONG NGUON VON 440 676.527.153.535 684.684.086.112

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
/;@{\L@l
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
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BAO CAO TAI CHINH
Quy I ndm 2024

Mau sé: B02-DN

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI
Cum c6ng nghiép Ciu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x3 Duy Tién, tinh HA Nam

DN - BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Mai : : S6 liiy ké tir S6 liy ké tir
Chi tiéu chi Thijét Quy nay Quy na)t diu nﬁr: dén cubi | diu nénfdén cubi

ticu ! namagy RAW CR0G quy nay (nim nay) | quy nay (nim trudc)

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.13 34.398.482.492 19.925.616.633 34.398.482.492 19.925.616.633
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy 10 34.398.482.492 19.925.616.633 34.398.482.492 19.925.616.633
4. Gia vén hang ban 11 5.14 16.358.268.198 16.809.407.751 16.358.268.198 16.809.407.751
5. Loi nhudn gdp vé bin hang va cung c¢ip dich vu 20 18.040.214.294 3.116.208.882 18.040.214.294 3.116.208.882
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.15 5.205.775 2.831.878 5.205.775 2.831.878
7. Chi phi tai chinh 22 5.135 637.810.248 305.470.000 637.810.248 305.470.000
- Trong dé: Chi phi ld@i vay 23 637.810.248 305.470.000 637.810.248 305.470.000
8. Phan 13i 15 trong cong ty lién doanh lién két 24 - - - -
9. Chi phi ban hang 25 - - - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.16 2.637.709.188 1.807.658.420 2.637.709.188 1.807.658.420
11. Loi nhuiin thuin tir hoat ddng Kkinh doanh 30 14.769.900.633 1.005.912.340 14.769.900.633 1.005.912.340
12. Thu nhép khéac 31 - - - -
13. Chi phi khéc 32 18.482.074 52.710.777 18.482.074 52.710.777
14. Lgi nhu@in khéc 40 (18.482.074) (52.710.777) (18.482.074) (52.710.777)
15. Téng lgi nhuin ké todn truge thué 50 14.751.418.559 953.201.563 14.751.418.559 953.201.563
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.17 2.950.283.712 247.373.189 2.950.283.712 247.373.189
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - - - -
18. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 11.801.134.847 705.828.374 11.801.134.847 705.828.374
18.1. Loi nhuén sau thué cua cong ty me 61 i - 1 -
18.2. Loi nhudn sau thué ctia ¢d déng khong kiém soat 62 5 2 i .
19. Lai co ban trén cé phiéu(*) 70 - - - -
20. Lai suy giam trén cb phiu 71 - - - -

\ ang 04 nam 2024
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG :
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum cbng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (GIAN TIEP)

Quy I nam 2024

Méu s6: BO4-DN

Mi +.| Liy ké tir ddu nam | Liiy ké tir diu nim
Chi tién chi Thflyﬂ dén cudi quy nay dén cudi quy nay

in minh o o :

ti€u (ndm nay) (nim trudc)
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén trude thué 01 14.751.418.559 953.201.563
2. Diéu chinh cho cic khoan
- Khau hao TSCP va BDSDT 02 1.694.544.723 1.522.965.117
- Céac khoan du phong 03 - -
- Lai, 16 CLTG hoi doi do danh gié lai cac khoan muc cé géc ngoai té 04 = Z
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (5.205.775) (2.831.878)
- Chi phi 13i vay 06 637.810.248 305.470.000
- Céac khoan diéu chinh khac 07 - _
3. Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh trude thay doi von luru dong | 08 17.078.567.755 2.778.804.802
- Téng, giam céac khoan phai thu 09 13.301.060.294 (2.011.468.107)
- Tang, giam hang ton kho 10 7.460.031.738 (5.123.159.721)
- Téng, giam céc khoan phai tra 11 (5.059.632.615) 9.990.754.071
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 590.378.074 611.982.698
- Tang, gidm chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay dd tra 14 - -
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (659.218.459) (505.000.000)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 32.711.186.787 5.741.913.743
11. Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCP va cdc tai san dai han khac 21 (4.384.460.153) (5.058.050.633)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia don vi khac 23 d 5
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng cua don vi khic 24 = -
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khac 26 = .
7. Tién thu 13i cho vay, ¢0 tirc va loi nhuén duoc chia 27 5.205.775 2.831.878
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu 30 (4.379.254.378) (5.055.218.755)
I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén von gép ctia chi s hiru 31 - -
2. Tién tra lai von gép cho cac chii s¢ hiru, mua lai ¢6 phiéu ciia o
doanh nghiép d phat hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 1.100.000.000 2.300.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (20.864.236.850) (10.000.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Co tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 - -
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (19.764.236.850) (7.700.000.000)
Liru chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 8.567.695.559 (7.013.305.012)
Tién va tvong duong tién dau ky 60 | 5.1 8.289.987.259 7.337.029.602
Anh hudng ciia thay doi ty gid hoi doai quy doi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | 5.1 16,857.682.818 323.724.590

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG ONG
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Céu Giét, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ i MAU B09 - DN
Cdc Thuyér minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
1.  THONG TIN DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc s¢ hiru vén

Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi, (sau day goi tit Ia “Téng Cong ty”) 1a
Céng ty cd phan duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Cong ty ¢ ph?m s6
0700222689 ngay 27/11/2007, da dang ky thay déi lan thir 13 vao ngay 14/09/2022 do S& Ké hoach va Péu tu
Tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty hién dat tai Cum Céng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién,
tinh Ha Nam.

Téng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni tién than 1a Cong ty TNHH Thanh My
dugc thanh 1ap ngay 26/03/2004 c6 sé vén diéu I¢ ban dau 1a 2.500.000.000 ddng vé6i cic nganh nghé chinh
nhu x4y dimg cong trinh, diu tu bat dong san, khai thac, ché bién va mua bén vat liéu xdy dung. ..

Ngay 25 thang 01 ndm 2010, Cong ty TNHH Thanh My chinh thirc ddi tén thanh Téng Cong ty Dau tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi theo gidy phép dang ky kinh doanh sé 0700222689 do S& Ké hoach va
Péu tu tinh Ha Nam cdp véi s6 vén digu 1¢ 1a 58.900.000.000 ddéng, danh ddu mot bude thay déi méi trong
tién trinh phat trién ctia Téng Céng ty.

Ngay 13/07/2010, Téng Cong ty niém yét 1dn diu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi (HNX) - M
cb phiéu: NHA.

Ngay 21/01/2021, Téng Céng ty chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb
Chi Minh (HSX) — M chimg khoan: NHA.

Trong qué trinh hoat dong va phat trién, Tong céng ty da nhiéu lan ting vén. Dén ngay 31/03/2024,
Vén diéu 1¢ thuc gép theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh cta Cong ty 1a 421.745.200.000 ddng, chia
thanh 42.174.520 ¢b phan v6i ménh gid 12 10.000 ddng/cd phan.

1.2 Nginh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:
- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung: Du tr xdy dung ha téng cac khu cong nghiép, dd thi va dan cu;

- Xay dyng cong trinh khéc khong phai nha nhu: cong trinh thé thao ngoai trasi; Chia tach dit véi cai tao dét
(ddp, mé rong duong, co so ha tAng cong...) (4299);

- Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé 6 (4101; 4102);
- Xay dung cong trinh dudng sit; X4y dung cong trinh dudmg bo (4211; 4212);

- Xay dung cong trinh dién dan dung; Xay dung cong trinh cap, thoat nudc; Xy dung cong trinh vién
théng, théng tin lién lac; Xay dung cong trinh céng ich khac (4221; 4222; 4223; 4229);

- Xay dung cong trinh thuy; X4y dung cong trinh khai khoang; Xay dung cong trinh ché bién, ché tao
(4291;4292; 4293);

- Chuin bj mit bang; Lap dat hé théng xay dung khac; Hoan thién cong trinh xdy dung; Hoat dong xay
dung chuyén dung khac (4312; 4329; 4330; 4390);

- Dich vu hru tri ngén ngay: Kinh doanh khéch san; Co s& luu tri khac: Cung c4p dich vu an udng theo
hop d{")ng khéng thudng xuyén véi khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu an udng khac (5629); Dich
vu phuc vu db udng (5630);

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chi s¢ hiru, chi sir dung hodc di thué (6810);
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyeét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kem theo

1.3 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty dwoc thuc hién trong thoi gian khong quéa 12
thang.

1.4.  Co chu t chire quan ly va diéu hanh

Céc thanh vién Hoi fiéng Quan tri, Ban Kién} sot va Ban Téng Giam ddc ctia Téng Cong ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 31/03/2024 va dén ngay 1dp Bdo céo nay nhu sau:

Hoi déng Quin tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Nguyén Vian Hung Thanh vién

Ong Nguyén Dic Long Thanh vién

Ong Cu Birc Ngoc Thanh vién

Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién doc lap

Ban Kiém so:dt

Ong Nguyén Van Nghia Trudng Ban
Ong Tran Thé Kién Thanh vién
Ba Pang Thi Thu Phuong Thanh vién

Ban Téng Gidm dée

Ong Nguyén Pic Long Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoang Pao Ph6 Tong giam déc
Ong Nguyén Pirc Kién Phé Téng giam déc

1.5. Ngudi dai dién theo phap luft

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Téng Cong ty 1a 6ng Nguyén Dic Long.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béio cdo tai chinh
Cum CN Chu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) . MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co s& ldp Bao cio tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va
phu hop v6i cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Béo céo tai chinh kém theo khong nham phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luru chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chdp nhén chung tai céc nuéc
khac ngoai Viét Nam.

2.2 Ky ké todn
Ném tai chinh ciia Téng Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12.

3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Tdng Cong ty ap dung Ché d6 ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s 200/2014/QD-BTC
ngay 22/12/2014 cua B0 trudng Bd Tai chinh.

Tdng Cong ty da thuc hién cic Chudn muc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chudn muc
do Nha nudc ban hanh. Bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuin muc,
théng tu huéng déan thuc hién chudn muc va Ché do ké toén hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Téng Cong ty 4p dung trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh:
4.1 Uéec tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan thu theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Gidm ddc phai ¢é nhilg udc tinh
va gia dinh anh hudng dén sé liéu béo cdo vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan coéng ng va tai san
tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh cling nhu céc sb lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam
tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi céc udc tinh, gia dinh dit ra.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mait tai quy, cac khoan ky cuoc, ky quy, cac
khoan dau tw ngén han hogc cac khoan du tu c6 kha nang thanh khoan cao d& dang chuyén déi thanh tién va it
¢6 rui ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi cua cac khoan nay.
4.3  Cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc phan anh theo gid tri u6c tinh c6 thé thu hoi sau khi trir di du phong céc
khoan phai thu khé doi. Du phong phai thu khé doi dwoc 13p dua vao danh gia ciia Ban Téng gidm dbc vé cac
khoan no khéng c6 kha nang thu hdi. Tang hoic giam sé du tai khoan du phong duge tinh vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong nim.

4.4 Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co so gia thip hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé ¢6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cta hang tén kho duoc
xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Gid tri thudn c6 thé thuc hién duogc duoc xac dinh bing gia
ban uéc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Biio cdio tai chinh
Cum CN Céu Gidt, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.5  Taisan cb dinh hiru hinh va khiu hao

Tai sén ¢d dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

Nim
Nha ctra, vat kién tric 25-45
May moc thiét bi 6-10
Phuong tién vén tai 6-10
Thiét bi quan ly 3-6

4.6  Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang clia Cong ty gdm céc tai san ]a céc thiét bj dang trong qua trinh dau
tr mua sim va lép dat, chua dwa vao sir dung, cac cong trinh xdy dung co ban dang trong qué trinh xéy dung
chwa dugc nghiém thu va dua vao sir dung tai thoi didm khoa sb 1ap Béo cdo tai chinh.

4.7  Céc khoan phai tra

No phii tra 1a céc khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac dbi tuong khac. No phéi tra bao
gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi b va phai tré khéc. No phai tra khong ghi nhén thip hon nghia
vu phai thanh toan. Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tuong va ky han phai tra.
4.8  Vay va n¢ thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhan trén co s& céc phiéu thu, ching tir ngén hang, cac
khé uéc va céc hop ddng vay, no thué tai chinh. Cac khoan vay, ng thué tai chinh dugc theo ddi theo timg d6i
tuong, ky han.

4.9  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodic san xuét nhimg tai san cin mot
thoi gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gié tai san cho
dén khi tai sin d6 dwoc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc ddu tur tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan.

4.10 Vén gép ciia chii s& hiru

Vén gop ciia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc té da g6p cia cac cd dong.

Thiéng du vén ¢ phan dugc ghi nhén theo sé chénh léch giira gid phét hanh va ménh gia cb phiu khi
phét hanh lan dau, phét hanh b sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai
phét hanh ¢4 phiéu quy duogc ghi giam thing du vén cb phan.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 12 56 1oi nhudn (13i hoac 1) tir hoat dong cua doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ciia ky nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t§ do thay ddi chinh sich ké
toan va diéu chinh héi t6 do sai s6t trong yéu ciia cac nam trudc.

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép duoc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1¢ clia Céng ty ciing nhu cac quy dinh ciia phép ludt va da duoc Dai hoi ddng cb déng phé
duyét.

Co tirc duoc ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi déng ¢ dong phé duyét.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum CN Cu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyeét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

4.11 Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ciia Céng ty bao gom doanh thu tir kinh doanh bét déng san, xay lip cong trinh, cung cip
dich vu cho thué tai san, doanh thu tir hoat dong tai chinh...

Doanh thu kinh doanh bdt déng san

Doanh thu ban bét déng san ma Céng ty 1a chi ddu tu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tt ca
nim (5) diéu kién sau:

- Bit ddng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru bét dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nam giit quyén quan 1y bit dong san nhur ngudi s& hitu bat dong san
hozic quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén;

- Cong ty dd thu dugc hodc s€ thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu ban bat dong sin phan 16 ban nén ddi voi hop ddng khéng hily ngang duge ghi nhan khi
ddng thoi thda man tit ca bén (4) diéu kién sau:

- D chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén sir dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh trong dbi chic chin;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty da thu duoc hoic chic chin s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Déi vé6i céc hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién dé ké hoach, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén twong mg v6i phan cong viéc da hoan thanh do Cong ty tu
xac dinh vao ngay khoa sb 1ap bao cdo tai chinh.

Dbi véi cac hop dong xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khdi lwong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhin twong mg vo&i phan cdng viéc da hoan thanh duoc
khéch hang xac nhan va dugc phan anh trén héa don di 1ap.

Céc khoan ting, giam khdi luong xay ldp, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéac chi dugc
ghi nhén doanh thu khi da dugc thong nhit véi khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc cia nhiéu ky dugc phén bd vao doanh thu phil hop véi thoi gian cho
thué.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac
dinh mdt cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhan trong ky theo két qua phin cbng viéc dd hoan thanh tai ngay khéa sé 1ap bao cao tai chinh giita
nién do cua ky do.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han dugc uéc tinh va ghi nhin quyén nhan céc khoan I4i tir cc Cong ty
nhan dau tu duoc xac lap.
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Li tién giri ngdn hang duoc ghi nhan dua trén thdng bdo hang ky cta ngan hang, 1di cho vay duoc
ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai suét thuc té ting ky.

4.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh 1a tong chi phi tai chinh
phét sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gém chi phi lai vay, du phong diu tu
tai chinh.
4.13 Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép (néu c6) thé hién téng gia tri cua s6 thué phai tra hién tai va s thué
hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khéc véi
loi nhuan thuén duoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm céc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong cac nim khac (bao gdm ca 13 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khéng bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué hoic khong duoc khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toén la
20% tinh trén thu nhdp chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhdp ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhép doanh nghiép tuy
thugc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khéc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo luat
thué hién hanh tai Viét Nam.

4.14 Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hoic c6 anh huong dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gdm:

- Nhimg doanh nghiép cé quyén kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép hodc gian tiép théng qua mot
hozc nhiéu bén trung gian, hoic dudi quyén bi kiém soat chung véi Téng Cong ty gdm Cong ty me,
cac cong ty con cung Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc déng kiém soat, cac cong
ty lién két.

- Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hogc gidn tiép biéu quyét & cic doanh nghiép Béo cdo din dén c6 anh
hudng déng ké t6i doanh nghiép nay, cac nhin vién quan 1y chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc
lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia
dinh ctia cac ca nhan nay.

- Céc doanh nghiép do cic c4 nhan duoc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén biéu quyét hoic
ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.
Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé duoc chu y t6i,
khong phai chi hinh thitc phap 1y cua cédc quan hé dé. Tét ca céc giao dich va sb du véi cac bén lién quan duge
Céng ty trinh bay tai cac thuyét minh duéi dy.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyét minh nay Ia mét bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.

5.1

5.2

53

54

MAU B09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang
Ciong

PHAI THU KHACH HANG

Ban Quan ly Du an Péu tu Xay dung Thi xa Duy Tién

Cong ty CP Dau tu Phat trién Thanh Dat
Cong ty TNHH HDT

Cac khach hang khac

Cong

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Céng ty Cb phin Thuong mai va San xuét Hop Phat
Céng ty Cb phan Tu vén Licogi

Céng ty Co dién va PCCC Huy Hoang

Khéch hang khac

Cong

HANG TON KHO

Nguyén ligu, vt liéu
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang
- Cdc cong trinh xay dung
- Dy dn Khu dan cw Mgc Bic
Hang hoa
Cing

31/03/2024 01/01/2024
VND VND
61.638.879 160.781.652
16.796.043.939 8.129.205.607
16.857.682.818 8.289.987.259
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
21.609.914.000 32.957.695.000
7.487.788.000 7.487.788.000
716.627.030 751.550.741
8.574.814.309 8.353.019.509
38.389.143.339 49.550.053.250
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
2.983.260.000 2.983.260.000
110.000.000 2
2.872.700.219 3.620.668.104
2.007.852.980 1.596.153.980
7.973.813.199 8.200.082.084
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
894.285.676 981.011.466

85.803.693.289
20.391.185.186
65.412.508.103

120.545.455

93.297.544.692
20.548.483.799
72.749.060.893

86.818.524.420

94.278.556.158
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Bdo cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hi Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mgt b phdan hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
55 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, Miy mée, thiét Phuong ti¢n vin Dung cu quén e -
vt kién tric bi tai Iy Tong cong
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024 88.241.230.142 22.018.945.158 16.541.089.696 1.300.818.181 128.102.083.177

Ting trong ky

Mua trong ky

Gidm trong ky

Thanh Iy, nhugng ban

Tai ngay 31/03/2024

GIA TRI HAO MON LUY KE

88.241.230.142

22.018.945.158

16.541.089.696

1.300.818.181

128.102.083.177

Tai ngay 01/01/2024 32.376.539.853 11.612.527.081 15.678.327.630 643.358.918 60.310.753.482
Ting trong ky 843.343.635 453.845.388 87.848.061 58.340.910 1.443.377.994
Trich khdu hao 843.343.635 453.845.388 87.848.061 38.340.910 1.443.377.994
Gidam trong ky - - - - -
Thanh Iy, nhwegng bdn - - - - -
Tai ngay 31/03/2024 33.219.883.488 12.066.372.469 15.766.175.691 701.699.828 61,754.131.476
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2024 55.864.690.289 10.406.418.077 862.762.066 657.459.263 67.791.329.695
Tai ngay 31/03/2024 55.021.346.654 9.952.572.689 774.914.005 599.118.353 66.347.951.701
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bao cido tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.6

5.7

5.8

5.9

XAY DUNG CO BAN DO DANG

Du 4n Péu tu Xay dung nha xuéng cho thué tai xa
Chéu Giang, huyén Duy Tién.

Du 4n DTXD tuyén dudng ndi tir niit giao ngi ba
Hoa Mac dén duong DHOS theo hinh thuc déi tac
cong t (PPP) va hai dir an dbi img Khu nha & d6 thi
Vian Xa, Cho Luong

Du an Khéch san Hoa Mac

Duy 4n Pau tr xdy dung 05 tuyén duong truc chinh
thugc QH chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 khu virc
trung tdm d6 thi Duy Tién theo hinh thic xdy dung -
chuyén giao

Du an Tén Ha

Cong

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Céng ty Cb phin Tan Cang - Péng Van Ha Nam
Cong

PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Hiéu

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Toan Phat
Céng ty C6 phan Co dién va Xay dung Quang Minh
Cong ty TNHH Vién tai va Thuong mai Thanh Trung
Phat

Cong ty TNHH Séng Chéu

Coéng ty CP Déau tu Phat trién Thanh Dat

Céc nha cung cap khac

Cong

PHAI TRA KHAC

Phai tra khac ngin han

T_ién dat coc cua cac té\ chirc, cé_nhz’m dé dam b‘éo ky
ket va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen si
dung cac 16 dat tai DA KDC Mgc Bic

Céc khoan phai tra, phai nop khéc

Phai tra khac dai han

Tién g6p vén lién danh thuc hién dyr 4n ciia Cong ty
Co phan Dau tu Phat trién Thanh Dat theo hop dong
s6 01/HD - LD ngay 24 thang 08 nam 2018 dé thuc
hién DTXD tuyén dudng ndi tir niit giao ngd ba Hoa
Mac dén duong DHOS5 va hai du an d6i tng Khu nha
¢ d6 thi Van X4, Cho Luong

Cong

31/03/2024
VND

MAU B09 - DN

01/01/2024
VND

42.630.695.353

180.237.207.726

183.050.291.215

24.511.862.433

6.037.431.306

42.269.415.302

179.931.966.345

177.671.524.190

24.511.862.433

6.012.499.799

436.467.488.033 430.397.268.069
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
3.069.958.883 5.082.696.923

3.028.355.200
2.449.109.937

3.388.546.800
2.304.784.937

- 469.113.980

65.939.996 20.999.996

30.100.000 30.100.000

4.610.251.618 5.406.879.615

13.253.715.634 16.703.122.251
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
59.500.000.000 70.800.000.000
44.100.000.000 50.400.000.000

15.400.000.000
30.774.529.600

30.774.529.600

20.400.000.000
30.774.529.600

30.774.529.600

90.274.529.600

101.574.529.600
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Ciu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam

Bdo cio tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dugce doc dong thei véi Bdo cao tai chinh kém theo

510 VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN

Vay va ng thué tai chinh ngén
han

Vay ngéan hang

Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Néng thon Viét Nam
Chi nhanh Thi xa Duy Tién Ha
Nam

Vay dai han dén han tra

Ngdn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhanh Ha
Nam

NH TMCP Céng thuwong Viét
Nam Chi nhdanh Ha Nam

Vay céc bén lién quan

Chu tich HPQT - Nguyén Minh
Hoan

Céng ty CP Phat trién Thanh
My

Vay cé nhén

Vay va ng¢ thué tai chinh dai
han

MAU B09 - DN

01/01/2024 Ty ‘“’;g Giam trong ky 31/03/2024
VND VND VND VND
98.581.474.800 . (14.548.000.000)  84.033.474.800
10.500.000.000 - (10.500.000.000) :
10.500.000.000 - (10.500.000.000) ;

3.281.474.800

1.301.850.000

1.979.624.800
58.000.000.000

48.000.000.000

10.000.000.000
26.800.000.000

28.219.276.524

1.100.000.000

(548.000.000)

(548.000.000)

(3.500.000.000)

(6.316.236.850)

2.733.474.800

1.301.850.000

1.431.624.800
58.000.000.000

48.000.000.000

10.000.000.000
23.300.000.000

23.003.039.674

Vay ngén hang 28.219.276.524 1.100.000.000 (6.316.236.850) 23.003.039.674
Ngdn hang TMCP Ngoai
thiwong Viét Nam Chi nhanh Ha ~ 19.805.871.124 - (6.316.236.850) 13.489.634.274
Nam
NH TMCP Coéng thuong Viét .
Nam Chi nhdnh Ha Nam 8.413.405.400 1.100.000.000 - 9.513.405.400
Cong 126.800.751.324 1.100.000.000 (20.864.236.850) 107.036.514.474
511 VONCHU SO HUU
g o < N Giam
Chi tiéu 01/01/2024 Téng trong ky ; 31/03/2024
trong ky
(VND) (VND) (VND) (VND)
I. Vén chii s hiru 427.116.330.867 6.037.399.647 - 433.153.730.514

421.745.200.000 - -
206.116.000 - - 206.116.000
11.058.060.490 11.801.134.847 - 22.859.195.337
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc . - 5 .

1. Vén chu so hitu 421.745.200.000
2. Thing du vén ¢b phin

3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

1. Quy khéc thudc vén chii s& hiru = & " >

2. Nguon von dau tu xay dung co ban - - - -

Cong 433.009.376.490 11.801.134.847 - 444.810.511.337
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Hd Nam

Bio géo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) ‘
Cac Thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

Chi tiét von chii s& hiru
Tai thoi diém 31/03/2024, tong sb vn Diéu 1¢ ciia Téng Cong ty la: 421.745.200.000 ddng. Tinh hinh gép

v6n cu thé nhu sau:

MAU B09 - DN

Gia tri vén thue

Phan phéi thu nhap

- Trich lap quy du phong tai chinh

- Trich ldp quy dau tie phdt trién san xudt

- Trich quy khen thirong phiic lgi

Phat hanh CP tra cé tire

Tra c6 phiéu thuong cho co dong hién hitu va cho CBCNV
Loi nhuén chwra phin phéi

Co ciu sé hitu Trong dé 1.V00
. _— Cb phin | C& phin 31%35;%'24
Co dong S0 co phan | Ty 1€ (%) Gia tri (VND) phd thong wu d (VD)
Nguyén Minh Hoan 10.089.400 | 23,92% | 100.894.000.000 | 10.089.400 100.894.000.000
Cii Birc Ngoc 62.500 0,15% 625.000.000 62.500 625.000.000
Tran Ngoc Tuyén 41.500 0,10% 415.000.000 41.500 415.000.000
Nguyén Van Hing 1.341.735 3,18% | 13.417.350.000 | 1.341.735 13.417.350.000
Nguyén Péc Long 205.000 0,49% |  2.050.000.000 205.000 2.050.000.000
Nguyén Hoang Pao 2.272.879 5,39% | 22.728.790.000 | 2.272.879 22.728.790.000
Nguyén Dirc Kién 2.186.226 5,18% | 21.862.260.000 | 2.186.226 21.862.260.000
Céc ¢ dong khac 25.975.280 | 61,59% | 259.752.800.000 | 25.975.780 259.752.800.000
Cong 42.174.520 | 100,00% | 421.745.200.000 | 42.174.520 421.745.200.000
Cd phiéu 31/03/2024 01/01/2024
’ I's.. CcpP CP
- S0 luong c6 phi¢u dugc phép phét hanh 42.174.520 42.174.520
- 86 lugng c6 phiéu da dwoc phat hanh va gop vén dy du 42.174.520 42.174.520
+ C6 phiéu thudong 42.174.520 42.174.520
+ Cb phiéu wu dai - -
- $6 lugng C4 phiéu da mua lai - -
+ Cb phiéu thudong . .
+ Cb phiéu wu dai - -
- $6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 42.174.520 42.174.520
+ C6 phiéu thuong 42.174.520 42.174.520
+ C4 phiéu wu dai - -
* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh :10.000d/Cé phiéu
512  PHAN PHOI LOI NHUAN
31/03/2024 01/01/2024
VND VND
Loi nhuin chwa phin phdi nim truéc chuyén sang 11.058.060.490 5.165.014.867
Téng lgi nhudn truéc thué phét sinh trong ky 14.751.418.559 7.659.374.491
Diéu chinh ting - 251.336.605
Thué thu nhap doanh nghiép 2.950.283.712 1.582.142.220
bieu clllinh chi ] hi thuéﬂthu.?hép doanh nghiép cla ciac nim trudc ) 184.186.648
vao chi phi thué thu nhdp hién hanh nadm nay
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 2.950.283.712 1.766.328.868
Loi nhuén sau thué 11.801.134.847 5.893.045.623

22.859.195.337

11.058.060.490
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cin dwoc doc dong théi véi Bdo céo tai chinh kém theo

513 DOANH THU
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
Doanh thu tir hoat dng xdy dung 9.352.758.333 19.773.067.273
Doanh thu tir cung cép dich vu 921.379.977 152.549.360
Doanh thu ctia hang héa, thanh phim bat déng san da ban 24.124.344.182 -
Cong 34.398.482.492 19.925.616.633
514  GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
Gia vén cuia hoat déng xdy dung 7.801.494.342 16.372.404.921
Gié vn clia dich vu d3 cung cép 437.002.830 437.002.830
Gia vbn ctia bt dong san da ban 8.119.771.026 .
Cong 16.358.268.198 16.809.407.751
515 DOANH THU, CHI PHi TAI CHiNH
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri, cho vay 5.205.775 2.831.878
Cong 5.205.775 2.831.878
Chi phi hoat ddng tai chinh
L3i tién vay 637.810.248 305.470.000
Du phong tén that dau tu - -
Cong 637.810.248 305.470.000
516 CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 31/03/2024 dén 31/03/2023
VND VND
Chi phi nhén vién quan ly 885.388.500 560.605.077
Chi phi vat liéu quan ly - -
Chi phi d6 diing vin phong 36.860.809 46.240.438
Chi phi khiu hao TSCP 169.152.732 190.785.309
Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi du phong - -
Chi phi dich vu mua ngoai 1.015.021.541 458.741.990
Chi phi bang tién khac 528.285.606 548.285.606

Cong

2.637.709.188

1.807.658.420
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bdio céo tai chinh
Cum CN Céu Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO) MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.17 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tir 01/01/2024 Tir01/01/2023

dén 31/03/2024 dén 31/03/2023

VND VND

Tong lgi nhudn ké todn trude thué 14.751.418.559 953.201.563

Céc khoan diéu chinh loi nhuén dé xac dinh lgi nhuén chiu thué TNDN - -

Tong thu nhip chju thué 14.751.418.559 953.201.563

- Piéu chinh tang - 52.710.777

- Diéu chinh giam - -

Trong d6: + Thu nhép cia xdy 1ip va dich vu 1.098.108.718 950.369.685

+ Thu nhép ctia dich vu kinh doanh BBS 13.648.104.066 -

+ Thu nhap HPTC lai TG tiét kiém NH 5.205.775 2.831.878

Thué suit thong thuong cia dich vu xay lip 20% 20%

Thué suét cta dich vu kinh doanh BDS 20% 20%

Chi phi thué TNDN hoat dong xay lap 219.621.744 200.616.092

Chi phi thué TNDN hoat dong KD BDS 2.729.620.813 -

Chi phi thué TNDN HDDTC 13i TG 1.041.156 566.376
Thué TNDN

Thué TNDN truy thu theo QP ciia cuc thué - 46.190.721

Thué& TNDN thue té phai ndp 2.950.283.712 247.373.189

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 11.801.134.847 705.828.374

Viéc xac dinh thué thu nhdp cliia Tong Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhdp doanh nghiép tuy thudc
vao két qua kiém tra cta co quan thué c6 thim quyén.

518  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Cic Bén lién quan ciia Cong ty bao gdbm:
- Ong Nguyén Minh Hoan Cht tich Hoi ddng Quan tri

- Cong ty CP Dau tu Phat Ong Nguyén Minh Hoan - Chu tich Hoi dbng Quan tri la cé dong lon va la thanh
trién Ha tang KCN Pong  vién Hoi ddng Quan tri ctia Cong ty CP Péu tu Phét trién Ha ting Khu Cong
Vin 3 nghiép Ddng Vin 3.

- Cong ty CP Tan Cang - Tong Cong ty Ddu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi la ¢6 déng gép vén.
DoOng Vén Ha Nam Ong Nguyén Minh Hoan - Cha tich Hoi dong Quan tri 12 thanh vién Hoi ddng

Quan trj ctia Cong ty CP Téan Cang - Déng Van Ha Nam.

- Coéng ty CP Phét trién Ong Nouyen Minh Hoan 1a Chii tich HPQT Céng ty ¢ phin phat trién Thanh My.
Thanh My Ong Nguyen Van Hing 1a Thanh vién HPQT kiém Giam déc Cong ty cb phan

phét trién Thanh My.

Giao dich chii yéu véi cc bén lién quan

N¢i dung Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

Fed lien guan nghiép vu dén 31/03/2024 dén 31/03/2023

- Céng ty CP Dau tu Phat trién Ha ting

Khu Cong nghiép Ddng Van 3 Bcaihoaa i - -

- Ong Nguyén Minh Hoan Tra gbc vay - -
- Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay phai tra 698.082.192 382.191.781
- Cong ty CP Phat trién Thanh My Lai vay da tra 169.534.247 .




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI Bio cio tai chinh
Cum CN Cau Giat, Chuyén Ngoai, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2024 dén 31/03/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) MAU B09 - DN
Cdac Thuyé't minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwoe doc déng thoi voi Bado cdo tai chinh kém theo

S6 dw véi cde bén lién quan

Noi dung

Bén lién quan = 31/03/2024 01/01/2024
nghiép vu

- Céng ty CP Tén Cang - Déng Van Ha  Phai thu khach 6.653.365.803 6.653.365.803

Nam hang

- Ong Nguyén Minh Hoan Vay ngén han 48.000.000.000 48.000.000.000

- Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay phai tra 5.116.461.186 4.418.378.994

- Cong ty CP Phat trién Thanh My Vay 10.000.000.000 10.000.000.000

519 CAC KHOAN CONG NO TIEM TANG

Tbng Cong ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nao khac cin didu chinh hoic cong bb trén Béo cdo tai
chinh.

520 SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Téng Cong ty khong c6 su kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thic nién do ké toan can trinh bay trén
Béo céo tai chinh.
521 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh dugc 1iy theo Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da duoc kiém
toan boi Chi nhanh Ha Noi - Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu viAn UHY va Béo céo tai chinh Quy I nim 2023 cia
Téng Cong ty Pau tur phat trién Nha va D6 Thi Nam Ha Nbi.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
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