CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN e lip— Ty do—Hanh phiic

NHA VA O THI NAM HA NOQI

Sé: 31/2024/NHA-CBTT Ha Nam, ngay 06 thang 08 nam 2024

CONG BO THONG TIN

Kinh giti: - Uy ban chirng khoin Nha nuérc;
- S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

1. Tén td chirc: Téng Céng ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi.
- Ma ching khoan: NHA.
- Dia chi try sé: Cum cong nghiép Cau Giat, x3 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756

- Email: dothinamhanoi@email.com

2. Nbi dung cua thong tin cong bé:

Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi cong bd thong tin Bao cio
tai chinh dd dugc soat xét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/06/2024 s 2506/2024/
BCSX/IAV do Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Qudc té 13p ngay 01/08/2024 bao gdm:
BCPKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

3. Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Téng Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai vao ngay 06/08/2024 tai dudng dan: https://namhanoi.com.vn

Chiing t6i xin cam két cic théng tin cong b trén ddy 1 ding su that va hoan toan chiu
trach nhi€ém trudc phép luét vé ndi dung thoéng tin cdng bo.

* Tai liéu dinh kém

- Béo cdo tai chinh dd dugc soat xét cho ky ké
todn 6 thang két thuc ngay 30/06/2024;

Digitally signed by TONG CONG
TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA
DO THI NAM HA NOI
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AUDIT AND VALUATION

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN
NHA VA DO THI NAM HA NOI

Bao cao tai chinh gilra nién dé da dwoc soat xét
cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024
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® CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE Website: https://iav.com.vn

( Li&n k& 21 Khu nha & Bic Ha, P. Mo Lao, Q. Ha Béng, TP. Ha Noi
( Tel: +84 247 303 3668



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI NAM HA NOI

Bao cao tai chinh gilra nién d6 da dwoc soat xét
cho ky ké toan 06 thang két thuic ngay 30 thang 06 nam 2024
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Coéng nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Giam déc Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (sau day goi tét 1a “Céng ty”)
trinh bay B&o c&o cla minh va Bao cao tai chinh gitra nién do clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/06/2024.
THONG TIN CONG TY
Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép s6 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va duoc thay ddi lan 13 ngay
14/09/2022 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép.
CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién clia Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc trong ky va cho dén thoi diém
lap bao cao nay gbm:

Héi déng quan tri

Ho vatén Chtrc vu

Ong Nguyé&n Minh Hoan Ch tich

Ong Nguyén Van Hung Thanh vién

Ong Nguyén Bac Long Thanh vién

Ong Cu Burc Ngoc Thanh vién

Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién doc lap

Ban Kiém soat

Ho vatén Chirc vu

Ong Nguyén Van Nghia Trwdng ban
Ba Bang Thi Thu Phwong Thanh vién
Ong Tran Thé Kién Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chure vu

Ong Nguyén Péc Long Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoang Pao Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Burc Kién Pho Téng Giam dbc

Dai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky ké toan va cho dén thdi diém lap bao cao nay 1a 6ng
Nguyén Déc Long - Téng Giam déc.

CAC SU KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu cau phai diéu chinh
ho&c céng bé trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh soat xét Bao céo tai chinh gitra nién dé cho ky
ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2024 cla Céng ty.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh gira nién d6 phan anh mét céch trung
thiee va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, ciing nhu két qué hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024,
phi hop v&i chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc ap va trinh bay Bao cdo tai chinh. Trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc
duoc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé6 mét cach nhat quan;

o Duwa ra cac xét doan va wdc tinh moét cach hop ly va than trong;

o N&u rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khong, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

e Lap bdo cdo tai chinh trén co sé& hoat dong lién tuc trir treerng hop khéng thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
céo tai chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop Gé
phan anh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bao rng Bao cao
tai chinh tuan tha chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lien quan dén viéc l&p va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Tdng Giam dbc cting chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san clia Coéng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhan rang Coéng ty da tuan thi cac yéu clu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh gilra nién doé.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHIiNH

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém 30 thang 06 nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va cac ludng lwu chuyén tién té cho ky ké toan két thic cuing ngay, phit hop véi cac chuan muc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam déc cam két réng Céng ty tuan tht Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Thi
twong Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh moét sé diéu cla Luat chirng khoan va Cong ty khéng vi pham
nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla Bo Tai
chinh hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi trueng chirng khoan.

Nguyén Péc Long
Téng Giam déc
Ha Nam, ngay 01 thang 08 nam 2024
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nﬂ ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 2506/2024/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Kinh guvi: Cac co dong
Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam déc
Téng Coéng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Chung t6i da soat xét Bao céo tai chinh gitra nién do keém theo clia Téng Coéng ty Dau tw Phat trién Nha va
D6 thi Nam Ha Noi (sau day goi tat 1a “Cong ty") duoc 1ap ngay 01 thang 08 nam 2024, tir trang 07 dén trang
38, bao gdm: Bang can déi ké toan gilra nién do tai ngay 30/06/2024, B&o cao két qua hoat déng kinh doanh
gira nién do, Bao cao lwu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay va cac
thuyét minh B&o céo tai chinh gitra nién dé kém theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Tdng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly Bao cao tai chinh
gitba nién d6 cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién dé va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét G& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh gitra nién do khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cula chang toi 1a dua ra két luan vé Bao c&o tai chinh gitra nién dé dwa trén két qua soat xét
cla chung t6i. Chung toi da thuwc hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sd 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cla don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién do bao gdm viéc thuc hién cac cudc phdng van, chi yéu la
phdng van nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phéan tich va
cac thl tuc soat xét khac. Mot cudce soat xet vé co ban co pham vi hep hon mét cudc kiém toan duwoc thuc
hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat dwoc sw ddm bao
rang chung téi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém
toan. Theo dé, chung téi khong duaray kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chung t6i, chung toi khdng thdy co van dé gi khién chung t6i cho rang Bao
cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cta don vi tai ngay 30/06/2024 va két qua hoat déng kinh doanh va lvu chuyén tién té cla
Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay, phu hop vai chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién
do.

LK21 Khu nha & Bac Ha, Phuwdng Mo Lao, Quan Ha Béng, TP. Ha Noi 5
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)

Van dé khac

Bao céo tai chinh gilra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2023 da dwoc soat xét bdi Kiém
toan vién clia Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay dwa ra két luén chap nhan toan phan vé bao céo
tai chinh gilra nién do vao ngay 10/08/2023.

Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 da duoc kiém toan bdi Kiém toan vién va

NGUYEN PHUONG THUY

Pho Giam déc

Sb Gidy CN DKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha No6i, ngay 01 thang 08 nam 2024
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TONG CONG TY BDAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN GII’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Dau tw tai chinh ngan han

. Cac khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngan han clia khach hang
. Tra trwvée cho nguoi ban ngéan han
. Phai thu ngan han khac

. D phéng phai thu ngan han khé doi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi tra trwéc ngan han

. Thué GTGT dwoc khau trir

. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Tai san c6 dinh

. Tai san c¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

. Bat dong san dau tw

. Tai san d& dang dai han

. Chi phi xay dwng co ban d& dang
. Dau tw tai chinh dai han

. Dau tw gép vén vao don vi khac

. Duw phong dau tw tai chinh dai han
. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trwwdre dai han

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky
so minh VND VND
100 154.075.768.718 179.357.861.478
110 4.1 14.654.063.599 8.289.987.259
111 14.654.063.599 8.289.987.259
120 - ~
130 45.259.123.311 50.135.527.843
131 42 44.368.800.154 49.550.053.250
132 43 8.555.576.286 8.200.082.084
136 6.171.180 6.816.818
137 48 (7.671.424.309) (7.621.424.309)
140 4.4 73.903.727.613 94.278.556.158
141 73.903.727.613 94.278.556.158
150 20.258.854.195 26.653.790.218
151 46 5.078.377 33.937.608
152 20.253.775.818 26.619.852.610
200 517.325.363.764 505.326.224.634
210 - -
220 4.9 65.149.641.237 67.791.329.695
221 65.149.641.237 67.791.329.695
222 122.777.770.450 128.102.083.177
223 (57.628.129.213) (60.310.753.482)
230 i -
240 446.331.548.137 430.397.268.069
242 45 446.331.548.137 430.397.268.069
250 4.7 5.725.803.862 5.908.923.871
253 10.000.000.000 10.000.000.000
254 (4.274.196.138) (4.091.076.129)
260 118.370.528 1.228.702.999
261 4.6 118.370.528 1.228.702.999
270 671.401.132.482 684.684.086.112

Céc thuyét minh kém theo la mét bdé phan hop thanh cta Béo cao tai chinh nay




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, finh Ha Nam

Mau sé B 01 -DN
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BANG CAN DOI KE TOAN GICPA NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024

NGUON VON

Ma  Thuyét Sé cudi ky S6 dau ky
sb minh VND VND
. NO' PHAI TRA 300 197.248.030.231 251.674.709.622
. No ngan han 310 146.949.970.957 192.680.903.498
. Phai tra nguwdi ban ngan han 311 410 9.097.867.747 16.703.122.251
. Nguwéi mua tra tién trwdc ngan han 312 4.11 5.390.000.000 -
. Thué va cac khodn phai nop Nha nwéc 313 414 10.190.223.032 658.155.453
. Phai trd nguoi lao déng 314 733.000.000 1.164.000.000
. Chi phi phai trd ngan han 315 413 6.046.905.378 4.774.150.994
. Phai trd ngan han khac 319 412 25.000.000.000 70.800.000.000
. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 415 90.491.974.800 98.581.474.800
. Nor dai han 330 50.298.059.274 58.993.806.124
. Phai tra dai han khac 337 412 31.301.519.600 30.774.529.600
. Vay va no thué tai chinh dai han 338 415 18.996.539.674 28.219.276.524
. VON CHU SO Hlru 400 4.16 474.153.102.251 433.009.376.490
. Vén chu sé hiru 410 474.153.102.251 433.009.376.490
. Vén goép cla chi s& hivu 411 421.745.200.000 421.745.200.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu  411a 421.745.200.000 421.745.200.000
quyét
. Thang dw vén cé phan 412 206.116.000 206.116.000
. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 52.201.786.251 11.058.060.490
- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cudi  421a 11.058.060.490 5.165.014.867
Ky trwdre
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 41.143.725.761 5.893.045.623
. Nguén kinh phi va quy khac 430 - =
TONG CONG NGUON VON 440 684.684.086.112

RS-

Ngwoi lap biéu
Ta Ngoc Nhét

Ké toan trwéng
Ta Ngoc Nhét

Téng Giam déc
Nguyén Pac Long
Ha Nam, Viét Nam

Ngay 01 thang 08 nam 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét boé phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay 8
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Mau sé B 02 - DN
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIJFA NIEN 13]0)
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2024

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung
cép dich vu

Gia vén hang ban

Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung
céap dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi l&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lei nhuan thuan tir hoat dong kinh
doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loii nhuan khac

Téng loi nhuén ké toan trwéce thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Lei nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép

L&i co ban trén cb phiéu

L&i suy giam trén cd phiéu

Nguwei lap biéu
Ta Ngoc Nhét

Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
sé6 _ minh VND VND
01 5.1 95.186.647.631 37.734.154.104
02 : -
10 95.186.647.631 37.734.154.104
11 5.2 38.366.856.466 31.752.431.489
20 56.819.791.165 5.981.722.615
21 5.3 15.589.796 4,085.143
22 5.4 1.414.799.106 775.839.902
23 1.231.679.097 730.538.589
25 - -
26 5.5 4.944.331.196 4.000.980.685
30 50.476.250.659 1.208.987.171
31 5.6 992.186.697 59.787.697
32 5.7 31.024.124 108.298.015
40 961.162.573 (48.510.318)
50 51.437.413.232 1.160.476.853
51 5.9 10.293.687.471 349.990.495
52 - -
60 41.143.725.761 810.486.358
70 5.8 19
71 5.8 19

Ké toan trwéng
Ta Ngoc Nhat

Téng Giam déc

Nguyén Déc Long

Ha Nam, Viét Nam
Ngay 01 thang 08 nam 2024

Cac thuyét minh kém theo la mét bd phan hop thanh cua Béo céo tai chinh ndy




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 théng két thic ngay 30 thang 06 nam 2024

(theo phuwong phép gién tiép)

Chi tiéu

MS TM

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Loi nhuan trwéce thué

Khau hao TSCP va BBSHT

Cac khoan du phong

Lai, 16 tir hoat déng dau tw

Chi phi lai vay

Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh trwéc
thay déi von Iwu déng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Té&ng, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué TNDN phai nép)

Tang, giam chi phi tra trwdc

Tién lai vay da tra

Thué TNDN da nop

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh

. Tién chi d& mua sam, xay dwng TSCP va cac tai

san dai han khac

. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCH va cac

tai san dai han khac

. Tién thu Ii cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc

chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

. Tién thu tir di vay
2. Tién trd no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Anh hwéng cla thay déi ty gia hbi doai quy ddi
ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

oAl

Ngwei lap biéu
Ta Ngoc Nhét

6.1
6.2

51.437.413.232
2.874.288.458
233.120.009
(945.589.796)
1.231.679.097
54.830.911.000

11.192.481.324
20.374.828.545
(47.370.702.650)

1.139.191.702
(609.888.000)
(659.218.459)
38.897.603.462

(16.166.880.068)
930.000.000

15.589.796

(15.221.290.272)

4.100.000.000
(21.412.236.850)
(17.312.236.850)

6.364.076.340
8.289.987.259

1.160.476.853
2.531.063.307
45.301.313
(4.085.143)
730.538.589
4.463.294.919

12.482.241.522
9.825.048.248
(15.730.337.180)

1.166.392.494
(206.943.589)
(505.000.000)
11.494.696.414

(27.326.127.554)

4.085.143

(27.322.042.411)
23.800.000.000
(15.000.000.000)
8.800.000.000

(7.027.345.997)
7.337.029.602

309.683.605

Ta Ngoc Nhét

Ké toan trwéng

wéswés%ﬁg O

Téng Giam dbc

Nguyén Déc Long
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 01 thang 08 nam 2024

Céc thuyét minh kém theo la mét boé phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI Miu s6 B 03 - DN
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’PA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024

Céac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi cac Bao cdo tai chinh kem

theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Téng Céng ty Pau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi dwoc thanh lap va hoat dong theo Giay
chu’ng nhan d&ng ky doanh nghiép sé 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va dugc thay
ddi lan 13 ngay 14/09/2022 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Ha Nam cép.

Vén diéu lé cua Cong ty theo G|ay chieng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay déi lan 13 1a
421.745.200.000 déng. Téng s6 cb phan la: 42.174.520 cb phan.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 nadm 2024 |a 33 nguoi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 37 nguoi).

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat déng trong linh virc kinh doanh chinh 1a dau tw va kinh doanh bat déng san va xay
dwng céng trinh céng nghiép, dan dung, giao théng...

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung: Dau tu xay dung ha tang cac khu céng nghiép, dé thi
va dan cu;

- Xay dwng céng trinh khac khéng phai nha nhuw: céng trinh thé thao ngoai trov;

- Xay dwng nha dé &;

- Xay dwng cong trinh duwong bd (4211, 4212);

- Xay dwng cong trinh dién dan dung;

- Xay dwng céng trinh cép, thoat nuwéc;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sl dung dat thuéc chi s& hiru, chi st dung hoac di thué
(6810).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty khdng qua 12 thang.

Piac diém hoat dong cua Céng ty trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh giiva
nién do

Trong ky ké toan 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam 2024, khéng co6 hoat déng nao cé anh
hwéng dang ke dén cac chi tiéu trén Bao cao tai chinh gitra nién d6 cta Cong ty.

Tuyén bd vé kha nang so sanh trén Bao cdo tai chinh giira nién dé
Sé liéu so sanh la s liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 va Béo

c&o tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2023 da dwoc kiém toan va
soat xét.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.1.

2.2

2.3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co so lap Bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gid gbe va

phu hop v&i chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

Bao cao tai chinh kem theo khong nha&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng Ié ké toan dwoc chap nhan chung tai
cac nuoc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng co6 bét ky sy kién nao gay ra sw nghi ng& Ién vé kha ndng hoat déng lién tuc va Céng ty
khéng c6 y dinh cling nhuw bubc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat
déng cua minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wéc tinh ké toan

Viéc lap Bao cdo tai chinh tuan thi theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh ngh|ep Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh yéu cau Ban Tong
Giam dbc phai cd nhitng wéc tinh va gia dinh anh huwong dén s6 liéu bao cao vé coéng no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiem tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cling nhw cac
s0 lieu bao cao ve doanh thu va chi phi‘trong suot nam tai chinh. Mac du cac wéce tinh ké toan duoc
lap bang tat ca su hiéu biét ctia Ban Téng Giam déc, sb thuc t& phat sinh co thé khac voi cac wéc
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién gl khong ky han, cac
khoan dau tuw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rui ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw vao cdng cu vén cua don vi khac

Pau tw vao cong cu vén cla don vi khac phan anh cac khoan dau tw cong cu vén nhung Cong ty
khong co quyén kiém soat, déng kiém soat hoac co anh hudng dang k& dbi vai bén dwoc dau tu.

Khoan dau tw vao cong cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan duw
phong giam gia dau tw.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sb tién co thé thu hdi cia khach hang hodc cac déi twong khac. No' phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khoan no phai thu kho doi can clr vao tudi no qua han

clia cac khoan no hodc dw kién murc ton that ¢ thé xay ra, hoac cac khoan no phai thu ma ngudi
no khé co kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tw.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI Mau sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia tri thun co thé thwe hién
duwoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat ligu trure tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé cé duoc hang ton kho & dia diem va trang thai hién tai.

Gia gbc cla hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc dwoc xac dinh bang gia ban woc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Dy phong giam gia hang tén kho ctia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dwoc phep trich Iap dw phong giam gia hang ton kho I6i thoi, héng, kém pham
chéat va trong trueng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san c¢é dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hinh thanh do mua sam bao gom gid mua va toan bé cac chi phi khac
lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang s dung.

Thé&i gian khau hao

(nam)
Nha cira, vat kién trac 25-45
May moc, thiét bi 5-25
Phuwong tién van tai, truyén dan 6-10
Thiét bi dung cu, quan Iy 3-6

Chi phi xay dwng co ban do dang

Céac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gébm céc chi ph| can thiét gé
hinh thanh tai san phu hop voi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai san
nay dwoc ap dung gibng nhuw véi cac tai san khac, bat dau tiv khi tai san & vao trang thai san sang
slr dung.

Chi phi tra trwéee

Chi phs tra trwdc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan den két qua hoat
déng san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdc clia Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duwdng
thang véi thoi gian phan bo khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Céc chi phi khac dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dueng thdng voi thoi gian phan b
khéng qua 03 nam.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dwa trén cac woc tinh
hop ly vé sé tién phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc
hién theo nguyén tac sau:
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TONG CONG TY BDAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Mau sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

e  Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vj déc lap v&i Cong ty.

e  Chiphi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi ban
hoac da cung cap cho ngudi mua nhwng chuwa chi tra do chwa cé hoa don hoéc chwa di hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tré cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu co chénh
lech véi so da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong (rng v&i phan
chénh léch.

»  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo doi theo tirng qéi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cla cac khoan vay. Trweng hop vay no béng ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duwoc
vén hoa theo quy dinh cla Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo @, chi phi di
vay lién quan truc tlep dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuat nhirng tai san can moét thoi
glan twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc duwa vao st dung ho&c kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tr viec dau tu tam th&i cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén gla tai san co lién quan. E)0| v&i khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cbé dinh, bat déng san dau tw, I&i vay duoc vén hoa ké ca
khi thoi gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chi sé& hivu

Vén dau tw cta chi s& hiru dugc ghi nhan theo s6 von thuc té da gop cla cac co dong va cé danh
sach chot quyen co déng nhan co tic.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph01 cho cac cd déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu I& cla Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi doéng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co the anh hwédng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhw
14i do danh gia lai tai san mang di gop von, 13i do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tire dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai hoi déng cé dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich do6 dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop dich vu duoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhan trong ky dugc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

. Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chéan.

. Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

. Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc n&m tai chinh.

° Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.15

3.16

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thyc hién hop déng duoc wéc tinh mot cach dang tin cay thi:

e Ddi voi cac hop déng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan twong (ng véi phan céng viec da
hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thic ndm tai chinh.

e DAivai cac hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khdi lwong thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan twong ¢ng véi phan cong
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khoi lwong xay lap, cac khoan thu béi thwong va cac khodn thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thyre hién hop déng xay dung khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong dbéi chac chéan;

e  Chiphi clia hgp déng chi dwgc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu liy ké cla hop dong xay dieng da ghi nhan va khoan tien 1oy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach cua hop déng dwoc ghi nhan Ia khoan phai thu hoac
phai tra theo tién dé ké hoach clia cac hop déng xay dwng.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat dong san déi vai hop déng khéng hiy ngang duoc ghi nhan khi thda man déng
thoi tat ca cac diéu kién sau:

« D4 chuyén giao rdi ro va loi ich gén lién véi quyén st dung dat cho nguai mua.

Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chan.

Xac dinh duorc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

Cong ty da thu dwoc hodc chac chén sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién 1ai

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién giri va I3i
suét thuc té tirng ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cua Cong ty chi yéu bao gém cac chi phl vé lwong nhan vién bo phan quan ly; bdo hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khdu hao: chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
Vi loi nhuan tredc thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khéu trir trong cac ky khac
(bao gom ca 16 ‘mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi tiéu khéng chiu thué hoac
khéng dwoc khau trie.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty co
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phal
nép va khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cung mét co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.
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TONG CONG TY BDAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

3.17

4.1

4.2

4.3

4.4

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thuéc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thadm quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu moét bén cé kha nang kiém soat hosc co anh hwéng dang ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén clng duoc coi la bén lién quan

néu cung duoc kiém soat chung hoac cling chiu s anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cla méi quan hé dwoc chu trong

nhiéu hon hinh thire phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

GIO’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién g ngan hang khéng ky han

Phai thu ngan han cua khach hang

Ban Quan ly dw an Dau tw Xay dung thi xa Duy Tién
Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Céng ty Co phan Tan Cang - Péng Van Ha Nam
Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngan han v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

Tra trwéc cho ngwei ban ngén han

Céng ty TNHH Co dién va PCCC Huy Hoang
Cong ty CP Thwong mai va San xuat Hop Phat
Cac khoan tra trwwéc cho ngwoi ban khac

Hang tén kho

S6 cudbi ky S6 dau ky
VND VND
23.065.246 160.781.652

14.630.998.353

8.129.205.607

14.654.063.599

8.289.987.259

Sé cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

27.826.918.000
7.487.788.000

6.653.365.803
2.400.728.351

33.486.324.000
7.487.788.000

6.653.365.803
1.922.675.447

44.368.800.154

49.550.053.250

6.653.365.803

6.653.365.803

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

2.872.700.219

3.498.842.767
2.184.033.300

3.620.668.104

2.983.260.000
1.596.163.980

8.555.576.286

8.200.082.084

S6 cudi ky S6 dau ky

Gia géc Dw phong Gia goéc Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 1.078.303.100 - 981.011.466 -

Chi phi san xuét, kinh 72.825.424.513 - 93.297.544.692 -
doanh dé& dang (i)

73.903.727.613 - 94.278.556.158 -
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.5

(i)  Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang cac cong trinh
xay lap:

Céng trinh Xay dung ha tang ky thuét khu déau gia
QSD dat thuée dia ban TDP Du Long, phudng Chéu
Giang, thi xa Duy Tién (giai doan [)

Céng trinh Xay dung ha tang ky thuat Khu téi dinh
cw phuc vu GPMB D an xay dung tuyén duong noi
tir nat giao ngéd ba Hoa Mac dén dudng PHO5 tai
phuong Hoa Mac, thi xa Duy Tién

Céng trinh Xay dung HTKT Khu Pau gia QSD Dat
(Vi tri 01, 02) tai x& Bach Thuong, huyén Duy Tién
Cac cbng trinh khac

Chi phi san xuéat kinh doanh d& dang dw an: Khu
dan cw Méc Béc (i)

18.355.120.068
9.595.033.662

6.692.865.257

2.067.221.149
54.470.304.445

20.367.150.882
9.595.033.662

4.079.251.963

6.692.865.257

72.930.393.810

72.825.424.513

93.297.544.692

(i) Dv an dau tw xay dwng ha tang ky thuat khu dan cu Méc Béc, thi xa Duy Tién theo quyét dinh sb
546/QB-UBND cua UBND tinh Ha Nam ngay 02/04/2019. Mét s6 théng tin chi tiét vé dw an nhw sau:

- Tén dw an: Pau tw xay dwng ha tang ky thuat khu dan cw Méc Béc, huyén Duy Tién;

- Dia diém xay dwng: xa Moc Béac, huyén Duy Tién;

- Dién tich: 81.389,0 m?; dién tich d@at thwong pham: 34.989,8 m2;

- Muc tiéu dau tw: Xay dung hé thong ha tang ky thuat va ha tang X& hoi khu nha & c‘:’ong bd,
nham tao quy dat méi dap wng nhu cau dat & trong khu vire, cai tao cadnh quan va phat trién do

thi;
- Téng mirc dau tw: 72.169.638.000 déng:

- Tién @6 thwe hién dw an: 20 thang (k& tir ngay co6 quyét dinh ban giao dat).

Theo théng bao sé 2849/TB-STN&MT cla S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Nam ngay
10/11/2023, Coéng ty dap wng diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi dan tw xay

dung nha & theo quy hoach déi v&i voi dién tich 33.719,9 m2.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Mua sé&m

Xay dwng co’ ban

D an Pau tw xay dwng 5 tuyén dwéng truc chinh khu
vire trung tdm do thi Duy Tién theo hinh thire BT (1)

Dy an BTXD tuyén duong BT tir Hoa Mac dén DHO5 va
cac dy an db thi déi (rng Van Xa - Cho Luong (2)

Dw an Té hop Khach san TMDV va Siéu thi két hop voi
van phong cho thué tai Khu dé thi Hoa Mac (3)

Duw an Pau tw xay dwng Nha xwdng cho thué tai P. Chau
Giang, Tx. Duy Tién (4)

Dw an Khu nha & Tan Ha (5)

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

446.331.548.137
27.204.802.433

182.795.188.209

187.029.247.766

43.239.946.916

6.062.362.813

430.397.268.069
24.511.862.433

179.931.966.345

177.671.524.190

42.269.415.302

6.012.499.799

446.331.548.137

430.397.268.069
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(1) Dy &n dau tw xay dwng 5 tuyén dweng truc chinh thuéc Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2000 Khu vire trung tam do thi Duy Tién theo hinh thirc déi tac cong tw (PPP), hop déng Xay dung
- chuyén giao (BT) theo Quyét dinh phé duyét s6 2250/QD-UBND cla Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
va hop déng xay dwng - chuyén giao (BT) sé 0911/2020/HD-XD-CG ky voi Uy ban nhan dan thi xa
Duy Tién;

Hién tai, dy an da co ban giai phong mat bang va che hwéng dan trién khai ctia cac co quan nha
nwaoce co tham quyen.

(2) Bao gom dv an dau tw xay dwng tuyén duwong ndi tir nit giao nga ba Hoa Mac dén dwong BHO5
theo hinh thirc dbi tac céng tw (PPP); va hai dw an déi rng: Dau tu xay dung ha tang ky thuat Khu
nha & Cho Lwong va Khu nha & do thi Van Xa tai phudng Yén Béc, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
Chi tiét cac duw an nhw sau:

- Duw an Pau tv xay dwng tuyén duéng ndi tir nit giao nga ba Hoa Mac dén duweng BHOS (hinh
thirc ddi tac céng tw (PPP)) theo hop dong sé 1712/2019/HD-XD-CG ky gitra Uy ban nhan dan
thi xa Duy Tién va Lién danh Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (60%)
va Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (40%) ngay 17/12/2019. Mét sb théng tin chi
tiét nhw sau:

+ Gia tri tong vdn dau tw: 145.178.507.000 déng;

+ Du an dbi ’ng: Nha dau tv dwoc giao thuc hién dy an khac va dwoc thanh toan bang quy
dat (dat & va dat thwong mai dich vu) ctia dv an Khu nha & Cho Luong va du an khu nha &
dé thi Van Xa dé thue hién du an BT theo diéu kién quy dinh tai Nghi dinh 63/2018/ND-CP,
Nghi dinh 69/2019/ND-CP va Luat quan ly, st dung tai san céng;

+ Thoi gian va tiép dd hoan thanh céng trinh du an, bao gdbm: Nam 2019-2022 (24 thang ké
tlr ngay co Quyet dinh giao dat thuc dia).

Ngay 30/12/2023, Uy ban nhan dan tinh ban hanh van ban sé 2123/UBND-GTXD v/v diéu chinh
tién do6 thwe hién dw an nhw sau: Péng y chu trrong diéu chinh théi gian thwe hién Dw an dau
tw xay dwng tuyén dweng ndi tir nlt giao nga ba Hoa Mac dén duwong DHOS (tr Km0+00 dén
Km2+560,41) theo hinh thirc déi tac cong tw PPP, Hop déng BT dén hét thang 7 nam 2025.

- Duw an dau tv xay dwng ha tng ky thuat Khu nha & Cho Lwong tai phuwong Yén Béc, thi xa Duy
Tién (dw an hoan tra vén) theo hinh thire Hop déng xay dung - chuyén giao dugc UBND tinh
Ha Nam chap thuan tai Quyét dinh sb 1399/QD-UBND ngay 23/07/2019. M6t s6 théng tin chi
tiét nhw sau:

+ Tén dy an: Pau tu xay dung ha tang ky thuat Khu nha & Cho Lwong tai phwong Yén Bac,
thi xa Duy Tién d& hoan tra vén cho nha dau tw thuc hién Du an dau tu xay dwng tuyén
duwdng ndi tir nut giao ngéd ba Hoa Mac dén dwéng DHO5 tir Km0+00 dén Km2+560,41;

+ Chu dau tu: Lién danh Téng Cong ty DAu tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi (60%) va
Céng ty Co phan Dau tw phat trien Thanh Dat (40%);

+ Dién tich st dung @at: 197.750,0 m2;
+ Tbng sb vén dau tw: 273.868.562.000 dong;

+ Muc tiéu dau tu: Xay dwng hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa héi khu nha & dong bo,
nham tao quy dat & maéi, dat thwong mai dich vu, dat cong cong .. . dap ng nhu cau dat &
trong khu vure, tao canh quan va phat trién do6 thi; Tao von hoan tra cho du an dau tw xay
dung tuyén dwong ndi tlr nat giao ngad ba Hoa Mac dén dudng DHO5 theo hinh thirc hop
ddng Xay dwng - chuyén giao (BT).

Ngay 11/10/2023, UBND tinh Ha Nam ban hanh van ban sé 1969/UBND-GTXD v/v diéu chinh
tién d6 thwe hién du an nhw sau: E)ong y chi trwong diéu chinh tién d6 thiec hién dv an dau tw
xay dwng ha tang ky thuat Khu nha & cho Lwong, tai phudng Yén Béc, thi xa Duy Tién dén hét
quy Il nam 2025;

- Duw an dau tw xay dwng ha tang ky thuat khu nha & dé thi Van Xa tai phuéong Yén Béc, thj x&
Duy Tién (dw an hoan tra von) theo hinh thirc xay dwng - chuyén giao dwoc UBND tinh Ha Nam
chap thuan tai Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngay 04/10/2019. Mat s6 thong tin chi tiét nhw
sau:

+ Tén dy an: Dau tw xay dwng ha tang ky thuat Khu nha & d6 thi Van Xa tai phwo’ng Yén
Béac, thi xa Duy Tién dé hoan tra vén cho nha dau tw thwe hién Dy an dau tv xay dung
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

tuyén dwong ndi tr nut giao ngd ba Hoa Mac dén dwong DHO5- tir KmO+00 dén
Km2+560,41;

+ Chi dau tu: Lién danh Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i (60%) va
Céng ty Co phan Pau tw phat trien Thanh Dat (40%);

+ Dién tich sir dung dat: 151.388,0 m2;
+ Tbng sb vén dau tw: 232.365.698.000 dong;

+ Muc tiéu dau tw: Tieng bwédc cu thé hoa Quy hoach chung xay dung d6 thi Duy Tién; hinh
thanh td hop dich vu thwong mai va khu & moi tap trung cé mat d6 xay dung trung binh,
gén két cac khéng gian ha tang xa hoi thiét yéu déng bo, dap rng nhu cau phuc vu cho
nguwoi dan trong khu viee; tivng bwéc 1ap day cac dw an nha & @6 thi trong khu vue, hinh
thanh diém nhan cho @b thi Duy Tién; Tao vén hoan trd cho dy an dau tw xay dwng tuyén
dwéng ndi tir nut giao nga ba Hoa Mac dén duong DHO5-tr Km0+00 dén Km2+560,41
theo hinh thirc déi tac cong tw;

Ngay 16/10/2023, UBND tinh Ha Nam ban hanh van ban sé 1996/UBND-GTXD v/v diéu chinh
tién do thwe hién du an nhw sau: Péng y chi treeng diéu chinh tién d6 thuwc hién Duw an dau tw
xay dwng ha tang ky thuat Khu nha & dé thi Van Xa, tai phwéeng Yén Bac, thi xa Duy Tién dén
hét quy IV nam 2025.

(3) Dw an Dau tw xay dung t& hop khach san TMDV Téng hop va siéu thi, két hop van phong cho
thué tai khu d6 thi m&i doc QL38 tir phuérng Hoa Mac dén ciu Yén Lénh thudc dia ban xa Trac Van,
thi xa Duy Tién dwoc chap thuan tai van ban s 846/UBND-GTXD ngay 27/03/2020 v&i quy mo dién
tich cu thé nhw sau:

Khu khach san, trung tam té chirc sy kién va cac cong trinh phu tro: Dién tich st dung dat la
7.814 m2;

Khu nha hang &n udng va dich vu: Dién tich st dung dat 1& 2.104 m2;

Khu siéu thi va van phong cho thué va cac céng trinh phu tro: Dién tich st dung dat 1a 1.407
m2;

Téng sb vén dau tw: 378.468.831.000 dong;

Thoi han hoat dong cla dw an: 50 nam.

(4) Dw an xay duwng nha xwdng cho thué ctia Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Noi dugc UBND _tinh Ha Nam chap thuan tai Quyét dinh s6 1979/QD-UBND ngay 23/09/2019. Mot
s0 théng tin chi tiét nhw sau:

(5)

Tén du an: Pau tw xay dwng nha xudng cho thué;

Muc tiéu dw an: Dau tw xay dwng nha xuéng cho thué nham dap (ng nhu cau clia cac nha dau
tw trong nwéc va nwdc ngoai cé nhu cau thué nha xuwdng co sén dé dau tw hoat déng kinh
doanh tang doanh thu, lgi nhuén cho doanh nghiép, gidi quyét van dé viéc lam cho lao dong,
dong gop ngan sach nha nudc;

Dién tich khu dat: 99.645 m2;
Téng sb vén dau tw: 301.260.300.000 dong;
Tién dd thwe hién du an: N&m 2019 - Nam 2023.

Dw an Khu nha & Tan Ha giai doan 1 dwoc UBND tinh Ha Nam chép thuan tai Quyét dinh sé

181/QP-UBND ngay 22/01/2021. Mét sé théng tin chi tiét nhuw sau:

Tén dv an: Dv an Pau tw Xay dwng Khu nha & Tan Ha Giai doan 1 tai xa Tién Tan va xa Tién
Hiép, thanh phd Phu Ly;

Dién tich str dung dat: 120.406,55 m?;
Tdng sb vén dau tu: 221.389.820.000 dong;

Chi d&u tw: Lién danh Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (33%), Cong
ty Co phan Pau tw va Xay dwng S6 6 (34%), Cong ty TNHH Xay dwng Hung My (33%);

Muc tiéu di an: Hinh thanh khu & moi tap trung, gén két cac khong gian ha tang x& hoi thiét
yéu tai khu virc dong bo.
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4.6 Chi phi tra trwéec
4.6.1 Chi phi tra trwéc ngan han

Céng cu dung cu xuéat dung
Cac khoan khac

4.6.2 Chi phi tra trwérc dai han

Nang cép, cai tao tru s& Téng cong ty
Céng cu dung cu xuat dung
Cac khoan khac

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
2.693.548 23.237.246
2.384.829 10.700.362
5.078.377 33.937.608
Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND

s 1.056.571.213
116.481.057 168.288.812
1.889.471 3.842.974
118.370.528 1.228.702.999
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA bO THI NAM HA NOI M3iu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

47  DAu tw tai chinh dai han

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia goc Dw phéong Giatri hop ly Gia goc Dw phéng Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Pau tw vao don vi khac 10.000.000.000 (4.274.196.138) ( 10.000.000.000 (4.091.076.129) ()
Cong ty Cb phan Tan Cang - Déng Van 10.000.000.000 (4.274.196.138) *) 10.000.000.000 (4.091.076.129) *
Ha Nam
10.000.000.000 (4.274.196.138) - 10.000.000.000 (4.091.076.129) -
(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop Iy clia cac khodn dau tu tai chinh nay do chwa cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.
4.8 No xau o o
S6 cudi ky So dau ky
.« Giatricé thé thu ..z Giatrico thé thu
Gia goc y Gia goc ; 3.
hoi hoi
VND VND VND VND
Phai thu khach hang 7.671.424.309 - 7.671.424.309 50.000.000
Uy ban Nhan dan phweng Chau Giang 623.731.000 - 623.731.000 -
Uy ban Nhan dan xa Méc Béac 115.019.506 - 115.019.506 o
Cong ty Cé phan Tan Cang - Béng Van Ha Nam 6.653.365.803 - 6.653.365.803 -
Hoi ddng BTHT va TBC nut giao Ddng Van 229.308.000 - 229.308.000 -
Cong ty TNHH Dong Shin Coil Vina 50.000.000 - 50.000.000 50.000.000
7.671.424.309 - 7.671.424.309 50.000.000
Dw phong phai thu khé doi la cac bén lién quan (chi tiét 6.653.365.803 6.653.365.803
Thuyét minh s6 7.3)
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.9  Tang, giam tai san c6 dinh hibu hinh

Nha cira, May maoc, Phwong tién van Thiét bi, dung Téng cong
vat kién tric thiét bi tai, truyén dian cu quan ly
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 88.241.230.142 22.018.945.158 16.541.089.696 1.300.818.181 128.102.083.177
Tang trong ky

Mua trong ky
Giam trong ky
Thanh ly, nhuong ban

232.600.000

(5.556.912.727)

232.600.000

(5.556.912.727)

S6 dw cubi ky 88.241.230.142 22.251.545.158 10.984.176.969 1.300.818.181 122.777.770.450
GIA TR| HAO MON

S6 dw dau ky 32.376.539.853 11.612.527.081 15.678.327.630 643.358.918 60.310.753.482
Tang trong ky

Khau hao trong ky 1.686.687.270 895.223.246 175.696.122 116.681.820 2.874.288.458
Giam trong ky

Thanh ly, nhugng béan - - (5.556.912.727) - (5.556.912.727)
S6 dw cudi ky 34.063.227.123 12.507.750.327 10.297.111.025 760.040.738 57.628.129.213
GIA TRI CON LAI

S6 dw dau ky 55.864.690.289 10.406.418.077 862.762.066 657.459.263 67.791.329.695
$6 dw cudi ky 54,178.003.019 9.743.794.831 687.065.944 540.777.443 65.149.641.237

Nguyén giad TSCB hiru hinh da khau hao hét nhwng van con s dung tai ngay 30/06/2024 1a 13.880.469.216 VND, tai 01/01/2024 1a 18.479.291.034 VND;

Gia tri con lai ciia TSCP hiru hinh da dung dé thé chap, cdm cé dam béo cac khoan vay tai ngay 30/06/2024 1a 31.320.608.557 VND, tai ngay 01/01/2024

la 32.276.044.975 VND.

22



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.10

4.11

412

4121

Phai tra ngwei ban ngan han

Coéng ty TNHH Thuong
mai Ha Hiéu

Cong ty CP Co dién va
Xay dwng Quang Minh
Coéng ty THNH Thuwong
mai va Dich vu Toan
Phat

Céng ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Sé 9
Coéng ty TNHH Xay
dwng va Thwong mai
Dich Vu Anh Phat

Phai tré cho cac déi
twong khac

Sé cudi ky S6 dau ky
Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang tra n¢ nang tra n¢
VND VND VND VND
368.487.883 368.487.883  5.082.696.923 5.082.696.923

1.449.109.937

2.832.455.200

1.582.620.931

1.072.166.880

1.793.026.916

1.449.109.937

2.832.455.200

1.582.620.931

1.072.166.880

1.793.026.916

2.304.784.937

3.388.546.800

1.954.380.931

838.761.920

3.133.950.740

2.304.784.937

3.388.546.800

1.954.380.931

838.761.920

3.133.950.740

9.097.867.747

9.097.867.747

16.703.122.251

16.703.122.251

Ngwéi mua tra tién trwéec ngan han

Hoang Thi Kiéu Trang (i)
Ha Thu Thy (i)

Nguyén Ngoc Hoa (i)

D6 Thu Thay (i)

Cac khoan nguwdi mua tra tién trede khac (i)

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

400.000.000
600.000.000
600.000.000
600.000.000

3.190.000.000

5.390.000.000

(i) Khoan tién nguwdi mua tra tién trwdc cho hop déng mua dy an Méc Bac.

Phai tra khac

Phai tra ngdn han khac

Phai tra khac (i)

Nhan ky quy, ky cwoc ngan han (i)

Sé cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

2.500.000.000
22.500.000.000

20.400.000.000
50.400.000.000

25.000.000.000

70.800.000.000

(i) Phai tra cac ca nhan rat khoi thod thuan dat coc va khdng thuc hién hop dong chuyén nhwong

quyén s dung dat tai Dy an KDC Méc Bac.

(ii) Nhan dat coc theo cac thda thuan dat coc gitra cong ty va cac ca nhan vé viéc dam bao ky két va
thwe hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat tai dw an Moc Bac.
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4.12.2 Phai tra dai han khac

Sé cubi ky Sé dau ky

VND VND

Céng ty CP Dau tw Phat trién Thanh Dat (*) 31.301.519.600 30.774.529.600
31.301.519.600 30.774.529.600

()

Khoan tién nhan theo hop déng lién danh sé 01/HD-LD ngay 24/08/2016 gitra Téng Céng ty

Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi va Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién nha Thanh Dat
chi tiét nhw sau:

Muc dich lién danh: dé thuc hién dau tw dw an “PAau tu xay dwng tuyén dwdng ndi tir nga ba
Hoa Mac dén QL38 mai theo hinh thirc BT”;

Thoi han lién danh: Hop dong lién danh co hiéu luc ké tir ngay ky dén khi thanh Iy hop dong
gitra Co quan nha nuwdéc co thdm quyén va lién danh; hop déng sé tw hét hiéu Iwc néu Lién
danh khéng trang thau;

Phan chia trach nhiém, quyén han:
+ Tbéng Céng ty Pau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noéi: Thuc hién 60% gia tri dw an;
+ Coéng ty Cd phan dau tw Phat trién Thanh Dat: Thuc hién 40% gia tri dw an;

Trén co s& khéi lwvong duoc phan chia, cac bén phai chju trach nhiém té chirc trién khai dw an
dam bao chét lvong, tién do cla dw an va thwc hién day dl cac diéu khoan trong hop déng
giao thau dwoc ky gitra Co quan nha nwéc cd tham quyén va Lién danh.

Khéi lwong, gia tri thanh toan cho moi thanh vién trong Lién danh: _Twng ky thanh toan can c
khéi lwong va gia tri dwoc thanh toan véi Co' quan nha nuéce co tham quyén, Ban diéu hanh sé
phan khai va dwoc cac don vi thanh vién ky xac nhan dé lam co s& thanh toan tién cho cac
don vi thanh vién.

413  Chi phi phai tra ngén han

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Chi phi lai vay 6.046.905.378 4.774.150.994

6.046.905.378 4.774.150.994

Chi phi phai tra ngan han cia cac bén lién quan 5.814.543.378 4.418.378.994
(chi tiét Thuyét minh s6 7.3)
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414  Thué va cac khoan phai thu, phai nép nha nwéc
S6 dau ky Phat sinh trong ky S6 cubi ky
Phai thu Phai nép S6 phai nép So da nop Phai thu Phai nép
VND VND VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép - 474.309.576 10.293.687.471 659.218.459 - 10.108.778.588
Thué thu nhap ca nhan - 183.845.877 378.007.341 480.408.774 - 81.444.444
Thué nha dat va tién thué gat - - 39.857.798 39.857.798 - -
Cac loai thué khac - - 3.000.000 3.000.000 - .
- 658.155.453 10.714.552.610 1.182.485.031 - 10.190.223.032
Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé
duwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh gitra nién dé cé thé bj thay déi theo quyét dinh clia co' quan thué.
415 Vay va ng thué tai chinh

4.15.1 Vay va ng thué tai chinh dai han

Ngan hang TMCP Coéng thwong Viét Nam -
Chi nhanh Ha Nam (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam -
Chi nhanh Ha Nam (2)

Sé cudi ky Trong nam Sé dau ky
Gia tri Sorey by Tang Giam Gia tri S0 co kha
nang tra no’ : nang tra no’
VND VND VND VND VND VND

6.019.555.400

12.976.984.274

6.019.555.400

12.976.984.274

1.100.000.000

2.192.000.000

8.130.736.850

7.111.555.400

21.107.721.124

7.111.555.400

21.107.721.124

18.996.539.674

18.996.539.674

1.100.000.000

10.322.736.850

28.219.276.524

28.219.276.524

7 A =7
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4.15.2 Vay va no thué tai chinh ngan han

S6 cubi ky Trong ky S6 dau ky
Gié tri BO.€0 ki Ting Giam Gié tri Sexn/kha
nang tra no ’ nang tra no
VND VND VND VND VND VND

Vay ngén han

Cac ca nhan khac (4) 23.300.000.000  23.300.000.000 = 3.500.000.000 26.800.000.000  26.800.000.000

Céng ty CP Phat trién Thanh My (5) 10.000.000.000  10.000.000.000 - - 10.000.000.000  10.000.000.000
Nguyén Minh Hoan (8) 48.000.000.000  48.000.000.000 - - 48.000.000.000  48.000.000.000
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng 3.000.000.000 3.000.000.000  3.000.000.000 - = =

thon Viét Nam - CN Duy Tién (3)

Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam (1) 4.377.474.800 4.377.474.800 2.192.000.000 1.096.000.000 3.281.474.800 3.281.474.800
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam (2)  1.814.500.000 1.814.500.000 1.814.500.000 - » -
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng - - - 10.500.000.000 10.500.000.000  10.500.000.000
thon Viét Nam - CN Duy Tién

90.491.974.800  90.491.974.800 _ 7.006.500.000  15.096.000.000 _ 98.581.474.800 _ 98.581.474.800

Vay va no thué tai chinh ngén han ctia cac  10.000.000.000  10.000.000.000 - - 10.000.000.000  10.000.000.000
bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sbé 7.3)

(1) Hop déng vay vén sé 01/2022-HDCVDADT/NHCT384-NAMHANOI ngay 17/03/2022 gitta Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam va
Tong Coéng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi:
- Han mtrc cho vay: 30.000.000.000 VND;
- Muc dich vay: Diing @& thanh toan cac chi phi dau tw hop phap cla du an: Dau tw xay dirng nha hang an uéng va dich vu tai thj xa Trac Van, thj xa
- Duy Tién, tinh Ha Nam;
- Thoi gian vay: 84 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay Bén cho vay gidi ngan khoan no dau tién;
- L&i suat: 8% - 8,5% (Theo tirng lan nhan no);

- Tai san dam bao: Quyén st dung dat theo Gidy chirng nhan s6 BO 315828, sb vao sb cap GCN: CT00710 do S& Tai nguyén va Méi treong tinh Ha
Nam cép ngay 10/04/2014 va cac tai san hinh thanh trong twong lai hang muc cong trinh “Nha hang an ubng va dich vu” thuéc Dy an "Pau tu xay dirng
t6 hop khach san thwong mai dich vu téng hop va siéu thi két hop van phong cho thué tai Khu d6 thi méi doc QL38 tir phwworng Hoa Mac dén cau Yén
Lénh".
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(2) Hop ddng vay vén sé 439/21/HDTL/HM/Y193 ngay 12/01/2022 gitra Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam - CN Ha Nam va Téng Céng ty Dau tw Phat trién nha va Do thi Nam Ha Noi:

Han murc cho vay: 75.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop Iy, hop & dé& thuc hién xay du’ng hang muc cong
trinh "Khéi khach san, khu ché bién va khu trung tam hai nghi" thuéc dw an "Pau tw xay dwng to
hop khach san thwong mai dich vu tbng hop va siéu thi két hop van phong cho thué tai Khu dé
thi m&i doc QL38 tir phwong Hoa Mac dén ciu Yén Lénh™:

Thei gian vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan vén vay dau tién;
L&i suat: 8%/nam;

Tai san dam bao: Quyén sl dung déat theo Gidy ching nhan sé BO 315827, s6 vao sb cap
GCN: CT00709 do S& Tai nguyén va Méi treéng tinh Ha Nam cép ngay 10/04/2014 va cac tai
san hinh thanh trong twong lai hang muc céng trinh “Khéi Khach san, khu ché bién va Trung
tam hoi nghi” thudéc Dy an "Dau tw xay ding td hop khach san thwong mai dich vu téng hop va
siéu thi két hop van phong cho thué tai Khu dé thi méi doc QL38 tir phuwdng Hoa Mac dén cau
Yén Lénh".

(3) Hop dong vay von s6 2903-LAV-20231695 ngay 22/12/2023 gitra Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh thi x& Duy Tién va Téng Céng ty Dau tw Phat trién nha
va Po thi Nam Ha Noi:

Han mdc cho vay: 50.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi thi céng xay dwng céng trinh dw &n va phat hanh bao

lanh nam 2023 - 2024, cu thé: Vay vén lwu déng dé thi cong xay dung céng trinh, Phat hanh
bao lanh theo quy dinh cla Agribank;

Théi gian vay: Theo tirng gidy nhan ng cu thé, tuy nhién thei han cho vay cla méi lan nhan no
téi da 1a 10 thang;

L3i suat: 4,8%/nam;

Tai san dam bao: Theo hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap tai san gan lién voi dat
s0 229925-1/2021/VBSBBS ngay 11/12/2023; Hop dong stra doi, bo sung hop dong the chap
tai san gan lién voi dat sd 2023.031121/HDSDBS-NHN ngay 11/12/2023; Hop dong stra doi, bd

sung ho'p déng thé chap tai san gan lién véi dat sé 2023.315826/HDSDBS ngay 09/12/2023 va
cac bién ban xac dinh lai gia tri tai san bao dam.

(4) Hop ddng vay vén véi cac ca nhan: Thoi han vay: 1 - 6 thang; 1ai suat 4%-6%/nam; muc dich: Bd
sung von lwu déng cho hoat déng s@n xuét kinh doanh clia céng ty; bién phap dam bao: tin chép.

(5) Hop ddng vay vén sé 01/2023/HDVV/TM-NHN ngay 15/06/2023 va cac phu luc dinh kém:

Sé tién: 10.000.000.000 VND;

Muc dich vay: B sung thém ngudn vén luvu déng cho hoat déng san xuét kinh doanh ctia cong
ty;

Théi han vay: 12 thang;

Lai suat: 6%/nam;

Bién phap bao dam: Tin chap.

(6) Bao gdm céc hop déng sau:

(i)

Hop ddng viv sé 3007/2021/HDVV ngay 30/07/2021 va cac phu luc hop dong:
S6 tién: 20.000.000.000 VND:

Muc dich: Thanh toan cho cac nha cung cap vat tw, nguyén liéu phuc vu cho Du an BT duwdng
két ndi tir nga ba Hoa Mac dén duweng DHO5; Dy an khu nha & Cho lwong la dw an hoan tra
cta dw an BT duwdng két nd tir Nga ba Hoa Mac dén dwdng DHO5; Dy an DTXD té hop khach
san TMDV téng hO‘p va siéu thi, két hop van phong cho thué tai khu doé thi méi doc quoc 16 38;
Xay dwng nha xwdng cho thué tai phwdng Chau Giang, thi xa Duy Tién.

Thei han: 12 thang;
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(ii)

(iii)

(iv)

Lai suat: 6,5%/nam:

Bién phap bao dam: Tin chéap

Hop dbéng vay vén s6 2510/2021/HBVV ngay 25/10/2021 va cac phu luc hop déng dinh kém

Sé tién: 15.000.000.000 VND:;

Muc dich: Thanh toan cho cac nha cung cép vat tw, nguyén liéu phuc vu cho Dy an Xay dung
nha xwé&ng cho thué tai phuéng Chau G|ang, thi x& Duy Tién va bd sung thém ngudn vén Iwu
déng cho hoat dong san xuét kinh doanh cta Coéng ty;

Théi han: 12 thang;
Lai suat: 6%/nam

Bién phap bdo dam: Tin chép.

Hop déng vay vén s6 0307/2023/HBVV ngay 03/07/2023

Sé tién: 10.000.000.000 VND;

Muc dich: B sung thém ngudn vén lwu déng cho hoat déng san xuét kinh doanh cla céng ty;
Thei han: 12 thang;

Lai suat: 6%/nam;

Bién phap bao dam: Tin chap.

Hop ddng vay vén sé 1909/2023/HDDVV ngay 19/09/2023

Sé tién: 15.000.000.000 VND;

Muc dich: B sung thém ngudn vén lwu déng cho hoat déng san xuét kinh doanh clia céng ty;
Thoi han: 12 thang;

L&i suat: 5%/nam;

Bién phap bao da&m: Tin chap.
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416 Vén chi so hivu

4.16.1 Bang dbi chiéu bién dong cua vén chu sé& hivu

Véngépcua  Thing dwvén LNST chwa Téng céng
chi s& hivu cb phan phan phoi
VND VND VND VND
S6 dw dau nam trwéc 421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
Loi nhuan trong n&m trwéc - - 5.893.045.623 5.893.045.623
Sé dw cudi nam trwéc 421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490
Sé dw dau ky nay 421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490
Loi nhuan trong ky - - 41.143.725.761 41.143.725.761
S6 dw cubi ky 421.745.200.000 206.116.000 52.201.786.251 474.153.102.251
4.16.2 Chi tiét vén gop ctia chi sé hiru ) o
S6 cudi ky S6 dau ky

Vén thwe gop Ty lé Vén thwe gép Ty lé

VND % VND %

Nguyén Minh Hoan 100.894.000.000  23,92% 100.894.000.000  23,92%

21.862.260.000 5,18%
22.688.790.000 5,38%
276.300.150.000  65,52%

21.862.260.000 5,18%
22.728.790.000 5,39%
276.260.150.000 65,51%

Nguyén Blc Kién
Nguyén Hoang Dao
Vén gop clia cac déi twong khac

421.745.200.000 100% 421.745.200.000 100%
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4.16.3 Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hiru va phan phdi ¢cb tire, chia lgi nhuan

4.16.4

4.16.5

417

Vén dau tw cta cha s& hivu
Vén gop dau ky

Vén goép tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gop cubi ky

Cé tive, loi nhuan da chia

Cé phiéu

S6 lwong co phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cd phiéu da ban ra céng ching
C6 phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

Sé lwong cd phiéu dwoe mua lai

Cé phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

Sé lwong cé phiéu dang Iwu hanh

Cb phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (déng/Cé phiéu)

Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan dau ky chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh trong ky
Cac khoan khac diéu chinh giam loi nhuan

Cac khodn khéac diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan dworc chia co tirc va phan phdi cac quy
trong ky

Loii nhuén cén lai chwa phan phéi

Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan

Tai san thué ngoai

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

421.745.200.000

421.745.200.000

421.745.200.000

421.745.200.000

S6 cudi ky S6 dau ky
Cé phiéu Cé phiéu
42.174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
42 174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
10.000 10.000

Ky nay Ky trwdc
VND VND

11.058.060.490
41.143.725.761

5.165.014.867
810.486.358

52.201.786.251

5.975.501.225

Cong ty co cac hop déng thué dat tai thi x& Duy Tién tinh Ha Nam voi muc dich xay dung xuwong
san xuat vat liéu xay dwng, co khi va xay dung xuong san xuat cau kién bé téng duc san va Kinh
doanh may méc, thiét bi va cho thué nha xwéng... Chi tiét nhu sau:

Tén dw an Sé hgp dong  Dién tich thué (m2)

Xi nghiép san xuét, kinh doanh vat liéu xay dwng va

co khi 139/HBTD 7.053

Xi nghiép san xuét cau kién bé tong duc san va kinh

doanh may mac thiét bi cong trinh 80/HDTD 5.784
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GIA NIEN BO

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Doanh thu hoat déng cho thué nha xwdng 1.463.267.012 1.084.645.921
Doanh thu hoat déng xay lap 14.620.855.285 36.649.508.183
Doanh thu hoat déng kinh doanh bat déng san 79.102.525.334 -
95.186.647.631 37.734.154.104
5.2  Giavén hang ban va dich vu da cung cép
Ky nay Ky trwéce
VND VND
Gia von hoat déng cho thué nha xuéng 874.005.660 8§74.005.660
Gia von hoat dong xay lap 12.255.209.436 30.878.425.829
Gia von hoat déng kinh doanh béat dong san 25.237.641.370 -
38.366.856.466 31.752.431.489
5.3 Doanh thu hoat déng tai chinh
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Lai tien g, tién cho vay 15.589.796 4.085.143
15.589.796 4.085.143
5.4 Chi phi tai chinh
Ky nay Ky trwéce
VND VND
L&i tién vay 1.231.679.097 730.538.589
Dw phong dau tw tai chinh 183.120.009 45.301.313
1.414.799.106 775.839.902
Chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong nam
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3) 1.715.287.672 FALATE0
5.5 Chi phi quan ly doanh nghiép
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 1.552.005.746 1.341.781.840
Chi phi @ dung van phong 63.186.627 97.166.191
Chi phi khau hao TSCD 338.951.575 381.570.618
Chi phi dw phong 50.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 1.648.371.540 944.045.420

Chi phi bang tién khac

1.189.171.213

1.133.772.121

4.944.331.196

4.000.980.685
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5.6

5.7

5.8

5.9

Thu nhap khac

Thanh ly nhwong ban TSCBH
Cac khoan khac

Chi phi khac

Cac khoan phat
Céac chi phi khac

Lai co ban, suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang hodc gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan ho&c 16 phan bd cho cb
doéng sé& hivu co phiéu phd théng

Loi nhuan phan bd cho cb déng sé& hiru cb phiéu phd
théng (VND)

Sé trich quy khen thuwédng, phuc loi

C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quén trong
ky (cb phiéu)

Lai cor ban trén c6 phiéu
C6 phiéu phd théng du kién dwoc phat hanh thém

Lai suy giam trén cé phiéu

Ky nay Ky truwéc

VND VND
930.000.000 -
62.186.697 59.787.697
992.186.697 59.787.697
Ky nay Ky trwéce

VND VND

- 70.033.015

31.024.124 38.265.000
31.024.124 108.298.015

Ky nay Ky trwdéc

VND VND
41.143.725.761 810.486.358
41.143.725.761 810.486.358
42.174.520 42.174.520
976 19

10.834.904 -

776 19

L&i suy giam trén cd phiéu anh huwdng pha Ioang co phiéu theo Nghi quyét Dai hdi ddng Cé déng sb
01/2024/NHA/NQ-DHDCD ngay 19/04/2024 cua Pai hoi dong cé déng Tong Céng ty Dau tv Phat
trlen Nha va Do thi Nam Ha Noi di kién phat hanh thém co phleu dé tang vén theo 02 dot voi tong
sb lwong ¢ phiéu du kién phat hanh 14 10.834.904 cb phiéu, twong dwong véi 108.349.040.000

déng vén diéu lé.

Trong do:

Tang vén theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao
déng (ESOP)

Tang vén theo phwong an chao ban thém cb phiéu
ra cong ching

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué nam hién hanh (i)

Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghigép cua
cac nam trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
kv nav

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

2.000.000 cb phiéu

8.834.904 cb phiéu

Ky nay Ky trwéc

VND VND

10.293.687.471 253.754.974

- 96.235.521

10.293.687.471 349.990.495
32

OV

P



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

5.10

()  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dwoc tinh nhu sau:

I. Hoat dong kinh doanh khac

Loi nhuan ké toan trwée thué

Cac khoan diéu chinh i nhuan ké toan dé xac
dinh thu nhap chiu thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang

Cac khoan chi phi khéng duorc triv

Céc khoan diéu chinh giam

Chuyén 16 va cac khoan bu triv 13i, 16
Thu nhap tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Il. Hoat déng kinh doanh bat dong san

Loi nhuan ké toan trwée thué

Cac khoan diéu chinh loi nhuan ké toan dé xac
dinh thu nhap chiju thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang

Cac khoan diéu chinh giam

Chuyén 16 va cac khoan bu trir l3i, 16

Thu nhap tinh thué TNDN

Thué suat thué TNDN

Thué TNDN phai nép cta hoat déng BDS trong
nam

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nam hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN cla cac ndm truwéc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

1.681.394.255
31.024.124

31.024.124
31.024.124

1.712.418.379

1.160.476.853
108.298.015

108.298.015
108.298.015

1.268.774.868

20% 20%
342.483.676 253.754.974
49.756.018.977 -
49.756.018.977 -
20% 20%
9.951.203.795 -
10.293.687.471 253.754.974
- 96.235.521
10.293.687.471 349.990.495
Ky nay Ky trwoc
VND VND
12.587.079.045 11.995.950.205
7.654.211.190 5.434.257.690

2.874.288.458
9.000.336.280
4.345.205.573

2.5631.063.307
4.365.044.156
1.236.416.616

36.461.120.546

25.562.731.974
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6.

6.1

6.2

7.1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIJ’A NIEN DO

Sé tién di vay thwc thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong

Sé tién da thwc tra gbc vay trong ky

Tién tra no gbe vay theo khé uéc thong thuong

Ky nay
VND

Ky trwéec
VND

4.100.000.000

23.800.000.000

4.100.000.000

23.800.000.000

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

21.412.236.850

15.000.000.000

21.412.236.850

15.000.000.000

NH(PNG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két

Cam két thué hoat dong:

i

Hop déng thué q’ét s6 139/HDTD ngay 30/10/2012 gilra UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Tong Céng ty Pau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai, hai bén ky hop dong thué dat voi
cac dieu khoan sau:

Dién tich dat thué: 7.052,53 m? (Bay nghin khéng trdm nam muwoi hai phay ndm mwoi ba mét
vuéng) tai cum Cong nghiép - Tiéu thi Cong nghiép Cau Giat, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vitri, ranh gi6i khu dét duroc xac dinh tai to ban db s6 06, thiva dat s6 91, ban @b dia chinh xa
Chuyén ngoai, ty I& 1/2000; Thira dat s6 75, t& ban d6 phu luc sé 27, ban dbd dia chinh xa Chau
Giang, ty 1& 1/1000;

Thoi han thué dat: Bén ngay 17/05/2057:
Muc dich st dung dat: Xay dwng xi nghiép san xuét, kinh doanh vat liéu xay dwng va co khi;

Tién thué dat: Gia tién thué dat la 6.750 déng/m?/nam. Gia tién thué dat nay duoc tinh tur ngay
25/05/2012 va duoc 6n dinh trong 05 nam ké tir ngay 25/05/2012 dén ngay 25/05/2017. Hét
thoi han trén, gia tién thué dat dwoc tinh lai theo quy dinh clia Nghi dinh 142/2005/NP-CP ngay
14/11/2005 cta Chinh phl vé thu tién thué dat, thué mat nudc va Nghi dinh sé 121/2010/NB-
CP ngay 30/12/2010 cla Chinh phi vé sira ddi, bd sung mét sb didu cia Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh pha vé thu tién thué dat, thué mat nwéc. Tién
thué dat da s dung trrdc ngay 25/05/2012, Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi c6 trach nhiém thuwc hién theo quy dinh ciia Nha nwéc;

Gia tién thué dat nam 2024: 7.000 déng/m2/nam.

Hop dong thué dat s6 80/HDTD ngay 10/09/2013 giira UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Tong Coéng ty Pau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i, hai bén ky hop dong thué dat voi
cac dieu khoan sau:

Dién tich dat thué: 5.784 m2 (Nam nghin bay tram tam muoi bdn mét vudng) tai xa Hoang
Poéng, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh gioi khu dat duoc xac dinh tai to ban db sé 14, thira dat sé 56:
Théi han thué dat: Dén ngay 05/08/2054;

Muc dich st dung dat: Xay dirng Xi nghiép san xuét ciu kién bé téng duc sin va kinh doanh
may maoc thiét bi cong trinh; Theo van ban sb 1859/UBND-CT ngay 20 thang 10 n&dm 2014 cla
Uy ban nhan dan tinh H& Nam vé viéc chép thuan diéu chinh dw an du tu cia Téng Cong ty
Dau tv Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Néi, muc dich st dung dat (didu chinh): Dau tu xay
dwng kinh doanh may mac thiét bj céng trinh va cho thué nha xwéng.
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7.2.

7.3.

7.3.1

- Tién thué dat: Gia tién thué dat duoc ap dung theo khu vuc duong QL1A tai dia ban xa Hoang

Dong, huyén Duy Tién (doan tir déc vao thén An Nhan dén giap xa Tién Tan). Buoc chia ra hai
vi tri nhw sau:

+  Vitri 1: Dién tich dat thué la 3.408,5 m?. Gia tién thué dat Ia 27.000 débng/m2/nam;
+  Vitri 2: Dién tich dat thué 12 2.375,5 m2. Gia tién thué dat 1a 18.900 ddng/m/nam.

- Gia tién thué dat nay dwoc tinh tr ngay 01/09/2013 va duoc én dinh trong 05 nam ké tlr ngay
01/09/2013 dén ngay 01/09/2018. Hét thei han trén, gla tién thué dat dwoc tinh lai theo quy
dinh cta Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu vé thu tién thué dét, thué
mat nwoc va Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh ph vé stra dor bé
sung mot s6 diéu cla Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phi vé thu
tién thué dat, thué mat nwéce. Tién thué dat da stra dung trwde ngay ky Hop déng thué dat nay,
Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Néi ¢6 trach nhiém thwc hién theo quy
dinh cta Nha nwoc.

- Giatién thué dat ndm 2024: 25.920 déng/m2/nam.
Tai san cho thué hoat dong

Tai ngay két thuc nam tai chinh, cac khodn thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai thu duoc
tlr cac hop dong thué hoat déng khéng thé hly ngang nhw sau:
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

T& 1 ndm tré xubng
T& 1 dén 5 nam
Trén 5 nam

2.247.272.727
4.772.727.273
8.672.727.273

2.367.272.727
6.005.454.545
8.836.363.636

15.692.727.273 17.209.090.909

Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan cé lién quan
v@i cac thanh vién quan Iy chl chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sb dw vé&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan co lién quan v&i cac
thanh vién quan ly chu chét

Cac thanh vién quan ly cha chét gdm: Cac thanh vién Hoéi déng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém

soat, Ban Téng Giam doc va Ké toan trudng. Cac ca nhan cd lién quan voi cac thanh vién quan ly
chi chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhéap cua céc thanh vién quan Iy chu chét:

Chire danh Ky nay Ky trwéc
VND VND
Hoéi dong quan tri
Ong Nguy&n Minh Hoan Ch tich 89.820.000 93.702.051
Ong Cu Blc Ngoc Thanh vién 71.637.000 67.198.250
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién 90.957.500 69.838.349
Ban Kiém soat
Ong Nguyén Van Nghia Truwdng ban 78.637.000 67.198.250
Ban Diéu hanh
Ong Nguyén Dac Long Téng Giam déc 109.946.500 84.791.917
Ong Nguyén Hoang Dao Pho Téng Giam déc 91.957.500 76.582.340
Ong Nguyén Burc Kién Pho Téng Giam déc 91.957.500 76.582.340
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7.3.2

Giao djch véi céc thanh vién quan ly chi chét va céc cé nhéan cé lién quan v&i cac thanh vién
quan ly cha chét.

Céc giao dich khac v&i cac thanh vién quan ly chli chét va cac ca nhan co lién quan véi céac thanh
vién quan ly cht chét nhw sau:

Noi dung Ky nay Ky trwéc
VND VND

Cac thanh vién HPQT
Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay 1.396.164.384 768.630.137

Sé dw v&i céc thanh vién quan ly chd chét va céc cé nhan ¢é lién quan véi céc thanh vién
quén ly chd chét.

Noi dung S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

Cac thanh vién HPQT
Ong Nguy&n Minh Hoan Vay ngén han 48.000.000.000 48.000.000.000
Chi phi phai tra ngan han Ky nay Ky trwéc
VND VND
Ong Nguyén Minh Hoan 5.814.543.378 4.418.378.994
5.814.543.378 4.418.378.994

Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac v&i Cong ty bao gém: Céc doanh nghiép, cac ca nhan co6 quyén truc tiép
hodc g:an tiép co quyén kiém soat & Cong ty ho&c chiu si kiém soét clia Cong ty, hodc cing chung
sw kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me va cac cdng ty trong cung tap doan.

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan khac Méi quan hé

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich Héi déng quan tri

Céng ty CP Tan Cang - Déng Van Ha Nam Tdng Coéng ty nha va Phét trién d6 thi Nam Ha Noi
la cb déng gdp vén
Ong Nguyén Minh Hoan la thanh vién Héi déng
quan tri céng ty CP Tan Céng - Béng Van Ha Nam

Céng ty CP Pau tu phat trién Ha tang Khu Ong Nguy&n Minh Hoan |a thanh vién Héi déng
coéng nghiép Bbng Van Il tinh Ha Nam quan tri
Coéng ty Co phan Phat trién Thanh My Ong Nguyé&n Minh Hoan l1a Cé déng Ién cta Cong

ty CP Phat trién Thanh My. Ong Nguyén Durc Kién
la Chi tich HDQT kiém Giam déc Céng ty CP Phat
trién Thanh My.

Giao dich véi cac bén lién quan khac
Trong ky ké toan nay co phat sinh nghiép vu chu yeu voi cac cong ty co lién quan nhuw sau:

Ngoai cac giao dich véi cac bén lién quan da néu & céac Thuyét minh trén, Céng ty con co cac giao
dich v&i cac bén lién quan nhu sau:

Chi phi hoat ddng tai chinh N&i dung Ky nay Ky trwée
VND VND

Coéng ty CP Phat trién Thanh My Tra |ai vay 319.123.288 25.709.589
319.123.288 25.709.589
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7.4,

S6 dw cac khoan phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khac

Phai thu ngan han cua khach hang
Coéng ty CP Tan Cang - Béng
Van Ha Nam

No xau

Ky nay
VND

Ky trwée
VND

6.653.365.803

6.653.365.803

6.653.365.803

6.653.365.803

Céng ty Cé phan Tan Cang - Béng Van Ha Nam

Vay va ne thué tai chinh ngan han

Céng ty CP Phat trién Thanh My

Théng tin vé bd phan

Ky nay Ky trwdéc
VND VND
6.653.365.803 6.653.365.803

6.653.365.803

6.653.365.803

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

Trong ky, Céng ty chi yéu phat sinh doanh thu hoat dong dién ra trén dia ban tinh Ha Nam nén
Céng ty khéng trinh bay Bao céo theo khu virc dia ly. Do do, Céng ty trinh bay Bao cao bd phan
theo Iinh virc kinh doanh. Thdng tin bd phan theo linh vuwe kinh doanh:

Chi tiéu Hoat dong xay
lap

VND

Kinh doanh bt
doéng san

VND

Kinh doanh
dich vu
VND

Téng cong

VND

1. Doanh thu thuan tr ~ 14.620.855.285
ban hang ra bén

2. Doanh thu thuan tr -
ban hang cho cac bd

phan khac

3. Khau hao va chi 12.255.209.436
phi phan bd

4. Loi nhuan tir hoat 2.365.645.849
dong KD

5. Téng chi phi da -
phat sinh d& mua
TSCD

6. Tai san bd phan
7. Tai san khéng
phan bé

Téng Tai san

8. No phai tra bd =
phan

9. No phai tra khong

phan bd

63.194.884.406

Téng No phai tra

79.102.525.334

25.237.641.370

53.864.883.964

237.265.492.654

61.691.519.600

1.463.267.012

874.005.660

589.261.352

27.697.426.851

95.186.647.631

38.366.856.466

56.819.791.165

328.157.803.911
343.243.328.571
671.401.132.482

61.691.519.600

135.556.510.631

197.248.030.231
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7.5.  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam déc Céng ty khdng dinh réng, theo nhan dinh cia Ban Téng Giam déc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng co sw kién béat thuéng nao xay ra sau ngay két ky ké toan lam
anh hwéng @én tinh hinh tai chinh va hoat dong cltia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay
trén Bao cao tai chinh nay.

7.6. Thoéng tin so sanh

S0 liéu so sanh 1a so liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va Bao
cao tai chinh gitra nién d6 cho ky ke toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2023 da dwoc kiem toan va
soat xét bdi cong ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY.

ZEN S

Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam dbc
Ta Ngoc Nhét Ta Ngoc Nhéat Nguyén Déc Long
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 01 thang 08 nam 2024
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