UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO
BAN CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY BPINH CUA PHAP LUAT
LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRI
CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYF: BOTRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP

(Gidy chitng nhan DKDN s6 0700222689 do Sé Ké hoach va Dau tr tinh Ha Nam cap lan dau
ngay 27/11/2007, do So Tai chinh tinh Ha Nam cdp thay doi lan thir 15 ngay 10/06/2025)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn déing ky' chao bdn s6. 44.5./GCN-UBCK do
Chai tich Uy ban Chitng khodn Nhi nueée cap ngay A0 thang A4 nam2s

BAN CAO BACH VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TU NGAY
.e/.../2025 TAI CAC PIA PIEM SAU:

TO CHUC PHAT HANH

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO

l ’ THI NAM HA NOI
I Dia chi: Cum cong nghiép Ciu Gidt, Phudng Duy Tién, Tinh
Ninh Binh, Viét Nam.
N AWM H AGN n ' Dién thoai: 022 6384 7756 - Website: https://namhanoi.com.vn/
Where trust buiit

TO CHUCTU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG

Dia chi: Toa nha vin phong OSC Viét Nam, s 161 V5 Vian Tan.
Phudng Xuin Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh.

Dién thoai: (028) 3769 6666 - Website: hiip://www.apsi.vn/

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Ong: Nguyén Péc Long
Chirc vy: Téng gidm déc/Thanh vién HDQT

bién thoai: 022 6384 775

Ninh Binh, thang 10 nam 2025
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BAN CAO BACH

il

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI  wa wanoy

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
(Gidy chitng nhdn DKKD 56 0700222689 do Sé Ké hoach va Pdu tu tinh Ha Nam cap lan dau
ngay 27/11/2007, do Sé Tai chinh tinh Ha Nam cdp thay doi lan thir 15 ngay 10/06/2023)

CHAO BAN THEM €O PHIEU RA CONG CHUNG

- A s
Tén co phiéu

Loai ¢6 phiéu

Mi cb phiéu

Ménh gia

Gi4 chao bin

Tong s6 lwgng ¢d phiéu chao
ban

Tong gia tri ¢o phiéu chio
ban theo ménh gia

s - . F s
1. To chire tir van:

C4 phiéu Téng Cong ty Péu tu Phat trién Nha va Do thi Nam
Ha Noi

Cé phiéu phd thong

NHA

10.000 déng/cé phiéu

10.000 ddng/céd phiéu

16.197.324 (Muroi sau triéu, mot tram chin muroi bay nghin,
ba tram hai muwoi bén) ¢ phiéu.

161.973.240.000 (Mot tram sdu muoi mot 1y, chin tram bay
muoi ba triéu, hai tram bon muoi ngan) ddng.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG

Dia chi: Toa nha vin phong OSC Viét Nam, sé 161 V3 Vin Tén,
Phuong Xudn Hoa, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dién thoai: (028) 3769 6666

Website: http://www.apsi.vn/

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN
VA TU VAN UHY

Dia chi: Tang 5 Thap B2, Roman Plaza, dudng Té Hiru, phudng
Nam Tuir Liém, Ha Noi.

Dién thoai: 024 5678 3999 — Fax: 024 3755 7446

Website: https:/uhv.vi/

3. Té chirc kiém toan BCTC nim 2024, soit xét BCTC ban nién nim 2025:

[1]A]v]

AUDIT AND VALUATION

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE

Dia chi: A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phudng Ha
DPéng. TP Ha Ndi, Viét Nam.
Dién thoai: 024 7303 3668

Website: https:/iav.com.vn/
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BAN CAO BACH []{ﬂ
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  xau #ano

NOI DUNG BAN CAO BACH
I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 chire phét hanh
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Ong: Nguyén Minh Hoan Chire vu: Chu tich Héi dong quan tri
Ong: Nguyén DPic Lon'g Chire vu: Téng Gidm db¢/Thanh vién HDQT
éng: Ta Ngoc Nhit Chire vu: Ké toan truong

Chuing t&i ddm bao ring cdc thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xdc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cla nhimg théng tin va s6 liéu nay.
Trong pham vi trach nhiém va thdng tin duge biét, ching téi ddm bao khong c¢é thdng tin hodc sb
liéu sai s6t ma cé thé gdy anh hudng ddi véi cdc thong tin trong Ban cédo bach.

2. Té chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG

Ong: Tran Thién Ha Chire vu: Tong Gidm ddc

Ban cdo bach nay la mét phan clia h so diang ky chao ban thém ¢ phiéu ra cong chiing do
Cong ty C6 phan Chimg khodn APG tham gia 1dp trén co s& Hop ddng sé 1001/2025/HPTV/NHA-
APG ngay 06 thang 08 ndm 2025 vé6i Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi.
Trong pham vi tréch nhiém va théng tin dugc biét, chiing téi dam bio ring viéc phan tich, danh
gid va lua chon ngdn tir trong Bén cdo bach nay da duge thyuc hién mot cach hop Iy va cén trong
dya trén co s& cdc thong tin va sd liéu do Téng Cong ty Dau tr Phat trién Nha va Do thi Nam Ha
Noi cung cdp. '

(Phdn con lai ciia trang dwpc chu y dé rrdng)
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BAN CAO BACH ﬂ“]
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  au nanol

II. CAC NHAN TO RUI RO

Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D thi Nam Ha Noi (sau day goi tét 1a “NHA™ hodc
“Cong ty”) hoat dong kinh doanh chii yéu trong linh vuc bit dong san va xay dung. nhitng linh
vue von rdt nhay cam véi cdc bién dong cia moi trudng kinh té vi mé, chinh sich phap lut va
dong vén diu t... Do dé, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong phat trién ctia Cong ty o
thé bi téc dong bdi nhidu yéu td rti ro (bao g6m nhung khéng gidi han), dugc phan loai va trinh
bay dudi day:

1.  Ruiiiro vé kinh té
a.  Tde dj ting truong kinh té

Tde dd ting truong kinh té 12 yéu t8 then chét, anh hudmg truc tiép dén hoat dong kinh doanh
va dédu tu trén moi linh vuc trong nén kinh té. Giai doan tir nam 2020 dén nay, kinh té toan cau,
trong d6 ¢6 Viét Nam, phai d6i mat véi cac bién dong 16n do tac dong cua dai dich COVID-19,
ciing thiing dia chinh trj va bat on trén thi truong tai chinh quéc té.

Trong giai doan 2011 — 2019, kinh té Viét Nam duy tri téc d tang truong GDP binh quén
khoang 6%/nam. Pai dich COVID-19 bung pht kéo dai sudt hai nim 2020 — 2021, da khién ting
trudng giam manh xudng 2,91% va 2,58%. Tir nam 2022 dén nay, kinh t Viét Nam bude vao giai
doan phuc héi tich cuc véi tde do tang truong lan luot dat: 8.02% nam 2022, 5.05% nam 2023 va
7.09% nam 2024.

Trong 9 thang du nam 2025, kinh té toan cdu tiép tuc khé du doan khi tiép tuc déi mat véi
nhiéu rui ro kho ludng, dat biét la cing thing thué quan va bao hd thuong mai cia Hoa Ky cling
véi phan tng déi phé cua cic nude. Bén canh dé, xung dot quan su Nga — Ukraine, xung dot tai
Trung Dong tiép tuc leo thang téc dong bit loi dén én dinh khu vue va kinh té thé gidi. Nhiéu quic
gia tiép tuc duy tri chinh séch tién ¢ thit chit, téng cdu yéu khién kinh té toan cau tang truong
cham

Theo Téng cuc Thong ké (GSO), két thic 9 thing diu nim 2025, GDP ca nude ude ting
7,85% so véi cting ky nam trude, chi thip hon te d6 ting 9.44% ciia cing ky ndm 2022 trong giai
doan 2011-2025 (thoi diém kinh té ting trudng tir nén thap sau dai dich Covid-19) . Trong do, khu vuc
cong nghiép va xdy dung tang 8,69%, déng gop 43,05%.

Dic biét. B§ Chinh tri dd ban hanh Nghj quyét 68-NQ/TW ngay 4/5/2025, x4c dinh kinh té
tw nhén 12 “dong luc quan trong nhac™ thic day tang trudng. Theo d6, muc tiéu tang wuwdng GDP
binh quan khéi kinh té tr nhan giai doan t&i duoc ky vong dat 10~12% mdi nam, déng gbp vao
khoang 55-58% GDP vao nam 2030, thé hién quyét tim manh mé& cua Pang va Nha nudc trong
viéc khuyén khich va thic ddy khu vuc tur nhan phat trién bén vimg, ddi méi sang tao va tham gia
sAu rong vao chudi gia tri toan ciu.

Viée trién khai cac nghi quyét nay dugc ky vong sé€ tao ra méi trudng thudn lgi hon, gép
phan cting ¢d niém tin cua nha diu t, tao tién dé cho su phét trién bén viing cta nén kinh  néi
chung va doanh nghiép néi riéng trong nhimg nim tiép theo.
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Hinh 1: Téc d§ ting trudng GDP cia Viét Nam giai doan 2011 — 9T/2025 (%)
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(Nguon: Tong cuc thong ké Viét Nam)

Tong Cong ty Dau tu Phét trién Nha va P thi Nam Ha Nai hoat dong trén lanh thd Viét
Nam nén két qua hoat dong kinh doanh cling nhu ting trudng ctia Cong ty phu thude nhiéu vao su
ting trudng ctia nén kinh té Viét Nam. Tang trudng kinh té ctia Viét Nam turong déi 6n dinh trong
nhiéu nim qua, la diém sdng trong thu hat dau tw, tir d6 tao ra nhiéu co hoi phat trién cho cac
doanh nghiép trong nude. Mic du duge du dodn s& tiép tuc ting truong trong cac nam sip tdi,
nhung trong béi canh tinh hinh kinh té, chinh tri, x4 hoi trén thé gisi con nhiéu bit én thi nén kinh
té van chira dung nhiéu rii ro tiém an. Téc d6 ting trudng kinh té giam sat ¢6 thé anh huéng t6i
nhu cdu ctia thi trudng, qua d6 tao ra rii ro vé doanh thu, dong tién, hang tén kho, anh huong dén
lo1 nhudn va hoat dong cua Cong ty.

Vi mét doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc kinh doanh bat dong san va xay dung cdng
trinh cong nghiép. dan dung, giao thong, nhiing hoat ddng kinh doanh chéc chin chiu rat nhidu
anh huong tir tang trudng cua neén kinh té, khi ma tde do ting truong kinh té tic dong truce tiép téi
tinh hinh kinh doanh bat dong san, cdc du 4n, cong trinh ma Céng ty dang thi cong.

(Phdn con lai cua trang dwoc chu y dé trffng)

.

e S

N\

2
L

/

50




BAN CAO BACH il
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  waw wol

b.  Lam phat

Hinh 2: Chi s CPI giai doan 2012 — 9T/2025
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(Nguon: Téng cuc thong ké Viét Nam)
Céc rai ro tai chinh cua doanh nghiép thuomg gin lién véi xu hudng lam phét trong nén kinh
té. Lam pht gia tdng sé anh hudng dén hiéu qua dau tu tai chinh cia céc doanh nghiép, anh huong
dén sirc mua clia ngudi tidu dung va gian tiép tac dong tiéu cuc dén ty suat loi nhuén cta doanh
nghiép hoat dong trong ngdy xdy dung va bit déng san.
Trong giai doan 2018 — 2024, lam phat Viét Nam dugec giit & mire thip va twong ddi 4n dinh,
CPI binh quan chi quanh 3%/nam. Két qua nay phin nao phan anh sy phdi hop hiéu qua giita chinh
sdch tai khda va chinh sach tién té ctia Chinh pha véi myc tiéu on dinh vi mé va kiém soat gia ca
l[am trong tam.

Theo GSO, CPI binh quan 9 thang nam 2025 ting 3,27% so v6i cling ky nim 2024. Lam
phat co ban thang 9/2025 tang 0.2% so vdi thang trudc va ting 3,18% so véi cling ky nam trude.
Binh quén 9 thdng nam 2025, lam phdt co ban ting 3,19% so v&i ciing ky nam trude, thip hon
mirc tang 3.27% cta CPI binh quan chung, nguyén nhén chu yéu do gia luong thue, thue phdm,
dién sinh hoat, gia dich vu y té, dich vu gido duc la yéu to téc dong lam tang CPI nhung thudc
nhom hang dugc loai trir trong danh muyc tinh lam phit co ban.

Tinh chung 09 thang nam 2025, chi sé gi4 nguyén nhién vat liéu ding cho xdy dung ting
2,33% so v6i cung ky nam trude, trong d6 chi sé gid nhom da. cat, soi, dat sét tang 14,64% do
ngudn cung khan hiém. chi phi sin xuat, vin chuyén ting: dién san xudt ting 7.2% do gia dién
ting tir ngay 10/5/2025, EVN tang gia bdn |é dién cho cdc nganh san xuat; dich vu ldp dat hé thong
dién, hé théng cdp thoat nude tang 4,13%; thuy tinh va cdc san pham lam tir thiy tinh tang 4,06%;
dich vy thiét ké chuyén dung ting 3,35%. Nguge lai, chi s6 gid nhém san phidm tir ché bién diu
mo giam 9,15% theo gid thé gidi; db dién dan dung giam 0,11%.
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Lam phat bién dong sé anh hudng truc tiép va gidn tiép dén cdc cha thé trong nén kinh té
néi chung va dén hoat dong san xuat kinh doanh cta céc doanh nghiép néi riéng. Ruai ro lam phat
ting cao s& dan dén ting chi phi san xudt kinh doanh trong khi gid san phim, dich vu lai bi anh
huéng bai nhu ciu thi trudng. Bén canh do, rii ro lam phat con anh hudng dén mue 1ai sudt chiét
khéu sir dung von, lam giam gia trj dong tién hién tai. Nguoc lai, giam phat ciing tiém an rui ro
ddi véi cac doanh nghiép trong nén kinh té, di kém véi su suy giam nhu cdu thi truomg va dinh tré
chi tiéu ctia toan bd nén kinh té. Déi véi cdc doanh nghiép xdy dung va bat dong san nhu NHA,
khi lam phat ting cao s& lam gia tang cdc chi phi ¢iu vao nhu vat tu xdy dung, nhan cdng lao dong,
chi phi tai chinh... tryc tiép anh hudng bat lgi dén két qua hoat dong kinh doanh cuia cong ty.

Dé gidm thiéu tdc dong cua loai rui ro nay, Cong ty dang thuc hién cac bién phap quan tri
rui ro nhu sau:

- Theo ddi sat sao CPI, lam phat co ban, gid nguyén vat liéu va dién bién lai suat;
- Dam phan khung gid ¢4 dinh hodc da dang ngudn cung vét liéu dé han ché rii ro gia;
- Ul tién ngudn vén 1di sudt ¢ dinh va du dn ¢6 dong tién thu hdi nhanh nhim duy tri bién
loi nhuén.
c. Lii suit

Trong qua trinh san xudt kinh doanh, tily vao dic diém kinh doanh cua minh, mdi doanh
nghiép ¢o co cau von khéc nhau. Tuy nhién, phan 16n cdc doanh nghiép str dung ngudn vay I6n tir
cdc ngn hang thuong mai nén viéc bién dong Iai suat ngan hang s& gay nén nhitng rui ro nhit dinh
cho doanh nghiép.

Pé ting cung tién va kich thich nén kinh té phét trién, tir Quy [11/2023 dén déu nam 2024,
NHNN chu déng giam ldi sudt diéu hanh. Dong thoi, NHNN da chi dao cdc td chire tin dung tiét
kiém chi phi, giam manh I4i sudt cho vay, dic biét la cdc linh vuc wu tién, da giip mit bang lai
suat cho vay tinh dén thang 04/2024 giam binh quan khoang 1%/mim so v&i dau nam 2023. Sau
nim 2024, |3i suat huy ddng binh quan ting 0,73%/nam so v6i cudi ndm 2023 nhung l4i sudt cho
vay binh quan giam 0,59%/nam. Trong d6, nhém 4 ngan hang thuong mai ¢ vén nha nude giam
|3i suat cho vay trung binh gin 1%/nam so véi cudi nam 2023. Viéc gift 6n dinh 13i sudt da gop
phan dam bao muc tiéu kiém sodt lam phat 3,63%, ting trudng GDP 7,09% nam 2024

Cuc Du trir Lién bang My (FED) di phat di tin hiéu cit giam lai Sudt tir ndm 2024 va du
kién duy tri xu hudng nay dén nam 2026. Day 1a co s& dé Ngan hang Nha nude Viét Nam xem xét
néi long chinh sach tién té hodc, trong trudng hop it kha quan hon, duy tri mit bing I4i suat thip.
Trén thye t€, trong nam 2024, NHNN da tiép tuc giir nguyén cac mirc 1ai sut diéu hinh, mit bing
lai sudt huy dong va cho vay nhin chung van gitr xu huéng giam. Tai cude hop ngay 17/9/2025,
Cuc Dy trir Lién bang M§ (FED) di quyét dinh giam 13i suét didu hanh 0,25 diém phan trim, dua
bién do I4i suit xudng 4% - 4.25%.

Vi tinh hinh dién bién i sudt nhu trén s& gop phén cai thién tinh thanh khoén ciing nhu
tang kha ning tiép cin ngudn von tin dung cua cdc doanh nghiép, cac chu thé khac trong nén kinh
té noi chung va Céng ty néi riéng. Ngudn vén gid ré s& ¢6 tac dong tich cuc t&i két qua kinh doanh
ctia Cong ty trong nim nay va cdc nam tiép theo.
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Bén canh nhitng diém tich cuc, Cong ty ciing chii ddng quan tri rui ro bién dong 1ai sudt bing
céch thuong xuyén tim kiém ngudn von tin dung ¢6 mire i sudt tdi uu, duy tri méi quan hé hop
tic lau dai véi cdc t6 chite tin dung va ludn dam bao duy tri ty 1é don bay tai chinh & mic phu hop.
Bdng thoi, Cong ty ciing tim cach gia ting vén chi s& hitu bang c4ch sir dung ngudn loi nhuan sau
thué chua phan phdi va chao ban ¢é phiéu cho cac nha ddu tr dé giam thiéu rui ro bién dong lai
suét.

d. Ty gia

Nim 2024, ty gia USD/VND bién dong ting do mét sé quan diém cing rin ctia FED trong
viéc ha lai sudt khién ddng USD manh Ién trén toan cdu va nhu ciu ngoai t¢ trong nudc cao, gay
ap luc 1én ty gia trong ngén han.

Tai ngay 30/09/2025, ty gid trung tim & mic 25.187 VND/USD. Ty gia niém yét mua vio -
ban ra ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phin Ngoai thuong & mire 26.235 — 26.446 VND/USD.

Théng 09 ndm 2025, chi s6 gid dé la My ting 0,3% so véi thang trudc do nhu cau ngoai té
ting phuc vu nhu ciu nhdp khau hang hoa va véu té tam ly gitt USD cia ngudi dan trong bdi canh
Ngén hang Nha nudc ndi long chinh sach tién é; 1ang 6,64% so vdi cung ky nam 2024; ting 3,98%
so véi thang 12/2024; binh quan 09 thang nim 2025, chi sd gid db la My ting 3.8% so v&i cung
Ky nam trude. .

Hién tai hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chii yéu sir dung ddng Viét Nam. Vi
vy, Cong ty s& khdng chiu nhiéu anh hudng khi ty gid hdi dodi bién dong.

2. Rii ro vé luit phap

Rui ro v& ludt phép 1a sy anh hudng truc tiép hode gidn tiép cua viée thay ddi hé théng phap
ludt va cdc vin ban phip luat dén céc hoat dong kinh doanh cia Céng ty, chién luoc phat trién
nganh nghé kinh doanh lién quan dén hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

Trong nam 2024, Qudc hdi di ban hanh cdc quy dinh phdp luit lién quan dén Luat Pét dai

va Luat kinh doanh bat dong san, cu thé bao gdm:
- Luét dat dai s6 31/2024/QH15 do Qudc héi ban hanh ngay 18/01/2024;
- Nghi dinh s 71/2024/ND-CP do Chinh pht ban hanh ngay 27/06/2024 quy dinh vé gia dat.
- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP do Chinh phii ban hanh ngay 30/07/2024 quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dét.

Dé kiém soat rui ro vé mat luat phép, Cdng ty lién tuc cdp nhat nhiing thay doi cla cdc vin
ban phdp ludt diéu chinh lién quan dén hoat ddng kinh doanh cta Cong ty, tir dé dua ra ké hoach
phat trién kinh doanh phii hop. Pdng thoi, Cong ty cling thue hién xdy dung va duy tri dp dyung
mot hé théng quan tri ndi bd chuan muyc va tudn tha céc quy dinh cta phap ludt. Véi su on dinh
cua moi trudng phép ly, su chap hanh nghiém chinh cac quy dinh chung cua phép luat cling nhu
nhiimg yéu cdu riéng ctia nganh trong cdc hoat dong ctia Cong ty, ¢6 thé thay rai ro vé phap luat
khéng phai 12 nhiing rii ro dang ké.

3.  Rairo dic tha
a.  Rui ro tir thi treong bit déng sin

Hoat dong kinh doanh chui yéu ctia Cang ty chiu nhiéu su anh huong cua thi trudng bt dong

san va chinh sach quan ly dau wr xay dung ctia Nha nude. Khi thi truong bat dong san ting truong
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thi Céng ty ¢ nhidu co hdi viée lam dé phét trién va khi thi truong bit dong san suy giam din dén
viée san xuét kinh doanh cta Céng ty ciing gdp nhiing khé khan nhat dinh. Thi truémg bit dong
san tir dau nam 2021 dén nam 2022 bj anh huong kha nang né bai dich bénh Covid-19. Sau giai
doan “ngl dong” vi dai dich, nén kinh té néi chung. thi trudng bat dong san néi riéng hdi phuc
theo nhiing xu hudng hoan toan madi mé.

Cudi nam 2021, ddu nam 2022, nguf")n tién dé - két qua cua chinh sach mo rdng tin dung,
giam lai sudt cong véi sy phuc hdi ciia nén kinh té, qué trinh dé thi hod di kéo theo nhu ciu bét
ddng sin ting cao & tit ca phan khiic. Vi vy, diu nim thi trudng bat dong san phat trién ndng, sdt
dat xdy ra rim rd & nhiéu muc do khéc nhau kéo theo su phuc hdi, hoat dong trd lai cua cédc san
giao dich, mdi gi6i bat déng san. Tuy nhién, tir cudi quy I ndm 2022, th trudng bt dong san bét
diu ghi nhan nhitng diu hiéu trAm lang. Hang loat cdc chinh séch thit chat vé tin dung. trii phiéu
doanh nghiép.... di khién tam |y chung trén thi trudng e ngai. nhiéu giao dich bi tri hoan.

Bude sang nam 2023, tuy ¢6 sur cai thién theo thdi gian nhung nhin chung van gip nhiéu kho
khan. Nhiéu du 4n céc dia phuong khé khin trong thuce hién, dic biét tai mot sé dia phuong lon,
khoang 70-80% cdc dy an dd phai tam dimg trién khai. Trong khi dé, doanh nghiép kho tiép can
ngudn vén, thi truong ddi mit véi stc mua kém, thanh khoan suy gidm, ...Tuy nhién trong bdi
canh nhu vy hoat dong kinh doanh ctia Cong ty van dién ra én dinh.

Trong ndm 2024, tin dung ¢4 su tang trudng chm & giai doan diu nim va bat diu tang tt
trong giai doan cudi nam. Bé dép (mg nhu ciu vén 16n cla cac du 4n bit dong san thi mgt trong
nhiing ngudn vén bé tro 12 trai phiéu doanh nghiép. Trong ndm 2024 van ching kién rat nhiéu
doanh nghiép bt déng san khong thé hoan thanh ddy du cdc nghia vu gde 13i din t6i niém tin nha
ddu tu chua hdi phuc hoan toan véi thi trudng trai phiéu.

Bude sang nam 2025, muc tiéu tang trudng GDP cao tir Chinh phu ciing s& kéo theo viée
thdo g& cdc quy dinh phép ly, khoi thdng dong von cho cac du 4n bat dong san.

Téng Cong ty DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi ludn kién dinh véi md hinh
quan tri “Vimng vang ndi luc”™. Trong d6, NHA ludn duy tri co cAu tai chinh lanh manh, 6n dinh, it
rui ro dé trdnh nhitng bién dong xdu cua thi trudng bat dong san. Bén canh do, co ciu tai chinh
lanh manh gip cho NHA ¢6 thé huy dong ngudn vdn méi dé dang hon khi thi trudong bat dong
san ¢6 su hoi phuc o rét.

b.  Rui ro tir xin phé duyét phaip ly du dn

Dé c6 duge quyén sir dung dat & Viét Nam 1a mot qué trinh phirc tap, bao gdm (nhung khong
gidi han) bai viée (i) xin chép thuan cha truong tlr co' quan ¢é tham quyén; (ii) khao sat dat; (1ii)
lap phuong 4n boi thudmg: (iv) co quan cé thim quyén thu hdi dét; (v) thanh todn tién bdi thuong,
hd tro giai phong mit bing; (vi) ky hop ddng thué dit v&i co quan ¢6 thim quyén va (vii) cdp gidy
chimg nhan quyén st dung dét. Ngodi ra, nha diu tu con phai xin gidy ching nhin diu tu cho du
an. Mic du cédce du 4n dau tur phai dugc phé duyét theo quy dinh, nhung dir 4n ¢6 thé xay ra rui ro
khi khéng duoc cac cdp ¢ tham quyén phé duyét. Néu cac phé duyét can thiét khéng duoc cip
kip thoi hodic khong dugc cap. hodc duge cap nhung kém theo diéu kién khé khan, thi Cong ty ¢6
thé s& gip khé khan hodc khong c6 kha nang thuc hién hodc hoan thanh cic du n dé theo ké
hoach.
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Céng ty s& can phdi bd sung thém cho quy dit ctia minh bang céc khu dat phit hop cho viée
dau tu dé duy tri va phat trién hoat dong kinh doanh trong tuong lai. Kha ning cua Céng ty trong
viée xdc dinh va mua céc khu dat phit hop phu thude vao nhiéu véu té nim ngoai tim kiém soat.

Néu Cong ty khong thé tiép tuc nhan duge quy dat bé sung hodic gip phai nhiéu trd ngai
trong qud trinh phit trién cdc du dn cta Cong ty thi ce su kién ndy cd thé tac dong bat loi ddi vdi
hoat dong kinh doanh va tiém ning ting trudng cta Céng ty.

Ngoai ra, cdc du an c6 thé gip rui ro cudng ché thu hdi dét dai va nha cira trong mot sb
trudng hop, bao gom trudng hop viée thu hdi nay la vi lgi ich chung. Néu Cong ty khong thanh
todn ddy du phi sir dung dét. khong trién khai céc dy an theo ding tién dé quy dinh, bi phat theo
quy dinh cua phap luat.

Nhén biét day ciing la mdt trong nhiing rii ro khdng thé tranh khoi nén Céng ty dd chu dong
giam thiéu bing céch thuc hién nhiéu dy én, cong trinh ¢6 tong mire diu tur phi hop véi quy mé
cua Cong ty, tranh tap trung vao mét hodc mot vai du an [dn.

c.  Ruirocanh tranh

Cung véi sur hdi phuc cua nén kinh ¢ trong nhing nam gan day. su phit trién ha ting va céc
khu cdng nghigp trén dia ban tinh Ha Nam cii (nay sdp nht thanh tinh Ninh Binh) va céc tinh thanh
phé khac trén ca nudc da tao didu kién cho thi trudong bat ddng san ca nude noi chung va dia ban
tinh néi riéng 6 nhiéu dau hiéu khoi sic. Mot sb tén tudi 16n dang s& hitu cc dir 4n trong diém tai
khu vuc cé thé ké dén 12 cic doanh nghi¢p Viét Nam nhu Vin Group, Sun Group, Taseco Land...
Nhimg doanh nghiép nay déu la déi thi canh tranh vé mit thi phin véi Céng ty.

Do vy, dé ting tinh canh tranh ciing nhu dé xay dung vi thé trén thi trudng bat dong san tai
khu vuec, trong nhiing nam vira qua tién do cling nhu chat lugng cdc cong trinh cua NHA ludn
duge dam bao, duge cdc nha dau tu trong va ngoai khu vue tin nhiém. Ngoai ra. nim bt duoc nhu
ciu phat trién trong tinh, Ban linh dao Cong ty dinh hudng ting cudng nhimg ngudn thu n dinh,
mang tinh lau dai cho Céng ty thong qua viéc cho thué nha xudng, khich san thuong mai dich vu
tong hop va siéu thi, két hop viin phong cho thué tai cac khu db thi...

d.  Riiro thu hi vbn dw dn

Déi véi nhimng cdng trinh do Chu du tur gip khé khin vé ngudn tai chinh din dén cham
thanh toan ciing lam anh hudng dén ngudn vén san xudt kinh doanh cia Cong ty. Cong ty luén
sang loc ky két hop ddng vai cdc chu dau tw 16n. uy tin, c6 ging hoan thanh xdy dung cdng trinh
dung tién d va thu hdi cong ng theo tién do nghiém thu cong trinh thoa thudn véi cha diu . cho
dén nay chua cé chi ddu tu nio vién dan ly do dé khong thanh toan cho Cong ty.

e.  Riii ro vé nguyén vit liéu

Gia nguyén vat liéu dau vao ludn dong vai trd quan trong va ¢d tic dong manh mé nhat dén

hoat dong kinh doanh cua cdc doanh nghiép trong nganh xiy dung va bat dong san.
Trong ndm 2025, thi trudng nguyén vt liéu xay dung dd ghi nhan nhiéu bién dong vé gia va ngudn
cung, dic biét ddi vai cac vat liéu chinh nhu thép, cat va dd. Rui ro gia ting chi phi phat sinh tir
viéc tdng gid nguyén vat liéu, khan hiém ngudn cung do siét chit quan ly khai thac, chi phi vén
chuyén tang cao va nhu cu manh mé tir céc du én ddu tu cong. DSi véi céc doanh nghiép bat dong
san, viéc gid nguyén vit liéu déu vao ting da lam gia tang ddng ké chi phi xay dung, anh huong
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tiéu cuc dén bién loi nhudn, kéo dai thoi gian hoan thanh du 4n va tic dong truc tiép dén gia ban
san pham, tir d6 ¢6 thé lam giam kha nang canh tranh trén thi truomg.

Bén canh do, trién vong nganh xay dung ndm 2025 van dugc danh gia tich cuc khi Chinh
phu du kin tang 32% vdn dau tu cong, ddy nhanh tién dd cac du 4n ha ting, qua dé tao ra dong
tién mdi cho doanh nghiép trong nganh. Cac chinh sach kich thich ting truéng GDP ciing duge ky
vong sé thic ddy nhu cau vén tai, gép phan ning cao doanh thu va cai thién hiéu qua tai chinh cua
céc doanh nghiép ha tang trong nam téi.

Déi v6i Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi , doanh nghiép ludn chi
ddng chuan bj céc kich ban timg phé vdi bién dong gia nguyén vat liéu ddu vao bing cach duy tri
ty 1 hang tn kho t5i uu cho cde dy dn dang trién khai, dong thdi dam phan va ky két cdc hop
dong dai han véi cic nha cung cép lau nam dé én dinh gié ca.

. Riiro vé an toan lao déng

Dic diém nganh xdy dung la phin 16n ngudi lao dong 1am viée trong méi trudng nguy hiém
cao, vi vy viéc chdp hanh céc quy dinh bao hd lao ddng tai cdc cong truong luon duge Cong ty
dic biét chii trong khong dé xdy ra tai nan vi néu ¢é xay ra tai nan lao dong ngoai viée anh huong
dén sirc khoe, tinh thdn nguoi lao dong con anh huéng 16n dén uy tin, hinh anh va vat chét cua
Céng ty ciing nhu sy tin nhiém cua chi dau tu va cac khach hang tiém ning.

IV T G TR T ML D O A i
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Nam 2024, Cong ty duge Chu tich UBND thi x& Duy Tién trao tang gidy khen “Da c¢6

nhiéu thanh tich iron g cong lac An toan, vé sinh lao dong nam 2023 ",
g.  Rii ro bién ddng gid cb phiéu niém yét

Rui ro vé bién dong gid ¢d phiéu NHA la diéu kh trdnh khoi. Gid ¢d phiéu trén thi truomg
duoc xédc dinh bai quan hé cung cau cua thi trudng. Méi quan h¢ cung cau nay phu thudc vao nhiéu
yéu td nhu: tinh hinh hoat dong cua Cong ty, tinh hinh chinh tri - xa hi, tinh hinh kinh té trong
nudce va quic té, cling nhu céc thay déi trong ludt va nhiing quy dinh trén thi trudng chirg khodn.
Ngodi ra, mt diéu rét quan trong I gi4 cb phiéu con phu thude vao tim Iy cia nha diu tu trén thi
truong. Chinh vi vy, su ting giam gia c6 phiéu ctia Cong ty s& 12 mot véu t rui ro khé ludng
trude.
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4.  Rii ro vé dgt chao ban va viéc sir dung vén
4.1. Ruii ro cua viéc chao ban

Xu hudng tang truéng on dinh cua thi truong chua duge khang dinh chic chin khi hoat dong
cta cdc doanh nghiép néi chung van con gip nhiéu khé khan va diéu kién kinh té vi mo van cn
cai thién thém. Bén canh do, thi trudng chiing khodn con bit dn di ¢4 it nhiéu tdc dong dén tam Iy
nha dau tu, khién nha dau tu dé dit hon trong vige dua ra cac quyét dinh dau tr cia minh va khong
dam dau tu mao hiém.

Dot chao ban ¢b phiéu ciia Cong ty sé phu thudc vao dién bién tinh hinh thi truong ching
khodn tai thdi diém chinh thirc chao ban, cic yéu t6 kinh té vi m, tim ly cta cdc nha dau tu ciing
nhu su hap din vén ¢ cla ¢ phin Cong ty. S6 lugng ¢d phan con dur do céc ¢d dong hién hiru
khdng mua hét hodc tir chdi quyén mua (néu ¢b), Héi ddng quan tri s& phan phéi cho cac nha diu
tr khic nén chua dam bio dugc chinh x4c sé vén ¢6 thé huy déng. Trong trudng hop sé tién huy
dong khong dat duogc ké hoach, Hoi déng quan tri s& phai dam bao viée thuc hién ké hoach sur
dung vén da trinh by véi ¢d dong bing cdch huy dong cac ngudn vén vay hoac tim kiém cic
nguon von khée dé bd sung ngudn tai tro cho du dn néu trén. Khi do chi phi tai chinh s& gia ting,
lam giam kha ning thanh khoan ciing nhu su chi dong cia Cong ty trong viée st dung vén dé kinh
doanh va phit trién, m& rong céc hoat dong ctia Cong ty.

Ngodi ra, Hoi ddng quan tri ludn cin nhic cée phuong 4n kha thi khdc nhim dam bao va
nang cao nang luc tai chinh, ting vdn luu dong ciing nhu diy manh chinh sich huy déng ngudn
vén nhan rdi tir cic nha du tr ¢4 nhan trén thi trudng qua cée kénh san phim, duy tri co cdu no vay
hop ly, uu tién thuc hién cac muc tiéu dem lai dong tién vao cho Cong ty. Do dé, ri ro tir dot chao
ban hay str dung tién thu duoc tir dot chao bén tuy ¢6 nhung Cong ty ¢é thé kiém soat dugc.

4.2. Riii ro trong viéc sir dung vén thu dwge tir dot chio bin

Xu hudng ting trudng dn dinh cia thi truong chua dugce khing dinh chic chin khi hoat déng
cua cdc doanh nghiép néi chung vin con gap nhidu khé khan va diéu kién kinh té vi mé van cin
cdi thién thém. Bén canh do, thi trudng chimg khodn con bét dn da ¢6 it nhidu tic dong dén tim ly
nha dau tu, khién nha dau tr dé dit hon trong viée dua ra cac quyét dinh dau tr ctia minh va khong
ddm dau tw mao hiém.

Dot chao ban ¢d phiéu ctia Cong ty s& phy thudc vao dién bién tinh hinh thi truong chimg
khodn tai thai diém chinh thirc chao ban, cic yéu 5 kinh té vi mé, tam Iy ctia cdc nha dau tu ciing
nhu sy hdp ddn vén c6 ctia ¢d phin Cong ty. S6 lugng b phan con du do cdc ¢ dong hién hitu
khong mua hét hoic tir chdi quyén mua (néu cd), Hoi dong quan tri s& phan phdi cho cic nha diu
tw khdc. Hoi dong quan tri s& phai dam bao viée thuc hién ké hoach sir dung vén da trinh bay véi
¢d dong bing céch huy dong cac ngudn von vay hodc tim kiém céc ngudn von khic dé bd sung
ngudn tai tro cho nhitng du 4n dinh trién khai. Khi do, chi phi tai chinh s& gia tang, lam giam sy
cha dong cua Cong ty trong viée st dung von dé kinh doanh va phat trién, mé rong cac hoat dong
cua Cong ty.

Toan bd vn huy ddng tir dot chao ban s& dugc Cong ty sir dung dé trién khai Du 4n dau tu
xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vy tong hop thude quy hoach phan khu ty & 1/2000 khu
vyc phia Dong Déng Vin, thj xd Duy Tién (DT-DT33.23). Hién tai, dy 4n da duoc cap gidy phép
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xdy dung, Cong ty da trién khai mét s6 hang muc ban dau cta du dn. Chi tiét thong tin du 4n va
tién d giai ngan dugc trinh bay tai phan VIII ciia Ban cdo bach nay.

Hoi d{")ng quan tri ludn can nhic céc phuong an kha thi khac nhim dam bao va ndng cao
ning lyuc tai chinh, tang vén luu dong, duy tri co cdu no vay hop ly. uu tién thuc hién cac muc tiéu
dem lai dong tién vao cho Cong ty. Do dd, rui ro tir dot chao ban hay str dung tién thu duoc tir dot
chao ban ludn dugce Hoi dfﬁng quan tri Cong ty theo ddi sat sao va quan tri chit ché.

5. Ruiro pha loang

Tong s6 ¢6 phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu trong dot nay 1a 16.197.324 ¢b phiéu, bing
33,33% luong ¢ phiéu da phat hanh cua Cong ty. Trong dot chao bén s& xudt hién rui ro pha lodng,
bao gdm: (i) gi4 tham chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyén mua b phiéu phat hanh thém
(ii) thu nhdp rong trén méi ¢6 phan — EPS (Earning Per Share); (iii) gia tri s séch trén mdi cd
ph:-:“m: (iii) ty & ndm giir va quyén biéu quyét.

5.1. Pha lodng gis tham chiéu tai ngay giao dich khong huéng quyén

Tai ngay giao dich khong huéng quyén mua ¢ phiéu phat hanh thém., gid tham chiéu ciia ¢d
phiéu NHA s& duge dieu chinh k thuat trong trudng hop gid cé phiéu tai ngay trude ngay giao
dich khong hudng quyén 16n hon gi ¢b phiéu duge chio ban theo Quy ché giao dich ciia HOSE
dugce tinh theo cong thire sau:

P+ (I x PR)

P ——
P 1+1

Pyi: 1 gid tham chiéu diéu chinh trong Ngay Giao Dich Khong Huéng Quyén.

Pt: 12 gid déng ctra cua cd phiéu tai ngay giao dich gin nhit trudce Ngay Giao Dich Khang
Hudng Quyén.

I: la ty 1é von tang trong trudng hop thuc hién quyén mua thém ddi véi ¢d ddng hién hiru:
dugc tinh = 16.197.324 ¢6 phiéu phat hanh thém quyén mua cho ¢é dong hién hiru/48.591.709 ¢d
phiéu dang luu hanh tai thai diém phat hanh (1= 0,3333).

PR: Gid phat hanh déi vé&i quyén mua cb phiéu (PR=10.000 ddng/cd phiéu)

Vao ngay giao dich khong hudng quyén mua ¢b phiéu phét hanh thém gia cb phiéu sé& bi diéu
chinh. Gid ¢4 phiéu sau khi bi pha loang Ppl phy thudc vao gid thi trudng ctia ¢d phiéu trude khi bi
pha lodng Pt.

+ Neéu Pt=PR = 10.000 déng/cd phiéu thi gid cd phiéu sau khi bj pha loding Ppl = Pt = 10.000
dong/cd phiéu.

+ Néu Pt <PR, thi Pt <Ppl va Pt cang thp thi khoang cach Ppl — Pt s& cang cao.

+ Néu Pt> PR thi Pt > Ppl va Pt cang cao thi khoang cach Pt - Ppl cang cao. VGi méi gid Pt
cu thé ta sé cé gid Ppl tuong (ng.

Rui ro pha lodng gid xdy ra khi gid cd phiéu tai ngay chét danh sach ¢é dong dé thuc hién
quyén Pt> PR = 10.000 ddng.

Vi du: Gia str gia dong cira ctia ¢ phiéu tai ngly giao dich gin nhét trude ngay giao dich
khong hudng quyén Pt =20.000 dong/cd phiéu. Gia pha lodng cua cd phiéu Tong Céong ty Dau tr
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi sau dot phat hanh dugc xdc dinh nhu sau:
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20.000 + (10.000 x 0,3333)
1+0.3333

Luu y: Gid c6 phiéu NHA ¢4 thé bién dong va thay ddi tai thai diém chét danh sach ¢d dong

dé thuc hién quyén mua, vi du néu trén chi nhdm muc dich chimg minh su thay ddi vé gid ¢6 phiéu

Py = 17.500 déng/cp

khi ¢4 phiéu bi pha lodng do phét hanh thém.
5.2. Pha loing thu nhip rong trén mdi cb phin khi thue hién chao ban

Khi Cong ty thuc hién phét hanh thém cb phan dé tang von, chi sd thu nhap trén mdi ¢d phan
(EPS) ¢6 thé s& bi giam do tdng sd lugng c6 phan luu hanh tang én so v&i hién tai va viée sir dung
vén thu duogc tir dot phét hanh chua tao ra ngay doanh thu, loi nhudn nhu ky vong. Khi d6 EPS
duogc tinh nhur sau:

Tong lgi nhuan sau thué trong ky

EPS binh quinky = - ——
Tong s0 ¢6 phan luu hanh binh quan trong ky

g ma X*12+Y*T
Téng s6 ¢6 phan luu hanh binh quan trong ky = T
Trong do:
X: Khoi lugng c¢b phiéu dang lwu hanh trude khi phat hanh
W Khdi lugng cd phiéu phat hanh thém
T: Thoi gian luu hanh thuc té trong nim cta cd phiéu phat hanh thém (thang)

Sir khdc biét vé téc do tang truomg cua lgi nhudn véi téc do ting sé hrong c6 phan: s6 heong ¢é
phdn tang lén nhung loi nhudn sau thué khéng tang hodc tiang voi téc dé chdm hon sé lam cho thu
nhdp trén moi cé phan sé b giam. Mire do pha lodng thu nhdp sé duwoc khdc phuc khi cong ty lam
an tot, hiéu qua Ts':l" dung vén cao.
5.3. Rii ro pha loing gia tri s6 sich

Gia tri s6 sdch trén mdi cd ph?in duorc tinh theo cong thirc:

Vén chu so hitu

Gid tri s sach ; — —
SO lugng ¢o6 phan da phat hanh — ¢6 phiéu quy

Tai thoi diem két thie doi phét himh, néu téc d6 tang trirong ciia von chi sé hiru thap hon
téc do tang s6 hrong 6 phiéu sau dpt phdt hémh (161 da la 20% va gia su khong thuee hién mua lai
c6 phiéu qup) thi gia tri sé sdch trén méi cé phan sé giam.
5.4. Riii ro pha loiing vé ty 1¢ nim giir va quyén biéu quyét

Ty 1¢ ndm giir ciing nhu quyén biéu quyét ciia ¢b dong s& bi giam mot ty |é twong Gng voi ty
1é ma ¢6 déng tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi diém trude ngay chét danh
sach thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cé dong co).
6.  Rui ro quén tri cong ty

Rui ro xudt pht tir su yéu kém trong quan tri cong ty 1a rli ro tiém 4n, nhung c6 thé anh
huong 16n dén su phat trién lau dai va bén viing cua mdt doanh nghiép, gay thiét hai cho ¢é déng.
Tuy nhién, céc ¢6 dong nho 1é bén ngoai, thim chi ngay ca cdc ¢ dong la t6 chire dau wr, ¢d dong
I6n, cde chuyeén gia phan tich cling chua nhén biét va du bio trude duge nhiing rii ro nay. Trong
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nhitng nim gan diy. quan tri i ro ngay cang gan lién vdi cdc hoat dong cua doanh nghiép. Xu
huéng nay bao gom ca viée cdc doanh nghiép sin sang dau tw mot phan ngudn lyc nhdm nang cao
mdi lién h¢ gitra viéc chap nhan rii ro va thu nhap ctia doanh nghiép. ddng thai viéc thiét 1ap quan
tri rtii ro du manh la mdt trong nhimg van dé quan trong va cip bach & cip dé quan Iy cua doanh nghiép.

Trong bét ky nganh nghé kinh doanh nao, viéc lua chon co cdu td chire quan tri rii ro la nén
tang quan trong trong chién luoc quan tri rti ro cua doanh nghiép. Ty vao tinh hinh cu thé cla
tmg doanh nghiép ma khung quan tri rii ro can duoc xay dung phi hgp véi dinh hudng cua doanh
nghiép. Doanh nghiép cin quan tim tir nhitng vin dé co ban nhat dé ¢6 thé tim ra giai phap htu
hiéu nhat, giam thiéu t5i da rui ro c6 thé xay ra trong tuong lai.

Rui ro quan tri cong ty 1a mét rii ro tiém 4n, khé du bdo trude nhung lai ¢6 thé anh huong
rat 16n t6i su phét trién bén virng cua doanh nghiép. La mdt doanh nghiép hoat ddng trong linh
vue xdy dung, bit déng san va dich vu, Cong ty di tao lap duoc uy tin trén thi trudng dua trén nén
tang ddi ngii quan 1y cé nhiéu nam kinh nghiém. Co cdu diéu hanh va quan tri caa Cong ty duoc
thiét 1ap va tudn thi theo céc quy dinh cua Ludt Doanh nghiép va cdc quy dinh phap luat chuyén
nganh c6 lién quan. Ngoai viéc hé thong quan tri ciia Cong ty duoc kiém soat chit ché bai doi ngi
Ban Kiém soat uy tin va chuyén nghiép do Dai hoi dong ¢b dong bau ra thi moi hoat dong cua
Cong ty con duge kiém sodt chit ché boi Ban kiém soat ndi bd truc thude Ban Téng Gidm déc.
Do d6 cic hoat dong diéu hanh ctia Hoi ddng quan tri, Ban Tong gidgm ddc ludn minh bach va duge
gidm sdt mot cach can trong. Ngoai ra, vdi kinh nghiém lau nam trong nganh gitp ddi ngll quan
tri ctia Cong ty ¢6 du kha ning nhén biét, danh gid va khic phuc cic yéu td rui ro dé dam bao viée
quan tri doanh nghiép duoc thue hi¢n mot cich 6n dinh va ¢6 hiéu qua. Dong thoi, Cong ty cling
tdp trung tuyén dung ngudn nhan luc k¥ thudt tét. nang cao chuyén mén cho nhan vién, tao moi
truomg [am viée than thién, cing chinh sich dii ngd tdt dé thu hat va duy tri déi ngii nhéin su 6n
dinh.

7.  Riii ro khac

Céc rti ro ndm ngoai kha ning du bdo va vuot qué kha ning phong chdng caa con ngudi
nhu dong dat, hoa hoan, chién tranh, dich bénh v.v. déu gdy anh huong it nhiéu dén hoat dong cua
Caéng ty. Bé han ché tdi da nhitng thiét hai ¢6 thé xay ra, Cong ty cling da xem xét va xdy dung
mot s6 kich ban phong ngira rtii ro bat kha khéng nhim giam thiéu téi da thiét hai cho Cong ty va
dam bao tinh hoat dong lién tuc.

(Phén con lai ciia trang duoc chi y dé tréng)
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III. CAC KHAI NIEM
1.  Khai niém

- Ban cdo bach

- Tb chiic phit hanh

- Diéulé

- Vbn diéu lé

- Cé phan

- Cb phiéu

- Ngudi co lién quan

2. Tirviét tit

Ban cdo bach ctia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nhim cung c¢4p théng tin cho céng ching dau tu
danh gid va dua ra cac quyét dinh vé dau tu chimg khodan.

Tong Cong ty Déu tur Phat trién Nha va D thi Nam Ha Noi

Diéu I¢ cia Tong Cong ty Dau tir Phat trién Nha va D thj Nam
HaNoi da duoc Dai hoi dong cd dong cia Cong ty thong qua.

Tdng so von do tat ca cac ¢ déng gdp va duge ghi vao Diéu
¢ cua Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Néi .

Vén diéu I¢ dugc chia thanh nhiéu phan bing nhau.

Chimng chi do Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi phét hanh xéc nhan quyén s& hitu ciia mdt hoic
mot s6 ¢6 phén.

La ca nhan hodc té chirc duoc quy dinh tai khoan 23 Diéu 4
Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH 14 ngay 17 thang 6 nam
2020, khoan 46 Diéu 4 Luat Chimg khodn sé: 54/2019/QH 14
ngay 26 thang 11 nam 2019.

Cac tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay co y nghia nhu sau:

- Téng Céng ty/Cong
ty/NHA

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Noi

- CTCK Cdng ty chimg khoén
- CTCP Cdng ty ¢b phan

- VBL Vén diéu 1¢

- CP Cé phan

- DHBCH Dai héi dong ¢d déng
- TGP Téng Giam dde

- BKS Ban Kiém soat

- HPQT Héi dong quan tri

- CBCNV Can bd cong nhan vién
- CCCD Can cudc cong dan
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- SKHPT
- DPKDN

- BETEC

- BCNCKT

- Thué GTGT /VAT
- Thué TNDN

- TSCDH

- VND

- TTCK

- UBCKNN

- SGDCK

- VSDC

- TP

- TCKT
- HTKT
- GPMB
- DPTXD
- QLDA

- SXKD

S& Ké hoach va Dau tu
DPang ky doanh nghiép

Béo cdo tai chinh

Bdo cdo nghién ctru kha thi
Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Tai san ¢d dinh

Viét Nam dong

Thi trudng chirng khoén

Uy ban Ching khoan Nha nuéce
S& Giao dich Ching khoén

X
)
N\

Téng Cong ty Luu ky va B trir Chimg khodn Viét Nam

Thanh phé

Quan

Tinh

Huyén

Tai chinh Ké todn
Ha tang ky thut
Gidi phong mit bang
Pau tu xay dung
Quan ly du an
Quyét dinh

San xuét kinh doanh
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IV.

L.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Théng tin chung vé T6 chire phat hanh

Tén cong ty viét bang
tieng Viét

Tén cong ty viet bang
ticng nudc ngoai

Tén cong ty viét tit

Tru s& chinh

bién thoai

Website

Nguoi dai dién theo
phap luat

Ma c6 phiéu

San niém yét

Vén didu 18

Logo

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI
NAM HA NOI

HA NOI  SOUTH HOUSING AND URBAN
DEVELOPMENT CORPORATION

HA NOI SOUTH CORPORATION

Cum cong nghiép Ciu Gidt, Phudng Duy Tién, Tinh Ninh
Binh, Viét Nam

0226.3847.756

https://mnamhanoi.com.vn/

Ong Nguyén Dic Long

Chiic vu: Téng gidm dbe/Thanh vién HDQT

NHA

S¢ Giao dich chimg khoan TP. Hb Chi Minh (HOSE)

485.917.090.000 dong (Bén tram tim muroi lam ty, chin tram
muoi bay triéu, khong trdm chin muwroi nghin dong).
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Where trust built

Gidy chimg nhan DKDN sé 0700222689 do S& Ké hoach va Pau tr tinh Ha Nam cAp lan
dau ngay 27 thang 11 nam 2007, do S& Tai chinh tinh Ha Nam c4p thay ddi lin thir 15 ngay
10/06/2025.

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Linh vuc kinh doanh bat dong san va Xdy dung cong
trinh cdng nghiép, dan dung, giao thong.

o o

Nganh nghé kinh doanh cta Cong ty:

Bing 1: Tén nganh, nghé kinh doanh

Ma nganh

nghe kinh

Tén nganh, nghé‘ kinh doanh

doanh

4299 Xday dyng cong trinh ky thuit din dung khic
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BAN CAO BACH [“[]
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOL  naw nanol

Mai nganh

N8 7 sy o« N

nghé kinh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh
(chinh) Chi tiét:

- Piu tu xiy dung ha ting cic khu cdng nghiép, dé thi va din cu;
- Xfy dyng cong trinh khic khong phai nha nhu: cong trinh thé thao ngoai
troi;
- Chia tich dit véi cdi tao dit (vi du: dip, m& rong dwong, co sé ha ting
cong...);

4101 Xy dung nha dé &

4102 Xay dung nha khong dé &

4211 Xay dung cong trinh dudng sat

4212 Xdy dyng cong trinh duong bo
Xdy dung céng trinh dién

4221 Chi tiét: Xdy dung cong trinh dién dan dung (Khong xdy dung va van hanh cong
trinh dién c6 y nghia déc biét quan trong vé kinh té, quéc phong. an ninh).

4222 Xay dung cong trinh cap, thodt nude

4223 Xay dung cdng trinh vién thong, thong tin lién lac

4229 Xdy dung cOng trinh céng ich khéc
Xdy dung cong trinh thiy
Chi tiét:

4291 . » ) )
Khoéng xdy dung va vén hanh thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan c¢6 y nghia
dic biét quan trong vé kinh té - xa hoi

4292 Xay dung cong trinh khai khoang

4293 Xay dung cdng trinh ché bién, ché tao
Chuan bi mat bang

4312 oz " ; ; 2
Chi tiet: Khong kinh doanh dich vu né min

4329 Lép dat hé théng xdy dung khac

4330 Hoan thién cong trinh xay dung

4390 Hoat dong xay dung chuyén dung khac

M
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOL  nau wanoi

Whiss st Bl

Ma nganh
nghé kinh
doanh

4610

Tén nganh, nghé kinh doanh

Dai Iy, méi gidi, diu gid hang héa

Chi tiét: Pai Iy mua ban ky gui hang héa (Khéng thuc hién xuét khiu, nhap khau,
phan phdi véi cac nhém hang hoa thude danh muc hang héa nha dau tir nude ngoai,
t chire kinh té ¢6 von du tu nude ngoai khong duoc thuc hién quyén xudt khiu,
quyén nhdp khau, quyén phan phdi: Thudc 14 va xi g4, sach, bdo, tap chi, vat pham
da ghi hinh, kim loai quy va da quy. dugc pham, thudc nd, dau thé va dau da qua
ché bién, gao, dudng mia va dudng cu cai).

Bén budn may mée, thiét bi va phy ting mdy khic

Chi tiét:

(Khéng thue hién xudt khau, nhap khau, phan phéi vdi cdc nhém hang héa thude
danh muc hang héa nha dau tu nude ngoai, té chirc kinh té ¢é vén diu tu nude
ngoai khong dugc thuc hién quyén xudt khau, quyén nhap khau, quyén phan phdi:
Thube 14 va xi ga, séch, bdo, tap chi, vit pham da ghi hinh, kim loai quy va dd quy,
duge pham, thude nd, diu thé va ddu da qua ché bién, gao, duong mia va dudng
cu cai).

2511

San xuat cdc cau kién kim loai

Chi tiét: San xudt va dung ldp khung nha vi kéo sit thép cac loai.

Dich vu luu trd ngan ngay

Chi tiét: Kinh doanh khach san.

Co s0 luu tra khac

5621

Cung cap dich vu an udng theo hop ddng khong thudng xuyén vai khach hang

5629

Dich vu an udng khac

5630

Dich vu phuc vu dé uong

6810

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thuge chii s& hitu, chu sir dung hoac
di thué

Chi tiét: Khong bao 20m xay dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat gin véi ha ting.

7911

Pai 1y du lich
Chi tiét: (Trir Kinh doanh dich vu du lich Iir hanh quéc té phuc vu khdch du lich tir
Viét Nam ra nudc ngoai).
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BAN CAO BACH i
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOT  yaw aw

Ma nganh

nghé kinh Tén nganh, nghé kinh doanh
doanh

Y P

e e "Eaime

Diéu hanh tua du lich

7912 Chi tiét: (Trir Kinh doanh dich vy du lich lir hanh quéc té& phuc vu khach du lich tir

Viét Nam ra nude ngoai).

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoce phan vao dau

Chi tiét:

Kinh doanh xudt nhap khau hang héa (Khéng thyc hién xudt khau, nhap khau, phan
299 | Phdi véi cdc nhém hang héa thude danh myc hang héa nha dau tw nude ngoai, té
chire kinh té c6 von ddu tu nude ngoai khong duge thuc hién quyén xuét khau,
quyén nhdp khau, quyén phan phdi: Thudc 14 va xi ga, sach, bdo, tap chi, vt pham
d ghi hinh, kim loai quy va da quy, duge pham, thude nd, dau thé va dau da qua

ché bién, gao, duong mia va dudng cu cai).

Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién cia T4 chire phat hanh

Nam 2004: Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Ni tién thn la Cong ty
TNHH Thanh My dugc thanh lap nﬂay 26/03/2004 ¢6 56 von diéu 18 ban dau 12 2.5 ty dong
v&i nhitng nganh nghé chinh ban dau la xdy dung, khai thac va ché bién d4. mua ban vat liéu
xdy dung.

Nam 2006: Cong ty TNHH Thanh My thay déi dang ky kinh doanh ting von diéu 18 1én 26
ty ddng va ding ky thém nganh nghe kinh doanh la kinh doanh bat dong san, kinh doanh
khéch san, nha hang, dich vu an udng, kinh doanh si¢u thi va cho thué van phong, sin xudt
kinh doanh ché bién hang lam san, kinh doanh xut nhdp khau.

Nam 2007: Céng ty TNHH Thanh My chuyén déi thanh loai hinh Céng ty C4 phan vdi tén
goi & Cong ty Cd phan Thanh My, ddng thdi ting vbn diéu 1& 1én 58 ty ddng.

Nam 2010:

+  Cong ty chinh thirc ddi tén thanh Téng Cong ty PAu tr Phat trién Nha va Do thi Nam
Ha Noi theo Gidy phép dang ky kinh doanh s 070022689 do S& Ké hoach va Diu tu
tinh Ha Nam cap, dong thoi ting vén diéu Ié 1én 1a 58,9 ty ddng:

+  Ngay 13/07/2010. Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi chinh
thirc niém yeét ¢6 phicu trén S¢ Giao dich Ching khodn Ha Ngi (HNX) — Ma chimg
khodn: NHA.

Nim 2011: Tong Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi chinh thirc niém yét

bd sung 2.450.000 cb phiéu trén HNX, ting von dicu 1¢ Ién 88,350 ty ddng.

Nam 2015: Tang von dicu I¢ tir 88.35 ty dong lén 116 ty ddng thong qua phat hanh cé phiéu

thudng, phat hanh ¢b phiéu riéng lé.

Nam 2017: Phat hanh ¢ phlcu dé tang von ¢d phan tir ngudn vén chi sé hitu, nng tong von

diéu I& Ién 127.599.970.000 dong.
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BAN CAO BACH [m]
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  au ianol

Nam 2018: Chinh thl.rc tang von didu le len 150.515.250.000 donnl bang hmh thire phat hanh
cb phiéu dé ting vdn cb phan tir ngudn von cht s hiru va phét hanh ¢d phiéu thuong cho
cén bd nhén vién trong Tong Céng ty.

Nam ”Dl‘-) Tang von diéu le len 174.596.490.000 ddng bang hinh thirc phat hanh ¢6 phiéu
dé ting vén cd phan tir ngudn von cha sé hiru.

Nam 70”0 Tang von diéu le Ién 241.449.650.000 dong bano hinh thirc phét hanh cd phiéu
dé tang von cb phan tir ngudn von chi s hitu va phat hanh ¢6 phiéu thuéng cho can bd nhan
vién trong Téng Céng ty.

Nam 2021:

+ Ngay 21/01/2021, chinh thic niém yét ¢6 phiéu trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh
phd H Chi Minh (HSX) — M3 ching khoan: NHA.

o Tang \«on diéu [é Ien 281.165.500.000 dong bang hinh thuc phat hanh ¢6 phiéu dé tang
von ¢d phan tir ngudn vén chi s& hitu va phét hanh ¢d phiéu thudng cho can bd nhan
vién trong Tdng Cong ty.

Nam 2022: Tang vén diéu 1¢ 1én 421.745.200.000 ddng bing hinh thic chao ban thém cb

phi€u ra cong chung.

Nam 2024: Nham tang tinh gin két cta can bd nhan vién véi doanh nghiép va bd sung von

luu dong phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh, Téng Cono ty da thyc hién phat hanh ch

phiéu theo Chuong trinh [Lra chon cho ngudi lao dong véi s6 lugng ¢ phiéu phat hanh la
2.000.000 ¢6 phiéu, nang vén diéu 18 1én 441.745.200.000 dong.

Nam 2025: NHA tiép tuc thuc hlen ting von diéu ¢ thong qua viée phat hanh ¢6 phiéu tra
¢d tire véi ty 18 10:1, sir dung ngudn lgi nhuan sau thué chua phan phdi dén hét nam 2024.
Sau dot phat hanh vén diéu 1& cua Cong ty tang tir 441,7 ty ddng Ién 485.9 ty dong, véi tong
s6 48.591.709 ¢b phiéu dang luu hanh trén thi trudng.

Trong hon 20 ndm hinh thanh va phat trién, Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Nha va D6

thi Nam Ha Noi ludn hudng dén muc tiéu cung cdp céc san phém tét nhat cho khach hang,

dem lai gid tri cho ¢d ddng va déng gép véo su phét trién chung cua dia Phuong. Véi 18 nam
hoat ddng dudi hinh thitc cong ty c6 phan, Cong ty da dat dugc nhitng thanh tich, khen thudng

nhu:
— Gidy khen s6 512/QD-CT: “Da c6 thanh tich chdp hinh idt chinh séch phdp
T ludt thué nam 2012 cta Cuc trudng Cuc thué tinh Ha Nam.
~0/12/2013 | SO X8y dung tinh Ha Nam ting Gidy khen S6 1412 QD-SXD: “Pd c6 thanh tich
- "~ | hoan thanh 16t nhiém vu cong tdac ndm 2013
5 Téng cye trudng tong
v cuc thue c6 OQbD:
A g 546/QD-TCT  ting
: GIAY KHE? & A =
16/4/2014 g .s&fﬁ,,:é%gﬁim ] bang khen: “Pad cé
I i o il thémh tich chdp hinh
A t6t chinh sach thué
-1 nim 2013,
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BAN CAO BACH
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  uw tiano:

il

ol TIEH
PHONG THUTNG MAT VA CONG NOHIEF VIET NAM

=l =T
U1 DONG TIUNG UONG CAC HIEF HON DOANH NGHIER VIET NAM

TN

BANG KHEN

Cha  Tich  Phong
thuong mai va Cong
nghiép Viét Nam
(VCCI) ting Bing
khen sb 0045/PTM-
HVDT: “Pa co thanh

07/01/2014 Wi v i tich xudt sdc trong san
ﬁi;ﬁ‘::;f.':,‘":;:';;ﬁ;‘:m‘;;;zﬁ xudt kinh doanh va
dong gép tich cure vao
sw nghiép phat trién
cong dong Doanh
nghiep Viét Nam ndam
2013".
: Bo truong bo tai chinh
BANG KHEN tang Bing khen S6
T— Db riimstdivass ey 890/0P-BTC: “Pa ¢6

LM TIEL FIHE: CORG MOGHFER CALNGEAT. HEVEN DUY TIEN. TINMHA S

D oo hdarh tick chdp héni 1t chin vich. phig dmdt thad ndm 2004

thanh tich chdp hanh
tot chinh sdch, phdp
ludit thué nam 2014 ",

25/12/2015

Ch tich UBND huyén Duy Tién, tinh Hi Nam ting Gidy khen sé 4112/QD-
UBND:“Bd ¢6 thanh iich xudt sdc trong phong trao thi dua Yéu nwoc nam

2015

31/12/2015

Ftd VHEING BO NAY NG
TANG

BANG KHEN
Teimg steeq ¥ kv b glvsid deic'm suivsi s 50 By Wme Hi HA |

ik i Sm
Vi i o i b el 1 Ao Mt g A e T

Bé  truong B¢ Xdy
dung 6 Quyét dinh s6
1535/0D-BXD  tang
Bang khen: “Pd hoan
thanh xudt sic nhiém
vu ké hoach nim
2015"

10/8/2015

Chua tich UBND tinh Ha Nam ¢6 Quyét dinh sé QD sb 992/Qb-UBND tang
Bing khen: “Dd dong gop tich cuc cho sir phat trién kinh té - xa hoi tinh He

Nam giai doan 2010 - 2015
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BAN CAO BACH

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

i

NAM HANDI

(@RS A xc'mﬁam LA, AR

UBND tinh Ha Nam

B s :
N R Y
R BANG KHEN | s6: 1176/0P-UBND
06/10/2015 ii,» T s 1] ngay 09/10/2015 ting
%E e Béng khen: “Doanh
nghiép tiéu biéu xudt
sdc nam 2015,
_-'=:; Tong cuc trieomg Tong
gi : cuc thué c6 Quyét dinh
%_ L ki s6 958/0D-TCT ting
30/5/2016 ;.. ro.\‘ccgicl:di}l;.\f\n}lrihi‘ﬂur\ NHA ?1 Gzciy khen: "Pad co
. | 1 thanh tich thue hién 16t
: chinh sach, phap ludt
. thué nim 2015,
UBND tinh Ha Nam
- ban hanh Quyét dinh
s6:  351/0P-UBND
RE ovmems g amms ngay 20/03/2017 tang
7 B_c:'}ng khen: Doanh
20/3/2017 iy o s o B
| i o nghiép da co thanh
" ,; ;’ tich xudt sdc trong
g e thee  hien  chieomg
ST NG SRR RS e g T ] winh® Té W nguoi
ey = nghéo nim 2017"
18/8/2017 Chimg nhan: “Thuong hi¢u — Nhan hiéu tiéu biéu nganh xay dung Viét Nam

lan thu I1” — Linh vuc xdy dung cdng nghiép — dan dung.

10/10/2017

Bing khen “Doanh nhan xuét sic nim 2017” cho Tng gidm déc Téng Cong ty
Bau tr Phat trién Nha va D8 thi Nam Ha Noi .

17/11/12017

HNX vinh danh lot top 10 doanh nghiép tién bd nhat vé céng bé thong tin va

minh bach trén san HNX nam 2016 - 2017.
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BAN CAO BACH

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Hﬂ!s![]i[lt;lﬂl

Wity bt Bl
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liy . ey,

80 TRUGHG 86 cong an
L nuu

G KHEN

CBONY Ting (‘t’ln[, hf d.nn tur phat trién nha vi db thi Nam Ha N

5

Bing khen “Dd c6 thanh tich
xudt séc trong phong trao

11/172018 ] Toan dan bao vé an ninh Té
Mumdm:mwmﬁqmruwu.d.,“ﬁﬁ Inl =44 .
L quéc nam 2017° — Bo
3
L] -‘u-l-.lﬂ "
PR trueng Bé Cong an
|. .’““JT" {5
| K g i £ Y gy o i 0 |
i, Y ] e 1 e ‘(:
i) ey Wi, L4, it ot S VI NAM ; F s B " s
] ) Picie: o B 2 3 g Giay khen “Dd co thanh tich
B TONG CUC TRUGNG TONG CUC THUE ﬁ 2 i 7 s
R e A thue hién 6t chinh sach,
10/7/2018 | | GIAY KHEN B | phdp ludt thué nam 2017
A TONG CONG TY mu. n.’l:l&fﬂl ?.'U XA VA l:)ﬂll NJ‘«:! Ha N1 % 2 . :
,} rr.vc1r.‘w.|r.»\.u;:;;‘_‘\'::.)':!.m TEN DUY TIE ‘-ﬁ Tong C@JC U,.Ira.ng Tong C'{IC

DA OO THANH TICH THUC MIEN TOT O SACH, PHAP LUAT THUL ~AM 2017

] e 016

':2 B (i k. 102 OTET b s
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thué

01/10/2019

Béng khen “Di ¢4 thanh tich thyc hién tét cong tdc ké khai, ndp thué ndm 2018”
— B¢ truong B4 tai chinh.

01/10/2019

G HOA A 10 ALs VEET NaM
B 2y T s - Hash abic
B0 TRUTNG 0 T4 Ltk
TANG

BANG KHEN

TONG CONG TY DAL R FHAT TRIEY NHA VA D0 THI NAM HA S8

FLIMA 0 ORTER CAL AT, A CEIYEN WA
EUVEN DUY TREN, TR 10 A

} i) 104 sk Aty i it cng i 1 Ak, i rhud mim 2018

Béing khen “Ba co thanh tich
thuc hién 161 cong tic ké
khai, nép thué niam 2018" —
B¢ trwong Bo tai chinh
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BAN CAO BACH Il
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  xau vanal
Whera sk Do I}
L
é: LTI OY awﬂ%x%ﬁ;%%:ﬂ: THNED HA NAM C'Ini I-I.C'!? LJIB“VD hl!}»’én DH}«' i’
% T Tién tang Gidy khen: “Dd c6 3
% GIAY KHEN . P o
50/8/2019 & ¥ thanh tich xuat sdac trong J
- * oy TRl “#®| | phong trao xdy dung nong
A% i dsgn 2011 - 2020 e 5 gl
ﬁ S ke ‘% thon moi giai doan 2011 —
%_. i ﬁ 2020”
L 2
KA A i SIS eI e
UBND timh Ha Nam ban
sl ettt e hanh Quyét dinh s6: 44/0P-
CHU TICH CY BAN NHAN DAN TINH 114 NaM. ,
L NG UBND ngay 03/01/2020
03/01/2020 BANG KHEN ting Bang khen: Doanh =
2 B e A nghiép da c6 thanh tich xudt L
' sdc trong thiee hién chirong a
trinh” Tét vi nguoi nghéo 4
nam 2019" A
H
Chinh thirec duge chdp thuan niém yét va giao dich tai S& giao dich Chimg khoan 7
18/01/2021 | Thanh phé Hé Chi Minh. Khéi lugng chimg khoan niém yét la 24.144.965 cb

phiéu. Gid tham chiéu trong phién giao dich dau tién la 20.600 dng/cd phiéu.

12/10/2021

M THEM Y SA% NEEA Y BN TINTE Bk AR
ThNG

BANG KHEN

UBND tinh Ha Nam ting
béng khen Céng ty “Di cd
thanh tich xuét sic trong hoat
dong san xuat, kinh doanh
nim 2021, gép phin vao su
phat trién kinh té - xa hoi tinh
Ha Nam”
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BAN CAO BACH il
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI  wau #awol

UBND thi xd Duy Tién, tinh
_ _ @ | Ha Nam ting gidy khen
23/12/2021 | R B e 2 BB | Cong ty: D4 c6 thanh tich

N et g g e i i ek S

trong phong trao thi dua yéu
nude nam 2021.

;

Cuc thué tinh Ha Nam ting
gidy khen Cong ty: Pa thuc
hién tSt chinh sach, phap luat
thué nam 2021.

GIAY KHEN

06/04/2022 | R 18 wemriiivmios

i Tk A e e 2
T eim g i i S o 13 1 S P o
7 % i

AT A

Ko & ", 0§ Nl A 1 S

UBND xi Mdc Bic ting
bing khen Cong ty: Pi ¢6

22/07/2022 5 e LB nhiéu thanh tich, déng gép
T : e trong phong trio “Pén on

R kT g o

UBND thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam ting bang khen
Cong ty: Pa ¢ thanh tich
xuat sic trong hoat dong san
xudt, kinh doanh nam 2023,
g6p phan vao su phat trién
kinh té - x4 hoi tinh Ha Nam.

10/10/2023
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BAN CAO BACH
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOT i #ano

Ll

22/12/2023

UBND thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam ting gidy khen
Cong ty: DA ¢6 nhiéu thanh
tich trong phong trao thi dua
yéu nude nam 2023.

03/01/2024

UBND tinh Ha Nam ting
bang khen Céng ty: i c6
thanh tich xuit sic trong
phong trao “Toan din bao vé
An ninh Té qudc” nam 2023

14/05/2024

i L Ty B i T v ) molllﬁ
Dl e s g 2k f s e ol L)

UBND thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam tang gidy khen
Céng ty: D ¢6 nhidu thanh
tich trong cdng tac “An toan,
vé sinh lao dong™ nam 2023

Vi nhiéu Bﬁng Khen, Gf{‘r:v khen khdc ciia UBND tinh, UBND thi xd, Cdc So nganh cua tinh

3. Cociu td chirc ciia td chire phat hanh

Tdng Cong ty Dau tir Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Ngi duoc td chire va hoat dong theo
m& hinh céng ty ¢b phan theo quy dinh tai diém a. khoan 1. Diéu 137, Lu4t Doanh nghiép sé
59/2020/QH14 duge Qudc Hoi nude Cong Hoa X3 Héi Cha Nghia Viét Nam thong qua ngay 17
thang 06 nam 2020.
Tinh t6i thoi diém phét hanh Ban C4o Bach nay, NHA la mgt doanh nghiép dgc lap (khong
c6 Cong ty me va/hodc Cong ty con). Pdng thoi, Cong ty ctng khéng c6 chi nhanh va phong giao

dich.
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BAN CAO BACH [H[]
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI  nau wano

4. Co ciu quin tri va b may quén Iy ciia T4 chire phdt hanh
Hinh 3: So' d6 by mdy quan Iy ciia cong ty

DAl HOI CO DONG

| v

HOI DONG QUAN TRl —— EQ;:_BAN KIEM SOAT

BAN KIEM TOAN |
~ NOIBO < +

TAONG GIAM BOC

l

PHO TONG GIAM BGC PHO TONG GIAM BAC

;

Doi né s Dbi bé Déi co Déi xe Bai thi Té.

mbe tang khi thg vén céng dién
sat mdy chuyén dudng nude
giao haan

thién

(Nguon: Tong Céng ty Dau nr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi )

Hién tai. Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va B thi Nam Ha Noi dang ap dung mo
hinh t3 chire ctia Cong ty & phin gdm Dai hdi ddng ¢b dong, Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat,
Ban Téng giam ddc.

M@ hinh quén tri ndy dugc xdy dung dua trén muc tiéu chién luge phét trién kinh doanh
cua Cong ty, tudn thu theo cdc quy dinh cia Phép luat Viét Nam va cdc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong
ty.

% Dai hoi dong ¢b dong
Dai hoi dong cd dong la co quan ¢6 thim quyén cao nhét cua Cong ty, bao gdm tit ca cd
dong ¢ quyén biéu quyét hodc ngudi duge ¢d dong cd quyén biéu quyét uy quyén. PHPCP ¢6
cic quyén sau:

#3 YV ol
APG .
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o>

Théng qua dinh huéng phat trién cua cong ty;

Quyét dinh loai ¢6 phan va tong s6 ¢ phan cua timg loai duoc quyén chao ban; quyét dinh
mirc ¢d tire hidng ndm cua timg loai ¢é phan;

Béu, mién nhiém, bai nhi¢m thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém sodt vién;

Quyét dinh ddu tu hodc ban sd tai san c6 gid tri biang hodc I6n hon 35% tong gié tri tai san
dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit cta cong ty:

Quyét dinh stra ddi. b sung Diéu & cong ty;

Thong qua bao cdo tai chinh hing nam;

Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sd cd phan di ban cua mdi loai:

Xem xét va xur Iy cde vi pham cua Hoi ddng quan tri, Ban kiém sot gdy thiét hai cho cong
ty va cd dong cong ty;

Quyét dinh 4 chire lai, giai thé cong ty;

Quyén va nghia vy khac theo quy dinh tai Didu I& cong ty.

Héi dong quan tri

Hoi dong quan tri 1a to chic quan tri, dicu hanh cao nhat ctia Cong ty do Dai hdi dong ¢o

déng bau ra. HDQT cta Cong ty gdm 05 thanh vién. HDQT la co quan co diy du quyén han dé
thuc hién tat ca cdc quyén nhan danh Cdng ty, trir nhiing tham quyén thugc PHDCD, HPQT ¢6
céc quyén sau:

&

Quyét dinh co cdu t6 chic, by may cia Cong ty;

Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién ciia Cong ty trén co s& cde myc dich chién luoc do
DHDCD théng qua;

B4 nhiém, mién nhiém, céch chic, gidm sét hoat dong cua Ban Tong gidm ddc va céc can
bd quan ly Céng ty:

Kién nghi sira d6i bé sung Diéu I¢, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, bio cio tai chinh,
quyét todn ndm, phuong an phin phéi, sir dung loi nhuan va phuong huéng phat trién, ké
hoach phat trién sin xuét kinh doanh va ngan séch hang ndm cua Cong ty trinh DPHDCD;
Trigu tap, chi dao chuan bj ndi dung va chuong trinh cho cac cuée hop DPHPCD;

Dé xudt viée tai co cdu lai hodc giai thé Cong ty;

Quyén va nghia vy ctia Hoi ddng quan tri do Phép ludt va Didu 1¢, cdc Quy ché noi bd cia
Cdng ty va Nghji quyét Pai héi ddng cd dong quy dinh.

Ban kiém soat

Ban kiém soét do Dai hi dong ¢b dong bdu ra gdm ba (03) thanh vién véi nhiém ky 12 nim

(05) nam; thanh vién Ban kiém so4t ¢6 thé duoc bau lai véi sb nhiém ky khong han ché.

Ban kiém sodt Cdng ty c¢ nhiém vu kiém tra, dénh gia tinh tuan tha, tinh chdp hanh cic quy
dinh cta Phdp ludt, Diéu I¢ t6 chirc va hoat ddng va cic quy dinh ndi bo lién quan dén moi
mat hoat dong cua cong ty:

Chu tri cong tac: Gidm sat trong thyue hién cdc muc tiéu, chi tiéu hoat dong dugc PHDCD
quyét nghi; t6 chire thue hién kiém toan ndi bo. kiém sodt ndi bd ... dua ra cac khuyén cao,

)
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Wik st Bud

&

két ludn vé sai pham. bat hop 1y, thiéu hiéu qua trong hoat dong hodc canh bdo nhitng rui ro
vé phap ludt, vé loi ich kinh té 6 thé xay ra;

Gidm st dam bao tinh hop phap, tinh trung thuc. hop ly va mirc dé can trong can thiét cia
bd mdy trong cong tic ké todn, thdng ké. xdy dung cac Béo cdo tai chinh doanh nghiép va
phdi hop trong thuyét minh, thuyét trinh véi co quan chirc ning (bé nganh, kiém todn nha
nude. co quan thué, kiém todn doc lap...) nhdm dam bao cdc loi ich hop phap, chinh déng
cua cdng ty, ¢b déng theo quy dinh ctia Phap ludt, Diéu 1¢ va cic Quy ché, quy dinh ndi bo;
Ban kiém sodt hoat dong dc lap mét cich twong ddi vé nghiép vu véi Hoi dong quan tri va
Té}ng giam ddc trén co so Didu g, quy ché Quan tri, va quy ché T4 chure, hoat ddng cua Ban
Kiém soat. Truong Ban Kiém sodt hoat dong chuyén trach tai Cong ty.

Ban Téng giam doc

Ban Tong giam doc bao gom Toéng gidm doc va cac Phd Tong gidm ddc. Tong giam doc

thue hién quyén va nghia vu theo Diéu 1¢ quy dinh.

<>

Tong giam ddc 1a ngudi didu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ctua Cong ty theo Nghi
quyét, Quyét dinh cua Dai hdi ddng ¢d dong va HDQT; Chiu su giam sat cua Hoi ddng quan
tri va chju trach nhiém trude Hoi déng quan tri va true phap luit vé viée thuc hién céc
quyén han va nhiém vu dugc giao;

Gitp viée cho Tdng gidm ddc ¢ cdc Phd Téng gidm dbe. Cac Pho Tong gidm déc duoc
phan cdng, Uy quyén thyc hién cac nhiém vu do Tdng giam ddc giao. Tong giam déec quy
dinh cu thé vé nhiém vy, quyén han cua cic Phé Tong giam ddc bing vin ban phan cong
nhiém vu;

Khi Téng gidm ddc ving mat, mdt Phé Tong giam ddc duoce ty quyén thay mit Tong gidm
ddc dé giai quyét cong viée chung cua Trudng Son va phai chiu trach nhiém vé cac cong
viéc ma minh da quyét dinh trong thai gian ty quyén. :
Ban Kiém todn ndi bd

B¢ phan Kiém todn ndi bd duge thanh ldp bai Héi dong quan tri, Hoi déng quan tri quan ly

tryc tiep bd phdn kiém todn ndi. Ban kiém toan ndi c¢d cdc nhiém vu va chirc ning quy dinh tai
Quy ché kiém todn ndi bd ctia cong ty. cu thé nhu sau:

Pam bao va tu van doc lap, khach quan duge thiét ké nhim tap thém gid tri va hoan thién
cdc hoat dong cua NHA;

Dua ra cdc phan tich chuyén sau va céc kién nghi dua trén dénh gia dir liéu va cac quy trinh
cua doanh nghiép;

Pua ra céc tr van, kién nghi mdt cach ddc lap khach quan: Thye hién cc hoat dong tur vén
lién quan dén quy trinh quan tri, quan Iy rii ro va kiém soat ndi bd pht hop véi NHA;
Thue hién kiém toan trude, dong thdi va sau ctia doanh nghiép. Tuy thudc vao ddi tuong
kiém todn, khi ldp ké hoach kiém todn ndi b c6 thé két hop ca kiém todn trude, kiém todn
ddng thoi va kiém todn sau;

Tu van cho doanh nghiép trong viée lua chon, kiém soét str dung dich vy kiém todn doc lap
bao dam tiét kiém, hiéu qua;
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<

Bao cdo dinh ky vé muc dich, quyen han, trach nhiém va hiéu suit cia bd phan kiém toan
ndi bd lién quan dén ké hoach cua bd phan;

Kiém tra va ddnh gia cdc hoat dong cu thé theo yéu ciu cua Ban Giam déc va Hoi dong quan
tri.

Cic phong ban nghiép vu ciia Téng Céng ty bao gdm:

Phong Té chirc hanh chinh

Phong T4 chiic hanh chinh ¢é cdc nhiém vu va chirc ning sau:

Xdy dung co cdu td chirc bd mdy Cong ty, xdy dung ké hoach dao tao bdi dudng. nang cao
trinh dd chuyén mén nghiép vu, tay nghé cho CBCNV; thuc hién chinh sach, ché do tién
luong va cac ché do khac dbi voi ngudi lao déng; quan ly, diéu hanh cong tac hanh chinh
cua Cong ty;

Xay dung ndi quy, quy ché, quy dinh quan 1y ndi bd trong Cong ty;

Tham muu cho Tong Gidm dde viée bd tri. sip xép lao ddng cdc phong ban, chi nhanh va xi
nghiép ciia Cong ty cho phil hgp véi tinh chit cong viée phi hop véi ludt lao dong dugce nha
nudc ban hanh;

Quién 1y, luu trir hd so cla cdn bd cong nhan vién, gii quyét nhitng van dé phat sinh vé
quyén loi ciing nhu chinh séch clia ngudi lao dong trong qué khu va hién tai:

Phong thyuc hién cic chiic nang va diéu hanh moi hoat ddng theo su chi dao. quan ly truc
tiép ctia Ban Téng gidm ddc Cong ty.

Phong Quan ly duw dn

Phong Quan ly du an ¢6 cac nhiém vu va chirc nang sau:

Tham muu, tr van cho Ban Tong Giam ddc vé cdc van dé lién quan dén viéc quan Iy qua
trinh thue hién dur an; ‘

Truc tiép t& chirc va chi dao viée khao sét hién trang, tir d6 tién hanh lap, danh gi va trinh
duyét du an;

Xay dyng hé so nang lyc khi tham gia ddu thau, Iap hd so thdu va thuc hién cac tha tuc ddu
thau;

Hoach dinh quy trinh thuc hién du 4n cu thé v&i cac ndi dung: muc tiéu, yéu cau chét lugng
ctia dur an, ké hoach té chirc thi cong, kiém sodt tién d6 va chét luong du dn, ké hoach phan
bd cde ngudn lyc, hé thdng cdc tai liéu va bidu miu phuc vu viée kiém soat thi cong du an:
Thyc hién do ludng, thong ké cac dir ligu dé tién hanh phan tich, danh gid qué trinh thuc
hién du 4n va xdy dung sdn cdc phuong an du phong dé kip thoi xir 1y céc sur ¢d phat sinh;

T chire nghiém thu va ban giao du an khi hoan thanh theo ding quy dinh.

+ Phong sin xudt kinh doanh

Phong san xudt kinh doanh ¢é nhiém vu va chiec nang sau:
La phéng tham muu chirc ning téng hop cua Tng Gidam ddc trong linh vuc quén ly ké
hoach, dau tw, dau thau, tim kiém viéc lam, chon thiu phu, gi4 ca, hop dong kinh té, thanh
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quyét toan cdc hop dfﬁng kinh té, giao khodn, hach toan ndi b va thuc hién cac viée khac
khi gidm ddc giao nhiém vu;

- La phong nghiép vu quan Iy tai san vat tr thiét bj cua Cong ty. Tham muu cho Tdng gidm
ddc quan ly va khai thac may maéc thiét bi. T6 chire cung Gng vat tu chinh va vt tu thi cong
phuc vu cdc cong trinh;

Soan thao cdc van ban vé k¥ thuat thi cdng cta cong trinh;

Thiét ké to chire thi cong cdng trinh, hang muc céng trinh;

Chi dao lap hé so hoan ¢dng cac cdng trinh;

]

Tham gia chi dao thi cong cac cong trinh, hang muc cong trinh;

Cha tri gidm sat, quan 1y k¥ thuat, chat luong, tién do, an toan lao dong cdc cong trinh, hang
muc cong trinh;

- Thyec hién cdc nhiém vu khédc khi Tong Giam dée giao nhiém vu.

+ Phong Tai chinh — Ké hoach

Phong Tai chinh — Ké hoach ¢6 nhiém vu va chire ndng sau:

Tong hop, ghi chép lai cac 6 liéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty: bdo cdo truc tiép lén Ban
Tong Giam ddc; thong qua tinh hinh tai chinh giup Téng Giam ddc chi dao hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty;

Thuc hién ché d§ bdo cdo theo dinh ky, thuc hién tdt cic yéu cau kiém todn, thanh tra tai
chinh cia cdc cdp ¢6 thim quyén;

Phan anh chinh xdc, trung thue, day du, kip thoi, rd rang va d& hiéu toan dién cac mit hoat
dong san xuat kinh doanh cia Cong ty trén nguyén tic ké toan doc 1ap vé nghiép vu:

Pé xuét nhitng bién phap diéu chinh, xt Iy kip thoi nhing sai 1éch trong hoat dong kinh
doanh va quan ly tai chinh. '
% Cac Td, Poi true thude:

Dudi cic phong la cdc t6., doi véi nhiém vu riéng biét cho timg doi: Doi né, doi moc sat, doi
bé tong, doi co khi tho may, di xe van chuyén, ddi thi cdng dudng giao, tb dién nudc hoan thién.
5. Thong tin vé cong ty me, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, nhimg cong ty nim quyén

kiém so4t hojic ¢é phin chi phéi d6i v6i Té chire phat hanh, nhimg cong ty ma T4 chirc

phdt hanh nim quyén kiém soat hodc cb phan, phan vén gép chi phdi
5.1. Cong ty me

Khéng co.
5.2. Cbng ty con

Khang cé.

5.3. Cbng ty nim quyén kiém soat hoic ¢b phén chi phdi ddi véi T chire phit hanh

Khéng cé.

54. Céng ty ma T4 chire phat hanh nim quyén kiém sodt hoic ¢b phén, phin vén gop chi
phoi
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

il

NAM HANDI

- 2004

6.  Théng tin vé qud trinh ting, giam vén diéu I¢ ciia TS chire phat hanh

6.1. Qua trinh ting, giam von diéu 1é

o Thong tin vé cic dot ting von ké tir thoi diém hoat dong

Vén truge khi |
tang :

(1.000 ddng) |

- Gia tri von |

tang
(1.000
dfing)

2.500.000

2006 |

2.500.000

| 23.500.000

Von sau
khi tang
(1.000
dong)

2.500.000

Bing 2: Tém tit qud trinh ting vén diéu I cia NHA

tang von

Phwong thirc

Pon vi cap

- S5 Ké hoach va Dau tur |

tinh Ha Nam

26.000.000

riéng lé

S& Ké hoach va Pau tu |
tinh Ha Nam ;

2007 |

26.000.000

32,000,000

2010

58.000.000

900.000

58.000.000

Phat hanh |

riéng leé

©58.900.000

Phat hanh

riéng le

S& Ké hoach va Dau tur
tinh Ha Nam

S& Ké hoach va Pau tu
tinh Ha Nam |
Ngay 02/06/2010
NHA di dugec UBCK
Nha nuée chap thuin

|a cdng ty dai chiing va |
dd niém yét trén san
HNX  vio  ngay
13/7/2010. |

2011

58.900.000

29.450.000 |

88.350.000

2.650.000

88.350.000

Phat hanh ¢b

phiéu tra cé tirc |

- Théng bédo chip thuan

niém yét bd sung cb |
phidu  NHA  sé
272/TB-SGDHN cua
SGDCKHN ngay 14 |
thang 4 nam 2011; |
Gidy CN PKDN sd
0700222689 do
SKHDT tinh Ha Nam |
cép thay dbi lan thir 02
ngdy 06/04/2011.

91.000.000

| Phét hanh ¢

phiéu theo |

chuong trinh

| lua chon cho

- Coéng van SO |

301/UBCK-QLPH
ngdy 21/01/2015 ciia
UBCKNN.
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AN HANO|

| Vén trwée khi

tang
(1.000 ddng)

Von sau
khi ting
(1.000
dong)

. Giatrivon

taing :
(1.000
(‘Iéng)

Phwong thire

ting von

' nguoi lao dong

' trong Cong ty

. A
Dom vi cap

| 25.000.000 116.000.000

' Phét hanh

ring & ¢o

- Cong van sO

573/UBCK-QLPH
ngay 04/02/2015 cua
UBCKNN;

91.000.000 phiéu cho Nha - Gidy CN DKDN s6 |
dau tu chién 0700222689 do |
luoce SKHDT tinh Ha Nam

cép thay ddi lan thir 03
ngay 19/05/2015.
Cong van sO
‘ 4687/UBCK-QLCB |
| Phit hanh cd| ngly 10/07/2017 cla
phiéu ting von UBCKNN:; '
2017 | 116.000.000  11.599.970 127.599.970 | ¢b phin tir - Gidy CN DKDN s6 |
ngudn vén chi | 0700222689 do |
s hitu SKHDT tinh Ha Nam |
cap thay di lan thtr 04
ngay 01/08/2017.
| - Céng vin s6 |
3238/UBCK-QLCB
ngay 23/05/2018 cua
_ 5 [, . UBCKNN;
127.599.970 | 20.415.280  148.015.250 Phit hzfmh.- * . Gidy CN PKDN sb
phicu tra co tirc | y s
a ‘ 0700222689 do |
| g SKHBT tinh Ha Nam
| 2018 | | cép thay déi lan thir 05 |
| ngay 21/06/2018.
|Phat hanh b |- Cong  van  sb |
phiéu  theo | 4501/UBCK-QLCB
o ; P ' chuong  trinh | ngay 23/07/2018 cua
| 148.015.250  2.500.000  150.515.250 s chon | RGOS |
i nguoi lao dong | . Gidy CN DKDN sb |
trong Cong ty | 0700222689 do |
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i = : = Gia tri von | Vonsau |
.. Von truoc khi | J : e | i
Thoi | tang . khitang | Phuwong thic |

S tan Pon vi ¢4
diem | & o

000y | Q000 (1000 | tingvén

dong) | df’ing)

SKHDT tinh Ha Nam
cép thay dbi lan thir 06
ngay 08/08/2018. -

- Cong van s&
| 6433/UBCK-QLCB
| ngay 23/10/2019 cua

S e | TICKN

2019 | 150.515.250 | 24.081.240  174.596.490 | or MM €O i oN DKDN sé
phi€u tra ¢d tirc | : ;

0700222689 do

cap thay dbi lan thi 07 |

l SKHDT tinh Ha Nam |
|
" ngay 12/11/2019.

| | Phit hanh c& . ) y
- - Cong vén sO

5279/UBCK-QLCB
ngay 27/08/2020 cua

| i phiéu ting vén
| 174.596.490 | 62.853.160 ' 237.449.650 c6 phan tir

' ngudn von chi |
‘ | Thaade s T
| 8O hitu
| - - Céng van s0 |
| 2020 | . | ohichann oy S851/UBCK-QLCB |
| | | | [_aj A €O eay 29/09/2020 cua
| | ;p}:'f’“ t'?‘*f’s UBCKNN;
| 237449650 | 4.000.000 | 241.449.650 | S'UO"E MMM i ON DKDN 6 |
| i [ lua chon cho ¥ |
| | 0700222689 do

nguoi lao dong
SKHDBT tinh Ha Nam

cap thay ddi lan thtt 9
ngay 06/10/2020.

- Cong  van 80|
r 2721/UBCK-QLCB |
Phit hanh ¢& ngdy 09/06/2021 cia |
phiéu ting von | UBCKNN:
2021 | 241.449.650  36.215.850 277.665.500 | ¢6 phdn tir |- Gidy CN DKDN sb |

trong Cong ty

ngudn vén chi | 0700222689 do |

| s6 hitu - SKHDT tinh Ha Nam |
| clp thay ddi lan thi 10
ngdy 24/06/2021. |
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NAM HANDI

diém |

ting
(1.000 ddng)

st . Giatrivén |
.. Von trude khi | ¥
Thoi | '

Von sau
khi ting
(1.000

dong)

ting
(1.000
dong)

- A
tang von

| Phuong thirc |

Phithanh cb

- Cong

2813/UBCK-QLCB

ngay 11/06/2021 cua |

van SO |

. phiéu theo UBCKNN:
hu trinh | ’ .=
277.665.500 | 3.500.000 | 281.165.500 . ore MM ot N DKDN b |
lua chon cho ’
' My . 0700222689 do
| nguoi lao dong |
. .| SKHDT tinh Ha Nam
trong Congty =, Sy
- cép thay d6i lan thir 11
" ngay 06/07/2021.
Gidy ching nhan sé
| | 335/GCN-UBCK
| | ngdy 31/12/2021 cua
2001- | | | Chio bin 3| UBCKNN;
70“” | 281.165.500 | 140.579.700 | 421.745.200 | phiéu ra cdng - Gidy CN DKDN sb
T ching 0700222689 do |
‘ SKHDT tinh Ha Nam |
| cép thay ddi lan thr 12
é | ngay 24/03/2022.
E I - Cong van 56 |
| it han i | A668UBCK-QLCB
‘ hf’f = h“’ nedy 25/07/2024 cua
| | | | B ap | UBCKNN:
2024 | 421.745.200 | 20.000.000  441.745.200 |0 TGt ON DKDN sé |
5 ' lua chon cho | ¢ ,
~ | 0700222689 do
' ngudi lao dong |
. " SKHBT tinh Ha Nam
' trong Cong ty : iy
: cap thay doi lan tha 14
| ngay 101091"?074
Cono van sb ;
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BAN CAO BACH ﬂ{ﬂ
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI iy wano

. Gia trivon Vén sau : :
tang khi ting | Phuwong thirc |

_. | Vén truéc khi

tang _ | - :
S @000 a0t
(1.000 dong) | ( ( ang von

j dong) dong)

Don vi cap

- Gidy CN DKDN s
0700222689 do S& Tai

ngay 10/06/2025.

chinh tinh Ha Nam cép
thay doi lan thic 15 |

(Nguén: Tong Céng ty Pau tir Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi )
e Théng tin vé cic dot giam von ké tir thoi diém hoat déng theo hinh thirc Cong ty ¢b
phin: Khéng cé.
6.2. Y kién cia don vi kiém todn déi véi dot ting vén gin nhit
e Bio cdo von gop cua chi sé hiru cho giai doan !Zl:l' ngay 01/01/2024 dén ngay 15{!)8;’2024
(so 1608;‘2024!B'CV{IAV ngay 06/09/2024) - kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn
va Dinh gia Quoc te
“Y kién ciia kiém todn vién
Theo y kién ciia ching 6i, Bdo cdo vén gop cua chu so hitu cho giai doan tir 01/01/2024
dén ngay 15/08/2024 ciia Tong Cong ty Pau tr Pht trién Nhé vér D6 thi Nam Ha Néi da phan an
trung thire va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh von gép cia chii o hitu cho giai doan
ttr ngay 01/01/2024 @én ngéry 15/08/2024, phit hop véi chuin muee ké todn, ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo vén gop

cua chu so hiru.

Co s ké todn va gidi han vé doi twgng nhin va sir dung bdo cdo kiém todn
Khéng phii nhdn y kién néu trén, ching t6i leu y ngieéi doc dén Béo cdo dén T huyét minh sé

2 phan Thuyét minh Bdo cdo von gop ciia chii so hitu mé ta co sé lap bédo cdo vé muc dich ldp bdo

cdo. Bdo cdo nay duoc ldp chi nham muc dich cung cdp hé so, dap img yéu cau ciia Co quan quan

Iy nha nueée quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2024 ciia Chinh phi. Vi thé,

bao cdo néy co thé khéng phit hop dé s dung cho muc dich khdc."

7. Théng tin vé cic khoin gép von, thodi von 16m ¢6 gid tri tir 10% tdng tai sin tré 1én
dwoc ghi trong bio cio tai chinh gin nhit tai thoi diém thwe hién cia T chire phat
hanh tai cdc doanh nghiép khac.

Khong caé.

8.  Théng tin vé chirng khodn dang luu hanh

8.1. Cb phiéu phd thong
Theo danh séch ¢6 déng chét ngay 30/09/2025 do Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg

khodn Viét Nam lap. Téng Cdng ty Pau tur Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi ¢4 tdng s8 7.043

cd dong, nam gitr 48.591.709 ¢6 phiéu phd thong dang luu hanh. Co cdu ¢b dong clia cong ty nhu

sau:
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BAN CAO BACH
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
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NAM HANDI

Bing 3: Co ciu ¢b dong tai ngay 30/09/2025

A
So hrgng

(co dong)

So lwong co
phan s& hiru

Gid tri
(ddng)

C; -
j (©0 Gong ong 7.018 48248530 | 482.485.300.000 | 99.29%
nwoce
I | Cd dong td chirc 1 102.762 1.027.620.000 |  0.21%
2 | C6 dong cd nhan 7.007 48.145.768 481.457.680.000 | 99,08%
T e T 25 343.179 3.431.790.000 |  0,71%
ngoai
I | C6 dong té chic 8 311.191 3.111.910.000 |  0,64%
2 | Cb dong cé nhéan 17 31.988 319.880.000 |  0.07%
C6 déng la tb chire
kinh té c¢6 nha diu
III | tw nwéc ngoai nim 0 0 0 0
gir trén 50% von
diéu 18
IV | C6 phiéu Quy 0 0 0 0
Téng cong 7.043 48.591.709 485.917.090.000 |  100%

8.2.
8.3.

10.
10.1.

(Nguon: Theo danh sich c6 dong NHA chot ngay 30/09/2025 do VSDC ldp)
Cb phiéu wu dai: Khéng co.
Cic loai chirng khoan khic: Khong co.
Thong tin vé ty 1€ s& hitu nwée ngoai
Theo Céng vin sb 6282/UBCK-PTTT ngay 14/10/2021 cia UBCKNN, Ty 1€ s& hitu nude
ngoai toi da tai NHA la 49%.
Ty 1¢ s& hitu nude ngoai téi da tai NHA theo quyét dinh cta Dai hoi ddng c6 déng va quy
dinh tai Diéu 1¢ Cong ty: Khéng quy dinh.

Ty 1€ so hiru nude ngodi tai NHA tai ngdy 30/09/2025 13 0,71% (theo danh sich cd dong
chdt ngay 30/09/2025 do Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam cung cap).

Hoat djng kinh doanh
Pic diém hoat dong kinh doanh

Cong ty hién tap trung hoat dong & hai mang chinh 1 X4y dyng cong trinh va Kinh doanh

bat dong san, cu thé nhu sau:

10.1.1. Hoat djng xiy dung cong trinh

Day la mang kinh doanh truyén théng va lau doi cua Téng Cong ty Dau tur Phét trién Nha

va D4 thi Nam Ha Noi. Doanh thu tir hoat dong xay dung cdng trinh trong nhitng nam gan day
chiém ty trong lén trong co cau doanh thu tap trung chu yéu & mang xay dung co s& ha tang tai
tinh Ha Nam cfii (nay thuée tinh Ninh Binh sép nhap).
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BAN CAO BACH ﬂ}ﬂ
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  au #wo

Tinh Ha Nam cii vdi loi thé lon vé vi tri dia ly, ctra ngd phia Nam cua Thu d6 Ha Nai. tiép

gidp vdi viing kinh té trong diém Bic BY, ¢6 hé théng giao thong dudng bd, dudng sit, dudng thuy
thudn lgi véi loi thé sin c6 la Que 16 1A, dudng cao tde Ha Noi — Ninh Binh, Quéc 16 38. Québc
16 21 va tuyén dudng sat Bic — Nam ... Dia ban nay ciing ¢6 quy dat cong nghiép sach, ngudn lao
dong dbi dao, ¢6 tay nghé. Nhimg yéu t6 trén cho thay dia phuong ¢6 tiém nang trd thanh diém

dén hap dan cdc nha dau tu. Nhu vay, trong tuong lai, co s& ha ting, giao thong cua dia ban sé

cang dugc chi trong va dem dén co hoi cho Cong ty trong mang nay.

Bing 4: Mot sb cong trinh tiéu biéu Cong ty da, dang va s:?ip thwe hién

STT Tén Cong trinh

i Xay dung diém truong méi truomg THCS phudng Bach Thuong, thi x3 Duy Tién phuc vu
con em cong nhan Khu cong nghiép trén dja ban thi xa Duy Tién, tinh HaA Nam
Xay dung ha tang k¥ thuat khu téi dinh cu phuc vu cong taic GPMB dé thuc hién mot sd

2 | du éan trén dia ban phuong Yén Bic, thi xa Duy Tién (vi tri 1); (vi tri 2) (nay la phuong
Ddng Vin, tinh Ninh Binh)

3 Xdy dung ha téng k¥ thuét khu tdi dinh cu phuc vu cong tic GPMB dé thuc hién mét sb
du an trén dia ban xa Tién Son (vi tr1 3)
Thi cdng xdy dung cdng trinh dich vu thuong mai TM4, TMS5 thudc Du an Pau tr Xay

4 | dung khu hanh chinh va dich vu thuong mai luu tria (GBI) tai KCN hd tro Dong Vin 11 -
Thi x@ Duy Tién - Tinh Ha Nam

5 | Cai tao, nang cip tuyén duong PH.13 tir thon Yén Ninh dén tram Y té x3 Mdc Nam

2 Déu tu xay dyung tuyén dudng D12 doan tir t3 dan phé Hoang Ly dén dudng N14 theo diéu
chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1é 1/2000 phudong Hoang Déng

- Xay dung ha tfing k¥ thudt khu tai dinh cu phuc vu cdng tic GPMB dé thuc hién mot sd
du 4n trén dia ban phudng Yén Bic, thi xa Duy Tién (vi tri 1)

g |Xay dungha tang k¥ thuat khu téi dinh cu phuc vu cong tdic GPMB dé thue hién mot s
du 4n trén dia ban phuong Yén Bic, thi xd Duy Tién (vi tri 2)

9 Xay dung ha tang ky thuat khu téi dinh cu phuc vu cdng tic GPMB dé thuc hién mdt sd
du dn trén dia ban x3 Tién Son, thi xa Duy Tién (vi tri 5)

1o | Céito. nang cap tuyén dudng tir QL.37B dén nha ba Huong thude thon Than Trai, x3 Yén
Nam

it Pau tu xdy dyng tuyén dudng D1 doan tir Km0+00 dén Km0+943 thude quy hoach chung
thi xa Duy Tién dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050

12 | Cai tao, ndng cép tuyén dudng PH.13 tir thén Yén Ninh dén tram Y té xd Moc Nam

|3 | Caitao, ning cép tuyén duong thon Nha X4 doan tir dudmg tranh QL38 dén dudng DH. 13,

xd M¢c Hoan, thi xd Duy Tién

(Nguon: Tong Céng ty Péu tw Phdt trién Nha va Do thi Nam Ha Noi )
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10.1.2. Hoat dgng kinh doanh bat dgng sin

Trong mang kinh doanh bét déng san, Téng Céng ty Pdu tu Phat trién Nha va Do thi Nam
Ha Noi tap trung chu yéu & cdc du 4n do thi va cac khu nha o tai tinh Ha Nam trude khi sdp nhap
(nay thudc tinh Ninh Binh). Doanh thu ctia mang kinh doanh bat déng san trong céc ndm qua da
déng gop déng ké vao hoat dong kinh doanh chung cua ca Cong ty. Cac dy n (DA) bét dong san
di va dang duoc trién khai boi Tong Cong ty Dau tur Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Néi (v6i
vai tro la chi dau tu) dién hinh nhu:

Bing 5: Cédc dy 4n di va dang trién khai

Tong mire

Cép nhit tién d6 dén Tén
30/09/2025 chu dau tw

Tén cong

STT
trinh

dau tw Vai tro
(dong) |

Vi phan l6n dién tich dét du én
dugc giao (khoang 89%), Lién
danh dd hoan thanh viéc thi
cong xdy dung.
Hién tai du 4n dd dugc UBND | _ .
. . % - . | Lién danh
tinh Ha Nam chap thuan cho gia | __, 2
. .. .z .« | TOng Cong ty
i . han, thoi gian thuc hién dén hét : :
Du an dau tu . = N Dau tu Phat
- " £ Quy I11/2026 do phan dién tich | b o :
xdy dung tuyén bau : L ] trién Nha va :
] i B con lai cua du an chua duoc s .
dudong noi tir thau S e _ | B6 thi Nam
nit oiao ned ba lua hoan tat cong tac giai phong mat Ha N6 :
| = = 145 ty dong ' bang (“GPMB™) cdc hd dén " |
Hoa Mac dén chon s dih Gt Al i (60%) va
s uoc 1di1 A 5 L
duong DH-05 nhadéu | | Cong ty co \
theo hinh thic e | V€ vandeéndy, Trung tAm phat | Ly pay g )
BT trién f{ujf dat th1 xa ‘.Duy Tié'n Phat tridn I
(nz?y la Ban quan ly d'au tu, phat Thanh  Pat
trién do thi va quy (?ﬁt Khu vue (40%)
[) di hoan thién ha tang ky thuét
khu tii dinh cu, du kién Quy IV
nim 20235 sé thuc hién giao dat
tdi dinh cu cho cac hd dan bi
anh huong.
Lié danh
.| Cong tic GPMB dat 99,1% | —~" 4
g 4 bau , Tong Cong ty
Dy an xay N (19,5%ha/19,78ha). Du &an da| _. ;
N thau , o Pau tr Phat
dung ha tang lga | duoc giao 19.43ha dé thi cong Gike TOE <2
2 |ky thust khu|274tyddng | | hathng k§ thudt Cic hangmyc | T" 2 Vv
s % chon : 3 : ) 7 > | Do thi Nam T\
nha ¢ Cho nha dy | 530 nén. nén duong, lop cap Ha Noi Che
: a Noi
Luong phdi di dam, ké da hoc, thoat £ B
tw , oS e O 0% va ;
nude mua va thai, kénh hoantra | __ * N/ 3
Cong ty co 5
Ay
39
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NAM HANOI

STT

Tén cong
trinh

Tong mirc

diu tw
(déng)

Vai tro

Cép nhit tién d6 dén
30/09/2025

da co ban hoan thanh.

Nha dau tu dang phdi hop véi
co quan chirc niang dé hoan tat
GPMB phan dién tich con lai va
tiép tuc thi cong, dam bao tién
do hoan thanh vao Quy Il nam
2026.

Du an da duoc giao 2,51ha
(twong duong 267 16 dit) dé
hoan tra von. Chu diu tu di
hoan thanh ndp tién sir dung
dit, dang lam thu tuc cip GCN
quyén st dung dat.

Tén
chu dau twr

Dién tich d2 GPMB dat 93,36%
(14,13ha/ 15,14ha), Du an da
dugc giao 12,91ha dé thi cong
xdy dung. Ha tdng co ban hoan

phan Pau tu
Phat  trién
Thanh Pat
(40%)

Lién danh

Téng Cong ty
Pau tu Phat

; ; Ddu N s 3 .. |trién Nha va
Du  4n xay N thanh gém san nén, nén duong, |~
N thau S o K i as g . 1. | DO thi Nam
dung ha ting : 80% lop cap phoi dd dam. ke da i N&:
3 |ky thudt khu|233tydéng | | hdc, thodt nude. A ol
. R chon . 3 ) (60%) va
nha ¢ do6 thi . .+ | Nha dau tu tiép tuc thi cong céc | .. o
R nha dau RS . - | Cong ty co
Vian Xa hang muc con lai, du kién hoan 3 3
tur i A phan Dau tu
i Q,”’; g | Phit it
Nhénd‘” e ;‘” ‘”{“j’_ | Thinh  Dat
’ a dau tu dang phol Ac_rp‘vo'l (40%)
cdc co quan Nha nuge dé xur ly.
Du an Piu tu Dén Quy Il ndm 2025, Du 4n
Xy dung 05 da duge GPMB gan 97% dién
tuyén dU'<:jng By t:c‘h, ?;:Igc g1§0 dellt va‘ban};g’lao Thng Clng ty
tyc  chinh VO i (dot 1) vao thang | pa e phit
huge  quy I liea . ‘ trién Nha va
4 | hoach chi tet| 220tydong | | Chi diu tr da cho trién khai thi | g thi Nam
xay dung ty I¢ Shi dau cé:ng ngay sau khi duge giao | gy Noi
172000 Khu fig dat. dén nay thuc hién dugc
vuc trung tdm khoang 85% phan nén dudng,
d6 thi Duy Tién 33% phan hé thong thoat nude
theo hinh thirc mua. Cdc hang muc khac Céng
AP 40
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STT

‘Tén cong

trinh

Xay dung -
Chuyén giao
(BT)

- Tong mure

diu tw
(déng)

Vai tro

Cip nhit tién dé dén
30/09/2025

ty dang tiép tuc trién khai thi
cong.

D4i v6i phin dién tich dét con
lai (con khoang 3% dién tich du
an), Chu dau tur sé tiép tuc phdi
hop cling Phong phat trién quy
dat | thuc hién GPMB dé sém
hoan thanh du an.

Tén
chu dau tw

Day la du an hoan tra cua du an
Pau tr xdy dung 05 tuyén
duong truc chinh thudc QH chi
tiét xdy dung ty 1& 1/2000 khu
vuc trung tdm do thi Duy Tién
theo hinh thic xdy dung -
chuyén giao (BT). Hién tai di
co phé duyét QH1/500.

Piu | Khu dt dé hoan tra 03 tuyén | Tong Cong ty
Yhi 4hE & A thau dwf‘mg truc chinh BT da ‘dugc Diu tr ‘Phé‘t
5 |thi trung tim | 562 ty dong e Cf.]ﬁp g cl:nﬁ g ou ‘tu tn‘en T\.Jha 18
Ene Tidin chon | déng thoi chdp thugn Nha diu D4 thi Nam
$ nha dau | tr thuc hién du 4n. Dién tich | Ha Noi

tu thue hién du dn khoang 4,57ha

véi dat & méi 2,02ha. Chu dau

tu dang thuc hién trich do dia

chinh phuc vu GPMB, hoan

thién cac thu tuc mdi trudng,

khao sat dia chat, thiét ké co s

va lap bdo cdo nghién ctu kha

thi dé trinh thim dinh. phé

duyét.

5 Pi duoc phé duyét dié’u chinh Lién  danh
B g o i e quy hoach 1/500 va chéP thuan Tf?ng Céng ty
Xév i, b ‘ limt diéu chinh chu truong dau tu. Pau tr Phat
6 | oha & Tan Ha | 2360 dong | | Cac bén lién danh di GPMB | trién Nha va
(Giai doan I) nha diu duge hon 90% dat nong nghiép, | P6 thi Nam
Ly tiép tuc phdi hop vdi cde co | Ha Noi
quan nhi nude c6 thim quyén | (33%), Cong
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

[

STT

Tén cong
trinh

Tong mirc

diu tw
(déng)

Vai tro

Cap nhit tién d¢ dén
30/09/2025

dé thuc hién GPMB doi véi
phan dién tich con lai.

Du 4n di dugc giao dat dot |
vadi 8.51ha trong d6 c¢é 2,48ha
dat duge phé duyét giad dit dé
thu tién str dung dat.

Chu dau tu da ndp du 100% tién
str dung dét vao ngan sach nha
nude. Du kién khoi cong xay
dung ha ting k¥ thuat vao Quy
[V nam 2025.

Tén
chi diu twr

ty ¢6 phan dau
tur  va xdy
dung sé 6
(34%), Codng
ty TNHH xay
dung  Hung
M¥ (33%)

Du 4n da dap mg da diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung
dat, bt dau mang lai doanh thu
cho Cong ty tir cudi nim 2023.
Néam 2024, viéc md ban va ban
giao cdc 16 dat thude du 4n trién
khai da c6 hiéu qua mang lai

Diu o X Téng Céng ty
. 3 y dong tién tot cho Céng ty. 5 \
Du an Dau tu thau i .; Pau tu Phat
; xdy dung Khu 841y dbng lua Ell'émk}ZMi C?n:" Iy. tlep‘ tu? trién Nha va
din cu Moc g chon icn khai ban va ban giao cac |(‘J P6 thi Nam
Bic nha diu dat thu¢c du an nay dé dem Vf? Ha Noi
- doanh thu, loi nhudn cho c¢o
dong.
Dén hét ngay 30/09/2023, Du
in di hoan thanh chuyén
nhugng duge 298/329 16 dit
cho ngudi mua, mang lai tong
cong 247 ty ddng doanh thu cho
Cong ty.
Du 4n ddu tu ba GPMB duoc trén 90% dién
xdy dung nha tich du an. Chu dau tu dang ¢6 | Tong Cong ty
xuong cho thué ‘ Chil g:?'lng cTén? phan vg’ri cac hfjf) dédn E);S:u tu Phat
8 |tai xd Chau| 301 ty dong #hus tar con lai dé nh?n dé‘n bu dé som | trién Nha va
Giang, huyén dugc giao dat trién khai thuc | B6 thi Nam
Duy Tién (nay hién thi cong xay dung vao diu Ha Noi
la phuong Duy ndm 2026.
oy 42
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NAM HANDI

STT

Tén cong
trinh

Tén, tinh Ninh
Binh)

Tong mire

dau tw
(dong)

Vai tro

Cap nhat tién do dén
30/09/2025

Teén

chi diu tir

Du 4n dau
xdy dung To
hop khach san
TMDV  tong
hop va siéu thi,
két hop van
phong cho thué

Hién tai da co ban hoan thanh
cac hang muc chinh. Dén thoi
diém hién tai d3 hoan thién
xong hang muc Siéu thi van
phong va Nha hang in udng.

Téng Cong ty
Pau tu Phat
trién Nha va

tai Khu do thi ek Chu | Cong ty di dua mot phan toa
9 o 320 ty dong ” e RS . : A o
méi doc QL38 dau tu | nha Siéu thj van phong vao hoat | D6 thi Nam
tir phuong Hoa dong, da ky hop dong cho thué Ha Noi
Mac dén cdu dia diém v6imot sé don vi kinh
Yén Lénh doanh bén ngoai. Cac hang muc
thuéc xa Trac khac du kién duoc hoan thanh
Van, thi xa vao cudi nim nay.
Duy Tién, tinh
Ha Nam
Pugc chap thuin chu truong
diu tu, phé duyét quy hoach
1/500, thanh [dp cum cong
Piu | nghiép. Dién tich dat xdy dung | .
Du an  Cum thiu | nha mdy, kho tang 5,69%ha. dit Tg?g Ry
i ¥ i Pau tr Phat
cong  nghiép . o lya | dich vu 1,37ha. o
10 . S 120 ty dong b trién Nha va
lang nghe Tién ~ | chon | Chu dau tu dang thye hién trich I —
Son nha dau | do dia chinh, hoan thién thu tuc e
> Ha Noi
o moi truong, khdo sat dia chat,
thiét ké co s& va lap bdo cdo
nghién ctru kha thi trinh tham
dinh, phé duyét.
Du 4n ddu tur Dau gia | Hién tai Cdng ty di co ban hoan
xdy dung khu quyén | thién cac thu tuc phép ly. Téng Céng ty
nha o va ‘ Sff'd':“'l‘g Sau khi dugc cép gidy phép xay D‘}f“ tu Phat
Il | thuong mai | 446 ty dong | datdeé dung, Chu diu tur da khéi cong | trién Nha va
dich vu tdng thue | vio diu thang 06/2025 va s¢ | DO thiNam
hop thude quy hién du | phin ddu hoan thién dua du 4n Ha Noi
hoach phén an vao hoat dong trong cudi nim
j‘g‘x. - ;ir;}“ 43
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  naw wanal

[l

STT

Tong mirc

Tén cong

trinh 3
(dong)

khu ty @
1/2000 khu vuc
phia dong
Déng Vin tai
phudng Ddng
Vian, thi xa
Duy Tién. tinh
Ha Nam

dau tr Vai tro

Cip nhit tién do dén Tén

30/09/2025 chu dau tw

(Nguon: Tong Céng ty Pdu te Phdt trién Nha va Pé thi Nam Ha Noi)

Bang 6: Mot s6 dur an bt ddng san di va dang thuc hién

DA San van dong Dong Vin va Ha
tang khu dit xung quanh cé dién
tich 10,3 ha v&i tdng mic dau tu
134,2 ty ddng.

MGt sé hinh inh

2

DA Khu dé thi méi doc QL3S tir
phudng Hoa Mac dén cdu Yén
Lénh thudc xd Trac Vin, thi xi
Duy Tién, tinh Ha Nam (Giai doan
1)

(O8]

DA xay dung HTKT khu nha ¢
Ch¢ Luong ¢6 dién tich khoang
19,8 ha vai téng mire dau o274 ty
dong.

]
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-
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Mt s6 hinh inh

DA xdy dung HTKT khu nha & dé
thi Van X4 c6 dién tich khoang
15,5 ha v&i tong mire dau ti 233 ty
ddng.

tn

DA khu nha & dé thi trung tam Duy
Tién ¢6 dién tich khoang 49.7 ha
v6i tong mire dau tu 562 ty dong.

DA dau tu xdy dyng khu nha & Tan
Ha (Giai doan I) cé dién tich
khoang 12 ha véi tong mire dau tur
236 ty dong.

DA xdy dung nha xudng cho thué
tai Chau Giang, Duy Tién, Ha Nam
voi tong mire du tu 1a 301.2 ty
dong.

DA diu tu xdy dung ha ting k¥
thudt Khu dan cu Mdc Bic ¢6 dién
tich 8.1 ha véi tong muirc déu tr 84
ty dong.
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MGt s6 hinh anh

DA dau tu xay dung td hop khach
san thuong mai dich vu tf)ng hop
va siéu thi két hgp van phong cho
thué tai Khu dé thi méi doc Quéce
16 38 tir phuong Hoa Mac dén cau
Yén Lénh thudc dia ban x3 Trac
Vin, thi xa Duy Tién voi témg murc
dau tr 378 ty dong.

Du 4n dau tu xdy dung khu nha &
va thuong mai dich vu téng hop
thugce quy hoach phan khu ty [&
1/2000 khu vuc phia déng Ddng
Vin tai phuong Ddng Vin, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam

(Nguén: Tong Cong tv Pdu twe Phdt trién Nha va Pé thi Nam Hea Noi )
10.1.3. Hoat ddng cung cip dich vu khac
Ngoai hoat déng kinh doanh chinh la xiy dung cdng trinh va kinh doanh bat dong san, NHA
cdn cung cip céc dich vu khic bao gdm cho thué nha xudng céng nghiép, dich vu nha hang, khach
san va dich vu trong mang ha ting ky thuat.
¢ Dich vu cho thué nha xwong
Viét Nam 12 mdt trong nhimg quédc gia ¢6 ting trudng GDP tét, ngudn lao dong dbi dao va
khé tré so v6i cdc nude trong khu vuc nén dong vén FDI dang tim dén Viét Nam nhu mét dia chi
diu tu hap din. Khi cdc doanh nghiép FDI ddu tir lam gia ting nhu cau thué, mé rong kho bai nha
xudng cua cde doanh nghiép trong nude, trong dé ¢6 tinh Ha Nam vdi loi thé dia Iy gin cdc tinh,
thanh phé [6n. Téng Cong ty Ddu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dang s& hiiu hai cum
nha xudng cho cdc doanh nghiép trén dia ban thi xa Duy Tién thué. bao gdm:
- Nha xudng tai Cum Céng nghiép Cau Giat thude xa Chuyén Ngoai v6i dién tich trén 0,7 ha,
tong dién tich cho thué khoang 2.900 m?.
- Nha xudng tai Cum Cong nghiép thude phudng Hoang Pong véi dién tich gan 0,6 ha, tong
dién tich cho thué khoang 3.200 m>.
Nhan thiy day la mdt mang kinh doanh tiém ning khi dong vén cta cdc cong ty thude khéi
FDI lién tuc d6 vé Viét Nam ciing nhu nhu cau thué, mé rong kho bai nha xudng cta cac doanh
nghiép trong nudc ngay cang ting cao. Téng Cong ty tiép tuc trién khai Du 4n Piu tu Xay dung
Nha xudng cho thué tai phudng Chau Giang. thi xa Duy Tién. Dy dn nim trong Cum Cdng nghiép
Céu Giat ¢6 tong dién tich vao khoang 9.9 ha véi tong muc ddu tu du kién 1a 301 ty dong. Hién
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tai Dur 4n dang trong qud trinh giai phong mat bing va da hoan thanh nhén chuyén nhuong duge
khoang 90% dién tich dit nong nghiép ctia cic ho dan.
e Dich vu nha hang, khach san

Kinh doanh nha hang, khéch san ngay cang giir vai trd quan trong trong nén kinh té hién dai,
khi nhu cau vé an udng. nghi ngoi, té chtc hoi nghi, hi thao ctia ngudi dan va doanh nghiép lién
tuc gia tang. Khong chi mang lai ngudn thu 6n dinh cho doanh nghiép, linh vuc nay con tao viée
lam va thu nhap cho nhiéu lao déng trong cdc nganh nghé nhu quan ly, dau bép. I& tan, phuc vu...
g6p phan tich cuc vao an sinh xa hoi va phat trién kinh té dia phuong.

Nhan thdy tiém nang tang trudng manh mé cta nganh, Tong Céng ty Dau tu Phat trién Nha
va Do thi Nam Ha Noi (NHA) da tap trung nguf’m luc phat trién cdc du an dich vu khach san. nha
hang. vin phong, gép phan hoan thién hé sinh thai do thj tai tinh Ha Nam (nay thudc tinh Ninh
Binh). Cu thé:

v Dwdnl:T6 hop khdch san — thuong mai dich vu — siéu thi két hop van phong cho thué

+ Dia diém: Khu d6 thi méi doc Qudc 16 38, doan tir phudng Hoa Mac dén cau Yeén
Lénh, xa Trac Van, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam;

+  Quy md va dién tich: Khu khéach san (09 tang ndi, 01 té‘mg ham) va trung tdm td chirc
su kién (02 tang ndi, 01 ting ham): 7.814 m2, kém cdc cong trinh phu trg; Khu nha
hang va dich vu (05 ting ni): 2.104 m?; Siéu thi va vin phong cho thué (05 ting
nai): 1.407 m?, kém céc hang muc phu trg;

+ Toéng mic ddu tu: 378,5 ty dong;

+ Tién dd: Du 4n di co ban hoan thién phan xay thd. Cac hang muc hoan thién nhu ép
lat, trang tri, ndi thit dang duoc day nhanh thi cong. Du kién dua vao van hanh tir
gifta nim 2024. ]

V' Dwran 2: Khu nha 6 va theong mai dich vu tong hop tai phia Pong Péng Vin
+ Piadiém: Dia diém: phuong Ddng Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam (ky hiéu quy
hoach: DT-DT33.23):

+ Quy mb va dién tich: Tong dién tich ddt: 18.653,5 m? trong d6: Khu nha ¢ thuong
mai gém 45 can lién ké 5 tang: 5.325,1 m% Khu khéch san — thuong mai dich vu 12
ting ndi, 01 ting ham: 2.600,3 m?; Ha tang ky thudt va xa hoi: 1.256.4 m? dit ciy
xanh; 717.3 m? dat mat nude; 11.354,7 m® dit giao thong.

+ Tong mirc dau tu: 450 ty dong:
+ Tién do: Dy an dd ndp day du tién s dung dat, duge cdp phép xdy dung va dang
trong giai doan thi cong ha ting, coc va mong cong trinh.
10.1.4. Tinh th&i vu ciia hoat dong san xuét kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty 1a hoat dong kinh doanh thudng xuyén, dién ra lién tuc

trong sudt ca nam va khong mang tinh thai vu.
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10.1.5. Sin lwong san phim, gid tri dich vu giai doan tir nim 2023 dén hét 9 thing diu nam
2025
Bing 7: Co cAu doanh thu Céng ty giai doan tir nim 2023 dén hét 9 thang diu nam 2025
Don vi tinh: dong .
09 thang
diu nim 2025

Ty Ty

Chi tiéu

trong/ trong/
Gia tri T Gia tri ?
DTT DTT

(%) (%)

Doanh thu hoat
ddng kinh doanh | 22.845.873.691 | 31,24 | 119.471.086.885 74,50 | 104.680.456.135| 38,88
bét déng san

Doanh thu hoat

R . 47.392.847.291 | 64,80 | 37.985.099.696 | 23,69 | 162.324.087.709 | 60,29
dong xay lap

Doanh thu hoat

dong cho thué | 2.894.825.033 3.96 2.897.492.848 1.81 2.249.037.284 0.84
nha xuong
TONG 73.133.546.015 | 100,00 | 160.353.679.429 | 100,00 | 269.253.581.128 | 100,00

(Nguén: BCTC nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC Quy I1I/2025 do Céng ty tie ldp)

Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh bét dong san ghi nhan miic ting trong nim 2024, tir

22,84 ty dong (chiém 31.24% tdng doanh thu) nam 2023 Ién 119.47 ty ddng (74.50% téng doanh

thu). Trong 9 thing ddu nam 2025, doanh thu cua mang nay dat 104,68 ty démg, chiém 38.88%
tong doanh thu.

Doanh thu tir hoat dong x4y ldp dat 47.39 ty dong trong nam 2023, tuong ting 64,80% tong

doanh thu. Sang ndm 2024, doanh thu tir mang niy giam ca vé gia tri va ty trong, dat 37,98 ty dong
(23.69% téng doanh thu). Trong 9 hiang dau nam 2025, mang xdy lip ghi nhin dat 162,32 ty d(:’)ng,
chieém 60,29% tong doanh thu.
Doanh thu tir hoat ddng che thué nha xudng duy tri trong nam 2023 va nam 2024, vai gid tri
gan 2,89 ty dong. trong khi ty trong giam tir 3,96% xudng 1,81%. Trong 9 thang dau nam 2025,
doanh thu mang nay dat 2.24 tv dong, chiém 0.84% tdng doanh thu.
= - g o p=1 £~
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Bing 8: Co' ciu chi phi giai doan tir nim 2023 dén hét 9 thing diu nim 2025

Nam 2023

Nam 2024

Dom vi tinh: dong

09 thing diu nam 202

Gi tri Gi tri G ri
Gia vén hang i "
i 50.076.313.521 | 68.47 |  70.905.646.756 | 4422 | 163.001.165.549 | 60.54
Chi phi
2 ch};hp' "I 2650075988 | 3.62| 3873974978 | 242| 2859946982 | 1.06
, | Chi phi ban
hang
Chi phi quan ly . e—— "
4 o 13.644.573.710 | 18,66 |  7.688320258 | 4.79| 6900265819 | 2.56
doanh nghiép
5 | Chi phi khéc 193393.651 | 026 136707456 | 0,09 336.768.753 | 0.13
Téng cong 66.564.356.870 | 91,02] 82.604.649.448 | 51.51| 173.098.147.103 | 6429

(Nguon: BCTC ndm 2023, 2024 da dwoc kiém todan, BCTC Quy 111 ndm 2025 do Cong ty tw lap)
Nim 2023, gid von hang ban dat 50,07 ty déng, tuong tmg 68.47% doanh thu thuin. Nim
2024, gia von tang lén 70,90 ty ddng. ty trong giam xudng dat 44.22% doanh thu thuan. Trong 9
thdng dau nam 2025, gid vén ghi nhan ting dat 163.00 ty ddng. twong img 60,54% doanh thu

" thuan.

Chi phi tai chinh ¢6 xu hudng giam vé gid tri va ty trong ldn luot 1a 2,65 ty ddng (3.62%)
nam 2023, 3.87 ty déng (2,42%) nam 2024 va 2.85 ty déng (1,06%) trong 9 thang dau nam 2025.
Dong thai, chi phi quan Iy doanh nghiép giam qua cdc nim. cu thé nim 2023 dat 13.64 ty ddng
(18.66%), nam 2024 13 7.68 ty ddng (4.79%). va trong 9 thing ddu nam 2025 la 6,90 ty dong
(khoang 2.56%). Trong khi dd. chi phi khac lan luot 14 193,39 triéu déng (0.26%) nam 2023,
136,70 triéu déng (0,09%) nam 2024 va 336,76 triéu déng (0,13%) trong 9 thang dau nam 2025.
Theo do, tong chi phi ctia Cang ty chiém 91,02% doanh thu thudn nam 2023, t6i ndm 2024
chiém 51,51% va khoang 64.29% trong 9 thang dau nim 2025.
Bang 9: Loi nhudn gép ciia Cong ty giai doan tir nim 2023 dén hét 9 thing dau nam 2023

Don vi tinh: ci'&ng

49

o a\*\\

o0

/N



BAN CAO BACH [“[]
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI  u ol

Nam 2023 Nam 2024 09 thang diu niam 2025
Ty Ty Ty
STT Chi tieu tro frong trons,
Gi tri D;;'f Gid tri D'T;f Gid tri ;’1’1’1‘_”
(%)
Loi nhuan gop
tr hoat dong | . _ . .
1 . ; 15.051915.147 | 20.58 | 83.044.680.043 51,79 | 78.077.491.131 29.00
kinh doanh bat
dong san
Loi nhuan gép
2 twr hoat dong 7.055.858.207 9.65 5.253.871.102 3.28 | 27.387.400.980 | 10.17
xay lap
Lgi nhudn gép
tir hoat dong
2 O MBI 940459.140 | 13| 1149481528 | 072| 787523468 | 029
cho thué nha
xuong

(Nguén: BCTC nam 2023, 2024 da kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2025 do Céng tv tir Igp)

Loi nhuan gdp tir hoat dong kinh doanh bat dong san tang tir 15,05 ty dong (nam 2023) 1én
dén hon 83,04 ty dong (nim 2024). Trong 9 thédng dau ndm 2025, loi nhudn gdp tir mang nay dat
78,07 ty ddng, chiém 29,00% doanh thu thuin.

Trong khi dé, lgi nhuan gop tir hoat déng xay lap giam tir 7.05 ty ddng (nam 2023) xudng
5,25 ty déng (nim 2024), ty trong giam tir 9,65% xudng 3,28%. Trong 9 thang diu nam 2025, loi
nhudn gdp tir hoat dong nay dat gid tri 27,38 ty dong, chiém 10,17% doanh thu thuan.

Loi nhudn gdp tir hoat dgng cho thué nha xudng tang tir khoang 949.45 triéu (nim 2023) lén
1,14 ty dong (nam 2024), ty trong giam tir 1,3% (ndm 2023) xudng 0,72% (nam 2024). Trong 9
thdng dau nam 2025, lgi nhudn gop dat gid tri 787,52 triéu ddng, chiém 0,29% doanh thu thuin.
10.2. Taisdn

Bing 10: Tai sin ¢6 dinh hitu hinh ciia Céng ty tai théi diém 30/09/2025

Don vi tinh: dong

Nguyén gia

Gia tri con lai

: : _ GTCL/NG (%

(NG) (GTCL) L
| | Nha cira, vat kién trc 120.603.194.776 |  82.252.280.257 68.20
2 | Mdy méc, thiét bj 23.301.545.158 8.649.862.548 37,12
3 | Phuong tién van tai 11.659.294.813 883.613.696 7,58
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M.M HANDI

Nguyén gia

(NG)

Gia4 tri con lai

(GTCL)

GTCL/NG (%)

4 | Thiét bi, dung cu quan ly 1.300.818.181 260.053.031 19,99
5 | Taisan c¢é dinh khac 320.000.000 319.733.333 99.92
Tong cong 157.184.852.928 |  92.365.542.865 58,76

(Nguén: BCTC Quy IIT 2025 do Céng ty tie ldp)

Bing 11: Danh muc mdt sé tai sin ¢6 gid tri lom tai Cong ty tai thoi diém 30/09/2025

Khoin muc

Nguyén gia

Dom vi tinh: dong

Gia tri con lai

1 | Nha cira, vt kién tric 120.603.194.776 |  82.252.280.257
- | Hang muc san nén XN SXKD VLXD va co khi 1.546.443.900 662.393.470
. | B e e tuane bab SREg gk BN 1.631.982.600 699.032.545

SXKD VLXD va co khi

Hang muc nha xuong sb 1 XN SXKD VLXD
va co khi

2.392.097.278

1.024.614.978

Hang muc nha xudng s6 2 XN SXKD VLXD
va co khi

2.733.252.300

1.170.743.068

Hang muc nha bao vé XN SXKD VLXD va

- ; 131.820.300 56.463.028
co khi
Hang muc bé nudc + khu vé sinh chung XN B A% A
" | SXKD VLXD va co khi Sl LAt
_ | Hang muc tudng rao XN SXKD VLXD va co 226.612.800 97.065.816

khi

Hang muc cdng, tudng rio, sin dudng bé
tong. bon hoa, cong thoat nudc XN SXKD
VLXD va co khi

2.923.691.400

1.260.760.703

Hang muc nha xudéng sé 3 XN SXKD VLXD
va ca khi

4.062.547.800

1.763.145.745

Hang muc nha xudng sé 4 XN SXKD VLXD
va co khi

3.408.101.100

1.481.387.945

Tru so lam viée Tong cong ty

8.790.450.391

6.257.460.241

Hang muc bao dudng va stra chita 6 t6 - XN
SX cau kién bé tong dic san va KDMMTB

5.356.800.000

2.678.400.000

Hang muc nha xudng gia c¢ong co khi - XN
SX cau kién bé tong dic san va KDMMTB

4.735.000.000

2.375.917.797

Hang muc bao dudng va sua chira 6 t6 - XN
SX cdu ki¢n bétong duc san va KDMMTB

1.030.000.000

524.498.908

Hang muc nha xudng gia cdng co khi - XN
SX cau kién bé tdng dic sin va KDMMTB

1.243.600.000

633.268.775

Hang muc bao dudng va sua chira 6 t6 - XN

SX cau kién bétdng duic sdn va KDMMTB

1.272.431.000

654.877.802




BAN CAO BACH
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Ll

NAM HANDI

Khoan muc

Hang muc nha xuong gia cong co khi - XN
SX cdu kién bé tong dic san va KDMMTB

Nguyén gid

1.562.580.000

Giza tri con lai

804.207.840

Hang muc nha Showroom trung bay may moc
va thiét bi cong trinh

7.459.829.885

4.474.240.171

Cdc cong trinh phu trg khac khu Hoang Dong

18.773.829.000

11.260.125.439

Hang muc nha Showroom trung bay O to va

3 7.459.829.885 4.549.667.340
ban hang
Nha diéu hanh 2.564.265.357 1.564.201.880
SR T AL SRR e St 3.966.528.182 | 2.617.439.210
hang muc phu trg
Hang muc XD mdi nha xuong s6 6 vanha an 4.676.916.364 3.226.032.987

Stra chira nha an

Toa nha Siéu thi Van phong Dy éan Khach san
Hoa Mac

32.361.964.634

32.290.995.413

Miy méc thiét bi

23.301.545.158

8.649.862.548

San copha 352.189.521 -
May ui banh xich Komatsu D41P-5 818.181.818 -
May dao banh xich Komatsu PC220-6E 1.090.909.091 -
Bua pha da 90.909.090 -
Mdy lu rung Bomag BW212D-3 1.136.363.636 -
Mdy dao banh xich Kobelco SK200-3 909.090.909 -
May ui banh xich Komatsu D21P-6 236.363.636 -
Tram Bién Ap 320 KVA 400.000.000 -
Tram Bién Ap 400 KVA . .
Thang mdy tru sd cong ty 640.909.091 414.454.525
May dao bénh lép Doosan DX140W 1.045.454.545 143.750.011
Xe lu rung Hamm 3412 H1803532 1.927.272.7127 244.696.991
Cot bom xing dau 49.000.000 -
Cau truc Q=7.5 420.900.000 -
Mady ndu va tudi nhua dudng 150.000.000 -
Mady lu tinh SAKAI KD120 - 30246 200.000.000 59.999.981
May phat dién 140.000.000 44.333.314
Mady ui Komatsu D41P-6 054.545.455 429.545.481
Conterner | 50.000.000 3.472.248

Mdy dao banh xich Kobelco SK200-6E
YNO08-33918

863.636.364

395.833.316

Mady dao banh xich Kobelco SK200-6E

. ol

Vi

r

Sk

WA\ 8.Z</

YN0935954 1.000.000.000 454.166.686
Bin 25m3 céu 273.492.000 30.388.000
May lu rung Hamm 3412 HI1801654 1.000.000.000 462.500.019
Conterner 2 50.000.000 6.250.025
May ui Komatsu D61PX-15 1.409.090.909 775.000.013
APG 52
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Khoan muc

Nguyén gia

Gia tri con lai

aa ..

S
INH *

X

Mady ui Komatsu D3 1PX-22 (1) 863.636.364 476.919.176
May dao banh xich Kobelco SK200-6ES 954.545.455 527.916.691
Xe lu rung SAKAI SV512D-1 1.272.727.273 738.318.651
Container 3 52.000.000 15.539.438
Mady ui Komatsu D3 1PX-22 (2) 863.636.364 501.466.261
M4y san Komatsu GD405A 863.636.364 503.787.864
Xe lu rung HAM 3412HT 1.181.818.182 689.393.932
May dao banh 16p Doosan DX 140 WACE 863.636.364 505.180.826 |
Miy dim rung thay luc HKC53 95.000.000 20.072.596
;“ll;létrung thé 40.5kV 630A 20kA/s cach dién 232.600.000 190.418. 169
May phat dién 800 kva di qua su dung 1.050.000.000 1.016.458.333
Phwong tién vén tai, truyén din 11.659.294.813 883.613.696
Xe 0 t6 ban tai Hyundai (90T-4266) - -
Xe 6 16 tai Dong Feng (90T-5968) - .
Xe 0 t0 tai Dong Feng (90T-5986) - =
Xe 610 LX (90T-8568) 2.876.833.333 -
Xe 16 tai Chién Thing (90T-6790) - -
Xe 6 td Mercedes (90A-00258) 1.852.690.909 -
Xe 0 t6 Van GM Chewolet Sparke (90D- &
2006) batks | 193.715.455 =
Xe 0 t6 tai Van GM Chewolet Sparke (90D- i )
00008)
Xe 0 t6 tai Dong Feng (90C-03977) 994.127.273 -
Xe 6 t6 Prado TXL (90A-02885) 2.089.827.272 -
Xe 6 10 tai 5 chd Toyta hilux (90C-062.29) 790.267.273 -
Xe 0 t& Mitsubisi (90A-083.58) 718.181.818 -
Xe 0t tai 301.818.182 12.575.769
Xe 0 t6 si téc phun nuéc 618.181.818 62.676.744
O 16 xi téc dau KIA Frontier 548.533.636 222.446.837
Xe nang hang hiécu KOMATSU 231.481.481 199.123.860
Xe 0 t6 con nhan hiéu Vinfast VF3 94K1.03 118.181.818 100.224.829
(xanh duong)
icéfg;ﬁ con nhin hi¢u Vinfast VF3 94KL03 175,454,545 196.565.657
Thiét bi, dung cu quédn ly 1.300.818.181 260.053.031
Ghé minh g& NK nhom I 545.454.544 113.636.338
Ban ghé lam viéc gidam déc gd NK nhém I 122.727.270 25.568.205
Tu tai liéu g6 NK nhém I 95.454.543 19.886.337
Ban hoi thao g6 NK nhém I 103.636.362 21.590.904
Noi thit phong hop cong ty gd NK nhém [ 178.181.826 37.121.247
Bo ban ghé Sofa - Kenli 195.000.000 42.250.000
Bd mdy tinh case va linh kién 60.363.636 -
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Khodan muc Nguyén gia Gia tri con lai
5 | Taisin c¢6 dinh khac 320.000.000 319.733.333
- | Cay tung la han (02052024-LH1) 95.000.000 94.920.833
- | Cay tung la hén (04032024-1) 225.000.000 224.812.500
Tong cbng 157.184.852.928 92.365.542.863

(Nguén: Tong Cong ty Péu tie Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi )
10.3. Thi trwomg hoat dong

Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi tap trung phat trién cdc du 4n,
cong trinh, nha xudng tai tinh Ha Nam cii (nay la tinh Ninh Binh sau sdp nhép) va cic ving lan
¢édn — noi ma doanh nghiép da cé nhiéu ndm hoat dong va khéng dinh dugc vi thé cling nhur chét
luong dich vu sin phim. Doanh thu va loi nhudn ciia Céng ty phat sinh toan bo tai dia ban tinh
Ninh Binh.

10.4. Bdo cdo tinh hinh diu tw, hiéu qui diu tw, hiéu qua sin xuit kinh doanh, cung cap
dich vu trong cac linh vuc hoat dong chinh
10.4.1. Tinh hinh du tu, san xuit kinh doanh

Cin cr theo Nghi quyét ctia Dai hdi ddng ¢6 dong thudmg nién hang nam, Hdi déng quan tri
tién hanh trién khai ké hoach kinh doanh, tuan thu theo chién luoe da duoc thdng qua. Dua trén
cdc thé manh ndi tai va cdc didu kién thyc té trén thi truong, Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Gidm
ddc tap trung dau tr vao cdc du 4n, hop ddng 6 hidu qua kinh té cao, nhdm muc tiéu dam bao doi
song CBCNV va loi ich ctia Cd ddng.

Péi véi céc hoat dong lién quan dén xdy dung, Céng ty déng vai trd 12 nha thiu thi cong.
Ngoai cic hgp dong thi cong cho dbi tic, Cong ty con chu dong phét trién du 4n bét dong san va
céc cong trinh khic do Céng ty la chi dau tw.

Déi véi cdc hoat dong lién quan dén kinh doanh bat dong san, Cong ty tham gia vdi vai tro
la Chu dau tu. Céc san pham béat dong san Cong ty dang phét trién tip trung chui yéu tai dia ban
thi xa Duy Tién, noi Cong ty déng try s&. Cac du 4n ¢6 quy mé phi hop, tién dd trién khai theo
hinh thirc gbi dau, dam bao ngudn cung phi hop v&i nhu cdu thi trudng. Tng sé dur dn bat dong
san Céng ty dang trién khai nhu sau:

Bing 12: Tong sd du an bit ddng sin dang trién khai ciia Cong ty

Tong mirc dau

Thai gian

tw

Du an Xdy d HTKT khu nha ¢ d6 ’

1 S EROS PERRE  swmwdlie 2020 - 2025
thi Chg Luong

) D‘fr at1 Xa).f dung HTKT khu nha ¢ dé 233 ty ddng 2020 - 2025
thi Van X4 -
Du dn T hop Khach san TMDV va

3 Siéu thi két hop véi van phong cho thué 378 ty déng 2020 - 2025
tai Khu do thi Hoa Mac

|
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Tong mire dau

Tén du an Thai gian
tw

Du 4n Pau tu xdy dung Nha xudng cho

: o 301 ty dong 2019 - 2025
thué tai P. Chau Giang, Tx. Duy Tién PRl

Dy 4n Khu nha & Tan Ha (Giai doan 1) 236 ty dong 2020 - 2025

n

Du 4n Pau tr xdy dung Khu nha &
thuong mai dich vu tf)ng hgp thudc quy
6 hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc 446 ty dong 2025 - 2026
phia Dong Dong Van, thi xa Duy Tién
(DT-BT33.23)

(;Vgudn: T(fng Cong ty Bdu ti Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Néi )

10.4.2. Hi¢u qua diu tw, san xuit kinh doanh

Véi chu truong ddu tu cé trong diém, Cdng ty ludn tép trung vao cic nganh nghé truyén
thdng c6 thé manh. Dé thuc hién tit va dam bao chit lugng san phiam, Céng ty ludn cha dong
ngudn luc tai chinh, tin dung tét cac co hoi tdi da hoa loi nhudn thdng qua viéc giam chi phi dau
vao va thi cong diing tién do, giam thiéu cdc sai sot va chi phi khong dang c6. Hiéu qua kinh doanh
ddi v&i hoat dong xay dung va kinh doanh bét dong san dugc trinh bay o trén.

Tinh dén 30/09/2025, Cong ty di thyc hién dau tr gép von vao Cong ty C6 phin Tan Cang
— Dong Van Ha Nam véi s6 von la 10 ty dong véi ty 18 quyén biéu quyét 12 10% va da ¢6 trich lap
du phong dé dé phong rii ro dau tu.

Bing 13: Cic chi tiéu hiéu qua dau tw ciia Cong ty

09 thiang
diu nim 2025

STT  Cic chi tiéu hiéu qua Nim 2023

Ty I¢ loi nhudn gdp/doanh

: 31,53 55,7 39,46
thu thudn (%) ' S .

Ty 1¢ loi nhudn thufn tir
2 |hoat déng kinh doanh 9,26 48,60 35,86
/doanh thu thuan (%)

Ty 1€ loi nhudn sau )

3 ; ; 8,06 9.29 28,56
thué/doanh thu thuén (%) 7

(Nguon: Tong Céng ty Pdu tw Phat trién Nha va Pé thi Nam Ha Noi )
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10.5. Céc hgp dong lém, dw an I6m ¢

TT

Mot sb hop dong 16n da duoc ky két va tinh trang thuc hién v6i khach hang, nha cung céip duoe trinh bay nhu thong tin t

m 2023, nim 2024 va 9 théng diu nim 2025

Tén hop dong

Nang cap, cai tao
tuyén duong giao

Chii dan
fu

ia Cong ty

Bing 14: Cic hop dong Ién trong na

Moi quan hé
- ¥6i Cong ty

(*)

Thoi gian ky
két

San pham
A
cung cap

Gia tri
(tv dﬁng)

Thai gian
thwe hién

i

NAM HANDI

Tinh trang

ai bang dudéi day:

thong phuong Chau Ban
Giang, doan tir nha | QLDA CoOng trinh da hoan
| ﬁwng ']:hién c‘{én dinh | dau tu xﬁly Khong Thang 01/2023 Xay dgtng 123 2023 tI:nz'u'ah,:bfm gi‘ao cljo th?ng
Chuyén M§, doan | dung thi giao thong Chu dau tu vao gitra co
tr  tuyén tranh | xi Duy 2023
QL38 dén nha ba Tién
Bay, to dan phd
Chuyén My
Cai tao, ning cap Ban g : i
, ‘6ng trinh da hoan
tuyén duong | QLDA lh.’:‘mi quyét toén va
1. i xa dau tu xa . ) Xdy dung 2023 - = C .| Khong
2 P_I,] l?” iy f(a 1Duy . “.y Khong Thang 09/2023 _")’ u‘n\g 12,6 ban giao cho Chu wf%
l'én doan tir Tram | dung thi giao théng 2024 : s ch
B A dau tur vao dau niam
Y t€ xd Mdc Nam | x& Duy 5025
(Km3+650) dén Dé Tién T
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Tén hop dong

Htru Hong

Chu diu

fw

-Moi quan hé
vai Cong ty

6]

Thdi gian ky

két

San pham
£
cung cap

Gia trj
(ty dong)

Théi gian
thue hién

ﬂ

IH-

NAM HANOI

Tinh trang

Xéy dung céac tuyén
duong  khu wvuc
diém truong méi

- 2 A ow

trudng mam non, Ban Cone trinh di hoa
2 < 'ong trinh da hoan
tiéu hoc, THCS| QLDA o f T
: o . . 1anh, quyét toan va .
hutng Bach | dau tu xa , Xay dung 2023 - b . | Khong
3 p & . i (.y Khong Théng 09/2023 _‘y x & 12,1 ban giao cho Chu , £
Fhuong va tuyén | dung thj giao thong 2024 s R S co
5 e p - dau tr vao dau nam
dudng t6 dian phd | xad Duy
TR i 2025
Ngii Noi, t0 dan én
phd  Giap Nhit,
phudng Bach
Thuong
Cong trinh Dau tu Ban ; S S——
" . ik Cong trinh da hoan
xdy dung diém | QLDA 14 B
it 8§ it u tr X3 Xav d thanh, quyét toan va Khon
ruong moi truong | diu tu xa . , ay dung : ) , ong
4 g me : & 7 Khéng Thang 01/2024 e 5 11,4 2024 ban giao cho Chu : o
THCS phuong | dung thi cong trinh . Y e cO
. ? 5D dau tr vao dau nam
Bach Thuogng, thi xawuy 2025
xd Duy Tién, tinh Tién
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(] 1
[ ()
' 2 i
L ]
Ha Nam
Céng trinh  Xay
dung ha tﬁng k¥ " = . R
S _t Trung tim Cong trinh da hoan
e hat trién thanh. q 8t todn va
pha . hanh, quyét toan vi .
u pl GPMB : Xy ) . . | Khong
& [ p,wc “‘I‘ ] .| quy dat Khong Thang 02/2024 & C;IL'mL’ 7.1 2024 ban giao cho Chu “?I 5
Du 4n dudng BT i ha tang N . £o o co
nbi iy niit i ng3 thi xa Duy déau tu vao cuoi nam
1ao L
: Tié 2p24
ba Hoa Mac dén| " a
dudmg BDHOS
Cnong u:mh | I'hi Cong ty Nguoi ]I'E.n
o N ¥ N F
Cl::l]b ‘my dung | oo oA qua.n vm
cong trinh dich vu o2 nguoi nii bo
g i phat trién A o LA R 1A
thuong mai TM4, Ha tAng va ¢o dong Cong trinh da hoan
T oc Dir 4 ol sn vi Ong , Xay dung 2024 - [ thanh, dang chd | Khong
6 I]Z/[S lhuoti Du an Khii cBng lém vi (311;3 Théng 10/2024 “ay [l{l]b 2232 nn; ' ar g;“ 1(43r 10( g
Déu tr Xay dung nohia Nguyén cOng trinh 2025 quyct toan voi Chu co
khu hanh chinh va :g 'p_ Minh Hoan dau tur
dich vu thuong mai ong Ve 14 chu tich
o VY KIUORE AT | 11} tink Ha e
lwvu tra (GPI) tai N HPQT va ¢o
KCN hd trg Déng ‘ déng I6n ciia
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A A
Moi quan hé
véi Cong ty

(*)

Chu diu

Thoigianky  Sanphim  Gigtri  Thoigian

- Tén hop do
T «ANQp aong két cungcdp  (ty dong)  thwe hién

o Tinh trang
y

Van I - Thi xa NHA, dong
Duy Tién - Tinh Ha thoi 1a thanh
Nam vién HbQT
ctia Dong
Vin I

Xdy dung ha ting
ky thudt khu tai [ Ban quan
dinh cu phuc vy | Iy dau tr,

cong tdc GPMB dé | phat trién _ Xay dun » Khéng
7 RIS phatinict Khong | Thang 05/2025 i 103 2025 | Chura thuc hién e

thuc hién mot s6 du | d6 thi va ha tang co

an trén dia ban | quy dit

phuong Yén Bic | khu vue |

(vitri O1)

Piu tu xay dung [ Ban quan

tuyén dudng D12 | ly ddu tu,

' 6 da 5 | phét trién Xay dung - Khong
g: | 2omn Getf dRa plic | phat irlcr Khong | Théng 05/2025 rrig 6.5 2025 | Chua thuc hién —

Hoang Ly dén | déthiva ha tang co

duong NI14 theo | quy dat

diéu  chinh Quy | khu vuc |
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Tén hop dong

Chu dau

{118

Méi quan hé
vii Cong ty

(*)

Thoi gian ky
ket

San pham

A
cung cap

Thei gian
thire hién

Tinh trang

Ll

NAM HANDI

Cac
didu
khosin
quan
trong
khac

Nevs =

el

hoach phan khu xay
dung ty [é 1/2000
phudng Hoang
Dong
Xdy dung ha ting
ky thuat khu tai | Ban quan
dinh cu phuc vu | ly dau tu,
:6ng tic GPMB dé | phit trié iy dung " Khéng
g | ol LENE CC | OO | e | Tiishnas | 20 G 17,5 2025 | Chua thire hign ong
thue hién mot s6 du | db thi va ha tang c6
an trén dia ban xa | quy dit
Tién Son, thi xa | khu vyc |
Duy Tién (vi tri 5)
Cai tao, ning cip | Phong
tuyén dudng  tir | kinh té, ha
37B dén nha ba | ting va do ay dur _ . Khon
1o | QL-37B den nhd b | tang va do Khong | Thing 06/2025 | 0¥ dume 8,9 2025 | Chura thuc hién e
Hudng thude thon thi - ha tang co
Than Trai, xa Yén | phudng
Nam Duy Tién.
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Cac
didu
khodn
quan

Méi quan hé
voi Cong ty

Chi diu

Thoi gian ky  San phﬁm
két cung cﬁp

Gia tri
(ty ddng)

Thai gian

Tén hop do
én hop dong thue hién

i Tinh trang

(*)

trong
khice

NINH * 22

Xéy dung ha ting
ky at tai
?z thudt khu tai B quén
dinh cu phuc vu R
5 au tur,
cong tic GPMB dé yh‘_l't o _ i
. trién 5 ) - mng
Il | thue hién mdt s6 du p.aa r . Khong Thang 06/2025 ay ;L'mé’ 10,2 2026 Chua thuc hién ; g
5 " ; R do thi va & ha tang ch
an trén dia ban o
. a
phuong Yén Bic, A
_— i .| khu vue 1
thi xa Duy Tién (vi
tri 02)
i L Ban quan
Cai tao, ning cap =
£ : ly dau tu,
tuybnduimg BH.13 | s tridn Xy dy Khén
at t I . e g . J
12 | tir thén Yén Ninh | PPt Khong | Théng 07/2025 yowme 17,9 2026 | Chua thuc hién ne
£ : .| dothiva ha tang co
deén tram Y & xa 5 dét
Maoc Nam, quy d
khu vue |
Piu tu xay dung | Ban quan
 diu tur Xay dyng : Khong
3 | Wyen duong DL\ lydaute, |\ o Théng 07/2025 | ¥ "™ [ 1054 2027 | Chua thyc hién ORE
doan tir Km0+00 | phat trién ha tang ch
dén Km0+943 | d6 thj va
61




BAN CAO BACH ' “l“
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA bO THI NAM HA NOI NAM HANDI

Céc
diéu
Thoi gian ky  San phim Gia trj Thai gian khoan

Mdi quan hé
TT Tén hop dong . voi Cong ty
('3:)

: o i o . Tinh tran
ket cung ¢p  (ty dong) thwe hién FAne quan

frong
khic

thuc quy hoach | quy dét
chung thi xa Duy | khu vue 1
Tién dén nam 2030,
tam nhin dén nam
2050

Céi tao, ning cép .
5 o ‘ -I Phong
tuyén duong thon | .,

» . | kinh té, ha

Nha Xda doan tir R v‘d‘: ; Xav dun

ang va do ay dung

& Khong | Thang 09/2025 A

3 ; = Khéng
14 | duong tranh QL.38 ; . 17,9 2025 Chura thue hién ,
Ny thi ha tang co
dén duong DH.13, :
phuong

xd Moc Hoan, thi

A Duy Ta
xa Duy Tién i

{Ngmfn: Tri}ig Cong ty Dau tir Phdt trién Nha va Do thi Nam Ha Noi )

(*) Moi quan hé voi Cong ty: moi quan hé véi Newoi ngi bo v nguoi co lién quan, Co dong lén.
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10.6. Cic khich hang, nha cung cip I6m
Bang 15: Danh sich khich hang, nha cung cap lén ciia NHA giai doan 2023-2024
va 09 thang diu nim 2025

STT

Tén khach hang,

nha cung cap

Gia tri giao dich

('df)ng_)

Gia tri
giao
dich/
Doanh
thu (%)

Thai gian
giao dich

Don vi tinh: d(fng

I | Cécnha cung cip I6m
Cong ty C'o ‘phF:m Lép dat ‘
| Thuong mai va San 17.419.133.733 46| 01/01/2023 - dik B Khéng
xuat Hop Phat 30/09/2025
Céng ty Cé phé‘m
B D 01/01/2023 - | Nhan cong
2 | DhutuvaXdydung |  36.844.700.163 96| 0?019f90075 eS| Khong
[CON Ha Noi sl e ie 2
Cong tv Cd phén
o5 3 01/01/2023 - | Nhan cong
3 | Piu tr Xay d 9.612.980.899 2,5 °| Kho
% OF Ady dumg b > | 30/09/2025 | xydimg | -honB
TVS
Cdng ty TNHH Xay
g /2023 - | Nhén cong
4 |dung va Thuong |  7.453.648.890 fg] AN, | Winatng Khong
. 30/09/2025 | xdy dung
mai Ruby Home
C. o A 1 o g
7EE 1y O phis ] 01/01/2023 - | Beons A
5 | DPdu tu phat trién 12.037.015.000 3.1 30/09/2025 thuong Khéng
Thanh Dat e phim
Cong ty TNHH : tong
“hg W T ) 01/01/2023 - | DBEtong )
6 | Thuong mai va 13.705.689.268 3.6 thuong Khéng
. s 30/09/2025 e
Dich vu Toan Phat pham
Cong ty TNHH 01/01/2023 - | P cdc
7 8 20.416.213.050 53 ) : Khéng
Thanh Tuyén 30/09/2025 loai ong
Coéng tv TNHH ;
2 N 01/01/2023 - | St thé
8 | ThuongmaivaXay | 33.492.875.653 8.8 Ie | CHUE |
; 30/09/2025 | xdy dung
dung Son Huyén
Cong ty TNHH 01/01/2023 - | Coc bé
9 - .908.451.1 J ; ong
Phuong Lam 65451148 L8 301092025 tng Bhong

/e TEN
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NAM HANDI

Gid tri
i s e o giao Tha o San
STT ea; !\hac .:ng, *ia t:‘jg;gta;) ic dich/ ' 01:1.,1:: phim;
€ Oo o | ¥
nha cang cap (dong Donk giao di e
thu (%)
cong fy TNHH . 01/01/2023- | _. _ )
10 | Thuong mai va 7.544.340.000 2,0 ; Xi mang Khong
. : 30/09/2025
Dich vusg 9
1l g}?ng N mliIH 34.900.859.857 g, | 01/01/2023 - | B4, citede | .
i B 1 30/09/2025 loai ong
Hiéu
Cong ty TNHH g
12 TEI;; ! Tl 6.377.017.448 7| O/0L2023 - Gachép |\,
ng ma . . F 4 o
S I S > 30/09/2025 | lit cic loai =
Nghia
Il | Cic khich hang Ién
Cong ty Co phén
y : 1/01/2023 - | Xy dung
| | Pdu tr phat wién | 14.868.822.000 2.7 03 ; ,"093'700735 i t‘f”; Khéng
Thanh Dat 202 cbng trin
Ban Quan ly Du 4n
3 o L 8 01/01/2023 - | Xa g
2 | dAutr Xdy dungthi | 69.215.607.000 55| OLLZ0S- | Ty dimg Khéng
& i 30/09/2025 | cong trinh
xd Duy Tién
tong Gm g 01012023 - | X% )
3 | trién Quy dat thi x4 6.980.698.000 1.3 dung cdng | Khong
5 30/09/2025 .
Duy Tién trinh
Nguoi
lién quan
vai
nguoi
Cong ty Co phén n@: bf} va
Déu tur phét trién Ha W— xay | <dong
4 [ting Khu Céng| 177.482.398.000 32,2 922" | dimgesng | PV
- 3 ” 30/09/2025 4 One
nghiép Bong van III trinh =
- tinh Ha Nam Nguyen
Minh
Hoan la
chu tich
HDQT
vacd
A Gy 64
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Gia tri
i Sl R i
Srr L stz GGt dich (e e phim,
nha cung cap (dang) Doanh giao dich dich vu
thu (%)
dong Iém
cla
NHA,
déng
thoi la
thanh
vién
HDQT
cua
Ddng
Vin 111

ﬂ\f:gudn,' Tffng Céng tv Dau tir Phdt trién Nha va Do thi Nam Haq Noi )
(*) La moi quan hé véi Nguréi néi bo va nguoi o lién quan, Co dong lon cia TCPH.
10.7. Vi thé ciia T4 chirc phat hanh trong nganh
10.7.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

Hién tai chua c6 s6 liéu cong bd chinh thic cia cic co quan quan ly nha nuéc hodc cac don
vi tu vén, don vi nghién ctru thi truong chuyén nghiép vé thi phan, vi thé va thi phan ctia Cong ty
va cdc Cong ty khdc trong nganh ciing dia ban tai tinh Ha Nam (nay 14 tinh Ninh Binh sau sap
nhdp). Vi vy, Cong ty chua thé lugng héa duge chinh xdc vi tri va thi phin ciia Céong ty.

V&i kinh nghiém va lich sir hon 20 nam hinh thanh va phat trién, Téng Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va Do thi Nam Ha Noi da khang dinh 1a mét doanh nghiép uy tin hang dau trong linh
vue ddu tu, xdy dung va bit déng san, véi kinh nghiém nhiéu nam hoat dong trong linh vyc thi
cdng, xdy lap, bit dong san. So véi cde don vi khdc ciing nganh, vi thé ciia Cong ty ngay cang
duoc khing dinh rd nét. Hién nay. thuong hi¢u NHA da trg thanh thuong hiéu uy tin trong xay
dung ha tng, cong trinh dan dung va bit dong san tai tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh sau sép
nhap). Cdc cong trinh va khdch hang cua Cong ty duoc danh gid la cé quy md va tim quan trong

dbi v6i khu vure, dia ban Thi x4 Duy Tién néi riéng va tinh Ha Nam néi chung (nay la phudng Duy
Tién, tinh Ninh Binh). Cu thé:

- Déi véi nganh bit dong sin
V§i thi truong tiém nang nhu tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh sau sdp nhap), su phat
trién c4c loai hinh bit dong san khu do thi, khu cong nghiép, cum cong nghiép dang tré nén cap
thiét, ddng gép vao nén kinh té cia tinh nha. Bén canh do, v&i kinh nghiém lau ndm trong linh vue

nay, cung uy tin dugc xay dung tai thi trudng ndi tinh, NHA sé& ngdy cang mo rdng va phat trién
hon nira hoat dong kinh doanh déi véi nganh nghé nay.
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Trong sudt thai gian hoat déng kinh doanh ctia minh, NHA d gén b6 tén tudi cling nhidu
giai doan thing trim cuia thi trudng. Trong do, vao nhing giai doan thi trudng bat dong san khai
sic, kéo theo nhu cau xay dung va kinh doanh vit lidu xay dung gia ting, vi thé ctia Cong ty ngay
cang dugc khang dinh, cing ¢d viing chéc, tao chd dimg ddi véi thi trudng ndi tinh khi ¢6 thé tu
chu dugc hoat dong kinh doanh va xdy dung cta minh.

- Pbi véi nganh xay dung

Tai dia ban phudngphuong Duy Tién, linh vue xay dung ha ting va phit trién bit dong san
khu d6 thi, NHA 12 don vi ¢6 du nang lue dam nhiém vira la chii diu tu vira 1 nha thiu trién khai
cac dy dn c6 quy md khu do thi, khu cong nghiép... Ngoai NHA, trén dia ban thi xa Duy Tién ciing
c6 mot s6 doanh nghiép ciing di va dang thuc hién phat trién bt dong san dd thi, bit dong san khu
cong nghiép, cum cong nghiép nhu: CTCP Béu tu phat trién ha tang KCN Dong Vin 3, Cong ty
TNHH Quan Ly Khai Thiac Khu Cng Nghiép Hoa Mac (Tép doan Hoa Phat), v.v.

Riéng v4i nhimg du 4n ma NHA dang trién khai, chat lugng céc cong trinh duoc xdy dung
dugc xem nhur 1a su dam bao cho uy tin ciia Céng ty. Pén nay, Cong ty ludn cd ging khong nglrng
dé mo rong va khai thac cac dy dn xdy dung tiém ning, tich cuc tim kiém céc co héi dau tur dé
ndng cao thi phan, khing dinh chd dimg ngay cang viing chéc trén thi trudng.

10.7.2. Trién vong phit trién cia nganh
- Trién vong phit trién nganh bit djng sin

Dua trén mirc do phuc héi cua thi trudng bat ddng san trong nam 2024 va dau nim 2025 cho
dén thoi diém hién tai, 6 thé khang dinh ring day khong chi 12 sy khéi sic ngan han, ma con la
nén tang viing chic, mé dudng cho mét giai doan ting trudng mdi trong phin con lai clia nim
2025 va céc ndm tiép theo. Vi vy, ndm 2025 duac ky vong s& mang dén nhimg gam mau tuoi
sdng cho bic tranh tong thé clia thj trudng bit dong san.

Dé thi trudng bat dong san phuc hdi va phat trién bén viing, can hoi tu cac diéu kién can va
du, bao gom: (i) Kinh té vi mé én dinh; (i) Hanh lang thé ché ddng bo: (iii) Quy hoach va chién
luge phat trién qude gia 5 rang; (iv) Chinh sich tién t¢ hop Iy: (v) Khung phap 1§ dy 4n minh
bach: (vi) E)ong luc nhan khau hoc tich cuc; (vii) Hé thu:mﬂr co s¢ ha tano doncr bd; (viii) Nang luc
tai chinh va trién khai cta cdc cht diu tu: (ix) Ngudn luc tai chinh viing manh tir cac bén lién
quan.

Theo do, v&i sy hoan thién hanh lang phap Iy méi bao gdm ba luat chinh lién quan dén linh
vue bt dong san: Luat Dat dai 2024, Ludt Nha ¢ 2023, Luat Kinh doanh bét dong san 2023 d‘onor
thoi ¢6 higu luc tir ngay 01/08/2024 va dang dan dat dugc d6 “thim thau™ nhit dinh, déng vai tro
quan trong trong vi¢c thdo g& cac vudng mic vé thé ché cho thi truomg. Diéu ndy tao nén tang dé
thi truong van hanh minh bach, cng khai va phi hop thyc tién hon, du tac dong thuc té cin thém
thoi gian dé hap thu do d¢ tré chinh sach, dac biét 1a viée 4p dung bang gid dit méi. Khi thé he
sinh quanh ndm 1990 — nhém chiém ty trong lon trong té‘mg 16p trung luu — budce vao do tudi tén
35, giai doan c6 nhu cdu an cu cao. thu nhép 6n dinh va sin sang vay thé chap dé mua nha. Luc
ciu nay du kién sé duy tri ting manh trong khodng 10 nim t6i, dat dinh khi nhém nay & dé twéi
45-46, thoi diém thu nhdp cao nhét trude khi bude vao giai doan tich liiy cho tudi gia.

Vé thanh khoan, mit banu |3i suat huy déng va cho vay mua nha hién duy tri & mirc hgp ly,
g6p phan kich thich ca nhu ciu & thit va dau wr. Bat ddng san van giir vi thé 1a kénh diu tr duoc
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WiPer Byt it

ua chudng nho théi quen ctia nguoi Viét, lich sir tang gid on dinh va sy thidu hfip dan cua cac kénh
ddu tu thay thé. Dong tién ddu tu ciing ¢ xu huéng quay trd lai manh mé khi thi trudng xuat hién
tin hi¢u hdi phuc rd rét. gia bit dong san ngimg giam va cac vdn dé phap 1y din duoc thdo gé.
Dang chu y, xu hudng ting gid c6 kha nang lan rdng ra cic khu vuc viing ven va cédc dia phuong
vé tinh do gi4 bit dong san ndi do di & mire qué cao so véi thu nhap trung binh va kha ning khai
thac dong tién thuc té. Viée hoan thién cac tuyén ha ting trong diém nhu Vanh dai 4 Ha Noi, Vanh
dai 3 TP.HCM hay cac tuyén metro két ndi trung tdm cang cung cb trién vong tang gia tai nhitng
khu vue nay. Nha dau t ciing bt ddu uu tién nhitng san phdm c6 tiém nang ting gid dai han hon
la dong tién cho thué ngin han, trong khi nhiéu du 4n khu dé thi 16n tai ving ven du kién sé ra
hang manh trong giai doan 2025-2026, tao thém ddng luc ting trudng méi cho thi trudng.
- Trién vong phit trién nganh xiy dung

Gid nguyén vat liéu dau vao ludn la yéu td c6 tdc dong manh mé& nhét lién quan dén hoat
dong kinh doanh cua cdc doanh nghiép trong nganh xay dung. Trong nim 2023, gid vét lidu xdy
dung van ting cao khién cho céc dur 4n bét ddng san da kho khan lai cang tré 1én kho khin va kéo
theo do la su kho khan chung cua nganh xay dung.

Tuy nhién, nam 2024, nganh xay dung vin ¢ nhimg diém sang voi ky vong ta: (i) nhimg
chinh sich khuyén khich dau tu cdng cua Chinh phu tiép tuc thdo ngd khé khin ngudn cung cong
viée mdi cho céc doanh nghiép xdy dung. (ii) gid nguyén vat liéu xay dung 6n dinh. khong co su
ting manh nhu giai doan trude do khéng 6 cdc yéu té bat ngd anh hudng dén viée khai thic va
san xuat vat lidu xdy dung.

Budc sang ndm 2025, nam cudi cua ké hoach dau tu cong trung han 2021-2025 ghi nhan
mée ddu tu cong ky luc 1én t6i 791 nghin ty ddng (trong duong 6.4% GDP) di duoc Quéc hoi
phé duyét. Ngudn ngan sach nay s& gop phdn thiic day thi cong cdc cong trinh trong diém quoc gia
nhu tuyén cao téc Bic — Nam giai doan 2, san bay quéc té Long Thanh va tuyén dudng sit Bic —
Nam. Nam 2025 cling duogc coi 1a nam * bém' 1&” v6i nhidu su kién quan trong cua dat nudc: ky
ni¢m 95 nam thanh lap Dang, 135 ndm Ngay sinh Chu tich H6 Chi Minh, 50 nam giai phéng mién
Nam — thong nhét ddt nuée, 80 nam thanh 13p nude, va la nam tién hanh Dai héi Dang céc cap.
hudng t6i Dai hdi Dang toan qudc ln thir XIV — ddu méc duoc ky vong mad ra “ky nguyén vuon
minh™ ctia dan tdc. Vi vay, hoat dong dau tu cong dugce xdc dinh 1a mét trong nhitng kénh trong
tdm nhdm thyc hién cdc muc tidu da d@ ra, khi ngudn thu ngan sach da duge dam bao.

Ddng thdi, véi su phuc hdi thi truong bat dong san cé tac dong I6n téi sy phuc hdi cia nganh
xdy dung dan dung. Vi nhiing tin hiéu khoi sic ca vé phap ly, nguén vén va nhu cdu thi day la
dieu ki¢n twrong ddi tét cho nganh xay dung dan dung cé su ting trudng.

Xay dung va Bét dong sin nim trong nhém cdc nganh hap dan nhit déi véi céc nha diu tu
tim kiém co héi tir xu hudng ting truong manh mé dién ra tai Viét Nam ciing vé6i su ndi 1én manh
mé cua tang 16p thu nhdp trén trung binh va dan sb thanh thi gia tang. Cac yéu té din dét ting
truong chinh cho nganh xdy dung, bt dong san nha & vin duy tri 4n dinh, bao gdm co s ha ting
cai thién, quy mé h gia dinh trung binh giam va ty 1& thim nhép cua thi trudng cho vay mua nha
thé ché'lp trong dai han.

- Mikc d) canh tranh va thi phin ciia cong ty trong cdc linh vue nganh nghé hoat déng
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Hién nay, chua c6 mét bdo cdo nao tir cac don vi uy tin tién hanh khéao sat vé mic do canh
tranh, thi phan cac doanh nghiép hoat dong trong linh vue bat dong san va xay dung trén dia ban
tinh Ninh Binh.

10.7.3. So sdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat ddng kinh doanh ciia cdc doanh nghiép trong
cung nganh

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha N6i voi hoat dong chinh la xdy dung
va kinh doanh bat dong san. Doanh thu tir [inh vuc nay chiém ty trong 16n trong tdng doanh thu
cua Cdng ty. So vdi cdc doanh nghiép cling nganh va cing quy md Cong ty thi tinh hinh tai chinh
khé tot thé hién nhu sau:

Bing 16: So sainh mt s6 chi tiéu tai chinh ciia NHA véi
cdc cong ty trong cung nganh

Don vi tinh: chuc ty d(;ng

Cong .:m Von dieu SN Vonchi = Doanh thu

giao 5 Tong taisan i x

§ Ié $6 huu thuan

dich
CDC | HOSE | 21,989 180,588 200,603 33,831 45,652 | 116.878 | 2,333
VC6 | HNX 9.680 87.112 100,399 14,087 16,053 | 164,709 | 2,412
VCC | HNX 24,000 128.502 123,248 27,200 27.107 | 105,700 | 0,747
NHA | HOSE 44,175 68,468 80,067 43,301 51,601 16,035 | 6,300
SC5 | HOSE 14,985 254,000 214,140 35.518 38,408 | 275.687 | 3.703

(Nguon: Tong hop tir cie BCTC hop nhat kiém todn nam 2024 ciia cic C ongty)

Trong dé: ' '

- CDC: Céng ty C6 phan Chuong Duong;
- VC6: Cong ty Cd phan Xay dung va Diu tu Visicons;
- VCC: Cong ty Cb phan Vinaconex 25;
- NHA: Tong Cdng ty Piu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi:
- SCS5: Céng ty C6 phin Xay dung sb 5.
10.7.4. Dinh gid vé sy phit hgp dinh huéng phét trién cia cong ty véi dinh huéng cia nganh,
chinh sich ciia Nha nuée, va xu thé chung trén thé gisi

Binh hudng phét trién ciia Tong Cong ty Déau tr Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi song
hanh v&i dinh hudng phat trién cia nganh, chinh sich ctia nha nude, cu thé nhu sau:

Dinh huéng Céng ty trd thanh doanh nghiép hang dau trong dia ban tinh cung nhu khu vue
mién Béc. Pdng thoi phat trién cdc nganh nghé dang c6 tiém ning tai dja phuong.

Néng cao ning luc quan tri diu hanh, nang cao hiéu qua quan Iy str dung vén, ning cao
nang suat lao dong va ndng luc canh tranh; ning cao hiéu qua san xut kinh doanh. phat trién
ngudn nhan luc chét luong cao, xdy dung ddi ngti cdn b ldnh dao ¢6 trinh dd, pham chat dap mg
yéu cau phét wién theo dinh hudéng. Pdng thdi, mo rdng quan hé vai cdc doanh nghiép trong va
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ngoai nganh, khu vue va toan qudc; chit dong tién hanh hdi dam. ky két cac hop ddng lién nganh,
lién tinh. Gia tang cong an viée 1am, khong ngimg ning cao dai sdng vét chat tinh than cho cdn bd
cong nhén vién va ngudi lao ddng trong cdng ty.

Qua d6 ¢6 thé thay dinh hudéng cia Cong ty ciing la gép phan vao sy phat trién chung cua
nganh, la dinh huéng theo myc tiéu chung cua nganh va cia dat nudc.

10.8. Hoat dong Marketing

Dé dam bao hoat déng kinh doanh cé hiéu qua, Cong ty ludn chi trong dén hoat dong
Marketing. Chinh sdch chét lugng ctia Cong ty la ludn théa man nhu cau khach hang. Cong ty xac
dinh dé c6 duge khach hang, théa man, duy tri lOong tin va gilt duge khdch hang, cling nhu mé rong
va 6n dinh sin xudt kinh doanh...thi yéu t6 diu tién 14 chét luong san phim. Song ngoai muc dich
teén thi hiéu qua kinh t, loi nhuan doanh nghiép, thu nhap cta ngudi lao dong 14 van dé ma doanh
nghiép ciling rit quan tim. Cac ddi tugng khéch hang/ddi tac chinh cia Cong ty bao gdm:

Khich hang xdy dyng co bin: La cdc chi ddu tur, cdc Ban quan ly dy 4n, cdc nha thau
chinh. Pdy la khdch hang chinh ciia doanh nghiép. San phdm cua doanh nghiép cho nhém khéch
hang nay la nhimg cong trinh xdy dung. ha ting k¥ thuat... Yéu ciu cia san phim khéng nhiing
dugc khach hang cha‘ip nhan ma con duge xi hdi str dung va chip nhin. Do viy chit | lwgng va tién
dd cdng trinh 14 yéu cau muc tiéu cua khach hang. Pé dam bao két hop hai hoa gitta Chat lugng —
Tién do — Hiéu qua, Cong ty thuc hién cha truong Ba khong trong dau thau, d6 la:

- Khéng tham gia d4u thau nhitng cong trinh ngudn vén khdng rd rang;
- Khong thing thiu véi bt cir gia nao (Gid ca bat hop 1y):
- Khong du tur tran lan, dan trai.
Khich hang 13 cdc nha thiu phu, nha cung g san phim: La cdc nha cung cép sat, thép,
xi mang, nhua dudng, cdc vat tu, thiét bi... Day 1a cdc khach hang cung cap nhiing san phém phu

gop phan tao sin phdm chinh cho khéch hang xdy dung co ban. Do vdy nhém khach hang nay
cung cp san phim ¢6 chat lirong, dii sb lugng. ddp g yéu ciu tién d6 ddng thoi gid ca pht hop.

Day la nhom khéch hang Cong ty phai lua chon, phai xem xét ky ludng dé hop tac lau dai.
Déi véi cde nhém nay tuy diéu kién cu thé va tly vao gia tri thuc hién ¢6 thé tham gia du thiu
lua chon nha cung cdp, hoic lua chon thdng qua d§ tin cdy va chir tin trong qua trinh hop tac.
Khdch hang mua bit déng sin cia Tong Cong ty:

- Déi voi dét nén: khich hang mua cdc 16 dat nén hodc c6 thé mua nha & néu cé nhu ciu
(trudng hop khu vuce vi tri xdy dung nha & theo quy hoach) tai cdc du &n. Trude khi ky Hop dong
chuyén nhuong, du dn di duge Co quan nha nudce cd thim quyén giao cho Céng ty lam Chu dau
tw, dat da duoc giai phéng mit bang, diu tu ha ting dong bd, du diéu kién cép gidy ching nhén
quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Déi véi toa nha van phong. nha xudng: cac du 4n nay di duoc Nha nudce giao dat, cho thué
dit, Cong ty da dau tu ha tang ddng ba, Xy van phon nha xuong theo quy hoach, khich hang ¢é
thé thué theo nhu cdu phu hO“p v6i diéu kién san xudt kinh doanh ctia don vi, duge Chi dau tu (bén

cho thué) hé tro, tu van mét sb thu tuc phép ly trong qué trinh chuén bj dau tu, san xuét kinh doanh
theo dac thu cua dia phuong.
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Bic diém vi tri cdc dy dn: Cdc dy dn cong ty du tw ndm trong quy hoach tdng thé cia khu
vuc gin cdc cac khu déan cu hién ¢d, cac khu cong nghiép, cum cdng nghiép quan trong cta khu
vire, ¢6 dinh huéng phat trién lau dai, ¢6 nhiéu tién ich két ndi: ngan hang, trudng hoc, bénh vién,
Trung tdm hanh chinh. tiép gidp cac tuyén giao thong huyét mach, quan trong nhu: QL38, QL38
méi, QLOI, tuyén trdnh QLO1, Cao téc Ciu Gié - Ninh Binh, tuyén dudng sit Bic — Nam va céc
cang tai KCN Dong Vin, déi véi dudng thiy ¢ Cang Yén Lénh, déi véi dudmg hang khong chi
cach san bay N¢i Bai va thu d6 Ha Noi khoang 01 gidr xe chay, cach cang Hai Phong khoang 1.5
gid xe chay rét thudn tién cho viée di lai, lam viée va luu théng hang hoéa...

Khéch hang cua Cong ty déi véi san phim nay da sd 1a ngudi dan dia phuong, am hiéu vin
héa va cdu tric do thi tai Thi xa Duy Tién. Vay nén, Cong ty dic biét chii trong dén cong tac xdy
dung quy hoach hop 1y va chat luong ha ting dé giir viing niém tin v& sy ing h cta khéch hang
danh cho Céng ty.

10.9. Quyén s hivu tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sing ché

Logo va nhan hi¢u ciia Tong Cong ty Ddu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi:

l ®

NAM HANDI

Where trust built

Biéu tugng trén duoc Cong ty thdng nhit dung lam nhin hiéu cho viéc quang ba hinh anh
Céng ty, str dung dé gidi thidu céc san phim va dich vu Cong ty tinh dén thai diém hién tai.
10.10. Chinh sich nghién ciru va phat trién

- Dya trén dic thi nganh nghé ctia Céng ty. Ban lanh dao Céng ty da duy tri thuc hién chinh
sdch nghién cGu va phit trién lién tuc va én dinh trong sudt nhimg nim gin day Céc nghién clru
vé thi truong tip trung trén co s& diéu tra, khao sét thi trudng va tim hiéu nhu ciu khach hang. Can
clr trén két qua d6, Ban lanh dao di nghién ctu tim hiéu cdc nhu cdu méi. khic nhau cua khich
hang, tim va phat trién cac cach thitc xdy dung mdi tién tién cua thé gidi dé ap dung vao cac cong
trinh cua Cong ty dang thuc hién.

Vé chit lugng san pham, phong San xuét kinh doanh phdi hop véi cdc nha tu van thiét ké
chuyén nghiép nude ngoai cling nhu trong nude tién hanh nghién ctru phit trién nhilng mé hinh
thiét ké ph hop véi dic trung cua timg khu do thi. M3i du an khac nhau s& hudéng dén nhitng muc
tiéu khdch hang khdc nhau. Viéc da dang héa céc san phdm cho phép Cong ty thu hit nhiéu khach
hang va nang cao kh nang canh tranh so véi cdc doanh nghiép trong nganh xdy dung.

Nhé sur nghién etru, tim hiéu cia Ban lanh dao, tinh hinh hoat déng kinh doanh trong 02 nim
lién tuc lién trudc nam ding ky chao ban déu cé nhing thanh tich tich cyc, ddu hiéu ting truong
nhanh, 4n dinh va bén virng. D ¢6 mot s6 yéu td khdch quan tac ddng vao tinh hinh kinh doanh,
song bén canh d6 cling la co hdi dé doanh nghiép chuyén minh, don diu nhing lan séng thay doi
mdi va trién khai linh hoat hon.
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10.11. Chién lwoc kinh doanh
10.11.1. Téng quan chién luwge kinh doanh
Bé thuc hién tét tam nhin, Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dinh
hudng phét trién doanh nghiép tap trung vao 5 muc tiéu chinh: Du an — Tai chinh — Quan trj -
Nhan luc — Thuong hiéu.
% Duan:

- Dau tu vao linh vy thiét ké, xay dung céc khu do thj c6 két cdu hién dai phit hop véi nhu
cdu cia khach hang va dam bao khach hang, nha dau tr ¢4 trai nghiém tét nhat khi sir dung sén
phdm ciia Cong ty.

- Tiép tuc phét huy loi thé va uy tin ciia Cong ty trong mang xdy lip ha ting, nha xuong, khéch
san tai tinh Ha Nam khi téc do tang truong GDP dat mdrc cao so vdi cdc tinh thanh trong khu vue.

- Duy tri va phit trién quan hé véi cac déi tac, khach hang clia Céng ty.

- Pam bao thuc hién ding cdc quy dinh phap ly va tién d¢ thi cong cua cac du dn dang va sé
trién khai.

- Téi wu hod chi phi khi d4u tu du 4n, dam bao kha nang sinh |&i trén m&i du dn & muc tét so
v&i nganh.

% Tai chinh:

- Bt muc tiéu co cdu vén sir dung cua Cong ty luén ¢ mirc lanh manh, ty 1& don bay luén &
mtc thdp hon so véi trung binh cta nganh.

- Tao ldp, duy tri va phat trién cdc mbi quan hé véi cac cd dong, ngan hang, té chiic tin dung,
cdng ty chiing khodn, cdng ty tai chinh... dé tiép can da dang cac ngudn vén.

- Chu dong dua ra cdc kich ban dy phéng va giai phép theo timg thoi ky dé dam bao tinh hinh
thanh khoan cua Céng ty ludn & mirc tdt.

- Huy déng va sir dung von dat hiéu qua cao nhét, tuan tha cdc quy dinh cua phép luat.

“*  Quan tri:

- Ddy manh viéc chuyén déi s, rit ngdn thoi gian trong viéce thuc hién cdc quy trinh, cong
vige van hanh hang ngay cua Cong ty.

- Hoan thién hé thong quan trj thong tin, dir liéu ndi bd ctia Cong ty nhim cung cp thong tin
diy du, chinh xdc va kip thoi nhét cho cdc ¢d dong va cdc ddi tac lign quan.

- Tang cuong theo doi cic bién dong trong tinh hinh kinh té vi mé, nganh... dé xem xét anh
hudng dén hoat déng kinh doanh thuodng ngay cua doanh nghiép.

- Khéng ngimg cai tién co cdu td chire dé phu hop vdi hoat dong kinh doanh cia Cong ty
trong tirng thoi ky.

<+ Nhin lyc:

- Néng cao thu nhdp, chit luong ddi séng dé giir chan cdc nhan su chi chét, nhan sy c6 kinh
nghiém va thu hit thém cdc nhan tai tré, ning dong, sin sang céng hién dai han cho Cong ty.

- Tang cudng cic hoat dong tép thé, dam bao doi séng tinh thin cua ting thanh vién trong
Cong ty.
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- Lién tuc ddi méi, dua ra cdc chuong trinh dao tao ndi b gitip ning cao ning sudt cua ngudi
lao déng.

- T chire cc budi déi thoai hang nam gitra ban lanh dao va ngudi lao dong dé cai thién moi
truong lam viée, dép mg cdc nhu cau thiét yéu cta cdc cdn bd nhan vién.

% Thuwong hiéu:
- Tang nhén thic cua khdch hang vé thuong hiéu ciia Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va

D6 thi Nam Ha Ngi .

- Cung ¢d va nang cao uy tin cua Cong ty trén thi truong chimg khoan, trong mit céc nha du
tu v&i tur cach 1a mt doanh nghiép niém yét hoat dong dua trén céc tiéu chi: Minh bach — An toan
— Téng truong moi ngdy — U tién gid tri cia céc ¢d dong.

10.11.2. Ngudn von va nouf'm lwe dir kién:

T chirc phat hanh dy kién sir dung tit ca cdc ngudn vén huy dong duge bao gdm vén vay
cdc td chirc tai chinh, vén vay tin dung ngan hang, vén vay tir céc quy ddu tu hodc phat hanh cé
phiéu, phat hanh trai phiéu hoic bt ky ngudn vén nao khdc ma HDPQT cong ty thiy hop 1y, tuy
thudce vao timg thoi diém khéc nhau trong tuong lai dé tai trg cho cac chién luge kinh doanh duge
dé ra.

10.12. Té chirc phat hanh hoat d9ng trong linh vwe nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién,
néu thong tin vé viée dap tng cic diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap luit lién
quan
Khong ca.

11.  Chinh sich ddi véi ngudi lao dong

11.1. S5 lwong ngudi lao dong tinh dén théi diém hién tai
Chét lugng ngudn nhan luc 12 mot trong nhimg yéu td quan trong quyét dinh sy phat trién

ldu dai va bén virng cua mdt doanh nghiép, do vay Céng ty luén dit muc tidu xay dung va phat

trién doi ngli nhan vién lam vigc higu qua, chuyén nghi¢p va ning dong. Tinh dén ngay 30/09/2025,

) lugng cén bg, nhdn vién cua Cong ty la 36 ngudi.

Theo Béo cdo tai chinh ndm 2023 va nim 2024 di duoc kiém todn, tong sb lao dong cua
toan Cong ty lan luot 1a 37 lao dong va 36 lao dong.

Bing 17: Co ciu lao djng ciia Cong ty

31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Phan loai lao dong mi‘lg Ty Ié h:;g Ty 1é h:;g Tv Ié

(ngwoi) (%) (nguai) ) (nguai) )

I | Theo giGi tinh 37 100,00 36 100,00 36 100
I [ Nam 35 94,6 32 88.9 32 88.89
2 | N 2 54 4 11,1 4 11,11
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31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
Phan leai lao dong S0 Ty lé So Ty lé So
lwong " luong / : lrong
5 _ S ;
mgwo) Y gw)) TP (agwin)
 |Fhan theo winh 49| | 000 | 36 | 10000 | 36 100
chuyén mén
| Trén dai hoc | .0 1 2,8 | 2.78
2 | Pai hoc 15 40.5 14 38,9 16 44 44
3 | Cao ding. Trung cip 2 5.4 3 8.3 3 8.33
4 | Khac 19 51,4 18 50,0 16 44,45
-~ th\ - !1
mp |ran theo thoi han hep | o | o000 | 36 | 10000 | 36 | 10000
dong
l Lao dong khéng thudc dién
ky HDLD
A o " g ) v 4 h
3 |Hop dong khdngxde dinh | o0 | o000 | 36 | 10000 | 36 100,00
thoi han
3 | Hop dong lao dong 6 thoi
han tir 1-3 nam
A Lao dong hop dong ngin
han dudi | nam i i ) ) . )
Tong 37 100,00 36 100,00 36 100,00

(Nguon: Tong Cong ty Dau tw Phdt trién Nha vi D6 thi Nam He Noi )
Chat lugng ngudn nhan luc 1a mot trong nhiing yéu té quan trong quyét dinh sur phat trién
cua Cong ty, vi vdy Cong ty ludn dat muc tiéu xdy dung ddi ngii nhan vién chuyén nghiép 1én hang
dau trong chién luge phat trién cta minh.
11.2. Chinh sich d6i véi ngudi lao dong
Muc tiéu va tiéu chi tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty hudng dén k¥ ning
chuyén mon héa cao trong tit ca cdc bé phin cong tac, Cdng ty ludn khuyén khich ngudi lao dong
ndng cao nang luc nghiép vu, chuyén mén dé dim bao hoan thanh nhiém vu tt nhét.
a.  Chédé1am viée
- Thoi gian 1am viée: 6 ngay/tuan, 48 gi®s trong tudn, 8 gio mot ngay:
- Nghi I&, tét va nghi phép theo quy dinh ctia Nha nude:
- Pugce cung cip day du trang thiét bi lam viée.
b.  Chinh sach dao tao

e B A
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Céng ty chi trong viée ddy manh cdc hoat dong dao tao, boi dudng, dac biét la vé k¥ ning
nghiép vu chuyén mon déi véi nhan vién nghiép vu. Viée dao tao tai Cong ty duge thuc hién theo
hudng sau:

- D6i véi lao dong true tiép: mo céc 16p bdi dudng tai chd dé ning cao trinh 6 tay nghé va
su hiéu bict cla ngudi lao dong vé nganh hang. Céng ty tién hanh dao tao va dio tao lai nhim
nang cao hi¢u qua lao ddng cua cic lao dong hién c6. Ngudi lao dong ciling luén dugce khuyén
khich va tao diéu kién tham gia cdc 16p dao tao nang cao trinh do vé chuyén mén nham dap imng
duoc yéu ciu méi trong cong téc.

- Béi vai lao dong cdc phong chuyén mon nghiép vy, Cong ty ludn tao diéu kién tham gia hoc
vGi nganh nghé chuyén mén phi hop véi yéu ciu cdng viée, tham gia cdc 16p hoc bdi dudng
nghiép vu ngdn han vé cac ché do, chinh sich ctia Nha nudc.
¢.  Chinh sach lwong, thwong cia cong ty

- Céng ty c6 chinh sach tra luong ¢ dinh. Ngoai ra, Cong ty cdn ¢b cdc quy dinh vé luong
thang thir 13 va Quy ché tién thudng cho cac dip 18, tét;
- Luong ngoai gio: Céc quy dinh vé 1am viéc ngoai gir va don gid tién luong ngoai gid theo

Luat Lao dong hién hanh;

- Hang nim Cdng ty thuc hién xem xét nang luong theo Quy ché tién luong;
- Chinh sach phuc loi;
- Cong ty ddm bao cic ché d) BHXH, BHYT, Bao hiém thit nghiép theo quy dinh hién hanh:
- Hang nam, Céng doan Céng ty ¢6 chinh sach khen thuéng dip 18 tét: chinh séch khen thuong
Nhén vién ¢6 thanh tich xudt sic va cdc ché do tham quan, nghi mét dinh ky;
- Céc ché dé phuc loi khac cho ngudi lao dong, theo quy dinh cua phép luat;
- Cong ty ludn ddm bao mai trudng lam viéc an toan.
d.  Cic ché dg, chinh sich khic ddi véi nguoi lao dong

Cong ty thyuc hién cdc ché do bao dam xi hoi cho ngudi lao dong theo Ludt lao dong, Noi
quy lao dong. Cdng ty ludn quan tim dén doi sdng va cai thién diéu kién cho can bé c¢ong nhan
vién. Céng ty ludn chi trong dén vin dé an toan lao dong cho lao dong truc tiép san xuit. Cée ché
dd bao hiém cho ngudi lao dong duoc Cong ty thyc hién ddy du theo Ludt lao ddng. Vao céc ngay
I€, tét...Cong ty lubn té chire di tham quan, nghi mat hang nam cho CBCNV....

e.  Quy ché phit hanh ¢ phiéu cho ngudi lao dong

Cong ty khong ¢6 quy ché cu thé dé ap dung trong toan bd qua trinh hoat dong. Hang niam,
dua trén két qua kinh doanh dat dugc, Hoi dong quan tri sé trinh Pai hoi dong cb déng thong
qua quy ché phat hanh cé phiéu thudng theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong cu thé.

12.  Chinh sich ¢ tire
Cén c theo quy dinh cua Luit Doanh nghiép, Diéu 18 td chirc va hoat déng cua cong ty da
duoe Dai hoi dong cd dong thong qua, chinh sich phan phdi ¢b tirc do Hoi dong quan trj ¢é nghi
va Pai hoi dong ¢é déng quyét dinh nhu sau:
- Céng ty chi dugc chi tra cho ¢b dong khi cong ty kinh doanh ¢6 Idi va di hoan thanh nghia
vu ndp thué va céc nghia vy ti chinh khac theo quy dinh cta phdp luat;
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- C6 déng duoc chia ¢ tirc tuong duong véi phan von gép va tiy theo dic diém tinh hinh
kinh doanh theo quyét dinh ciia Dai hoi ddng cd dong;

- Ty I& cd tirc va hinh thie chi tra s& duoc Dai hoi ddng ¢b déng quyét dinh dua trén dé xuit
cta Hoi ddng quan tri, v&i can o 1a két qua hoat dong kinh doanh cia nim hoat dong va
phuong an hoat ddng kinh doanh cua cdc nam tdi.

- Tinh hinh chi tra ¢ tirc cia NHA trong nhitng nam gén day nhu sau:

Bang 18: Tinh hinh chi tri ¢6 tirc trong thoi gian gin day

Niam 2023 Nam 2024 Nim 2025

Ty 1¢ chi tra ¢b tie . 10% Du kién 10%
Trong do:

| Tra ¢d tirc bimg tién (ménh gid) - - Chua trinh
PHBCD thong

e o , 10% (d thur : :
2 | Phat hanh c6 phiéu dé tra ¢d tirc . ,f'( HHE 1 qua hinh thire

hién chi tra) )

(Nguon: Tong Cong ty Péu tue Phat trién Nha va D6 thi Nam Hea Noi )
13. Théng tin vé tinh hinh sir dung von thu dwoe tir dot chio ban gin nhit trong vong 02
ndm tinh dén théi diém T4 chirc phat hanh thwe hién ding ky chao ban
*  Bio cdo tinh hinh str dung vén thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu ra cong ching ting
von diéu 1& tir 281.165.500.000 dong 1én 421.745.200.000 dong (Bio cdo sb
408/2023/BCV-KTV/HN ngay 12/09/2023) — Kiém todn béi: Chi nhanh Ha Ngi —Cong
ty TNHH Kiém toin va Tw vin UHY
“Y kién ciia kiém todn vién:
Theo ¥ kién ciia chiing 16, Bio cdo tinh hinh sir dung von Thu dwge tie dot chao ban c6 phiéu
ra cong ching tang von diéu I tir 281.165.500.000 dong lén 421.745.200.000 déng dén ngay 31
thang 12 nam 2022 cia Céng ty phit hop voi Chudn mue, Ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cdac quy dinh phdp Iy 6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir
dung von.
Déi twgng nhin bio cdo kiém todn
Khéng nham phii dinh y kién néu trén, Chiing t6i xin liew Y nguéi doc dén thuyét minh I1.3 — Muc
dich sir dung bdo cdo: Bdo cdo nay dwoc lgp trén co sé thiee thu — thue chi tir nguén von thu dwoc
tr dot chao bdn c6 phiéu ra cong ching tang vén diéu 1é tir 281.163.500.000 déng lén
421.745.200.000 dong ciia Tong Cong ty Pdu tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi . Bdo cdo
tinh hinh sir dung von chi sir dung cho muc dich béo cdo cho céc bén lién quan theo quy dinh tai
Thong ne s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh vé viée “Huong dén cong bé
thong tin trén thi truong c!u}'ng khoan", Thdng ti s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bé
Tai chinh *Hudng dan mét s6 néi dung vé chao béan, phat hémh chirmg khoan, chao mua céng khai,
mua lai ¢6 phiéu, ding ky cong ty dai chung va huy tw cach céng ty dai ching " va khong dwoc su
dung cho bt ky muc dich nao khdc. Béo cdo nay chi lién quan dén viéc sir dung vén gép cia chi
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$6 hiru mé khéng lién quan dén toan b¢ Bdo cdo tai chinh cia Téng Cong ty Pau tie Phit trién
Nha va D6 thi Nam Ha Néi.”
* Bio cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh 2.000.000 cb phiéu theo
chwong trinh lya chon cho ngudi lao dong cho giai 15/08/2024 dén hét 30/06/2025 —
Kiém todn b&i: Chi nhinh Ha N§i — Cong ty TNHH Kiém tosin va Dinh gi quéc té
“Y kién ciia Kiém todn vién
Theo y kién ctia chiing t6i, Béio cdo tinh hinh sir dung von thu duge tiv dot phat hanh
2.000.000 c6 phiéu theo chirong trinh lira chon cho nguoi lao dong cho giai doan tir ngay
15/08/2024 dén ngay 30/06/2025 kém theo cia Téng Cong ty Péu tw Phdt trién Nhi va D6 thi
Nam Ha Noi da phan danh irung thiee va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén,
phit hop véi Thuyét minh s6 3 — “Co s6 lap va muc dich sir dung bdo cdo tinh hinh si dung von™
phan Thuyét minh bdo cdo tinh hinh sir dung von va cdc quy dinh phdp Iy lién quan khdc.

Co s¢ ldp va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung von

Khéng phii nhén y kién néu trén, chiing 16i xin leu ¥ nguoi doc dén Thuyét minh s6 3 — “Cor
80 ldp va muc dich sir dung bdo cdo tinh hinh sir dung von", phan thuyét minh Bdo céo tinh hinh
str dung vén mé ta co sé lap bdo cdo ma C ong ty ap dung trong viéc ldp Bdo cdo tinh hinh st dung
von.: Bdo cdo tinh hinh sir dun 2 von nay diege ldp dé Con g 1y sur dung cho muc dich céng bo thong
tin va bao cdo co quan quan ly Nha mede theo quy dinh ciia Phap ludt hién hanh. Vi thé, Béo cdo
tinh hinh sit dung von nay c6 thé khéng phil hop d@é sir dung cho bat ky muc dich khac.”
14.  Théng tin vé nhimg cam két nhung chwa thyc hién ciia T4 chie phit hanh

Hién tai, Cong ty khdng c6 cac cam két chua thuc hién nhu: trai phiéu chua ddo han hodc
céc quyén chua thuc hién cua cd déng s& hitu 6 phiéu wu dai. Cong ty ¢6 str dung dat thué tra tién
hang nim. Cu thé:

Bing 19: Danh sich ci¢ hop dong thué dit hién tai ciia Cong ty
Sé tién

Thai
han
thue

Dién tich  Cong trinh  Muc dich thué/nam

trén dat

Khu dat

sir dung stt dung (triéu

dong)

Thua dat s6 91; to Toanhavén | o~ .
g T 5 4 < ” at tru so
ban do6 so 6; dia chi: phong Cong PR B
) 33 i ong ty va
Cum CN Clu Giat, . ,| tyNm | O8Y ]
k; ! : 4, | 70825 m* i xdy dung | 50 nim 494
xa Chuyén Ngoai, thi xuong cho he .
i n . =g nha xudng
xd Duy Tién, tinh Ha thué cdc L
) cho thué
Nam Cong ty
Thua dat s 356, to Nha diéu
ban db sb 14, dia chi: hanh,nha | Xay dung
2 | xd Hoang Dodng, thi | 5.784 m* | xuéngcho |nha xudng | 50 nam 149,9
xa Duy Tién, tinh Ha thué cac | cho thué
Nam Cong ty
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= S6 tién
Khu d4¢ Dién tich  Céng trinh  Muc dich thué/nim
u da : 4
sir dung trén dat sir dung Bk (tricu
thué e
dong)
Thua dit sd 95; to
ban dé sb 2; dia chi:
3 | xd Trac Van, thi x3 | 1.407 m?
Duy Tién, tinh Ha ) This g
Nam .~z |Xdy dung £
Du an To Té h trong s
—— o
Thira dic s6 96: to hop Khdch | /. Pl 1a70
. ach san
ban do s6 2; dia chi: san TMDV ¥ nam o
5 B } 4 5 s .. | TMDV va Dd tra tién
4 | x3@ Trac Vin, thi xa | 7.814 m* | vaSiéu thi e o i & nhung P
o , . 7 .. | Siéu thi két ) mot lan
Duy Tién, tinh Ha két hop véi i dyu an
. ; hop véi van 7
Nam van phong 7 chap
Wt phong cho iii&h 50
Thira dt s6 97; CHOTIEE | thue g
ban do s 2; dia chi: R
5 | xa Trac Vin, thi xa | 2.104 m?
Duy Tién, tinh Ha
Nam
Thira dat sé: 125, to Xy dung
) la fo i Khach san a}j His
ban do so: 18, dia TMDV 12 Khach san
6 |chi: phudng Pdng | 2.600,3 m? g s 0“1 TMDV 12| 50 nim 252,4
7 ang noi, ; i
Van, thi xa Duy t"b nE;’ tang noi. 01
ang ham : .
Tién, tinh Ha Nam . ting him

(,\fgwjn: chng Cong ty Dau tur Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Néi )

15. Cic thong tin, nghia vu n¢ tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan t&i T4 chic phat
hanh ¢6 thé dnh huéng dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T4 chirc phat
hanh, dgt chiao ban, gid ¢6 phiéu chio ban, du 4n sir dung von thu duwoc tir dot chao
ban
Khéng ¢o.

16.  Théng tin vé& cam két cita T4 chire phat hanh khéng thuge truémg hop dang bi truy ciu
trach nhiém hinh sy hodc da bi két 4n vé mot trong cdc tgi xim pham trit tw quin ly
kinh té ma chua dwgc x6a an tich
Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi cam két khong thude trudmg hop

dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hodc da bi két 4n vé mot trong céc toi xam pham trat tu quan

Iy kinh té ma chua duoc xda 4n tich.
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH
1. Két qua hoat déng kinh doanh

1.1 Tém tit m{t sb chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia TS chirc phat hanh trong 02 nim
gin nhit va liy ké dén quy gin nhat
Bing 20: Két qui hoat djng kinh doanh ciia Céng ty giai doan 2023 — 2024
va 9 thing ddu nim 2025

Dom vi tinh: dong

Tang :

Chi tiéu %m 2 Nim 2024 gimsa ¢ o Jitane dan

V01 nam nam 2025

2023 (%)

| | Tonggidtritaisin | 684.684.086.112 | 800.671.014.397 16,94 | 899.236.512.911
2 | Vén chi s¢ hiru 433.009.376.490 | 516.013.059.821 19,17 | 592.919.487.498
3 | Doanh thu thuin 73.133.546.015 | 160.353.679.429 | 11926 | 269.253.581.128
4 ;‘g;;”aﬂ MUan | 6760998799 | 77.933301.787 | 1.051.16 | 96.553.995.537
5 | Loi nhudn khac 880375.692 |  855.479.241 G81) | (336.768.753)

6 | Loi nhuan trudc thué 7659374491 | 78.788.781.028 928,66 | 96.217.226.784

7 | Loi nhuan sau thué 5.893.045.623 | 63.003.683.331 969.12 | 76.906.427.677

Ty 1& LNST/VCSH :
8 |binh quin (ROE) 1.37 13,28 . 13.87

(%)

. ’Ij}}'lélc}i nhuén trd ¢d ) s ) )
fuc

10 | Ty I¢ ¢6 tirc - 10 . s

(Nguon: BCTC ndm 2023, nim 2024 da kiém todn vi BCTC Quy 111’2025 do Céng ty tw ldp)
Trong giai doan 2023 dén 09 thang diu ndm 2025, ting tai san ting tir 684,68 ty ddng nim

2023 1én 800,67 ty doncr nam 2024 (tdng 16,94%) va nep tuc dat 899,23 ty dono trong 9 thang dau
ndm 2025. Vén cha s¢ hitu cling ghi nhén ting tir 433,00 ty dong trong nam 2023 [én 516,01 ty

A

F RS .

ddng trong nam 2024 (tang 19,17%) va dat 592.91 ty ddng sau 9 thdng ddu nam 2025.

Doanh thu thudn ting tir 73,13 ty déng nim 2023 lén 160,35 ty ddng nim 2024 (ting

119,26%) va tiép tuc dat 269,25 ty ddng trong 9 thing du nam 2025. Ddng thai, loi nhudn thuin

tir hoat dong kinh doanh nam 2024 tang 1én 77,93 ty ddng. tang 1051,16% véi mic 6.76 ty ddng
nam 2023 va dat 96,55 ty ﬁénﬁ trong 9 thang dau nam 2025.

Loi nhuén trude thué va sau thué ting trong nam 2024, lan luot dat 78,78 ty va 63,00 ty

dona tuong Ung mie ting 928,66% va 969.12% so véi ndm 2023. ROE (ty suat loi nhuan sau
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thué trén von chu s& hitu binh quéan) cling tang tir 1,37% lén 13.28%, tiép tuc dat 13.87% trong 9

thang dau nam 2025.

L

!\J

Céc chi tiéu khac theo dic diém nganh hoat dong: Khéng c6.
Y kién cua Té chirc kiém toan doc lap: Khong co.

Nhirng nhén td anh hwing dén hoat Géng sin xuit kinh doanh cia NHA

1.2.1. Nhén t6 thuan loi

Nam 20235, tinh hinh thi trudng bat dong san di vuot qua duoc giai doan khd khan nhat.
Trong nam 2023 va 2024, cac ludt va vin ban quy pham phép luit ién quan dén linh vuc bét
dong san nhu Luat Dar dai, Luat Kinh doanh bat dong san. Luét Nha 6..... duoc ban hanh
mdi. Cac chinh sich d cé hiéu luc va duoc k¥ vong gitp cai thién quy trinh giao dat, dinh
gid d4t va minh bach héa thi trudng bt dong san. Thém vao dd, hoat dong xay dung cong
trinh trong khu vuc cing 4m trd lai nho sy tac dong g6i dau tu cong va ddi véi cac cong trinh
phuc vu céng cong. kéo theo nhu ciu xdy dung cia toan xa hdi. Khu d6 thi do Cong ty diu
tu, x4y dung duoc cac nha dau tr trong va ngoai khu vue dac biét quan tim.

Bén canh dé. tép thé lanh dao Cong ty ludn la mét 16 chirc doan két, thong nhit, quan tim
dén loi ich doanh nghiép va ngudi lao dong. Ban lanh dac Céng ty ludn ning d6ng, ludn tim
10, d6i méi hoat dong san xuat kinh doanh trong co ché canh tranh hién nay. Céng ty cé day
du céc diéu kién vé nhén luc, may méc, 1ai chinh dé thi cdng nhitng cbng trinh I6n dam bao
chat lugng va tién do. Ngoai ra, Cong ty da lam tot cong tdc cung c6 mbi quan hé voi cac
chi du 4n va khing dinh duoc chat luong san phdm cua chinh minh nén da tring thau va
phat trién thém duoc nhiéu hop ddng cho Cong ty.

1.2.2. Nhén t6 khé khin

Nam 2023, kinh té thé gidi va trong nude déu cé dau hiéu ting trudng cham, chiu nhidu anh
huong tiéu cuc tir cac xung dot quéc té va chinh sach that chat tién té nham kiém ché lam
phat. Nam 2024 tiép tuc phuc hdi nhung & mic thip. Ting trudng GDP thép anh hudng dén
thu nhép va nhu cau dau tw bat ddng san. Theo d6, tinh hinh tai chinh cia cac du 4n bj cham,
cac dy 4n vi vy ciing bj trién khai cham so véi ké hoach. Di kém véi st nong cua thj trudng
hat dong san, gid nguyén vat liéu ddu vao phuc vu hoat déng xdy dung cling tang nhanh
chéng. Bén canh dd, chi phi nhan cong thoi ky vira qua cling bién dong theo chiéu hudng
tang. Tét ca cac yéu t6 ndy lam tang eanh ning cho chi phi dau vao cho céc hoat ddng san
Xuét ciia Cong ty.

Cong ty phai trién khai nhiéu céng trinh trong diém voi gia wi. khbi lugng cong viée 16n,
tién d6 va cudng do rat cing thing. Cac cong trinh nam phén tan, khong tap trung. Do vay
luc Juong cén bé k¥ thuat dan mong, cdng tac diéu hanh, chi dao gap khé khin hon.

Ddng thoi. toe do ting trudng nhanh cua Cong ty trong nhiing nam gan day cing dat ra
nhimg yéu cau méi trong cong tac quan 1y va md hinh quan tri. Dé ddp tmg va pht hop véi
tinh hinh kinh doanh mdi. Ban lanh dao Cong ty ciing dang x4y dung nhitng quy chuén vé
quan tri, minh bach théng tin, quy ché va chinh sach dao tao, nuéi dudmg can bd cha chdt dé

phuc vu tam nhin dai han.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAM HANOL  waw kawa

1.3. Nhirng bién ddng lém c6 thé giy anh hwong téi két qua hoat dong kinh doanh cia T
chire phat hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhét.

Khéng co.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban

2.1.1. Bdo cdo vé von diéu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh si dung vén diéu 18, vén kinh
doanh

Tinh dén thdi diém 30/09/2025, vén diéu 16 ctia NHA 13 485.917.090.000 ddng. Trong qua
trinh hoat dong keé tir khi thanh 1ap dén nay, cong ty da thyc hién céc lan tang vén nhu di trinh bay
tai Muc IV.6 Ban cédo bach.

Téng Cong ty Pau tur Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi ludn str dung va quan |y vdn
g6p cua ¢ dong va vén kinh doanh theo ding cdc quy dinh cua phap luat va ding muc dich quy
dinh tai Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cta Cong ty.

2.1.2. Trich khiu hao tai sin ¢6 dinh

Nam tai chinh cta Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Bao cdo tai chinh ctia Cong ty tinh bang dong Viét Nam, duoc lap va trinh bay phu hop
v6i cac chudn myc va ché do ké ton hién hanh ctia Viét Nam.

Tai san ¢6 dinh cua Cong ty duoc trich khiu hao theo phuong phdp dudng thang dua trén
thoi gian hitu dung ude tinh. Phuong phap nay dugc dp dung thdng nhat va chua ¢é su thay di
nao. Cu thé:

Bing 21: Théi gian khéu hao tai san ¢ dinh

Loai tai san

| | Nha cura, vat kién tric 2545
2 | Mdy méc, thiét bi 05-25
3 | Phuong tién vén tai, truyén din 06-10
4 | Trang thiét bi quan ly 03-06

(Nguéon: Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi )
2.1.3. Mitc lwong binh quin

Bang 22: So sanh mire lwong binh quén ciia cic doanh nghiép trong khu vue

Don vi tinh: do"ng

Mi c6 phiéu  Nam 2023 Nim 2024

Téng Co Péu tr Phat trién Nha va Da

CHLCIEL NSRS e 11245000 | 12.482.000
thi Nam Ha Néi
Céng ty CP Péu tu Phat trién Thanh Dat DTD 10.953.000 11.638.000
Céng ty CP Pau tu va Xay lip Trudng Son TSA 6.950.000 7.081.000
Céng ty TNHH Kim Thanh . 8.572.000 9.346.000
AFG 80
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Nam 2023 Nam 2024

M cb phiéu

Céng ty CP Déu tu va Xdy dung sb 6 - 8.855.000 9.898.000
Coéng ty TNHH Xay dung Hung My - 8.565.000 9.760.000
Cong ty TNHH Ha Phuong - 9.837.000 10.539.000

(f\-’guo"n: Thong tin tham khao tir cdc cong ty cung dia ban do NHA thu thdp duwoc)

Thu nhap binh quan cta ngudi lao ddng trong Cong ty nam 2024 la khoang 12,48 triéu
ddng/ngudi/thing, mitc cao so v6i cde doanh nghiép ma Cong ty cé dir liéu thu thiap duge. Tuy
nhién, hién tai do chua ¢6 ngudn dir liéu chinh thirc vé mirc lrong binh quan cua céc doanh nghiép
khéc cuing nganh trong cing khu vye, Cong ty chua ¢6 di co s& dé so sanh mire luong la cao hay
thap so v6i mat bang chung.

Cong ty duy tri chinh sich khuyén khich ngudi lao dong gén bé va lam viéc dai han, dua
trén ti€u chi nang lyc va thim nién dé xay dung co ché thu nhap tt, dam bao ddi sdng can bo.
2.1.4. Tinh hinh céng n¢

% Cac khoan phai thu
Tinh hinh cong ng phai thu cia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, 31/12/2024 va
30/09/2025, cu thé nhu sau:
Béng 23: Cac khoan phai thu cia Céng ty

Don vi tinh: dong

31/12/2023 30/09/2025

31/12/2024

I | Phai thu ngin han 50.135.527.843 | 57.367.291.774 |  40.189.794.474
| | Phaithu ciakhich hang | 49.550.053.250 | 44.716.935347 | 14.061.884.935
2 | Tra trude cho ngudi ban 8.200.082.084 | 19.373.762.557 | 32.598.591.040
3 | Phai thu ngén han khac 6.816.818 21.357.489 210.011.118
4 f; i Eg::i::cki:(’;; Phal | o 621.424.300) | (6.744.763.619) (6.680.692.619)
IT | Phai thu dai han - - -
I | Phai thu dai han khac ] : ;

Téng céng 50.135.527.843 | 57.367.291.774 |  40.189.794.474

(Nguén: BCTC ndim 2023, 2024 di kiém toan va BCTC Quy 1112025 do Cong ty te ldp)

Tong gid tri cde khoan phai thu cua Cong ty qua cdc nim 2023, 2024 va 9 thang ddu nim

2025 lan lugt 4 50,13 ty dong, 57,36 ty dong va 40,18 ty dong. Cong ty khong ¢ cac khoan phai
thu dai han, cac khoan phai thu ngén han chiém 100% tong gid trj céc khoan phai thu.

Bing 24: Chi tiét mdt s6 khoan phii thu véi khich hang

Don vi: déng
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Il

NAM HANDI

31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
I :ha' thu khich hdng ngan | o ccn 053,250 | 44.716.935347 | 14.061.884.935
an
Cong ty Co phan Diu tu phat
| | trién Ha ting KCN Ddng Van - - | 5.351.796.000
1T tiech 06 Wan
2 | Céng ty TNHH HDT 566.806.000 | 1.177.774202 | 1.392.148.168
g |SOEWCD TenClng-Bung | Lovpcmn | sompupeiin| smgene 13
Van Ha Nam
4 |DQLDACTaOUILE | ovonmmn|  snemm|  owessss
Hoa Mac - Chau Giang
Téng cong 49.550.053.250 | 44.716.935.347 | 14.061.884.935

(Nguon: BCTC ndm 2023, niim 2024 da kiém toén va BCTC Quy 1112025 do Céng ty tir Idp)

Ngodi ra, déi véi cdc khoan phai thu khé doi, cdng ty da thuc hién trich 1ap dy phong dung

theo quy dinh phap luat. Cu thé:

Biing 25: Cic khodn du phong phii thu khé doi clia Céng ty tai thoi diém 30/09/2025

Gia -+

Don vj tinh: dong

e trico - S Nguyén f)'fmh"
STT Tén doi ha Trich 'I:gp dw o o gia kha
towong ' phong ning thu
han <)
i hoi
Khoé ¢
UBND Khéch kha nang
phudng 8 h:émg chua | thu hdi
I | Chau Giang 3 31.031.000 31.031.000 | bo tri duge | do sap
(nay la S ngudn vin nhap dia
phudng phithop | gidi hanh
Duy Tan) chinh
Khé co
Khach kha nang
UBND >F{:?1 >3 h‘:‘ing chua | thu hdi
2 | Méc Bac . 115.019.506 115.019.506 | bo tri duge | do sdp
(nay | T ngudn vén nhdp dia
phudng pht hop | giéi hanh
Duy Tén) chinh
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Gia

B Newvé Dinh
uyen
S hichBpde Y oikna
the he i nhin qua i
on ing
thu prae han T
2 hoi
hoi
Cong ty Cé Khéch
phin  Tan i hang chua | C¢ kha
3 | Cang -| 77 | 5726705113 | - | 5.726.705.113 | b tef duge | ning thu
Péng Van e ngudn vén hoi
Ha Nam phu hop
) dong Cong trinh | Khdng
BIHT W) o4 khéng | cdkha
4 |TBC nat . 226.308.000 - 229.308.000 oo :
, ; nam quyct toan | ndng thu
giao Dong W
S dugc hoi
Vin
'Ong t Khach
Coéng y ‘ ac Khéne
TNHH hang da s
" ; >3 ; T e c6 kha
5 | Dong Shin y 50.000.000 B 50.000.000 chuyén dia | _
e nam = nang thu
Coil Vina diém hoat e
. hoi
dong
Ban QLDA
cdng trinh Cong trinh | Khong
dud >3 khéng 5 kha
§ |8 | = 528.629.000 | - | 528.629.000 | .ore | cokha
GTLX Hoa | nam quyét toan | ndng thu
Mac - Chéu duoc hoi
Giang
Tong cong 6.680.692.619 “ 6.680.692.619

(Nguon: Tong Cong ty Dau ne Phiit trién Nhai va D6 thi Nam Ha Noi )

% Cic khoan phai tra

Chi tiéu

I No ngi"m han

Bing 26: Cdc khoan phai tra

31/12/2023
192.680.903.498

31/12/2024
233.769.522.502

Do vi tinh: dong

30/09/2025

170.054.152.675

han

I | Phai trd ngudi ban ngin

16.703.122.251

15.961.905.853

26.661.324.271

9]

ngan han

Nguoi mua tra tién trude

74.400.000.000
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STT Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025
3 | The Vi 2de Knoln phi 658.155.453 | 15.772.344210 | 19.319.113.852
ngp nha nudc
4 | Phai tra ngudi lao dong 1.164.000.000 1.547.722.213 .
5 | Chi phi phai tra ngén han 4.774.150.994 7.226.050.226 9.442.214.552
6 D():anh thu chua thuc hién i i 918.000.000
ngdn han
7 | Phai tra ngéin han khac 70.800.000.000 5.455.000.000 55.000.000
i “p—
¢ |Vaywangtwewdichinh | oo oo wongon | 119406506000 | 113.658.500.000
ngan han
Il | No dai han 58.993.806.124 |  50.888.432.074 | 136.262.872.738
1 | Phai tra dai han khac 30.774.529.600 |  31.709.667.600 |  34.536.358.800
T
2 | Veyvanothu @ichinh | 0, 0076504 |  19.178.764.474 | 101.726.513.938
dai han
Téng 251.674.709.622 | 284.657.954.576 | 306.317.025.413

(Nguon: BCTC nam 2023, néim 2024 dé kiém todn va BCTC Quy 11172025 do Cong ty tw ldp)
Tong céc khoan phai tra cia Cong ty ndm 2023, nim 2024 va 9 thing diu ndm 2025 lin
lugt la 251,67 ty dong, 284,65 ty dong va 306,31 ty dong. Trong dé. vay ngén han tir cic cd nhin
cling nhu tir Chua tich HPQT 1a c4c khoan vay chiém ty trong lén. La doanh nghiép hoat dong lau
ndm va uy tin tai dia phuong, Cong ty ¢6 mdi quan hé tin dung rit tét véi cdc Ngén hang trén dia
ban. Chiém ty trong trong du no cac ngdn hang la du ng voi Agribank — Chi nhanh Thj xd Duy
Tién Ha Nam. Cac khoan du n¢ ngén han v6i ngan hang |4 cdc hop ddng han mirc tin dung, ky
han 12 théng, ¢ tai san dam bao va muyc dich sir dung von dé bd sung von luu dong cho Cong ty.
Cong ty ludn dam bao thanh todn cic khodn ding han, di‘ly du dé dam bao lich str tin dung luén
duy tri tot véi cac Ngan hang.

Can cu Béo cdo tai chinh Quy III nam 2025 do Cong ty tu lap va s6 liéu kinh doanh, tinh
dén thoi diém 30/09/2025, Céng ty khdng vi pham céc didu khoan hop ddng, cam két véi cdc tb
chirc kinh té khac bao gdm: ngan hang va céc doanh nghiép ddi tic, ban hang. Cong ty khéng phét
sinh cac khoan phai tra qua han.

Chi tiét mot s khoan phai tra ngudi ban ¢6 sé du nhur sau:

Bing 27: Chi tiét cic khoin phai tra ngwdi bdn

Don vi tinh: Péng

31/12/2023
16.703.122.251

31/12/2024 30/09/2025

3.082.696.923 | 2.366.357.983 | 4.636.994.885

2 . Nl
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KHOAN MUC 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025

(8]

Chiig & Co plian Xy dyng -| 3.883.788.988 | 3.883.788.988
Thuong mai Pong Nam

- | 3.142.904.093 | 3.142.904.093

Xay dung Son Huyén

|G G0 piin Dieuar Flt 30.100.000 | 1.645.070.000 | 1.537.015.000
trién Thanh Pat

| Céc nha cung cép khac 11.590.325.328 | 4.923.784.789 | 13.460.621.305

Ul

Il | Phii trd nguoi ban dai han ; n ]

' Téng cong 16.703.122.251 | 15.961.905.853 | 26.661.324.271

(Nguon: BCTC ndam 2023, nam 2024 di kiém todn va BCTC Quy 11172025 do Cong ty tw lap)
2.1.5. Cac khoan phai ndp theo luit dinh

Bing 28: Thué va cic khoan phai ndp nha nuwée

Don vi: dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025

Thué thu nhap doanh nghiép 474309.576 |  15.600.188.814 |  19.310.799.107
Thué thu nhap c4 nhan 183.845.877 172.155.396 8.314.745

Thué nha dat va tién thué dit - " "

Cac loai thué khac = - .

Téng 658.155.453 |  15.772.344.210 19.319.113.852

(Nguon: BCTC néiim 2023, niim 2024 da kiém todn va BCTC Quy I11/2025 do Céng ty tir ldp)
Cang ty thuc hién ké khai, ndp ddy du va ding han céc nghia vu thué theo quy dinh cua phép luat.
- Chi phi thué TNDN hién hanh: Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co sd thu
nhap chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong ky ké todn hién hanh.
- Thué suat thué TNDN hién hanh: Céng ty hién dang dp dung mirc thué suit thué TNDN 14 20%.
Cong ty ludn thyuc hién tinh, thanh todn diy du va ding han céc khoan thué, 1¢ phi va cac
khoan bao hiém xa hi, bao hiém y té va bao hiém tht nghiép. .. theo diing quy dinh cia Nha nude
va khong ¢6 cdc khoan phai ndp qud han.
2.1.6. Trich ldp cdc Quy trong nim 2023, 2024 va 9 thing diu nam 2025
Theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép hi¢n hanh va Dicu I¢ Cong ty, Cong ty thuc hién trich
lap cac Quy hang ndm cin ¢t vao két qua hoat dong kinh doanh va do Dai hdi dong cé dong quyét
dinh. Theo do, cdc Dai hoi dong ¢b ddng thudmg nién nim 2023, nim 2024 va nim 2025. DHPCD
di thdng nhat thong qua khong trich ldp cdc Quy, uu tién st dung ngufﬁn loi nhuan sau thué chua
phéan phdi dé chi tra ¢d tire cho ¢b dong va thuc hién tang vén diéu 1& nhim déap tmg céc diéu kién

lién quan dén viéc du thau cac Dy 4n xdy lap, bat dong san.

Al
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Theo d6, Cong ty da thuc hién khdng trich ap cdc Quy tir nim 2023 cho dén thoi diém hién
tai, dua trén quyét dinh tai Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong cac nam.
Bing 29: Trich cic Quy theo ludt dinh nim 2023, 2024 va 9 thing dau nim 2025
Do vi tinh: dong

Chi tiéu 9 thang dau nim 2025

Gi tri trich lap cdc Quy

Téng - - -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2023, nim 2024 va BCTC Quy 1T nam 2025 do Cong ty tw ldp)
2.1.7. Nhiing bién ddng 16m ¢6 thé anh hwomg téi tinh hinh tai chinh ciia NHA ké tir thoi diém
két thiic nim tai chinh gin nhit

Khéng co.
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2.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bing 30: Mbt sb chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Céng ty

DPon vi
Nam 2023 Nam 2024
tinh
Kha niing thanh toin
HA A h { - --L . g . - .
¢ so thari oan ngan han (Tai san ngan Lin 0.93 0.83
han/Ne ngan han)
Hé: ) tl‘:lanh toan nhar;h (Tai san ngdn han - Lin 0.44 0.43
Hang ton kho)/No ngdn han)
Co ciu von
No/Tbng tai san % 36,76 35.55
No/Vén chi s¢ hitu % 58,12 55,16
Niang luc hoat dong
V(‘)n;g c!_uay . ’[fltl'lg ‘téi sz'fn (Doanh  thu 1y 0.11 0.2
thudn/Téng tai san binh qudn)
Vong quay von luu ddng (Doanh th .
YORE Sy You W dong [Reand dm g, 0,36 0.86
thuan/Tong tai san ngan han binh qudn)
Vong quay hing tén kho (Gid vén hang .
= * ' La 0.49 0,76
ban/Hang t6n kho binh quan) .
Kha ning sinh loi
Ty SJ:Lz“it loi nhlizfm trén doanh th:u .(ROS) (Loi % 8.06 39.29
nhudn sau thué/Doanh thu thuan)
Hé s6 loi nhudn sau thué trén vén kinh doanh
(ROA) (Loi nhudn sau thué/Téng i san binh | % 0,85 8,48
quan)
Hé s6 loi nhudn sau thué trén vén chi s& hiru
(ROE) (Loi nhugn sau thué/Von chi sé hitu | % 1,37 13,28
binh quan)
C Déng/
Thu nhdp trén ¢d phin (EPS) .o 140 1426
¢ phan

(Nguon: Tinh todn dwa trén cde BCTC kiém todn nam 2023, ndm 2024 ciia NHA)
- Kha nang thanh toan
Cac chi sd vé kha nang thanh todn phan anh mic dd an toan va on dinh tai chinh. Hé sd
thanh todn ngin han & cdc ky bdo cdo déu xap xi 1. cho thdy tai san ngén han tuong duong véi ng
ngin han.
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- Co ciu vin

Hg s0 No/Téng tai san giam tir 36,76 (nim 2023) xudng 35.55 (ndm 2024), ty 1& st dung no
giam va tai chinh an toan hon. Hé s6 No/Vén chu so hiru giam tir 58,12 (nam 2023) xuéng 55,16
(nam 2024), mic d6 st dung don bdy tai chinh giam qua cdc nam.

- Nang lwe hoat djng

Céc chi tiéu vé nang luc hoat ddng bao gdm vong quay tong tai san, vong qua vén luu dong,
vong quay hang tdn kho déu ting tir nam 2023 sang ndm 2024. Theo 46, tdc d¢ ludn chuyén vén
va tai san cua Cong ty ¢ xu hudng ting

- Khai nang sinh loi
Cong ty ghi nhan ROS, ROA va ROE déu ting qua cdc ky béo cdo, cho thiy mirc sinh 1o
trén doanh thu, tai sin va vén chi sd hitu cao hon so véi nim trude do.
- Y kién ciia T chire kiém toan déc 1ap v& csic chi tidu: Khong c6.
3. Y kién ciia T4 chiic kiém todn déi véi Bdo cdo tai chinh ciia Td chire phit hanh
“  Bdo cdo tai chinh kiém toan nim 2023

Chi nhanh Ha N§i — Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY 13 don vi kiém todn doc lap
kiém toan Bdo c4o tai chinh nim 2023 cho Téng Cdng ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam
Ha Noi.

Y kién ctia kiém todn vién vé BCTC nim 2023 nhu sau:

“Theo y kién cua ching 16i, Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thiee va hop I, trén cdc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Tong Cong ty Pau tir Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi tai ngay 31/12/2023, ciing nine két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh liew chuyén tién
1é cho nam tai chinh két thic cing ngay, phii hop véi Chudn muee ké todn, Ché dp ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh”,

“* Bio cdo tai chinh kiém todn nim 2024

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Qudc té 1 don vi kiém todn déc 1ap thuc hién kiém
todn Bdo cdo tai chinh ndm 2024 cho Tng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Nai.

Y kién ctia kiém todn vién vé BCTC nam 2024 nhu sau:

“Theo y kién ciia chiing 61, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cdac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua T ong Cong ty Pau tw Phdt trién Nha va Do thi Nam
Ha Noi tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat ding kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién
1é cho ndim tai chinh két thiic cing ngay, Phit hop véi chudn muee ké todn, ché d@p ké todn Viét Nam
va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Vin dé khdc
Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da duoc kiém todn boi Kiém todn
vién va Cong ty kiém todn khdc. Kiém todn vién da dwa ra y kién chdp nhén toan phén déi véi Bdo
cao tai chinh nay. "

<+ Bado cdo tai chinh soat xét ban nién nim 2025
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Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Qudc té la don vi kiém todn doc lap thuc hién kiém
todn Béo cdo tai chinh sodt xét ban nién nam 2025 cho Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do
thi Nam Ha Noi.

Y kién ctia kiém todn vién vé BCTC sodt xét ban nién nam 2025 nhu sau:

“Can cik trén két qua sodt xét cua chiing 16i, ching 161 khong théy cé van dé gi khién chiing
t6i cho ring Bdo cdo tai chinh giita nién dg dinh kém khong phan danh trung thuc va hop Iy, trén
cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua don vi tai ngay 30/06/2025 va két qua hoat dong
kinh doanh va heu chuyén tién té cia Cong ty cho ky ké todn 06 théng két thiic cimg ngéy, phit hop
v6i chudn mice ké toan, ché dp ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdac quy dinh phdp ly c6 lién
quan dén viéc Igp va trinh bay Bao cao tai chinh gitta nién ds. "

4. K& hoach doanh thu, lgi nhuin va ¢ tic

Bing 31: Ké hoach doanh thu, loi nhufn va cb tic

Don vi tinh: d‘dng

- 4 Niim 2025
Chi tiéu Ketf]ua o I'm_:n : tang/giam so voi
O e hoach tln;cbhién 2024
Vén diéu 1é 441.745.200.000 | 650.000.000.000 47,14
Doanh thu thuan 160.353.679.429 | 260.000.000.000 62,14
Loi nhuan sau thué 63.003.683.331 50.000.000.000 (20,64)

Ty 1é Loi nhuan sau

: ; 39,29% 20% 113
thué/Doanh thu thuan (ROS) 29% 19,20% (51,13)

Ty 1¢ Loi nhudn sau
thué/Vén chi s& hiru binh 13,28% 8,06% (39,30)
quén (ROE)

Ty 1é ¢b tic 10% 10% "

(Nguon: Nghi quyét PHPCH thuong nién nam 2025 cua NHA)
Ké hoach vé doanh thu, loi nhudn, ¢6 tae nam 2025 do Ban Téng Giam déc Téng Cong ty
Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi xay dung dé Hoi ddng quan tri xem xét va sira ddi.
bd sung va diéu chinh (néu c6). Ké hoach kinh doanh di duoc DPHDCD thudmg nién nam 2025
thdng qua.
(*) 86 liéu thure hién nam 2024 theo BCTC ném 2024 da duwoe kiém todn.
% Cin cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhuin va ¢b tire néu trén
Nam 2025, mic du nén kinh té va linh vuc san xudt kinh doanh ctia Coéng ty van con nhiing
khé khin nhat dinh nhung Cong ty s& ¢b géng dé hoan thanh tt ké hoach kinh doanh d d@ ra:
- V& chi tiéu doanh thu: Nam 2025, dur kién sé tiép tuc ban va ban giao cdc 16 dit tai Dy 4n
Khu dan cu Moc Bic véi tong doanh thu uée dat 70 ty dong. Doanh thu tir hoat dong xay
dung va dich vu cho thué nha xudng du kién dat khoang 190 ty dong. Co so dé dat duoc
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doanh thu nay kha thi nhiéu hon cdc nam trude dén tir viéc Du kién dén hét Quy 2 nam 2025,
Cong ty s& hoan thanh va nghiém thu ban giao 02 tda thuong mai dich vu 09 ting thudoe Du
4n Pdu tr xdy dung khu hanh chinh va dich vu thuong mai (GDI) tai KCN hd trg Dong Vin
[II — thi xa Duy Tién — tinh Ha Nam cho Chi du tu 12 Cong ty C6 phan Dau tr Phat trién
Ha tang KCN Déng Van I tinh Ha Nam.

- Vé chi tiéu loi nhudn sau thué: Cin ctr trén chi tiéu doanh thu, ké hoach loi nhuan sau thué
cia ¢6 dong Cong ty s& la khoang 50 ty ddng.

- Vé chi tiéu ¢6 tirc: Cong ty da hoan thanh viéc chi tra ¢d tic bing ¢b phidu nim 2024 vio
ngay 04/06/2025 va da thuc hién bdo cdo két qua véi ¢d ddng clng cac co quan ¢6 thdm
quyén. Du kién mirc ¢b tie cho nam 2025 van sé duy tri & mire 10%.

*
g

Dianh gia ciia T4 chire tw vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhufn va ¢ tire

»

V&i tr cdch 1a T6 chire tr van, Cong ty C6 phin Chimg khodn APG (“APG Securities™) da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru va phan tich vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi ("NHA™), ciing nhu céc linh vuc
kinh doanh ma Céng ty dang trién khai.

Ngay 29/06/2024, Qude hoi thong qua Ludt sira ddi Luat Dét dai, Luat Nha &, Ludt Kinh
doanh bat ddng san da hiéu luc thi hanh tir ngay 01/08/2024. Véi nhitng chinh sdch thdo g& vudng
mac, ton dong trong quan ly, st dung dét két hop hoat dong lao déng san xudt, xay dung kinh té.
Péng thai, bao gdm nhiing quy dinh diéu chinh lién quan dén tha tuc diu gid, giao dat, cho thué
dat dbi véi cac Dy an ddu tu, nhim tao thuén loi trong qud trinh tudn thu phap luit cia cac Chu
dau tu Dy 4n.

Tinh dén thai diém phat hanh Ban cdo bach nay, NHA da va dang thyuc hién nhiéu Du 4n
dau tu xay dung véi tono von diu tu 1én do Céng ty la Chu dau tu, ngoai ra NHA ciing dang trién
khai thi c6ng cdc cong trinh ma Cdng ty 13 nha thiu thi cong. Vi doi ngll c¢an by nhan vién giau
kinh nghiém, Ban ldnh dao c¢6 nang luc quan tri, ¢6 trinh do va nhiéu kinh nghiém trong cac linh
vuc hoat dong cua cong ty, hiéu qua hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty duoc ky vong co
ting trudng trong ndm 2025 va cdc nam tiép theo.

Cén ctr Bdo cdo tai chinh Quy III ndm 2025, Céng ty ghi nhan doanh thu thudn dat 269,25
ty dong (dat 103,56% ké hoach), LNST dat 76,90 ty dong (dat 153,81% ké hoach). Theo d6, NHA
da hoan thanh va vuot ké hoach nim 2025 vé chi tiéu doanh thu thudn, chi tiéu loi nhudn sau thué.
Vi viée hoan thanh ké hoach kinh doanh ca nam cling véi lich s chi tré ¢4 tire ctia NHA trong
qua khr, ching t6i ddnh gid ty 1é chi tra ¢ tirc 10% la kha thi.

Chiing t6i cling xin luu y ring, cic v kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi gée dd danh
gia cia mét To chic tw van, dua trén nhiing co s thong tin duge thu thap ¢é chon loc ma khéng
ham y bdo dam gid trj cua ching khodn ciing nhu tinh chic chin cia nhiing s6 liéu dugc du béo.
Nhdén xét nay chi mang tinh chit tham khao véi nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

VL. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI

DONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM

DPOC, KE TOAN TRUONG

1.  Théng tin vé cb déng sang lap
Theo Khoan 4, Diéu 120 Luat Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 thi sau thoi
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han 03 nam ké tir ngay cong ty duoc cap Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép, ¢6 dong sang
lap c6 quyén tu do chuyén nhugng cd phan phd thong cua minh. Téng Cong ty Dau tu Phat trién
Nha va D thi Nam Ha Néi duoc So ké hoach va Dau tu tinh Ha Nam cdp Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép ldn du ngay 27/11/2007. Nhu véy, tinh dén thai diém hién tai, cc han ché déi

v&i ¢d phan phd thong cua cd dong sang lap da hét hiéu luc.

2. Théng tin vé ¢6 dong l6n

Bing 32: Théng tin chung vé ¢6 déng 16m cia Cong ty

Tén ca Nam
"~ nhan/td chire sinh

[

Ong Nguyén

Quée tich

S6 lrgng CP
nim giir tai
ngay
30/09/2025

Ty Ié CP
nam giir tai
ngay
30/09/2025
(%)

Lgi ich lién quan/ Moi

quan hé véi Cong ty

C6 doéng lén la nguoi

Hoang Pao

1 : . 1970 | ViétNam | 11.098.340 22,84 | ndi bd cia Cong ty:
Minh Hoan
Chu tich HBPQT
B Tl Cod déng lén 14 ngudi
2 e 1987 | ViétNam | 2.573.636 5.30 | ndi b cia Cong ty: Phé

Tong Giam déc

(Nguon: Bdo cdo tinh hinh quan tri Céng ty 6 thdng dau ndm 2025 ciia NHA)

Bing 33: So lugng, ty 1€ ¢6 phan s¢ hiru cia ¢ dong lén va ngudi ¢6 lién quan cia ¢d dong

16m — 6ng Nguyén Minh hoan

Quan
Hova  hévéi
tén cb
dong
Nguyén Chu
I Minh - tich
Hoan HPQT

Thai diém trés
thanh CPL

SLCPSe Tvle
hiru (%)

658.000 | 11,17

Dir kién

Tai ngay 30/09/2025

SLCP S&
hitu

11.098.340

sau phat hanh

Tylé SLCPSe Tylé
(%) hiru (%)

22,84 | 14.797.786 | 22,84

A | Nguoi ¢6 lién quan

Nguyén ch
1 Ngoc Vo . - - 1.521.702 | 3,13 | 2.028.936 | 3,13
dong
Huong
N =
gug:fen Anh
2 Xuén . Khéng = 5 2 Z 2 o
. trai
Mai
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Thai diém tro Dir kién
EORIE | Taingay 3000072025
thanh CDL sau phat hanh
SLCPSé¢ Tyl SLCPSy Tyk SLCPSe Tylé
hiru (%o) hiru (%) hiru (%)
N -
SR | en A
3 Thi Kim 4 Khéng - - - = ” <
au
Thoa
N =
gu'yen ok ﬂ
4 Pirc . Khong - = = & " L
trai
Vuong
Vi Thi
TR oy ,
5 Thanh L Khong - - - - . s
. dau
Nhan
Nguyé
guyen B ,\
6 Vin il Khéng = = s = “ 5
Khanh |
Nguyén
Thi Em Ch
7 ' - - 68 0,0001 90 0,0001
Thanh dau dong
Huyén
Nguyén :
s 0 dé | Khong - = = L = =
8 VM Bo dé dng
Dang
9 B Me dé | Khd . - - 2 . s
ThiDis © " | Tons
Nguyén | _, ;
10 Thé Bio Bo vg | Khong - - - - . e
Nguyén
[ Thi Me vg | Khong - - - - " _
Thanh
N =
SWER | Con | Phs ) ) )
12 Pic : 1457484 | 518 | 2404848 | 495 | 3206464 | 4,95
i trai TGD
Kién
Nguyén ,
g Cé
13 | Thanh | 0 | *° g - | 1155000 | 238 | 1.540.000 | 238
= trai déng
My
AT 92
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e i X
Thoidiem tro . neay 30/0972025 e
thanh CDL sau phat hanh
SLCPSé¢ Tylé SLCPSs¢ Tyle SLCPSy Tyle
hiru (%) hiru (%%) hiru (Ya)
Ngl{yen Con .
14 Hoang i Khéng - - - _ . .
Minh
Nguyen
15 | Thinh | " | nong . . . ] ) ]
Bt trai
CTCP
dau tr
phat Ngudi
trién Ha Té ¢ lién
6 ting chitc | quan cua ) ) ) ) ) )
KCN c6 lién | nguoi
Ddng quan noi b
Vin [11 NHA
tinh Ha
Nam
CTCP Nguoi
Tan Té ¢6 lién
17 Cz:?mg chirc [ quancua i ) ) ) ] )
Péng | colién | ngudi
VinHa | quan ndi bd
Nam NHA
CTCP ;| e
, T6 co lién
ph?t chire | quan cua
18 trién o . = . - - _ )
Thanh ¢d lién I'lng'O‘l
My quan ndi bo
NHA

B. Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thyc hi¢n hodic da ky két va chuwa thue hién (DS

véi ¢b dong sé hiru trén 10% téng s6 ¢6 phan phé thong cia Cong ty (“CH Pong”) va nhing

(=]

ngudi co lién quan caa ho) nhw sau:

- Giita Cé DPong va T
chirc phat hanh:

> Cdc hop dong, giao dich dang thiee hién:

+ Hop dong vay vén dng Nguyén Minh Hoan — Cha tich HPQT sb
3007/2021/HBVV ngay 30/07/2021 va céc phu luc hop dong (Phu luc
gia han hop dong s6 0105/2023/PLHDVV-NMH ngay 30/05/2023, phu
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oi diém tro Dir kién
Quan .~ ThOdEmbY sy 30092025 T
Hova  hévéi thanh CDL sau phat hanh

TT :
SLCPSe Tylé SLCPSy Tyl SLCPSe Tylé

hiu (%) hiru (%) hiru (%)
luc gia han s6 0111/2023/PLHDVV-NMH ngay 29/11/2023 thoi han
vay dén 30/11/2024).
e S0 tién vay: 20.000.000.000 ddng.

e Thai han vay: 12 thing. Phuong thic vay: Bing tién mit hoic
chuyén khoan. Lai suét: 6.5/nam.
e Muc dich vay: D¢ thanh todn cho cdc nha cung cAp Vit tu, nguyén
liéu phuc vu cdc du an: Dy 4n BT dudng két nbi tir ngd ba Hoa
Mac dén duong DHO5 (Hop dong xay dung- Chuyén giao BT);
Xay dung dy an PTXD T hop Khéach san Thuong mai Dich vu
Téng hop va Siéu thi, két hop Vin phong cho thué tai khu do thi
mai doc QL38 tir phudng Hoa Mac dén ciu Yén Lénh thudc dia
ban xa@ Trac Van, thi xa Duy Tién; X4y dung nha xudng cho thué
tai phuong Chéau Giang, thi xa Duy Tién.
e Piéu khoan quan trong khéac: Khdng cé.
e Capcd tham quyén phé duyét: HDQT. Cu thé: Nghi quyét HDQT
s6 12/2021/NHA/NQ-HPQT ngay 29/07/2021.
+ Hop dong vay vén ong Nguyén Minh Hoan — Cha tich HPQT sé
2510/2021/HDPVV ngay 25/10/2021 va cac phu luc Hop df‘)ng (Phu luc
* giahan hgp ddng s5 0110/2022/PLHPVV ngay 24/10/2022, phu luc gia
han s 0108/2023/PLHPVV ngdy 24/08/2023 thoi han vay dén
25/08/2024).
e Sétién vay: 15.000.000.000 déng.
¢ Thoi han vay: 12 thang.
e Phuong thic vay: Bang tién mit hodc chuyén khoan. Lai suit:
6/nam.
¢ Muc dich vay: Thanh todn cho cédc nha cung cfip vat tu, nguyén
lieu phuc vu cho Dy 4n Xdy dung nha xudng cho thué tai phuong
Chau Giang, thi xd Duy Tién va bé sung thém ngudn von luu dong
cho hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.
e Diéu khoan quan trong khéac: Khang cd.
e Cap c6 thim quyén phé duyét: HDQT. Cu thé: Nghi quyét HDQT
s6 21/2021/NHA/NQ-HDQT ngay 25/10/2021.
+ Hop dong vay vén ong Nguyén Minh Hoan — Chu tich HPQT s
0307/2023/HDTV ngay 03/07/2023.
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Thoi diém trév Dy kién
Tai ngay 30/09/2025
Quan thanh CPL e san phat hanh

hé voi
NHA SLCPS¢ Tyk SLCPS¢ Tyk SLCPSy TyR
hiru (%)  hiu (%) hiru (%a)

e Sé tién vay: 10.000.000.000 dong.

e Thdi han vay: 12 thang. Phuong thirc vay: bang tién mat hoic
chuyén khoan. Lai sudt 6/nim.

* Muc dich vay: bd sung von luu dong cho hoat déng san xuét kinh
doanh cho Cong ty.

e Diéu khoan quan trong khéc: Khdng cé.

e Cipc6 thim quyén phé duyét: HDQT. Cu thé: Nghi quyét HDQT
s6 04/2023/NHA/NQ-HBQT ngay 03/07/2023.

+ Hop dong vay vén 6ng Nguyén Minh Hoan — Chi tich HDQT sé
1909/2023/HDTV ngay 19/09/2023;

e S4tién vay: 15.000.000.000 ddng.

e Thoi han vay: 12 thang.

e Phuong thic vay: bing tién mit hoic chuyén khoan. Lai suat
5/ndm.

e Muc dich vay: bd sung von luu dong cho hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Céng ty. S6 du tai ngay 31/12/2023 1a 13.000.000.000
dong.

e Diéu khoan quan trong khdc: Khéng cd.

. Cfip c6 tham quyén phé duyét: HDQT. Cu thé: Nghi quyét HDQT
s6 05/2023/NHA/NQ-HDPQT ngay 19/09/2023.

» Cdc hop dong. giao dich da kv két va chiea thiee hién: Khone c6.

» Cdc hop dong. giao dich dang thuc hién:
+ Hop ddng vay vén s 01/2023/HDVV/TM-NHN ngy 15/06/2023 giira
NHA va Cong ty C6 phén Phat trién Thanh My.
e Téng sé tién vay: 10.000.000.000 déng:

- Gilra nguoi ¢d lién quan ¢ Thot han vay la 12 thang vdi 1ai suat vay 14 6,8%/nam.
cia Co Péng va To -
chic phat hanh:

Muc dich vay: bd sung vén luu dong cho hoat ddng san xuat kinh
doanh cua Cong ty.

e Diéu khoan quan trong khac: Khéng c6.

e Cap cd thim quyén phé duyét: HDQT. Cu thé: Nghj quyét HDQT
s6 02/2023/NHA/NQ-HDQT ngay 14/06/2023.

+ Hop ddng thi cong xay dung gitta NHA va Cong ty Cé phan Pau tu
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Quan

Hova  hévei
tén co

dong

TT

Théi diém tro: Dir kién
MY Taingay 301092025

Quan thanh CPL
hé véi - gon
NHA SLCPS¢ Tyle SLCcPSe Tyl SLCPSe Ty

hiru (%) hitu (%) hiru (%)

sau phat hanh

Phat trién Ha ting KCN Pong Vin [11 — tinh Ha Nam.

e Gi4 tri hop ddng: 223.2 ty dong.

e Noidung hgp ddng: Thi cong xay dung Cong trinh dich vu thuong
mai TM4, TM3 thude Du dn Dau tr xdy dung khu hanh chinh va
dich vu thuong mai GBPI) tai KCN Df‘mg Van [l - TX. Duy Tién
— tinh Ha Nam.

e Diéu khoan quan trong khac: Khong c¢é.

o Cip c6 thim quyén phé duyét: HDQT. Cu thé: Nghi quyét HDQT
56 10/2024/NHA/NQ-HDQT ngay 28/10/2024.

» Cdc hop dong. giao dich di kv két va chua thiee hién: Khong ¢o.

C. Cac lgi ich lién quan dén Cong ty:

Thai gian Nim 2023 Nam 2024
- Thu lao, tién luong 173.600.771 dong 179.640.000 dong
- Loi ich khdc (tién thudng; cd
hiéu dugc nhan theo chuong
p‘l R ’ u ns Khéng cé Khéng ¢d
trinh lya chon cho ngudi lao
~dong (sb luwong, gid)...

D. Truomg hop ¢b dong lom c6 lgi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dong trong ciing linh
vue véi Cong ty hodc la khach hang/nha cung cip 1ém cia cong ty: Chi tiét tai Muc VI2 — Bang
33: C6 dong Iom c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat déng trong ciing linh vuc véi Cong

ty hodc khdach hang/nha cung cap lém cua céng ty.

(Nguon: Tong Cong ty Péu tu phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi)
- A oA A A ~ -~ - A ga . N T - A aa
Bing 34: SO lugng, ty 1€ ¢6 phan s6 hiru cia c6 dong I6n va ngudi ¢ lién quan cia c6 dong

16n — dng Nguyén Hoang Pao

Quan Th(‘f‘i diém tr& Tai ngiy 30/09/2025 D kién‘ sau phat
= Ho va hé véi thanh CBL hanh
tén o A  SLCPSé¢ Tylé SLCPSy Tyl SLCPSG Tyk
dong hira (%) hira (%) hitu (%)
Nguyén Phé
I Hoang - TGD 1.510.453 | 537 2.573.636 530 | 3.431.514 530
Pao
A. Nguoi ¢6 lién quan
=YY | 96
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BAN CAO BACH

il

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HANOI  nau wanol

Dir kién sau phat

) Thai diem tré : :
Quan. . . MATMTY Taingay 3000972025 ;
Hova hévei =~ o  thanhCDL ——
TT = i hé vai o e ,
tén co NHA SLCPSe¢ Ty SLCPS¢ Tyk SLCPSe Tyl
dong hiru (%) hiu (%) hitu (%)
Nguyén
1 Thé | Bode - - - 4 4 € -
Binh
Lé Thi -
2 | Me dé ’ : ; ’ ] ]
Quy
Nguyén -
3 | Thi Tric | Chi géi - - - C » .
Quynh
Nguyén . -
4 4 . ” 4 5 > S
Vietma | AR
Nguyén -
5 Thi Vo . s : 2 - -
Huong
Nguyén : -
6 by BG - - - - - -
Van Ha ShE
Nguyén
7 Thi Me vo - - - - s = =
Hudng
Nguyé
gu‘y ! Con
8 Hoang . = = £ 5 - - -
Long An gal
Nguyén
10 Hoang Srm,] - - - - - = -
Minh “

B. Thdng tin vé cic hop dong, giao dich dang thye hién hoic di ky két va chua thuc hién (D6i
véi ¢6 dong s& hiru trén 10% tong sb ¢b phin phé théng cia Cong ty va nhirng nguoi ¢o lién

quan cia hg): Khong cé.

C. Cic lgi ich lién quan dén Céng ty:

Thaoi gian

Nam 2023

Nam 2024

~p s P
- Thu lao, tién luong

158.881.031 ddng

177.572.500 dong

- Loi ich khac (tién

thuong; cb phiéu dugce

Khéng ¢b

Chuong trinh lua chon cho

nguoi lao dong nam 2024:
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BAN CAO BACH
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI NAM HANOI

il

TT

Ho va

Thoi diém tré

thanh CDL

SLCP So

Tvlé SLCPS&

Tai ngay 30/09/2025

Drr kién sau phait
hanh

SLCPSs Tylé

hiru (%) hiru (%) hiru (%)

+ S6 lugng ¢6 phiéu duoc
nhan: 113.000 c6 phiéu;

nhédn theo chuong trinh

lua chon cho nguoi lao

dong (s6 luong, gid)... + Gid tri sé lugng cb phiéu
duge nhdn theo ménh gid:
1.130.000.000 dong.

D. Trudong hop b dong lém ¢6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dong trong cung linh
vure v6i Cong ty hodic 1a khach hang/nha cung cip I6n ciia cdng ty: Khong co.

(Nguon: Tong Cong ty Pdu tu phat trién nhi va D6 thi Nam Ha Ngi)

Théng tin vé trudng hop ¢b dong 16n ¢6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong
trong cung linh vuc véi Cong ty hodc 1a khach hang/nha cung cap [én cua cong ty:

Bang 35: C6 dong lém c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat déng trong cung linh
vue véi Cong ty hodc khich hang/nha cung cép lom ciia cong ty

CTCP diu tw
phat trién Ha

CTCP Tan Cang
Déng Vin Ha Nam

CTCP phit trién

. tang KCN Dang Thanh My

. Van III tinh Ha
Nam

I [Mai sd doanh nghiép 0700769376 0700792992 0700828790
Kinh doanh bt
dong san, quyén str
dung dit thude chu Kinh doanh bat dng
s& hiru, cha sirdung | Hoat dong dich vu hd | san, quyén su dung
2 | Hoat dong chinh hodc di thué; Xay | tro khéac lién quan dén | dit thude chu s&
dung cong trinh k¥ | vén tai. hiru, cha st dung
thudt dan dung hodc di thué.
khac: Co sd luu tra
khac.
Kinh doanh ha tang
khu ¢d ghiép: _ Kinh doanh bat dé
L o W8 RS | et Bh b, i | T onaal baroong
3 | San pham/dich vu xdy dung cong i san la nha xuong cho
a
trinh dan dung: cho ! thué
thué nha luu tri
M 98
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BAN CAO BACH ﬂ}ﬂ
TONG CONG TY DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI NAM HANDI

Phan khtc khach
hang muc tiéu

phit trién Ha
tz"ing KCN B(’ing
Vin III tinh Ha
Nam
Cac doanh nghiép

FDI trong khu céng
nghiép trén dia ban

CTCP Tan Cang

Pong Van Ha Nam

Cédc doanh nghi¢p van
tai

CTCP phit trién
Thanh My

Céac doanh nghiép
san xuat vira va nho

Dia ban hoat dong

Ha Nam (nay thudc
tinh Ninh Binh) va
cdc tinh thanh lan
can

Ha Nam (nay thudc tinh
Ninh Binh) va céc tinh
thanh lan can

Ha Nam (nay thudc
tinh Ninh Binh) va
cac tinh thanh lan
cén

Ty € so hiru cua
CDL va nhiing nguoi
6 lién quan véi CHL

9,99%

10,00%

58.57%

Méi quan hé vdi
CHL

Ong Nguyén Minh
Hoan la cb déng
[6n va la thanh vién
HDQT Céng ty cd
phin diu tu phat
trién ha ting KCN
Déng Van III tinh
Ha Nam.

Ong Nguyén Minh
Hoan 1a Thanh vién
HDQT Céng ty cd phan
Tan Cang Pdng Vin -
Ha Nam.

Ong Nguyén Minh
Hoan la ¢6 dong lén
ctia Cong ty Co phan
Phat trién Thanh My
ndm giir 35,52%.
Ong Nguyén Duc
Kién la Cha tich
HPQT kiém GD cua
CTCP Phét trién
Thanh My nim giwr
23,05%.

Phuong 4n kiém sodt
xung dot loi ich

NHA dam bao thuc hién cdc phuong an kiém sodt xung dot loi ich

theo diing quy dinh cta phat luat va thuc hién cdng bé thong tin minh

bach ddi véi nhitng giao dich ¢6 lién quan nay.

Théng tin vé thanh vién Héi ddng quan tri, Kiém soit vién, Téng Giam dée, Phé Téng
Giam dbe, Ké todn truong
Danh sich thanh vién HDQT

Bing 36: Trinh d§ chuyén mdn va kinh nghiém ciia thanh vién Hgi dong quan tri

Ho va tén

Chirc vu

Ngay sinh

Trinh d§
chuyén

mon

Kinh nghiém cong tic

34 ndm cong tic trong

Pl

£

R NLTITT]

Chu tich Hoi
ddng quan tri

Ong Nguyén

20/05/19 12
M Hisdin 0/05/1970 12/1

[inh vuc thuong mai,
xay dung, bat dong san
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAM HANOQI  yaw nanoi

Trinh d¢
Chire vu Ngay sinh chuyén Kinh nghiém céng tic
mon
5 Ong Cu Pirc Thanh vién 27/08/1965 {2 I~9 nam cc"ing tac trong
Ngoc HDBQT linh vuc xdy dung
% Ong Ngl‘.l}'é!‘l Vin | Thanh vién o 7 2,,0 nam c(:‘:ng tac trong
Hung HBQT [inh vuc xay dung
3 " 10 ndm cong tdc trong
Ong Nguyén Da Thanh vié N 54
4 | neTeuyenac 2V | 03/05/1993 | Cinhdn | linh vie thuong mai,
Long HBQT .2 B oo
kiém toan, tai chinh
5 Ong Trﬁri Ngoc Thanh \:iénn 06/07/198] Cir nhan 252 nam cc‘ing tdc trong
Tuyén HDQT doc lap linh vuc xdy dung

> Ong Nguyén Minh Hoan — Chii tich Hoi ddng quan tri

R TR >

re .

l. Hovatén Nguyén Minh Hoan

2. Gidi tinh Nam

3. Ngay thang ndm sinh 20/05/1970

4. Noi sinh Ha Nam

5. CCCD/H chiéu 035070002559 cap ngay 25/08/2021 do Cyc canh st quan
ly hanh chinh vé trét tu xa hoi cap

6. Quédc tich Viét Nam

7. Dan tbe Kinh

8. Dia chi thuong tri

T4 dédn phé 4, phuong Hoa Mac, thi xa Duy Tién, tinh Ha
Nam (nay la phuong Duy Tién, tinh Ninh Binh)

9. Trinh d6 van hoa

12/12

10. Trinh d§ chuyén mon

Quan ly kinh té

11. Qua trinh céng tic

Tir 1991 dén 1996

Nhén vién kinh doanh tai X{ nghiép tim to Séng Chau

Tir 1996 dén 1999

Nhaén vién phong kinh doanh tai Nha mdy xi ming Kién Khé

Tur ndm 1999 dén 2000

Nhén vién phong kinh doanh Xi nghiép thuc phim cong
nghiép Phu Ly

Tir nam 2000 dén 2003

Phé Giam déc tai Cong ty CP Khoang san Ha Nam

TU nam 2004 dén 2007

Giam dbc tai Cong ty TNHH Thanh My

Tir nam 2008 dén 5/2015

Chu tich HDQT kiém Téng giam déc tai Cong ty c¢d phan
Thanh My (nay la Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va
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BAN CAO BACH [“ﬂ
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAM HANOT  waw nanar

D6 thi Nam Ha Néi )

Tir thang 5 nam 2015 dén nay Chu tich HPQT tai Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va
D6 thi Nam Ha Néi

12. Chirc vy da va dang nam giir tai T6 chire phat hanh:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tac

Coéng ty TNHH Thanh My (nay la Téng Cong ty

30 iam dé : .
A0~ 2 aidtecdae Péu tur Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi )

Chua tich HBQT Cong ty cb phan Thanh M3 (nay la Téng Céng ty

2008 —T5/2015 ; ; 2 : )
kiém Téng Gidm doc | Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi )

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Dé thi Nam

T/2015 — Hién tai Chu tich HBQT e
Ha Noi

13. Chirc vy da va dang ndm gitr tai td chirc khac:

Théi gian Chire vu Don vi cong tiac

2022 — Hién tai Thanh vién HDQT | Céng ty C6 phin Tan Cang Pdng Vin - Ha Nam

Thanh vién HDQT | Céng ty Cé phan Phat trién Thanh My

Thanh vién HDQT | Cong ty ¢6 phan ddu tu phét trién ha ting KCN
Pong Van III tinh Ha Nam

14. 86 luong. ty 1¢ s& hitu chimg khodn tai | Chi tiét thong tin tai Muc V1.2 — Phdn I cia Bang
Cdng ty cua cd nhan, nguoi dai dién | 33. S6 lwong, 1y lé c6 phan 56 hitu cia cé dong lon
theo quy quyén va nhimg ngudi ¢6 lién | va ngudi ¢6 lien quan ctia c¢6 dong lom — ong
quan: Nguyén Minh Hoan.

I5. Thong tin vé ngudi c6 lién quan ddng | Chi tiét thing tin tai Muc VL2 — Phdn II cia Béing
thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd cia Cong | 33. S6 lirgng, ty 1é c6 phan sé hitu ciia ¢6 dong Iém
ty: va ngudi c6 lién quan ciia ¢6 dong lén — ong

Nguyén Minh Hoan.

16. Loi ich lién quan déi véi Td chirc phat hanh:

16.1.Céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta Cong ty,
cdng ty con, cdng ty do Cong ty nim quyén kiém sodt trén 50% vén diéu & véi thanh vién
HPQT va nhitng nguoi ¢6 lién quan ctia ho: Chi tiét thong tin tai Muc V1.2 — Phan I cua
Bang 33. S6 liwong, 1y Ié ¢6 phén so hiktu ciia c6 dong lom vé nguedi ¢6 lién quan cia cé dong
lén — 6ng Nguyén Minh Hoan.

16.2.Thi lao va loi ich khac nhan duoc tir to chire phat hanh trong 2 nim lién tuc lién trude nam
dang ky chao bdn va dén thoi diém hién tai: Chi tiét thong tin tai Muc V1.2 — Phén I cia
Bang 33. So lwong, 1y 1¢ ¢6 phan s¢ hitu ciia ¢6 dong lom va nguedi ¢o lién quan cia co dong
l6n — 6ng Nguyén Minh Hoan.

17. Céc khoan ng ddi v&i Té chire phat hanh hanh: Khong cd.

F. 3
)
£
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BAN CAO BACH

il

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANOQIL  w wanal

I8. Trudng hop thanh vién HDQT c6 lgi ich lién quan tai Doanh nghiép khéac hoat dong kinh
doanh cang linh vue v6i TCPH hodc 1a khach hang/nha cung cap 16n cua TCPH: Chi tiét
théng tin tai Muc V1.2 — Bang 35. C6 dong lén ¢6 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khdc
hoat dong trong ciing linh viee voi Cong ty hodc khdch hang/nha cung cdp lom ciia Cong ty.

Ong Ca Pirc Ngoc — Thanh vién Hoi ddng quin tri

1. Hovatén

Cu DPire Ngoc

2. Gidi tinh Nam

3. Ngay thang nam sinh | 27/08/1965

4. Noi sinh Ha Nam

5. CMND sé 168459612 cp ngay 06/05/2010 CA tinh Ha Nam

6. Qudc tich Viét Nam

7. Dan toc Kinh

8. Dia chi thuong tra Té 6, phudng Quang Trung, thanh Phé Phu Ly. tinh Ha Nam (nay

la phuong Ha Nam. tinh Ninh Binh)

9. Trinh do van hoa

12/12

10. Trinh d9 chuyén mén

Quin ly kinh té

11. Qua trinh cong tac

Tu nam 1985 dén 1988

B¢ doi tai Pac khu Quang Ninh

T ndm 1988 dén 2003

Lao déng hop tdc tai Lién Bang Nga

Tir ndm 2003 dén 2013

Phé gidm ddc tai Cong ty Thanh My (nay la Tong Céng ty Diu tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi )

Tirnam 2013 dén nay

Thanh vién HPQT tai Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va Pé
thi Nam Ha Noi

12. Chire vu da va dang nam giir tai TS chirc phét hanh:

Thaoi gian

Chire vu Don vi cong tic

2003 - 2013

Céng ty Thanh My (nay la Tong
Ph¢ giam ddc Codng ty Pau tu Phét trién Nha va Do
thi Nam Ha Nai )

2013 - dén nay

Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha

Thanh vién HBQT
hanh vién HPQ va D6 thi Nam Ha Noi

13. Chire vu da va dang nam gitru tai t6 chirc khic: Khong co.

14. S& luong, ty 1& s& hitu chimg khodn tai Cong ty cua cé nhén, ngudi dai dién theo ty quyén
va nhitng ngudi ¢o lién quan:
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THINAM HANOL  naw wawol

Chi tiéu 86 lwgng ¢6 phin s hiru

Ty 1¢ s6 hiru twong tng (%
tai ngay 30/09/2025 i g img ()

S6 luong. ty 1& s& hiu
chimg khoén tai Céng ty 68.750 0.14%
cua cd nhan

S6 luong, ty 1& s& hiu
chung khodn tai Céng ty

: g 0 0
ctia nguoi dai dién theo uy
quyén
86 lugng, ty 1& s& hiwu
chimg khodn tai Cong ty 0 0

cua nhling ngudi cé lién

quan

I5. Thong tin vé ngudi ¢6 lién quan dong thai 1a ¢o dong. ngudi ndi bd ciia Cong ty: Khong cd.

16. Loi ich lién quan déi v6i Té chire phat hanh:

16.1.Céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thue hién gitra Céng ty,
cdng ty con, cong ty do Cong ty ndm quyen kiém sodt trén 50% vdn diéu 1€ véi thanh vién
HDPQT va nhiing ngudi ¢ lién quan cta ho: Khang cé.

16.2.Th lao va lgi ich khac nhan duoc tir td chire phat hanh trong 2 nam lién tuc lién trude nim
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024

- Th lao, tién lvong 133.531.241 déng 1180.931.500 ddng

-Loi ich khdc (tién
thuong: ¢6 phiéu duoc
nhan theo chuong trinh Khéng ¢6 Khéng c6
lua chon cho ngudi lao

dong (sb lugng, gid)...

17. Céc khoan ng déi véi T4 chire phat hanh: Khong cé.

I8. Trudng hgp thanh vién HDQT ¢6 lgi ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat dong kinh
doanh cing linh vue véi TCPH hodc 12 khach hang/nha cung cip 16n ciia TCPH: Khéng cé.

< Ong Nguyén Vin Hing — Thanh vién Hoi ddng quin tri

[. Ho vatén Nguyén Vin Hiing
2. Gidi tinh Nam

3. Ngay thang nam sinh 20/10/1979

4. Noi sinh Ha Nam




BAN CAO BACH

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

il

NAM HANDI

5. CCCD/H6 chiéu

035079002249 cdp ngay 06/04/2018 Cuc CS PKQL crr tril va
DLQG vé dan cu.

6. Quodc tich

Viét Nam

7. Dan tdc

Kinh

8. Dia chi thudng tra

T6 6, phuéng Quang Trung, thanh Phé Phu Ly, tinh Ha Nam
(nay la phuong Ha Nam, tinh Ninh Binh)

9. Trinh d6 van hoa

12/12

10. Trinh do chuyén mén

Quan |y cong trinh

1. Quad trinh cong tac

Tur ndm 2002 dén 04/2004

Cén bd vat tw Cong ty CP khodng san Ha Nam

Tir 04/2004 dén 03/2013

Truong phong vét tw Cong ty Co phin Thanh My (nay la Tdng
Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi)

Tir 04/2013 dén nay

Thanh vién HDQT Téng Céng ty Dau tur Phat trién Nha va Do
thi Nam Ha Noi

12. Chire vu dd va dang nim gifr tai T6 chire phét hanh:

Thoi gian

Chire vu Pon vi cong tac

T4/2004 - T3/2013

Céng ty Cb phan Thanh My
(nay 1a Tong Cong ty Diu
tu Phat trién Nha va DJ thi

Nam Ha Noi)

Trudng phong vt tu

T4/2013 — hién tai

Téng Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va P thi Nam Ha
Néi

Thanh vién HDQT

13. Chirc vu da va dang nim gilr tai t6 chire khic:

Thoi gian

Chire vu DPon vi cong tac

2022 - 2023

Coéng ty Cé phan Phat trién

G- - d,—“
e Thanh My

2023 — 2024

Thanh vién HDQT

kiém Gidm do6c

Cong ty Co phan Phat trién
Thanh My

14. 86 luong, ty 1¢ s¢ hitu chimg khodn tai Cong ty cia ca nhan, ngudi dai dién theo uy quyén
va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

Chi tiéu S6 lwgng ¢6 phin sé hivu tai Ty I€ s¢ hiru twong Gng
ngay 30/09/2025 (%)
S lugng, ty 1é s& hiru chim 472.708 0.97%
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

il

NAM HAND

khodn tai Cdng ty cua ca nhan

SO lugng, ty 1€ s& hitu ching

khodn tai Cdng ty cua ngudi 0 0
dai dién theo tiy quyén

S lugng, ty 1& so hitu ching

khoan tai Cong ty cua nhiing 0 0

nguoi co lién quan

I5. Thong tin vé ngudi ¢6 lién quan dong thoi la ¢o dong, ngudi ndi bd ciia Cong ty: Khong co.

16. Loi ich lién quan ddi véi Td chire phat hanh:

16.1. Céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thuc hién giita Cong ty,

cong ty con, cdng ty do Cang ty nim quyén kiém sodt trén 50% vdn didu I¢€ vai thanh vién
HDQT va nhiing ngudi ¢6 lién quan cta hg: Khdng ¢é.

16.2. Thu lao va lgi ich khac nhdn dugc tir to chic phat hanh trong 2 nim lién tuc lién trude nim
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Noi dung

Nam 2023

Niam 2024

- Thu lao, tién luong

150.585.975 dbng

180.931.500 ddng

- Loi ich khdc (tién thuong;
¢d phiéu duge nhin theo
chuong trinh lwa chon cho
ngudi lao dong (sé luong,

gid)...

Khéng cé

Chuong trinh lya chon cho

nguoi lao dong nam 2024:

+ S luong ¢b phiéu duoc
nhdn: 88.000 ¢4 phiéu:

+ Gid tri s6 luong cd phiéu
dugc nhdn theo ménh gia:
880.000.000 déng.

17. Céc khoan ng ddi véi T6 chirc phat hanh: Khong ¢o.

18. Truong hop thanh vién HPQT c6 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khéc hoat ddng kinh
doanh cung linh vue v6i TCPH hodc [a khich hang/nha cung cap Ién ciia TCPH: Khaéng co.

< Ong Trin Ngoc Tuyén — Thanh vién Hoi dong quan trj dde lap
1. Hovatén Tran Ngoc Tuyén
2. Gidi tinh Nam
3. Ngay thang nam sinh 06/07/1981
4. Noi sinh Ha Nam
5. CCCD/H$ chiéu 035081014148 cap ngay 13/08/2021 Cuc canh sat QLHC vé
TTXH
6. Qudc tich Viét Nam
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI NAM HANDI
7. Dén tdc Kinh
8. Dia chi thuong trii T6 dan phé ME Nai. phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam (nay |a phudng Phu Ly, tinh Ninh Binh)
9. Trinh d6 van hoa 12/12
10. Trinh d6 chuyén mén Cur nhan Tai chinh — Pai hoc Kinh té Quéc dan

1. Qud trinh cdng téc

Tir 6/2003 dén 11/2008 Ky su xdy dung tai Cong ty dau tu phat trién nha sd 18 — Ha
Noi

Tir 12/2008 dén 12/2012 Céng ty ¢6 phan dau tu va xdy dung sd 6 — Ha Nam

Tir 1/2013 - nay Giam dbc Cong ty Cé phan Diu tu 566

12. Chirc vu dd va dang nim giir tai T3 chirc phét hanh:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tac

Thanh vién Hoi dong quan Tong Cong ty Dau tu Phat
a ien HoOi dong %
T4/2004 —T3/2013 ; wY trién Nha va D6 thi Nam Ha

tri doc lap N6
13. Chire vu tai td chirc khéc:
Thoi gian Chirc vu Don vi cong tac
T1/2013 - nay Gidm déc Céng ty Cé phin Dau tr 566

[4. 86 luong, ty I¢ s& hiru ching khodn tai Cong ty cua cd nhan, ngudi dai dién theo ty quyén
va nhitng ngudi ¢6 lién quan: '

Chi tiéu S6 lwgng c6 phin séhitu | Ty 1é sé hitu twong tmg
tai ngay 30/09/2025 (%)

SO lugng, ty 1& s& hiru ching
L g 9.610 0.02%
khodn tai Céng ty cua ca nhan

SO lugng, ty lé s& hiu ching
khoan tai Cong ty clia ngudi dai 0 0
dién theo tiy quyén

SO lugng, ty 1é s& hitu ching 0 0
khoan tai Cong ty cua nhiing nguoi
¢o lién quan

I5. Thong tin vé ngudi ¢6 li€n quan dong thai 1a co dong, ngudi ndi b cua Cong ty: Khéng co.

16. Loi ich lién quan ddi v6i Té chire phat hanh:

16.1. Céc hgp ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thuc hién gitta Cong ty,
cong ty con, cong ty do Cdng ty nim quyén kiém soét trén 50% vén diéu [€ v&i thanh vién
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HDQT va nhiing ngudi ¢6 lién quan ctia ho: Khong cé.

16.2. Thit lao va loi ich khac nhan duoc tir té chie phat hanh trong 2 nam lién tuc lién trude nim
ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

Noi dung Niam 2023 Niam 2024
- Thi lao, tién luong Khéng c6 Khéng ¢
- Loi ich khéc (tién thuéng: cb
hiéu dugc nhan theo chuong ., g
p1 ) ; o o Khong ¢6 Khéng ¢6
trinh lua chon cho ngudi lao
dong (s6 lugng, gid)...

17. Céc khoan ng ddi véi Té chitc phat hanh: Khéng cé.

I8. Truong hop thanh vién HDQT ¢6 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat dong kinh
doanh cung linh vyc véi TCPH hogc 1a khach hang/nha cung cép 16n ciia TCPH: Khéng ¢4.

<  Ong Nguyén Pic Long — Thanh vién Héi déng quin tri

l. Hovatén Nguyén Dic Long

2. Gidi tinh Nam

3. Ngay thang ndm sinh 03/05/1993

4. Noi sinh Ha Nam

5. CCCD/HG chiéu 035093003990 cap ngay 10/08/2021 Cuc canh st QLHC vé
TTXH

6. Qubc tich Viét Nam

7. Daén toc Kinh

8. Dia chi thuong tri

Té dan phd ME Noi, phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam (nay la phudng Phu Ly, tinh Ninh Binh)

9. Trinh d¢ van hoa

12/12

10. Trinh dé chuyén mén

Cur nhan Tai chinh — Ngan hang — Dai hoc Kinh té Qudc dan

11. Qua trinh cong téc:

T 10/2015 dén 52016

Chuyén vién kinh doanh Céng ty Cd phan Vat Gi Viét Nam

Tu 5/2016 dén 12/2016

Tro Iy kiém toan Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét
Nam

Tir 12/2016 dén 7/2020

Truong nhom kiém toan Céng ty TNHH Kiém toan DFK Viét
Nam

\ ®

Tir 7/2020 dén 6/2021

Truong nhém tur van thué; Giam sat kiém toan Cong ty TNHH
Ké toén Dae Lyuk: Cong ty TNHH Parker Russell Viét Nam
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Tir 6/2021-9/2022

Phé Tong Gidm ddc. Pai dién Céng bd théng tin, Ngudi phu
trdch quan tri cong ty Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va

D6 thi Nam Ha Noi

9/2022 —4/2023

Téng Giam ddc, Neuoi dai dién theo phap ludt Tong Cong ty
Pau tu Phit trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

4/2023 - nay

Téng Giam ddc, Thanh vién Hoi dong quan tri, Ngudi dai dién
theo phép ludt Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va Da thi

Nam Ha Noi

12. Chirc vu da va dang nam giir

tai TS chirc phdt hanh:

Thoi gian

Chire vu

Pon vi cong tic

Tir 6/2021 - T9/2022

Pho Téng Giam ddc, Dai dién
Cong b thong tin, Ngudi phu
trach quan trj cong ty

19/2022 — T4/2023

Tong Gidm dbc, Nguoi dai
dién theo phap luat

T4/2023 - nay

Téng Giam dée, Thanh vién
Hoi dong quan tri, Ngudi dai
dién theo phap lut

Téng Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va Pa thi Nam Ha
Noi

13. Chire vu tai tb chire khic: Khong cb.

14. S luong, ty 1é s& hitu ching khodn tai Cong ty cua cd nhén, ngudi dai dién theo ay quyén

va nhiimg ngudi ¢ lién quan:

Chi tiéu

- A A - i .
S6 lwong co phan sé hivu tai

Ty 1€ s6 hiru twong Gng

ngay 30/09/2025 (%)

SG luong, ty 1¢ s& hitu ching

e Lo S e 364.100 0,75%
khodan tai Céng ty cua cd nhan
86 lugng, ty 1¢ s& hitu chimg
khodn tai Cong ty cia ngudi dai 0 0
dién theo uy quyén
S4 lugng, ty 18 s& hitu chimg
khodn tai Cong ty cua nhiing 0 0

ngudi ¢d lién quan

|5. Thong tin vé ngudi ¢6 lién quan dong thdi la cd dong. nguoi ndi b cua Cdng ty: Khong cé.

16. Loi ich lién quan déi v&i Té chirc phat hanh:

16.1. Cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita Cong ty,
cong ty con, cong ty do Céng ty ndm quyén kiém sodt trén 50% vén diéu I¢ vSi thanh vién

HDQT va nhitng nguai ¢6 |

ién quan cua ho: Khang cé.
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NAM HANDI

diang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

16.2. Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir td chie phdt hanh trong 2 nam lién tuc lién trude nim

Noi dung

Nam 2023

Niam 2024

- Thu lao, tién luong

179.235.092 ddng

240.430.349 dong

- Loi ich khéc (tién thuong; co
phiéu duge nhan theo chuong
trinh lua chon cho ngudi lao
dong (3(’3 lugng, gid)...

Khéng co

Chuong trinh lwa chon cho

ngudi lao dong nam 2024:

+ S6 luong c¢b phiéu duge
nhéan: 126.000 cb phiéu;

+ Gid tri s§ lugng cb phiéu
dugce nhan theo ménh gia:
1.260.000.000 déng.

17. C4c khoan ng ddi véi T6 chire phat hanh: Khong ¢4.

I8. Truomg hop thanh vién HDQT ¢6 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khéc hoat dong kinh
doanh cting linh vue v&i TCPH hodc la khich hang/nha cung cap 6n ciia TCPH: Khong c6.

3.2. Danh sich thanh vién Ban kiém soat

Bing 37: Trinh d6 chuyén mdn va kinh nghiém ciia Thanh vién Ban kiém so4t

E Ho va ten

Chire vu

Trinh dd
Ngay sinh 5

chuyén mon

-

Kinh nghiém cong
tac

. 13 nam kinh nghié
Ba Duong Thi | Trudng Ban , o ew 34r|am’ - ’ng e
1 3 i ) 14/06/1988 Quan ly quan ly du an trong
Huyén kiém soat =
doanh nghiép
i % 17 nam ki hié
Ong Nguyén Thanh vién ” nam E{mh ib 1¢:n
2 N . = .| 29/08/1985 Ky su ky su xdy dung cau
Vin Nghia Ban kiém so4t : .
dudng
hon 13 nam kinh
Ong Bui Thanh vié ghié ; i
3 ng l,ll.‘ 131 \1en' 10/11/1991 Ky su nghi¢m .:tlon% linh
Thanh Luan | Ban kiém soat vuc thiet ke, xay
dung.

% Ba Duong Thi Huyén — Thanh vién Ban Kiém so4t

I. Ho vatén Duong Thi Huyén
2. Giéi tinh Nir
3. Ngay thang nam sinh 14/06/1988
4, Noi sinh Ha Nam
5. CCCD/HS chiéu 035188013548, cdp ngay 26/12/2022, noi cdp: Cuc Canh sét
QLHC vé TTXH.
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6. Quéc tich Viét Nam

7. Dantoc Kinh

8. Dia chi thuong tri Thén | Mai X4, thi trdn Vinh Tru. huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam

(nay la xa Vinh Tru. tinh Ninh Binh)
9. Trinh d0 van hoa 12/12
10. Trinh d6 chuyén mén Quan ly

11. Qua trinh cong tic:

Tur thang 04/2011 —03/2028 | Phd Gidm Doc kiém Phu Trach Tai Chinh Cong ty Cd phan
Thuong mai Du Lich Béong Hung

Tir thang 05/2018 — 11/2020 | Quan Iy chung Cong ty Cd phan Phat trién Dai lam.

Tir thang 01/2021 — 06/2024 Phd Gidm déc Dy 4n — Tai Chinh Céong ty TV Group

12. Chtre vu da va dang nam giir tai T chirc phat hanh:

Thoi gian Chiie vu Don vi cong tac
T4/2025 — hién tai Trudng Ban kiém sodt Téng Cong ty Dau tu Phét
(b nhiém ngay 17/04/2025) trién Nha va D6 thi Nam Ha
Noi

13. Chie vu tai td chirc khéc: Khong c6.

[4. 86 lugng, ty I¢ s¢ hiru chimg khodn tai Cong ty clia cd nhan, ngudi dai dién theo uy quyén
va nhimg ngudi ¢é lién quan:

Chi tiéu S6 lwgng ¢6 phin sé hiru tai Ty 1€ s& hiru twong Gng
ngay 30/09/2025 (%)
S6 lugng, ty 1é so hitu chimg 0 0

khodn tai Cong ty cla cd nhén

S6 luong, ty 1€ s& hitu ching 0 0
khoan tai Cong ty cua ngudi
dai dién theo Uy quyén

S6 lugng, ty 1& s hitu chimg 0 0
khoan tai Cong ty cta nhing
ngudi ¢d lién quan

I5. Théng tin ve ngudi ¢6 lién quan dong thoi 14 ¢6 dong, ngudi ndi bd cua Cong ty: Khong 6.

16. Lot ich lién quan ddi v6i Té chire phat hanh:

16.1. Céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thue hién gitta Cong ty,
cong ty con, cdng ty do Cong ty ndm quyén kiém sodt trén 50% vén diéu [¢ véi thanh vién
BKS va nhiing ngudi ¢6 lién quan cta ho: Khéng cé.
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16.2. Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir td chire phat hanh trong 2 nam lién tyuc lién trude nam

dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:

N§i dung Niam 2023 Nim 2024
- Thii lao, tién luong Khéng ¢ Khéng ¢6
- Loi ich khéc (tién thudng; cd Khéng ¢6 Khéng ¢o

phiéu dugc nhan theo chuong
trinh lua chon cho nguoi lao
dong (s6 luong, gid)...

17. Céc khoan ng ddi véi T chirc phat hanh: Khéng co.

18. Truong hop thanh vién BKS ¢ lgi ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh
cung linh vue véi TCPH hodc la khach hang/nha cung cép 16n cua TCPH: Khéng ca.

< Ong Nguyén Viin Nghia — Thanh vién Ban kiém sost

1. Hovatén

Nguyén Vin Nghia

2. Gidi tinh Nam

3. Ngay thang nam sinh 29/8/1985

4. Noi sinh Ha Nam

5. CCCD/H$ chiéu 035085006710 cép ngay 25/04/2021 Cuc Canh sit QLHC vé
TTXH

6. Quéc tich Viét Nam

7. Dan tdc Kinh

8. Dia chi thudng trii

TDP An Bong. phudng Lé Ho, thi x3 Kim Bang, tinh Ha Nam
(nay la phudng Lé Hd, tinh Ninh Binh)

9. Trinh dd vin hoa

12/12

10. Trinh dé chuyén mén

K¥ su Xdy dung — Cau duong

I1. Quad trinh cong tac:

Tur 12/2006 dén 11/2007

Nhan vién phong ky thudt - Cong ty Cé phan Dau tu va Phat
Trién Pha Rimg

Tir 3/2008 dén 9/2010

Nhén vién phong ké hoach k¥ thudt - Céng ty Cé phin Xay
dung va Thuong Mai Anh Tuin.

Tur 12/2010 dén 11/2011

Phé phong ky thudt - Cong ty C6 phan Tasco Trudng Son

T 12/2011 dén 1/2016

Nhan vién phong TVGS - Céng ty TNHH Tu van va QLXD
Truong Xuan

Tir 3/2016 dén 6/2020

Truong phong ky thuat - Cong ty C6 phan Pau Tu va Phat Trién
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Bic Ha

Tir 7/2020 dén 01/2021

Tuin Nghia

Truong bd phan ndi nghiép du an - Cong ty Cé phan DVTM

Tir T4/2021 dén T4/2025

Do thi Nam Ha Noi

Trudng Ban kiém sodt - Téng Cong ty Dau tur Phét trién Nha va

Tir T4/2025 dén nay

va D6 thi Nam Ha Noi

Thanh vién Ban kiém sodt - Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha

12. Chic vy d3 va dang nim gi

it tai T6 chirc phat hanh:

Thai gian

Chirc vu

Don vi cong tac

T4/2021 - T4/2025

Trudng Ban kiém soat

T4/2025 — hién tai
(bd nhiém ngay 17/04/2025)

Thanh vién Ban Kiém soat

Téng Cong ty Dau tuw Phat
trien Nha va D thi Nam Ha
Noi

13. Chie vu tai tb chirc khéc: Khong 6.

14. 86 lugng, ty 1¢ s& htru chimg khodn tai Cong ty cia cé nhan, ngudi dai dién theo uy quyén
va nhitng ngudi ¢ lién quan:

Chi tiéu

S lwgng ¢6 phin sé hitu tai

Ty 1€ s& hiru twong mg

ngay 30/09/2025 (%)
S6 lugng, ty 1& s& hitu ching 0 0
khodn tai Cong ty cua ca nhan
S6 lugng, ty 1 s hitu chimg 0 0
khoan tai Cong ty cua ngudi
dai dién theo ty quyén
S6 lugng, ty 1é s& hitu ching 0 0

khoan tai Cong ty cua nhiing

ngudi ¢d lién quan

I5. Thong tin vé nguoi ¢ lién quan dong thai 14 ¢b dong, nguoi ndi bd cua Cong ty: Khéng cé.

16. Loi ich lién quan dbi v&i Té chic phat hanh:

16.1. Cac hop ddng. giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta Cong ty.
cdng ty con, cong ty do Cdng ty nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 1é v6i thanh vién
BKS va nhitng ngui ¢é lién quan cta ho: Khéng cd.

16.2. Thii lao va lgi ich khdc nhan duge tir t chirc phét hanh trong 2 nam lién tuc lién trude nam
ding ky chao ban va dén thai diém hién tai:

Noi dung

Nam 2023

Nam 2024

- Thi lao, tién luong

145.531.241 ddng

175.931.500 ddng

LR 1 |

| N

PN

+

y Lo




BAN CAO BACH

il

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VADO THINAM HANOL  way #nol

- Loi ich khéc (tién thuéng; cb
phiéu duge nhan theo chuong
trinh lua chon cho ngudi lao
dong (s lugng, gid)...

Khéng cd Khong co

17. Cac khoan ng déi v6i T6 chirc phat hanh: Khéng co.

18. Trudng hop thanh vién BKS ¢6 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh
cling linh vue véi TCPH hodc la khach hang/nha cung cdp 16n cia TCPH: Khéng c6.

% Ong Bui Thanh Luin — Thanh vién Ban kiém soat

l. Hovatén

Bui Thanh Luan

2. Gidi tinh Nam

3. Ngay thang nam sinh LO/11/1991

4. Noi sinh Ha Nam

5. CCCD/H3 chiéu S6 035091001216, ngay cp: 15/05/2022, Noi cdp: Cuc Canh
sét QLHC vé TTXH.

6. Qubc tich Viét Nam

7. Daén toc Kinh

8. Dia chi thuong tru

TDP Bui, phudng Yén Bic, thi x3 Duy Tién, tinh Ha Nam (nay
la phudng Dong Vin, tinh Ninh Binh)

9. Trinh d9 van hoa

12/12

- 10. Trinh d§ chuyén mén

K¥ su Xay dung dan dung va cdng nghiép

11. Qud trinh cdng tac:

Tir 04/2014 dén 10/2014

Nhan vién phong thiét ké Cong ty C6 phin Tur van thiét ké Vii
Gia

Tur 11/2014 dén 3/2019

Phé phong Ung dung va phét trién CNXD Cong ty CP Piu tur
va Cong nghé Xay dung IBST

Tir 04/2019 dén nay

Nhén vién phong TVGS Céng ty Cb phin diu tu 566

12. Chirc vu da va dang nim gitt tai T6 chirc phat hanh:

Thoi gian

Chire vu Paon vi cong tac

T4/2025 — hién tai
(bd nhi¢m ngay 17/04/2025)

Téng Cong ty Dau tu Phét
trién Nha va D4 thi Nam Ha
Noi

Thanh vién Ban Kiém so4t

13. Chire vu tai to chirc khac:

Chire vu Don vi cong tac




BAN CAO BACH “;"

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAM HANOT  naw #anal

Tir 04/2019 dén nay Nhan vién phong TVGS Céng ty Cé phin dau ur 566

14. S6 lugng. ty 1é s& hitu ching khoan tai Cong ty cua cd nhan, ngudi dai dién theo ty quyén
va nhiing ngudi ¢o lién quan:

Chi tiéu S6 lwong ¢6 phin sé hivu tai | Ty 18 56 hivu twong img
ngay 30/09/2025 (%)
Sé lugng, ty 1& s hitu ching . .
khodn tai Céng ty cua c¢d nhan
S6 luong, ty 1& s& hifu chimg
khoan tai Cong ty cua nguoi dai 0 0

dién theo uy quyén

Sé lugng, ty 1é s& hiru ching
khodn tai Cong ty cua nhing 0 0
ngudi ¢d lién quan

I5. Théng tin vé ngudi ¢6 lién quan ddng thai la ¢d déng, nguai ndi b ciia Cong ty: Khong cd.

16. Loi ich lién quan ddi véi T4 chirc phat hanh:

16.1. Céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thuc hién gitra Cong ty,
cdng ty con, cong ty do Cong ty nim quyén kiém sodt trén 50% vén diéu I¢ véi thanh vién
BKS va nhiing ngudi ¢6 lién quan cta hg: Khdng ¢é.

16.2. Thu lao va lgi ich khéc nhén duoc tir t chic phat hanh trong 2 nam lién tue lién trude nam
dang ky chao ban va den thoi diém hién tai:

Ngi dung Nam 2023 Nim 2024

- Thi lao, tién luong 145.531.241 ddng 175.931.500 dong

- Loi ich khéc (tién thudng; cd
phiéu dugce nhin theo chuong

. g Khéng ¢o Khéng ¢o
trinh lua chon cho ngudi lao = =

dong (sb luong, gid)...

17. Céc khoan ng ddi v6i TS chie phat hanh: Khong cé.

18. Trudng hop thanh vién BKS ¢6 101 ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh
cung Iinh vue véi TCPH hogc 1a khach hang/nha cung cap 16n ciia TCPH: Khéng co.
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3.3. Danh sich thanh vién Ban Téng giam dic

Bang 38: Trinh d§ chuyén mén va kinh nghiém ciia Ban Tong gidm déc

Trinh do

Kinh nghiém

Stt Ho va ten Chire vu Ngay sinh chuyén ShiL
- cong tac
mon
One Neuvin D T " 10 nam cong tic trong
o | vV o a . 3 3
| | RO SOSERE | TORS BN | 5o05i1993 | CivabAn | Ik viee kidm tofin vA
Long doc A
S tai chinh
Ong Nguyé Phé Téng 15 ndm cong tac trong
2 E Rl Lo 0% 1 20/07/1987 | Cirnhan | > T .
Hoang Pao gidm doc [inh vyc xdy dung
Ong Nguyén Birc | Phé Té 7 ndm cdng téc t
OngNguyen Bie | PhéTong | |\ /11006 | Thgesy |7 MM cong téc trong
Kién giam doe [inh vuc quan ly kinh té
% Ong Nguyén Pic Long — Tong gidm déc
Chi tiét xin xem thng tin tai Muc VI.3.1 danh sich thanh vién Hoi dong quan tri néu trén.
< Ong Nguyén Hoang Pao — Phé Téng giam déc
1. Hovatén Ong Nguyén Hoang Pao
2. Gidi tinh Nam
3. Ngay thang nim sinh | 29/07/1987
4. Noi sinh Hoa Mac, Duy Tién, Ha Nam
5. CCCD/H$ chiéu 035087004611 cdp ngay 10/06/2019 Cuc canh sit QLHC vé
TTXH '
6. Quéc tich Viét Nam
7. Dantoc Kinh
8. Dia chi thuong tri T dan phd 4, phudng Hoa Mac, thi xa Duy Tién. tinh Ha Nam
(nay la phuong Duy Tién, tinh Ninh Binh)
9. Trinh dd van héa 12/12

10. Trinh d6 chuyén man

Cir nhan kinh té Pai hoc Kinh t& Qudc din

I'1. Qua trinh cong tic:

Tir 1/2011 dén 12/2012

Ké todn Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha
NG6i

Tir 1/2013 dén 1/2018

Ké todn truong Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi
Nam Ha Nai

Tir 2/2018 dén nay

Phé Téng gidm ddc Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do
thi Nam Ha Noi
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12. Chire vy di va dang nim giir tai T3 chire phét hanh:

Thoi gian Chuce vu Don vi cong tac

Téng Cong ty Dau tu Phat trién

2 __hiE . # 3 .r d; : .
T2/2018 — hién tai Pho Tong giam doc Nha va Db thi Nam Ha N§i

13. Chirc vy tai t6 chirc khac: Khong cé.

14. S5 luong. ty I& s& hitu chimg khodn tai Cong ty clia ca nhan, ngudi dai dién theo ty quyén
va nhitng ngudi ¢ lién quan: Chi tiét xem tai Muc VI.2 — Phéan 1A cua Bang 34. S6 luomg,
1 1é ¢6 phdn s¢ hitu cua c6 dong lon va ngueoi ¢6 lién quan ciia cé dong l6n — 6ng Nguyén
Hoang Dao.

15. Thong tin vé ngudi ¢6 lién quan dong thai 14 ¢b dong, ngudi ndi bg clia Cong ty: Khong
co.

16. Loi ich lién quan déi vdi Té chirc phat hanh:

16.1. Céc hgp ddng, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thuc hién giita Cong ty,
cong ty con, c¢dng ty do Cong ty ndm quyén kiém sodt trén 50% vén diéu I¢ v&i thanh vién
Ban Téng Giam ddc va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua ho: Khong cé.

16.2. Thii lao va loi ich khéc nhan duge tir t6 chirc phat hanh trong 2 ndm lién tuc lién trude
ndm ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai: Chi 1iét xem tai Muc VI 2 — Phdn ILB
ciia Bang 34. S6 heong, 1y Ié ¢6 phan s¢ hitu ciia c6 dong lom va nguoi co lién quan cua
¢6 dong 16n — 6ng Nguyén Hodang Pao.

17. Cdc khoan ng ddi v&i Té chirc phat hanh: Khong c6.

18. Trudng hop Pho Téng Giam ddc ¢4 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat ddng kinh
doanh cung linh vye véi TCPH hodc 1a khdch hang/nha cung cép 16n cua TCPH: Khong
co.

< Ong Nguyén Dirc Kién — Ph6 Téng giam déc

. Hovatén Nguyén Pire Kién
2. Gidi tinh Nam
3. Ngay thdng nam sinh | 11/11/1996
4. Noi sinh Hoa Mac, Duy Tién, Ha Nam
5. CCCD/H§ chiéu 035096001987 cip ngay 10/07/2018 Cuc canh sat DKQL cu tri va
DLQG vé dan cu
6. Qubc tich Viét Nam
7. Dan tdc Kinh
8. Dia chi thuong tri T6 dan phd 4, phuong Hoa Mac. thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam
(nay 1a phudng Duy Tién. tinh Ninh Binh)
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9. Trinh d6 vin hoa 12/12

i B Ny

10. Trinh d6 chuyén mén | Cir nhan Quan ly Kinh té. truong Pai hoc Thuong Mai:

ae T

Thac si Quan tri kinh doanh — Macquarie University (Uc)

11. Qud trinh cong tac:

Nhén vién tai phong Tai chinh Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha

it 4/2 én 9/2
Tur 4/2017 den 9/2017 va Pé thi Nam Ha Ngi

Tu van vién du dan T3Workforce Tranformation Solution cho

Tir 1/2021 dén 4/2021 ;
* . Advance Delivery Consulting (ADC) tai Uc

Phé Téng gidm ddc Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi

TirlOfEOZldénnay Nam Ha Nai
m Ha Nai

12. Chirc vu di va dang nim giit tai Té chic phat hanh:

Thoi gian Chire vu Pon vi cong tic

Téng Cong ty Pau tu Phat trién

T10/2021 - hién tai Phé Téng giam dé
G S Nha va D6 thi Nam Ha Noi

13. Chtrc vu tai t chirc khac:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tac

e T D .0 7 |

Chu tich HPQT kiém Céng ty C6 phan Phat trién Thanh

2024 — hién tai ) N
Giam doc My

L TW A N st 1)

14. S luong. ty I¢ s& hitu chimng khodn tai Cong ty ctia cd nhan, ngudi dai dién theo Gy quyén
-va nhiing nguoi ¢ lién quan:

, : SLCP sé hitu | Ty 1€ sé hivu
A £ . Chire vu tai . - o
STT Ho va tén Moéi quan hé ’ tai TCPH ngay twong
TCPH & ’
30/09/2025 ung(%)
86 luong, ty 1¢ 56 hitu chiing khodn tai Cong ty ciia cd nhén:
l Nguyc_alj Dirc _ Pho Tot}g Giam 2 404.848 4.95
Kién doc

80 lwgng, vy I¢ s hizu chirng khodn tai Cong ty ciia nguoi dai dién theo iy quyén: Khéong cd.

S6 liegng, 17 I¢ 56 hitu chirng khodn tai Cong ty cua nhitng nguwoi cé lién quan: )
Nguyén Minh . 5
L1 EUyeR R BS dé Ché tich HDQT | 11.098.340 2284
Hoan
Nguyén N
1.2 o Me dé ; 1.521.702 3,13
Huong
Nguyén Thanh
1.3 SRR, vl Em trai : 1.155.000 238
My
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(?:O“g t’y Cio; T6 chic ¢6
1.4 phan Phat trién —— - - -
Thanh My d

15. Théng tin vé ngudi ¢6 lién quan ddng thai 1a ¢d déng. ngudi ndi bd cia Cong ty: Chi tiét tai
muc 14.1.1 néu trén.

16. Loi ich lién quan ddi v&i T6 chire phat hanh:

16.1. Cac hop dong, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira Cong ty,
cdng ty con. cong ty do Cong ty ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu I¢ véi thanh vién
Ban Tong Giam ddc va nhimg ngudi cd lién quan cua ho: Giao dich gitta NHA va Céng ty
Cé phdn Phat trién Thanh M, chi tiét tai Muc VI.2 - Phan 1.B cia Bang 33: S6 leong, 1y
Ié 6 phan so hitu cua c6 dong I6m va nguoi c6 lién quan ciia ¢é dong 1én — 6ng Neguyén
Minh hoan.

16.2. Tha lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chire phdt hanh trong 2 nam lién tuc lién trude nim
dang ky chio ban va dén thoi diém hién tai:

Néi dung Niam 2023 Nam 2024

- Thi lao, tién luong 158.881.031 dong 177.572.500 dong

- Loi ich khac (tién thudng: co phiéu
duge nhan theo chuong trinh lua g y . .
i . Khéng co Khéng cé

chon cho ngudi lao dong (s6 luong,

gia)...

17. Cdc khoan ng déi véi T6 chire phat hanh: Khong co.

8. Trudmg hop Pho Tong Gidm dde ¢4 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khac hoat dong kinh
doanh cting Iinh vire v6i TCPH hodc 14 khach hang/nha cung c¢dp 16n cua TCPH: Chi tiét
théng tin tai Muc V1.2 — Bang 35. Cé déng lén ¢6 lpi ich lién quan tai Doanh nghiép khac
hoat dgng trong ciing linh vire véi Cong ty hodic khéch hang/nhé cung cdp 1ém ciia C ong ty.

3.4. Ké toin truong

< Ong Ta Ngoc Nhit — K¢ ton truomg

1. Hovatén Ta Ngoc Nhat

Gidi tinh Nam

2
3. Ngay thdng ndm sinh 21/08/1990
4
5

. Noi sinh Ha Nam
CCCD/HG chiéu 035090002571 cap ngay 27/9/2017 do Cuc canh sat PKQL cur tri
va DLQG vé dan cu cap
6. Quéc tich Viét Nam
7. Dan toc Kinh

118

Py

-




BAN CAO BACH ﬂ“]
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI NAM HANDI
8. Dia chi thuong tri Thén Linh Trung. xa Tién Son, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

9. Trinh dd vin hoa 12/12

10. Trinh dé chuyén mon Ctr nhan Ké toan - Hoc vién tai chinh

I1. Qua trinh cong tac:

Tir 24/04/2015—25/02/2018 | Truong Ban Kiém soét tai Tong Céng ty Dau tu Phét trién Nha
va D6 thi Nam Ha Noi

Tir 25/02/2018 dén nay Ké toan trudng tai Tong Cong ty Pau tr Phat trién Nha va Do thi
Nam Ha Noi

12. Chtrc vu di va dang nim giir tai TS chire phét hanh:

Thoi gian Chire vu Don vi cong tic
Tiur 24/04/2015 — oy & : 4 : :
25/02/2018 Trudng Ban Kiém soat Tong Cong ty Pau tu Phat trién

- = Nha va D6 thi Nam Ha Noi
Tir 25/02/2018 dén nay Keé todn truong

13. Chtre vu tai td chirc khac: Khong ca.

14. SO lugng, ty 1€ s& hitu chimg khoan tai Cong ty cta cd nhdn, ngudi dai dién theo tiy quyén
va nhiing ngudi ¢o lién quan:

S6 lwgng ¢ phén sé hivu tai
Chi tiéu " | Ty 1€ s6 hiru twong tng (%
ngay 30/09/2025 r% rong (g (/)
S0 lugng, ty 1€ s& hitu ching -
o e Mt 1.027.585 2,115
khodan tai Céng ty cua ca nhan
S6 lugng, ty 1¢ s& hitu chimg
khodn tai Céng ty cua nguoi 0 0
dai dién theo ty quyén
86 lugng, ty 1¢ s& hitu chimg
khodan tai Cong ty cta nhimng 0 0
ngudi ¢o lién quan

I5. Théng tin vé ngudi 6 lién quan dong thoi 12 ¢6 dong. ngudi ndi bd cia Cong ty: Khong
co.

16. Lgi ich lién quan ddi v&i T4 chire phat hanh:

16.1. Cac hop ddng, giao dich dang thue hién hogc di ky két va chua thuc hién gitta Cong ty,
cdng ty con, cdng ty do Cong ty nam quyén kiém sodt trén 50% vén diéu Ié véi Ké todn
truong va nhimg nguoi ¢o lién quan cua ho: Khdng ¢é.

16.2. Thi lao va loi ich khac nhan duoc tir tb chie phat hanh trong 2 nam lién tuc lién trude
nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai:
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Noi dung Niam 2023

Nim 2024

- Th lao. tién luong 149.222.151 dong

171.864.886 ddng

- Loi ich khac (tién thudng:
¢ phiéu duoc nhan theo
chuong trinh lya chon cho
ngudi lao dong (sd lugng, Khéng cé

gid)...

Chuong trinh lua chon cho

ngudi lao ddng nam 2024:

+ S6 luong cb phiéu duoc
nhan: 101.000 cb phiéu;

+ Gia tri s6 lugng cb phiéu
duge nhan theo ménh gia:
1.010.000.000 dong.

17. Céc khoan ng ddi véi T chire phat hanh: Khéong cd.

18. Trudng hop Ké toan truong ¢6 loi ich lién quan tai Doanh nghiép khédc hoat dong kinh
doanh cting linh vue véi TCPH hodc 14 khdch hang/nha cung cép 16n cua TCPH: Khéng

ca.
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VII. THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1.  Loaicd phiéu
Cb phiéu pho thong.
2. Meénh gid c6 phiéu
10.000 dong/cd phiéu.
3. Tong s6 lwgng cb phiéu chao bin
SO lugng ¢6 phiéu dang ky chao ban cho ¢d dong hién hitu: 16.197.324 ¢b phiéu (Muoi sdu
triéu, mot tram chin muwoi bay nghi, ba tram hai muoi bon ¢6 phiéu).
4.  Tong gia tri c6 phiéu chao ban theo ménh gis
Tong gié tri ¢d phiéu ding ky chao ban theo ménh gid: 161.973.240.000 dong (Bang chir: Mot
tram sdu muwoi mot 1y, chin tréim bay muoi ba triéu, hai trém bon muoi nghin dong).
5. Gis chao ban d kién
10.000 ddng/cd phiéu.
6. Phuwong phap tinh gia
Theo Phuong én chao ban da dugc thdng qua tai NQ DPHDCD thudng nién nam 2025 cia
NHA kém To trinh s6 11/2025/NHA/TTr-DHDCD. Can cir dé xéc dinh gia chao ban dua trén:
- Gid trj s6 sdch ctia mdi c6 phiéu tinh ton theo sé liéu tai Bao c4o tai chinh nim 2024 da
duoc kiém todn la: 11.681 dong/co phiéu.
- Gid giao dich thi truong (binh quan 30 phién) tir ngdy 27/02/2025 dén ngay 10/04/2025 la:
25.880 dong/co phieu. (Nguon: Tong hop tic FinnPro).
7. Phwong thirc phin phi
**  Phén phdi théng qua bio lanh phat hanh: Khéng cé. _
< Phat hanh c6 phiéu cho ¢4 ddng hién hiru theo phwong thirc thue hién quyén
Phét hanh ¢4 phiéu cho ¢4 déng hién hiru véi ty 1 ¢d phiéu chao bén thém/Sé luong ¢b phiéu
dang luu hanh hién tai la: 33,33%, tuong tmg ty 1& thuc hién quyén la 3:1. C6 dong s& hiru 01 ¢
phiéu s& dugc hudng 01 quyen mua cd phiéu chao ban thém. Cir 03 quyén mua s& duoc mua 01
¢6 phiéu phat hanh thém. S6 ¢0 phiéu méi ma cd déng duge mua s& duge lam tron xudng dén hang
don vi.
- Dbivéi cb dong di luu ky: VSDC phén phdi va thdng bao quyén mua tdi cac ¢d dong thong
qua cdc cong ty ching khoan — thanh vién luu ky cua VSDC.
- Pdi véi ¢d dong chua luu ky: Céc ¢ dong thuc hién quyén tai Téng Cong ty Dau tu Phat
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi .
“*  Phuong 4n xir Iy ¢6 phiéu I¢, c6 phiéu chwa phin phdi hét
Toan bd sé ¢ phiéu Ié va sé ¢d phiéu con du do ¢b dong khong thuc hién quyén mua, khéng
nop tien hodc thyuc hig¢n quyén mua khéng hét (néu ¢d) duge Gy quyén cho Hoi dong quan trj phan
phdi tiép cho cdc nha dau tw khac. DPHDCD uy quyén HDQT:

- Quyét dinh mirc gid va cdc dicu kién chao ban; dam bao gid khong thap hon 10.000 déng/cd
phiéu va diéu kién chao bén, diéu kién vé quyén, nghia vu ctia nha dau tur khong thuan lgi
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hon so vdi diéu kién chao bén cho ¢o dong hién htru.

Trong trudng hop hét han phan phdi cé phiéu theo quy dinh cua phap ludt (bao gdm ca thoi
gian dugc gia han néu c6), néu van con cb phiéu chua phan phdi hét thi sb ¢ phiéu chua phan
phéi hét nay dugc huy va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két thic dot chao ban.

“*  Han ché chuyén nhuong

86 ¢é phiéu chao ban thém do ¢ dong hién hitu thuc hién quyén mua hodic ¢d dong/nha diu
tu khdc thue hién quyén mua duoc chuyén nhugng lai sé khong bi han ché chuyén nhuong;

Luong ¢6 phiéu trong tinh trang han ché chuyén nhuong van duge phan bd quyén mua. S8
cd phiéu mua thém tir viée thuce hién quyén mua ndy (ké ca trudmg hop quyén mua di duge chuyén
nhugng cho ngudi khic) s& khong bi han ché chuyén nhuong;

Lugng ¢b phiéu dugce xit Iy theo “Phuong dn xit I c6 phidu Ié, c6 phiéu chwa phin phéi
hér” s& bi han ché chuyén nhuong 01 (mdt) nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

8.  Ding ky mua ¢6 phiéu
8.1. Cong bd bdo chi

Trong thdi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay Gidy chimg nhan chao ban ¢d phiéu ¢6 hiéu
lue, Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va B thi Nam Ha Noi sé cong b viée phat hanh trén
cac phuong ti¢n thong tin dai chiing theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé chirng khodn va thi
truong ching khodn; ddng thdi cong bd ngay chét danh sach ¢b dong cua dot phat hanh.

8.2. Ding ky mua cb phiéu
8.2.1. Xdc dinh Danh sich ¢ déng hwéng quyén mua cb phiéu chao bsin

Téng Cong ty Du tu Phat trién Nha va Ba thi Nam Ha Noi s& giri thong bio dén Tong Céng
ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam dé ldp Danh sich ¢ dong huéng quyén mua c6 phiéu
chao ban.

8.2.2. Phin b va thong bio quyén mua

Sau khi ¢6 danh séch ¢4 ddng thuc hién quyén cho VSDC cung cép, Téng Céng ty Diu tu
Phat trién Nha va D& thi Nam Ha Noi s& thue hién thong bao va phéi hgp véi VSDC, Thanh vién
luu ky phan bd quyén mua cho céc ¢d dong hién hitu.

8.2.3. Thoi han ding ky mua ¢6 phiéu

Thai han cho ¢6 dong dang ky va thue hién quyén mua téi thiéu 1a hai muoi (20) ngay theo
quy dinh. Tong Céng ty Dau tu Phat trién Nha va Da thi Nam Ha Noi sé cong bd chinh thic thai
han dang ky mua khi Cdng ty dugc UBCKNN cip Gidy ching nhan chiao ban chimg khoan ra
cong chung.

8.2.4. Chuyén nhwong quyén mua

Quyén mua cd phiéu chi duge chuyén nhugng mot lan trong thdi gian quy dinh; ngudi nhan
chuyén nhuong khong duoe tiép tuc chuyén nhugng quyén mua cho bén thir ba. Bén chuyén
nhuong va bén nhin chuyén nhuong co trach nhiém tu thoa thudn mire gid, phuong thirc thanh
todn va thuc hién ddy du céc nghia vu theo quy dinh phap luat lién quan dén giao dich chuyén
nhuong nay.
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C6 phiéu phat hanh trong dot chao ban cho ¢b déng hién hitu la ¢b phiéu phd théng va khang bi

han ché chuyén nhuong (trir cdc ¢b phiéu duge xir ly theo “Phirong dn xik Iy ¢d phidu 1é, cé phidu

chuwa phéin phéi hét”).

8.3. Phuwong thirc thanh toin

e Ddi vai cb dong da luu ky: Céc cb dong dang ky va ndp tién mua ¢d phiéu tai cong ty chimg
khodn noi ¢6 déng mé tai khoan luu ky.

o  Ddi véi ¢6 dong chua luu ky: Céc cb dong chura luu ky ding ky mua tai Toéng Cong ty Pau
tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Ngi — Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai,
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam, déng thdi ndp tién vao tai khoan phong téa nhan tién mua ¢b
phiéu (xem sd tai khoan phong toa tai muc 11 duéi day).

8.4. Chuyén giao ¢b phiéu
Toan b lugng cé phan chio ban cho ¢6 dong hién hitu sau khi thuc hién béo cdo két qua

chao ban cho UBCKNN, s& duge luu ky bo sung tai VSDC va dang ky niém yét bé sung tai HOSE.

8.5. S6 lwgng b phiéu dit mua i thiéu
Khong han ché sé Iugr}g cd phiéu dat mua [(‘in t[1if§u. Cé dong hoéc' ngt,r('ri nhdn chuy?:n

nhuong quyén mua dugc quyén dat mua tir 01 ¢d phiéu dén s6 lugng ¢ phiéu toi da duoc quyén

mua.

8.6. Khéng han ché sé lwgng cd phiéu dit mua tdi thiéu. C dong hodic ngudi nhin chuyén
nhuong quyén mua dwge quyén dit mua tir 01 ¢ phiéu dén sé lwgng ¢b phiéu tdi da
duge quyén mua. Ph wong thire xir ly trong truwong hop s6 lwgng cd phiéu diang ky mua
khong dat mirc t6i thiéu: 70% tong sb cb phiéu dy kién chio bdn, twong dng véi
11.338.127 ¢ phiéu.

Dot chao bén bi huy bé trong trudng hop sd lugng ¢d phiéu duge ban cho nha diu tr khéng

dat t6i thiéu 70% tdng s8 ¢d phiéu phat'hanh thém cia dot chao ban. Cu thé, sé luong cb phiéu -

phét hanh tdi thiéu dam bao 11.338.127 ¢6 phiéu.

Trong trudng hop Uy ban Ching khoan Nha nuée quyét dinh huy bo dot chao béan ching
khodn ra céng chiing theo quy dinh tai Diéu 28, Luat Chimg khodn s 54/2019/QH14. trong thoi
han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chdo ban ching khoan ra cong ching bi huy bo, Cong ty sé&
thuc hién cdng bd viée huy bo trén 01 td bao dién tir hodc bdo in trong 03 sd lién tiép va thu hdi
chimg khoan di phdt hanh, dong thoi hoan tra tién cho nha du tu trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay dot chao ban bi huy bd. Qu4 thai han thanh todn, Cong ty sé hoan tra tién cho nha diu tu kem
theo i sudt khéng thai han tai ngan hang noi Cong ty mé tai khoan phong toa.

Phuong thitc thu hdi va hoan tra tién cho cd dong. nha dau tu: Pdi véi cde cd déng da nop
tién mua c6 phan qua cdc thanh vién luu ky, Cong ty sé phdi hgp véi VSDC va cdc thanh vién luu
ky dé hoan tra tién da nop cho céc ¢d dong. Doi véi cde ¢b dong chua luu ky, nha diu tr mua cd
phan ndp tién truc tiép vao tai khoan phong tod, Cong ty s& hoan tra tién truc tiép cho cic ¢b dong,
nha dau tu. Cong ty sé chju toan bd phi chuyén khoan (néu ¢6).
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9.  Lich trinh di kién phan phdi ¢ phiéu

- Thai gian phén phdi ¢6 phiéu du kién: trong vong 90 ngay ké tir ngay UBCKNN cép Gidy
ching nhin ding ky chao ban. Trong truong hop kéo dai hon quy dinh trén, Cong ty s& xin phép
UBCKNN xem xét gia han viéc phan phdi nhung t6i da khong qua 30 ngay.

- Thoi gian tién hanh du kién: Trong nim 2025, sau khi Uy ban Chimg khodn Nha nuéc cap

Gidy chirng nhdn dang ky chao ban chirng khoan.

Bing 39: Lich trinh du kién ciia dgt phat hanh ¢6 phiéu ra cong chiing

N¢i dung cong viéc

Théi gian

(ngay lam viéc)

l Céng ty nhan gidy phép chao bin c¢b phiéu ra cong chang tir T
UBCKNN

5 Co'ng bo thong tll‘.l vé dot chao ban trén cac phuong tién thong tin dai TdnT+5
chung theo quy dinh

; | Thong béo tsi Téng Cong ty Luu ky va B trir Ching khodn Viét T
Nam (VSDC) vé ngay chét danh séch ¢b dong thye hién quyén

4 | Ngay giao dich khéng hudng quyén T+ 14

5 | Ngay ding ky cudi cung thuc hién quyén T+15

6 | Nhan danh sich tong hop ngudi so hitu ching khodn tir VSDC T+18
Thong bdo xdc nhin Danh séch tdng hop ngudi s& hitu chimng khodn

7 .. T+19
i VSDC
Phéi hop cling VSDC phén b va thong béo danh sach phéan b quyén :

8 | muachtng khodn dén cdc thanh vién luu ky va céc cd dong chua luu | T+19 dén T+25
ky chirng khodn
C4 dong hién hitu chuyén nhugng quyén mua, dang ky mua ¢6 phiéu, :

9 . .153 iér ; c:uyenn uQng quy , dang ky phiéu. T496 dén T+46
ngp tién mua cd phan
VSDC tong hop viée thuc hién quyén cuia cd dong hién hitu, giri danh

10 | sdch cb ddng thuc hién quyén mua va chuyén tién vao tai khoan T+53
phong toa.

. Thong bao xdc nhan Danh sach ngudi s¢ hitu dat mua chimg khoan T+54
cho VSDC

12 | HDQT phén phdi sé cé phan khdng chao bén hét (néu co) T+55 dén T+62

13 | Béo cdo két qua chao ban cho UBCKNN T+63

h A 0- - s o - . A . Fi ~ . ~ o A )

14 Chuyén giao cd phi¢u hoac tra giay chimg nhdn s& hiru cho ngudi T463 dén T493
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Thei gian

Noi dung cong viéc

(mneay lam viéc
gay C

5 Thgﬁ hién thu tuc ding ky thay d6i Gidy chimg nhan dang ky doanh T457 dén T+62
nghi¢p

1 | Thue hién th tuc dang ky huu ky bo sung va ding ky niém yét bo —_—
sung s6 luong cb phén chao bén

Trén day la lich trinh phan phéi ¢ phiéu Cong ty du kién cho nha dau tu. Tuy vao tinh hinh
thi trudmg va tinh hinh thuc té phat sinh, Cong ty s& diéu chinh lich trinh phén phdi sao cho phu
hop va dam bao lgi ich cao nhat cho cac C6 dong, ddng thai ciing dam bao dot chao ban duge thue
hién dung quy dinh cua phap luat hién hanh.

10. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong c¢b phiéu

- C4 phiéu phat hanh ra céng chiing khéng bi han ché chuyén nhuong;

- C6 phiéu khong phan phdi hét va cd phiéu Ié phét sinh dugc Dai hdi déng cd dong iy quyén
cho Héi dong quan tri phén phéi lai cho cdc nha dau tu s& bi han ché chuyén nhuong trong vong
| ndm ké tir ngay hoan thanh dot phét hanh theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat Chimng khoén.

11. Taikhoan phong téa nhin tién mua cb phiéu

Toan bd sb tién thu tir dot chao bén s& dugc chuyén vao tai khoan phong toa nhén tién mua
cb phiéu chao bén ra cong ching cho ¢ dong hién hitu cia Téng Céng ty Piu tu Phat trién Nha
va D4 thi Nam Ha N§i véi thong tin nhu sau:

- Tén tai khoan: Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D4 thi Nam Ha Nbi.

- 86 tai khoan: 2213018999. |

- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Nam.

- Loai tién tai khoan: VND
12. Y kién ciia co' quan ¢6 thim quyén vé dot ting vin diéu & cia T6 chire phat hanh

Do té chire phat hanh khong thude nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién ma phép luat chuyén
nganh quy dinh nén khéng can chap thuan cuia co quan quan ly nha nude ¢d thim quyén.

13. Hiy bé dot chao ban

Dot chao ban bj hiy bé trong truomg hop s6 lugng ¢b phiéu duoc ban cho cic nha dau tr
khong dat téi thiéu 70% tong s& lugng cd phan du kién chao ban (theo quy dinh tai diém ¢ khoan
| Diéu 28 cua Luat Chung khoan 2019), cu thé nhu sau:

- S4 lugng ¢ phiéu du kién chao ban  : 16.197.324 ¢6 phiéu.
- Ty 1& chao ban thanh cong tdi thiéu  : 70%.

- 86 lugng cb phiéu chao ban toi thiéu  :16.197.324 x 70% = 11.338.127 ¢6 phiéu.

Thai han thu hoi va hoan tra tién: Truong hop dot chao ban chirng khodn ra ¢cdng ching bi
hiy bo do khang dap ing duge diéu kién vé huy dong du phan vén dé thuc hién du an. Trong thoi
han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chao ban chimg khoén ra cong chiing bi hiiy bo, Cong ty sé
cong bd viée hiy bo chao ban chimg khoén ra ¢dng chiing theo quy dinh déng thdi hoan tra tién
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cho nha diu tu trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay dot chao bén bi hiy bo, Cong ty s& hoan tra tién
cho nha ddu tu. Do tai thoi diém dé. dot chao ban chua hoan thanh nén sé ¢d phiéu chua duge
phan phéi cho cdc nha dau tu.

Phuong thie thu hdi va hoan tré tién: Toan b6 s6 tién thu duoc tir nha dau tu dé thyuce hién
quyén mua ¢ phiéu chao ban thém dugc phong toa tai tai khoan phong toa ciua Cong ty. Do vdy,
trong trudng hop dot chio ban chimg khodn ra cong chiing bi hity bo do khdng dap (mg duge diéu
kién vé huy dong du phin vén dé thuc hién du 4n, Cong ty s& str dung toan bg s tién tai tai khoan
phong téa hoan tra lai ddy du va ding han cho cdc nha ddu tu theo quy dinh ctia Phép luat.

Cong ty cam két thuc hién hoan tra ding quy dinh vé thoi gian néu trén, truong hop cham
thanh todn theo thoi han 15 ngay, din dén thiét hai cia nha dau tu, Cong ty sé bdi thuong lai sudt
cham tra theo lai sudt binh quan cta 4 ngan hang BIDV, Vietcombank, Vietinbank, Agribank tai
thdi diém thanh todn.

14. Bién phap dam bio tufn thi quy dinh vé s¢ hiru nwéc ngoai

Theo Cong vin s6 6282/UBCK-PTTT ngay 14/10/2021 cua Uy ban Chirng khoan Nha nuéc,
ty 1é s& hitu nude ngoai tdi da tai NHA 1a 49%. Tai thoi diém chdt danh sich ¢6 dong ngay
30/09/2025 dé thuc hién quyén nhén cd tire bz;mg ) phiéu nam 2025 (danh sach duoc lap boi Téng
Coéng ty Luu ky va Bu trir Ching khodn Viét Nam lap). ty 1€ so hitu nudce ngoai cua Cong ty la
0,71%.

Pé dam bao tudn thu ding quy dinh vé ty I& s& hiru nude ngoai tdi da, Cong ty cam két thure
hién theo Nghi quyét HDQT s6 11/2025/NHA/NQ-HPQT ngay 06/08/2025 vé& Phuong 4n dam
bao ty 18 s& hitu nudc ngodi tdi da tai Cong ty trong dot chao ban thém c¢b phiéu ra cdng chiing
ndm 2025:

- Dbivdisb cd phiéu le, cd phiéu nha dau tu khéng dang ky mua, khong ndp tién mua (“luong
¢b phiéu chua phan phdi hér”), Hoi ddng quan tri Cang ty wu tién phan phdi cho nha dau tu
trong nudc. Trudng hop phan phdi cho nha dau tu nude ngoai, HDQT cam két bao dam ty
1 s& hitu nude ngoai sau phan phdi khdng vugt qua 49%;

- Tai thoi diém chdt danh sich ¢ dong thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, Cong
ty sé& xac dinh duge ty 1é chuyén nhugng quyén mua tdi da cia ¢d dong hién hiru dé dam bao
ty 1é so hiru nude ngoai sau chuyén nhuong quyén khong vugt qua 49% theo ding quy dinh
ctia phdp luat. Cong ty s& thong bao cho cdc cé dong, VSDC, va cédc co quan tham quyén dé
dam bao thuc hién ding cam két.

Hoi dong quan tri Cong ty cam két ludn dam bao tuan tha quy dinh vé ty 1é s& hitu nude
ngoai téi da cia Cong ty trudc, trong va sau dot chao ban la 49%.

15. Cic loai thué ¢6 lién quan
%+ DAi véi nha ddu tu ¢4 nhan
- D6i véi nha dau tr trong mude: Thué suat ddi véi thu nhdp tir chuyén nhuong chimg khoan
14 0,1% trén gia ban ching khodn timg lan duge quy dinh tai diém 2 Diéu 16 Nghj dinh s6
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh luat stra ddi bd
sung mot sd diéu cua Ludt vé Thué va stra d6i, bd sung mot sé diéu cla cc Nghi dinh vé
Thué.
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16.

17.

D6i véi nha ddu tie meée ngodi: Thu nhap tir chuyén nhuong ching khodn dp dung thué suit
thué TNCN 14 0.1% trén téng sd tién nhan duoc tir viée chuyén nhuong.

Trong trudng hop nha dau tu nhan ¢é tic tir Cong ty thi cin cir theo théng twsd 111/2013/TT-
BTC, thu nhap cta ca nhan tir ¢d tirc ciing duoc xem 12 thu nhép chiu thué v&i mirc thué suat
toan phin 13 5%. Trudong hop nha dau tu nhan ¢é tirc tién mat thi Thué TNCN duge tinh
bing c¢é tirc mdi lan tra nhan véi thué sudt 5%. Trudng hop nhan ¢b tirc bang ¢6 phan hoic
cd phin thudng, nha dau tu chua phai nép thué khi nhan ¢ phén, tuy nhién khi tién hanh
chuyén nhugng s6 ¢b phan nay thi nha dau tu phai ndp thué thu nhap ca nhan déi véi thu
nhap tir ddu tu vdn va thu nhdp tir chuyén nhugng chimg khoan theo quy dinh tai diém d.
khoan 2 Piéu 11 Thong tu sé 111/2013/TT-BTC.

P6i véi nha dau tw t6 chire

Thu nhép tie chuyén nhirong chirg khodn:

T6 chic trong nude: Té chirc trong nude: Theo quy dinh tai Ludt Thué thu nhdp doanh
nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Ludt sb 32/2013/QHI13 ngay 19/06/2013 sira
d6i bd sung mot sé diéu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH 12 thi thu
nhdp tir chuyén nhugng vén, chuyén nhugng chimg khoén la thu nhap khac ap dung thué
suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.

Riéng ddi v6i doanh nghiép nudc ngoai, to chitc nude ngoai san xuat kinh doanh tai Viét
Nam khong theo Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu thi thu nhdp tir chuyén nhuong ching
khodn s& ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1& 0.1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhdp tir ¢6 tire: Puge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 4 Luat Thué TNDN
2008.

Thong tin vé cic cam két

Cong ty cam két dam bao tuan thu quy dinh theo Nghi dinh 155/2020/ND-CP vé viée thue
hién dang ky niém yét bd sung ¢ phiéu trong vong ba muoi (30) ngay sau khi hoan thanh
dot chao ban thém ¢ phiéu ra cong ching.

Cic chimg khodn khéac dwoc chao ban va phat hanh cung dot: Khong cé.
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VIIL MUC PICH CHAO BAN
1.  Muc dich chao ban

Can ¢t Nghi quyét Pai hoi dong ¢d dong thudng nién nam 2025 cua Téng Cong ty Dau tu
Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi s6 01/2025/NHA/NQ-DHDCD thong qua Phuong én chao
ban thém cb phiéu ra cong chiing bing phuong thic phét hanh quyén mua cho ¢b déng hién hitu
dé tang vdn diéu & tai T trinh 56 11/2025/NHA/TTr-DPHDCD ngay 15/04/2025. Sé tién du kién
thu dugc tir dgt chao ban 1a 161.973.240.000 dﬁng s&€ duoc su dung vao muc dich nhu sau:

Stt Muc dich si dung von

Trién khai thuc hién “Dy 4n
dau tr xay dung Khu nha ¢
va thuong mai dich vu téng
hop thude quy hoach phan

Gia tri dw kién
(VND)

Ty I¢ phin bé
trén tong so tién
thu dwge tir dot

chao ban (%)

Thai gian gidi
ngan

Trong ndm 2025,
sau khi hoan
thanh dot chao

1 161.973.240. S Vi e et v
khu 1y 1& 1/2000 khu vire 61.973.240.000 100,00 bzn vcascan.?L;vat:
phia Péng Pdng Van, thi xi :é” 1113:uzé ‘:‘:

n-it ( LL
Duy Tién (DT-DT33.23)" o e
(sau ddy goi 12 “Du 4n™) e
Téng 161.973.240.000 100,00

2. Phwong an kha thi

2.1. Thong tin vé Phuwong 4n kha thi

2.1.1. Théng tin chung vé Du 4n

Cin clr Quyét dinh sé 649/QD-UBND do Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam ban hanh ngay
13/05/2024 vé viéc chép thudn chi truong diu tr Du an diu tr xdy dung Khu nha & va thuong

mai dich vu tdng hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Déng Ddng Vin, thi

xa Duy Tién (DT-DT33.23), théng tin cu thé vé Dy 4n nhu sau:

Tén du 4n

(DT-DT33.23)

Du 4n dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thudc quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Dong Ddng Vin, thi xd Duy Tién

Cht dan tw

dinh phép luat vé dét dai.
Can cir Quyét dinh s6 1591/QD-UBND do Uy ban Nhén déin tinh Ha Nam

ban hanh ngay 19/11/2024 vé viéc cdng nhan két qua tring dau gid quyén str

Véi hinh thire Iya chon nha diu tr 1a ddu gid quyén sir dung dit theo quy

dung dat dé thuc hién Dy én dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich

Vi t(;)ng hop thudc quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phi Pong Dong
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Vin, thi x4 Duy Tién (DT-PT33.23). Tong Cong ty Pau tu phat trién Nha

va D4 thi Nam Ha Néi 1a don vi triing dau gid, dong thoi la chi dau tw clia

Dur dn.

Quy md dy an

a) Dién tich sw dung dat: dién tich khu dat thuc hién du an: khoang
21.253,8m. Co cau sir dung dat dé bd tri. dau tu xdy dung cdc cong trinh,

hang muc theo cong niang, chic nang str dung nhu sau:

1

Khu thuong mai dich vu: dién tich sir dung dat khoang 2.600,3m2;

Nha & thuong mai: dién tich str dung dat khoang 5.325,1m:;

Cay xanh, mit nude: dién tich sir dung dat khoang 1.973,7m:
- Dudng giao théng, bii dd xe: dién tich st dung dat khoang 11.354.7m.

b) Quy mé xdy dung: cdc cong trinh, hang muc cta dy 4n dugc diu tu xdy
dung phu hop véi quy hoach, chuong trinh, ké hoach phit trién nha &, phat
trién d6 thi: phit hop khang gian, kién triic canh quan, cdc cong trinh hién
hitu trong khu vuc; phi hgp, tuan tha cdc tiéu chudn, quy chudn vé thiét
ké. xdy dung va cdc quy dinh c6 lién quan (néu ¢6) tuang (g ddi véi timg
loai cdng trinh, hang muc; quy mé dur kién:

- Cong trinh khu thuwong mai dich vu: dau tr xay dung. hoan thién 01
khdi nha véi dién tich sir dung dit khoang 2.600,3m?, cao 12 ting (gdm
12 té’mg ndi, 1 tz"mg ham). Nha du tr thuc hién quan ly, hoat dong kinh
doanh thuong mai, dich vy theo quy dinh.

- Céng trinh nha & thuong mai: diu tu xay thd, hoan thién mit ngoai
cong trinh khoang 45 cin nha & lién ké véi dién tich sir dung dit khoang
5.325,1m? (100% phan di¢n tich dat quy hoach dé bd ti, diu tu xay
dung cong trinh nha &), cao 05 tang, mat do xay dung trung binh khoang
85%. Nha dau tu thyuc hién quan ly, kinh doanh, giao dich nha &, chuyén
nhugng quyén sir dung dét va cac hinh thirc khac theo quy dinh.

- Cdc cong trinh ha ting (cdy xanh, bai db xe, dwong giao thong, cdp
thodt nuée, cdp dién, thong tin lién lac...): diu tu, xdy dung dong bd
dam bao phu hop quy hoach, tiéu chudn. quy chun, canh quan, khéng
gian... bd tro, két ndi véi cac cdng trinh khac trong pham vi du 4n, két
ndi véi khu vire xung quanh. Hoan thanh dau tu, nha diu tu thue hién
ban giao cho co quan Nha nude tai dia phuong tiép nhén, quan ly.

¢) Quy mé dén sé: khoang 250 ngudi.

Téng von diu
tw du kién

Tong von dau tur dy kién 1a khoang 400.232.3 triéu ddng, trong d6:
Cong trinh khu thwong mai dich vu: khoang 282.081.0 triéu dong.
- Cong trinh nha ¢ thwong mai: khoang 97.805.0 tridu dong.

- Céng trinh ha tang: khoang 20.346.3 triéu dong.

(Tén Jod von dau tie la dur kién, lam co so lira chon nha dau tu, khong siur dung
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dé tinh todn tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh cua nha dau
tw duege lwa chon. Viée xac dinh tién su dung dat, tién thué dat va nghia vu

tai chinh thure hién theo quy dinh cia phap ludt hién hanh).

Muc tiéu dy dn | Dau tw xdy dung méi, phét trién, kinh doanh nha & thuong mai, kinh doanh
thuong mai dich vy nham hinh thanh khu nha & méi gin lién véi cac cong
trinh thuong mai dich vy, tién ich ¢6 ddy du hé théng ha ting ddng bd, két
ndi v&i cdc khu vue xung quanh, dép tng nhu ciu, phuc vu doi séng dbi véi
c& nhan, nguoi dan, td chirc...trén dia ban va cac khu vuc [an cén, cu thé hda
quy hoach, tao lap khong gian, kién triic canh quan madi, nang cao mai trudng

song, my quan chung d6 thi theo hudng van minh, hién dai.

Pia diém thuc

i dir i T6 dan phé Sa Lao, phuang Pdng Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

Thoi gian hoat | 50 nam (ké tir ngay nha dau tw dieoe quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thué
dong cia dw 4n | ddt, quyét dinh chuyén muc dich sie dung dat; viéc giao dat, cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt; viéc giao ddt, cho thué ddt, chuyén
muc dich sir dung dat thue hién theo quy dinh phap ludt vé ddt dai. nha 0,

xay dung, kinh doanh bat ds ng san va phap ludt co lién quan).

2.1.2. Téng vén dau tw dy kién

Cin clr Van ban sd 700/SXD-QLHDXD ngay 04/4/2025 cua S& Xay dung vé viée thong bio
Két qua tham dinh cta co quan chuyén mon vé xdy dung ddi véi Béo cdo nghién ciru kha thi Dy
an dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 khu vuc phia Dong Ddng Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23). Tdng mic ddu tur ciia Dy

an du kién nhu sau:

Gia tri sau thué (VAT)

Hang muc Du 4n Don vi  Dién tich %
: (dong)
I | Hang muc Céng trinh thuong mai
: . m?2 18.974 317.974.710.993
dich vu tdng hop
2 | Hang muc Nha & lién ké m?2 22.443 107.561.075.218
3 | Hang muc Ha tang ky thuét ha 2,125 20.643.766.714
Téng cong : - 446.179.552.925
Lam tron . 5 446.179.550.000

(Nguon: Tong Céng ty Pdu tir phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi)

Téng von dau rr du kién néu trén khéng bao gdm tién triing dau gia quyén st dung dat theo

Quyét dinh s& 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 vé viée cong nhan két qua tring diu gid quyén
sir dung dat dé thuc hién Dy an.
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2.1.3. Tién d9 thwe hién du dn va Ké hoach trién khai Dy én

Thoi gian thwe

A -~ - « K 3 A -
Noi dung cong viéc Tien do thuc hién

hién Du an

Hoan thanh cac thu tuc chudn bj du 4n
1 dau wr, danh gid tic dong méi trudng. | Hét Quy I ndm 2025
xin cip phép xay dung

Tién dd thi cong xdy dung cong trinh
chinh va ha ting ky thudt, du kién thi | , =
. ” @ B v Hét Quy IV nam 2026 2024 - 2027
cong cuon chiéu theo tién dd hoan thanh

thi céng toan bd cdc cong trinh x4y dung

Pau Quy I nam 2027 hoan
Tién do kinh doanh muc tiéu thanh va dua cong trinh

LJ

vao vin hanh khai thae

(Nguon: Bdo cdo nghién ciru kha thi cia Dy én do NHA ban hanh)
2.1.4.Péi tac tham gia
Tdng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi 1a cha dau tr duy nhét cia Dy
an. Trong qua trinh trién khai, chu dau tr s lya chon cac nha thiu pht hop cho cac hang muc cua
Dy 4n dé ky két. trién khai. Ngoai ra, Tong Cong ty Pau tur Phat trién Nha va D thi Nam Ha Noi
s& chi dong lam viéc v&i cdc Ngdn hang thuong mai dé tai trg phan von vay phu hop véi nhu cau
cua du an.

2.1.5. Cic chi tiéu tai chinh va hiéu qua kinh té cia D 4n

: Gia tri [ii quy doi vé  Thoi gian hoan Ty I€ sinh I3i ndi tai
Hang muc Dir 4n

hién tai (NPV) (d6ng)  von cia Duw an (IRR) (%)

Coéng trinh thuong mai

= - 431.253.919.846 14 nam $ thang 16,053
dich vu tong hop
Céng trinh Nha & lién ké 43.484.480.689 3 ndm | thang 17,978

(Ngmi‘n: Bdo cao nghién ciru kha thi cua Diwr an do NHA ban hanh)

NPV ctia hai hang muc trong Du 4n bao gém: Céng trinh thuong mai dich vu tong hop va

Nha & lién ké déu ¢6 gid tri 6n hon 0. Pdng thi. IRR ctia hai hang muc nay Ian luot 12 16,053%;
17,978%, déu Ién hon ty 1é [3i vay ngdn hang 8%. Nhu vdy, day la Du 4n ¢ su kha thi vé mit tai
chinh va ddng dé dau tu. Tuy nhién, hiéu qua thuc té cua du an con phu thude vao nhidu yéu té
nhu bién dong chi phi ddu vao & giai doan thuc hién du 4n, tinh hinh thi truéng giai doan ban
hang.... tr ndm 2023-2024 tro lai day, thi trudng bat dong san da cd su sdi dong trd lai. cdc thanh
phé lan can Ha Noi cling la diém dén thu hat dau tu, vi vy Cong ty ky vong du an sé& dem lai hiéu

qua tuong (rng.
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2.2. Truomg hop dw 4n c6 sir dung von vay ngan hang, néu cam két cﬁp han mire tin dung
cua ngan hang
Ngdy 26/08/2025, HDQT Cong ty da thong qua Nghi quyét HDQT sé 13/2025/NHA/NQ-
HDQT vé ké hoach va phuong 4n vay vén dai han tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
— Chi nhdanh Ha Nam. Céc ndi dung co ban nhu sau:
- Téng mirc cép tin dung: 90.000.000.000 VNP (Bing chir: Chin muoi ty dong).
- Muc dich vay: Thanh toédn cac chi phi hop phap, hop Iy, hop 1é phuc vu Péu tu xay dung
hang muc Khu nha & va thuong mai dich vu téng hgp thudée Du an Khu nha ¢ va thuong mai
dich vu téng hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pdng Van, thi
x4 Duy Tién (DT-DDT.23) bao gdm chi phi l4i vay tai VCB phat sinh trong th&i gian xdy
dung do Téng Cong ty Dau tur Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi lam cha diu tu.
- Phuong thirc cho vay: Cho vay tung lan.
- Thoi han vay: 120 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién.
- Bién phap bao dam: Thé chip céc tai san sau:
+ Toan bd Quyén sir dung dét va cac tai san gin lién véi dit khac (d hinh thanh/hinh thanh
trong tuong lai néu 6 theo quy dinh) thude hang muc Khu nha & va thuong mai dich vu tdng
hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Dong Bdng Vin, thi xa Duy Tién
(DT-DDT.23) theo gidy chiing nhén quyén sir dung dat s6 quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién véi dat s DM 303213 do s& tai nguyén mdi trudng tinh Ha Nam cdp ngay 31/12/2024;
+  May moc thiét bi hinh thanh trong tuong lai tir hang muc Khu nha ¢ va thuong mai dich vu
téng hop thude quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Dng Vin, thi xd Duy
Tién (DT-DDT.23);
+ va hodc tit ca cic tai san bao dam khéc theo (cac) hop dong thé chap ky giita Tong Cong ty
PAu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi va/hodc cé nhan.
2.3. Y kién ciia td chirc chuyén mén ddc lap vé phwong 4n kha thi

Can ¢t Cong van s6 700/SXD-QLHDXD ngay 04/04/2025 do S& X4y dung — UBND tinh
Ha Nam ban hanh vé viéc thong bio két qua thdm dinh cua co quan chuyén mén vé xiy dung ddi
v6i Bdo cdo nghién clru kha thi Dy 4n diu tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop
thudc quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 khu vuc phia Pong Pdng Vin, thi xa Duy Tién (DT-
DDT33.23), ¥ kién két qua thdm dinh ctia S& xay dung bao gdm cdc ndi dung sau:

> Su tun tha quy dinh cta phap luat vé 1ap du 4n dau tu xay dung, thiét ké co sa; diéu kién
nang luc hoat dong xay dung cua to chuc, ¢d nhan hanh nghé xdy dung:

Sur tudn thi quy dinh ctia phép luét vé 1ap du an dau tr xay dung: Tuén thu theo cic quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Diéu kién ning luc hoat déng cua té chirc, ca nhan hanh nghé xay dung: Céc td chirc, ca
nhéan tham gia khao sat, thiét ké, tham tra dugc cap ching chi nang luc hoat déng xdy dung dam
bao theo quy dinh.
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> Su phil hop cua thiét ké co s& véi quy hoach xdy dung, quy hoach 6 tinh chit k¥ thuat.

v

chuyén nganh khdc theo quy dinh cta phdp luat vé quy hoach dugc co quan nha nuéc ¢é
tham quyén chip thuan:

Su phit hop véi quy hoach xay dung:

Theo Quy hoach chung thi xd Duy Tién. tinh Ha Nam dén niam 2030, tdm nhin dén nim
2050 duge phé duyét tai Quyét dinh s 1406/QD-UBND ngay 03/8/2021, vi tri quy hoach la
dat hon hop, dudng giao thong.

Theo Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phuong Béng Van, thi xa Duy Tién dugc
Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2452/QBD-UBND ngay 29/12/2022, vi tri
quy hoach la dat hdn hop, duong giao thong.

Thiét ké co so cua du an phi hop véi didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh s6 2561/QD-UBND ngay 14/7/2023).
Su phtt hop cta du én véi chi truong ddu tu duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén quyét
dinh hodc chép thudn; v&i chuong trinh, ké hoach thuc hién, céc yéu cau khic cua du 4n theo
quy dinh ctia phap ludt cé lién quan (néu cé):

Su ph hop véi cht truong dau tu duge co quan nha nude ¢6 tham quyén chap thuan: Dy én
phil hgp v6i chi truong du tu duge Uy ban nhan dan tinh chdp thuin (tai Quyét dinh sd
649/QD-UBND ngay 13/5/2024) vé muc tiéu, quy md diu tr xay dung, quy md sir dung dét,
tién do thuc hién.

Tong mirc dau tw du 4n Chi diu tu trinh tham dinh (tai T trinh s6 18/TTr-NHN ngay
17/3/2025) 14 446.179.550.000 dong (ting khoang 11,48 ty ddng so véi so bd tng mire dau
tu theo cht truong ddu tu di duge Uy ban nhén dan tinh chap thudn). Chi dau tu chiu tréch
nhiém vé tong mirc ddu tu trinh thim dinh dim béo theo quy dinh.

Su phti hop véi chuong trinh, ké hoach thuc hién:

Theo diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh Ha Nam giai doan 2021-2030 dugc Uy
ban nhan dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh sd 1754/QP 16 UBND ngay 18/12/2024), vi tri
du én thudc khu vue du kién thuc hién cac du dn dau tu xay dung nha & dén ndm 2030.

Vi tri du 4n thudc Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Dang Démg Vin, thi xa
Duy Tién duge xdc dinh la khu vue thuge Danh muc du dn nha & thuong mai, khu dan cu,
khu dé thi du kién thu hat ddu tu theo Ké hoach phét trién nha & tinh Ha Nam giai doan
2021-2025 duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh sé 528/QD-UBND ngay
25/4/2022).

Dénh gid vé ké hoach xdy dung, hoan thanh cdc cdng trinh ha ting k¥ thuat: Viéc trién khai
thuc hién dy an phai dam bao tuan thi theo chu truong dau tu di duoe Uy ban nhan dén tinh
chip thuin (tai Quyét dinh sé 649/QD UBND ngay 13/5/2024). Chu diu tu c6 trich nhiém
xdy dung hoan thién hé théng ha ting ky thudt dam bao két ndi theo ding quy mé dy én
duoc thim dinh, phé duyét.

Kha ning két ndi ha ting k¥ thuat khu vuc: kha nang dép tng ha ting k¥ thudt va viéc phan
giao trach nhiém quén 1y cdc cdng trinh theo quy dinh ctia phap ludt ¢6 lién quan dbi véi du
an dau tu xay dung khu do thi:
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3.

3.1.

Hé théng ha té’mg ky thudt cua du 4n ddu ndi véi hé théng ha tﬁ’mg k¥ thudt caa khu vue. Chu
dau tu da thuc hién thoa thuan dau ndi cap nude, thoat nude, cip dién véi don vi quan ly
chuyén nganh. Dé nghi Chu dau tu thuc hién cac v kién kién nghi cua céc don vi quan ly
chuyén nganh, dam bao thyuc hién du én theo ding quy dinh.

Viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luit c6
lién quan déi véi du 4n diu tu xdy dung khu dé thi:

Di vdi cdc cong trinh dudng giao théng, hé thdng thodt nude mua, thodt nudc thai, cip
nude, dng ludn thong tin, cip dién va chiéu sang, cdy xanh canh quan: Sau khi hoan thanh
x4y dung, Nha dau tur ban giao lai cho dia phuong quan 1y str dung, duy tu, bao tri.

Ddi véi cac cong trinh nha & lién k&, cong trinh thurong mai dich vu téng hop, Nha diu
trién khai x4y dung theo du dn duge chap thudn, tu chiu trdch nhiém quan ly, van hanh.

Su phii hgp cua giai phép thiét ké co s& vé bao dam an toan xdy dung: viéc thuc hién cic
yéu cau vé phong, chéng chdy, nd va bao vé moi truong:

Kiém tra tinh ddy du cdc ndi dung dénh gid quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 do nha thiu tu van thiét ké dé xuat, tur van tham tra xac
nhan vé bao dam an toan chiu luc: Noi dung thiét ké co s& ¢6 cac ndi dung theo quy dinh tai
khoan | Diéu 54 ciia Lut Xy dung ndm 2014 va thé hién dugc giai phép thiét ké, céc thong
56 k¥ thuat chua yéu, thiét ké co so bao gdm thuyét minh va céc ban v&. Béo cdo két qua thim
tra danh gid két cau cong trinh dam bao kha niang chiu luc, céc yéu cau vé chuyén vi, 6n dinh
cua nén moéng va toan bd cong trinh; don vi tham tra chiu trdch nhiém toan dién trudce phap
ludt vé nodi dung két qua tham tra thiét ké co s& du an theo quy dinh tai khoan 21 Diéu | Luat
50 62/2020/QH 14.

Kiém tra tinh ddy du cua hd so thiét ké co so vé thuc hién thiét ké phong chdy chita chdy;
kiém tra viéc dap tmg quy chudn, tiéu chudn k¥ thuat vé phong chdy chira chay do nha thau
tur vén thiét ké dé xudt, tu vin thim tra danh gid vé vé dam bao an toan phong chdy va chira
chdy theo quy dinh phap ludt vé phong chdy chira chdy va ctru nan ctru hd: Béo cdo két qua
thim tra ddnh gid hd so thiét ké co s& phtt hop theo tidu chuan, quy chudn ky thuit. Don vi
thim tra chiu trach nhiém toan dién trude phép luit vé ndi dung két qua tham tra thiét ké co
s& du 4n theo quy dinh tai khoan 21 Diéu | Luat sb 62/2020/QH14.

Vé bao vé méi trudng: Du an duge Uy ban nhin dan thi x3 Duy Tién cap Gidy phép mdi
trudng s6 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025.

Sur tun thi quy chudn k¥ thuat va dp dung tiéu chuan theo quy dinh cua phép luat vé tiéu
chudn, quy chudn ky thut:

Du 4n chu yéu 4p dung cdc quy chudn, tiéu chuin xay dung cia Viét Nam. Viée dp dung
quy chuan, tiéu chuan phai dam bao tuan thu theo quy dinh tai Diéu 6 Luit Xay dung 2014,
trong d6 danh muc tiéu chuén ap dung phai dugc ngudi quyét dinh dau twr xem xét, chip
thuan khi quyét dinh dau tu.

Théng tin vé tinh hinh trién khai du dn

Co sé phap ly va dit dai dé trién khai dy an

» Cdc van ban phdp Iy cua diw dn:
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Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 13/05/2024 vé viée chdp thudn chi truong du tr Dy
an dau tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phéan khu
ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pdng Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23):;

Quyét dinh s6 971/QD-UBND ngay 18/07/2024 vé viéc thu hdi va giao dit cho Trung tim
Thong tin Dit liéu va Phét trién quy dit quan ly va to chirc ddu gid quyén sir dung dar thuc
hién Dy dn dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thuée quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Dong Dong Van, thi xd Duy Tién (DT-DT.33.23);
Quyét dinh s6 1224/QD-UBND ngay 06/9/2024 vé viée phé duyét phuong 4n ddu gid quyén
str dung dét dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu tng hop
thude quy hoach phan khu ty & 1/2000 khu vuc phia DPong Déng Vin, thi xa Duy Tién (DT-
bT33.23);

Quyét dinh s6 1272/QD-UBND ngay 20/9/2024 vé viée phé duyét gia khai diém dé dau gia
quyén st dung dét dé thuc hién Dy 4n diu e xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu
téng hop thude quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Bong Bdng Vin, thi xa Duy
Tién (DT-DT33.23);

Quyét dinh s6 1305/QD-UBND ngay 24/09/2024 vé viéc diu gid quyén st dung dat dé thuc
hién Du 4n dau tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu tdng hop thudc quy hoach
phén khu ty 1&¢ 1/2000 khu vuc phia Dong Pong Van thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);
Quyét dinh sb 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 Vé viéc cong nhan két qua tring ddu gia
quyén st dung dét dé thue hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu
tong hop thude quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia Pong Pdng Vin thi xa Duy
Tién (DT-DT33.23);

Quyét dinh giao dit s 1793/QD-UBND ngay 23/12/2024 do UBND tinh Ha Nam cép;
Gidy chimg nhin quyén str dung dat s DM303213 ngay 31/12/2024 do So Tai nguyén va
M&i trudng cap (nay la S& Nong nghiép va Maéi trudng):

Gidy phép méi trudng s 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025 do Uy ban nhan dan thj xd Duy
Tién cip:

Vin ban sé 700/SXD-QLHBDXD ngay 04/4/2025 cua S¢ Xay dung vé viée thong bdo Két
qua thim dinh ctia co quan chuyén mén vé xay dung dbi véi Béo cdo nghién ciru kha thi Du
an dau tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thuge quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 khu vyuc phia Péng Déng Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);

Quyét dinh s 68/QD-NHN ngay 08/04/2025 do Tong Cdng ty ban hanh phé duyét du én
Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thude quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vue
phia Pong Dong Vin thi xd Duy Tién (DT-DT33.23):

Gidy chimg nhan s6 160/TD-PCCC ngay 30/5/2025 vé thim duyét thiét ké vé Phong chdy
va chita chdy cong trinh huong mai dich vu tong hop thude Du én;

Gidy chiing nhén sé 170/TD-PCCC ngay 04/6/2025 vé thim duyét thiét ké vé Phong chéy
va chita chdy cdng trinh Ha tang k¥ thuat thude Du én;

Quyét dinh s 88/QD-NHN ngay 05/6/2025 cua Téng Cong ty Dau tr Phat trién Nha va Do
thi Nam Ha No§i phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s& thudc du éan Pau
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tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop thudc quy hoach phan khu ty Ié
1/2000 khu vue phia Pong Ddng Vin, thj xi Duy Tién (DT-DT33.23);

- Gidy phép xay dung s 2105/GPXD ngay 11/06/2025 cip cho Téng Cong ty Pau tu Phat
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.

» Co cau sw dung dat cia Dy dn:

Chike niing sir dung dit Dién tich (m?) Ty Ié (%)

| | Pat thuong mai dich vu 2.600.3 12,23
2 | Pat o lién ké 5.325.1 25,05
3 | Dét cay xanh, mat nudc 1.973.7 9,29
3.1 | Dat cdy xanh 1.256,4 5,91
3.2 | Pdt mdt medc 717,3 3,37s
4 | Dét giao thong, bai dd xe 11.354,7 53.42
4.1 | Bai do xe 1.166,1 5,49
4.2 | Bt giao théng 10.188,6 47,94
Tong cong 21.253,8 100,0

3.2. Tinh hinh trién khai dy an dén thoi diém hién tai
» Hang muc cua Dy an da hoan thanh

Hién tai, NHA d3 tién hanh ndp dﬁy du tién sur dung dét thuc hién Du 4n va duoc cép giziy
phép xdy dung.

Téng sb tién da chi ghi nhan tai ngay 30/09/2025 theo Béo cdo tai chinh Quy III nim 2025
la: 67.206.918.129 ddng ddng, trong dé tién sir dung dat da ndp la 53.827.646.000 dong, ndp tién
bao vé, phat trién dit trong lta 463.314.000 ddng, chi phi thi cong ha ting k¥ thuat 3.470.853.309
ddng, con lai 1a cc chi phi khac nhu tu van thiét ké, trich do mde gidi, khao sat dia chat....

> Hang muc cia Dy 4n dang trién khai

Tinh dén ngay 30/09/2025, Cong ty da thi cong xong ép coc, [am méng va mdt phan ting
hdm cta toa nha thuong mai dich vy, d3 xay dung bé tong cdt thép dén ting 01 cua khoang 10 cian
nha lién k&, ha ting k¥ thuat da co ban xong cong tac san nén. Cac hang muc cong viée tiép theo
Cong ty s& tiép tuc trién khai, dam bao hoan thanh dung tién d6 du 4n..

» Hang muc cua Dy 4n dy kién trién khai:

Thoigian de  Thay di so véi

STT Hang muc Dw dn Tién do thre hién kién hoan phwong an dwege
thanh phé duyét

Piu tr xdy dung Cong
1 trinh Thuong mai dich vu 2025 - 2026 Quy IV/2026 Khéng ¢é
tong hop
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Thei gian dwe Thay déi so véi

STT Hang mucDwan = Tién d6 thwe hién kién hoan phuong an dugc
thanh phé duyét
Dau tu xdy dung cdng trinh 2 ; s ;
2 i e Ty 2025-2026 Quy IV/2026 Khong co
Nha & lién ké
Pau tu xdy dung Ha ting 5 5 ; ;
g (oo AR SRS RIS s 0088 Quy /2026 Khong c6
k¥ thuat

» Thai gian du kién hoan thanh va dua vao van hanh, khai thac, kinh doanh: Quy 1/2027.

(Phdan con lai cua trang dwoce chit y dé trong)
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NAM HANDI

3.3.  Tinh hinh thu xép von dbi voi Dur dn
» Tinh hinh thu xép vén va si dung vén cho Dy éin dén ngay 30/09/2025:
Tinh hinh thu xép von dén
30/09/2025
Gia tri von da
thu xép luy ké

(1) (2) (&)

Tinh hinh sit dung von dén
30/09/2025

Von da siv
dung

@=M-0) (5)

A A A
Co' cau nguon von

Chi tiéu Ty 1¢ co chu

von (%)

. r . ‘ |
Gia tri von con

A rs 3 A
Tong von dau tw Surg £
lai ean thu xép

£ 3 .
Von eon lai

6)=(1)-(5)

500.007.199.000

1 | Téng vén diu tu (*) 100,00 | 178.030.359.500 | 321.976.839.500 | 78.786.277.000 | 421.220.922.000

1.1 | Vén chii so hitu 250.003.599.500 50,00 | 88.030.359.500 | 161.973.240.000 | 74.786.277.000 | 175.217.322.500

1.1.1 | Vén tweo 88.030.359.500 17.61 | 88.030.359.500 | 74.786.277.000 | 13.244.082.500
Von huy dong tir dot

jg.p |78 O ORRE W GEE|  161.973 240,000 32,39 - | 161.973.240.000 - | 161.973.240.000
chao ban co phiéu
Vi ‘ A v .

1o | Von vay va von huy | ,g, 503 509 500 50,00 | 90.000.000.000 | 160.003.599.500 | 4.000.000.000 | 246.003.599.500
dong hop phap khac

1.2.1 | Von vay ngdn hang 150.000.000.000 30,00 | 90.000.000.000 | 60.000.000.000 | 4.000.000.000 | 146.000.000.000

1.2.2 ;’”,’ huy déng hop Phap | 14 003 599,500 20,00 -1 100.003.599.500 - | 100.003.599 500
ac

(*) Tong von dau tr theo Bdo cdo nghién citu kha thi Dy én ddu t xdy dung Khu nhé ¢ va thiwong mai dich vu (ong hop thuge quy hoach phan khu
1y 1é 172000 khu viee phia Dong Dong Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23). Miic von dau tw néy dé bao gom tién tring ddu gid quyén sir dung ddt theo
Quyé} dinh s6 15 91/QD-UBND ngay 19/11/2024 Vé viéc cong nhdn két qua tring ddu gia quyen sie dung ddt dé thiee hién D dn.
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IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN
1. Ké hoach st dung chi tiét s6 tién thu dwge tir dot chao ban

Can ctr Nghi quyét cia Hoi dong quan tri 14/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 25/09/2025 vé
viée diéu chinh phuong én chao ban thém ¢é phiéu ra cdng chiing nam 2025 va phuong n st dung
von chi tiét thu duge tir dot chao ban.

Téng sé tién du kién thu duoc tir dot chao ban (chwa trir di céc chi phi cua dot chao ban) la
161.973.240.000 dong s& duge Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi s
dung dé thuc hién du 4n nhu sau:

Don vi tinh: dong

Ty Ié phan bo

trén tong s6  Tien do siv

S6 tién sw dung

- - tién thu dwoc dung dw
du kién (dong)

Ngi dung muc dich
tir dot chao kién

ban (%)

Thue hién “Du an ddu tu xiy dung
Khu nha & va thuong mai dich vu tong
hop thude quy hoach phan khu ty I€
[/2000 khu vire phia Dong Pong Van,
thi xa Duy Tién (DT-DT33.23)" (sau
day goi la “*Du an™)

(Chi tiét: Thanh todn chi phi xay dung

. ) i Thang 11
cho cdac hang muc thuée dw an bao -
: nam 2025 -
|l | gom: 161.973.240.000 100,00 TR
o
- Cong trinh Khdch san thuong mai ans
nam 2026

dich vu: Xdy dung két cau, kién tric,
thi céng hé thong phong chdy chita
chay, dién, nmudc, dieu hod va hoan
thién ngi that.

- Céng trinh Nha ¢ lién ké: Xay dung

két cau, kién triic va thi con o hé Ihd'ng

dién, meoe.)

Tong 161.973.240.000 100,00

2. Kéhoach huy djng vén trong trudng hop sé lwgng vén huy déng tir ¢d dong khong dat

dii nhw di kién
Trong trudmg hop s6 tién thu duge tir dot chao ban khong dii 100% sé tién du kién thu vé dé

st dung cho nhu cau vén néu trén, Cong ty s€ linh hoat sir dung cac ngudn van sian ¢o hodc huy

W
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANOI  nam kAol

ddng thém tir cdc kénh tai chinh bén ngoai, bao gdm vay von ngan hang, vay tin dung tir cdc td
chire tai chinh.... nhdm b ddp phan vén con thiéu va dam bao tién do trién khai Du 4n theo ding
ké hoach.

HDQT s& can ¢t vao tinh hinh thuc té dé phan bd chi tiét s6 tién thu duoc tir dot phat hanh,
theo tirmg hang muc, thudc muc dich sir dung vdn di duoc DHDCD thong qua, dam bao i uu
hiéu qua str dung vén. phli hop véi nhu ciu tai chinh tai timg thdi diém va dinh hudng phat trién
cua Cong ty.

3. Ké hoach sir dung ngudn vén thu duoe tir dot chao ban c¢b phiéu tam thoi nhan rdi
trong truwdng hop ché gidi ngin theo tién do

Trong trudng hop chua thé giai ngan ngay toan bé sd vén thu duoc tir dot chao ban theo tién
dé thue hién du 4n, HDQT du kién s& m& (cac) hop dong tién giri ¢6 ky han tai ngan hang véi thoi
han phi hop véi thai diém giai ngan, trén co s muc dich sir dung vén da duoc DHDCD théng
qua.

Ngudn vén tam thoi nhan rdi s& duoc gui tiét kiém dé hudng 13i dinh ky, dam bao hiéu qua
st dung vdn trong thoi gian chér gidi ngan chinh thire.

4. Ty 1¢ chiao ban thanh cong tbi thiéu cia dot chao ban dé thyc hién Dy 4n

Ty 1€ chao bén thanh cong téi thiéu 1a 70% tong s6 lugng c6 phiéu dur kién chao ban, twong
duong sd tién thi thiéu thu duge tir dot chao ban la 113.381.268.000 ddong. Trong trudng hop dot
chao ban khong dap tmg duge diéu kién vé huy dong du phan von dé thuc hién du 4n, dot chao
bén cho ¢4 ddng hién hitu s& bj hiy bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 28 Luat Chimg
khoan. Cong ty thuc hién cong b thong tin va hoan tra tién cho nha dau tu theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 28 Luat Chimg khoan sé 54/2019/QH14.

(Phan con lai cua trang dicoc chu y dé trong)
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HANOQT  jaw uanai

X. CACDPOI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

1. To chire tw van:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG

Dia chi: Toa nha vin phong OSC Viét Nam, s6 161 V& Vin Tan,
Phurdng Xuan Hoa, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dién thoai: 024 3941 0277 Fax: 024 3941 0323

Website: https://apsi.vn/

CHI NHANH HA NQI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU
VAN UHY

UH ' Diachi: Tang 5 Thap B2, Roman Plaza, duong T4 Hiru, phudng Nam
Twr Liém, Ha Nai.

Dién thoai: 024 5678 3999  Fax: 024 3755 7446

Website: https://uhy.vn/

3. Té chirc kiém toin BCTC nim 2024, soit xét BCTC ban nién nam 2025-

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE

Dia chi: A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phuong Ha Dong, TP
Ha Néi, Viét Nam.

AUDIT AND VALUATION  P)ién thoai: 024 7303 3668

Website: https://iav.com.vn/

Y kién cia TH chire Tw véin vé dot chio ban

Cong ty C6 phan Chimg khoan APG di tién hanh thu thdp thong tin, nghién clru, phan tich
mot cach can trong va chi tiét dé dua ra nh irng danh gid vé dot chao ban.

Trong dot chao ban nay. NHA chao bén thém 16.197.324 ¢4 phiéu véi gid 10.000 ddng/cd
phiéu cho déi tuong la co déng hién hitu. Phuong dn st dung vén clia NHA trong dot chéo ban
nay la nhiam thuc hién trién khai Du 4n dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng
hop thude quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vye phia Dang Déng Vin, thi xa Duy Tién (DT-
DT33.23).

Vi tinh hinh kinh té vi mé thudn loi, dic biét 1a dién bién thi truong bit dong sin dang ¢6
nhitng chuyén bién tich cuc tiép da phuc hdi trong 09 thang dau nim 2025, cling véi viée FTSE
Russell chinh thirc ning hang thi trudng chimg khoan Viét Nam tir “thi trudng cén bién™ [én nhém
“thi trudng mai ndi thir cp” vao ngay 08/10/2025 vira qua, viéc huy déng vén nhim bé sung vén
thuc hién trién khai thi cong Dy 4n ctia Cong ty 12 phtt hop véi bdi canh thi trudng hién nay. Vi
vay. véi ké hoach va két qua trién khai hoat dong kinh doanh hién tai cua Cong ty, T4 chirc tu van
cho ring dot chao ban cua NHA s& c6 kha ning thanh cdng.
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BAN CAO BACH ﬂ“]
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THINAM HANOQIL  yam wanal

Chiing tdi cling xin luu ¥ ring, cdc v kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goe do danh

gid cia mgt T4 chire tu van, dya trén nhiing co so thong tin duoc thu thap cé chon loc ma khong
ham y bao dam gia trj cua chimg khodn cling nhu tinh chic chin cua nhing s6 liéu duge du béo.

Nhén xét ndy chi mang tinh chit tham khao, Nha dau tu tham gia mua cd phiéu ¢6 trach nhiém tim
hiéu. dnh gid cdc thong tin vé Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi va
chiu trach nhiém vé quyét dinh du tu ctia minh.

XI.

XII.
. Phu lue I: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s 0700222689 do S& Ké hoach va Du

5.

6.

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khéng ca.

PHU LUC

tu tinh Ha Nam cép lan ddu ngay 27/11/2007, cap thay déi lan thir 15 ngay 10/6/2025.

Phy lyc IT: Nghi quyét DHDCD thudng nién nam 2025 s6 01/2025/NHA/NQ-DHBCP ngay
15/04/2025 ctia NHA; T& trinh 58 11/2025/NHA/TTe-DHPCD ngay 15/04/2025 vé viée
chao ban thém cd phiéu ra cong ching bing phuong thite thuc hién quyén mua cho ¢d dong
hién hitu dé ting vén diéu 1&; Nghi quyét Hoi ddng quan tri sé 10/2025/NHA/NQ-HPQT
ngdy 06/08/2025 Thong qua viéc trién khai chi tiét phuong 4n chao ban thém ¢é phiéu ra
cdng chiing; Nghi quyét Hoi dong quan tri sb 11/2025/NHA/NQ-HPQT ngay 06/08/2025
Thdng qua phuong 4n dam bao ty 1¢ s& hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty trong dot chao ban
thém cd phiéu ra cdng ching nim 2025: Nghi quyét cia Hoi ddng quan tri
14/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 25/09/2025 vé viée diéu chinh phurong dn chao bén thém ¢
phiéu ra cong chiing nam 2025 va phuong an sir dung vén chi tiét thu dugce tir dot chao ban;
Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 15/2025/NHA/NQ-HPQT ngay 26/09/2025 phé duyét Hd
so dang ky chao bdn thém cb phiéu ra cong chiing.

Phu lyc ITI: Diéu I¢ cong ty.

Phu luc I'V: Béo cdo tai chinh nam 2023 da kiém toan; Béo céo tai chinh nim 2024 d kiém
todn; Bdo cdo tai chinh gita nién do két thic ngdy 30/6/2025 da sodt xét; Béo céo tai chinh
Quy Il nam 2025 do Céng ty tu lap.

Phu luc V: Bdo cdo kiém todn str dung von thu duge tir dot chao ban phat hanh c6 phiéu
ESOP nam 2024.

Phu luc VI: Danh myc céc hd so phdp 1y du 4n, cng trinh.
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Ninh Binh, ngay 3 4.thing 40nam 2025

DAI DIEN CUA TO CHUC CHAO BAN
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
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S TAI CHINH TINH HA NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PHAT TRIEN DOANH Déc lap - Ty do - Hanh Phiic
NGHIEP VA KINH TE HQOP TAC XA e v R
| -_L' C( I a%{-i

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

Mai s6 doanh nghi¢p: 0700222689
Deéng ky lan dau: ngay 27 thang 11 nam 2007
Ding kyb thay doi lan thie: 15, ngay 10 thang 06 nam 2025

1. Tén cOng ty ;
Tén cong ty viét bang tiéng Viét: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA

PO THI NAM HA NOI
Tén cong ty viét bang tiéng nude ngoai: HA NOI SOUTH HOUSIN G AND URBAN

DEVELOPMENT CORPORATION
Tén cong ty viét tit: HA NOI SOUTH CORPORATION

2. Pja chi tru sé chinh

Cuin cong nghiép Cau Giat, Xa Chuyén Ngogi, Thi xa Duy Tién, Tinh Ha Nam, Viét
Namn

Di¢n thoai: (84) (2263) 847 756 Fax:

Email: Website:
3. Vén diéu lg 485.917. 090 000 dong

Bang chik: Bon tram tam muoti lam ty chin tram mudi bdy tri¢u khong
trém chin micoi nghin® dong -

Meénh gi4 ¢d phan: 10.000 dong

Tong sb cb phan:  48.591.709

4. Ngwoi dai dién theo phép luit clia cong ty

* Ho va tén: NGUYEN DAC LONG  Giéitinh: Nam
Chic danh: Tdng giam dbc
Sinh ngly: 03/05/1993 Dén toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

Loai glay tor phap ly cla cd nhan Thé can cuoc cong dan
S glay t phép 1y ctia ca uhan 035 093003990
0/08 p: Cue CS QLHC vé TTXH

eri@:m ﬁgﬁﬁﬂz}w@ [Ph??o%ﬁ' iY'\f.n Bdc, Thi xd Duy Tién, Tinh Ha

Ngay cap
Dia chi lhu'(m
Nam, Viét Nar

Dia chi lién lac: 'E@B-ﬂéﬂ ‘Budihg, "PMrong Yén Jf?ri'c Thi xd Duy Tién, Tinh Ha Nam,
Viét Nam : Ly . i
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Péc lap - T do - Hanh phiic

S6: 01/2025/NHA/NQ-DHDCD Ha Nam, ngay 15 thang 04 nam 2025 .

NGHI QUYET |
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 théng 06 nim 2020 ciia
Qucﬁ'c hoi nwoe Cong hoa Xd hoi chu nghia Viét Nam;

- Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11 théng 01 ndm 2022 ciia Quéc hdi nieée Cong
hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Cén cir Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thdang 11 ndm 2019 ciia
Québc hii nirée Cong hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Cdn cik Piéu I¢ 16 chire v hoat déng cita Tong Cong ty Péu tw Phdt trién Nha
va Dé thi Nam Ha Noi;

- Cdn ci Bién ban kiém phiéu biéu quyét tai Pai hgi dong cé dong thiong nién
2025 ciia Tong Céng ty Pau tw Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi ngay
15/04/2025;

- Cdn cir Bién ban hop Dai hoi déng C6 déng thuong nién nam 2025 cia Téng
Céng ty Péu tu Phdt trién nha va D6 thi Nam Ha Ngi ngay 15/04/2025;

Dai hdi dbng cb dong da nhét tri quyét dinh théng qua nghi quyét cia Pai hoi véi
cac nd1 dung chinh nhw sau:

QUYET NGHI
Diéu 1: Thong qua Bzo cio hoat dong ciia Héi ddng quan tri va Ban Téng gidm
dbc nim 2024 va ké hoach niim 2025. (Kém theo Bdo cdo sé: 01/2025/NHA/BC-
HDQT/BTGD)

Dai hoi nhét tri thong qua véi 22.308.733 phiéu biéu quyét, dai dién cho
22.308.733 ¢b phan c¢6 quyén biéu quyét, dat ty 16 100% tdng sb cb phin c6 quyén bidu
quyét ctia cb déng dur hop.

Diéu 2: Thong qua Bio cdo hoat dong ciia Ban Kiém sot nim 2024 va ké hoach
nim 2025. (Kém theo Bdo cdo sé: 02/2025/NHA/BC-BKS)

Dai hoi nhét tri théng qua véi 22.308.733 phiéu biu quyét, dai dién cho
22.308.733 ¢6 phéan c6 quyén bidu quyét, dat ty 18 100% tdng s6 ¢d phan c6 quyén biéu
quyét ctia cb déng dur hop. _

Diéu 3: Théng qua Bdo cdo tai chinh nim 2024 di dwgc kidm todn ciia Céng ty.
(Kém theo To trinh sé: 03/2025/NHA/TTr-HPQT)




Dai hol nhét trf thong qua vGi 22.308.733 phiéu biéu quyet dai dién cho
22.308.733 cb phin ¢6 quyén bidu quyét, dat ty 16 100% tong s6 c¢d phén c6 quyén biéu
quyét ciia cd doéng du hop.

Diéu 4: Théng qua Phwong 4n phan chia lgi nhuin nam 2024. (Kém theo To trinh
s0: 04/2025/NHA/TTr-HDQT)

Dai hoi nhit tri thong qua v6i 22.308.733 phiéu biéu quyet dai dién cho
22.308.733 ¢6 phin c6 quyén bidu quyét, dat ty 1& 100% téng s6 cd phin c6 quyén biéu
quyét ciia cd dong du hop.

Diéu 5: Théong qua thu lao HPQT, BKS niim 2024 va ké hoach thu lao nim 2025,
(Kém theo To trinh s6: 05/2025/NHA/TTr-HDQT)

Pai hoi nhét tri thong qua véi 22.308.733 phiéu bidu quyet, dai dién cho
22.308.733 ¢ phén c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 100% tong s cb phan ¢6 quyén biéu
quyét cia cb dong dur hop.

Diéu 6: Thong qua vi¢c Iyra chon don vi kidm toin Bio cdo tai chinh nim 2025.
(Kém theo To trinh so: 06/2025/NHA/TTr-HDQT)

Dai hoi nhét tri thong qua vé&i 22.308.733 phiéu biéu quyet dai dién cho
22.308.733 cb phén c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 100% tong sé ¢ phén c6 quyén biéu
quyét cia cb doéng dur hop.

Diéu 7: Théng qua Béu thanh vién Hoi dong quan trj nhiém ky 2025 — 2030. (Kem
theo To trinh sé: 07/2025/NHA/TT, r-HDQT)

1. Nguyén Minh Hoan;

2. Nguyén Dic Long;

3. Cu Birc Ngoc;

4. Nguyén Vin Hing;

5. Trin Ngoc Tuyén.

Diéu 8: Thong qua Mién nhi¢m thanh vién Ban Kiém so4t nhiém ky 2020 - 2025.
(Kém theo Té trinh sé: 08/2025/NHA/TTr-HPQT)

Pai héi nhat tri thong qua vé6i 22.308.733 phiéu biéu quyet dai dién cho

22.308.733 ¢4 phan ¢6 quyén biéu quyét, dat ty 18 100% tbng sb cd phén ¢6 quyén biéu
quyét cua cd déng du hop.

Diéu 9: Thong qua Biu thanh vién Ban Kiém so4t nhiém ky 2025 - 2030. (Kém theo
T6 trinh sé: 09/2025/NHA/TTr-HDQT)

1. Nguyén Vin Nghia;
2. Duong Thi Huyén;
3. Bii Thanh Luén.




Diéu 10: Thong qua phwong 4n phat hanh cé phiéu dé tra ¢ titc nim 2024 (Kém
theo To trinh sé: 10/2025/NHA/TTr-HPQT)

Pai hoi nhét trf théng qua vdi 22.308.733 phiéu bidu quydt, dai dién cho
22.308.733 cb phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 100% téng sb cb phén ¢6 quyén biéu
quyét ctia cb dong dy hop.

Pidu 11: Théng qua phwong 4n chio bin thém cb phiéu ra cong chiing (Kém theo
To trinh s6: 11/2025/NHA/TTr-HDQT)

Dai hoi nhit tri théng qua v6i 22.308.733 phiéu bidu quyét, dai dién cho
22.308.733 ¢ phén c6 quyén biéu quyét, dat ty 16 100% téng sé cé phin c6 quyén bidu
quyét ciia cb dong du hop.

Diéu 12: Thong qua phwong 4n phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh Iya chon cho
ngudi lao d9ng (Kém theo To trinh sé: 12/2025/NHA/TTr-HDQT)

Dai hoi nhat tri théng qua véi 22.308.733 phiéu biéu quyét, dai dién cho
22.308.733 ¢ phan ¢6 quyén biéu quyét, dat ty 1¢ 100% téng sb cb phin c6 quyén bidu
quyét ctia ¢b dong dur hop.

Piéu 13: Théng qua viéc uy quyén cho HDQT quyét dinh mét s6 ndi dung thude
thAm quyén ciia DHDCD. (Kém theo Ti trinh sb: 13/2025/NHA/TTr-HPQT)

Dai hoi nhit tri thong qua véi 22.308.733 phiéu biéu quyét, dai dién cho
22.308.733 cb phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 1¢ 100% tong sb cb phén c6 quyén biéu
quyét ctia ¢b déng dur hop.

Diéu 14: Didu khoan thi hanh

Nghi quyét nay di dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua va c6 hiéu luc k& tir
ngay 15/04/2025.

Hoi dong quan trj Téng Cong ty DAu tw Phat trién Nha va D thi Nam Ha Noi,
Ban Téng Giam déc va cdc phong/ban/don vi ¢6 lién quan chiu tréch nhiém thwc hién

Nghi quyét nay, dim bao lgi ich ctia Cd dong, Cong ty va tuan tha theo cic quy dinh
cua Phap luat.

Noi nhin:

- Cdc co dong, Website;

- UBCKNN, SGDCK TP.HCM, VSDC:
- Cdac TV HPQT, BTGD, BKS;

- Luu VT.

Nguyén Minh Hoan




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 11/2025/NHA/TTr-DHPCP Ha Nam, ngay 15 thdng 04 nim 2025
TO TRINH

V/v: Phuong dn chao bdn thém c6 phiéu ra cong chiing bdng phwong thire thuc hién
quyén mua cho cé dong hién hiru dé ting von diéu lé
Kinh trinh : Dai hdi ddng Cé dong Téng Cong ty Diu tur
phat trién nha va dé thi Nam Ha Nbi

- Cdn cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 da dwoc Quéc hoi théng qua ngay
17/06/2020 va cdc vin ban sita d6i, hidng dén thi hanh;

- Cdn ctr Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 diroe Quéc héi nuée CHXHCN Viét
Nam théng qua ngdy 26/11/2019 va cdc vin ban sira déi b6 sung va hudéng dén thi
hanh;

- Cdn cir Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn;

- Can cik Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai chinh vé
huéng ddn mét s6 néi dung vé chao ban, phat hanh chirng khoan, chao mua céng
khai, mua lai c6 phiéu, ding ky cong ty dai chung va huy tw cdch céng ty dai
chiing;

- Can cir Diéu I¢ Té chire va hoat dong ciia Tong Céng ty Pdu tw phdt trién nha va
do thi Nam Ha Noi (“Céong ty” hodc “NHA”);

- Cdn cir vao nhu cau thue té cia Cong ty,

H¢i dong Quan tri (“HPQT”) Téng Cong ty DAu tr Phat trién Nha va Po thi

Nam Ha Néi kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong (“PHBDCD?”) théng qua phuong 4n chao

ban thém cb phiéu ra cong chiing theo phwong thire thue hién quyén mua cia cb dong

hién hitu, nhim ting vén diéu 1¢ cia Cong ty.

Chi tiét phuong 4n trinh DHDCD xem tai phin ndi dung dudi day:

L Théng tin vé c¢6 phiéu chao ban

Tén 6 chirc phat hanh : | Téng Céng ty Diu tir Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha
Nobi.

Tén c6 phiéu : | C6 phiéu Téng Céng ty Piu tw Phét trién Nha va Db thj
Nam Ha Noi.

Ma cb phiéu : | NHA.

Loai cb phiéu : | C8 phiéu phb théng.




Meénh gi4 ¢b phiéu

10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phiéu.

Tong s6 cd phiéu da phat
hanh

44.174.520 (Bén muoi bdn tridu, mét trim bay muoi tu
nghin, nim tram hai muoi) ¢b phiéu.

Téng s6 cb phiéu dang lwu
hanh

44.174.520 (Bon muoi bén triéu, mdt trim bay muoi tu

nghin, nim trim hai muoi) ¢ phiéu.

IL  Phwong 4n chi tiét chao bin

1.  Thong tin chi tiét vé dgt chao ban

Dbi twong phét hanh

C6 dong hién hiru c6 tén trong danh sach cb dong duoc
lap boi Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan
Viét Nam tai ngay chét danh sich thyuc hién phan bd
quyén mua cb phiéu.

Thoi gian phat hanh

Dy kién ndm 2025, va sau khi da hoan tit céc thi tuc
dang ky v6i co quan quan Iy Nha nuée vé viée tra ¢b tir
bang c6 phiéu cho ¢b dong theo phuong 4n tai t& trinh sé
10/2025/NHA/TTr-HPQT.

Uy quyén cho HPQT lua chon thdi didm thich hop dé
tién hanh chao ban.

Hinh thirc phét hanh

Chéo ban thém cd phiéu ra cdng ching theo phuong thirc
thue hién quyén mua cho cd dong hién hiru.

S6 hugng cb phiéu luu hanh
du kién tai thoi diém chao
ban (Sau khi phdt hanh cé
tirc bang cé phiéu thanh

cong)

48.591.972 (Bén mwoi tam triéu, ndm trim chin muwoi
mét nghin, chin trim bay muoi hai) ¢ phiéu.

Ty 1& thue hién quyén

3:1 (cb dong s& hiru 01 (Mdt) cb phiéu s& c6 01 (Mdt)
quyén mua, cir 03 (Ba) quyén mua thi duge mua thém 01
(Mot) cb phiéu méi)

S6 luong ¢b phiéu chao ban
thém dy kién

Tbi da 16.197.324 (Mudi séu triéu, mét trim chin muoi
bay nghin, ba tram hai muoi bén) cb phiéu.

Uy quyén cho HDQT xéc dinh sé lvong ¢b phiéu cu thé
tai thoi diém trién khai.

Ty 1¢ sb lugng cb phiéu
chio ban thém du kién/ Sé
lwong ¢b phiéu Iuru hanh du
kién tai thoi diém chao ban

33,33%

Gia chao ban

10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu.

Téng gia tri ¢b phidu chao

Téi da 161.973.240.000 (Mdt trim sau muoi mét t, chin
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ban theo ménh gia

trdm bay muoi ba triéu, hai trim bon muoi nghin) dong.

S6 tién dy kién thu v& tir dot
chao ban

Téi da 161.973.240.000 (Mot triim séu muoi mbt ty, chin
tram bay muoi ba triéu, hai trim bén muoi nghin) ddng.

Nguyén tic xdc dinh gia
chao ban

- Gid trj s6 sach ctia mdi ¢d phiéu tinh toén theo sb lidu
tai Bdo cdo tai chinh nim 2024 d3 duoc kidm toan:
11.681 ddng/cd phiéu.

- Gia giao dich thj truong (binh quan 30 phién) tir ngay

27/02/2025 dén ngay 10/04/2025 la: 25.880 ddng/ch
phiéu. (Nguén: Téng hop tir FinnPro).
Can ctr tinh hinh thj truong va cac yéu té anh huéng dén
kha ning thanh cong cta dot chao béan, ddng thoi nhim
tao diéu kién cho ¢b dong hién hiru tiép tuc ddng hanh
phat trién ciing Céng ty, HDQT dé xut gia chao ban la
10.000 dong/c phiéu.

Chuyén nhugng quyén mua
¢d phiéu

Quyén mua ¢b phiu chi dugc chuyén nhuong mjt lin
trong thdi gian quy dinh; ngudi nhan chuyén nhuong
khéng duge tiép tuc chuyén nhwong quyén mua cho bén
thir ba. Bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuong
¢o trach nhiém tyu théa thudn mire gia, phuong thirc thanh
todn va thuc hién ddy da céc nghia vu theo quy dinh phép
luat lién quan dén giao dich chuyén nhwong nay.

Nguyén tic lam trdon va
phuong an xir Iy ¢d phiéu 1é

S6 lugng cd phiéu méi ma cd déng duoc quyén mua s&
duoc 1am tron xudng dén hang don vi. Phin quyén mua
1& (néu c6) s& duoc Hoi ddng Quan tri tong hop va xir Iy
theo “Phuong dn xit Iy 56 c6 phiéu chia phin phéi hée’
néu dudi day.

Vi du: Tai ngay chét danh sdch, cé déng A sé hitu 1.234
c6 phiéu. Véi ty 1¢ thuc hién qz.gzén 3:1 ¢é dong A cé
1.234 quyén mua, twong img véi 411,33 cé phiéu msi. Ap
dung nguyén tic lam tron, c6 dong A duoc mua 411 ¢6
phiéu; phén quyén mua 1 tuong img véi 0,33 cé phiéu sé
dwgc HDQT tong hop va xit Iy theo quy dinbh.

Phuong 4n xir I s6 ¢b phiéu
16 vi c¢d phiéu chua phan
phéi hét

- Trudng hop b déng khdng dang ky mua, khong ndp
tién mua hozc phét sinh ¢d phiéu chua phan phéi hét
vi bt ky 1y do nao, HPQT dugc quyén quyét dinh
phuong én phén phdi hogc chao bén lai sé cb phiéu
ndy cho céc c4 nhan, t6 chirc khac theo nguyén tic:

* Giéa chao ban khéng thip hon 10.000 ddng/cd
phiéu;

 Tufn thi diy du c4c quy dinh phép ludt c6 lién
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quan.

- Trudng hop hét thoi han phan phéi (bao gdm ca thoi
gian gia han, néu c¢6) ma vin con cd phiéu chua
dugc chao ban hét, HPQT s& ra quyét dinh hay sb
lwong c¢d phiéu con lai va két thic dot chao ban.
Céng ty s& thuc hién ting von diéu 18 theo két qua
thuc té cua dot chao ban.

Han ché chuyén nhuong

- S0 6 phiéu chao ban thém do cb déng hién hitu thuc
hién quyén mua hoic ¢6 dong/nha dau tu khac thue
hién quyén mua dugc chuyén nhuong lai s& khdng bi
han ché chuyén nhuong;

- Lugng ¢d phiéu trong tinh trang han ché chuyén
nhugng van duge phan bd quyén mua. Sé c¢b phiéu
mua thém tir viéc thuc hién phin quyén mua nay (ké
ca truong hop quyén mua da duoc chuyén nhuong
cho ngudi khic) s& khong bi han ché chuyén
nhuong;

- Lugng c6 phiéu duge xir Iy theo “Phucong dn xir Iy
co phiéu 1, ¢ phiéu chiea phin phdi hét” s bi han
ché chuyén nhuong 01 (mot) ndm ké tir ngay hoan
thanh dot chdo ban.

Chao mua cong khai

DHDCD déng ¥ cho cic c¢b dong/nha diu tv mua cb
phiéu theo “Phuong dn xi Iy 50 c6 phiéu Ié va cé phiéu
chiwa phin phoi hét” trén day s& khong can thuc hién thi
tuc chao mua cdng khai theo quy dinh cia Luit Ching
khoén trong trudng hop viéc mua d6 din dén ty 18 s& hir
clia ¢ déng/nha ddu tu dat hodc vugt cée ty 1& quy dinh
tai Khoan 1, Piéu 35 Luit chimg khoan.

Ty 1& chdo ban thanh cong
t6i thiéu

Téi thiéu 70% tdng sb lugng cb phiéu du kién chao ban

Huy bo dot chao bén

Viéc hiy bé dot chao ban (néu c6) s& duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 28, Luit Ching khoén sé
54/2019/QH14 va c4c vin ban sira dbi, bd sung, huéng
dén thi hanh c6 lién quan.

Phuong é4n dam bao viéc
chao ban cd phiéu dép img
céc quy dinh vé ty 1& s& hitu
nude ngoai

- Ty & s& hiru nuée ngoai toi da tai Cong ty: 49%

- Ty 1& s0 hifu nuéc ngodi theo danh sich cd dong
chét ngay 19/03/2025 dé thuc hién quy2n tham du
DHDCD thudng nién nim 2025: 0,733%

DHDCD 1ty quyén cho HPQT xéy dung, trién khai va
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giam sat viéc chao béan co phiéu, dam bao tuan thu quy
dinh hién hanh v& giéi han s& hiru nuée ngoai.

Dang ky chimg khodn va | : | C6 phifu phat hinh thém thanh cong s& dugc dang ky
niém yét bd sung chirmg kho4n bd sung tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir
Chimg khodn Viét Nam; dang ky niém yét bd sung tai S
Giao dich chimg khoédn TP.HCM theo quy dinh.

Cép nhit Diéu 16 : | PHPCD tiy quyén cho HPQT thue hién viée cap nhat vé
ndi dung lién quan dén Vén diéu 1 tai “Didu 6. Vén didu
1§, cb phan” tai Didu 1 Céng ty theo két qua thuc té cua
dot chéao ban.

Riii ro pha loiing cb phiéu:

Dot chio ban thém cb phiéu ra cong ching theo phuong thirc thuc hién quyén mua
cb phiéu cho ¢ déng hién hitu ¢6 thé lam phat sinh céc riii ro pha lodng nhu sau:

*  Riiro pha lodng gi4 tham chiéu tai ngay giao dich khong hwéng quyén

Tai ngay giao dich khong huéng quyén mua cb phiéu phéat hanh thém, gia tham
chiéu ctia cd phiéu NHA s& dugc diéu chinh k§ thut theo Quy ché giao dich
ctia HSX néu gia dong cira tai ngay trude d6 16n hon gia chao ban. Gia diéu
chinh dugc tinh theo cong thire:

Pg + (I X PR)

1+1

Pp] —

Trong d6:
+ Ppi: 12 gia tham chiéu diéu chinh trong Ngay Giao Dich Khéng Hudng
Quyén.
+ Pt: 1a gid déng cira ciia cb phiéu tai ngdy giao dich gin nhit trudce Ngay
Giao Dich Khéng Hudng Quyén

+ I:1a ty 1 vén ting trong trudng hop thuc hién quyén mua thém déi véi cd
dong hign hiru: dugc tinh = 16.197.324 ¢ phiéu (t6i da dy kién) phat hanh
thém quyén mua cho cé déng hién hinw/44.174.520 cb phiéu (téi da dy kién)
dang lwu hanh tai thoi diém phéat hanh (I = 0,3333).

+ PR: Gid phat hanh di v6i quyén mua cb phiéu (PR=10.000 déng/c phiéu).

Vio ngay giao dich khéng hudng quyén mua cb phiéu phét hanh thém gia cd phiéu
s& bi didu chinh. Gia cb phiéu sau khi bj pha lodng Ppl phu thudc vao gia thi trurdong
ciia ¢6 phiéu trude khi bi pha loang Pt.

+ Néu Pt = PR = 10.000 ddng/c phiéu thi gi4 cb phiéu sau khi bj pha loang
Ppl =Pt = 10.000 dong/cd phiéu.



+ Néu Pt < PR, thi Pt <Ppl va Pt cang thdp thi khoang céch Ppl — Pt s& cang
cao.

+ Néu Pt > PR thi Pt > Ppl va Pt cang cao thi khoang cach Pt - Ppl cang cao.
Véi mdi gia Pt cu thé ta s& c6 gia Ppl trong tng.

Vi du: Gia sir gié déng cira ciia c6 phiéu tai ngay giao dich gan nhat truée
ngdy giao dich khong huéng quyén Pt = 20.000 dong/cé phidu. Gid pha lodng
ciia c6 phiéu NHA sau dot phat hanh duoc xde dinh nhie sau:

20.000 + (10.000 x 0,3333)

Py = = 17.499 dong/cp
1+ 0,3333

Luu $: Gid c6 phiéu NHA c6 thé bién dgng va thay déi tai thoi diém chét danh
sdch cé dong dé thuee hién gzg!én mua, vi du néu trén chi nhdm muc dich chitng
‘minh sw thay doi vé gid c¢é phiéu khi cé phiéu bj pha lodng do phat hanh thém.

Pha lodng thu nhép rong trén m&i ¢6 phin khi thye hién chio bin

Khi Céng ty thuc hién phat hanh thém cb phfin dé tang vén, chi sb thu nhép trén

-mdi ¢g phan (EPS) c6 thé s& bj giam do tdng s6 lugng c¢b phan luu hanh ting
1én so v6i hién tai va viée st dung von thu dugc tir dot phat hanh chua tao ra
ngay doanh thu, lgi nhudn nhur ky vong. Khi d6 EPS duge tinh nhu sau:

Téng loi nhuan sau thué trong k¥

EPS binh quanky = 3 T
- ; To6ng s0 ¢o phan luu hanh binh quén trong ky
s e fiopeato i © C X*12 +Y*T
Tong so co phan liru hanh binh quin trongky =
] 12

Trong do:
X: Khéi luong ¢ phiéu dang Iwu hanh trurée khi phat hanh
Y:  Khéi lugng cb phiéu phat hanh thém

. T: Thdi gian luu hanh thyc té trong nam cia c¢b phiéu phét hanh

thém (thang)
Sw khdc biét vé toc dp tang truéng ciua loi nhudn véi toc dé ting sé lwong cé
phan: s6 lwong cé phan ting Ién nhumg loi nhudn sau thué khong ting hodc
ting véi toc dé cham hon sé lam cho thu nhdp trén méi cé phan sé bi giam.
Mitc do pha loang thu nhdp sé dwgc khic phuc khi céng ty lam dn tot, hiéu quad
str dung von cao.
Pha lodng gia trj s6 sach

Gié tri s6 séch trén mdi ¢b phin dugc tinh theo cong thire:



Gid trj sb sach
(BVPS)

Néu téc @b ting vén chii sé hitu sau phdt hanh thip hon mike ting sé lugng cé

Vén chii s& hiru

quy

86 lugng ¢b phan da phat hanh — ¢ phiéu

phan lwu hanh, BVPS sé gidm. Truong hop khong c6 cé phiéu qup, rii ro pha

loang BVPS cang ro rét.

Pha lodng vé ty 1§ nim giir vd quyén biéu quyét

C6 dong khong thuce hién quyén mua s& b giam ty 1é nim gitr ¢ phdn va quyén
biéu quyét so vi thoi diém trude dot phét hanh. Piéu nay c6 thé anh huong dén
quyén kiém soét, dic biét trong cac van dé yéu ciu ty 18 bidu quyét cao tai

bHDCD.
2. Phwong 4n sir dung von thu dwrge tir dot chio bén

Muyc dich sir dung vén

S tién thu duoge tir dot chao ban s& dugce Cong ty sir dung cho muc dich sau:
Stt | Muc dich si dung vén Gid tri dwkién | Ty 1¢ phan bd |  Thoi gian

(VND)

trén tong sb
tién thu duwgc
tir dgt chao

giai ngan

ban (%)

1 | Trién khai thyc hién “Du 4an 161.973.240.000 100 | Trong nim
d4u tu x4y dung Khu nha & 2025, sau khi
va thuong mai dich vu téng hoan thanh dgt
hop thudc quy hoach phin chdo bén va cin
khu ty 1&¢ 1/2000 khu vuc ¢t vio nhu ciu
phia Péng Pdng Vin, thi xa st dung vén
Duy Tién (DT-BT33.23)” thue t€ cua
(1) (sau day goi 1a “Dy 4n”) Cong ty

Téng 161.973.240.000 100

Ghi chii: Cdc thong tin co ban vé Dy dn s& duwge HPQT trinh bay chi tiét t6i ¢6 dong
tai Pai hot.

Trong trudng hop s tién thu duge tir dot chio ban khong di 100% sb tién dur
kién thu vé& dé sir dung cho nhu cAu vén néu trén, Céng ty s& linh hoat sir dung cac
ngudn vén sin cé hoic huy dong thém tir cac kénh tai chinh bén ngoai, bao gdm vay
von ngén hang, vay tin dung tir céc té chirc tai chinh..., nhim bu dip phin vén con
thiéu va d4m bao tién do trién khai D 4n theo diing ké hoach.
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DHDCD iy quyén cho HDQT can cir vao tinh hinh thuc t& dé phan b chi tiét
s tién thu duoc tir dot phét hanh, theo timg hang muc, thude muc dich str dung vén
néu trén, dam bao t6i wu hiéu qua sir dung vén, phi hop véi nhu cAu tai chinh tai ting
thdi diém va dinh hudng phit trién ciia Cong ty.

Ké hoach sir dung nguén vén thu dwgce tir dot chao ban cb phiéu tam thoi

nhan rdi trong trirong hop chr gidi ngan theo tién do

Trong trudng hop chua thé giai ngan ngay toan bd sé vén thu dugc tir dot chao
ban theo tién @6 thuc hién dy 4n, HDQT duy kién s& mé& (cac) hop déng tién giri ¢6 ky
han tai ngén hang véi thoi han phit hop véi thoi diém giai ngén, trén co sé ké hoach sir
dung vén da dwgc DPHDCD thong qua.

Nguon vén tam thdi nhan rdi s& duge g tiét kiém dé hudéng 1i dinh k¥, dam
bao hiéu qué sir dung vén trong thoi gian chir gidi ngan chinh thre.

1. Théng qua vi¢c Giao/Uy quyén cho HPQT dé trién khai cac cong viéc co
lién quan

HDQT dé xuit PHDCP ity quyén cho HDQT quyét dinh tit ca cac van dé lién
quan dén dot chao ban thém cd phiéu ra cong ching sau day:

- Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong 4n chio ban thém b phiéu
ra cong chiing (bao gbm lua chon ngay thuc hién quyén va cdc mbe thoi gian
khac lién quan) sao cho phil hop véi tinh hinh thuc té, dam béo lgi ich t6t nhét
cho ¢b dong va Cong ty.

- Lép phuong 4n va ké hoach chi tiét v& viéc sir dung von thu duge tir dot chao
bén trén co s& nhimg ndi dung da dugc DPHDCD théng qua.

- Thye hi¢n cdc thi tuc ding ky chdo ban cén thiét (bao gbm ca viéc b sung,
chinh sira, hoan chinh hd so) nhim dam bao cho viée chao ban cb phiéu dugc
thuc hién ding phap luét hién hanh.

- Xur 1y s6 c6 phiéu 1¢ phét sinh (nu ¢6) va/hoic sé ¢b phidu chua chio ban hét
theo “Phwong 4n xir Iy s6 b phiéu 18 va ¢b phiéu chwa phan phdi hét” néu
tai muc “II. Phwong 4n chi tiét chao ban”.

- Lua chon Céng ty Chitng khoan thuc hién tu vin hd so chio ban.

- Can dbi, sir dung ngudn vén ding muc dich va phii hop véi tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh ciia Cong ty (bao gdm ca viée quyét dinh sir dung tam thdi
ngudn von nhan rdi théng qua hinh thirc hop ddng tidn giri ¢6 ky han tai ngin
hang), dam béo hi¢u qua sir dung vén va loi ich cia cb dong.

- Thdng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh dap ung ty 1€ s& hitu nude ngoai
theo quy dinh.

- Xdc dinh cdc rii ro ¢6 thé c6 clia dot chao ban va thuc hién théng béo dén cd
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ddng/nha dau tur trudc khi trién khai thuc hién.

- Diéu chinh, thay ddi phuong 4n sir dung vén thu dugc tir dot chao bén véi gid
trj thay déi nho hon 50% tdng s tién thu dugc, néu xét thiy cin thiét, dé viec
str dung vén mang lai hiéu qua cao nhét cho Cong ty, tudn thu quy dinh phap
luat.

- Thuc hién ding ky chimg khoén bd sung va ding ky niém yét bd sung cho sb
¢b phiéu chao béan thém thanh cong tai Téng Céng ty Luu k¥ va Bl trir Chimg
khoan Vi€t Nam va S¢ Giao dich Chirng khon thanh phé Hd Chi Minh sau khi
hoan tit dot chao bén,

- Thye hién vigc cdp nhdt vé ndi dung Vén didu 18 tai “Piéu 6. Vén didu 18, cb
phan” tai Didu 1¢ Cong ty theo két qua thye té ctia dot chao ban.

- Thyec hién céc thi tuc thay ddi Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép ctia Cong
ty lién quan dén viéc thay ddi vén diéu 1¢ sau khi dot chao bén két thic.

- Ngoai nhitng néi dung tiy quyén néu trén, trong qua trinh thyc hién phuong én
chdo ban, PHPCP uy quyén cho HDQT b sung, stra déi, hoan chinh phuong
an chao ban theo yéu ciu ciia co quan quan Iy Nha nudc va pha hgp véi tinh
hinh thye té, dam bao quyén loi cia cd dong va Cong ty.

HDQT c6 trach nhiém bdo cdo vé céc ndi dung dugc DPHDCP iy quyén trén

agd d
diy tai DHDCD gin nhét, »
HDQT kinh trinh DHDCP xem xét va biéu quyét thong qua Té trinh vé phuong /’

&n chao ban thém cb phiéu ra cong chiing bing phuong thire thuc hién quyén mua cho
cb dong hi¢n hitu dé ting vén didu 18 ctia Téng Cong ty DAu tur phét trién nha va dé thi
Nam Ha Néi véi céc ndi dung néu trén.
Trén trong./.
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh guri; ;
- TV HBQT, BKS:;
- LuuHC.

Nguyén Minh Hoan
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Péc 1ip — Tu do — Hanh Phiic

88: 10/2025/NHA/NQ-HPQT Ninh Binh, ngay 06 théng 08 nim 2025

NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI

V/v: Trién khai chi tiét phuong dn chao bdn thém cé phiéu ra cong chiing nim 2025 ;

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc Hpi nuée Cong
hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam;,

- Can cir Ludt chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia Quée Hpi mede Céng hoa
Xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Chitng khodn;

- Can cit Thong t s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Téi chinh vé iedng dén mot
s0 ndi dung vé chao ban, phat hanh chitng khodn, chao mua cong khai, mua lai ¢é phiéu,
ddng ky cong ty dai ching va huy tw cdch cong ty dai chiing;

- Can cir Piéu I¢ 16 chirc va hoat déng cia Tong Céng ty Ddu tw Phdt trién Nha va Dé thi
Nam Ha Néi;

- Cdan cir Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thuong nién ndm 2025 sé 01/2 025/NHA/NQ-
DHDCD ngay 15/04/2025 (kém theo o trinh s6 11/2025/NHA/TTr-DHPCD vé Phuong dn
chao bdn thém cé phiéu ra cong chiing bing phurong thitc phdt hanh quyén mua cho ¢6 dong
hién hitu dé tang vén diéu 1¢) cia Tong Cong ty Pdu tir Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha
Noi;

- Can cir Bién ban hop cua Hpi dong quan tri sé 10/2025/NHA/BB-HDQT ngay 06/08/2025
ciia Tong Cong ty Pdu tw Phdt trién Nha va Dé thi Nam Ha Néi.

Hoi dong quan trj Téng Cong ty Dau tir Phat trién Nha va Db thi Nam Ha Nbi:
QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua viéc trién khai chi tiét Phuong 4n chio bin thém cb phiéu ra cong ching
aé ting von diéu 1¢ nim 2025 dugc thong qua tai Nghi quyét Pai hji dfmg b dong thuong
nién nim 2025 so 01/2025/NHA/NQ-DHDPCP ngay 15/04/2025 theo T& trinh so
11/2025/NHA/TTr-DHDCD, véi cdc ndi dung co bin nhwr sau:
1. Tén co phiéu: C6 phiéu Tdng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Db thi Nam Ha Néi.
2. Ma ching khoan: NHA.
3 Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong.
4.  Ménh gia c0 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Béng chit: Muedi nghin déng trén mét c6 phiéu).
5 86 lugng cb phiéu dang luu hanh: 48.591.709 ¢b phiéu (Bang chit: Bon muoi tdm triéu, nam

irdm chin mwoi mot nghin, bay tram lé chin co phiéu).
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Vén didu 16 trude khi chio ban: 485.917.090.000 ddng (Bdng chit: Bon trdm tdm muoi ldm
1, chin tram muoi bay triéu, khéng trdam chin muoi nghin dong).

Sé lugng cbd phiéu phét hanh t6i da: 16.197.324 ¢b phiéu (Bang chit: Muoi sdu trigu, mot
trdm chin mueoi bay nghin, ba tram hai muoi bén cé phiéu).

Gié chio ban: 10,000 ddng/c phiéu (Bdng chit: Mirdi nghin dong trén mét c6 phiéu).

Tong gia tri cb phLeu chao ban tbi da theo ménh gia: Tbi da 161.973.240.000 dong (Bang
chit: Mpt trdm sdu muoi mot ty, chin trdm bay muoi ba trié, hai tram bon muwoi nghin
dong).

Ty 16 chao ban trén tong s luong cd phiéu dang luu hanh: 33,33% (la ty I¢ giita s6 lieong
¢6 phiéu chao ban tai muc 7/ 56 liwong cd phiéu dang luu hanh tai muc 3).

Ty 1€ thuc hién quyen 3:1 (Tai ngay chét danh sich cb dong thuc hién quyen mua ¢b phiéu
chao béan thém, c¢b déng s& hitu 01 (Mot) ) phleu s& c6 01 (Mot) quyén mua, ctt 03 (Ba)
quyén mua thi duge mua thém 01 (Mo6t) cd phleu moi).

Hinh thitc chao ban: Chao ban thém c¢é phiéu ra cong ching theo phwong thirc phat hanh
quyén mua cho ¢ déng hién hitu cia Téng Cong ty Déu tu Phit trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi.

Pbi tuong chao ban: Tét ca ¢b dong hién hitu clia Cong ty cd tén trong danh séch do Téng
Coéng ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam (VSDC) lap tai ngay dang ky cudi cing
thue hién quyén mua cb phleu.

Thoi didm chét danh sach ¢b dong dé thuc hién quyén mua co phiéu: Giao va iy quyén cho
Téng Giam dbc — Ngudi dai dién theo phép ludt cla Cong ty, quyét dinh ngay dang ky cudi
cung chét danh sich b déng dé thuce hién quyén mua cd phiéu n_hung khong qua 20 (hai
muoi) ngay lam viée ké tir khi co chép thuin ding ky chao ban thém cd phiéu ra céng chiing
ctia Uy ban Chimg khodn Nha nude (“UBCKNN?) va thyc hién cac tha tuc chdt danh sach
b ddng, cong bd théng tin theo ding quy dinh ctia phép ludt.

Nguyén tic 1am tron va phuong én xi 1y ¢d phiéu 1¢ (néu co):

S luong cb phiéu méi ma cb dong dugc quyén mua s& duge lam tron xudng dén hang don
vi. Phin cb phiéu 1é phat sinh (néu co) s& duwoc Hai ddng Quan tri tong hop va xir 1y theo
“Phwong dn xir ly 6 ¢ phiéu chiea phén ph oi hét”.

(Vi du: Tai ngay chét danh sdch, ¢o dong A s¢ hitu 1.234 c6 phreu Véi 1y 1é thiee hién quyén
3:1, ¢6 dong A co 1.234 quyén mua, fuong itng véi 411,33 ¢6 phiéu mdi. Ap dung nguyén
tée lam trom, c6 dong A dwoe mua 411 ¢6 phiéu; 0,33 co  phiéu lé phdt sinh sé dwge HDOT
16ng hop va xit Iy theo quy dinh).

Chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu chao ban thém: Quyén mua cb phiéu chi dugc chuyen
nhuong mot 14n trong thoi gian quy dinh; ngudi nhan chuyén nhuong khong dugce tiép tuc
chuyén nhugng quyén mua cho bén thir ba. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
c6 trach nhiém tu thoa thuin mire gia, phuong thie thanh toan va thue hién day @a cic nghia
vu theo quy dinh phép luit lién quan dén giao dich chuyén nhugng nay.

Phuong 4n xir 1y s6 ¢é phiéu chua phan phdi hét
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Trudng hop ¢b dong khong dang ky mua, khong ndp tién mua hogic phat sinh ¢d phiéu chua
phén phéi hét vi bat ky 1y do nao, HDQT duoc quyén quyét dinh phuong an phan phéi hoic
chdo ban lai s ¢6 phiéu nay cho céc c4 nhén, td chirc khac theo nguyén tic:

»  Gié chao ban khong thip hon 10.000 ddng/cd phiéu;

 Diéu kién chio ban, diéu kién v& quyén, nghia vu ciia nha ddu tu khac khong thuan loi
hon so véi diéu kién chio ban cho c¢b dong hién hitu;

e Tuén tha ddy dua cac quy dinh phép ludt c6 lién quan.

Truong hop hét thoi han phan phdi (bao gdm ca thoi gian gia han, néu ¢6) ma vin con cb

phiéu chua duoc chao ban hét:

e Néu da dat ty 1& chao béan thanh cong ti thiéu (Nhu quy dinh tai “Muc 20” dudi day):
HDQT sé& ra quyét dinh hiy bo sé lugng cb phiéu con lai va két thic dot chao ban. Cong
ty s& thuc hién ting vbn diéu 18 trén co s& sé lugng cd phiéu thuc té di duoc chao ban
thanh cong.

e Néu chua dat ty 1& chao ban thanh cong téi thiéu: Thuc hién theo quy dinh tai “Muc 20,
Diéu 1 - Ty 1¢ chao ban thanh cong t4i thiéu” Nghi quyét nay.

Han ché chuyén nhuong:
86 ¢6 phiéu chao ban thém do ¢ dong hién hitu thuc hién quyén mua hoic cd dong/nha diu
tu khac thue hién quyén mua duge chuyén nhwong lai sé khong bi han ché chuyén nhuong:
Lugng c6 phiéu trong tinh trang han ché chuyén nhuong van dugc phan bd quyén mua. Sé
c6 phiéu mua thém tir viéc thuc hién phan quyén mua nay (ké ca truong hop quyén mua da
duge chuyén nhugng cho ngudi khéc) s& khdng bi han ché chuyén nhuong;
Luong cd phiéu duge xir 1y theo “Phuong dn xit Ij ¢4 phiéu 1é, cé phiéu chwa phin phdi
hét” s& bi han ché chuyén nhugng 01 (m6t) nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
Chao mua cdng khai: Céc cb ddng/nha dau tu mua cb phiéu theo “Phirong dn xit Iy s6 c6
phiéu chira phin phoi hét” trén day s& khong can thuc hién tha tuc chao mua cong khai
theo quy dinh ctia Ludt Ching khoén trong trudng hop viée mua d6 din dén ty 1é s& hitu ctia
cd dong/nha déu tur dat hodic vuot cc ty 16 quy dinh tai Khoan 1, Diéu 35 Luét chimg khoan.
Ty 18 chdo bén thanh cong tdi thiéu: THi thiéu 70% tdng sb c¢d phiéu du kién chao bén, tuong
tmg véi 11.338.127 cb phiéu (S5 lidu duge 1am tron Ién tir két qua 70% x 16.197.324 =
11.338.126,8). Trong trudmg hop khong dap img duge diéu kién néu trén, dot chao ban cho
c6 dong hién hitu s& bj hity bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 28 Luit Chimg khoén.
Cong ty s& thuc hién cong bd thong tin va hoan tré tidn cho nha du tu theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 28 Luét Chiing khoan sb 54/2019/QH14.
Phén phéi c¢b phiéu:
Viéc chao bén cb phiéu cho cb dong hién hiru s€ dugc tién hanh trong vong 90 ngay ké tir
ngay Céng ty dugc UBCKNN cép Gidy Ching nhan ding ky chao ban ra céng ching. Thai
gian phan phdi trén bao gdm: Thoi gian chinh thic dé cd dong hién hiru thuc hién quyén
mua cb phiéu theo thdi han do Cong ty thong bao: Thoi gian d& HPQT tap hop va chao ban
cd phiéu phat sinh do ¢ dong khong thuc hién quyén mua hozc thuc hién quyén mua khong
hét cho céc cb déng, nha diu tu khac. ..

Huy bo dogt chao ban:
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- Dot chao ban bi huy bo trong trudng hop sé luong cd phiéu phan phéi thanh cong cho nha
dAu tr khong dat ty 1 chao bén thanh cong téi thicu.
- Céc truong hop khéc theo quy dinh tai Diéu 28, Luat Chung khoéan s6 54/2019/QH14 va cac
vin ban stra ddi, bd sung, huéng dan thi hanh c6 lién quan.
Piéu 2. Thong qua phwong 4n si dung s6 tién thu dwoc tir dgt chao bin thém ¢b phiéu ra
cong ching |
2.1, Muc dich sir dung von
Can c&t Nghi quyét Dai hoi ddng cé dong thudmg nién nam 2025 s6 01/2025/NHA/NQ-
DHDCP ngay 15/04/2025 (kém theo to trinh s& 11/2025/NHA/TTr-DPHDCP vé Phuong an chao
bén thém cb phiéu ra cong ching béng phuong thire thyc hién quyén mua cho c¢b déng hién hiru
d8 ting vén didu 1¢) ciia Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D& thi Nam Ha N¢i, Cong ty du

kién str dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban cho muc dich sau:

Thoi gian Gi tri dur kién

STT Muc dich st d 6
petien s CEne v gidi ngin du kién (ddng)

Thanh toén céc khoan chi phi via/hogc tra | Nam 2025 - 2026, sau 161.973.240.000
ng céc khoan vay ngin hang tai trg cho khi hoan thanh dot chao
“Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va | ban.

1 thwong mai dich vu tdng hop thude quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia
Poéng Déng Van, thi x4 Duy Tién (DT-
DT33.23)” (sau day goi la “Du dn”)

Téng 161.973.240.000

Can o vao thoi dim hoan tt dot chao ban va tién df trién khai cac hang myc thuge Dy an,
HDQT s& chu dong ra soat, phan b vén chi tiét cho timg hang mye, phi hop véi nhu ciu sir dung
vén thue té tai timg thdi diém. Viéc phan bd vén s& bao dam phit hop v6i muc dich da dugc Dai
héi ddng cb déng thong qua, tudn thi Diu 1& Cdng ty va Phép luat hicn hanh.

2.2. Ké hoach huy djng vin trong trudmg hop s6 lwgng von huy dng tir ¢ dong khong dat
di nhw dy kién

Trong trudng hop sb tién thu duge tir dot chao ban khong du 100% sb tidn du kién thu vé dé
str dung cho nhu céu vén néu trén, Cong ty s& linh hoat sir dung cac ngudn von sin cd hodc huy
dong thém tir cic kénh tai chinh bén ngodi, bao gdm vay von ngén hang, vay tin dung tir cic to
chite tai chinh. .., nhim b dép phén vén con thiéu va dam bao tién d6 trién khai Du 4n theo dung
ké hoach.

HPQT s& can ¢l vio tinh hinh thuc té d& phan bo chi tiét s6 tién thu dugc tir dot phat hanh,
theo timg hang muc, thuéc myc dich sir dung von da dugc PHPCD thong qua, dam bao t61 wu
hiéu qua sir dung von, phtt hop véi nhu cAu tai chinh tai timg thoi diém va dinh huéng phét trién
ctia Cong ty.

2.3. Ké hoach sir dung ngudn vén thu dwoe tir dgt chao bdn ¢6 phiéu dang tam thoi nhan roi

trong trudmg hop chor gidi ngin theo tién do
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Trong trudng hop chua thé giai ngan ngay toan b sé vén thu duge tir dot chao bén theo tién
dd thuc hién dy an, HDQT du kién s& mé (c4c) hop dong tién giri ¢6 ky han tai ngan hang véi thoi
han phu hop véi thoi diém giai ngén, trén co sé muc dich sir dung von da dugc PHPCD thong
qua.

Nguf’im von tam thoi nhan rdi sé duge gui tiét kiem dé hudng lai dinh ky, ddm bao hi¢u qua
sir dung von trong thoi gian chér giai ngan chinh thie.

Diéu 3. Thong qua ndi dung cam két diing ky chirng khozdn bé sung va diing ky niém yét bd
sung b phiéu sau khi két thic dot chao ban.

H¢i dong quan tri Cong ty cam két s& ding ky chimg khoan bd sung tai Téng Cong ty Luu
ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam (VSDC) va ding ky niém yét bd sung tai S& giao dich Chiing
khoan Thanh ph6é H6 Chi Minh (HOSE) di véi toan bj s6 ¢ phiéu chao ban thém thanh cong
theo diing quy dinh cua phap luat.

Di¢u 4. Thong qua viéc lua chon Céong ty C6 phin Chirng khodn APG I td chirc tir vin phat
hanh cho Céong ty trong dot chiao bin thém ¢ phiéu ra céng chiing nim 2025.

Diéu 5. Thong qua viéc thwe hién thi tuc didu chinh Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép
v6i Co' quan nha nwéce c6 thAim quyén va siva ddi cdc diéu khodn lién quan dén vin diéu I8,
c6 phin, ¢b phiéu trong Piéu 1& Cong ty sau khi hoan thanh dot chao bén.

Diéu 6. Giao/ity quyén cho Tong Gidm déc — Ngudi dai dién theo phép luit ciia Cong ty td
chire thwe hién cdc cong viée cin thiét, ky phé duyét cic hd so/vin kién/tai liéu (cing cdc sira
dbi, bd sung, thay thé (néu cé)) lién quan dén Hb so chio ban thém cb phiéu dé trién khai
phuong an chao ban thém ) phiéu ra cong ching dim bao tuin tha quy dinh cia phap luat
hién hanh va yéu ciu ciia cdc co' quan Nha nwéce ¢6 thim quyén, bao gf‘)m nhwng khong gidi \

han béi cac c¢ong viéc sau day:

L
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- Lua chon va quyét dinh ngay giao dich khéng huéng quyén mua cé phiéu, thuc hién thu tuc V| ™ |
chét danh sich c6 dong c6 quyén mua cb phiéu voi VSDC va céng b thong tin theo diing /.
quy dinh phép luat. S

- Trién khai thuc hién tit ca céc thi tuc can thiét dé phét hanh ting vbn didu 1& theo Phuong
an da dugc PHDCD va HPQT Cong ty thong qua dam bao tuan thu theo ding quy dinh cta
phap luat;

- Chi dao, kiém soét, xtr Iy va/hoic bdo cdo HPQT dé xir Iy cac van d& phat sinh trong qua
trinh thyue hién phuong an chao ban néu trén;

- Téng hop, Béo cdo HDQT két qua trién khai thuc hién Phuong 4n chao ban thém cd phidu
ra cong chiing sau khi két thuc dot chio ban va hoan thanh céc thi tuc theo thim quyén;

- Sira ddi, bd sung Piéu 1& Cong ty dé ghi nhan phan von diéu 18, sé ¢ phin mai theo két qua
thuc t& ciia viéc phat hanh ting vén diéu 1¢;

- Trién khai thuc hién cac hd so can thiét dé ding ky chimg khoan bd sung tai Téng Cong ty
Luu ky va Bu trir Chiing khoén Viét Nam (VSDC) va ding ky niém yét bd sung tai S& giao
dich Chiing kho4n Thanh phé Hé Chi Minh (HOSE) theo ding quy dinh ciia phap luat;

- Thuyc hién thi tyc thay ddi dang ky kinh doanh, thay d6i von didu 1¢ theo két qua cua dot
chao b4n néu trén véi Co quan nha nuée ¢6 thim quyén.




Piéu 7. Hi¢u Iwe va trach nhi¢m thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam
dbc va cac Phong, Ban, ¢4 nhan lién quan ctia Cong ty ¢6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

O1.DONG QUAN TRI

T manE
Lt

Noi nhin:
- Nhu Diéu 7; i “M )

h'l T | ol -
_ UBCKNN; 2 ohu7

- Luu VP HDQT, HC.

Nguyén Minh Hoan



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHA VA DO THI NAM HA NOI Péc lip - Tw do — Hanh Phiic
S6: 11/2025/NHA/NQ-HPQT Ninh Binh, ngay 06 thdang 08 ndm 2025

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
V/v: Thong qua phwong dn diam bdo ty I¢ so hitu nwde ngoai 16i da tai Cong ty trong
dpt chao bdn thém co phiéu ra céng chiing nim 2025

- Can ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc Hoi mede Cong
hoa Xa héi chu nghia Viét Nam;

- Can ctr Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia Quoc Hoi nude Cong hoa
Xa hgi chu nghia Viét Nam,

- Can cir Nghi dinh s0 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hénh mét 56 diéu cia Ludt Chitng khodn;

- Can ctr Thong twr s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai chinh vé hudng ddan mot
56 néi dung vé chao bdn, phat hanh chitng khodn, chao mua cong khai, mua lai co phiéu,
dang ky cong ty dai ching va huy tw cdach céng ty dai ching;

- Can cie Piéu Ié 16 chire va hoat déng cia Tong Cong ty Pdu tu Phat trién Nha va Dé thi
Nam Ha Ngi;

- Cdan cir Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thuong nién ndam 2025 s6 01/2025/NHA/NQ-
DHDCD ngay 15/04/2025 (kém theo to trinh 56 11/2025/NHA/TTr-DHPCD vé Phurong dn
chio ban thém c6 phiéu ra cong chiing bang phirong thire thire hién quyén mua cho cé dong
hién hiru d@é ting vén diéu 18) ciia Tong Cong ty Dau tu Phdt trién Nha va 6 thi Nam Ha
Ngi,

- Cén cir Nghi quyét Héi dong quan tri s6 10/2025/NHA/NQ-HPQT ngay 06/08/2025 vé viéc
trién khai chi tiét phwong dn chao bdn thém co phiéu ra cong chiing nam 2025 ciia Téng
Céng ty Padu tie Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi;

- Can cit Bién ban hop ciia Hoi dong quan tri s6 11/2025/NHA/BB-HPQT ngay 06/08/2025
ciia Téng Céng ty Pau te Phdt trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.

Hoi ddng quan tri Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi:

QUYET NGHI

Pitu 1. Thong qua Phwong dn ddm bio ty 1¢ s¢ hitu nwée ngodi t6i da tai Cong ty trong dot
chio bin thém c6 phiéu ra cong ching nim 2025.
Theo Céng vin sb 6282/UBCK-PTTT ngay 14/10/2021 ctia Uy ban Ching khoén Nha nude, ty 1
s& hitu nude ngoai tdi da tai NHA 13 49%. Tai thoi diém chdt danh sich c¢6 dong ngay 28/05/2025
dé thuc hién quyén nhan ¢b tirc bang cd phiéu nam 2025 (danh séch dugce 1ap bdi Téng Céng ty
Luu ky va Bu trir Chitng khoédn Viét Nam ldp), ty 1€ s& hitu nude ngoai clia Cong ty 1a 1,91%.
Dé dam bao tuan thu quy dinh v& ty 1& s& hitu nudc ngoai téi da trong qua trinh trién khai dot chao
ban thém cb phiéu ra céng chiing cho ¢b déng hién hitu nhdm tang vén didu 18, Héi déng quén tri
Cong ty théng qua phuong an nhur sau:

- DPbivéishcd phiéu 18, ¢6 phiéu nha dau tr khong dang ky mua, khéng ndp tién mua (“luong
cb phiéu chuza phan phdi hét?), Hbi dong quan tri Cong ty sé uu tién phan phdi cho nha dau




tur trong nuée. Truong hop phan phdi cho nha dau tw nuéc ngoai, HDQT cam két bao dam
ty 1& s& hitu nude ngoai sau phan phdi khong vuot qua 49%;

- Tai thoi diém chét danh sach ¢ déng thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, Cong
ty s€ xac dinh dugc ty 1€ chuyén nhuong quyén mua ti da cuia cd dong hién hiru dé dam bao
ty 18 s& hiru nuée ngoai sau chuyén nhuong quyén khong vuot qua 49% theo diing quy dinh
ctia phap luat. Cong ty s& thong bao cho cac c¢b déng, VSDC, va céc co quan thAm quyén dé
ddm bao thuc hién dung cam két.

Hoi ddng quan tri Cong ty cam két luén dam bao tudn thi quy dinh vé ty 1¢ s hitu nude ngoai t6i
da cua Cong ty trudc, trong va sau dot chao ban la 49%.

Piéu 2. Giao/iy quyén cho Téng Gifim dbc — Ngudi dai dién theo phip ludt ciia Cong ty t6
chire thwe hién cic cong viée can thiét, ky phé duyét cic ho so/viin kién/tai ligu (cung cic sira
dbi, bd sung, thay thé (néu c6)) lién quan dén viée thue hién phwong dn dim bio ty 1¢ sé hitu
nuwdc ngoai toi da tai Cong ty trong dot chao ban thém cb phiéu ra cong chiing nim 2025,
diam bio tuin thii quy dinh ctia phap luit hién hanh va yéu ciu ciia cic co quan Nha nwéc
¢6 thim quyén, bao gdbm nhung khong giéi han béi cic cong viée sau dy:

- Trién khai thuc hién tt ca c4c thu tuc cAn thiét dé thure hién phuong 4n ddm béo ty 1€ s& hitu
nude ngoai toi da tai Cong ty trong dot chao ban thém cb phiéu ra cong chiing nam 2025
nhim tudn thi theo ding quy dinh cta phap luat;

- Thiét 1ap quy trinh theo doi, gidm sat va quan 1y ty 1é s& hiru nudce ngoai nhiam dam bao ty
1€ nay dudi mic quy dinh trong sudt thoi gian thuce hién chao bén;

Chi dao, kiém soat, xir Iy viavhodc bao cio HDQT dé xir Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh
thuc hién phuong 4n dam béo ty 1¢ s& hitu nudce ngoai téi da tai Cong ty da néu trén.

Pitu 3. Hiéu lye va triach nhiém thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam dbc
va cic Phong, Ban, c4 nhén lién quan ctia Céng ty c6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhan:

- Nhr Biéu 3;

- UBCKNN;

- Luu VP HPQT, HC.

Nguyén Minh Hoan
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA bO THI NAM HA NOI Péc lap — Tw do — Hanh Phiic

S6: 14/2025/NHA/NQ-HPQT Ninh Binh, ngay 25 thang 09 nam 2025

NGHI QUYET
HOQI PONG QUAN TRI
V/v: Diéu chinh phwong dn clao bdn thém cé phiéu ra céng chiing ndm 2025 va phwong dn
siv dung von chi tiét thu dwoc tiv dot chao bdn

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Quéc Hoi nueée Cong
hoa Xa héi chu nghia Viét Nam,

- Can cir Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ctia Quéc Hoi nuede Cong hoa
Xa hoi chu nghia Viét Nam va cac van ban phdp ludt swa doi, bo sung cé lién quan;

- Cén cik Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi: quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé6 diéu cia Ludt Chutng khoan,

- Cén cir Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phii sica déi, bé sung
mét 56 diéu cia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua
Ludt Chitng khodn,

- Can cik Thong tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bé Tai chinh vé hudng din mot
56 ndi dung vé chao ban, phdt hanh chitng khodn, chao mua céng khai, mua lai co phiéu,
dang ky cong ty dai chiing va huy tu cdch cong ty dai chung;

- Can cit Diéu I¢ 16 chire va hoat dgng cua Téng Céng ty Ddu tir Phdt trién Nha va Dé thi
Nam Ha Néi;

- Can cir Nghi quyét Pai hji dong cé dong thucng nién ndm 2025 50 01/2025/NHA/NQ-
DHDCD ngay 15/04/2025 (kém theo o trinh 56 11/2025/NHA/TTr-DHDCH vé Phuong dn
chio ban thém c6 phiéu ra cong chiing bang phuong thike phdt hénh quyén mua cho ¢6 dong
hién hiru dé ting vén diéu 1é) ciia Tong Cong ty Déu tu Phdt trién Nha va Dé thi Nam Ha
Noi;

- Can cit Nghi quyét HPOT 56 10/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 06/08/2025 vé viéc trién khai
phwong dn chao ban thém ¢6 phiéu ra cong chiing ndm 2025;

- Cdn cir Bién ban hop ciia Hpi dong quan tri s6 14/2025/NHA/BB-HDQT ngay 25/09/2025
cua Tff;ng Céng ty Pau twe Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.

Hoi ddng quan tri Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi:
QUYET NGHI
Pidu 1. Théng qua trién lkhai phwong 4n chio ban thém ¢b phiéu ra céng chiing biing phuong
thire phat hanh quyén mua cho ¢b déng hién hiru dé ting vén didu 1§ duge thong qua tai
Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién niim 2025 ciia Téng Cong ty DAu tw Phit trién
Nha va D6 thj Nam Ha Ni. Chi tiét nhu sau:
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Tén ¢ phiéu: Cd phiéu Téng Céng ty Péau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha N§i.

Ma chimg khoan: NHA.

Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong.

Ménh gi4 c6 phjéu: 10.000 déng/cd phiéu (Béing chit: Mudi nghin dﬁng trén mét co phiéu).
S lugng cd phiéu dang luu hanh: 48.591.709 cb phiéu (Bang chit: Bon muoi tam triéu, nam
trdm chin mieoi mot nghin, bay trdm 1é chin co phiéu).

Vén didu 18 truée khi chao ban: 485.917.090.000 dong (Bang chit: Bon trdm tdm muoi lam
1y, chin trdm muoi bay triéu, khong tram chin muoi nghin dong).

Sé luong ¢b phiéu dang ky chao ban: 16.197.324 cb phiéu (Bang chit: Mudi sdu triéu, mot
trdm chin muwoi bay nghin, ba tram hai miroi bén cé phiéuw).

Gié chao ban: 10.000 ddng/cd phiéu (Bdng chit: Muoi nghin déng trén mot cé phiéu).

Téng gid tri cb phiéu dang ky chao ban theo ménh gia: 161.973.240.000 déng (Béng chit:
Mot tréim séu muwoi mot 1y, chin trdm bay mieoi ba triéu, hai trdam bén muoi nghin dong).
Ty 1& chao ban trén tong ) luong cé phiéu dang luu hanh: 33,33% (7a ty Ié giita 6 long
c6 phiéu chao bén tai muc 7/ 56 heong c6 phiéu dang heu hanh tai muc 5).

Ty 1& thue hién quyén: 3:1 (Tai ngdy chdt danh séch cb dong thue hién quyén mua cb phiéu
chao ban thém, ¢b déng s& hiru 01 (Mot) cb phiéu s& c6 01 (Mot) quyén mua, ctr 03 (Ba)
quyén mua thi dugc mua thém 01 (Mot) cb phiéu méi).

Hinh thire chao ban: Chao ban thém cb phiéu ra cong ching theo phuong thic phat hanh
quyén mua cho ¢ dong hién hitu ca Téng Cong ty Pau tir Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi.

Péi tuong chao ban: Tét ca cb déng hién hitu ciia Cong ty ¢6 tén trong danh sach do Téng
Céng ty Luu ky va Bu trir Chitng khoén Viét Nam (VSDC) lap tai ngay dang ky cudi ciing
thue hién quyén mua cb phiéu.

Thoi didm chét danh séch cd dong dé thie hién quyén mua c¢b phiéu: Giao va iy quyén cho
Téng Giam dbc — Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty, quyét dinh ngay dang ky cudi
cung chdt danh séch cb dong dé thuc hién quyén mua c6 phiéu nhung khéng qua 20 (hai
muoi) ngay 1am viée ké tir khi ¢6 chip thuin ding ky chio ban thém cb phiéu ra cong ching
cua Uy ban Ching kho4n Nha nuée (“UBCKNN™) va thuc hién céc thi tuc chdt danh sich
cb dbng, cong bd thong tin theo diing quy dinh clia phap luat.

Nguyén tac 1am tron va phuong 4n xir 1y ¢b phiéu 1& (néu co6):

S6 lugng cb phiéu méi ma cb déng duge quyén mua s& duge 1am tron xudng dén hang don
vi. Phan ¢6 phiéu 1& phét sinh (néu c6) s& duge Hai déng Quan tri tong hop va xir 1y theo
“Phuwong dn xit Iy s6 cé phiéu chwa phin phéi hér.

(Vi du: Tai ngay chdt danh sdch, c6 dong A s6 hitu 1.234 ¢6 phiéu. Véi ty 1€ thiee hién quyén
3:1, ¢6 dong A c6 1.234 quyén mua, tiwong g véi 411,33 c6 phiéu méi. Ap dung nguyén
tdc lam trom, c6 dong A dwoe mua 411 c6 phiéu; 0,33 ¢6 phiéu Ié phdt sinh sé diroc HDQT
t6ng hop va xir Iy theo quy dinh).

el
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Chuyén nhuong quyén mua cb phiéu chao béan thém: Quyén mua cb phiéu chi duge chuyén

nhugng mot lin trong thoi gian quy dinh; ngudi nhan chuyén nhuong khong dugc tiép tuc

chuyén nhuong quyén mua cho bén thir ba. Bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong
c6 trach nhiém tu thoa thuén muc gia, phuong thirc thanh toan va thuce hién déy du cac nghia
vu theo quy dinh phéap luét lién quan dén giao dich chuyén nhuong nay.

Phwong 4n xu Iy s c¢d phiéu chua phan phdi hét

Truong hep ¢b dong khong ding ky mua, khéng ndp tién mua hozic phét sinh ¢6 phiéu chua

phan phdi hét vi bit ky 1y do nao, HPQT dugc quyén quyét dinh phuong an phan phdi hodc

chao bén lai s6 ¢ phiéu nay cho céc c4 nhén, td chirc khac theo nguyén tic:

»  Gia chao ban khong thip hon 10.000 ddng/cd phiéu;

e Diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vy cua nha dau tu khac khong thuan lgi
hon so véi diéu kién chao ban cho cd dong hién hitu;

e  Tuéan thu diy du cic quy dinh phap luit co lién quan.

Trudng hop hét thoi han phan phdi (bao gdm ca thdi gian gia han, néu c6) ma vin cdn cd

phiéu chwa duge chao ban hét:

e Néu da dat ty 1& chao ban thanh cong t6i thidu (Nhu quy dinh tai “Muc 20” dudi day):
HDQT séra quyét dinh hity bo s lugng ¢ phidu con lai va két thuc dot chao ban. Cong
ty s€ thuc hién tang von didu 18 trén co s& s6 lugng cb phiéu thuc té dd duge chao ban
thanh cong.

e Néu chua dat ty 1& chao ban thanh céng t6i thiéu: Thyc hién theo quy dinh tai “Muc 20,
Pidu 1 — Ty 1& chao béan thanh cong tbi thidu” Nghi quyét nay.

Han ché chuyén nhugng:

S6 ¢b phiéu chao ban thém do c¢b dong hién hitu thire hién quyén mua hodc cb déng/nha déu

tu khac thuc hién quyén mua dwoc chuyén nhuong lai s& khéng bi han ché chuyén nhuong;

Lugng cb phiéu trong tinh trang han ché chuyén nhuong vin dugc phéin bd quyén mua. S6

cd phiéu mua thém tir viéc thue hién phin quyén mua nay (k& ca trudong hop quyén mua da

duoc chuyén nhwong cho ngudi khac) s& khdng bi han ché chuyén nhuong;

Luong cb phiéu dugc xir Iy theo “Phicong dn xit Iy ¢é phiéu Ié, cé phiéu chwa phén phoi

ét” s& bi han ché chuyén nhuong 01 (mét) nim ké tir ngay hoan thanh dot chio bén.

Chao mua cdng khai: Cac ¢ déng/nha dau tw mua cb phiéu theo “Phiwong dn xiv Iy 56 co

phiéu chwa phin phoi hét” trén diy s& khong cin thuce hién thu tuc chio mua céng khai

theo quy dinh ciia Luét Chimg khoén trong truomg hop viéc mua d6 dan dén ty 18 s hitu cia
cd déng/nha dau tu dat hodic vuot céc ty 18 quy dinh tai Khoan 1, Diéu 35 Luit chimg khoan.

T¥ 18 chao bén thanh cong tbi thidu: Téi thiéu 70% tdng s6 cb phiéu du kién chao ban, tuong

tmg v6i 11.338.127 ¢b phiéu (S6 liéu duge lam tron 1én tir két qua 70% x 16.197.324 =

11.338.126,8). Trong trudong hop khéng dép tmg duge diéu kién néu trén, dot chao ban cho
cd dong hién hiru s& bi hiry bo theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 28 Luat Ching khoan.

Cong ty s€ thyuc hién cOng b6 théng tin va hoan tra tién cho nha dau tu theo quy dinh tai

khoan 3 Piéu 28 Luét Chimg khoan sé 54/2019/QH14.
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Phén phéi ¢6 phiéu:

Viéc chio bén cb phiéu cho cb dong hién hitu s& duge tién hanh trong vong 90 ngay ké tir
ngay Cong ty dugc UBCKNN cip Gidy Chimg nhén dang ky chao ban ra cong ching. Thoi
gian phan phéi trén bao gom: Thoi gian chinh thic dé cb dong hién hitu thue hién quyén
mua cd phiéu theo thoi han do Céng ty théng bao: Thoi gian dé HPQT tap hop va chio ban
cd phiéu phét sinh do co dong khong thuc hién quyén mua hoac thuc hién quyén mua khoéng
hét cho cac ¢b déng, nha dau tu khéc. ..

Huy bo dogt chao bén:

Dot chao ban bi huy bod trong truong hop s6 luong ¢b phiéu phan phdi thanh céng cho nha
d4u tur khong dat ty 1€ chao ban thanh cong t6i thiéu.

Céc trudng hop khéc theo quy dinh tai Piéu 28, Luat Chimg khoén s 54/2019/QH14 va céc
vin ban stra ddi, bd sung, hudéng din thi hanh c6 lién quan.

Néi dung Phuong dn tai Piéu nay cé hiéu lyc thay thé toan bé noi dung Phuong dn chao

bdn thém c¢6 phiéu ra céng ching ndm 2025 tai Diéu 1 cia Nghi quyét HDQOT 56
10/2025/NHA/NO-HDQOT ngay 06/08/2025.

Pitu 2. Thong qua phwong 4n sir dung vén chi tiét thu dwge tir dgt chio bén thém co phiéu

ra c¢ong ching bang phwong thive thue hién quyén mua cho ¢b dong hién hiru dé ting von
didu 18 theo Nghi quyét Dai hi ddng b dong thwomg nién nam 2025.

2.1. Phwong dn sir dung vén chi tiét thu dwge tir dgt chao béin

Téng sb tién dy kién thu duge tir dot chao bén (chura trir di cdc chi phi ctia dot chao ban) 1a

161.973.240.000 ddng s& duoc Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi st

dung @é thuc hién dy an nhu sau:

Pon vi tinh: déng

Ty 1€ phin bo

: Al ¢A e N e e
e e ' trén tong so | Tien do sir
| So tién su dung

Muc dich . tién thu dwge | dung du

| dur kién (ddng)

tir dot chio kién
bain (%)

Thuc hién “Du an dau tu xdy dung
Khu nha & va thuong mai dich vu témg
hop thudc quy hoach phén khu ty 1€

1/2000 khu vyc phia Déng Ddng Van, Théng 11
hi xd Duy Tién (DT-DT33.23)” am 2025
thf . Dty L 33:23)7 (a0 61 973.240.000 100,00 | "o
day goi 1a “Du 4n”) - Théng 11
(Chi tiét: Thanh todn chi phi xdy dung nam 2026
cho cdc hang muc thude dw dn bao
gém:
- Céng trinh Khach san thwong mai
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' T " trdotchao . Kkién

| bflll (_0 0) ;

dich vu: Xay dung két cdu, kién tric,
thi céng hé lh(fng phong chay chita
chdy, dién, mede, diéu hoa va hoan
thién néi that.

- Céng trinh Nha ¢ lién ké: Xay dung
két cdu, kién triic va thi cong hé thong

dién, nuoc.)

Téng 161.973.240.000 100,00

2.2. Ké hoach huy dgng vin trong truwing hop sb lwgng vén huy ddng tir ¢ déng khong dat
did nhu du kién

Trong trudmg hop sb tién thu duge tir dot chao ban khong du 100% s tién du kién thu vé dé
sit dung cho nhu céu vén néu trén, Cong ty s& linh hoat sir dung céc ngudn vén sfin ¢ hodc huy
dong thém tir céc kénh tai chinh bén ngoai, bao gém vay vén ngan hang, vay tin dung tir cac t&
chirc tai chinh..., nhim bu dip phan vén con thiéu va dam béo tién dé trién khai Du 4n theo ding
ké hoach.

HDQT sé can ctr vao tinh hinh thye € dé phan bd chi tiét s6 tién thu dwoc tir dgt phat hanh,
theo ting hang muc, thugc muc dich st dung von di dugc DPHDCD théng qua, dam bao tdi wu
hidu qua sir dung vén, pht hop véi nhu cdu tai chinh tai timg thoi didm va dinh huéng phét trién
cua Cong ty.

2.3. Ké hoach sir dung ngudn vén thu dwoe tir dot chao bdn cb phiéu dang tam thi nhan rdi
trong trudmg hop chi gidi ngin theo tién a6

Trong trudmng hop chua thé gidi ngin ngay toan b s6 vén thu duge tir dot chio ban theo tién
d0 thuc hién du 4n, HDQT du kién s& md (céc) hop ddng tién giri ¢6 ki han tai ngin hang véi thoi
han phit hop vé6i thoi diém giai ngén, trén co s¢ muc dich sir dung von di dugec DHDCD thong
qua.

Ngudn von tam thoi nhan rdi s& duge gir tiét kiém dé hudng 1ai dinh ky, dam bao hiéu qua
st dung von trong thoi gian ché giai ngan chinh thic.

Piéu 3. Hiéu luwe va trick nhiém thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, trong d6 Piéu 1 va Piéu 2 ctia Nghi quyét nay c6
thay thé toan bd ndi dung Piéu 1 va Diéu 2 cua Nghi quyét HPQT s6 10/2025/NHA/NQ-HPQT
ngay 06/08/2025. Céc ndi dung con lai cita Nghi quyét HDQT s6 10/2025/NHA/NQ-HPQT ngay
06/08/2025 tiép tuc giir nguyén hiéu luc.




Céac thanh vién Hai déng quén tri, Ban Tong gidm dc va cdc Phong, Ban, c4 nhan lién quan
ctia Cong ty c6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.
Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- UBCKNN;
- Luu VP HBQT, HC.

Nguyén Minh Hoan




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Dic lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 15/2025/NHA/NQ-HDQT Ninh Binh, ngay 26 thang 09 nam 2025

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI

Thong qua Ho so ding ky chao bin thém cé phiéu ra cong chiing

- Cdn cit Ludt Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Quéc Hpi nuée Cong
hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam,

- Cén cit Ludt chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cua Qudc Hai mueée Cong hoa
Xa hoi chii nghia Viét Nam va cde van ban phdp ludt suwa doi, bo sung cé lién quan;

- Can ctr Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Chitng khodn;

- Can cit Nghi dinh s6 245/2025/NP-CP ngay 11/09/2025 ctia Chinh phi sia doi, bé sung
mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu clia
Ludt Chitng khoan;

- Can ctr Théng tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai chinh vé hudng ddan mot
6 ngi dung vé chao bdn, phat hanh chiing khodn, chao mua cong khai, mua lai o phiéu,
dang ky cong ty dai ching va huy tw cach céng ty dai ching;

- Can cit Piéu lé 16 chite va hoat dong cia Téng Cong ty Pau tw Phdt trién Nha va DO thi
Nam Ha Nji;

Ve T e

. Can cit Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong thucng nién nam 2025 56 01/2025/NHA/NQY = (phUTUPH

|

chao ban thém cé phiéu ra cong chiing bang phwong thirc thuc hién quyén mua cho cé dong \
hién hitu dé tang von diéu 1¢) cua Téng Cong ty Pdu tw Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha
Néi;

- Can cir Nghi quydt Hi dong quan tri s6 10/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 06/08/2025 vé viéc
trién khai chi tiét phwong dn chao bdn thém cé phiéu ra cong chiing nam 2025,

- Can ctr Nghi quyét ciia Hpi dong qudn tri s6 12/2025/NHA/NQ-HPQT ngay 07/08/2025
théng qua hé so dang ky chao ban thém ¢6 phiéu ra cong chiing nam 2025;

_ Cdn cik Nghi quyét HDQT 56 14/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 25/09/2025 vé viéc diéu chinh
phuong dn chao ban thém ¢d phiéu ra céng ching ndm 2025 va phuong dn sir dung von chi
tiét thu dwoc tir dot chao bdn,

- Can ctr Bién ban hop cua Hpi dong quan tri s6 15/2025/NHA/BB-HDQT ngay 26/09/2025
cua Téng Cong ty Ddu tw Phdt trién Nhé va Do thi Nam Ha Ngi.

Hoi ddng quén tri Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi:
QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Ho so diing ky chao bin thém ¢b phiéu ra céng chiing cho cé @bng hign
hiru ciia Cong ty, bao gom:

y
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DHDCD ngay 15/04/2025 (kém theo to frinh 56 11/2025/NHA/TTr-DHDCP vé Phuong dn\ * \
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Gidy dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong chung s6 76/2025/NHA-GDK ngay
25/09/2025;

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ma s doanh nghigp 0700222689 do S& K& hoach
va DAu tu tinh Ha Nam cép 1in diu ngay 27/11/2007, do S¢ Tai Chinh tinh Ha Nam cép thay
ddi 1an thir 15 ngay 10/06/2025;

Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025 s 01/2025/NHA/NQ-DHDPCP
ngdy 15/04/2025 cia Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi;

To trinh s6 11/2025/NHA/TTr-DPHDPCD ngay 15/04/2025 vé Phuong 4n chao bén thém cb
phiéu ra céng chiing bang phuong thiic thuc hién quyén mua cho ¢6 déng hién hitu dé ting
vén diéu 1€; _

Nghi quyét cua Hoi ddng quan tri s6 10/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 06/08/2025 Thong qua
viéc trién khai chi tiét phuong 4n chao bén thém cd phiéu ra céng chiing nam 2025;

Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri $6 11/2025/NHA/NQ-HPQT ngay 06/08/2025 Théng qua
phuong én dam bao ty 1€ s& hitu nuéce ngoai t6i da tai Cong ty trong dot chao ban thém ¢
phiéu ra cong chiing nim 2025;

Nghi quyét HDQT sb 14/2025/NHA/NQ-HPQT vé viéc diéu chinh phuong 4n chao ban
thém cb phiéu ra céng ching nam 2025 va phuong én sir dung von chi tiét thu duge tir dot
chao ban;

Bén céo bach chao ban thém c¢b phiéu ra céng chung ngay 26/09/2025;

Diéu 1& Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi duge Dai hoi dong cb
dong thong qua tai Nghi quyét sé 01/2022/NHA/NQ-DHDCDTN ngay 26/04/2022, dugce
stra ddi, bd sung theo Nghi quyét Hoi dong quéan trj s6 06/2025/NHA/NQ-HDQT ngay
03/06/2025; _

B4o c4o tai chinh nim 2023, ndm 2024 da duge kiém toan, bao cdo tai chinh 6 thang déau
nam 2025 da duoc soat xét;

Hop ddng tur vén hd so dang ky chao ban thém cb phiéu ra céng ching véi CTCP Chimg
khoan APG;

Béo cdo tinh hinh str dung vén thu duoc tir dot chao ban cd phiéu theo Chuong trinh phét
hanh cb phiéu ESOP cho ngudi lao déng nim 2024;

Vin ban sb 352/HNA-DT ctia Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha
Nam vé viéc xdc nhan thong tin tai khoan phong toa;

Vian ban cam két dap img quy dinh tai diém 3 khoan 1 diéu 15 cta Ludt Chimg khoan sd
61/2025/NHA-GCK ngay 06/08/2025;

Vin ban cam két ctia Hoi ddng quan tri trién khai dang ky niém yét bd sung trén hé thong
giao dich cta S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) s6 62/2025/NHA-
GCK ngay 07/08/2025;

Céc tai liéu khéc lién quan d&n muc dich sir dung vén thu duoc tir dot chao ban ¢b phiéu ra
cong ching nam 2025.

Diéu 2. Giao cho Ong Nguyén Dic Long - Tong giim doc chi dao thye hign ndp ho so ding
ky chdo bén Uy ban Chitng khosin Nha nuwée, chinh sira, ndp bo sung hé so ding ky chio bin
theo yéu ciu cia Uy ban Ching khoan Nha nwée (néu ¢6) va nhin két qua hd so ding ky
chao ban theo quy dinh.
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Didu 3. Hiéu lwe va trach nhi¢m thi hianh

Nghi quyét nay c6 higu luc ké tir ngay ky va cé hiéu luc thay thé toan bd Nghi quyét ctia
Hoi ddng quan tri sb 12/2025/NHA/NQ-HDPQT ngay 07/08/2025.

Céc thanh vién Hoi df"mg quan tri, Ban Téng giam dbc va cac Phong, Ban, c4 nhén lién
quan ctia Cong ty cé trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- UBCKNN:

- Luu VP HBQT, HC.

TM. HOEPONG QUAN TRI

TONG CONG TY N o\
=yl

: [ DAU TU PHAT TREN

Nguyén Minh Hoan




TONG CONG TY PAU U PHAT TRIEN
NHA VA PO THI NAM HA NOI

| ‘
I_
NAM HANOI

Where trust built

PIEU LE
TO CHUC VA HOAT PONG

(Puwoc sica doi, bé sung theo Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thudmg nién sé

01/2022/NHA/NQ-DHDCD ngay 26/04/2022 va dwoc cdp nhdt theo cdc Nghi

quyét Hpi dong quan tri s6 06/2024/NHA/NQ-HPOT ngay 06/09/2024, Nghi
quyét Hpi déng quan tri s6 06/2025/NHA/NQ-HPOT ngéry 03/06/2025)

Ha Nam, thang 06 nam 2025

______________________________________________________________________________________________________________________________
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PHAN MO PAU
Diéu I¢ nay duoc théng qua, stra doi, bd sung theo Nghl quyét Pai hoi dong cb
dong thuomg nién sb 01/’)022/NHA/NQ BI—]DCB ngay 26/04/2022 va dugc cdp nhat

theo cac Nghx quye‘r Hoi dong quan trj s6 06/2024/NHA/NQ- -HPQT ngay 06/09/2024,
Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 06/2025/NHA/N Q-HPQT ngay 03/06/2025.

I. PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG DPIEU LE.

Diéu 1. Giai thich thuit ngir

1. Trong Diéu 1& nay, nhitng thuat ngit dudi ddy duge hiéu nhu sau:

a. "Von diéu 18" 1 tong gid trj ménh gia cb phﬁp da ban hogc da dugc ding ky mua
khi thanh 1ap doanh nghiép va duge quy dinh tai Diéu 6 Diéu 1é nay;

b. “Von co quyen biéu quyet” la von ¢b phan, theo d6 ngum s& hitu ¢6 quyén biéu
quyét vé nhitng vén dé thudc thim quyén cta Dai hoi dong ¢ déng;:

¢. "Luat doanh nghiép" ¢é nghia la Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc

Quoc hoi nuée Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 6 nam
2020;

d. “Ludt chimg khoan” 1a Luat Ching khoan sb 54/2019/QH14 duge Qudc hoi
nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam ngay 26 thang 11 nim 2019:
e. “Viét Nam” la nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;
i “Ngay thanh 14p" 13 ngay Cong ty duoc cép Glay chimg nhéan dang ky doanh
nghxep (Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh va cic gidy to c6 gia tri tuong duong) lan

dau;

g. "Nguoi dieu hanh doanh nghiép" 1a Téng gidm géc, Pho Tong giam ddc, Ké toan
truong, va nguoi diéu hanh khac theo quy dinh cta Diéu 18 Cong ty;

h. "Nguoi o lién quan” 1a ¢4 nhan, t6 chirc duoc quy dinh tai khoan 46 Piéu 4 Luét
Ching khoan;

i. “C6 déng” 1a c4 nhan, td chirc s& hitu it nhét mdt ¢6 phan cua Cong ty cb phan;

j. “C6 dong sang lap” 1a cb déng so hifu it nhat mot ¢6 phan phé théng va ky tén
trong danh sach c6 dong sang lap Cong ty c6 phan;

k. “Cé déng 16n” 1a c6 dong duge quy dinh tai khoan 18 Didu 4 Luat Chimg khoan:

I. “Thoi han hoat dong™ 14 thoi glan hoat dong cua Cong ty duoc quy dinh tai Piéu

2 Piéu 1é nay va thoi gian gia han (néu c6) duge Pai hoi dong cb ddng cua Cong ty
thdng qua;

m. “S¢ Giao dich Chimg khoan” 1a S& Giao dich Chiing khoan Viét Nam va cac
Cong ty con.

7.3 Trong Diéu 1¢ nay, cac tham chiéu téi mét hodc mdt s6 quy dinh hodc vin ban
khéc bao gom ca nhiing sira d6i hodc vin ban thay thé.

3. Céac tiéu d& (muc, diéu cua Diéu 1€ nay) duge str dung nhdm thuan tién cho viéc
hiéu ndi dung va khong anh huéng téi ndi dung ctia Piéu 1€ nay.
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IL TEN, HINH THUC, TRU SO, CHI NHANH, VAN PHONG DAI DIEN, PIA
PIEM KINH DOANH, THOI HAN HOAT DONG VA NGU'O".[ DAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY.

Piéu 2. Tén, hinh thic, tru so, chi nhanh, van phong dal dién va thoi han hoat
dong cia Cong ty

1. Tén Cong ty:
- Tén Cong ty \flet bang tleng Viét: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI NAM HA NOI

- Tén Cong ty \1<-|:t bang tiéng Anh: HA NOI SOUTH HOUSING AND URBAN
DEVELOPMENT CORPORATION

- Tén Cong ty viét tat: HA NOI SOUTH CORPORATION

2. Cong ty lé-Céné't)}-éé- ph.é\il;l ¢6 tu cach phap nhan phi hop véi phap luat hién
hanh cua Viét Nam.

3. Tru s¢ dang ky cua Cong ty la:

- Dia chi tru so chinh: Cum cbéng nghiép Cau Giat, xi Chuyén Ngoai, thi x4 Duy
Tién, tinh Ha Nam.
Dién thoai: 84-(226) 384 77 56
Fax: 84-(226) 386 66 89

Website:www.namhanoi.com.vn

Email: dothinamhanoi@gmail.com

4. Cong ty co thé thanh 1ap Chi nhdnh va Van phong dai dién tai dia ban kinh doanh
dé thuc hién cac muc tidu hoat dong ctia Cong ty phi hop véi quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri va trong pham vi luat phap cho phép.

5. Trir khi chdm dut hoat dong trude thoi han theo khoan 2 Diéu 54 hodc gia han
hoat ddng theo quy dinh tai Diéu 55 Didu 1é nay, thoi han hoat dong cua la vo thoi han
ké tir ngay thanh lap.

Di¢u 3. Nguoi dai dién theo phap luit cia Cong ty

Cong ty 6 mot (01) ngudi dai dién theo phép luat la: Téng Giam déc.

Quyén va nghia vu clia nguoi dai dién theo phap luét dugce thuc hién theo quy dinh
tai Ludt Doanh nghiép, Piéu 1& nay va Quy ché Noi bo vé quan tri Cong ty duge Dai
hoi dong cb dong thdng qua.

11I. MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG CUA CONG TY

Di¢u 4. Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty

1. Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

- . . —_ _ Ma nganh
STT Tén nganh, nghé Kinh doanh nghé kinh
| doanh
1 Xay dung céng trinh k¥ thudt din dung khac | 4299
Chi tiet: (chinh)
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- Dau tr xay du‘ng ha ting cic khu cong nghiép, do thi va din cw.
- Xdy dyng cong trinh khic khong phii nha nhu: céng trmh thé
thao ngoai troi.
- Chia tach dit véi cai tao dat (vi du: diip, mé rong dwong, co sé ha
ting cong...).
2 |Xay dung nha dé & 4101
3 | Xay dung nha khéng dé & 4102
4 | Xdy dung céng trinh dudng sit 4211
5 | Xay dung cong trinh dudng bd 4212
Xay dyng cong trinh dién
6 Chi tiét: Xay dyng cong trinh dién dén dyung (Khdng Xxdy dyng va vin 4991
hanh cong trinh dién cé y nghia ddc biét quan trong vé kinh té, quoc
phong, an ninh).
7 | Xay dung cong trinh cip, thoat nuée 4222
8 | Xdy dung cdng trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
9 | XAy dung cong trinh ¢ong ich khac 4229
Xay dung cong trinh thuy
10 Chi tiét: 4791
Khéng xdy dung va van hanh thuy di¢n da muc tiéu va dién hat nhan co
y nghia ddc biét quan trong vé kinh té - xa hoi
11 | Xay dung cong trinh khai khoédng 4292
12 |Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
13 Chuan bj mjt bang * 4312
Chi tiet: Khéng kinh doanh dich vu nd min ’
14 |Lap dat hé théng dién 4321
15 | Lép dit hé théng cdp, thodt nudc, hé théng susi va diéu hoa khong khi 4322
16 |Lap dit hé théng xdy dung khéc 4329
17 |Hoan thién cong trinh x4y dung 4330
18 |Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
Dai ly, méi gidi, dau gia hang hoa
Chi tiét: Pai ly mua ban ky giri hang héa (Khéng thuc hién xuit khiu,
nhap khéau, phan phdi v6i cac nhom hang hoa thuge danh muc hang héa
19 nha dau tu nuée ngoai, to chire kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai khong 4610
duge thuc hién quyén xudt khiu, quyén nhdp khau, quyén phan phéi:
Thude 14 va xi ga, sach, bio, tap chi, vét phdm da ghi hinh, kim loai quy
va dé quy, duge pham, thudc nd, dau thé va diu da qua ché bién, gao,
dudng mia va duong cu cai).
Bén budn médy moc, thiét bi va phu ting may khac
Chi tiét: , . ) :
(Khéng thuc hién xuat khau, nhdp khau, phan phoi v6i cdc nhém hang
20  [hoa thudc danh myc hang héa nha dau tu nude ngoai, 1o chire kinh té co 4659
von dau tu nude ngoai khong duge thye hién quyen xuét khéu, quyen
nhép khau, quyén phan phdi: Thudc l4 va xi ga, sdch, bdo, tap chi, vat
phdm da ghi hinh, kim loai quy va da quy, duoc pham, thudc nd, dau thd
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va ddu da qua ché bién, gao, dudng mia va duong ct cai).
Ban bu6n kim loai va quang kim loai
<l Chi tiét: Mua ban sat thép i
22 |Ban budn vit lll;u, thiét bi lap dat khac trong xdy dung 4663
23 | Vén tai hang hoa bing dudng bd 4933
24 Khai théc da, ca.t soi, dét sét 0810
Chi tiét: Khai thac d4, dat, cat, soi. Ché bién da
25 | San xuét bé ton gwa cac san pham tlr bé tong, xi mang va thach cao 2395
2% San xuat cac caulklen kim loai ’ 2511
Chi tiét: San xuét va dung lap khung nha vi kéo st thép céc loai.
27 | Vén tai hang hoa|duong thuy ni dia 5022
)8 Dich vu luu tra ngin ngay 5510
Chi tiet: Kinh doanh khach san.
29 | Co sé luu tr khéc | 5590
30 |Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong . 5610
31 Cung cép dich vu an uéng theo hop df‘mg khong thudong xuyén véi khach 5621
hang
32 |Dich vu an udng khéc | 5629
33 | Dich vu phuc vu d6 udng | 5630
Kinh doanh bér dong san, quyén sir dung dit thudc chi so hfl'él, chu st
34 dung hodc di thué . ‘ ) 6810
Chi tjét: Khong _baq gom xay d},mgr ha tang {1gh”i"a trang, nghia dia dé
chuyén nhuong quyén sur dung dat gan véi ha ting
Cho thué may moc thiét bi va dd dung hiru hinh khéc khong kém nguoi
35 7730
didu khién
Dai ly du lich
36 |Chi tiét: (Trur Kinh doanh dich vu du lich & hanh qude té phuc vu khach 7911
du lich tir Viét Nam ra nuéc ngoai)
Diéu hanh tua dulich o
37 |Chi tiét: (Trir Kinh doanh dich vu du lich I hanh quoc té phuc vu khach 7912
du lich tir Viét Nam ra nudc ngoai)
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phén vao
dau |
Chi tiét: .
Kinh doanh xuét nhap khau hang héa (Khong thuc hién xuat khau, nhap
38 khiu, phan phbi voi cac nhom hang héa thuge danh muc hang'hoa nha 8299
dau tu nudc ngoat, to chire kinh té co von dau tu nuoc ngoai khong du'qc '
thuc hién quyén xuat khiu, quyén nhdp khiu, quyén phan phoi: Thudc 14
va xi ga, sach, béo, tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai quy va da
quy, dugc pham, thuoc nd, dau thé va dau da qua ché bién, gao. duong
mia va duong ci cai). !
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2. Muyc tiéu hoat dong cua Cong ty la:

Huy ddng va sir dung vén c6 hiéu qua trong viéc phat trién san xuét kinh doanh cac
loai san pham theo chirc ning, nganh nghé ghi trong Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh nham téi da héa cic khoan loi nhuan hop 1y, tang loi te cho cb doéng va phat
trién Cong ty ngdy cang viing manh;

Tao viéc lam va thu nhap 6n dinh cho nguoi lao dong;

Déng gop cho ngéan sach Nha nudc.

Piéu 5. Pham vi kinh doanh va hoat ddng ciia Cong ty

1. Cong ty duogc phép lap ké hoach va tién hanh tit ca cac hoat dong kinh doanh
theo nganh nghé ctia Coéng ty di duoc cong bd trén Cong thong tin ding ky doanh
nghiép quéc gia va Diéu 1¢ nay, phit hop véi quy dinh cta phap ludt hién hanh va thue
hién cac bién phap thich hop dé dat duoc cac muc tiéu ciia Cong ty.

2. Cong ty c6 thé tién hanh hoat dong kinh doanh trong céc nganh, nghé khac duoc
phap luét cho phép va dugc Dai héi dong cbd déng thong qua.

IV. VON PIEU LE, CO PHAN, CO PONG SANG LAP.

Diéu 6. Von diéu 1&, ¢6 phan.

Vén didu 1¢ ctia Cong ty 1a: 485.917.090.000 VND (Bén tram tim muoi léim 1 chin
tréim muoi bay triéu khéng trdm chin mwoi nghin dong).

Tong s6 vén diéu 1¢ ciia Cong ty duge chia thanh 48.591.709 ¢ phan v6i ménh gia
14 10.000 dong/cd phan.

1. Cong ty c6 thé thay doi vdn diéu 1é khi duoc Dai hoi ddng ¢ dong thong qua va
phu hop véi cac quy dinh cta phéap luét.

2. C4c c6 phan ciia Cong ty vao ngay théng qua Diéu 1 nay bao gdm cb phan pho
théng va cb phan wu dai (néu ¢b). Cac quyé‘n va nghia vu ctia ¢d dong ndm gitt tirng loai
cd phan duogc quy dinh tai Didu 12, Diéu 13 Diéu 1é nay.

3. Céng ty c6 thé phat hanh cic loai ¢6 phan wu dai khac sau khi ¢6 su chip thuan
ctia Dai hoi dong c6 déng va phit hop vai cac quy dinh ctia phép luat.

4. C6 phan phd thong phai duge wu tién chao ban cho céc cb dong hién hitu theo ty
1& twong Umg v&i ty 1€ s& hitu c¢6 phan phd thong ciia ho trong Cong ty, trir trudng hop
Dai hdi dong ¢6 déng quyét dinh khac. S5 ¢b phéan cb dong khong dang ky mua hét sé
do Hoi dong quan tri ctia Céng ty quyét dinh. Hoi ddng quan tri c6 thé phén phoi sb ¢
phan d6 cho c¢b dong va nguoi khac véi didu kién khéng thuén loi hon so véi nhimng
didu kién da chao ban cho cac cb déng hién hitu trir trudng hop Pai hoi ddng ¢d doéng
¢6 chap thuan khac.

5. Cong ty c6 thé mua cd phan do chinh Coéng ty da phat hanh theo nhiing cich thic
duge quy dinh trong Piéu 18 nay va phép luat hién hanh.

6. Cong ty c6 thé phat hanh céc leai chimg khoan khac quy dinh cua phép luat.

B3 4
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Piéu 7. Chirng nhén cb phiéu.

1. C6 dong cua Cong ty duoc cap chimg nhén c6 phiéu tuong tng véi sé ¢ phan va
loai ¢6 phan s@ hitu.

2. C6 phiéu 1a loai chimg khoan x4c nhan quyén va loi ich hop phap ctia ngudi so
hitu dbi véi mét phan vén cb phan cia td chire phat hanh. C6 phiéu phai ¢6 day du céc
ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Doanh nghiép.

3. Trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngdy nop day du hd SO dé nghi chuyén quyén
s& hitu ¢6 phan theo quy dinh ctia Cong ty hodc trong thoi han hai (02) thang (hoac thoi
han khac theo diéu khoan phat hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan day du tién mua c6
phén theo nhu quy dinh tai phuong 4n phat hanh c6 phiéu ctia Cong ty, ngudi s& hitu ¢6
phan duogc cap ching nhan cb phiéu. Nguoi sé hitu ¢6 phan khong phai tra cho Cong ty
chi phi in chimg nhén ¢6 phiéu.

4. Truong hop chimg nhén ¢ phiéu bi mét, bi hu hong hodc bi huy hoai dudi hinh
thire khéc thi c6 doéng duoc Cong ty cép lai ¢b phiéu theo dé nghi ctia cb dong d6. Bé
nghi ctia c6 dong phai bao gdm cac ndi dung sau day:

a. Thong tin v& ¢d phiéu d bj mat, bi hu hong hoic bi huy hoai dudi hinh thirc khéc;

b. Cam két chiu trach nhiém vé nhiing tranh chap phét sinh tir viéc cap lai ¢ phiéu méi.

Piéu 8. Chirng chi chitng khodn khic

Chimng chi trai phiéu hodc chirng chi chiing khoédn khéc cua Cong ty dugc phéat hanh
c6 chit ky ctia ngudi dai dién theo phap luat va déu cua Cong ty.

Pi¢u 9. Chuyén nhuwong co phan

1. Tt ca céc c¢d phan dugce tu do chuyén nhuong trir khi Piéu 1é nay va phap luét cd
quy dinh khéac. C6 phiéu niém yét, dang ky giao dich trén S¢ giao dich chimg khoan
duge chuyén nhuong theo cic quy dinh cta phap ludt vé ching khoan va thi truong
ching khoan.

2. C6 phan chua duge thanh toan day di khong duge chuyén nhuong va hudng céc
quyén lgi lién quan nhu quyén nhan c6 tirc, quyén nhan c¢d phiéu phat hanh dé tang vén
¢b phan tir nguon von chi so hitu, quyén mua cé phiéu méi chao ban va cac quyén lgi
khéc theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 10. Thu héi ¢6 phén |

1. Trudmg hop cd dong khong thanh toan day du va ding han dbi véi sb cb phan da
dang ky mua, Hoi ddng quan tri thong bao va cé quyén yéu cu ¢b dong dé thanh toan
s6 tién con lai va chiju trich nhiém tuong ting véi tong ménh gia c¢6 phin di dang ky
mua d6i voi nghia vu tai chinh cia Cong ty phat sinh do viéc khong thanh toan day dua.

2. Thong bao tharh toan néu trén phai ghi rd thoi han thanh todn méi (t6i thiéu 1a bay
(07) ngay ké tir ngay gui thong bao), dia diém thanh toan va théng bao phai ghi rd truong
hop khéng thanh toan theo diing yéu cau, s6 ¢ phan chua thanh toan hét s& bi thu hoi.

3. Hoi dong quan tri co quyén thu hdi cac cé phan chwa thanh toan day da va ding
han trong trudng hop céc yéu cau trong thong bao néu trén khong dugc thue hién.
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4. Co phan bi thu hdi duoc coi 1a cac ¢d phan duge quyén chao ban theo quy dinh

- tai kho:;'m 3 Piéu 112 Luat Doanh nghiép Hoi déng quan tri c¢6 thé truc tiép hodc uy

quyén ban, tai phan phdi theo nhing diéu kién va cach thirc ma Hoi déng quan tri thiy

- la phu hop.

5. CH dong nam giit ¢ phan bi thu hdi phai tir bo tu cach cb dong dbi véi nhiing cb
phan d6, nhung van phai chiu trach nhiém twong tng véi téng ménh gia cd phan da
dang ky mua doi voi nghia vu tai chinh cia Cong ty phat sinh vao thoi diém thu hdi
theo quyét dinh ctia Hoi dong quan tri ké tir ngay thu hdi cho dén ngay thuc hién thanh
todn. Hoi dong quan tri ¢d toan quyén quyét dinh viéc cudng ché thanh toan toan bo gia
tri cd phiéu vao thoi diém thu hoi.

6. Thong béo thu hdi duge giri dén ngudi nim giit ¢d phan bi thu hdi trude thoi
diém thu hoi. Viéc thu hdi van c6 hiéu luc ké ca trong trudong hop c6 sai sét hodic bat
can trong viéc guri thong bao.

V. CO CAU TO CHUC, QUAN TRI VA KIEM SOAT

Diéu 11. Co ciu t6 chire, quén tri va kiém soat

Co cau to chirc quan ly, quan tri va kiém so4t ciia Cong ty bao gom:

1. Pai hoi dong ¢ dong;

2. Hoi dong quan tri;

3. Ban Kiém soat;

4. Téng giam dbe.

VL. CO PONG VA DAL HQI PONG CO PONG.

Piéu 12. Quyén ciia cb dong

1. Co dong pho thong co cac quyén sau:

a. Tham du, phat biéu trong cac cude hop DPai héi dong cb dong va thuc hién quyén
biéu quyét truc tiép hodc thong qua dai dién dugc uy quyén hoic hinh thire khac do
Diéu 1é Cong ty, phap luat quy dinh. Mdi ¢b phan phd thong c6 mét phiéu biéu quyét;

b. Nhéan ¢d tire v&i mic theo quyét dinh cta Dai hoi dE‘mg co dong;

c. U tién mua ¢6 phan méi twong tmg v&i ty 1é so hitu ¢6 phan phd théng cuia timg
cd dong trong Cong ty;

d. Tu do chuyén nhuong cb phin clia minh cho ngudi khéc, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 120, khoan 1 Diéu 127 Luat Doanh nghiép va quy dinh khéc cia
phép luat ¢é lién quan;

e. Xem xét, tra ciru, trich luc hoic sao chup Diéu 1é cong ty, bién ban hop Dai hoi
ddng cb dong va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong;

f. Khi Cong ty giai thé hozic phéd san, duge nhan mdt phan tai san con lai twong tmg
voi ty 1é so hitu ¢d phén tai Cong ty;

g. Yéu cau Céng ty mua lai cb phan cua ho trong céc tru'cmg hop quy dinh tai Pidu
132 Luéat Doanh nghiép;
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h Dugc dm xur binh dang M01 co phan cua cung mot lozu deu tao cho ¢ dong 5O
hitu céc quyén, nghla vu va loi ICh ngang nhau. Trucmg hO'p Cong ty ¢6 cac loai ¢b phan
wu dai, cac quyén va nghia vu gan lién véi cac 108.1 cd phén uu dai phai duoc Dai hoi
ddng cb dong thong qua va cong bé day du cho c¢b dong;

i. Duogec tiép cén ddy di thong tin dinh ky va thong tin bat thuong do Cong ty cng
bé theo quy dinh cua phap luat;

j. Puoc bao vé céc quyén, loi ich hop phap ctia minh; dé nghi dinh chi, huy bé nghi
quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong cd dong, Hoi dong quan tri theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép: |

k. Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu Ié nay.

(Cac quyén dbi voi cac loai c6 phan khéc)

2. C6 déng hodc nhém cbd déng nam gitt tir 05% tong s6 c6 phan phd thong tré 1én
¢ cac quyen sau:

a. Yéu cau Hoi ddng quan tri thuc hién viéc triéu tdp hop Dai hoi dong c¢d dong
theo cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 115 va Piéu 140 Luat Doanh nghiép;

b. Xem xét, tra ciru, trich luc s6 bién ban va nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri, bao cdo tai chinh ban nién va hang nam, bao cdo cua Ban kiém soat, hop dong,
giao dich phai thong qua Hi dong quan tri va tai liéu khac, tru tai liéu lién quan dén bi
mat thuong mai, bi mat kinh doanh cua Céng ty;

c. Yéu cau Ban Kiém soat kiém tra timg van dé cu thé lién quan dén quan ly, diéu
hanh hoat dong cua C'ong ty khi xét thay can thiét. Yéu cau phai thé hién bang vin ban;
phai co ho, tén, dia chi thudng tr, qudc tich, sO Thé can cudc cong dan, Gidy ching
minh nhan dan, Ho chiéu hoic chimg thurc ¢4 nhan hop phéap khac doi véi co dong la ca
nhén; tén, ma s6 doarh nghiép hodc s6 quyét dinh thanh lap, dia !chi tru s& chinh déi véi
cd d(’jng lé t6 chiec; s6 luong cé phan va thoi diém dang ky cb phé‘m C‘Cla n‘mg co dong,
tong so ¢ phan ctia ca nhom ¢o dong va ty 1€ so hitu trong tong s6 ¢6 phan ctia Cong
ty; van dé cin kiém tra, muc dich kiém tra;

d. Kién nghi van dé dua vao chuong trinh hop Pai hdi ddng cb déng. Kién nghi
phai bang van ban vé dugc gui dén Cong ty cham nhat la ba (03) ngay lam viéc trude
ngay khai mac. Kién nghi phai ghi rd tén c6 dong, s luong timg loai ¢6 phéan cta cd
dong, van dé kien nghi dua vao chuong trinh hop; |

e. Cac quyén khac duoc quy dinh cua phap ludt va Piéu 1é nay.

3. Cb déng hodc nhém b dong sé hitu tir 10% téng s6 ¢b phan phd thong trd 1én ¢6
quyén dé cu nguoi vao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat. Viéc dé cur ngudi vao Hoi
dong quan tri va Ban kiém soat thuc hién nhu sau: |

a. Cic c6 dong pho théng hop thanh nhém dé cir ngudi vao Hdi ddng quan tri va
Ban kiém soat phai thong bao vé viéc hop nhom cho cac ¢6 dong du hop biét trudc khi
khai mac Pai héi dong ¢ dong;

b. Can cir s6 luong thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat, b déng hodc
nhoém c6 déng quy dinh tai khoan nay duge quyén dé cir mot hodc mdt so6 ngudi theo
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quyét dinh cua Dai hdi dong ¢ dong lam tmg vién H01 dong quan tri va Ban klem soat.
Trudng hop sb ng vién dugc co dong hodc nhém ¢6 dong de ctr thap hcm s tmg vién
ma ho duge quyén dé cir theo quyét dinh cia D'u héi ddng cb déng thi s6 ting vién con
lai do Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va cic cd dong khac dé cu.,

Diéu 13. Nghia vu ciia ¢b déng

Cb dong phd thong c6 cac nghia vy sau:

1. Thanh todn du va ding thdi han s6 ¢d phan cam két mua.

2. Khéng dugce rut von di gop bang cd phan phd thong ra kh(’)i Cong ty dudi moi
hinh thuc trir truong horp duge Cong ty hoac ngum khéc mua lai ¢b phan. Truong hop
c6 cd dong rit mot phan hodic toan bd vén cd phan da gop trai véi quy dinh tai khoan
nay thi cd dong d6 va ngudi ¢6 loi ich lién quan trong Céng ty phai cung lién déi chiu

trach nhiém vé cdc khoan no va nghia vy tai san khac cia Cong ty trong pham vi gia tri
c6 phan da bi rit va céc thiét hai xay ra.

3. Tuan thu Diéu 1é Cong ty va Quy ché quan ly ndi b6 ctia Cong ty.
4. Chap hanh Nghi quyét, quyét dinh cia Dai hoi dong cb déng, Hoi dong quan tri.
5. Bao mit cac thong tin duge Cong ty cung cap theo quy dinh tai Diéu le cong ty

va phép ludt; chi str dung théng tm duoc cung cap dé thyce hién va bao vé quyén va loi

lCh hop phap ctia minh; nghiém cim phat tan hodc sao, guii thong tin duge Céng ty cung
cép cho t6 chirc, c4 nhan khac.

6. Tham du cudc hop Pai hoi dong cb dong va thuc hién quyén biéu quyét théng
qua cac hinh thirc sau:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cude hop;

b. Uy quyén cho c4 nhan, t chitc khac tham du va biéu quyét tai cudc hop;

c. Tham du va biéu quyét théng qua hop truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh
thirc dién tir khac;

d. Guri phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua thu, fax, thu dién tir.

7. Chiu trach nhiém c4 nhén khi nhan danh Céng ty dudi moi hinh thic dé thuc
hién mot trong céc hanh vi sau day:

a. Vi pham phap luét;

b. Tién hanh kinh doanh va cac giao dich khac & tur lgi hoiic phuc vu loi ich ctia t&
chirc, ca nhan khac;

¢. Thanh toan céc khoan ng chua dén han truéce cée rii ro tai chinh déi véi Cong ty.

8. Hoan thanh céc nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét hién hanh.

Diéu 14. Pai hji dong cb déng

1. Pai héi dong c6 dong gdm tit ca cb dong ¢6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét
dinh cao nhat ctia Cong ty. Dai hoi dong_, co dong thu’cmg nién duge t6 chirc mdi nam
mot lan trong thoi han bdn (04) thang ké m ngay két thic nam tai chinh. Hoi dong quan

tri quyét dinh gia han hop Dai hoi dong cb dong thuong nién trong trudong hop can thiét,
nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thic nam tai chinh. Ngoai cudc hop thuong
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nién, Pai hoi ddng c6 dong ¢ thé hop bét thuong. Pia diém hop Pai hoi dong cb déng
duoc xac dinh 1a noi chu toa tham dw hop va phai ¢ trén lanh thd Viét Nam.

2. Hoi dong quan trj t& chuc triéu tap hop Pai hoi déng ¢ dong thudong nién va lya
chon dia diém phu hop. Dai hoi déng cd dong thudong nién quyét dinh nhimg van dé
theo quy dinh cta phap luat va Dicu 1¢ Cong ty, dac biét thong qua céc bao cdo tai
chinh ndm va du toan cho nam tai chinh tiép theo. Truong hop 'Bao céo kiém toan bao
cdo tai chinh nam cua Cong ty c6 cac khoan ngoai trir trong ye{l, y kién kiém toén trai
nguoc hodc tir chéi, Cong ty phai moi dai dién t chirc kiém toan dugce chép thuén thuc
hién kiém toan bdo cio tai chinh ctia Céng ty dy hop Dai hoi dong cb déng thuong nién
va dai dién td chire kiém toan dugc chap thudn néu trén cé trdch nhiém tham du hop
Pai hoi dong cb dong thuong nién cuia Cong ty. |

3.Hbi dong quan 'tr1 phai tridu tap Dai hoi dong cd dong bat thuong trong cac
truong hop sau:

a. Hoi dong quan tri xét thay can thiét vi loi ich ctia Cong ty;

b. S luong thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat con lai it hon s6 lugng
thanh vién t6i thiéu theo quy dinh ctia phép luét;

¢. Theo yéu cau cua co dong hodc nhém ¢ dong quy dmh tai khoan 2 Piéu 115 cta
Luat Doanh nghiép; yéu cau triéu tdp hop Dai hoi dong cd dong phai dugc thé hlen
bing van ban, trong d6 néu rd ly do va muc dich cude hop, c¢é dua chit ky ctia cac cb
dong lién quan hodic van ban yéu ciu duoc lap thanh nhiéu ban va tap hop du chit ky
clia cac c6 dong co lién quan;

d. Theo yéu cau ciia Ban Kiém soat;

e. Céc truong hop khac theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1é nay.

4. Triéu tap hop Dai hoi dong cé dong bat thuong

a. Hoi dong quan tri phai triéu tap hop Dai hoi dong c¢6 dong trong thoi han ba
muoi (30) ngay ké tir ngay s thanh vién Hoi dong quan trj, thanh vién doc 1ap Hoi
dong quan tri con lai nhu quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu nay hogc nhan dugc yéu
cdu quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 3 Diéu nay; |

b. Truong hop Héi déng quan tri khéng triéu tap hop Dai hoi dong cd dong theo
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han 30 ngay tiép theo, Ban kiém
soat thay thé Hoi df")]lg quan tri tri¢u tap hop Pai hoi ddng cb ﬁéng theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 140 Luit Doanh nghiép;

¢. Trudng hop Ban kiém soét khong tri¢u tap hop Dai hoi dong ¢6 dong theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Dleu nay thi cd dong hodc nhom cb dong quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu nay cé quyen yéu cau dai dién Cong ty triéu tap hop Dai hoi dong cb
ddng theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép.

Trong truong hop nay, cd doéng hoac nhom cd dong triéu tap hop Dai héi dé“mg cd
dong c6 thé d& nghi Co quan ding ky kinh doanh gidm sét trinh tur, thi tuc triéu tap, tién
hanh hop vara quyét dinh ctia Dai hoi dong co dong. Tét ca chi phi cho viéc tri€u tap va
tién hanh hop Pai hoi qéng cd dong duoc Cong ty hoan lai. Chi phi nay khéng bao gdm
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nhitng chi phi do ¢6 déng chi tiéu khi tham du‘ cudc hop Pai hoi dong co dong, ké ca
chi phi dn ¢ va di lai. -

d. Th tuc dé t6 chirc hop Dai hoi dong c¢b dong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 140
Luat Doanh nghiép.

Diéu 15. Quyén va nhiém vy ciia Pai hi ddng cb déng.

1. Pai hdi dong cb dong cé quyén va nghia vu sau:

a. Théng qua dinh hudng phét trién cia Cong ty;

b. Quyét dinh loai ¢ phin va tdng s6 ¢ phan cua timg loai dugc quyén chao ban;
quyét dinh mirc ¢o tlirc hang nam cua timg loai ¢6 phan;

c. Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Héi déng quan tri, thanh vién Ban kiém
soat;

d. Quyét dinh dAu tu hodic ban s6 tai san c6 gia tri tir 35% tdng gid tri tai san trd 1én
dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cua Céng ty;

e. Quyét dinh sira ddi, bd sung Diéu 1& eong ty;

f. Thong qua béo céo tai chinh hang nam;

g. Quyét dinh mua lai trén 10% tdng s6 ¢6 phin da ban cia mbi loai;

h. Xem xét, xir Iy vi pham ctia thanh vién Héi dong quan tri, thanh vién Ban kiém
soat gay thiét hai cho Céng ty va cb dong Céng ty;

i. Quyét dinh t6 chrc lai, giai thé Cong ty;

j. Quyét dinh ngén sich hoic téng mirc thu lao, thuéng va loi ich khac cho Hbi
dong quan tri, Ban kiém soat;

k. Phé duyét Quy ché quéan tri ndi bd, Quy ché hoat dong cia Hoi ddng quan tri,
Ban kiém soat;

l. Phé duyét danh sach céng ty kiém toan duoc chip thuén; quyét dinh cong ty
kiém toan duge chap thuén thye hién kiém tra hoat dong ctia Céng ty, bii mién kiém
toan vién duoc chap thuén khi xét thay can thiét;

2. Dai hoi ddng cd ddng thao luan va thong qua céc van dé sau:

a. K& hoach kinh doanh hing nim cta Cong ty;

b. Bao céo tai chinh hing nim di duoc kiém toan;

c. Béo céo ctia Hoi dong quan tri vé quan tri va két qua hoat déng cia Hoi ddng
quan tri va ting thanh vién Hoi dong quan tri (truong hop cong ty hoat dong theo mé
hinh quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 137 Lu4t Doanh nghiép, thanh vién ddc lap Hoi
dong quén tri ¢6 trach nhiém bao cdo tai cudc hop Pai héi dong cb déng thuong nién
theo quy dinh tai Piéu 284 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Ching khodén);

d. Bao céo ctia Ban kiém soét vé két qua kinh doanh cua Cong ty, két qua hoat dong
cuia Hoi dong quan tri, Téng giam dbc;

e. Bao cao tu danh gia két qua hoat dong cua Ban kiém soét va thanh vién Ban
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kiém soat;

f. Muc ¢6 tire déi voi mdi ¢b phén cua ting loai;

g. Sd lugng thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat;

h. Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

i. Quyét dinh ngan sach hodc tong muec thi lao, thuong va loi ich khac d6i voi Hoi
dong quan tri, Ban kiém soat; |

j. Phé duyét darth sach cong ty kiém todn duoc chap thuén; quyét dinh cong ty
kiém toan duoc chép thuén thuc hién kiém tra cac hoat déng ctia cong ty khi xét thdy
can thiét;

k. B6 sung va sua déi Diéu 16 cong ty; .

. Loai c¢6 phén va s lugng ¢6 phan méi dugc phat hanh déi véi mdi loai 6 phan
va viéc chuyén nhuong ¢b phan cua thanh vién sang lap trong vong 03 nam dau tién ké
tu ngay thanh lap:

m. Chia, tach, hop nhéat, sap nhap hoac chuyén doi Cong ty;

n. Té chic lai va giai thé (thanh 1y) Cong ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

0. Quyét dinh giao dich dau tu hodc ban sé tai san co gia tri tir 35% téng gia tri tai
san trd 1én dugc ghi trong Béo c4o tai chinh gan nhét cua Cong ty;

p. Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢6 phan phat hanh cua mdi loai;

q. Céng ty ky két hop ddng, giao dich vai nhimg dbi tugng duge quy dinh tai khoan
1 Diéu 167 Luat doanh nghiép vai gid tri bdng hodc 16n hon 35% téng gié tri tai san cua
Cong ty dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhat;

r. Chap thudn cac giao dich quy dinh tai khoan 4 Diéu 293 Nghi dinh sé
155/2020/ND-CP ngiy 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mét s didu ctia Luat Ching khoan;

s. Phé duyét Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong Hoi dong quan
tri, Quy ché hoat dong Ban kiém soat;

t. Céc van d& khic theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1é nay.

3. T4t ca céc nghi quyét va cdc van dé da duoc dua vao chuong trinh hop phai dugc
dua ra thao luan va biéu quyét tai cuéc hop Pai hoi déng ) dong.

Piéu 16. Uy quyén tham du hop Pai hoi dong cb dong

1. C6 dong, ngudri dai dién theo uy quyén cta cd dong la to chiic ¢6 thé truc tiép
tham du cudc hop hodc uy quyén cho mét hodc mét sb cé nhan t6 chic khéc du hop

hodc du hop thong qua moét trong céac hinh thie quy dinh tai khoan 3 biéu 144 Luat
Doanh nghiép.

2. Viée uy quyén cho ca nhén, t& chic dai dién du hop Ballhcu dong cb dong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai lap thanh van ban. Vin ban uy quyén duoc 1ap theo
quy dinh ciia phap luét vé dan su va phai néu rd tén cb dong uy quyén, tén ca nhan, tb
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chuc uy quyén, sb lucmg c¢d phan duoc uy quyen noi dung uy quyen pham vi uy
quyén, thoi han uy quyén, chit ky ctia bén uy quyén va bén duoc uy quyén.

Ngudi duge uy quyén dy hop Dal hoi dong c6 déng phai ndp vin ban uj’r quyén khi
dang ky du hop Truong hop uy quyén lai thi nguoi tham du hop pha1 xuat trinh thém
vin ban uy quyén ban dau cua cd dong, nguoi dai dién theo uy quyén cua cd dong la to
chitc (néu trude do chua dang ky vai Cong ty).

3. Phiéu biéu quyét cua nguoi duoc uy quyén du hop trong pham vi duoe uy quyén
van ¢6 hiéu luc khi xay ra mot trong c4 trudng hop sau ddy trir trudng hop:

a. Nguoi uy quyen 3 chét, bi han ché nang luc hanh vi dén sy hodc bi mat nang luc
hanh vi dén su;

b. Ngudi uy quyén da huy bé viée chi dinh uy quyén;

c. Nguoi uy quyén da huy bo thim quyér_l ctia ngudi thuce hién viéc uy quyén.

Diéu khoan nay khong dp dung trong trudng hgp Coéng ty nhan C!quc tl:nf‘:sng béo vé
mot trong céc su kién trén trude gid khai mac cude hop Dai hoi dong c6 dong hodc
trude khi cuge hop dugce triéu tap lai.

Piéu 17. Thay ddi cic quyén

1. Viéc thay doéi hoac huy bo céc quyén dic biét gan lién véi mot loai ¢b phén wu dai
c6 hiéu lye khi duoge cd dong nam gitt 1t nhét 65% c6 phan pho thong tham du hop théng
qua. Nghl quyét Pai ho1 dong cd dong vé noi dung lam thay d6i bat Im quyen va nghia vu
ctia ¢ déng sé hitu cd phan uu da: Ch] dugc thong qua néu duge s6 ¢b déng wu dai cung
loa1 du hop s& hitu tir 75% tong sb ¢ phan uu dal loal do tro 1€n tan thanh hodc dugce céc
co dong wu dai cung loai s& hitu tir 75% tdng sb cd phan uu dai loai do trd 1én tan thanh
trong trudng hop théng qua nghj quyét dudi hinh thire 1dy y kién bing vin ban.

2. Viée t6 chirc cude hop cua cée cb dong nim gitt mot loai cb phan wu dai dé
théng qua viéc thay doi quyen néu trén chi co gid tri khi c6 t6i thiéu hai (02) ¢6 dong
(hodc dai dién ducrc uy quyen ctia ho) va nam gitr t6i thiéu mot phan ba ( 1/3) gia tri
ménh gid cua cac cd phan loai d6 da phét hanh. Trudong hop khdng c6 du s6 dai biéu
nhu néu trén th1 cudc hop duoc td chic lai trong vong ba muoi (30) ngay sau dé va
nhlmg ngudi nim gitr ¢d phan thude loai dé (khong phu thude vao s6 luong ngudi va so
¢6 phan) c6 mat truc tlep hoac thong qua dai dlen duoc uy quyen déu duoe coi 1a du sb
lwong dai biéu yeu cau. Tal céc cude hop ctia ¢b déng nim gift ¢6 phan wu dai néu trén,
nhl_mg ngum nam gur ¢b phén thuoc loai d6 c6 mat truc tlep hoac qua nguoi dai dién cé
thé yéu ciu bo phiéu kin. M3i ¢b phén ciing loai cé quyén biéu quyét ngang bang nhau
tai cac cugc hop néu trén.

3. Thii tuc tién hanh céc cudc hop riéng bi¢t nhu vdy duoc thue hién tuong tu véi
céc quy dinh tai Didu 19 va Pidu 21 Diéu 1€ nay.

4. Trr khi cac dleu khoan phat hanh ¢ phan quy dinh khac céc quyén c‘hc biét gin
lién v6i cac loai ¢b phan 6 quyén uu dii déi véi mét sé hodc tht ca cac vén dé lién
quan dén viéc phan phm loi nhuén hodc tai san ciia Cong ty khong bi thay dbi khi Cong
ty phat hanh thém céc c6 phan cing loai.
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Piéu 18. Triéu t:’iH hop, chuong trinh hop va théng bao hop Dai hoi dbng cb dong
1. Hai dong quan|tri triéu tap Dai hoi déng ¢ dong hodc Pai hoi dong co dong
duogc triéu tap theo cig truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Piéu 1¢ nay.

2. Ngudi triéu tdp hop Dai hoi dong co dong phai thuc hién cac cdng viéc sau day:

a. Chuén bi danh sdch ¢ dong du diéu kién tham gia va biéu quyét tai Dai hoi dong
cb dong. Danh sach c6 dong co quyén du hop Dai hoi dong c6 dong duge 1ap khong
qua muoi (10) ngay trude ngay gui thong bao moi hop Dai héi dong cb doéng. Cong ty
phai cong b thong tin vé viéc 1ap danh sich c6 dong c6 quyen tham dy hop Dai hoi
dong cé déng tdi thiéu hai muoi(20) ngdy truée ngay dang ky cudi cing;

b. Chuén bi chucng trinh, ndi dung dai hdi;

¢. Chuén bi tai lidu cho dai hoi; |

d. Du thao nghi quyét cua Pai hoi dong cb dong theo ndi dung du kién ctia cude hop;

e. Xac dinh thoi gian va dia diém t6 chirc dai hoi; |

f. Théng béo va gui théng béo hop Pai héi dong cd dong cho tat ca cac c6 dong co
quyen du hop;

g. Céc cong viée khac phuc vu cude hop.

3. Thong bao hop Pai hoi ddng cb dong duoc gui cho tat ca cac c¢6 dong bang
phuong thirc bao darm, dong thoi cong bd trén trang thong tm dién tr ciia Cong ty, Uy
ban Chung khoan Nha nude, SO g1a0 dlCh chimg khoan noi ¢d phiéu ctia Céng ty niém
yét. Ngu‘ou triéu tap h@p Dai h01 dong cb dong phai gui thong béo moi hop dén tét ca
cac cO dong trong Danh séch cé déng c6 quyén du hop chdm nhat hai muoi mét (21)
ngay trudc ngay hop Dai hoi dong c6 déng (tinh tir ngay ma thong béo duge gui hodc
chuyén di mot cach hop 18). Chuong trinh hop Pai hoi dong cd déng, céc tai liéu lién
quan dén cac van dé s& duoc biéu quyét tai dai hoi duge giti cho cac ¢d dong hodc/va
dang tai trén trang thong tin dién ti cua Céng ty. Trong trudng hop tai liéu khong dugc
gtii kém thong bao hop Dai hoi dong cb dong, thong bdo moi hop phai néu ré duong
dan dén toan b tai lidu hop dé cac cb déng co thé tiép can, bao gom:

a. Chuong trinh hop, céc tai li¢u sir dung trong cudc hop;

b. Danh sach va théng tin chi tiét ctia cac (g vién trong trudng hop bau thanh vién
H6i dong quan tri; |

c. Phiéu biéu quyét;

d. Du thao Nghi quyét ddi véi timng vén dé trong chuong trinh hop.

4. C6 déng hodc nhém cb déng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Dicu 1& nay o
quyén kién nghi van (€ dua vao chuong trinh hop Dai hi ddng ¢b dong. Kién nghi phai
bang vin ban va phai duoc glri cho Cong ty it nhat ba (03) ngay lam viéc trudc ngay khai
mac Dai hoi dong c6 déng. Kién nghi phai bao gom ho va tén ¢ dong, dia chi thuong
tri, qudc tich, s6 Thé can cudc cong dan, Giay chimg minh nhén dan, HO chiéu hozc
chimg thuc ca nhan hop phap khac doi véi co dong la cd nhan; tén ma s6 doanh nghiép
hoac s6 quyét dinh thanh lap, dia chi tru so chinh d6i véi co dong la td chire; s6 luong va
loai ¢b phén c6 dong d6 nam gitr, va ndi dung kién nghi dua vao chuong trinh hop.
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5. Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong cd déng ¢6 quyén tir chéi kién nghi quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay néu thudc mt trong céc trudng hop sau:

a. Kién nghi dugc giri dén khong ding quy dinh tai khoan 4 Diéu nay:

b. Vo thoi diém kién nghi, cb dong hodc nhém cd déng khong nim gift du tir 5%
¢ phan phd théng tré 1én theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Diéu 1é nay;

c. Van dé kién nghi khong thudéc pham vi thim quyén quyét dinh cua Pai
hoi dong cb dong;

d. Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ nay.

6. Ngudi triéu tap hop Pai hoi dong c6 déng phai chap nhéan va dua kién nghi quy
dinh tai khoan 4 Diéu ndy vao dy kién chuong trinh va ndi dung cudc hop, trix truong
hop quy dinh tai khoan 5 DPiéu nay; kién nghi duge chinh thirc bd sung vao chuong
trinh va ndi dung cudc hop néu duoc Dai hdi dbng ¢ doéng chép thuén.

Dic¢u 19. C4c diéu kién tién hanh hop Pai hoi dong cb dong

1. Cudc hop DPai hdi dong co déng duge tién hanh khi c6 sb ¢b dong du hop dai
dién cho it nhat 51% téng s cd phan ¢ quyén biéu quyét.

2. Trudng hop cue hop lan thit nhét khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi thong bdo moi hop lan thi hai duge gui trong thodi han ba muoi
(30) ngay, ké tir ngay du dinh t6 chirc hop Pai hgi ddng cb dong lan thit nhét. Cude hop
Dai hoi dong b dong tri¢u tap lan thi hai chi dugc tién hanh khi ¢6 sé ¢b dong du hop
dai dién cho it nhat 33% tong sb c6 phén cé quyén biéu quyét.

3. Trudmg hop dai hdi 1an thir hai khong duge tién hanh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi théng bdo moi hop lan thit ba phai duoce giri trong thoi han hai muoi (20)
ngdy ké tir ngdy du dinh hop lan hai. Cudc hop Pai hoi dong c¢d dong 1an thir ba dugc
tién hanh khéng phu thude vao téng sb phiéu biéu quyét cua cac c6 dong du hop.

Piéu 20. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai cude hop Pai hji dong b dong

1. Tru6e khi khai mac cude hop, Cong ty phai tién hanh tha tuc diang ky ¢6 dong va
phai thuc hién viéc ding ky cho dén khi cc ¢b déng c6 quyén du hop c6 mit ding ky
hét theo trinh tu sau:

a. Khi tién hanh ding ky c6 dong, Cong ty cip cho timg ¢ déng hodc dai dién theo
uy quyén cé quyén bicu quyét mot thé biéu quyét, trén do ghi sé dang ky, ho va tén cta
cd dong, ho va tén dai dién theo uy quyén va sé phiéu biéu quyét ctia c6 dong d6. Dai
hoi dong c6 déng thao ludn va biéu quyét theo timg van dé trong ndi dung chwong trinh.
Viéc biéu quyét duoc tién hanh bang bidu quyét tan thanh, khong tan thanh va khong c6
y kién. Tai Dai hoi, s6 thé tan thanh nghi quyét dugc thu trude, sb thé khong tan thanh
nghj quyét duge thu sau, cudi cing dém tdng sé phiéu tan thanh hoic khéng tan thanh
dé quyét dinh. Két qua kiém phiéu dugc Chu toa cong bb ngay trude khi bé mac cude
hop. Dai hdi bau nhimg ngudi chiu trach nhiém kiém phieu hodc giam sat kiém phiéu
theo dé nghj ctia Chii toa. S6 thanh vién ciia Ban kiém phiéu do Pai hoi déng cd déng
quyét dinh can ctr d& nghi ctia Chu toa cude hop.



b. Co dong, ngudi dai dién duoc uy quyén cta co dong 1a t6 chire hodc ngudi duorc
uy quyén dén sau khi quoc hop da khai mac co quyén dang ky ngay va sau d6 co quyén
tham gia va biéu quy\,t tai dai hoi ngay sau khi dang ky. Chu toa khéng c6 trach nhiém
ding dai hoi dé cho c¢6 dong dén muodn dang ky va hiéu luc cua nhiing ndi dung da
duoe biéu quyét trude d6 khong thay doi.

2. Viéc bau chu toa, thu ky va ban kiém phiéu dugc quy dinh nhu sau:

a. Chu tich Hoi ¢dng quan tri lam chu toa hodc uy quyén cho thanh vién Hoi dong
quén trj khac lam chu toa cudc hop Dai héi dong c6 dong do Hoi dong quan tri triéu tap.
Trudng hop Chi tich ving mét hodc tam thoi mat kha ndng 1am viée thi cac thanh vién
Hbi ddng quan tri con lai bau mot ngudi trong s6 ho lam chi toa cude hop theo nguyén
the da s6. Truong hop khong bau duge nguoi lam chu toa thi thanh vién Hoi dong quan
tri chuc vu cao nhét c6 mat diéu khién dé E)ai hoi dong cb dﬁn'g bau chu toa cudc hop
trong sé nhimg ngudi du hop va ngum ¢6 s6 phiéu bau cao nhéat duge cir 1am chu toa
cudc hop. .

b. Trl.r trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay nguoi ky ten triéu tap hop Dai hm
dong cb déng diéu hanh dé Dai hoi ddng ¢ déng bau chu toa cuoc hop va ngudi c6 sb
phiu bau cao nhét lam chu toa cuoc hop.

c¢. Chu toa cir mat hoac mdt s6 ngudi lam thu ky cudc hop;

d. Pai hoi dong (Q dong bau mot hoac mot sd ngudi vao Ban kiém phiéu theo dé
nghi ctua chu toa cudc h_gp.

3. Chuong trinh va néi dung cude hop phai dugc Pai hoi déng ch déng thong qua
trong phleﬂ khai mac. Chuong trinh phai xac dinh rd va chi tiét thoi gian déi voi timg
van dé trong ndi dung chucmg trinh hop.

4. Chi toa dai hoi| c6 quyen thuc hién cac bién phap can thiét va hop ly dé diéu
hanh cude hop Dai hoi déng c6 dong mot cach co nat tu, ding theo chuong trinh da
duoc théng qua va phan anh dugec mong mudn cta da sd nguoi du hop.

a. B6 tri chd ngéi tai dia diém hop DPai hoi déng cd dong;

b. Bao dam an toan cho moi nguoi c6 mat tai cac dia diém hop;

c. Tao diéu kién cho ¢ déng tham du (hoac tiép tuc tham du) dai hoi.Nguoi tricu
tap hop Dai hoi dong c6 déng co toan quyén thay doi nhiing bién phap néu trén va ap
dung tat ca cac bién phap can thiét.Cac bi¢én phap ap dung co thé 1a cap gidy vao cira
hodc st dung nhitng hinh thtre lua chon khac.

5. Dai hoi dong ¢ ddng thao luan va biéu quyét theo timg van dé trong ndi dung
chuong trinh. Viée biéu quyet dugce tien hanh bang biéu quyét tan thanh, khong tan
thanh va khong ¢ v kién. Két qua kiém phiéu dugc chi toa cong bo ngay trude khi bé
mac cudc hop.

6. C6 doéng hodc nguoi dugce uy quyén du hop dén sau khi cudc hop da khai mac
van duge dang ky va co quyén tham gia biéu quyct ngay sau khi déng ky; trong truong
hop nay, hiéu luc cua nhiing noi dung da duge biéu quyét trude do khong thay doi.

7. Nguoi triéu tap hop hodc chu toa cude hop Dai hoi ddng c6 dong c6 quyén sau day:
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a. Yéu cau tét ci ngudi dy hop chiu sy kiém tra hodc bién phap anh ninh hop phap,
hop 1y khac;

b. Yéu cau co quan c6 thdm quyén duy tri trat tu cuoc hop; truc xudt nhung ngu’cn
khong tuan tht quyén didu hanh cta chu toa, ¢b y gy r01 trat tu, ngan can tién trién
binh thudng ctia cude hop hoidc khong tudn thi céc yéu cau va kiém tra an ninh ra khoi
cude hop Dai hi ddng cd dong.

8. Chu toa ¢6 quyén hodn cude hop Dal hoi déng cb dong dd c6 du s6 ngudi dang
ky du hop t6i da khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac va
chi duge hodn cude hop hoic thay déi dia diém hop trong truong hop sau day:

a. Dia diém hop khéng c6 du chd ngéi thuan tién cho tit ca nguori du hop;

b. Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho cb déng du hop tham
gia, thao luén va biéu quyét;

c. C6 nguoi du hop cén tré, giy rdi trat tu, co nguy co lam cho cugc hop khéng
dugc tién hanh mét cach cong bing va hop phép.

9. Trudng hop chu toa hodn hoic tam dng hop Pai hoi dong cb dong trai vcn quy
dinh tai khodn 8 Diéu ndy, Pai hoi dong c¢6 dong bau mot ngum khéc trong s nhimg
ngudi dy hop dé thay thé chu toa diéu hanh cuée hop cho dén Iuc két thiic; tt ca céc
nghi quyét duoc théng qua tai cudc hop d6 déu c6 hiéu luc thi hanh.

10.Truong hop Céng ty ép dung cong nghé hién dai dé t& chic Bal hoi dong cb
dong thong qua hop truc tuyén, Cong ty 6 trach nhiém dam bao dé c déng tham du,
biéu quyet bang hinh thirc bo phiéu dién tir hodc hinh thitc dién tu khac theo quy dinh
tai Piéu 144 Luét Doanh nghiép va khoan 3 Diéu 273 Nghi dinh s ]55/ND CP ngay

31 thdng 12 nam 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat
Churng khoan.

Diéu 21. Piéu kién aé Nghi quyét ciia Dai hdi ddng cb dong dwge thong qua.

| Ngh1 quyet vé noi dung sau day duoc thong qua néu duge sb ¢b dong dai dién tir
65% tong s6 phiéu biéu quyét trd 1én clia tit ca cb dong du hop tan thanh, trir truong
hop quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép:

a. Loai c6 phan va téng sb c6 phan ctia timg loai;

b. Thay ddi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

c. Thay ddi co cau té chiic quan ly Cong ty;

d. Du an dau tu hodc ban tai san c6 gia tri tir 35% téng gia tri tai san trd 1én duoe
ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét cua Cong ty, trir trudmg hop Diéu 18 cong ty quy
dinh ty 1€ hodc gia tri khac;

e. T6 chirc lai, giai thé Cong ty:

I Quyet dinh loai c6 phan va tong s6 ¢ phan cia timg loai duge quyén chao ban.

g. Quyét dinh sira ddi bd sung Diéu 1é Cong ty.

2. Cac nghi quyet duoce thong qua khi s6 c6 dong s& hitu trén 50% tong s& phiéu
bidu quyét cia tat ca cac cd dong du hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai céc
khoan 1 Diéu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luit Doanh nghiép.
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3. Cac Nghi quyét Dai hoi dong 6 dong duge thong qua bang 100% tong sé ¢b phan
¢6 quyén biéu quyét 1a hop phép va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh tu, thu tuc triéu tap hop
va thong qua nghi qw'ét- d6 vi pham quy dinh ¢ta Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é cong ty.

Piéu 22. Tham quyen va the thuc lay y kién ¢6 dong baug vin ban dé thong
qua quyét dinh ciia Pai hoi dong ) ﬂong

Tham quyén va thé thtc liy v kién ¢6 déng bang van ban dé thong qua quyét dinh
ctia Pai hoi dong co dong dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Hoi dong quan iri c6 quyén ldy y kién c6 dong bang van ban dé théng qua nghi
quyét ctia Pai hoi dong c6 dong khi xét thiy can thiét vi loi ich ctia Cong ty, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 147 Luat Doanh nghiép.

2. Hoi dong quan tri phai chuan bi phiéu lay y kién, du thao quyét dinh Dai hoi
dong c6 dong, cac tai lidu giai trinh du thao quyét dinh va giri dén tat ca cac cb dong co
quyén biéu quyét cham nhat muoi (10) ngay trude thoi han phai gui lai phiéu iy y
kién. Yéu cau va cach thirc giri phiéu lay y kién va tai liéu kém theo dugc thyuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Diéu 1¢ nay.

3. Phiéu lay y kién phai c6 céc ndi dung chu yéu sau day:

a. Tén, dia chi tru so chinh, ma s& doanh nghiép;

b. Muc dich lay y kién;

c. Ho, tén, dia chi llen lac, qudc tich, sb glay to phap ly cta ca nhan dbi voi cb
dong la ca nhan; tén, ma s6 doanh nghiép hodc s6 gidy to phap ly cta to chue, dla ch1
tru so chinh déi voi ¢ dong la td chuc hodc ho, tén, dia chi lién lac, quoc tich, sé glay
t phéap ly clia ca nhin d6i véi dai dién clia ¢d dong 1a td chire; s6 lwong cb phan cua
tirng loai va sé phiéu biéu quyét cua c6 dong;

d. Van dé can ldy y kién dé thong qua quyét dinh; |
e. Phucrng an biéu quyet bao gdm tan thanh, khong tan thanh va khong c6 v kién
dbi voi timg van dé liy y kién;

f. Thoi han phai guri vé Cong ty phiéu lay vy kién da duoc tra 10i;

g. Ho, tén, chir kv caa Chu tich Hoéi ddng quan tri.

4. Co dong c6 thé gui phiéu lay y kién da tra 1oi dén Cong ty bang hinh thirc gui
thu, fax hodc thu dién tir theo quy dinh sau day:

a. Truong hop gui | thu phiéu lay y klen d4 dugc tra 10 phai co chit ky cta cb dong
1a ¢4 nhan, ctia ngudi dai dién theo uy quyen hodc nguoi dai dién theo phap luét caa cd
dong 1a to chirc. Phiéu lay y kién gui vé Cong ty phai dugc Chmg trong phong bi dan kin
va khong ai duge quyén mé trude khi kiém plneu

b. Truong hop gui fax hodc thu dién t, phiéu ldy y kién giri vé Cong ty phai dugc
gitlr bi mat dén thoi diém kiém phiéu;

c. Céc phiéu ldy ¢ kien gui vé Cong ty sau thoi han da xéc dinh tai ndi dung phiéu
ldy y kién hodc da bi mo trong truong hop giri thu va bi tiét 1§ trong trudng hop g
fax, thu dién tir 1a khong hop 1é. Phiéu liy y kién khong dugc giii vé duge coi 1a phiéu
khéng tham gia biéu quyét.
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5. Hoi dong quan tri kiém phiéu va Iap bién ban kiém phiéu duéi s chimg kién ctia
Ban kiém sodt hodc cia ¢6 dong khong nam git chitc vu quan ly Céng ty. Bién ban
kiém phicu phai ¢ cac ndi dung chu yeu sau day:

a. Tén, dia chi try s& chinh, ma s6 doanh nghiép;

b. Muc dich va cc van d@ can lay y kién (dé thong qua nghi quyét;

c. S6 ¢cb dong vOi tong 56 phleu biéu quyet da tham gia biéu quyét, trong dé phéan
biét sd phleu biéu quyét hop 18 va s biéu quyet khong hop 1€ va phucmg thic giri phiéu
biéu quyét, kém theo phu luc danh séch c6 déng tham gia biéu quyét;

d. Téng sb phiéu tan thanh, khéng tan thanh va khong c6 y kién ddi véi timg van dé;

e. Céc van dé da dugc thong qua va ty 1& biéu quyét théng qua tuong img;

f. Ho, tén, chit ky cua Chu tich Hoi dong quan tri, ngudi kiém phidu va ngudi giam
sat kiém phiéu.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri, ngudi kiém phiéu va nguoi gidm sat kiém phiéu
phai lién d6i chiu trach nhigm vé tinh trung thuc, chinh xéc ciia bién ban kiém phiéu;
lién d6i chiu trach nhiém vé cac thiét hai phat sinh tir céc quyét dinh dugc thong qua do
kiém phiéu khéng trung thue, khong chinh xac.

6. Bién ban kiém phiéu phai duoc gui dén cac cd dong trong vong muoi lam (15)
ngdy, ké tir ngay két thic kiém phiéu. Viéc giri bién ban kidm phiu c6 thé thay thé
bang viée dang tai trén trang thong tin dién tir cua Céng ty trong vong hai muoi tu (24)
gidy, ké tir thoi diém két thic kiém phiéu.

7. Phiéu lay y kién da duoc tra 15, bién ban kiém phiéu, nghi quyét da duoc théng
qua va tai liéu c6 lién quan gui kém theo phiéu lay y kién déu phai duge luu giit tai tru
so chinh cua Cong ty.

8. Trudng hop thong qua quyét dinh cua Pai hoi dong ¢b déng dusi hinh thirc léy y
kién cb déng bang van ban thi cac ty 1€ thong qua nhu quy dmh tai khoan 1 va 2 Piéu
21 Piéu 1& nay va duoc tinh dua trén téng s6 ¢6 phén cé quyen biéu quyét ctia Cong ty.
Quyét dinh duoc théng qua bang hinh the ldy y kién ¢ dong bang van ban co gia tri
twrong duong cac nghi quyét duoc thdng qua tai cude hop Dai héi dong cb dong.

Piéu 23. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hoi dong cb dong

1. Cudc hop Dai hdi ddng cb déng phai duoc ghi bién ban va cé thé ghi am hoac
ghi va luu trir dudi hinh thire dién tr khic. Bién ban phai duo'c lap bang tiéng Viét, c6
thé lap thém bang tiéng nudc ngoai va cé cic ndi dung chu yéu sau day:

a. Tén, dia chi tru s& chinh, ma sd doanh nghiép;

b. Thoi gian va dia diém hop Pai hoi dong ¢é dong;
¢. Chuong trinh hop va néi dung cudc hop;

d. Ho, tén chu toa va thu ky;

e. Tom tit dién blen cudc hop va cac y kién phat biéu tai cudc hop Dai hoi ddng cd
déng dbi véi tirng van dé trong chuong trinh hop;

f. S6 cb dong va tong sb phiéu biéu quyét cua céc cd déng du hop, phu luc danh
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séch cb dong, dai dién cb dong du hop véi s6 ¢ phan v sb phiéu béu tuong tmg;

g. Tong s6 phiéu biéu quyét dbi véi ting vén dé biéu quyét, trong d6 ghi rd phuong
thire biéu quyét, tdng 'sb phiéu hop 18, khéng hop 1€, tan thanh, khong tan thanh va
khong c6 y kién; ty 1é tuong Gmg trén s6 phiéu biéu quyét cua cd|dong du hop;

h. Céc van dé da duoc thong qua va ty 1& phiéu biéu quyét théng qua tuong ung;

i. Ho, tén va chir ky cua chu toa va thu ky. Truong hop chu toa, thu ky tu chéi ky
bién ban hop thi bién ban nay ¢ hiéu lue néu dugc tat ca cac thanh vién khac cua Hoi
ddng quan tri tham dir hop ky va cé day du ni dung theo quy dinh tai khoan nay. Bién
ban hop ghi 13 viéc chu toa, thu ky tir choi ky bién ban hop.

2. Bién ban hop Dai hdi ddng cb dong phai dugc 1ap xong va théng qua trude khi
két thiic cude hop. Chu toa va thu ky cude hop phai lién d&i chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, chinh xac cua ndi dung bién ban.

3. Bién ban dugc lap bing tiéng Viét va tiéng nudc ngoai déu c6 hiéu luc phap 1y
nhu nhau. Truong hep c6 su khac nhau vé ndi dung giira bién ban bang tiéng Viét va
bing tiéng nudc ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tieng Viét duoc ap dung.

4. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hoi dong cd dong, phu luc danh séch cb dong ding
ky du hop kém chit ky cua c6 dong, van ban uy quyén tham dy hop, tat ca cac tai liéu
dinh kém Bién ban (néu c6) va tai lidu c6 lién quan kém theo théng bao mdi hop phai
duoc cong bo thong tin theo quy dinh phéap luat vé cong bo thong tin trén thi trudng
ching khoan va phai dugc luu gitt tai tru sé chinh cua Cong ty.

Diéu 24. Yéu ciu hity bé quyét dinh cia Pai hoi dong co dong

Trong thoi han chin muoi (90) ngay, ké tir ngay nhan duoc nghi quyét hodc bién
ban hop Pai hoi dong cd dong hoiic bién ban két qua kiém phiéu lay y kién Dai hoi
dong cb dong, cd déng hoac nhom ¢ dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 Luét Doanh
nghiép c6 quyén yéu ciu Toa an hodc Trong tai xem xét, huy bé nghi quyét hodc mét
phan n¢i dung nghi quyét Dai hoi dong c6 dong trong céc truong hop sau day:

1. Trinh ty, thu tuc triéu tap hop vara quyét dinh cta Dai hoi déng cd dong vi pham
nghiém trong quy dirth cua Luat Doanh nghiép va Diéu 1€ cé‘mg} ty, trir truong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 21 Diéu 1€ nay. !

2. Néi dung nghi quyét vi pham phap ludt hodc Diéu ¢ nay.

VII. HOI PONG QUAN TRI |

Diéu 25. Ung cit, dé cir thanh vién hdi dong quan trj

1. Truong hop di xac dinh dugc trude ung vién Hoi dong quan tri, Cong ty phai
cdng bb théng tin lién quan dén cac tng cir vién toi thiéu 10 ngﬁ}ly trude ngay khai mac
h(_JP Dg}i hoi dong co dong trén trang thong tin 'dién’ cua Cong ty dz’?l cO dong co thé tim
hiéu vé cac Umg cir vién nay trudc khi bo phiéu. Ung vién Hoi dong quan tri phai cd
cam két bang van ban vé tinh trung thue, chinh x4c ctia cac thong tin c4 nhan duoc cong
bd va phai cam két thuc hién nhiém vu mét cach trung thuc, can trong va vi loi ich cao
nhét ctia Cong ty néu duge bau lam thanh vién Hoi déng quan tri. Théng tin lién quan
dén tmg cu vién HoOi dong quan tri duogc cong bo bao gom:
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a. Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;
b. Trinh d6 hoc vén;
¢. Trinh d§ chuyén moén;
d. Quaé trinh cong tac;
e. Cac chirc danh quan ly khéc (bao gdm ca chirc danh Hoi dong quan tri coa cong
ty khac); |
f. Loi ich c6 lién quan téi Cong ty va céc bén lién quan ctia Cong ty;
g. Céc thong tin khac (néu ¢6) theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty.
h. Cong ty dai chting phai c6 trich nhiém cdng b thong tin vé cac cong ty ma ung

vién dang nim giit chitc vy thanh vién Hoi ddng quan tri, céc chitc danh quan ly va cé
loi ich ¢6 lién quan téi cong ty cta ting ctr vién Hoi dong quan trj (néu co).

2 Cé ddng hogdic nhém cd déng sé hitu tir 10% tdng s6 ¢6 phan pho thong tré 1én ¢
quyén dé cir céc tmg ctr theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Diéu Ié nay.

3. Trmmg hop sb luong Lrng vién Hoi ddng quan tri théng qua dé cir va tmg cir van
khong du s6 lucmg thanh vién can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 115 Luét Doanh
nghlep, Hoi déng quan tri duorng nhiém c6 thé gidi thidu thém tmg cur vién hodc t6 chirc
d cir theo quy dinh tai Didu 1& cong ty. Viéc Hdi dong quén tri duong nhiém glO'I thiéu
thém g cr vién pha1 dugc cong bo rd rang trude khi Pai hoi ddng cb dong biéu quyét
bau thanh vién Hoi dong quén tri theo quy dinh cua phap luét.

4. Thanh vién Hoi dong quan trj phai dap Ung céc tidu chuan va diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 155 Luat Doanh nghiép va Diéu 1& cong ty.

Diéu 26. Thanh phin va nhiém ky ciia thanh vién Hoi dong quan tri

1. S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri la 05 ngudoi.

2. Nhiém ky cua thanh vién Hoi déng quan tri khéng qua nim (05) nim va co thé
duoc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché. Mot ca nhan chi dugce bau lam thanh vién
doc lap Hoi dong quan tri ciia mot cong ty khong qua 02 nhiém ky lién tuc. Trudng hO’p
tAt ca thanh vién Hoi dong quén trj ciing két thuc nhiém ky thi cac thanh vién d6 tlep
tuc 1a thanh vién Hoi dong quén tri cho dén khi ¢é thanh vién méi duoc bau thay thé va
tiép quan cong viéc.

3. Co ciu thanh vién H6i déng quan tri nhu sau:

Co cau Hoi dong quan tri cua cong ty dai chiing c6 thé 13 ¢b déng Cong ty hogc
khéng phai la c6 dong Cong ty.

4. Thanh vién Hoi dong quan tri khong con tu cach thanh vién Hoi dong quan tri
trong céc truomg hop bi Dai hoi ddng cd dong mién nhiém, bai nhiém, thay thé theo quy
dinh tai Diéu 160 Luét Doanh nghiép.

5. Viéc b nhiém cac thanh vién Héi ddng quan tri phai duoc céng bd théng tin
theo céc quy dinh ctia phap luat vé chimg khoan va thi truong chimg khoan.

Pi¢u 27. Quyén han va nghia vu cia Héi dong quan tri

1. Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty
dé quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu cua céng ty, trix cac quyén va nghia vu
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thudc thim quyén cua Pai hoi dong ¢b dong.
2. Quycn va nghia vu cta Hoi dong quan tri do ludt phap, le:ll 1¢ cong ty va Dai

hoi ddng c¢d dong quy dinh. Cu thé, Hoi déng quan tri cé |nhung quyén han va
nghia vu sau:

a. Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh
hang nam cua Cong ty:

b. Kién nghi loai ch phé“m va tong s6 ¢6 phan duoc quyén chao béan ciia ting loai;

c. Quyét dinh ban ¢é phin chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan dugc quyén chao béan
ctia timg loai; quyét clinh huy dong thém von theo hinh thirc khac;

d. Quyét dinh gi4 ban cb phén va trai phiéu cia Céng ty;

e. Quyét dinh mua lai ¢d phin theo quy dinh tai khoan 1 vakhoan 2 Piéu 133 Luat
Doanh nghiép; '

f. Quyét dinh phuong an dAu tu va du an du tu trong tham quyén va gi¢i han theo
quy dinh cua phap luit}

g. Quyét dinh giai phap phét trién thj truong, tiep thi va cdng nghé;

h. Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac co gia
tri tir 35% tong gia tri 1a1 san trd 1én dugc ghl nhan trong bao cao tai chmh gan nhat cta
Cong ty, trt hop dong| giao dich thude thAm quyén cua Dai hoi déng cb dong theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép;

i. Bau, mién nhi[j:nfq, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; bd nhiém, mién nhiém,
ky két hop ddng, chim dit hop déng ddi véi Toéng gidm ddc va ngudi quan 1y quan
trong khac do Diéu 1¢ lcdng ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thuong va lgi
ich khc cua nhig nguoi quan ly do; cur nguoi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi
dong thanh vién hodc Dai hoi ddng cb dong o cong ty khac, quyét dinh murc thli lao va
quyén loi khac cta nhimg ngudi do; |

j. Giam sét, chi dao Tong gidm dbc va nguoi quan 1y khéc trong diéu hanh cong
viée kinh doanh héng nam ctia Cong ty; |

k. Quyét dinh co cdu té chirc cia Cong ty, quy ché quan ly noi bo cua Cong ty,
quyet dinh thanh lap cong ty con, chi nhanh, van phong dai dlen va viéc gop von, mua
¢6 phéin cta doanh nghiép khéc;

l. Duyét chuong trinh, ndi dung tai li¢u phuc vu hop Dai hoi dong cb déng, triéu tap
hop Pai hoi dong c6 dong hoic liy v kién dé Pai hoi dong cd dong thong qua nghi quyét;

m. Trinh béo cdo tai chinh nim da duoc kiém toan 1én Pai hoi dong ¢b dong;

n. Kién nghi muc ¢ tie dugc tra; quyét dinh thoi han va thua tue tra ¢d tie hodc xit
1y 15 phat sinh trong ua trinh kinh doanh; '

o. Kién nghi viéc t6 chuc lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;

p. Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi dong quén! tri, Quy ché noi bo vé
quan tri cong ty sau khi dwoc Pai hoi dong ¢d dong thong qua; quyét dinh ban hanh
Quy ché hoat dong ciia Uy ban kiém toan truc thudc Hoi dong quan tri, Quy ché vé
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cong bd thong tin cua cong ty;

q. Quyén va nghia vu khic theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Luét Chimng
khodn, quy dinh khac cta phap lut va Diéu 1€ cong ty.

3. Hoi dong quan tri phai bao cdo DPai hoéi dong ¢ dong két qua hoat déng cua Hoi

dong quén trj theo quy dinh tai Didu 280 Nghi dinh s6 155/70’?0/1\1]3 CP ngay 31 thang 12
nam 2020 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mt sb diéu ctia Luét Ching khoén.

Diéu 28. Thu lao, thudng va lgi ich khac ciia thanh vién Hai dong quén tri.

1. Céng ty c6 quyén tra thi lao, thuémg cho thanh vién Hoi ddng quan tri theo két
qua va hiéu qua kinh doanh.

2. Thanh vién Hoi dong quan tri duoc huong thi lao cong viée va thuong. Hoi dong
quan tri du tinh mrc th lao cho timg thanh vién theo nguyén tac nhat tri. Téng mirc thu
lao va thuong ctia Hoi dong quan tri do Dai hoi dong cb dong quyét dinh tai cudc hop
thudng nién.

3. Thu lao ctia timg thanh vién Hoi dong quan tri duge tinh vao chi phi kinh doanh
cua Cong ty theo quy dinh cua phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién
thanh muc riéng trong bdo céo tai chinh hang nam cua Céng ty va phai bao cdo Pai hoi
ddng cb déng tai cude hop thudng nién.

4. Thanh vién Héi dong quan tri nim giit chitc vu didu hanh hodc thanh vién Hoi
dong quan tri lam viéc tai céc tiéu ban cia Hoi dong quan tri hodc thuc hién nhitng
cong viée khac ma theo Hoi déng quan tri 1 nim ngoai pham vi nhiém vy thdng thuong
cia mdt thanh vién Hoi dong quan tri, ¢6 thé duge tra thém thu lao dudi dang mot
khoan tién c6ng tron gm theo timg lan, llrcmg, hoa héng, phan trim lgi nhuan hogc duéi
hinh thitc khéc theo quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.

5. Thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 quyén dugc thanh toén tat ca cac chi phi di lai,
an, ¢ va cac khoan chi phi hop ly khac ma ho da phai chi tra khi thuc hién trach nhiém
thanh vién Hoi dong quan tri cia minh, bao gbm ca cac chi phi phét sinh trong viéc toi
tham du cac cudc hop Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri hodc cic tiéu ban cua
Hoi déng quan tri.

6. Thanh vién Héi ddng quan tri c6 thé duoc Cong ty mua bao hiém trach nhiém
sau khi c¢6 su chap thuan ctia Pai hoi ddng cb dong. Bao hiém nay khong bao gdm bao
hiém cho nhiing trach nhiém cta thanh vién H6i ddng quan tri lién quan dén viée vi
pham phép luat va Diéu 1é cong ty.

Diéu 29. Chii tich va Phé Chii tich Hpi déng quén tri

1. Chu tich Hi ddng quan tri do Hoi dong quan tri bau, mién nhiém, bai nhiém
trong so cac thanh vién Hi dong quan tri.

2. Chu tich Hoi dong quan tri khéng duge kiém Téng gidm déc;

3. Chti tich Hoi ddng quan trj ¢6 quyén va nghia vu sau day:

a. Lap f:huong trinh, ké hoach hoat dong cua Hoi dong quan tri;

b. Chuéan bi chuong trir}h, noi dung, tai liéu phuc vu cudc hop; triéu tap, chu tri va
lam chu toa cudc hop Hoi dong quan tri;

_______________________________________________________________________________________________________________________________
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c. Té chire viée théng qua nghi quyét, quyé‘c dinh ctia Hoi dong quan tri;
d. Giam sat qué trinh t6 chirc thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh cua Hoi ddng
quan tri;
“e. Chu toa cudc hop Pai hoi dong cb dbng;
f. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Ludt Doanh n?ghiép va Diéu Ié nay.
Pho Chu tich Hoi dong quén tri do Héi dong quan tri bau mién nhiém, bai nhiém
trong sd thanh vién Hoi dong quan tri con lai.

5. Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri c6 don tir chitc hodc bi mién nhiém, bai
nhiém, Hoi dong quan tri phai bau nguoi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nhén duoc don tr chire hodc bi mién nhiém, bai nhiém.

6. Trudng hop Chu tich Hoi déng quan tr ving mat hodc kﬁléng thé thuc hién duoc
nhiém vu ctia minh thi phai uy quyén bang van ban cho Phé Chu tich Hoi dong quan tri.
Néu ca Chu tich va Phé Chu tich cling vang mat thi iy quyén cho mét thanh vién khac
thuc hién quyén va rlghla vu cta Chu tich Hoi dong quan t11 theo nguyén tic quy dinh
tai Diéu 1é nay. Trmmg hop khéng c¢é nguoi dugc uy quyén hodc Chu tich Hoi dong
quan trj chét, mat tich, bi tam giam, dang chip hanh hinh phat tu, dang chép hanh bién
phap xu ly hanh chinh tai co s¢ cai nghién bat bude, co so gido duc bat bude, tron khoi
noi cu tra, bi han ché hodc bi mét nang luc hanh vi dan su, c¢6 khoé khan trong nhan
thire, lam cha hanh vi, bi Toa dn cdm dam nhiém chirc vu, cdm hanh nghé hoic lam
cong viéc nhét dinh thi c4c thanh vién con lai bau mot nguoi trong sO cac thanh vién
gittu chirc Cha tich Hoi dong quan tri theo nguyén tic da sb thanh vién con lai tan thanh
cho dén khi ¢6 quyét dinh méi cua Héi dong quan tri.

Pidu 30. Cude hop ciia Hpi ddng quan tri

1. Truong hop Hoi ddng quan trj bau Chu tich thi Chu tich Hoi déng quan tri s&
dugc bau trong cude hop déu tién ctia nhiém ky Hoi ddng quan tri dé bau Chu tich trong
thoi han bay (07) ngéy lam viée, ké tir ngay két thic bau cir Hoi ddng quan tri nhiém ky
d6. Cude hop nay do thanh vién c6 sé phiéu bau cao nhat hoac ty & phiéu bau cao nhit
tri¢u tap va chi tri. Truong hop co nhiéu hon mét (01) thanh vién c6 s6 phiéu bau cao
nhéit hoic ty 1 phleu bau cao nhét thi cac thanh vién theo nguyén tic da sé dé chon mot
(01) nguoi trong so ho 'tueu tap hop Hoi ddng quan tri. |

2. Hoi ddng quan tri phai hop it nhat mdi quy 01 lan va cé thé hop bét thudng.

3. Chu tich Hoi ddng quan tri phai triéu tap hop Hoi dong quan tri trong truomg hop
sau day:

a. C6 @& nghi cuia Ban kiém soét hogc thanh vién doc 14p Hoi dong quan trj;

b. Cé dé nghi caa 'i"éng giam déc hodc it nhat nam (035) ngudi quan 1y khac;

¢. C6 dé nghi ct it nhat 02 thanh vién Hoi dong quén tri;

4. Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phai duoc lap thanh vin ban, trong dé
néu rd muc dich, van dé can thao luén va quyét dinh thudc tham quyén cua Hoi dong
quan tri.

5. Chu tich Hoi dong quan tri phal triéu tap hop Ho6i ddng quan tri trong thoi han
bay (07) ngay lam viée, ké tir ngdy nhan duge d& nghi néu tai khoan 3 Pidu nay.
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Truong hop khong triéu tdp hop theo dé nghi thi Chu tich H01 dong quan tri phai chiu
trach nhiém vé nhung thiét hai xay ra ddi véi Cong ty; nguoi dé nghi c6 quyén thay thé
Chii tich Hbi dong quan tri triéu tap hop Hoi dong quan tri.

6. Chu tich Ho6i dong quan tri hodc nguoi triéu tap hop Hoi dong quan tri phai gui
théng bdo mdi hop cham nhat 1a 03 ngay lam viéc truée ngay hop. Thong bdo moi hop
pha1 xéc dinh cu thé thoi gian va dja diém hop, chuong trinh, cic van dé thao luan va

quyet dinh. Thong bio moi hop phai kém theo tai liéu sir dung tai cude hop va phiéu
biéu quyét ciia thanh vién.

Théng bdo moi hop Hoi dong quan trj 6 thé giri bing gidy mai, dién thoai, fax,
phuong tién dién tir hodc phuong thie khac do Diéu 1é cong ty quy dinh va dam bao dén
duoc dia chi lién lac ciia timg thanh vién Hoi dong quén tri duoc dang ky tai Cong ty.

7. Chu tich Héi ddng quan tri hodic ngu’cn tri¢u tap giri théng bao moi hop va cac tai

liéu kém theo dén cac thanh vién Ban kiém soat nhu dbi véi céc thanh vién Hoi dong
quan tri.

Thanh vién Ban Kiém soat c6 quyen du cac cude hop Hoi dong quan tri; ¢6 quyén
thao ludn nhung khéng dugc biéu quyét.

8. Cudc hop Hdi ddng quan tri duoc tién hanh khi c6 % téng s thanh vién tré 1én
du hop. Truong hop cude hop duge triéu tip theo quy dinh tai khoan nay khéng du
thanh vién dy hop theo quy dinh thi dugc triéu tap lan thir hai trong thoi han 07 ngay ké
tir ngay dLI' dinh hop lan thit nhit. Trudng hop nay, cude hop duoc tién hanh néu c6 hon
mot nira s6 thanh vién Hoi dong quan tri du hop.

9. Thanh vién Hoi dong quén tri duge coi 1a tham du va biéu quyét tai cude hop
trong truong hop sau day:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho ngudi khac dén du hop va bidu quyét theo quyét dinh tai khoan 11
Diéu nay;

c. Tham dy va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc hinh
thire dién tur khéc;

d. Gui phiéu biéu quyét dén cude hop thong qua thu, fax, thu dién tu;

e. Guri phiéu biéu quyét bang phuong tién khéc (theo quy dinh tai Diéu 1¢ nay)

10. Trudmg hop giri phiéu bidu quyét dén cude hop thong qua thu, phiéu biéu quyét
phai dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyén dén Chu tich Hoi dong quan tri
chim nhat 13 01 gid trude gi¢r khai mac. Phiéu biéu quyét chi dugc mé truée su chimng
kién ctia tat ca nhiing nguoi du hop.

11. Thanh vién phai tham dy ddy du céc cude hop Hoi ddng quan tri. Thanh vién
duge uy quyén cho ngudi khic du hop va biéu quyét néu duge da sb thanh vién Hoi
ddng quan tri chip thuan.

12. Nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong quan tri duoc théng qua néu duoc da sb
thanh vién dy hop tan thanh; truong hop s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing
thudc vé phia cé v kién cia Chu tich Hoi dbng quan tri.
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Piéu 31. Cic tiéu ban thudc Hoi dong quan tri. |

1. HOl ddng quar tri ¢6 thé thanh 18p tiéu ban truc thude dé phu trach vé chinh sach
phat tr ién, nhan su, lvong thuong, kiém todn néi bg, quan 1y rui ro. S6 luong thanh vién
cﬁa tiéu ban do Hoi déng quan tri quyét dinh, nhung nén cé it nhat ba (03) ngudi bao
gom thanh vién Hoi :iong quan tri va thanh vién bén ngoai. Céc thanh vién doc lap Hoi
dong quan tr 1/thanh vién Hoi dong quan trj khong diéu hanh nén chiém da s6 trong tidu
ban va mot trong s& thanh vién nay dugc bé nhiém lam Trudng ban theo quyét dinh cua
Hoi dong quan tri. Hoat dong cuia tiéu ban phai tuan thu quy dinh ctia Hoi ddng quan tri.
Nghi quyét cua tiéu ban chi ¢6 hiéu luc khi cé da s6 thanh vién tham du va biéu quyét
thong qua tai cudc hop'cﬁa tiéu ban.

2. Viéc thuc thi quyet dinh ctia H3i ddng quan tri, hodc clia tiéu ban truc thudc Hoi
ddng quan tri phal phu horp vai cac quy dinh phap luat hién hanh va quy dinh tai Diéu 1&
cong ty, Quy ché ndi bo v& quan tri cong ty.

Piéu 32. Nguoi phu trach quén tri Cong ty

1. Hoi dong quan tri ctia Cong ty phai bé nhiém it nhat m@t (01) nguoi phu trach
quan tri cong ty dé ho trog cong tac quan tri cong ty tai doanh ngh1ep Nguoi phu trach
quan tri cong ty c6 thé kiém nhiém lam Thu ky céng ty theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
156 Luat Doanh nghiép. |

2. Nguoi phu trach quan tri cong ty khong duoc dong thcn lam viéc cho t6 chic
kiém toan duoc chap thuan dang thuc hién kiém todn cac béo cac|n tai chinh cua Cong ty.

3. Nguoi phu trach quan tri cong ty cé quyén va nghia vu sau:
a. Tu van Hoi dong quén tri trong viéc t6 chuc hop Pai hdi|/dong c6 dong theo quy
dinh va céc cong viéc lién quan gitta Cong ty va c6 dong;

b. Chuén b1 cac cudc hop Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Pai hoi dong cb
ddng theo yéu cau ctia Héi ddng quan tri hodc Ban kiém sodt;

c. Tu vén vé thu tuc cua cac cudc hop;

d. Tham du cac cudc hop;

e. Tu van thi tuc lap cac nghi quyét cua Hoi dong quan tri phu hop véi quy dinh
cua phap luét;

f. Cung cap cac thong tin tai ch.inh, ban sao bién ban hop Héi ddng quan tri va cac
thong tin khac cho thanh vién Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém soat;

g. Giam sat va bao cdo Hoi dong quan tri vé hoat dong cong b thong tin ciia Cong ty;

h. La ddu méi lién lac voi cac bén ¢6 quyén loi lién quan;

i. Bao mat thong tin theo cac quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1 cong ty;

j. Céc quyén va nghTa vu khéc theo quy dinh cua phéap luat v;é Diéu 1é nay.

VIII. TONG GIAM POC VA NGUOI BIEU HANH KHAC
Diéu 33. T6 chie bo may quan ly

Hé thong quan ly ctia Cong ty phai dam bao bd mdy quan ly chiu trach nhiém trude
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Hoi dong quan tri va truc thudc su giam sat, chi dao ciia Hoi dfr‘mg quan tri trong cong
viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong ty. Cong ty c6 Tong gidm dde, cac Phé tong giam
doc, Ke toan truéng va cac chitc danh quan 1y khac do Hoi ddng quan tri bd nhiém.
Viéc bo nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc chirc danh néu trén phai dugc théng qua
bang nghi quyét Hji dong quan tri.

Diéu 34. Ngwoi didu hanh doanh nghiép

1. Ngudi diéu hanh Céng ty bao gdbm Téng giam ddc, Phé Tong gidm dbe, K& todn
truong va nguoi diéu hanh khac theo quy dinh ctia Diéu 1€ nay.

2. Theo dé nghi ctia Téng gidm déc va dugc su chip thuan cia Héi ddng quan tri,
Cong ty dugc tuyén dung nguoi diéu hanh khac véi s6 lugng va tiéu chuan phu hop véi
co cau va quy ché quan ly cua cong ty do Hoi dong quan tri quy dinh. Ngudi diéu hanh
doanh nghiép phai ¢6 trach nhi¢m de€ ho trg Céng ty dat dugc cac muyc tiéu dé ra trong
hoat dong va to chirc.

3. Téng gidgm dbc duge tra luong va thudng. Tién luong va thudng ctia Téng gidm
doc do Hoi dong quan tri quyét dinh.

4. Tién luong ctia ngudi didu hanh duoc tinh vao chi phi kinh doanh cta Cong ty
theo quy dinh ctia phap lut vé thué thu nhip doanh nghiép, duoc thé hién thanh muc
riéng trong béo cdo tai chinh hiang nim ctia Céng ty va phai bdo cdo DPai hoi ddng cd
dong tai cudc hop thuong nién.

Diéu 35. B6 nhi¢m, mién nhiém, nhiém vu va quyén han ctia Téng gidm dbc

1. Hoi dong quan tri bé nhiém mot (01) thanh vién trong Hoi ddng quén tri hodc
thué ngudi khac lam Tong giam doc.

2. Téng gidm dbc 12 ngudi diéu hanh céng viée kinh doanh hing ngay cua Cong ty;
chiu su gidm sat ctia Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém truée Hoi ddng quan tri va
trudce phéap luat vé viée thuc hién quyén, nghia vu dugc giao.

3. Nhiém ky cua Tong giam ddc khong qua (05) nim va co thé duoc bé nhiém lai
v6i1 s0 nhiém ky khdng han ché. Tong gidm doc phai ddp Umg céc tiéu chuén, diéu kién
theo quy dinh cua phap luat va Diéu I¢€ cong ty.

4. Téng giam dbc ¢ cdc quyén va nghia vu sau:

a. Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viée kinh doanh hing ngay cta Céng
ty ma khong thude tham quyén ctia Hoi dong quan tri;

b. T6 chire thue hién céc nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quan tri;

c. TS chite thue hién ké hoach kinh doanh va phurong 4n dau tur ctia Céng ty;

d. Kién nghi phwong 4n co cau to chire, quy ché quan 1y ndi bo cia Cong ty;

e. B6 nhiém, mién nhiém, bii nhiém céc chitc danh quan 1y trong Céng ty, trlr cic
chitc danh thudc tham quyeén cua Hoi dong quan tri;

f. Quyét dinh tién lwong va loi ich khac d6i véi nguoi lao déng trong Cong ty, ké
ca nguoi quan 1y thude tham quyén bé nhiém ctia Téng giam doc;

g. Tuyén dung lao ddng;



h. Kién nghi phuong an tra ¢ tic hoidc xu ly 16 trong kinh doanh;

1. Quyen va nghia vu khac theo quy dinh ctua phap luét, Bleu I¢ cong ty va nghi
quyét, quyét dinh ciia Hoi dong quan tri. .

5. Hoi dong- quan tri co thé mién nhiém Téng giam dbc khi da s6 thanh vién
Ho6i ddng quan tri c6 quyén biéu quyét du hop tan thanh va bd nhiém Tong
giam déc méi thay thé.

IX. BAN KIEM SOAT

Pitu 36. Ung cir, dé cir thanh vién Ban Kiém soat !

1. Viée ung ctr, & ctr thanh vién Ban kiém soat duge thuc hién tuong tu quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 25 Diéu 1é nay.

2. Trudng hop sb|luong cac tng vién Ban kiém soét thong qua dé cir va tng cir
khéng du s6 lugng can thiét, Ban kiém sodt duong nhiém c6 thé dé cu thém Umg vién
hoic té chirc dé cir theo quy dinh tai Diéu 1é cong ty, Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty
va Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat. Viéc Ban kiém soat du(mg nhiém gic’ri thi¢u
thém tng vién phai dugc cong b rd rang trude khi Dai hdi dong cb dong bleu quyét
béau thanh vién vién Ban kiém soat theo quy dinh ctia phép ludt.

Diéu 37. Thanh phan Ban Kiém soat

1. S& lugng Kiér soat vién ctua Cong ty 1a ba (03) nguoi. Nhiém ky cta Kiém soat
vién khéng qud ndm (05) nam va cé thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky khéng han ché.

2. Thanh vién Ben kiém soat phai cé tiéu chuan va diéu kién theo quy dinh tai Piéu
169 Luat Doanh nghiép va khong thudc cac truong hop sau:

a. Lam viéc trong bg phén ké toan, tai chinh cua Cong ty;

b. La thanh vién hay nhén vién cua cong ty kiém todn doc lép thuc hién kiém toan
cac bao céo tai chinh ctia cong ty trong ba (03) nam lién trude do.

3. Thanh vién Ban Kiém soét bi mién nhiém trong céc truong hop sau:

a. Khong con du tiéu chuan va diéu kién lam thanh vién Ban kiém soét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b. C6 don tur chie va duogc chﬁp thuan;

c. Céc truong hop khéc theo quy dinh tai Diéu 1é nay.

Piéu 38. Truong Ban Kiém soat

1. Truéng Ban kiém sodt do Ban kiém soét bau trong s6 cac thanh vién Ban kiém
soat; viéc bau, mién nhiém, bai nhiém theo nguyén tac da s6. Ban kiém soat phai c6 hon
mot nira s0 thanh vién thuong tra & Viét Nam. Trudng Ban kiéll‘n so4t phai c6 bang t6t
nghiép dai hoc chinh quy tr¢ 1én thudc mot trong cdc chuyén nganh: kinh té, tai chinh,
ke todn, kiém todn, luét, quan tri kinh doanh hoac chuyén nganh c¢ lién quan dén hoat
ddng cua Doanh nghiép.

2. Quyén va nghia vu ctia Trudng Ban kiém soét:

a. Triéu tap cude hop Ban kieém sodt;
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b. Yéu cau Hoi dong quan tri, Téng giam déc, va ngudi diéu hanh khéac cung cé‘ip
théng tin lién quan dén béo cdo Ban kiém sodt;

c. Lap va ky béo céo ctia Ban kiém soat sau khi da tham khao. y kién cua Hoi dong
quén tri dé trinh Pai hoi ddng cd dong. ‘

Diéu 39. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém soat

Ban Kiém soat cb cac quyeén, nghia vy theo quy dinh tai Bleu 170 Luat Doanh
nghiép va céc quyén, nghia vu sau:

1. Bé xuat, kién nghi Pai hoi dong ¢6 dong phé duyét danh séch té chire kiém toan
duoge chép thuan thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh ciia Coéng ty; quyét dinh td chirc
kiém toan duoc chap thuan thyc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai midn kiém
toan vién dugc chap thuan khi xét thay can thiét.

2. Chiju trach nhiém trudc ¢ déng vé hoat dong gidm sat cia minh.

3. Gidm sat tinh hinh tai chinh cua Céng ty, viéc tudn thu phép luét trong hoat dong
cua thanh vién Hoi dong quan tri, Téng giam ddc, ngudi quan ly khéc.

4. Dam bao phédi hop hoat déng véi Hoi dong quan tri, Téng gidm dbe va cb dong.

5. Truong hop phét hién hanh vi vi pham phap luat hodc vi pham Diéu 1é cong ty
cta thanh vién Hoi dong quan tri, Tong gidm ddc va ngudi diéu hanh khac ctua doanh
nghiép, Ban k1em sodt phai thong bao bang vin ban cho Hoi ddng quén tri trong vong
48 git, yéu cAu ngudi c6 hanh vi vi pham chim dut vi pham va c6 giai phéap khic phuc
héau qua.

6. Xay dung Quy ché hoat dong cita Ban kiém soét va trinh Pai hoi dong cé dong
thong qua.

7.Béo céo tai Pai hoi dong cb dong theo quy dinh tai Diéu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chink phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Chung khoan. _

8. C6 quyén tiép cén hd so, tai liéu cua Cong ty luu gifr tai tru s& chinh, chi nhanh
va dia diém khac; c6 quyén dén dia diém lam viéc cua nguoi quan ly va nhan vién cua
Cong ty trong gifr lam viéc

9. C6 quyén yéu cau Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi dong quan tri, Tong glam
dbc va ngudi quan 1y khac cung cip ddy du, chinh xéc, kip thoi théng tin, tai liéu vé
cong tac quan ly, diéu hanh va hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

10.C4c quyén va nghia vu khic theo quy dinh cua phap luét va Diéu 1¢ nay.

Diéu 40. Cujc hop ciia Ban Kiém soat -

1. Ban kiém soét phau hop it nhat 02 lan trong mdt nam, s6 luong thanh vién tham
du hop it nhit 1a 2/3 s6 thanh vién Ban kiém soét. Bién ban hop Ban kiém soat duge lap
chi tiét va & rang. Nguoi ghi bién ban va cac thanh vién Ban kiém so4t tham du hop
phai ky tén va bién ban cudc hop. Cac bién ban hop cua Ban kiém soat phai duge luu
gift nham xac dinh trach nhlem cua tu:ng thanh vién Ban kiém soat.

2. Ban kiém soat ¢6 quyén yeu cau thanh vién Hoi dong quan tri, Tong gidam doc va
dai dién t6 chirc kiém toan duoc chap thusn tham du va tré 10i céc van dé cin dugc lam r3.

Diéu 41. Tién hrong, thi lao, thwdéng va lgi ich khac cia thanh vién Ban Kiém so4t
1. Thanh vién Ban Kiém so4t dugc tra tién luong, thu lao, thudng va lgi ich khéc

______________________________________________________________________________________________________________________________
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theo quyét dinh ctia Pai hoi dong cb déng. Dai hoi dong ¢ dong quyet dinh téng mic
tién luong, thu lao, thuong, loi ich khac va ngan sach hoat dong hing nam cta Ban
kiém soét. : _

2. Thanh vién Ban kiém soat duogc thanh toan chi phi an ¢, di lai, chi phi st dung
dich vu tu van déc 1ap véi muc dich hop ly. Téng mic thu lao va chi phi nay khéng
vuot qua téng ngén sach hoat dong hang nam ctia Ban kiém soat di dugc Dai hoi dong
cb dong chép thuan, trir truong hop Dai hoi ddng cd dong c6 quyét dinh khac.

3. Tién luong va chi phi hoat déng ciia Ban kiém soét duge tinh vao chi phi kinh
doanh ctia Cong ty theo quy dinh ciia phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép, quy
dinh khac cta phap luat c6 lién quan va phai dugc lap thanh muc riéng trong bao cdo tai
chinh hang nam ctia Cong ty.

X. TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI, THANH VIEN
BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Thanh vién Ban kiém soat, Téng gidm dbc va ngudi
didu hanh khéc cé trach nhiém thue hién cac nhiém vu ctia minh, ké ca nhitng nhiém vu
véi tu cach thanh vién cac tiéu ban cua Hoi dong quan tri, mot cach trung thuc, cén
trong vi loi ich cua Cong ty.

Diéu 42. Trach |1l;1iém trung thue va tranh cac xung dot vé quyén loi

1. Thanh vién Ho6i ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam doc va
nguoi quan ly khac phai cong khai cac loi ich c6 lién quan theo quy dinh tai Luét
Doanh nghiép va céc van ban phap luat lién quan.

2. Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng gidm dbc va
nguoi quan ly khac va nhitng nguoi c6 lién quan cua céc thanh vién nay chi dugc st
dung nhitng théng tin ¢6 duge nhd chie vu cia minh dé phuc vu loi ich ctia Cong ty.

3. Thanh vién Hbi ddéng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam doc va
ngubi quan l)’! khac 6 nghia vu théng bao bang vin ban cho Ho6i déng quan tri, Ban
kiém soat vé cac glao dich gitta Cong ty, cong ty con, cong ty khac do Cong ty ty dai
chiing nim quyén kiém soat trén 50% trd 1én vdn didu diéu 1¢ v6i chinh déi tugng d6
hodc v&i nhitng ngudi ¢6 lién quan cua dbi tuong dé theo quy dinh ctia phéap luat. Bbi
vol cac giao dich néu trén do Dai hoi dong cé dong hodc Hoi dong quan tri chap thuan,
Cong ty phai thuc lllf n cong b thong tin vé céc nghi quyét nay theo quy dinh cta phép
luat ching khodn vé cong b thong tin.

4. Thanh vién Hoi dong quan tri khéng duoc biéu quyét déi vai giao dich mang lai
loi ich cho thanh vién do6 hodc nguoi co lién quan cua cua thanh vién do theo quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép va Diéu I¢ cong ty.

5. Thanh vién I—Icf':iidé“)ng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam ddc, ngudi
quan ly khac va nhiing nguoi co lién quan cua cac doi tugng nay khong duoc su dung
hodc tiét 16 cho ngudi khac cac thong tin ndi bo dé thuc hién céac| giao dich lién quan.

6. Giao dich gitre Cong ty voi mot hodc nhiéu thanh vién H01 dong quan tri, thanh
vién Ban kiém sodt, Tong giam dbc, nguoi diéu hanh khac va oa nhén, 6 chirc ¢6 lién
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quan dén cac dbi tuong nay khong bi vo6 hiéu trong céc trudng hop sau day:

a. Déi véi hop ddng c6 gia tri nho hon hogc bang hai muoi phan trim (20%) téng
gia tri tai san dugc ghi trong bao céo tai chmh gan nhat, nhiing ndi dung quan trong cia
hop dong hoic giao dich ciing nhu cic mdi quan hé va loi ich cua thanh vién Ho6i ddng
quan tri, Tong glam déc, nguoi diéu hanh khéc da duge bao cdo téi Hoi dong quan tri.
Péng thoi, Hoi dong quan tri da cho phép thuc hién hop dong hoic glao dich d6 mdt
céch trung thuc bang da sb phiéu tan thanh cuia nhiing thanh vién Hbi ddng khong c6 loi
ich lién quan;

b. Déi véi nhitng hop ddng c6 gia tri [én hon hai muoi phan trdm (20%)tdng gid tri
tai san dugc ghi trong bao céo tai chmh gan nhét, nhiing ndi dung quan trong cta hop
dong hodc giao dich nay cung nhu mdi quan hé va loi ich ctia thanh wen Hoi dong quan
tri, Téng giam déc, ngum diéu hanh khac da duge cong bd cho cac ¢b dong khong co

loi {ch lién quan c6 quyén biéu quyét vé& van dé do, va nhitng cb dong d6 da théng qua
hop déng hodc giao dich nay;

Piéu 43. Trich nhiém vé thiét hai va boi thuong

1. Thanh vién Héi ddng quan tri, Téng gidm dbc va ngudi didu hanh khac vi pham
nghia vy, trach nhiém trung thuc va can trong, khong hoan thanh nghia vu ctia minh véi
sy mén céan va nang lyc chuyén mon phai chiu trach nhiém vé nhiing thiét hai do hanh
vi vi pham cia minh géy ra.

2. Cong ty boi thudng cho nhitng nguoi da, dang hodc ¢6 thé tré thanh mot bén lién
quan trong cac vu khiéu nai, kién, khéi té (bao gfz‘om cac vu viéc dan su, hanh chinh va
khéng phai Ia cac vy kién do Céng ty 1a ngudi khéi kién) néu ngudi dé da hodc dang 1a
thanh vién Hdi dong quan tri, Téng gidm ddc, ngudi didu hanh khéc, nhan vién hoic 1a
dai dién duoc Céng ty iy quyén hodc ngudi do da hoic dang lam theo yéu cdu cua
Cong ty v6i tu cach thanh vién Hoi dong quan trj, ngudi diéu hanh doanh nghiép, nhan
vién hodc dai dién theo Uy quyén ctia Cong ty véi diéu kién nguoi dé dd hanh dong
trung thye, can trong, mén céan vi lgi ich hogc khéng mau thun véi lgi ich cia Cong ty,
trén co s& tudn thu luat phap va khong cé bang chimg xac nhén rang ngudi d6 da vi
pham nhiing trach nhiém cta minh.

3. Chi phi bdi thudng bao gom chi phi phan quyét, cac khoan tién phat, cac khoan
phai thanh toan phat sinh trong thuc té (ké ca phi thué luat su) khi glai quyet nhiing vu
viéc nay trong khuén khd luét phap cho phép. Cong ty 6 thé mua bao hiém cho nhiing
ngudi nay dé tranh nhimg trach nhiém bdi thuong néu trén.

XI. QUYEN TRA CUU SO SACH VA HO SO CONG TY

Piéu 44. Quyén tra ctru so6 sich va hd so

1. C6 dong phé théng cé quyén tra ctru sé sach va hd so, cu thé nhu sau:

a. Cb ddng phd théng cé quyén xem xét, tra ciru va trich luc thong tin vé tén va dia
chi lién lac trong danh séch cé déng c6 quyén biéu quyét; yéu cau sira dbi thong tin
khong chinh xac cia minh; xem xét, tra ctu, trich luc hoac sao chup Diéu 1€ cong ty,
bién ban hop Dai hoi dong cb déng va nghi quyét Dai hdi ddng b dong;
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b. C6 dong hodc nhém cb déng s& hitu tir 05% tong s6 ¢b phan phd thong trd 1én co
quyén xem Xét, tra ct, trich luc s6 bién ban va nghi quyét, quyét dinh cua Hbi déng
quan tri, bdo cdo tai chinh gilta ndm va hang ndm, béo céo cta Ban kiém soat, hop
dong, giao dich phai théng qua Hoi dong quan tri va tai liéu khéc, trir tai liéu lién quan
dén bi mat thuong mai, bi mat kinh doanh cia Cong ty.

2. Tmcmg hop dai dién dugc uy quyen ctia cb dong va nhém c6 dong yeu cau tra
ctru s6 sach va ho so thi phai kém theo gidy uy quycn cua co dong va nhém cb déng ma
nguoi d6 dai dién hodc ban sao cong chiing ctia gidy uy quyén nay.

3. Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam dbc va
ngudi didu hanh khac ¢6 quyén tra ctru s6 dang ky cd déng ctia Cong ty, danh sach co
d6ng, s6 sach va hd so khac ctia Cong ty vi nhitng muc dich lién quan t6i chiic vu cta
minh v&i diéu kién cic thdng tin ndy phai dugce bao mat.

4. Cong ty phai luu gitt Didu 16 nay va nhimg ban sira ddi bd sung Diéu 1€, Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép, cac quy ché, cac tai liéu chimg minh quyén sO hitu
tai san, nghi quyét Dai hoi dong cd dong va Hoi dong quén tri, bién ban hop Dai hi
dong co dong va Hoi dong quan tri, cac bao cdo ctia Hoi dong quan tri, cac bdo céo cla
Ban kiém soét, bao c4o tai chinh nam, s sach ké toan va céc tai liéu khac theo quy dinh
cua phap luat tai tru so chinh hodac mét noi khac vdi didu kién la cac cd doéng va Co
quan dang ky kinh doanh duogc thong bao vé dia diém luu trir cAc tai liéu nay.

5. Didu 18 Cong ty phai dugc cong b trén trang thong tin dién tir cua Cong ty.

XII. CONG NHAN VIEN VA CONG POAN

Diéu 45. Cong nhan vién va cong doan |

I. Téng giam dée phai 1ap ké hoach dé Hoi dong quan tri théng qua céc van dé lién
quan dén viéc tuyén dung, cho ngu:bi lao déng nghi viéc, luong| bao hiém xa hoi, phic
loi, khen thuéng va ky luat dbi véi ngudi lao déng va ngtrcn diéu hanh doanh
nghiép.

2. Téng giam dde phai lap ké hoach dé Hoi dong quan tri thong qua cac van dé lién
quan dén quan hé cua Céng ty véi cac td chic cong doan theo céc chuin muc, thong 1é
va chinh sach quan 1y tot nhat, nhiing thong 1é va chinh sach quy dinh tai Diéu 1¢ nay,
cac quy ché ctia Cong ty va quy dinh phap luat hién hanh. |

XIII. PHAN PHOI 1LQI NHUAN

Diéu 46. Phan phdi loi nhuén

1. Pai hoi dong ¢6 dong quyét dinh mirc chi tra ¢ tire va hinh thie chi tra ¢b tirc
hang nam tr 1gi nhudn duogc gifr lai cua Cong ty.

2. Cong ty khong thanh toan 1ai cho khoan tién tra ¢6 titrc hay khoan tién chi tra lién
quan td1 mat loai cd phicu.

3. Hoi dong quan tri ¢é thé kién nghi Dai hoi ddng cb dong théng qua vi¢c thanh
todn toan bd hodc mét phan ¢ tic bang cd phiéu va Hoi déng quan tri 1a co quan thuc
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thi quyét dinh nay.

4. Trudng hop cb tirc hay nhitng khoan tién khac l1en quan t6i mot loai ¢d phiéu
dugc chi tra bang tién mat, Cong ty phai chi tra bang tién dong Viét Nam. Viéc chi tra
co thé thue hién truc tiép hoic thong qua cic ngan hang trén co s& cac théng tin chi tiét
vé ngan hang do cb dong cung cap. Trchmg hop Cong ty da chuyen khoan theo ding
cac thong tin chi tiét vé ngdn hang do ¢ dong cung cap ma co dong dé khéng nhéin
du'crc tién, Céng ty khong phal chiu trach nhiém ve khoan tién Cong ty da chuyen cho
cb dong nay. Viéc thanh todn cb tirc dbi voi che cd plueu niém yet/dang ky giao dich tai
S& giao dich chimg khoan c6 thé duoc tién hanh thong qua cong ty chitng khoan hoic
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam.

5. Céan ¢t Luat doanh nghlep, Luat chimg khoan Hoi dong quan tri thong qua nghi
quyét xac dinh mét ngay cu the dé chét danh sach ¢b dong. Can cur theo ngay do, nhiing
ngum dang ky v6i tu cach co déng hodc nguodi so hitu cac chng khoan khac dugc

quyén nhén cb tire, 11 suét, phan phéi loi nhuan, nhan cb phiéu, nhan théng bao hosc
tai liéu khac.

6. Loi nhuén sau thué ctia Cong ty trudce khi phan chia ¢d tie cho cdc cb dong
phai trich 1ap cac Quy.
a. Cac quy khéc do Hoi df‘mg quan tri trinh Pai hoi déng cd dong:
Quy khen thudng téi da: 5%
- Quy phuc loi téi da: 2%
Ngoal cdc quy trén cin ctr vao két qua san xuét kinh doanh, hang nam s€ trich
mot phan loi nhuan bd sung vao vén, mic trich do Dai hoi dong cb dong quy dinh.

b. Trich quy khen thuéng Hoi dong quan tri, Ban Tong gidm dbc va Ban Kiém
soat 5% loi nhuan sau thué.

7. Céc van dé khac lién quan dén phan phéi loi nhuan dugc thue hién theo quy dinh
cua phap luit.

XIV. TAI KHOAN NGAN HANG, QUY DU TRU, NAM TAI CHINH VA CHE
PO KE TOAN

Diéu 47. Tai khoan ngin hang

1. Cong ty mé tai khoan tai cac ngén hang Viét Nam hoic tai cdc ngan hang nudc
ngoai duge phép hoat dong tai Viét Nam.

2. Theo su chap thudn trude ciia co quan c6 tham quyén, trong trudong hop can thiét,

Coéng ty cb thé mé tai khoan ngan hang ¢ nudc ngoai theo cdac quy dinh cua
phap luét.

3. Cong ty tién hanh tt ca céc khoan thanh toén va giao dich ké toan thong qua cac
tai khoan tién Viét Nam hoic ngoai té tai cac ngan hang ma Cong ty mé tai khoan.

Diéu 48. Nam tai chinh

Nim tai chinh cta Cong ty bét dau tir ngay dau tién cta thdng mét (01) hang nim
va két thiic vao ngay thir ba muoi mét (31) cta thang mudi hai (12) ciing nam. Nam tai
chinh dau tién bat dau tir ngay cp Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép va két thic
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vao ngay thir ba muoi mét (31) cua thang muoi hai (12) ngay sau ngay cap Gidy chiing
nhén dang ky doanh nghiép do.
Piéu 49. Ché d ké toan

1. Ché do ké toan Cong ty st dung 1a Ché dd Ké toén Viét Nam (VAS) hodc che do
ké toan doanh nghiép hodc ché d6 ké toan dic thi duge co quan cé thim quyén ban
hanh khéc dugc Bo Tai chinh chap thuén.

2. Céng ty 1ap so sach ké toan bang tiéng Viét va luu giir ho so ké toan theo quy
dinh phap luat vé ké toan va phap luét lién quan. Nhimng hé so fnﬁy phai chinh xac, cap
nhat, c6 hé thong va phai du dé chimg minh va giai trinh cac giab dich ctia Cong ty.

3. Cong ty st dung don vi tién té trong ké toan la dong V1et Nam. Truong hop
Cong ty ¢6 cdc nghiép vu kinh té phat sinh chu yéu bang mot loai ngoai té d6 lam don
vi tién & trong ké toan, chiu trach nhiém vé lua chon ngoai té d6 lam don vi tién té
trong ké toan, chiu trach nhiém vé lua chon d6 trudc phap luat va théng béo cho co
quan quan ly thué truc tiép.

XV. BAO CAO TAI/CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA TRACH NHIEM
CONG BO THONG: TIN

Di¢u 50. Bzo cio tai chinh nim, sau thang va quy

1. Cong ty phai 13p Bao cao tai chinh nam va bao cao tai chinh nim phai duoc kiém
toan theo quy dinh cua phap ludt. Cong ty cong bo bao cdo tai chinh nam da dugc kiém
toan theo quy dinh cia phap luat vé cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan va
ndp cho co quan nha nude cé tham quyén.

2. Bao cao tai chinh nam phai bao gdm béo cdo, phu luc, thuyét minh theo quy dinh
phap lust vé ké toan doanh nghiép. Bao cdo tai chinh nim phan anh mét cach trung thuc
va khach quan tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

3.Céng ty phai lap va cong bd cac bdo cdo sau thang da soat xét va bao cdo tai
chinh quy theo quy dinh ctia phap luét v& céng bd théng tin trén thi truong ching khoan
va ndp cho co quan nha nudce cd tham quyén.

Piéu 51. Bio cdo thuong nién |

Cong ty phai 1ap va cong bd Béo cao thudng nién theo céc quy dinh cua phép luat
vé chung khoan va thi truong chimg khoan. |
5 ; I i
XVI. KIEM TOAN CONG TY |

Diéu 52. Kiém toan

1. Dai hoi dong ¢6 déng thudong nién chi dinh mot cong ty kiém toan doc 1ap hodc
théng qua danh sach cac cong ty kiém toan doc lap va ty quyér] cho Hoi déng quan tri
quyét dinh lwa chon mot trong sb cac don vi nay tién hanh kiém toan bao céo tai chinh
ctia Cong ty cho nam tai chinh tiép theo dua trén nhimg diéu khoan va diéu kién thoa
thuan v&i Hoi dong quan tri.

|
2. Béo céo kiém toan dugc dinh kém béo cdo tai chinh nim qfla Cong ty.
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3.Kiém toan vién doc 1ap thuc hién v1ec kiém toan béo cao tai chinh cua Cong ty
dugc tham du céc cude hop Pai hi dong ¢b déng va duorc quyén nhan cac thong bédo va
cac thong tm khac hen quan dén cude hop Dai hoi dong cb dong va dugc phat biéu ¥ kién
tai dai hoi vé cac van d c6 lién quan dén viéc kiém todn bao cdo tai chinh coa Cong ty.

XVIL DAU CUA DOANH NGHIEP

Diéu 53. Diu ciia doanh nghiép

1. Dau bao gdm déu duorc lam tai s& khdc dau hodc déu dudi hinh thic chit ky s6
theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tu.

2. Hoi ddng quan trj quyét dinh loai d4u, sé lugng, hinh thirc va noi dung déu cua
Cong ty, chi nhénh, van phong dai dién ctia Cong ty (néu co).

3. Hoi dong quan tri, Tong gidm ddc sir dung va quén ly con d4u theo quy dinh ctia
phép luat hién hanh.

XVIIL. GIAI THE CONG TY

Pitu 54. Giii thé cong ty

1. Céng ty c6 thé bi giai thé trong nhiing truong hop sau:

a. Két thiic thoi han hoat dong da ghi trong Diéu 16 cong ty ma khong c6 quyét dinh
gia han;

b. Theo nghi quyét, quyét dinh cua Dai héi dong c6 déng;

¢. Bi thu hoi Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép, trir trudng hop Luat Quan ly
thué c6 quy dinh khéc;

d. Céc truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc giai thé Cong ty trude thoi han (ké ca thoi han da gia han) do Dai hoi ddng cb
déng quyét dinh, Hoi ddng quan tri thuc hién. Quyet dinh glal thé nay phai théng bao
hogc phai dugce chip thuan béi co quan c6 thdm quyén (néu bit budc) theo quy dinh.

Diéu 55. Gia han hoat djng

1. Hoi dong quan tri triéu tap hop Dai hoi dong co dong it nhat bay (07) thang trudce
khi két thiic thoi han hoat dong dé co dong c6 thé biéu quyét vé viéc gia han hoat dong
ctia Cong ty theo d& nghi cla Hdi déng quan tri.

2. Thoi han hoat dong duge gia han khi ¢6 tir 65% tré 1én tong s6 phiéu bau cua cac
cd dong c6 quyén biéu quyet c6 mit truc tiép hogc thong qua dai dién duoce Gy quyén co
mit tai Dai hoi dong cd dong thong qua.

Piéu 56. Thanh ly

1. Téi thiéu séu (06) thang trude khi két thic thoi han hoat dong cua Cong ty hoac sau
khi c6 quyét dinh giai thé Céng ty, Hoi dong quan tri phal thanh 1ap Ban thanh ly gém ba
(03) thanh vién. Hai (02) thanh vién do Pai hdi dong cd dong chi dinh va mét (01) thanh
vién do Hoi dong quan tri chi dinh tir mdt cong ty kiém toan doc lap. Ban thanh Iy chuan bi
cic quy ché hoat ddng ctia minh. Cac thanh vién cia Ban thanh ly ¢6 thé duoc lya chon
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trong s6 nhéan vién Cong ty hodc chuyén gia doc lap. Tat ca cac chi phi lién quan dén thanh
Iy duge Cong ty uu tién thanh toan trude cac khoan no khac cua Cong ty.

2. Ban thanh ly ¢6 trach nhiém béo cdo cho Co quan dang|ky kinh doanh vé ngay
thanh 14p va ngay bit diu hoat dong. K& tir thoi diém do, Ban thanh 1y thay mit Cong ty
trong tat ca cac cong viéc lién quan dén thanh ly Cong ty trude Tda én va cic co quan
hanh chinh. -

3. Tién thu duge tir viée thanh 1y duoc thanh todn theo thir tu sau:

a. Cac chi phi thanh ly; |

b. Céac khoan ng luong, trg cap théi viée, bao hiém xa hdi va cac quyén loi khéc cia
ngudi lao dong theo thoa udce lao dong tap thé va hop dong lao dong da ky két;

¢. No thué;

d. Cac khoan n¢ khéac cua Cong ty;

e. Phan con lai sau khi da thanh toan tat ca cac khoan no tir muc (a) dén (d) trén day
duoc chia cho cac ¢6 dong. Céc co phan uvu dai dugce uvu tién thanh toan trude.

XIX. GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO |

Diéu 57. Gidi quyét tranh chip ndi bd !

1. Truong hop phat sinh tranh chép hay khiéu nai c6 lién quan t6i hoat dong cua
Cong ty, quyén va nghia vu cta cac co dong theo quy dinh tai Luat doanh nghiép, cac
quy dinh phap luat khac, Diéu 1¢ cong ty, céc quy dinh gifra:

; |

a. Co dong voi Cong ty; '

A e A 2 . A .. & 1 | . A ‘ .

b. C6 dong voi Hoi dong quan tri, Tong giam doc hay ngudi diéu hanh khac;

Céc bén lién quan cb ging giai quyét tranh chap dé thong qua thuong lugng va hoa
giai. Trir truong hop tranh chép lién quan t6i Hoi dong quan tri hogc Chu tich Hoi dong
quén tri, Chu tich Hoi dong quan tri chu tri viée giai quyét tranh chip va yéu cau timg
bén trinh bay cac thong tin lién quan dén tranh chap trong vong muoi (10) ngay lam viée
ké tir ngay tranh chap phat sinh. Truong hop tranh chap lién quan té1 Héi ddng quan tri
hay Chu tich Hoi ddng quan tri, bét cir bén nao ciing c6 thé yéu cau cac bén lién quan hop
ban dé thong nhat chi dinh mot chuyén gia doc 1dp lam trung gian hoa giai trong
qud trinh giai quyét tranh chap. |

: ! : :

2. Trudng hop khong dat dugc quyet dinh hoa giai trong vong sau (06) tuan tir khi bat
dAu qua trinh hoa giai hoac néu quyét dinh ctia trung gian hoa giai khong dugc cac bén chap
nhén, bat cir bén nao ciing c6 thé dua tranh chip do ra Trong tai kinh té hogic Toa an kinh té,

3. Cac bén tu chiu chi phi ¢6 lién quan t&i thu tuc thuong lugng va hoa giai. Vige
thanh toan cac chi phi cua Toa an dugce thuc hién theo phan quyét ctia Toa 4n.
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XX. BO SUNG VA SUA POI PIEU LI
Diéu 58. Ditu I¢ cong ty

1. Viéc b6 sung, stra ddi Diéu I¢ ndy phai dugc Dai hdi dong cd dong xem xét,
quyet dinh.

2. Trong truong hop c6 nhitng quy dinb ctia phap luét co lién quan dén hoat dong
cia Cong ty chua duge dé cdp trong ban Diéu 1€ nay hodc trong trudng hop cé nhitng
quy dinh méi cua phap luét khac véi nhiing diéu khoan trong Diéu 1€ nay thi nhing quy
dinh cta phép luat d6 duong nhién dugc dp dung va diéu chinh hoat dong cua Cong ty.
XXI. NGAY HIEU LUC

Diéu 59. Ngay hiéu luc

L. Ban dieu 1¢ nay gdm 21 Chuong 59 diéu duoc Dai hoi déng cé dong Téng Cong
ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi nhét tri thong qua ngay 26 thang 04
ndm 2022 va cing chip thuan hidu luc toan vin cia Didu 18 ndy. Noi dung thay doi
duge cdp nhat ké tir ngay 03 thang 06 nam 2025 va s& dugc trinh Pai hoi dong cb dong
xem x€t, thong qua vao ky hop gan nhét.

2. Biéu 1é duoc lap thanh muoi (10) ban, c¢6 gia tri nhu nhau va phai duoc luu gitt
tai tru s& chinh cua Cong ty.

3. Dicu I¢ nay la duy nhét va chinh thirc ctia Cong ty.

4. Céc ban sao hodc trich luc Diéu 1é Cong ty ¢6 gid tri khi c¢6 chir ky cua Chu tich
Hoi dong quan tri hodc téi thiéu mot ph?m hai (1/2) téng s6 thanh vién Hoi dong quan tri.
m. ngay (3 thang 06 nam 20235
LHOLDANG QUAN TRI
T0NG CONGTY

DAU TUPHAT TRIEN)
"%\ NHAVA DO T
. i/

Nguyen Minh Hoan
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thj x3 Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Tong Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni (sau day dwoc goi la
“Codng ty”) dé trinh Béo céo ndy cling véi Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong
nim va dén ngay lap Béo cdo nay gom:

Héi dong Quan tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich
Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién

Ong Nguyén Dic Long Thanh vién (B3 nhiém ngay 19/04/2023)
Ong Cu Pirc Ngoc Thanh vién

Ong Trin Ngoc Tuyén Thanh vién doc 1ap (B nhiém ngay 19/04/2023)
Ong Pang Van Lanh Thanh vién ddc 14p (Mién nhiém ngay 19/04/2023)

Ban Kiém soit

Ong Nguyén Vin Nghia Truéng Ban
Ong Tran Thé Kién Thanh vién
Ba Pang Thi Thu Phuong ~ Thanh vién

Ban Tdng Gigm dic

Ong Nguyén Pic Long Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hoang Pao Phé Tdng Giam déc
Ong Nguyén Dtc Kién Phé Tdng Giam dbe

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm doc Cong ty khang dinh rang khong cé sy kién ndo sau ngay két thiic nam tai chinh ¢6
anh hudng trong yéu, cin phai diéu chinh hodc céng bb trong B4o céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh kém theo duge Kiém toén boi Chi nhanh Ha Néi - Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tng Gidm ddc Céng ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan anh mot cach trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyen tién te clia Cong ty cho ndm tai chinh két thtic ngay 31/12/2023, phtt hop v6i
chudn muec ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viée Iap va trmh bay béo cdo tdi chinh. Trong viéc 14p Béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Gidm dbe

duge yéu cau phai:
e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung cdc chinh sich d6 mét cach nhit quén;
e DPuara cic phan doé4n va udce tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Neéurd cac nguyén téc ké toan thich hgp cé dwgc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dugc céng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

e Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang Céng ty sé
tiep tuc hoat dong kinh doanh;
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Céu Gidt, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

e  Thiét k& va thyc hién hé thong kiém soét néi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp ly nham han ché rii ro va gian 1an.

Ban Téng Gidm déc x4c nhin ring Cong ty d4 tuin thi cic yéu cdu néu trén trong viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Ban Tong Giam dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toé.n dugc ghi chep mot cach
phi hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam
bao ring Béo céo tai chinh tuén thii cdc Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ngoi ra,
Ban Téng Gidm ddc cling chju tréch nhi¢m dam béo an toan cho tai san clia Cong ty va vi vay thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong bé thong tin theo quy dinh
tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chmh vé viéc cong bd thong tin trén
thi trudng chirng khoén, tudn thi céc quy dinh tai Nghl dlnh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/1 2!2020
cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla luat chimg khoan va Théng tr sb
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B Tai chinh hudng din mot sb diéu vé quan tri Cong ty 4p
dung dbi véi Cong ty dai ching tai Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giim déc,

Nguyén Pic Long
Téng Giam dic
Héa Nam, ngay 26 thang 03 nam 2024
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I UH! ' CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S4: 535 /2024/UHY-HN/BCKT
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti: ~ Céc C0 déng )
Hi ddng Quin trj v Ban Téng Gidm dbe
Téng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Ching toi da tién hanh kiém todn Béo céo tai chinh ciia Téng Céng ty DAu tu Phat trién Nha va D6
thi Nam Ha Noi (sau day goi tit 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 26/03/2024, tir trang 06 dén trang 37
bao gdm: Bang can ddi ké todn tai ngdy 31/12/2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo
Luru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngdy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhi¢m vé viée 1ap, trinh biy trung thyc va hop ly Bdo céo tai
chinh ciia Céng ty'theo Chudn muc k& toan, Ché @5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi
bo ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 12 cAn thiét dé dam bao cho viée l4p va trinh bay Béo cdo tai

chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodic nham [an.
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhidm ciia chiing t6i 1a dwa ra y kién vé Bdo céo tai chinh dya trén két qué ctia cude kiém todn.
Chiing t6i d tién hanh kiém toén theo cdc Chuén myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu
cau chiing tdi tudn thu chuédn muec va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién
cude kiém todn dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée lidu Béo cdo tai chinh ciia Céng ty ¢6 con sai
s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toén bao gdm thuc hién céc thit tuc nham thu thip cac biing chirng kiém todn vé cic s
liéu va thuyét minh trén Bao céo tdi chinh. Cac thi tuc kiém todn duoc lwa chon dya trén xét dodn clia
kidm ton vién, bao gdm danh gid rii ro co sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian Iiin hoc
nham 130, Khi thye hién d4nh gid cic rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bg cia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh by Bdo cdo ti chinh trung thye, hop 1y nhim thiét k& céc thi tuc
kiém todn phu hgp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhdm myc dich duara y kién vé hiéu qui
ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cua cée
chinh sach ké toan duoc 4p dung v tinh hop ly ciia cic wéc tinh ké toan cia Ban Téng Gidm dbc ciing
nhu d4nh gid viée trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.

Chiing t3i tin twéng ring cdc bing chimg kiém toAn ma chiing toi dd thu thip duoc la dly du va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kism toén ctia ching tdi.

Tru sd: TAng 6, Thap B2 Toa nha Roman Plaza,

Dudng Té Hitu, Phuding Bai M8, Quan Nam Tur Liém,

Thanh phd Ha Nai, Viet Nam.

Bién thoai: 84 24 5678 8078

www.uhy.vn 4
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Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Téng Céng ty PAu tu Phat trién Nha va Do th1 Nam Ha Ndi tai ngay
31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hlnh Iru chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thiic cling ngay, phi hop v0'1 Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay 26 thang 03 ndm 2024

HOANG DINH HAI - Phé Gism déc TRAN HONG GIANG - Kiém todn vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 2282-2023-112-1 S8 Gidy CN PKHN kiém toén: 3893-2022-112-1




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI ~ BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Ciu Giat, x4 Chuyén Ngoai, thj x& Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nam tai chinh két thic
_ngay 3 1/12/2023
Mau s6 B01-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2023
TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 179.357.861.478 227.869.350.472
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4 8.289.987.259 7.337.029.602
Tién 111 8.289.987.259 7.337.029.602
Cic khodn phai thu ngin han 130 50.135.527.843 79.786.345.992
Phai thu ngén han cuia khach hang 131 6 49.550.053.250 67.969.410.001
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 7 8.200.082.084 13.500.521.584
Phai thu ngén han khéc 136 6.816.818 416.477.014
Dy phong cac khodn phéi thu ngin 137 (7.621.424.309) (2.100.062.607)
han khé doi
Hang tdn kho 140 94.278.556.158 112.147.480.077
Hang tdn kho 141 8 94.278.556.158 112.147.480.077
Tai sin ngéin han khic 150 26.653.790.218 28.598.494.801
Chi phi tra truée ngén han 151 9 33.937.608 7.274.731
Thué GTGT duoc khau trir 152 26.619.852.610 27.803.189.240
Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153 13 - 788.030.830
nuoc
TAI SAN DAI HAN 200 505.326.224.634 469.215.516.994
Tai sin ¢b dinh 220 67.791.329.695 74.060.519.267
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 11 67.791.329.695 74.060.519.267
- Nguyén gid 222 128.102.083.177 130.075.810.450
- Gid tri hao mon luj ké 223 (60.310.753.482) (56.015.291.183)
Tai san dé dang dai han 240 430.397.268.069 385.209.221.529
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 10 430.397.268.069 385.209.221.529
PAu tur tai chinh dai han 250 .5 5.908.923.871 6.325.361.010
Pau tr gop von vao cac don vi khde 253 10.000.000.000 10.000.000.000
Du phong dau tur tai chinh dai han 254 (4.091.076.129) (3.674.638.990)
Tai san dai han khic 260 1.228.702.999 3.620.415.188
Chi phi tra truée dai han 261 9 1.228.702.999 3.620.415.188
TONG TAI SAN 270 684.684.086.112 697.084.867.466
6

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia bg phén hop thinh ciia Bdo cdo tai chinh
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI ~ BAO CAO TAL CHINH
Cum Co6ng nghiép Cau Giat, x3 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nam tai chinh két thac
ngay 31/12/2023

MAu s6 B01-DN

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2023
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh VND VND

NO PHAI TRA 300 251.674.709.622 269.968.536.599

No ngén han 310 192.680.903.498 208.893.255.675
Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 16.703.122.251 45.724.131.355
Thué va céc khoan phai nop Nha 313 13 658.155.453 -
nuoc
Phai tra nguoi lao dong 314 1.164.000.000 -
Chi phi phai tra ngén han 315 15 4.774.150.994 2.669.124.320
Phai tra ngén han khéc 319 16 70.800.000.000 95.500.000.000
Vay va ng thué tii chinh ngin 320 14 98.581.474.800 65.000.000.000
han

Ng dai han 330 58.993.806.124 61.075.280.924
Phai tra dai han khac 337 16 30.774.529.600 30.774.529.600
Vay va no thué tai chinh dai han 338 14 28.219.276.524 30.300.751.324

VON CHU SO HUU 400 433.009.376.490 427.116.330.867

Vén chii s¢ hiru 410 17 433.009.376.490 427.116.330.867
Vén gop clia chi s& hitu 411 421.745.200.000 421.745.200.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén  41la 421.745.200.000 421.745.200.000
biéu quyet
Thing du vén ¢b phan 412 206.116.000 206.116.000
ng-i nhufn sau thué chura phén 421 11.058.060.490 5.165.014.867
phot

- LNST chua phn phdiliyké ~ 42la 5.165.014.867 3.292.610.707

dén cudi nam trude .
- LNST chwa phdn phéi nam nay  421b

5.893.045.623 1.872.404.160

TONG NGUON VON 440 684.684.086.112 697.084.867.466

Ngwdi lip biéu K& todn truémg

i =
Lé Thi My Linh Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long
Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thémh ciia Bdo cdo tai chinh 7
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Ciu Giét, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh H2 Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic

ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cap dich

vu

Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin bin hang va cung
c¢4p dich vu

Gi4 vén hang bin

Loi nhuén gop vé bén hang va cung
cép dich vu

Doanh thu hoat d9ng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh
doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuéin khac

Téng lgi nhuin ké todn truéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hon lai

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh
nghiép

Lai co bin trén cb phiéu

Lai suy gidm trén c¢6 phiéu

Nguoi lap biéu

Gz

Lé Thi My Linh

Ma Thuyét
s6 minh
01 18
02
10
11 19
20
21 20
22 21
23
25
26 22
30
31 23
32 24
40
50
51 25
52
60
70 26
71

Ta Ngoc Nhit

MAu s6 B02-DN

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
73.133.546.015  108.276.033.433
73.133.546.015  108.276.033.433
50.076.313.521 90.777.174.814
23.057.232.494 17.498.858.619
7.416.003 40.542.290
2.650.075.988 2.296.343.700
2.233.638.849 1.566.503.956
13.644.573.710 12.794.719.301
6.769.998.799 2.448.337.908
1.082.769.343 45.652.096
193.393.651 76.622.699
889.375.692 (30.970.603)
7.659.374.491 2.417.367.305
1.766.328.868 544.963.145
5.893.045.623 1.872.404.160
140 50

140 50

Nguyén Piic Long

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phédn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI  BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Hd Nam Cho nam tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Chi tiéu

Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhuén trudc thué

Khéu hao TSCP va BDSDT

Céc khoan du phong

(Lai) hoat ddng dau tur

Chi phi l3i vay
Loi nhudn tir hoat dgpng kinh doanh trueéc
thay doi von lieu dpng

Téng, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Ting, giam cac khoan phai trd (khong ké

1ai vay phai tra, thué thu nhdp doanh

nghiép phai ndp)

Tang, giam chi phi tra trudce

Tién 1ai vay d4 tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Luu chuyén tién thuin tic hoat djng kinh
doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va
céc tai san dai han khdc
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCP va
cdc tai san dai han khéc
Tién thu 14i vay, cd tirc va lgi nhuan duge
chia
Luu chuyén tién thudn tie hoat dong dau tw
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phét hanh ¢6 phiéu, nhan von
g6p cula chi s& hitu
Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Luru chuyén tién thuin tie hoat djng tai
chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién dau nim
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

Sz

L& Thi My Linh

Mi Thuyét

sb

01
02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
20

21
22
27
30
31
33

34
40

50
60
70

minh

Ké todn truong

Ta Ngoe Nhit

Miu s6 B03-DN

Niam 2023 Niam 2022
VND VND
7.659.374.491 2.417.367.305

4.360.759.561
5.937.798.841
(1.030.389.049)
2.233.638.849
19.161.182.693

25.313.804.615
17.868.923.919
(42.249.831.598)

2.365.049.312
(1.710.043.849)
(505.000.000)
20.244.085.092

(52.122.061.956)

1.323.518.518

7.416.003

(50.791.127.433)

59.500.000.000
(28.000.000.000)
31.500.000.000

952,957,657

Nguyén Pic Long

5.295.812.455
2.829.902.351
(86.194.386)
1.566.503.956
12.023.391.681

(32.578.619.618)
(9.668.683.943)
103.646.568.668

2.290.906.275
(1.332.557.956)
(1.340.807.192)
73.040.197.915

(171.155.280.145)
106.481.481
40.542.290
(171.008.256.374)
140.785.816.000
121.326.318.914

(157.527.543.890)
104.584.591.024

6.616.532.565
720.497.037
7.337.029.602

Cac Thuyé't minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI ~ BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nim tai chinh két thiic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1‘1

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Téng Céng ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi, (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) Ia
Céng ty c6 phan duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng
ty ¢ phin s 0700222689 ngay 27/11/2007, da dang ky thay doi 1n thir 13 vao ngdy 14/09/2022
do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Ha Nam cép.

Tru s& chinh ctia Cong ty hién dat tai Cum Céng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy
Tién, tinh Ha Nam.

Vén diéu 1é thuc gop theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctia Cong ty ngdy 31/12/2023
14421.745.200.000 dong chia thanh 42.174.520 ¢6 phén véi ménh gia ¢ phan la 10.000 dbng/cd
phan.

Cb phiéu ciia Céng ty duoc phép niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd Hb Chi
Minh véi sb luong 42.174.520 ¢b phiéu niém yét twong tmg 421.745.200.000 dong voi ma
ching khoan 1a NHA.

Téng sb nhén vién ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2023 1a 37 ngudi (tai ngdy 31/12/2022 1a 35
nguoi).

LINH VU'C KINH DOANH

Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gbm:

- Xay dung cong trinh ky thuét dan dung: Pau tw xy dyng ha ting cac khu cong nghiép, 4o
thi va dan cu;

- Xay dung cong trinh khéc khéng phai nha nhu: céng trinh thé thao ngoai trdi,

- Xay dung nha dé &;

- Xay dung cdng trinh dudng bd (4211; 4212);

- Xy dyng cong trinh dién dan dung;

- Xay dung cdng trinh cdp, thoat nuéc;

- Kinh doanh bat ddng san, quyén str dung dat thude chi so hitu, chu sir dung hodc di thué
(6810).

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong san va xdy dung cong trinh cdng nghiép,
dan dyung, giao thong ...

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Déi véi hoat dong xdy ldp, ddu tur xdy dung cong trinh phy thude vao thdi gian thi cong cia
tirng cong trinh theo hop déng ky két gitra Cong ty va Chi dau tw. Di véi chu ky san xuat kinh
doanh cia hoat dong chuyén nhuong bat déng san ciia cong ty bat dau tir thdi diém xin gidy
phép dau tu, thyc hién giai phéng mat bing, xdy dung co ban cho dén hoan thién. Do viy chu
ky kinh doanh ctia hoat déng chuyén nhugng Bit dong san cla cong ty c6 thé kéo dai trén 12
thang. Chu ky san xuat kinh doanh ctia cdc hoat dong khac cia céng ty thong thudmg la 12
thang.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAMHANQI  BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoali, thi x& Duy Tién, tinh Ha Nam Cho ném tai chinh két thic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh néay la bg phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

33

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 ligu so sanh trén 1a s6 ligu ciia bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 clia
Cong ty da dugc kiém toén.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung céc Chun muc ké toén Viét Nam, Ché 3 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché d ke toan
Doanh nghlep va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 2 1/03/2016 cta Bd Tai chinh sira ddi, bd
sung mot sé didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh ti chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién té theo cdc nguyén tic va thong 18 ké todn duoc chap nhan
chung tai cdc nuwde khac ngoai Viét Nam.

NAM TAI CHINH

Nam tii chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo céo tai chinh nay duge lap cho k¥ hoat ddong tir ngay 01 thang 01 ndm 2023
dén ngay 31 thang 12 nam 2023.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Béo cdo tai chinh caa Cong ty duge 1ap va trinh bay dam bdo tuén thu yéu cdu cia cac Chudn
mure ké todn Viét Nam va Che d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhirng chinh sach ké toan quan trong duge Céng ty ap dung trong viée 1ap Béo cdo
tai chinh nay:

CONG CU TAI CHINH

Rleng Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/1 1/2009 ciia B Tai chinh huéng dan 4p dung

Chuén mue ké toan Quéc té vé trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi v&i cong
cu tai chinh chua dwgc Cong ty 4p dung trong viéc trinh bay Béo cdo tai chinh nay.

UOC TINH KE TOAN

Viée lap Béo cdo tai chinh tuan tha theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Téng
Giam déc phal ¢6 nhitg udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bdo cédo vé céc khoan cong
ng, tai san va viéc mnh bay cac khoan cOng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai

chinh ciing nhwr céc s liéu bao c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua
hoat ddng kinh doanh thyc té 6 thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh d3t ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngan hang khong ¢6 ky han va c¢é ky han. Cac khoan tuong
duong tién 12 cac khoan dau tw ngin han ¢ thoi han thu héi hodc dao han khong qué 3 thing
ké tir ngay mua, dé dang chuyen dm thanh mot luong tién xac dinh cling nhw khdng ¢6 nhiéu
rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI  BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam Cho niim tai chinh két thic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thénh va cén duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.
3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Dadu tw vao céng cu von ctia don vj khac

Pau tu vao cdng cu vén ctia don vi khac bao gdm cac khoan dau tu cdng cy vén nhung Cong ty
khéng ¢ quyén kiém soét, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké déi v6i bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac duqc ghi nhén ban dAu theo gia goc bao
gdm gi4 mua hodc khoan gop von cong cac chi _phi true tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co
tire va loi nhuan clia cac ky trude khi khoan dau tr dugc mua dugc hach toan giam gia trj cla
chinh khoan dau tr d6. Cé tirc va loi nhuén ctia céc ky sau khi khoan dau tr duge mua dugc ghi
nhén doanh thu. C6 tirc dquc nhén bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi sé lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhén dugc/duge ghi nhin theo ménh gia (trlr cong ty nha nudc
thue hién theo quy dinh hién hanh ctia phap ludt).

Dy phong tén thit cho c4c khoan dau tur vao cong cu vbn clia don vj khic dugc trich 14p tai thoi
diém lap bdo céo tai chinh khi c4c khoén dau tu ¢6 sy suy gidm so véi gid goc thi Cong ty thye
hién trich 1ap dy phong nhur sau:

- Dbi véi khoan dau tr vao ¢b phiéu niém yét hogc gia tri hop Iy khoan dau tu duge xéc dinh
tin cdy, viéc 14p dy phong dura trén gia tri thi trudng cua ¢6 phiéu.

- Déi v6i khoan diu tu khéng xdc dinh duoe gid trj hop ly tai thoi daem bao cédo, du phbng
dugc tnch 1ap v6i mirc trich bang chénh léch giira von gop thuc té clia cac bén tal don vi
khéac va vén chii s& hitu thue c6 nhan véi ty 1é gép von clia Cong ty so véi tdng s vén gép
thuc té cuia céc bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong tn that diu tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich lap tai
ngly khéa sb 14p bdo cdo tai chinh duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chat thuvong mai phét sinh
tir giao dich ¢6 tinh chét mua - ban u:l'a Céng ty va ngudi mua la don vj d@c lap voi Coéng
ty, bao gom ca céc khoan phai thu ve tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khc.

- Phai thu khac phan 4nh céc khoén phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich lap 6i v6i cac khoan ng phai thu da qua han
thanh todn ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hqp ddng hodc cam két ng, doanh nghiép
d4 doi nhiéu 14n nhung van chua thu héi duoe, v1ec xéc dinh thoi gian qud han cta khoan ng
phai thu dugc x4c dinh can cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua, ban ban dAu, khong
tinh dén viéc gia han ng giira céc bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh

. toan nhung khéch no da 14m vao trinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo

tron va duogc hoan nhép khi thu hédi duoc ng.

Su ting hodc giam khoan du phong phai thu khé doi tai ngay khoa s6 lap bao cdo tai chinh dugce
hach to4n vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAMHANQI  BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Céau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Hi Nam Cho ndm tai chinh két thiic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.6

3.7

3.8

HANG TON KHO

Hang tn kho dwgc xac dinh trén co so gid thap hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc
hién dugrc.

Gi4 gbc cuia hang ton kho bao gdm cac khoén chi phi dé ¢ duge hang tdn kho & dia diém va
trang théi hién tai, bao gdm: Gia mua, cac loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
bde xep bao quan trong qui trmh mua hang, hao hut dinh mirc, va céc chi phi khac c6 lién quan
tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gié tri thudn c6 thé thuc hién dugce la gid ban udce tinh cia hang t6n kho trong ky san xuit, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tidu
thu ching.

Cong ty ép dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gi4 xuft ctia
hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phép 1ap dv phong gtam gid hang tdn kho: Du phong gidm gid hang tdn kho dugc lap
cho timg mit hang tdn kho c6 su suy giam gié tri (gid gbc 1én hon gié tri thudn cé thé thyc hién
dugc).

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty khéng c6 hang tdn kho can trich l4p du phong giam gia.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Ta1 san ¢d dinh hiru hmh duoc thé hién theo nguyen gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gla tal san
¢ dmh hitu hinh bao gbm toan bé céc chi phi ma 1 Cong ty phai bo ra de c6 dugc tai san ¢d dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sdn sang sir dung Céc chi phi phét sinh sau ghi
nhan ban dau chi duge ghi ting nguyén gi4 tai san cb dinh néu céc chi phi nay chic chin 1am
tang loi ich kinh té trong tuong lai do sit dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man
didu kién trén duge ghl nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. Nguyen gia tai san ¢b dinh
hitu hinh mua sém bao gdm gid mua L (trir cdc khoan chiét khau thuong mai hoic gidm gié), cac khoan
thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vdo trang théi sin sang sir dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing dua trén thoi glan hitu
dung wée tinh. Ké toan TSCP hiru hinh ducrc phén loai theo nhém tai san c6 clng tinh chit va
muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty. Thoi gian khéu hao cu thé
nhu sau:

Loai tai sin Thoi gian sir dung (ndm)
- Nha cira, vat kién tric 25-45
- May mée, thiét bi 06-10
- Phuong tién vin tai, truyén dan 06-10
- Thiét bi, dung cu quén ly 03 -06

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xay dung co ban d& dang ciia Cong ty gom cac cong trinh xdy dung co ban dang trong
qua trinh xy dung chua dugc nghi¢m thu va dua vao sir dun tai thoi dlem khéa sb lap Béo cdo
tai chinh. Céc tai san nay dugc ghi nhén theo gla gbc. Gia gbc nay bao gbm: chi phi hang hoa,
dich vu phai tra cho cac nha thau, ngudi cung cap, chi ph1 13i vay c6 lién quan trong giai doan
ddu tu va céc chi phi hQ’p ly khéc lién quan truc tlep dén viéc hinh thanh tai sin sau né.y Cac
chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gia tai san cd dinh theo gié tam tinh (néu chwra c6 quyét
toan duogc phé duyét) khi cac tai san dugc ban giao dua vao sir dung.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] NAM HA NQI BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (T IEP)
(Cdc thuyét minh néy 1 bg phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.9

3.10

3.11

3.13

CHI PHi TRA TRUOC

Chi ph1 tra trudc bao gdm cic chi ph1 thue té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
d6ng san xut kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh. Chi phi tra truée bao gom: cong cy, dung cu
da xudt dung cho phan bo chi phl stra chita tai san cé dinh, khoan tra trudc tién thué dat, loi thé
kinh doanh, loi thé thuong mai, chi phi thanh 1ap va c4c khoan chi phi tra trudc khac.

Cong cu dung cu: C4c cong cy dung cu da dua vio sir dung dugc phén bd vao chi phi theo
phwong phap dudng thing trong thdi gian khong qua 2 nam.

Chi phi sira chira tai san cb dinh: Chi phi stra chita tai san phat sinh mt lan c6 gié tr 16n dugc
phan bd vao chi phi theo phuong phdp dudng thing trong 3 nam.

NQ PHAI TRA

No phai tra 1a cac khoan phai thanh to4n cho nha cung cp va céc dbi tuong khac. No phai tra
bao gérr} céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi by va phai tra khac. N phai tra khéng ghi
nhan thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tré mang tinh chit thwong mai phat sinh tir glao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1dp véi ngudi mua, gorn ca cac
khoan phii tra giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phai tra
nay gom ca cac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén ty théc (trong giao dich
nhép khau iy thac);

- Phai tra khic gbm céc khoan phai tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khodn phai tra dugce theo dai chi tiét theo timg déi twong va ky han phai tra.
CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm céc khoan chi phi Iai vay, la cac chi phl thuc té da phat
sinh trong nim bdo c4o nhung chua chi tra dugc ghi nhdn vao chi phi san xuit, kinh doanh ciia

ky béo céo.

Viée trich trude véao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm dugc tinh toan mot cach chit ché
va phai c6 bing chimg hop ly, tin cdy vé c4c khoan chi phi phal trich trude tron% nam, ¢é dam
bdo so chi phi phai trd hach todn vao tai khodn nay phi hop véi s& chi phi thuc té phét sinh.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va no thué tai chinh duge ghi nhan trén co sé cac phiéu thu, chimg tir ngan hing,
céc khé wéc va cac hop ddng vay, ng thué tai chinh.

Cac khoan vay, ng thué tai chinh dugce theo ddi theo timg d6i tuong, ky han.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhan vao chi Phl san xuat, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi
duge vén hod theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan tryc tlep dén viéc mua, du tu xdy dung hoic san xuét nhitng tai san cAn mot thoi gian
tuong d8i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hoc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat
sinh tir viée dau tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. pPbi
vm khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san co dinh, bat dong san dau tu, 1di vay duge
v6n héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI ~ BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giét, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nim tai chinh két thic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thei vai Bdo cdo tai chinh)

3.14

Déi v6i céc khoan vén vay chung trong dosir dung cho muc dich dau tl.I' x4y d:,mg hoac sin xuét
tal san d& dang thi Chl phi di vay vén héa duoc xéc dinh theo ty 1¢ vbn héa do1 voi chi phi liy
ké bmh quén gia quyén phat sinh cho viée dau tu xay dung co ban hodc san xuét tai san d6. Ty
16 vén héa duge tinh theo ty 16 13i sudt binh quén gia quyén ctia cic khoan vay chua tra trong
niam, ngoai trir cic khoén vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mgt tai san cu thé.

VON CHU SO HU'U
Vén gop ciia chit s& hitu duge ghi nhan theo s vén thuc té da gop ciia céc ¢d déng.

Thang du vén cb phﬁn duqc ghi nhan theo sb chénh léch giita gia ph4t hanh va ménh gia co
phiéu khi phét hanh lan dau phat hanh bd sung, chénh l&ch gma gi4 tai phét hanh va gia tri so
sach ctia co phleu quy va cau phan vén clia trai phleu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi truc tiép
lién quan den viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy duge ghi gidm
thang du von cb phan.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 14 s6 loi nhuén (13i hodic 16) tir hoat dong clia doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN cua ky na)' va céac khoan d1eu chinh do 4p dung hi td do thay
@51 chinh séch ké toan va diéu chinh hdi t0 do sai sét trong yéu clia cdc nam trude.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi di trich lép
cac quy theo Piéu 18 ctia Cong ty cling nhu cic quy dinh clia phép luét va da dugce Pai hoi ddng
cb dong phé duyét.

Cé tirc duoc ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi déng cb dong phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ciia Cong ty bao gdm doanh thu ban cdc san pham, hang hod (ch1 tiét nhém hang hoa
san phim thyc ban clia Cong ty), xdy I&p, cung cdp dich vu tu vén, thiét Ké...

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi ket qua cia giao djch dé duge
xac dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong nam theo két qua phan cong wec d3 hoan thanh tai ngay
khéa sb lap bao céo tai chinh cia ky d6. Két qua cia giao dich cung c4p dich vu duge xéc dinh
khi thda man tit ca bdn (4) didu kién sau:

e Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chan Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quyen tra lai dich vu d@ mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duofc ghi nhan khi
nhirng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich
vu dd cung cap;

¢ (6 kha ning thu duoc lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
e  Xic dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay khoéa sd ldp bao cdo tai chinh; va

e Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cip
dich vu do.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HANQI ~ BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cédc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.16

Doanh thu tir hop dong xdy dung
Khi két qua thuc hién hop dong dugc wée tinh mot céch déng tin cdy thi:

o Dbi véi cic hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu duge thanh toan theo tién d6 ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong (ng v6i phin cong viée
da hoan thanh do Céng ty tr x4c dinh vao ngay khoa so 1ap béo céo tai chinh.

e Dbi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gié tri khdi luong
thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan tuong tng véi phin
cong viéc da hoan thanh duge khach hang x4c nhan va duge phén anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xdy lép, céc khoan thu bdi thudng va cdc khoan thu khac chi
duoc ghi nhan doanh thu khi da duge thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung khéng thé wée tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi duge ghi nhn twong duong véi chi phi cia hop ddng da phét sinh ma viée
hoan tra 1a twong doi chac chan.
e Chi phi ciia hop ddng chi dugc ghi nhan vio chi phi khi da phat sinh.

Chénh l¢ch gifra tong doanh thu liy ké clia hop dong xy dung da ghi nhan va khoén tien lity
ke ghi trén héa don thanh todn theo tién d6 ké hoach clia hgp dong dugce ghi nhén la khoan phai
thu hodc phai tra theo tién do ké hoach ciia céc hgp dong xay dyng.

Doanh thu bdn bét dong sén

Doanh thu ban bt déng san ma Céng ty la chii dAu tu duoc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tat
ca nam (5) diéu kién sau:

o BAt dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén
giao rii ro va lgi ich gan lién véi quyen s& hitu bat dong san cho ngudi mua;
e Doanh nghiép khong con nam gitr quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s hitu bat dong
san hodc quyén kiém soét bat dong san;
e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;
Céng ty da thu duoc hojc s& thu duge loi fch kinh t€ tir giao dich ban bit dong san;
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thu bén bt déng san phan 16 ban nén déi véi hop ddng khong hity ngang duge ghi nhén
khi @dng thoi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:
o D chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;
e Doanh thu duoc x4c dinh tvong ddi chic chin;
e  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;
Céng ty da thu dugc hodc chéic chén s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tir cac khoan dau tu dai han dwoc wde tinh va ghi nhén quyén nhén céc khoan 1ai tir céc
Céng ty nhén dau tu duoc xéc lap.

Ldi tién giri ngén hang duge ghi nhan dya trén théng bao hang ky ctia ngén hang, 1di cho vay
duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thye te timg ky.

CHI PHi TAI CHINH
Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh & tdng chi phi tai chinh
phét sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh, bao gdm chi phi 1ai vay, du
phong dau tur tai chinh.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQI ~ BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giét, xa Chuyén Ngoai, thi x Duy Tién, tinh H4 Nam Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc a’ong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.17

3.18

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué thu nhédp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gié tri ciia sb thué phai tra hién tai va s thué
hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nh4p chiju thué
khéc VO‘I loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Bao cao Két qua hoat ddng kinh doanh vi khéng
bao gdm céc khoan thu nhap hay chi ph; tinh thué hodc dugce khAu trir trong c4c ndm khac (bao
gbm ca 18 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoiic
khéng dugc khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké
todn 1a 20% tinh trén thu nhap chju thué.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap cuiia Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hi¢n ké khai va nop cho co quan thué dia phuong
theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén cb kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké
dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e Nhimng doanh nghi¢p c6 quyén kiém soat, hodc bj klem soat tryc tiép hoic gian tiép théng
qua m6t hodc nhiéu bén trung gian, hodic duéi quyén b kiém soat chung véi Téng Céng ty
gdm Cong ty me, cc cong ty con cung Tép doan, cdc bén lién doanh, co sd kinh doanh
dugc ddng kiém soat, céc cong ty lién két.

e Cac c4 nhén c6 quyén tn,rc tiép hoiic gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bdo cdo dan
dén c6 anh hucmg dang ké téi doanh nghxf;p nay, céc nhan vién quéan Iy chii chdt c6 quyen va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, qu:m Iy va kiém soat cac hoat dong cua Cong ty ké ca cac
thanh vién méat thiét trong gia dinh ctia cdc c4 nhén nay.

° Cac doanh nghiep do céc c4 nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodic ngudi d6 c6 thé ¢é anh huéng déng ké t&i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan hé clia cdc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duqc cha y toi
chir khéng phai chi hinh thirc phép ly ctia cac quan hé do. Tét ca c4c giao dich va s6 du véi cac
bén lién quan dugc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh duéi day

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién mat 160.781.652 86.267.260
- Tién giri ngan hang khéng ky han 8.129.205.607 7.250.762.342
Cong 8.289.987.259 7.337.029.602
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G & & G i GN T T - G G & G G I G G G I En -
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Hd Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn doc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

5.

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH

Piu tir gop von vao dom vi khac

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Drphong  Gid tri hop Iy Gia goc Du phong Gid tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
Déu tur viro don vi khdc 10.000.000.000  (4.091.076.129) (*) 10.000.000.000  (3.674.638.990) (%)
Cong ty CO phan Tén Céang
- Pdng Vin Ha Nam 10.000.000.000  (4.091.076.129) *) 10.000.000.000  (3.674.638.990) (*)
Cong 10.000.000.000  (4.091.076.129) (*) 10.000.000.000  (3.674.638.990) (*)

(*) Tai thoi diém 31/12/2023, Céng ty chwa xéc dinh gié tri hop ly cta cac khoan dau tw gép vén nay de thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng bai
vi chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khéng c6 hwéng dan vé cach tinh gia tri hop ly sir dung céc ky thuat
dinh gia. Gia tri hop Iy ctia cac khoan du tur ndy cé thé khac véi gia tri ghi sd cta ching.

Théng tin chi tiét vé cac Cong ty dwoc gop von tai ngdy 31 théang 12 nim 2023 nhur sau:

Piu tr vio cong ty Noi thanh ldp va hoat djng Ty 1€ T I& quyén Hoat dong kinh doanh chinh

loi ich biéu quyét
Cong ty CO phan Tan Cang ~ KCN Ddng Vin I11, thj trin Ddng Vin, thi xa 10 % 10%  Hoat dong dich vu hd trg truc tiép
- Pong Vin Ha Nam Duy Tién, tinh Hi Nam cho van tai duong thiy
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Céu Gidt, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can diepe doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thue ngay 31/12/2023

6. PHAI THU CUA KHACH HANG
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Duw phong Gi4 tri Dy phong
VND VND VND VND
Ngin han 49.550.053.250 (7.621.424.309) 67.969.410.001 (2.100.062.607)
- Ban Quén Iy Dy 4n Péu tu XD huyén Duy Tién 32.957.695.000 2 46.005.423.000 i
- Cbng ty CP Déu tir Phét trién Thanh Pat 7.487.788.000 12.618.966.000

Céng ty CP Tan Cang - Pbng Vin Ha Nam

6.653.365.803

(6.653.365.803)

6.653.365.803

(1.755.735.101)

- Khach hang khac 2.451.204.447 (968.058.506) 2.691.655.198 (344.327.506)
Dai han - - - =
Ciong 49.550.053.250 (7.621.424.309) 67.969.410.001 (2.100.062.607)
Phii thu khéch hang 13 cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyéi minh 30.1
% TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/12/2023 01/01/2023
Gia trj D phong Gia tri D phong
VND VND VND VND
Ngiin han 8.200.082.084 - 13.500.521.584 -
- Cong ty TNHH Tap doan Thang may Thiét bi - - 4.200.000.000 -
Théang Long
- Congty Co dién va PCCC Huy Hoang 3.620.668.104 - 3.520.668.104 -
- Khach hang khac 4.579.413.980 - 5.779.853.480 -
Dai han = = = -
Cong 8.200.082.084 - 13.500.521.584 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cu Giat, x Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh ket thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

8. HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vit liéu 981.011.466 B 1.257.864.546 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: 93.297.544.692 B 110.889.615.531 -
- Chi phi san xudt kinh doanh dé dang cong trinh xdy ldp 20.548.483.799 - 30.633.536.094 -
- Dy din khu dén cue Mgc Bdc 72.749.060.893 - 80.256.079.437 -
Cong 94.278.556.158 - 112.147.480.077 -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic

ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugc doc ddng thei véi Bdo cdo tai chinh)
9. CHI PHif TRA TRUGC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 33.937.608 7.274.731
- Codngcuy, dungcy Xuiét dung 23.237.246 -
- Céc khoan khéc 10.700.362 7.274.731
Dai han 1.228.702.999 3.620.415.188
- Céng cu dung cy phan bé 168.288.812 442.951.569
- Chi phi sira chita Van phong cong ty 1.056.571.213 3.177.463.619
- Céc khoan khac 3.842.974 -
Céng 1.262.640.607 3.627.689.919
10.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DU DANG
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi xiy dung co ban dé dang dai han 430.397.268.069 385.209.221.529
- Du 4n Pau tr Xay dyng nha xudng cho thué 42.269.415.302 38.799.087.672

tai xi Chéu Giang, huyén Duy Tién.

- Duan BTXD Tuyen dudng ndi tir nit giao ngé
ba Hoa Mac dén dudng DHOS tai x3 Yén Bic
va TT Hoa Mac

- Du an Khach san Hoa Mac

- Du an Dau tu xay dung 05 tuyén duong truc
chinh thude QH chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
khu vyc trung tdm do thi Duy Tién theo hinh
thitc xdy dung - chuyén giao

- Du 4n Khu nha ¢ Tan Ha (giai doan 1)

Cong

179.931.966.345

177.671.524.190
24,511.862.433

6.012.499.799

162.313.616.920

155.464.514.859
24.160.092.433

4.471.909.645

430.397.268.069

385.209.221.529

Chi phi diu tu xay dung co ban do dang dung dé thé chp, cAm b dam bao cac khoan vay ngin
hang 1a: 149.822.663.144 VND (Duy &n khach san Hoa Mac).
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G IR &N I B G = EE D G G oD OGN B O OGP O D IR e .-
TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Ciu Giét, xd Chuyén Ngoai, thi x& Duy Tién, tinh Ha Nam Cho na@m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi vai Bdo cdo tai chinh)

11.  TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira May méc Phirong tién Thiét bi Cong
viit kién tric thiét bi viin tai, dung cu
truyén dan quéin 1y
VND VND VND YND VND
NGUYEN GIA
01/01/2023 88.241.230.142 23.473.490.613 17.060.271.514 1.300.818.181 130.075.810.450
- Mua trong ndm - - - - -
- Thanh ly, nhuong ban - (1.454.545.455) (519.181.818) - (1.973.727.273)
31/12/2023 88.241.230.142 22.018.945.158 16.541.089.696 1.300.818.181 128.102.083.177
HAO MON LUY KE
01/01/2023 (29.003.165.313) (11.138.669.609) (15.463.460.983) (409.995.278) (56.015.291.183)

A -
- Khau hao trong nim

(3.373.374.540)

(1.928.402.927)

(433.502.993)

(233.363.640)

(5.968.644.100)

- Thanh ly, nhuong ban - 1.454.545.455 218.636.346 : 1.673.181.801

31/12/2023 (32.376.539.853)  (11.612.527.081)  (15.678.327.630) (643.358.918) (60.310.753.482)
GIA TRI CON LAI

01/01/2023 59.238.064.829 12.334.821.004 1.596.810.531 890.822.903 74.060.519.267

31/12/2023 55.864.690.289 10.406.418.077 862.762.066 657.459.263 67.791.329.695

- Nguyén gi tai san c¢d dinh hitu hinh da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2023 1 18.479.291.034 VND, tai ngdy 01/01/2023 1a

17.615.654.672 VND.

- Gi4 tri con lai ciia Tai san diing dé cAm ¢ thé chip ddm bao cac khoin vay tai thdi diém ngay 31/12/2023 1a 32.276.044.975 VND.

NSTININL

N8 T ek
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Cng nghiép Ciu Giét, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1 bo phdn hop thanh va can dicoc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

12. PHAI TRA NGUOI BAN

Ngin han

- Congty CP Co DPién va Xdy dung Quang Minh

- Congty TNHH TM va Xay dung Son Huyén

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Toan Phat
- Coéng ty CP Déu tu Phét trién Thanh Pat

- Congty TNHH Thuong mai Ha Hi¢u

- Khéch hang khac

Cong

Gl EE N BN I GE Oy G B N cGRE S, EE I G G- SR R B B e

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri So ¢6 kha ning Gia tri So ¢6 kha ning
tra ngy tra ng’
VND VND VND VND
16.703.122.251 16.703.122.251 45.724.131.355 45.724.131.355
2.304.784.937 2.304.784.937 3.896.792.437 3.896.792.437
- 1.701.874.121 1.701.874.121
3.388.546.800 3.388.546.800 4.671.790.050 4.671.790.050
30.100.000 30.100.000 7.499.554.440 7.499.554.440
5.082.696.923 5.082.696.923 636.135.028 636.135.028
5.896.993.591 5.896.993.591 27.317.985.279 27.317.985.279
16.703.122.251 16.703.122.251 45.724.131.355 45.724.131.355
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Chu Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué va cac khoan phai nép

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhip ¢4 nhin

- Thué nha dét, tién thué dat

- Céc loai thué khac

Thué va cic khoan phii thu

- Thué thu nhip doanh nghiép
- Thué thu nhép ca nhin
- Thué nha dét, tién thué dat

Nl Abn Mg

01/01/2023 S6 phai ndp So6 da thue 31/12/2023
trong nim nop
trong nam
VND VND VND VND
- 979.309.576 505.000.000 474.309.576
- 465.637.389 281.791.512 183.845.877
- 222.142.118 222.142.118 -
- 49.547.104 49.547.104 -
- 1.716.636.187 1.058.480.734 658.155.453
01/01/2023 S6 phai ndp S da thye 31/12/2023
trong nim np
trong nam
VND VND VND VND
787.019.292 787.019.292 - -
1.011.538 1.011.538 . -
788.030.830 788.030.830 - -
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Ciu Gidt, x& Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP)
(Cic tfug:e"r minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Noi dung

Vay ngiin han

Ngan hang TMCP Nong nghiép va Phét trién
Nong thén Viét Nam Chi nhénh Thi xa Duy
Tién Ha Nam (1)

Céng ty CP Phat trién Thanh My (2)

Ong Nguyén Minh Hoan (3)

Vay ca nhén (4)

Vay dai han dén han tri

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
Chi nhanh Ha Nam (5)

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam Chi
nhianh Ha Nam (6)

Vay dii han
Vay dai han

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
Chi nhanh Ha Nam (5)

Ngan hang TMCP Cang thuong Viét Nam Chi
nhanh Ha Nam (6)

Cing

31/12/2023 Trong nim 01/01/2023
Gid tri S6 ¢6 khi niing Tiing Giam Gia tri S6 ¢6 kha
tra ng ning
tra ng
98.581.474.800 98.581.474.800 61.581.474.800 28.000.000.000 65.000.000.000 65.000.000.000
10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 - - -
48.000.000.000 48.000.000.000 23.000.000.000 - 25.000.000.000 25.000.000.000
26.800.000.000 26.800.000.000 14.800.000.000 8.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
3.281.474.800 3.281.474.800 3.281.474.800 - - -
1.301.850.000 1.301.850.000 1.301.850.000 - - -
1.979.624.800 1.979.624.800 1.979.624.800 - - -
28.219.276.524 28.219.276.524 1.200.000.000 3.281.474.800 30.300.751.324 30.300.751.324
28.219.276.524 28.219.276.524 1.200.000.000 3.281.474.800 30.300.751.324 30.300.751.324
19.805.871.124 19.805.871.124 - 1.301.850.000 21.107.721.124 21.107.721.124

8.413.405.400

8.413.405.400

1.200.000.000

1.979.624.800

9.193.030.200

9.193.030.200

126.800.751.324

126.800.751.324

62.781.474.800

31.281.474.800

95.300.751.324

95.300.751.324

Vay va n¢ thu@ tai chinh véi cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1

25

G R IR NS W G W G EE G et O D G G Bk =Bk e =



R BN O aE O ar @b o G Gn Gy B GE O O D O G A e o
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Céu Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.  VAY VA NO THUR TAI CHINH (tiép)

Thuyét minh chi tiét vé cic khodn vay tai thdi diém 31/12/2023:

(1) Vay Ngéin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thong Viét Nam - Chi nhanh Thi xa Duy Tién Ha Nam theo Hop dong tin dung s6 2903- LAV-
202201952 ngay 30/12/2022; Han mifc tin dung la 50.000.000.000 dong, Thoi han vay 13 10 thang. Lai suat tha ndi, tai thoi diém ky hop ddng, 14i suit cho
vay v&i du ng goc trong han Ia 9 S%mam Mue dlch vay: Bb sung vén luu dong phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh va phat hanh bao linh ndm 2022-
2023. Tai sin dam bao la thira dét s6 95, to ban dd s6 2 tai xa Trac Vin, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam (nay 1a xa Trac Van, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam);

(2) Vay Céng ty C6 phan Diu tu Phét trién Thanh My theo hop dbng vay von sb 01/2023/HDVV/TM-NHN ngay 15/06/2023. Tong s6 tién vay:

10.000.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang véi lai suét vay 14 6,8%/nam. Muc dich vay: bd sung vén Iuru ddng cho hoat dong san xuit kinh doanh cuia
Cong ty.

(3) Vay Chu tich Hoi dong Quén trj Ong Nguy&n Minh Hoan theo céc hop ddng sau:

- Hop dong vay von s6 3007/2021/HDVYV ngay 30!07{2021 S tién vay: 20.000.000.000 d{mg Thoi han vay: 12 thang. Phuong thirc vay: Bing tién mat
hodc chuyén khoan. Lai suit: 6,5%/nam. Muc dich vay: Dé thanh toan cho cac nha cung cap vat tu, nguyén liéu phuc vu cdc dy an: Dy 4n BT ducrng két
ndi tir ngd ba Hoa Mac dén dudng HDOS (Hop ddng xay dyng- Chuyén giao BT); Xay dung du 4n bTXD Té hop Khach san Thwong mai Dich vu Tong
hop va Siéu thi, két hop Viin phong cho thué tai khu dé thi méi doc QL38 tir phuong Hoa Mac dén cu Yen Lénh thudc dia ban xa Trac Van, thi xd Duy

Tién; Xay dung nha xuong cho thué tai phudng Chéau Giang, thi xa Duy Tién. Phu lyc gia han hop ddng s6 0105/2023/PLHDVV-NMH ngay 30/05/2023,
phu luc gia han so 011 l!2023;’PLHDVV -NMH ngay 29/11/2023 thoi han vay dén 30/11/2024.

- Hop dong vay von sb 25]0!202]!HDW ngay 25/10/2021. S6 tién vay: 15.000.000. 000 ddng. Thai han vay: 12 thang. Phuong thirc vay: Bing tién mat
hogc chuyén khoan. Lai suit: 6%/nam. Muc dich vay: Thanh toan cho cac nha cung cp vét tir, nguyén liéu phuc vu cho Du an Xy dung nha xtrong cho
thué ta1 phudng Chau Giang, thi xa Duy Tién va bd sung thém nguon vén Iru déng cho hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty. Phu luc gia han hop
dbng s6 01 10!2022;’PLHDW ngay 24/10/2022, phu luc gia han so 0108/2023/PLHDVYV ngay 24/08/2023 thoi han vay dén 25/08/2024.

- Hop dong vay von sb 0307!2023!HDTV ngay 03/07/2023; So tién vay: 10.000.000.000 dang. Thdi han vay: 12 thang. Phuong thirc vay: bang tién mit
hodc chuyen khoan Lal suét 6%/nam. Muc dich vay: bd sung von lru dong cho hoat dong san xufit kinh doanh cho Céng ty.

- Hop dong vay von sb 1909/2023/HDTV ngay 19/09/2023; So tién vay: 15.000.000.000 dong. Th&n han vay: 12 thdng. Phuong thirc vay: bing tién mat

hoic chuyén khoan. Lai suét 5%/nim. Muc dich vay: bd sung vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. S6 dr tai ngay 31/12/2023 1a
13.000.000.000 dong.

(4) Vay céc cé nhin theo cic hgp ddng vay vén. Thoi han vay tir 1 - 8 thang. Lai suét tir 3 - 6%/nam. Myc dich vay: bd sung vén Iuu déng phuc vu san
xuat kinh doanh.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Cum Cbng nghiép Ciu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phin hop thanh va can dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.  VAY VA NO THURE TAI CHINH (tiép)
Thuyét minh chi tiét vé cic khoan vay tai thoi diém 31/12/2023 (tiép):

(5) Vay Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam theo hop ddng cho vay han mirc s& 439/21/HDTL/HM/Y193 ngay 12/01/2022.
S6 tién han mire: 75.000.000.000 ddng. Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop ly, hop 1& dé thyc hién xay dung hang muc cdng trinh "Khéi khach san,
khu ché bién va khu trung tm hoi nghj" thuge du 4n "Déu tu xay dung t6 hop khach san thuong mai dich vy tong horp va siéu thi két hgp Vin phong cho
thué tai Khu do thi méi doc QL38 tir phuong Hoa Mac dén chu ch Lénh. Thoi han vay: 10 nam. Lai suit cho vay ¢6 dinh trong 03 niim ké tir ngdy giai
ngan dau tién, 14 suat vay nam 2023 la 8,0 - 10,8%/nam, lai suét sau thoi gian c¢b dinh s& dugc didu chinh theo thi trudng va chinh sich chung ctia ngan
hang Ky tré no gbe diu tién vao ngay 26/07/2024. Tai san dam béo la Quyén sir dung dat va cac tai sin hmh thanh trong trong lai hang muc cong trinh:
Khoi Khach san, khu ché bién va Trung tdm hoi nghi thude du an “T4 hop khach san thuong mai dich vu tdng hop va siéu thi két hop Vin phong cho thué”.

(6) Vay Ngédn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam theo ho'E ddng cho vay du 4n du tr s6 01/2022-HDCVDADT/NHCT384-
NAMHANOI ngiy 17/03/2022. S6 tién han mitc khéng vuqt quéa: 30.000.000.000 dong. Lai suiit 8% - 9,2%/nam. Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi
diu tur horp phép ciia Dir dn: Pau tu xay dung Nha hﬁng An udng va Dich vu tai xi Tric Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam. Thoi han cho vay la 84 thang.
Thoi glan an han: Bén vay khéng phai thyc hién tra géc trong khoang thoi gian 22 thang ké tir ngay txep theo clia ngay giai ngin dAu tién. Tai san dam bao
la Quyen st dung dit va cac tai san hinh thanh trong twong lai hang muc cdng trinh: Nha hang @n udng va dich vy thude du an “T hop khach san thuong
mai dich vu tdng hop va siéu thi két hop Vin phong cho thué”.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI NAM HA NOQI
Cum Céng nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic

ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)
15.  CHIPHi PHAI TRA
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 4.774.150.994 2.669.124.320
- Laivay 4.774.150.994 2.669.124.320
Cong 4.774.150.994 2.669.124.320
Chi phi phai trd véi céc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1
16. PHAI TRA KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 70.800.000.000 95.500.000.000
- Nhan ky qu¥, ky cugce (¥) 50.400.000.000 95.500.000.000
- Phai tra khac (*¥) 20.400.000.000 -
Dai han 30.774.529.600 30.774.529.600
- Hop téc kinh doanh (***) 30.774.529.600 30.774.529.600
Cong 101.574.529.600 126.274.529.600

(*) Nhén dit coc theo céc thoa thudn dat coc gitta Cong ty voi cédc nha dau tu vé& viéc dam bao
ky k&t va thuc hién hop déng chuyén nhueng Quyén st dung dat tai dy an Khu dén cu Me
Béc khi du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh.

(**) Phai tra tién céc nha dau tu c4 nhan cham dit dit coc va khéng thuc hién hop déng mua

ban.

(***) Nhan tién hop ddng lién danh v&i Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién Thanh Pat theo hop
ddng s6 01/HP - LD ngay 24/08/2018 ¢ thue hién du tr xay dung tuyén dudng noi tir Nga
ba Hoa Mac dén QL38 méi theo hinh thirc BT, cu thé:

- Thoi han cua lién danh ¢6 hiéu lye tir ngay ky hop ddng dén khi thanh Iy hop ddng giita co
quan Nha nuéce ¢6 thdm quyén va lién danh.

- Phan chia trach nhiém va quyén han giita cac thanh vién lién danh:

+ Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi thye hién 60% gia tri dy an.

+ Cong ty Cé phan DAu tu Phat trién Thanh Pat thyc hién 40% gié tri du an.

+ Trén co s& phan khéi lugmg dugce phan chia cdc bén phai chiu trdch nhiém t& chirc trién khai
du 4n dam bao chit lwgng, tién d¢ cta dy an va thyuc hién day dii céc didu khoén trong hop dong
giao nhén thau dugc ky giita co quan nha nude cb thim quyén va lién danh.

28

wtdd > o

.- Seosmek o e

L T

AN

D




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Céu Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh)

17. VON CHU SG HU'U

171 BANG DOI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoan muc

01/01/2022

- Ting von trong nim truée

- Lai trong nam trudc
31/12/2022

01/01/2023
- Li trong ndm nay

31/12/2023

Vén dau tir ciia Thiing du Loi nhuin Tﬁng chng
chii s hiru véon ¢6 phin sau thué
chua phén phéi
VND VND VND VND
281.165.500.000 - 3.292.610.707 284.458.110.707
140.579.700.000 206.116.000 - 140.785.816.000
- - 1.872.404.160 1.872.404.160
421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
- - 5.893.045.623 5.893.045.623
421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI
Cum Céng nghiép Ciu Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic

ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh va can duwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)
17. VON CcHU SO HUU (TIEP)
172  CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU
31/12/2023 Ty 1& 01/01/2023 Ty 1
VND % VND %
- Nguyén Minh Hoan 100.894.000.000  23,92% 100.894.000.000  23,92%
- Nguyén Dirc Kién 21.862.260.000  5,18%  21.862.260.000 5,18%
- Nguyén Hoang Pao 22.257.600.000 5,28%  22.257.600.000 5,28%
- Vén gop ctia céc dbi 276.731.340.000 65,62% 276.731.340.000  65,62%
tugng khac
Cong 421.745.200.000  100% 421.745.200.000 100%

173 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI cOTUC, CHIA LOT

NHUAN

Vén dau tu cia chu s& hiru
Vén goép diu nam

Vén gép tang trong nim
Vén gép gidm trong ndm
Vén gbp cudi nim

- Cb tirc, lgi nhuén di chia

+ + + +

17.4 CO PHIEU

Sé lugng cd phiéu diang ky phét hanh
Sé luong cd phiéu da ban ra cong chiing
+ Cb phiéu phd théng

+ C& phiéu uu dai

Sé lugng cb phiéu duge mua lai

+ Cb phiéu phd théng

+ C& phiéu vu dai

S8 lugng cb phiéu dang lvu hanh

+ b phiéu phd thong

+ €4 phiéu vu dai

Mgénh gid cé phiéu (VND/CG phiéu)

Nim 2023
VND

Niam 2022
VND

421.745.200.000

421.745.200.000

281.165.500.000
140.579.700.000

421.745.200.000

31/12/2023 01/01/2023
Ccp Cp
42.174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
42.174.520 42.174.520
10.000 10.000
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xi Chuyén Ngoai, thi x& Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n@m tai chinh két thic

ngdy 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)
18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu 73.133.546.015  108.276.033.433
- Doanh thu bit dong san 22.845.873.691 -
- Doanh thu cung cép dich vy 2.894.825.033 3.006.212.972
- Doanh thu hgp déng xdy dung 47.392.847.291 105.269.820.461
Cong 73.133.546.015  108.276.033.433
Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 30.1
19.  GIA VON HANG BAN
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
- Gi4 vbn clia bit dong san da ban 7.793.958.544 -
- Gi4 vén cia dich vy da cung cap 1.945.365.893 1.748.011.320
- Gi4 vén cta hoat déng xay dung 40.336.989.084 89.029.163.494
Cong 50.076.313.521 90.777.174.814
20. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Niam 2023 Nam 2022
VND VND
- Lai tién g, tién cho vay 7.416.003 40.542.290
Cong 7.416.003 40.542.290
21. CHI PHI TAI CHINH
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
- Chi phi 13i vay 2.233.638.849  1.566.503.956
- Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh
va ton thit dau tu 416.437.139 729.839.744
Cong 2.650.075.988  2.296.343.700
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cu Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x@ Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic

neay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1& b phén hop thanh v can dwgc doc ddng thei vai Bdo cdo tai chinh)

22,

24,

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhéan vién quan ly

- Chi phi vat liéu quan ly

- Chi phi d6 ding van phong

- Chi phi khéu hao Tai san ¢d dinh
- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi du phong

- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

- Thanh 1y, nhugng ban TSCD
- Cac khoan khac

Cong

CHI PHI KHAC

- Céc khoan bi phat
- Céc khoan chi phi khac

Cong

Niam 2023 Nam 2022
VND VND
2.720.937.988 4.391.211.730
- 70.212.287

210.813.311 198.716.678
758.721.677 853.882.422
225.142.118 174.387.378
5.521.361.702 2.100.062.607
2.017.253.581 2.788.095.777

2.190.343.333

2.218.150.422

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong lgi nhuin Kké todn trudc thué
Cic khoin chi phi khéng dwge khéu trir

Tdng thu nhip chiu thué trong nim

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phii tra wéc tinh

- Bidu chinh chi phi thué TNDN ciia cdc ndm trde
vao chi phi thué thu nh@p hién hanh ndm nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

13.644.573.710 12.794.719.301
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.022.973.046 45.652.096
59.796.297 -
1.082.769.343 45.652.096
Niam 2023 Nam 2022
VND VYND
70.227.464 73.387.297
123.166.187 3.235.402
193.393.651 76.622.699
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
7.659.374.491 2.417.367.305
251.336.605 87.291.871

7.910.711.096

2.504.659.176

20% 20%

1.582.142.220 500.931.835

184.186.648 44.031.310

1.766.328.868 544.963.145
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, x& Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic

ngdy 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)
26.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
Lgi nhuan hogc 16 phén bd cho ¢b dong s&
hitu ¢ phiéu phd thong (VND) 5.893.045.623 1.872.404.160
Sé binh quén gia quyén ciia ¢b phiéu dang
luu hanh trong nam (CP) 42.174.520 37.365.632
Lai co' ban trén cb phiéu (VND/CP) 140 50
27.  LAISUY GIAM TREN CO PHIEU
Ban Tdng Giam dbc Cong ty danh gié trong thoi gian tlep theo khong cé sy tac dong cua cac
cdng cu co thé chuyén thanh cd phleu pha loang gia tri cd phiéu do d9 i suy giam trén c6 phiéu
bing v&i lai co ban trén ¢d phiéu.
28.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
- Chi phi nguyén vit lidu 18.699.062.888 65.813.020.592
- Chi phi nhan céng 7.575.367.152 14.513.933.247
- Khiu hao tai san ¢6 dinh 4.360.759.561 5.295.812.455
- Chi phi dich vy mua ngoai 7.556.779.638 22.969.853.218
- Chi phi du phong 5.521.361.702 2.100.062.607
- Chi phi bang tién khac 2.415.485.451 2.510.214.200
Cong 46.128.816.392  113.202.896.319
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thj xd Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic
ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1 bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

29.

BAO CAO BQ PHAN

Theo quy dinh ctia Chudn myc ké toén sé 28 va Théng tw huéng dan Chuin myc ndy thi bd
phan 12 mét phan cé thé x4c dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cép céc san
phém hodc dich vu lién quan (bd phén theo linh vyc kinh doanh) hogc cung cp san pham hozc
dich vu trong mdt méi truong kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly), mdi bd phan nay
chiu riii ro va thu duge lgi ich kinh té khic véi cac by phéan khac. Trong nam, Céng ty chi yéu
phat sinh doanh thu hoat dong dién ra trén dia ban tinh Ha Nam nén Céng ty khong trinh bay
Béo c4o Bd phén theo khu vuce dia ly. Do d6, Cong ty chi trinh bay Bdo cdo bg phéan theo linh vuc

kinh doanh.

Thong tin b phén theo linh vie kinh doanh ndm 2023

Chi tiéu Hoat ddng xiy | Kinh doanh bat Kinh doanh | Téng cdng toin
dung dong sin Dich vu Cong ty

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuén tir ban hang va 47.392.847.291 | 22.845.873.691 | 2.894.825.033 | 73.133.546.015

cung cp dich vu ra bén ngoai

KhAu hao va chi phi phan bé 40.336.989.084 | 7.793.958.544 | 1.945.365.893 | 50.076.313.521

Lgi nhudn gop tir hoat dgng kinh | 7.055.858.207 | 15.051.915.147 949.459.140 | 23.057.232.494

doanh
TAI SAN

Tdng chi phi da phat sinh d mua
TSCP

Tai san b phén

Tai san khong phin bd

Tbng tai san

NOQ PHAI TRA
N phai tra bo phin

No phai tra khong phan bd
Téng no phai tra

62.092.147.799

277.192.889.671

101.574.529.600

30.908.822.114

370.193.859.584
314.490.226.528
684.684.086.112

101.574.529.600
150.100.180.022
251.674.709.622

Théng tin by phdn theo linh vie kinh doanh niam 2022

Trong nam 2022, Céng ty chi yéu phét sinh doanh thu hoat déng xay dung, chiém trén 97%
tdng doanh thu. Do d6, Céng ty khong tién hanh 1ap Béo céo B phan theo linh vyc kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HANQI  BAO CAO TAI CHINH
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

30.

30.1.

THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Cic Bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

Bén lién quan

Méi quan hé

- Ong Nguyén Minh Hoan

Chu tich Hoi dong Quan tri

- Cong ty CP DAu tu Phét trién Ha ting Ch tich HBQT ciia Congty la C4 dong 16n va 1a thanh
vién HDQT cua Céng ty CP DAu tu Phét trién Ha ting
Khu Céng nghiép Péng Van III tinh Ha Nam

KCN Ddng Vin III tinh Ha Nam

- Coéng ty CP Tan Cang - Péng Van Ha Tong Cong ty Piu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha
Noi la co dong gbp von.
Ong Nguyén Minh Hoan 1a thanh vién Hdi ddng Quan
tri cia Cong ty CP Tén Cang Péng Van Hi Nam ddng
thoi 13 Chi tich Hoi déng Quan tri ciia Téng Céng ty
PAu tur Phat trién Nha va D thi Nam Ha Noi.

Nam

- Ong Trin Ngoc Tuyén

- Céng ty CP Phét trién Thanh My

Thanh vién HDQT tir ngay 19/04/2023

Chu tich HDQT cuia Cong ty la Cé dbng clia Cong ty
CP Phat trién Thanh My

Giao dich chi yéu véi cic bén lién quan

Bén lién quan

Noi dung nghiép vu

- Cong ty CP Piu tu Phét
trién Ha ting KCN DPéng
Vin III tinh Ha Nam

- Ong Nguyén Minh Hoéan
- Ong Nguyén Minh Hoan
- Ong Nguyén Minh Hoan
- Cong ty CP Phit trién
Thanh Mg

- Cong ty CP Phat trién
Thanh M§

- Cong ty CP Phat trién
Thanh My

- Ong Trin Ngoc Tuyén

- Ong Trin Ngoc Tuyén

- Ong Trén Ngoc Tuyén

- Ong Trén Nggc Tuyén

Doanh thu xdy lap

Tra géc vay
Vay ngin han
Ldi vay phai tra
Vay

Lai vay phai trd
Tra tién l3i vay
Vay nghn han
Tra géc vay

Lii vay phai tra
Tra l4i tién vay

Niam 2023

Nim 2022

23.000.000.000
2.030.684.932
10.000.000.000

368.504.109

368.504.109

3.000.000.000
164.878.000
170.631.000

5.814.979.949

10.000.000.000

1.696.027.396

3.000.000.000

36.000.000
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Céu Giét, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nzm tai chinh két thic

ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)
S6 dw véi cac bén lién quan
Bén lién quan Khodn muc 31/12/2023 01/01/2023
- Céng ty CP Tén Céng - Phai thu khach 6.653.365.803 6.653.365.803
Pong Van Ha Nam hang
- Ong Nguyén Minh Hoan Vay ngén han 48.000.000.000  25.000.000.000
- Ong Nguy&n Minh Hoan Chi phi phai tra 4.418.378.994 2.387.694.063
- Céng ty CP Phat trién Vay ngén han 10.000.000.000 -
Thanh My
- Ong Tran Ngoc Tuyén Chi phi phai tra 30.247.000 36.000.000

Thu nhép ciia cic thanh vién Hji dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam dbc

Ho va tén Chirc danh Nim 2023 Niim 2022
Thu nhip ciia cdc thanh vién Hoi dong Quan tri 457.717.987 482.167.000
Ong Nguyén Minh Hoan ~ Chu tich 173.600.771 203.640.000
Ong Nguyén Van Hing ~ Thanh vién 150.585.975 129.584.000
Ong Ci Piic Ngoc Thanh vién 133.531.241 124.943.000
Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién doc lap - -
Ong Ping Vin Lanh Thanh vién doc 14p - 24.000.000
Thu nhip ciia cdc thanh vién Ban Kiém soat 169.531.241 178.864.000
Ong Nguyén Vin Nghia ~ Trudng Ban 145.531.241 112.943.000
Ong Tran Thé Kién Thanh vién 12.000.000 53.921.000
Ba Ding Thi Thu Phuong  Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Thu nhap ciia Ban Tdng Gidm dbc 496.997.154 441.623.000
Ong Nguyén Péc Long  Téng Gidm ddc 179.235.092 34.421.000
. o (b6 nhiém ngay 11/09/2022)
Ong Nguyén Hong Thai ~ Téng Gidm dbc . 130.175.000
: B (mién nhiém ngay 07/09/2022)
Ong Nguyén Hoang Pao  Pho Téng Gidm ddc 158.881.031 105.584.000
Ong Nguyén DicLong  Phd Téng Gidm dbc - 68.511.000
3 (mién nhiém ngay 11/09/2022)
Ong Nguyén Dirc Kién Phé Téng Gidm déc 158.881.031 102.932.000
Céng 1.124.246.382 1.102.654.000
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THINAM HANQL ~ BAO CAO TAI CHINH
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam Cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)
302 SO LIEU SO SANH

S4 liéu so sénh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 clia
Céng ty da duge kiém toan bai Chi nhanh Ha N&i — Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

Ngudi lap biéu Ké toan truéng

Q-

L Thi My Linh | () T 3 FaNeoonudt 615 CHNA|  Newyén Bic Long

2 lﬁFiG Fhpg/Siay
= (BAD TUPHAT TRIEVYR

Noay:  07-08-2M%

2" PHO CHU Tick
BUI BINH THANH
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Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Néi (sau Gay goi tat [a “Cong ty”)
trinh bay Béo cao clia minh va Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2024.

THONG TIN CONG TY

Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Néi dwoc thanh 18p va hoat déng theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép sé 0700222689 dang ky 1an dau ngay 27/11/2007 va dugc thay déi lan 14 ngay
10/09/2024 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép.

CAC THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia H6i déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap bao cao nay gém:

Héi déng quan trj

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich

Ong Nguyén Van Hung Thanh vién

Ong Nguyén Péc Long Thanh vién

Ong Cu Birc Ngoc Thanh vién

Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién déc lap

Ban Kiém soat

Ho va tén Chtrc vu

Ong Nguyén Van Nghfa Trwdng ban
Ba Pang Thj Thu Phwong Thanh vién
Ong Tran Thé Kién Thanh vién

Ban Tong Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Pac Long Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoang Pao Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Brc Kién Phé Téng Giam déc

Pai dién phap luat
Nguw&i dai dién theo phap luat cla Céng ty trong nam tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay la
éng Nguy&n Béc Long - Téng Giam déc.

CAC SU KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2024 dwa dén yéu ciu phai diéu chinh ho3c céng bb trong thuyét minh Bao céo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té duoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 cta Coéng ty.




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI V&1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Coéng ty cd trach nhiém Iap Bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thire va hop ly
tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, clng nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Ity chuy@n tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi chuan muc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh. Trong viéc 1ap Béo cao tai chinh ndy, Ban Tdng Giam déc duoc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e Duara cac xét doan va wdce tinh mét cach hgp ly va than trong;

o Né&u rd cac nguyén tac ké toan thich hop cd duoc tuén thi hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

o Lap bdo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khong thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cach hiru hiéu che muc dich 18p va trinh bay bao
cdo tai chinh hop Iy nham han ché rdi ro va gian l1an.

Ban Téng Giam déc Cang ty chiu trach nhiém dam béo réng sb k& toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cang ty & bat ky thoi diém nao va dam béo rang Bao cao
tai chinh tuan tha chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co
lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Téng Giam doc ciing chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai sén ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHIiNH

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao c&o tai chinh da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhu két qué hoat dong
kinh doanh va céc ludng Itu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024, pht hop
v&i cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bo céo tai chinh.

" CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két réng Coéng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/1 2/2020 clia Thi
twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghia vu cong b thang tin theo quy dinh tai Thong tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia BS Tai
chinh hwéng dan vé viec céng bé théng tin trén Thi trwéng ching khoan, Thong tw sb 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 sira ddi, bd sung mét sé diéu clia cac thang tw quy dinh vé giao dich ching khoan trén hé

Nguyén Péc Long
Tdng Giam déc
Ha Nam, ngay 25 thang 02 ndm 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quc té
l International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 2506/2024/BCTC/IAV

L

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guvi: Cac cb déng
Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Téng Coéng ty Dau tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi

Chiing téi @4 kidm toan Bao céo tai chinh kém theo cla Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi (sau day goi tat la “Cong ty") duoc lap ngay 25 thang 02 nam 2025, tir trang 06 dén trang 38, bao
gbm: Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao
ltu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Béo cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai chinh
clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ni bd ma Ban Téng Giam
dbe xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu
do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 14 dwa ra ¥ kién vé B&o céo tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i @3 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Céc Chudn mwc nay yéu cau
chiing téi tuan thi chudn muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh clia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gdm thyre hién cac thli tuc nhdm thu thap céc béng chirng kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thd tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla kiem
toan vién, bao gébm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc nham lan.
Khi thure hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hep Iy nhdm thiét k& cac thd tuc kiém toan phi hop Vo
tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla Céng
ty. Cong viéc kiém todn cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy cla céc wéc tinh ké toan clia Ban Téng Gim déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao
cao tai chinh.

.

Ching t4i tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla chung toi.

LK21 Khu nha & Bic Ha, Phuwéong Mo Lao, Quéan Ha Pong, TP. Ha Nai 4
LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
l Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Y kién clia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching téi, Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va B0 thi Nam Ha Noi tai ngay 31/12/2024, clng
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thuc cling ngay, phu
hop v&i chudn muc ké toan, ché do k& toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh.

Van dé khac

Bao cao tai chinh cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da duoc kiém toan bdi Kiém toan vién va
Cong ty kidm toan khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chap nhan toan phan déi véi bao céo tai chinh nay.

DUONG VAN THIEU NGUYEN PHU'ONG THUY
Phé Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 5353-2025-283-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 25 thang 02 ndm 2025
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi x& Duy Tién, tihh Ha Nam

Mau sb B 01 - DN
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1l
. Tai san d& dang dai han

. Chi phi xay dwng co ban d& dang
. Dau tw tai chinh dai han

. Dau tw gép vbn vao don vj khac

. D phéng dau tw tai chinh dai han
. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trweéc dai han

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Cac khoan twong dwong tién

. DAu tw tai chinh ngén han

. Cac khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngan han cta khach hang
. Tra truéc cho nguei ban ngén han
. Phai thu ngén han khac

. Dy phang phai thu ngan han kho doi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi tra truéc ngén han

. Thué GTGT dwoc khau trer

. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Tai san c¢é dinh

. Tai san cé dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Iuj ké
B4t dong san dau tw

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét 86 cubi nam S6 dau nam
sé _minh VND VND
100 194.006.433.766 179.357.861.478
110 4.1 21.633.945.852 8.289.987.259
111 18.633.945.852 8.289.987.259
112 3.000.000.000 -
120 - -
130 57.367.291.774 50.135.527.843
131 4.2 44.716.935.347 49.550.053.250
132 4.3 19.373.762.557 8.200.082.084
136 21.357.489 6.816.818
137 4.8 (6.744.763.619) (7.621.424.309)
140 4.4 93.505.779.005 94.278.556.158
141 93.505.779.005 94.278.556.158
150 21.499.417.135 26.653.790.218
151 4.6 12.288.598 33.937.608
152 21.487.128.537 26.619.852.610
200 606.664.580.631 505.326.224.634
210 - -
220 4.9 62.975.113.609 67.791.329.695
221 62.975.113.609 67.791.329.695
222 123.452.888.294 128.102.083.177
223 (60.477.774.685) (60.310.753.482)
230 - -
240 539.088.747.966 430.397.268.069
242 4.5 539.088.747.966 430.397.268.069
250 4.7 4.545.406.029 5.908.923.871
253 10.000.000.000 10.000.000.000
254 (5.454.593.971) (4.091.076.129)
260 55.313.027 1.228.702.999
261 4.6 55.313.027 1.228.702.999
270 800.671.014.397 684.684.086.112

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phén hop thanh cda Bdo céo tai chinh nay

sl

'’z

Ry ey

4 )

[ </ M=

If



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

M3au sb B 01 - DN
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NGUON VON

. NO’' PHAI TRA
. N¢ ngan han
. Phai tra ngudi ban ngén han

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

Ma Thuyét
sb minh

300

310

311 410

- Cd phiéu phd théng c6 quyén biéu  411a

quyét
. Thang dw vén cd phan 412
. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421

- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cudi 421a

ky treéc

- LNST chua phan phdi ky nay
Nguon kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON

421b
430

440

. Nguwoi mua tra tién treéc ngén han 312 411
. Thué va céc khodn phai nop Nha nuéc 313 4.14
. Phai tra nguai lac dong 314
. Chi phi phai trd ngan han 315  4.13
. Phai tra ng&n han khac 319 4.12
. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.15
. Nor dai han 330
. Phai tra dai han khac 337 412
. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 4.15
. VON CHU SO HOU 400 4.16
. Vén cha s& hivu 410
. Vén gop clia chl s& hiru 411

284.657.954.576
233.769.522.502
15.961.905.853
74.400.000.000
15.772.344.210
1.547.722.213
7.226.050.226
5.455.000.000
113.406.500.000
50.888.432.074
31.709.667.600
19.178.764.474
516.013.059.821
516.013.059.821
441.745.200.000
441.745.200.000

206.116.000
74.061.743.821
11.058.060.490

63.003.683.331

251.674.709.622
192.680.903.498
16.703.122.251

658.155.453
1.164.000.000
4.774.150.994

70.800.000.000
98.581.474.800
58.993.806.124
30.774.529.600
28.219.276.524
433.009.376.490
433.009.376.490
421.745.200.000
421.745.200.000

206.116.000
11.058.060.490
5.165.014.867

5.893.045.623

684.684.086.112

Nguwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Lé Thi Dung Ta Ngoc Nhit Nguyén Pic Long

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 25 thang 02 nam 2025
Céc thuyét minh kem theo la mét bd phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay 7
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, x& Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Miu sd B 02 - DN

o

i 2,00

Wil
12
13.
14.
15.
16.
17.
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19.

B

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2024

Chi tiéu Ma Thuyét Nam nay Nim trwée
sé__minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich 01 5.1 160.353.679.429 73.133.546.015
vu
Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung 10 160.353.679.429 73.133.546.015
cap dich vu
Gia vén hang ban 11 5.2 70.905.646.756 50.076.313.521
Loi nhuan gop vé ban hangvacung 20 89.448.032.673 23.057.232.494
cép dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 47.564.350 7.416.003
Chi phi tai chinh 22 5.4 3.873.974.978 2.650.075.988
Trong do: Chi phi lai vay 23 2.510.457.136 2.233.638.849
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 7.688.320.258 13.644.573.710
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 77.933.301.787 6.769.998.799
doanh
Thu nhap khac 31 5.6 992.186.697 1.082.769.343
Chi phi khac 32 5.7 136.707.456 193.393.651
Loi nhuan khac 40 855.479.241 889.375.692
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 78.788.781.028 7.659.374.491
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.9 15.785.097.697 1.766.328.868
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuin sau thué thu nhap doanh 60 63.003.683.331 5.893.045.623
nghiép
L&i co ban trén cb phiéu 70 5.8 140
Lai suy gidm trén cé phiéu 71 5.8 140

L
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Ngwoi lap biéu
Lé Thi Dung

Ké toan trwéng
Ta Ngoc Nhét

Téng Giam déc

Nguyén Dic Long

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 25 thang 02 nam 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bd phén hop thanh cta Béo céo tai chinh nay
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Coéng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Mau sé B 03 - DN
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thédng 12 ndm 2024

Chi tiéu

Loi nhuan truéc thué

Khiu hao TSCD va BBSPT

Cac khoan dw phong
Lai, 16 tir hoat @éng dau tv
Chi phi lai vay

(theo phwong phép gian tiép)

MS TM Nam nay Nam trwéce

VND VND
01 78.788.781.028 7.659.374.491
02 5.723.933.930 4.360.759.561
03 486.857.152 5.937.798.841
05 (977.564.350) (1.030.389.049)
06 2.510.457.136 2.233.638.849

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truéc 08

thay doi von Iwvu dong

Tang, giam cac khoan phai thu
Tang, gidm hang ton kho
Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ké l&i vay 11
phai tra, thué TNDN phai nép)

09
10

Tang, giam chi phi tra trudc 12
Tién |&i vay da tra 14
Thué TNDN da nép 15
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat ddng kinh 20

doanh

san dai han khac

. Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD vacac tai 21

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD vacac 22

tai san dai han khac

Tién thu lai cho vay, ¢é tire va loi nhuén duoc 27

chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30

clia chui s& hiru
Tién thu tir g vay
Tién tra no gbc vay

. Tién thu t& phat hanh cé phiéu, nhan von gop 31

33

Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong tai chinh 40

Lwu chuyén tién thudn trong nam 50
Tién va twong dwong tién dau nam 60
Anh hwéng clia thay doi ty gia héi doai quy déi 61
ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ndm 70

P |
Pl

Ngwei lap biéu
Lé Thj Dung

Ao,

L___,.‘-—"""_

86.532.464.896
(1.222.379.168)

772.777.153
9.620.953.334

1.195.038.982
(2.013.900.370)
(659.218.459)
94.225.736.368

(107.643.855.275)
930.000.000

47.564.350

(106.666.290.925)
20.000.000.000
6.1 33.915.486.850

6.2 (28.130.973.700)
25.784.513.150

13.343.958.593
8.289.987.259

19.161.182.693

25.313.804.615
17.868.923.919
(42.249.831.598)

2.365.049.312
(1.710.043.849)

(505.000.000)
20.244.085.092

(52.122.061.956)
1.323.518.518

7.416.003

(50.791.127.435)

59.500.000.000
(28.000.000.000)
31.500.000.000

952.957.657
7.337.029.602

Ké toan trwong
Ta Ngoc Nhét

8.289.987.259

Téng Giam dbc

Nguyén Dic Long

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 25 théng 02 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cta Bao céo tai chinh nay
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI Miu s6 B 09 - DN
Cum Cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Céc thuyét minh nay 14 mét bd phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi cac Bao cdo tai chinh kém
theo.

1. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc s& hivu von

Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi dugc thanh lap va hoat dong theo Giéy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép sé 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va duoc thay
ddi 1an 14 ngay 10/09/2024 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Ha Nam cap.

Vén diéu 1& clia Cong ty theo Gtay chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay ddi 1an 14 1a
441.745.200.000 ddng. Tong sb cb phan la: 44.174.520 cb phan.

Téng s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 36 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2023: 37 nguoi).

1.2 Linh vwc kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vuc kinh deanh chinh Ia dau tw va kinh doanh bat déng sén va xay
dwng céng trinh céng nghiép, dan dung, giao théng...

1.3  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty bao gém:

- Xay dwng cdng trinh ki thuat dan dung: Dau tv xay dung ha tang cac khu céng nghiép, do thi
va dan cu;

- Xay dwng cong trinh khac khéng phai nha nhu: céng trinh thé thao ngoai troi;

- Xay deng nha dé &;

- Xay dyng cong trinh dwong bo (4211, 4212);

- Xy dwng cong trinh dién dan dung;

- Xay dwng cdng trinh cép, thoat nudc;

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chl s& hiru, chd sir dung hodc di thué
(6810).

1.4  Chu ky san xuéat, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty khang qua 12 thang.
1.5 Pic diém hoat ddng clia Céng ty trong nam cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh

Trong nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khong co hoat déng nao cé &nh hwong
dang ké dén céac chi tiéu trén Bao céo tai chinh cla Céng ty.

1.6  Tuyén bd vé kha ning so sanh trén Bio céo tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Béo cao tai chinh clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 so
sanh duoc vi sé ligu tweong tng clia ndm trudce .

10




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NQI Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.

2.1.

2.2

2.3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap Bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va
phii hop v&i chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé

lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bdo c4o tai chinh kém theo khdng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc nguyén tac va théng 1& ké toan duwoc chép nhan chung tai
cac nuwdc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng c6 bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngo lon vé kha nang hoat d@dng lién tuc va Céng ty
khéng ¢ y dinh clng nhuw budc phai ngirng hoat ddng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
déng clia minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéce tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh tuan thi theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghnép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh yéu cau Ban Tong
Giam déc phai cé nhirng wée tinh va gia dinh anh hwéng dén sb liéu bao céo vé céng no, tai sén va
viéc trinh bay cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai chinh cling nhw céc
sO liéu bao cao v& doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Mac du cac woc tinh ké toan duoc
lap bang tAt ca su hiéu biét clia Ban Tong Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac woc
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién guri khong ky han cac
khoan dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén @i thanh tién va it rti ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céac khoan dau tw vao céng cu von ctia don vi khac

Pau tv vao cdng cu vén clia don vi khac phan anh cac khoan dau tw cdng cu vén nhung Cong ty
khéng co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc cé anh huéng dang ké déi véi bén duoc dau tw.

Khoan dau tw vao cong cu vén cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gié trlr cac khoan dy
phong giam gia dau tw.

Cac khoan phai thu

No phai thu & sé tién co thé thu héi clia khach hang hodc cac doi twong khac. No' phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Duw phong phai thu khé doi dugc 1ap cho ting khoan no phai thu khé doi cén clr vao tudi ng qua han

clia cac khoan no ho3c dw kién mirc ton that co thé xay ra, hodc cac khodn ne' phai thu ma nguoi
no khé cé kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khan tuong tu.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Miu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Hang tén kho

Hang tn kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gita gia gbc va gia tri thuan co thé thyc hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao Gong truc tiep va
chi phi san xuét chung, néu c6, & cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tén kho duwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Gia tri thuan c6 thé thurc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban e tinh trix céc chi phi udc tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phét sinh.

Dy phong giam gia hang tén kho clia Céng ty duec trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dwoc phép trich lap dy phong giam gia hang tdn kho I6i thoi, hdng, kém pham
chét va trong truong hop gia goc clia hang ton kho cao hon gia tri thuan co thé thue hién duoc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh htu hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trlr gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua sém bao gom gia mua va toan bo céc chi phi khac
lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Théi gian khau hao

_ (nam)
Nha ctra, vat kién tric 25 - 45
May maéc, thiét bi 5-25
Phuwong tién van tai, truyén dan 6-10
Thiét bi dung cu, quan ly 3-6

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dirng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi can thiet dé
hinh thanh tai sn pht hop vai chinh sach ke toan cGia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla céc tai san
nay dwoc ap dung gidng nhu voi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang théi san sang
st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra triéc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cla nhiéu ndm tai chinh. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gom cac chi
phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao str dung dugc phén bd vao chi phi theo phwong phap dudng
thang vai thei gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khéc

Cac chi phi khac dwoc phan bé vao chi phi theo phuong phap dueng thang véi thoi gian phan bd
khéng qua 03 nam.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho so tién phai tra trong tweng lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dwa trén cac woéc tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc
hién theo nguyén tac sau:

12

e b s




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

3.10

311

3.12

3.13

3.14

e  Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap vai Cong ty.

e Chi phi phai trd phan &nh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tlr ngudi ban
hodc da cung cap cho nguwdi mua nhung chua chi tré do chwa cd hoa don hodc chwa da hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngui lao dong ve tien lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich tréc. Khi cac chi phi d6 phét sinh thuc té, néu cé chénh
léch v&i sb da trich, k& toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tuong wng voi phan
chénh léch.

e  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thweng mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no’ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dugc theo doi theo tirng qéi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwdng hop vay ng bang ngoai té thi thire hién theo doi chi tiet theo nguyén teé.

Chi phi divay

Chi phi di vay dwec ghi nha&n vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nadm khi phat sinh, trir khi duvoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di
vay lign quan tryc tiép dén viéc mua, Gau tu xay dung hodc san xudt nhirng tai san can mot thei
gian twong @éi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san do duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dau tu tam thei cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan. Qc‘ui voi khodn
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, Iai vay duoc von hoa ké ca
khi thoi gian xay dung duéi 12 thang.

Vén chii s& hiru
Vén dau tw cla chi s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop clia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac c6 dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Biéu Ié clia Céng ty cing nhw cac quy dinh cda phap luat va da duoc Pai hdi déng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cd déng duoc can nhac dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chua phan phdi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tée nhu
|4 do danh gi lai tai sdn mang di gop von, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tien té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C tire Guoc ghi nhan 1a ng' phéi tra khi dwoc Dai héi déng cb dong phé duyét va c6 danh sach chot
quyéen co déng nhan cd tire.

Ghi nhéan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu clia giao dich cung cap dich vu dwec ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugc xac

dinh mot cach dang tin cay. Treong hop dich vu dugc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thac nam tai

chinh. Két qua ctia giao dich cung cp dich vu duoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

e  Doanh thu duoc xac dinh tuong déi chac chan.

e  Co kha nang thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e  Xac dinh duoc phan cang viéc da hoan thanh vao ngay ket thic nam tai chinh.

e Xac dinh Guoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.15

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thue hién hop déng duwec woc tinh mot cach dang tin cay thi:

« Dbi voi cac hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién Gé ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan tuong tng voi phan céng viéc da
hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thic ndm tai chinh.

o  Dbi voi cac hop dong xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toén theo gia tri khi Iu*cvng thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tvong tng vai phan cong
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan téng, giam khéi lwong xay lap, céac khoan thu bdi thwérng va cac khodn thu khac chi dwoc
ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

o  Doanh thu chi dugc ghi nhéan twong dwong voi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
trd la tucng dbi chéc chan;

e  Chiphi clia hop déng chi duwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Iy ké cta hop dong xay dyng da ghi nhan va khoan tien liy ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dd ké hoach cla hop déng dwoc ghi nhan la khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké& hoach clia cac hop ddng xay dwng.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bét déng san ddi véi hop déng khong hily ngang dwgc ghi nhan khi thda man déng

thoi tat ca cac diéu kién sau:

s« Batdong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngwm mua, doanh nghiép da chuyén giao
rdi ro va lgi ich gén Iten VeI quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua.

e  Congty khéng con ndm gir quyén quan ly bat déng s&n nhw ngudi s& hiru bat dong san hosc
quyén kiém soét bat dong san.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan.

s Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duec loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Trweong hop khach hang co quyen hoan thién néi that cua bat déng san va Céng ty thuc hién viéc
hoan thién nai that cla bat doéng san theo dung thiét k&, mau ma, yéu cau cla khach hang theo mét
hop dong hoan thién néi that bat déng san riéng thi doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay thé cho khach hang

Doanh thu ban bat dong san phan 16 ban nén

Doanh thu ban bat dong san phan 16 ban nén déi véi hep ddng khéng hiy ngang dwec ghi nhan khi
thdéa man dong thoi tat ca céc diéu kién sau:

e D3 chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién v&i quyén s dung dat cho ngudi mua.

e  Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chan.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

«  Cong ty da thu dugc hodc chéc chén sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Tien lai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién glvi va lai
suat thue té tirng ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cla Céng ty chi yéu bao gém céc chi phi vé Ivrong nhan vién bd phan quan ly; bao hiém xa héi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phéng; chi phi khdu hao: chi phi dy phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.
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3.16

3.17

4.1

4.2

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cGia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiju thué khac
vOi lgi nhuan tredce thué dworc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khdng bao gdm céac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac ky khac
(bao gém c& 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chiju thué hodc
khéng dwoc khéu trir.

Tai san thué thu nhép hoén lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trlr khi Coéng ty co
quyen hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan toi thué
thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy b&i cling mét co quan thué va Cang ty co du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can cl vao cac quy dinh hién hanh ve thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo twng thoi ky va viéc xac dinh sau cuing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué co tham quyén.

Céac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiem soat hodc cd anh hudng dang k& dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Cac bén cung dugc coi la bén lién quan
néu cling dwoc kidém soat chung hodc cling chiu sy anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cudi nam Sé diu nam

VND VND

Tién mat 128.223.029 160.781.652
Tién glri ngan hang khéng ky han 18.505.722.823 8.129.205.607
Cac khoan twong dwong tién 3.000.000.000 -

Tién gtvi c6 ky han

Phai thu ngdn han cia khach hang

Ban Quan Iy dw an Pau tw Xay dwng thi xa Duy Tién
Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Cong ty Cé phan Tan Cang - Déng Van Ha Nam
Trung tam Phat trién quy dat thi xa Duy Tién

Céc khoan phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngén han v&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

3.000.000.000

21.633.045.852

8.289.987.259

Sé cudi nam

Sé dau nam

VND VND
28.938.339.000 33.486.324.000
= 7.487.788.000

5.726.705.113
6.980.698.000
3.071.193.234

6.653.365.803

1.922.575.447

44.716.935.347

49.550.053.250

5.726.705.113

6.653.365.803
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43  Tratrwéc cho ngwei ban ngan han

S6 cudi nam S dau nam
VND VND
Cong ty TNHH Co dién va PCCC Huy Hoang 524.570.881 3.620.668.104
Cong ty CP Thuong mai va San xuéat Hop Phat 2.273.266.767 2.983.260.000
Céng ty CP Pau tw va Xay dung ICON Ha Noi 5.271.415.292 -
Céng ty CP Q-HOME 2.000.000.000 -
Cac khoan tra trudc cho ngudi ban khac 9.304.509.617 1.596.153.980
19.373.762.557 8.200.082.084
4.4  Hang tén kho '
Sé cudi ndm $6 dau nam
Giagoc  Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyeén liéu, vat liéu 3.797.116.997 - 981.011.466 -
Chi phi san xuat, kinh 89.708.662.008 - 93.297.544.692 -
doanh dé& dang (i)
93.505.779.005 - 94.278.556.158 -
(i)  Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang
S6 cubi ndm S6 dau nam
VND VND
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang céc céng trinh 41,822.557.755 20.367.150.882
xay 1ap:
Céng trinh Xay dung ha téng ky thuét khu dau gia 9.595.033.662 9.5695.033.662
QSD dAt thuée dia ban TDP Du Long, phuong Chau
Giang, thi x4 Duy Tién (giai doan |)
Céng trinh Thi cdng x&y dwng Khu DVTM Luu tru 28.601.463.964 -
TM4, TM5 tai KCN hé tro ©dng Vén Il
Cac cdng trinh khac 3.626.060.129 10.772.117.220
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dv an: Khu 47.886.104.253 72.930.393.810
dan cw Moc Bac (i)
89.708.662.008 93.297.544.692

(i) Dy &n d&u tw xay dung ha tAng k¥ thuat khu dan cw Méc Béc, thi xa Duy Tién theo quyét dinh sd
546/QD-UBND ctia UBND tinh Ha Nam ngay 02/04/2019. Mot s6 théng tin chi tiét veé dw an nhu sau:

- Tén dw an: Dau tw xay dwng ha tang ky thuat khu dan cu Méc Béc, huyén Duy Tién;

- Dia diém xay dyng: xa Méc Bac, huyén Duy Tién;
- Dién tich: 81.389,0 m% dién tich dat thuong pham: 34.989,8 m?;
- Muc tiéu Gau tu: Xay dyng hé thong ha tang ky thuat va ha tdng xa hoi khu nha & déng bd,
tnf:;ém tao quy @&t moi dap ng nhu cau dat & trong khu vire, cdi tao canh quan va phat trién @6
- Téng mirc dAu tw: 72.169.638.000 dong;
- Tién do thue hién dw &n: 20 thang (ké tir ngay co quyét dinh ban giao dat).
Theo théng bdo sé 2849/TB-STN&MT cia S& Tai nguyén va Méi trwong tinh Ha Nam ngay

10/11/2023, Cong ty dap ¢rng diéu kién chuyén nhugng quyén s+ dung dat cho nguwdi dan tw xay
dwng nha & theo quy hoach d@éi v&i véi dién tich 33.719,9 m?,
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4.5 Chi phi xdy dwng co ban d& dang

86 cudi nam S6 dau ndm

VND VND

Xay dwng co ban 538.844.632.692 430.397.268.069
Dw an Pau tv xay dung 5 tuyén duweng truc chinh khu 43.228.732.916 24.511.862.433

vure trung tadm db thi Duy Tién theo hinh thirc BT (1)

Dw an BTXD tuyén dwdng BT tir Hoa Mac dén BHO5 va 186.729.282.973 179.931.966.345
cac dw an do thi déi ng Van Xa - Cho Lwong (2)

Dy an Té hop Khach san TMDV va Siéu thi két hop voi 204.533.396.437 177.671.524.190
van phong cho thué tai Khu @6 thi Hoa Mac (3)

Dy an Pau tw xay dwng Nha xwéng cho thué tai P. 43.858.385.162 42.269.415.302
Chau Giang, Tx. Duy Tién (4)

Du an Khu nha & Tan Ha (5) 6.112.773.771 6.012.499.799
Du &n Dau tv xay dung Khu nha & va TMDV téng hep 54,382.061.433 -

thuéc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu virc phia

dong Pong Van (6)

Sira chiva 244.115.274 -
Chi phi sira chira tai san cb dinh 244.115.274 -

539.088.747.966 430.397.268.069

(1) Dw 4n GAu tw xay dyng 5 tuyén duong truc chinh thudc Quy hoach phan khu xay dung ty le
1/2000 Khu vie trung tam dé thi Duy Tién theo hinh thiec doi tac cong tw (PPP), hop déng Xay dung
- chuyén giao (BT) theo Quyét dinh phé duyét sé 2250/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
va hgp doéng xay dyng - chuyén giao (BT) s6 0911/2020/HB-XD-CG ky vOi Uy ban nhan dan thi xa
Duy Tién;
Ngay 31/10/2023, Uy ban nhan dan tinh ban hanh van ban s6 2124/UBND-GTXD v/v dieu chinh
tién dd thuc hién du an nhw sau: Béng y chli treong diéu chinh théi gian thirc hién Dv an dau
tw xay dwng 05 tuyén dudng truc chinh thugc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc trung
tam @6 thi Duy Tién theo hinh thirc déi tac céng tw PPP, Hop ddng BT tlr nam 2019-2022 thanh
tlr n3m 2019-2024.

(2) Bao gdm du an dau tw xay dung tuyén dwéng ndi tir nit giao nga ba Hoa Mac dén dwong PHO5
theo hinh thirc déi tac cong tw (PPP); va hai dy an déi ing: Pau tw xay dung ha tang ki thuat Khu
nha & Cho Lwong va Khu nha & dé thi Van Xa tai phwong Yen Bac, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.
Chi tiét cac dw an nhu sau:

- Du an Dau tw x8y deng tuyén duéng ndi tir nit giao nga ba Hoa Mac dén duong BHO5 (hinh
thire d6i tac cong tv (PPP)) theo hop dong sé 1712/2019/HB-XD-CG ky gitra Uy ban nhan dan
thi xa Duy Tién va Lién danh Tong Céng ty DAu tw Phat trien Nha va D6 thj Nam Ha Noi (80%)
va Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (40%) ngay 17/12/2019. Mot sé théng tin chi
tiét nhw sau:

+ Gia tri tdng vén d4u tw: 145.178.507.000 ddng;

+ Du &n déi ('ng: Nha diu tw dwoc giao thuc hién dy &n khéc va dwoc thanh toan bang quy
At (dét & va g4t thuong mai dich vu) clia dy an Khu nha & Cho Luong va dy an khu nha &
do thi Van Xa dé thyc hién dy an BT theo diéu kién quy dinh tai Nghi dinh 63/2018/ND-CP,
Nghi dinh 69/2019/ND-CP va Luat quan ly, st dung tai san cong;

+ Thoi gian va tién @6 hoan thanh céng trinh dw &n, bao gbm: Nam 2019-2022 (24 thang k&
tir ngay co Quyet dinh giao dat thuc Gia).

Ngay 30/10/2023, Uy ban nhan dan tinh ban hanh van bén s 2123/UBND-GTXD v/v diéu chinh

tien d¢ thuc hién dv an nhu sau: Bong y chi truong digu chir}h th&i gian thwe hién Dw an da’::u

tw xay dwng tuyén dudng ndi tr nat giao nga ba Hoa Mac dén dudng BHOS (tlr KmO0+00 dén

Km2+560,41) theo hinh thirc di tac cong tu PPP, Hop dong BT dén hét thang 7 nam 2025.

- Du an dau tu xay deng ha tang ky thuat Khu nha & Che Luong tai phurong Yén Béc, thj xa Duy
Tién (du an hoan tra von) theo hinh thirc Hop ddng xay dwng - chuyén giao dugc UBND tinh
Ha Nam chap thuén tai Quyet dinh so 1399/QD-UBND ngay 23/07/2019. Mét so thong tin chi
tiet nhu sau:
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+ Tén dw an: Pau tw xay dwng ha tang ky thuat Khu nha & Cho Luong tai phudng Yén Béc,
thi xa Duy Tién @& hoan tra von cho nha dau tw thwe hién Dy an dau tw xay dung tuyén
dwérng ndi tir nit giao nga ba Hoa Mac den duong BHOS tir Km0+00 den Km2+560,41,

+ Chu dau tw: Lién danh Tong Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Do thj Nam Ha Noi (60%) va
Céng ty C& phan Bau tw phat trién Thanh Dat (40%);

+ Dién tich st dung dat: 197.750,0 m2;
+ Tdng sé vén du tw: 273.868.562.000 déng;

+ Muc tidu dAu tw: Xay dung hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi khu nha & dong bo,
nh&m tao quy G4t & méi, dat thuong mai dich vy, G4t cong cong ... dap (ng nhu cau dat &
trong khu vuc, tao canh quan va phat trién @6 thi; Tao vén hoan tré cho dw an dau tv xay
dung tuyén dueng ndi tr nit giao nga ba Hoa Mac dén duong BHO5 theo hinh thire hop
dong Xay dung - chuyén giao (BT).

Ngay 11/10/2023, UBND tinh Ha Nam ban hanh van ban sé 1969/UBND-GTXD v/v diéu chinh
tién do thuc hién du an nhu sau: Béng y chil trvong digu chinh tién d6 thire hién dy an dau tu
xay dung ha téng ky thuat Khu nha & che Lwong, tai phuong Yén Bac, thi xa Duy Tién dén hét
quy Il nam 2025;

Dy an dau tw xay dung ha tAng ki thuat khu nha & do thi Van Xa tai phuong Yén Bac, thi xa
Duy Tién (dv @n hoan tra von) theo hinh thirc xay dung - chuyén giao duwoc UBND tinh Ha Nam
chap thuan tai Quyét dinh sé 2076/QD-UBND ngay 04/10/2019. M&t s6 théng tin chi tiét nhw
sau:

+ Tén dv an: Dau tw xay dwng ha tang kj thuat Khu nha & dé thi Van Xa tai phwong Yén
B&c, thi xa Duy Tién dé hoan trd vén cho nha dau tw thuc hién Dy an dau tw xay dyng
tuyén duong néi tir nat giao ngd ba Hoa Mac dén dwong DHO5- tr Km0+00 dén
Km2+560,41,

+ Chi dau tu: Lién danh Téng Céng ty Pau tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Nai (60%) va
Céng ty Cé phan Dau tw phat trién Thanh Pat (40%);

+ Dién tich st dung dat: 151.388,0 m2;
+ Téng sb vén dau tw: 232.365.698.000 déng;

+ Muc tiéu dau tu: Tirng budc cu thé hoa Quy hoach chung xay dwng d6 thi Duy Tién; hinh
thanh td hop dich vy thwong mai va khu & méi tap trung cé mat ¢ xay dwng trung binh,
gén két cac khéng gian ha tang xa hi thiét yéu déng bd, dap ng nhu cau phuc vu cho
ngurdi dan trong khu vie; tirng budc lap day cac dv &n nha & dé thj trong khu vire, hinh
thanh diém nhan cho @6 thi Duy Tién; Tao von hoan tré cho dy an dau tu xay dung tuyén
dudng ndi tir nat giao ngé ba Hoa Mac dén dudng PHO5-tr Km0+00 dén Km2+560,41
theo hinh thirc doi tac cong tu;

Ngay 16/10/2023, UBND tinh H& Nam ban hanh van ban sé 1996/UBND-GTXD v/v diéu chinh
tién do thue hién dy an nhu sau: Déng ¥ chl trwong diéu chinh tién d6 thwe hién Dy &n Gau tu
xay dung ha tang k§ thuat Khu nha & do thj Van Xa, tai phuong Yén Béc, thi xa Duy Tién Gén
hét quy IV ndm 2025.

(3) Dy &n Pau tv xay dung té hop khach san TMDV Téng hop va siéu thi, két hop van phong cho
thué tai khu do thi moi doc QL38 tir phwdng Hoa Mac dén cau Yén Lénh thudc dia ban xa Trac Van,
thi x& Duy Tién duoc chap thuan tai van ban sé 846/UBND-GTXD ngay 27/03/2020 véi quy mé dién
tich cu thé nhw sau:

Khu khach san, trung tam té chire su kién va cac céng trinh phu trg: Dién tich st dung déat l1a
7.814 m2;

Khu nha hang &n uéng va dich vy: Dién tich s dung dat 1a 2.104 m2;

Khu siéu thi va van phong cho thué va céac cong trinh phy tro: Dién tich s dung dat la 1.407
m2;

Tong sbé vén dau tu: 378.468.831.000 ddng;
Thoi han hoat dong cda dw an: 50 nam.
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(4) Dy an xay dung nha xudng cho thué cta Tdng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Bé thi Nam Ha
Néi duwgc UBND tinh Ha Nam chép thuan tai Quyét dinh s6 1979/QD-UBND ngay 23/09/2019. M6t
sé thong tin chi tiét nhw sau:

(5)

Tén du an: Dau tw xay deng nha xwéng cho thué;

Muc tiéu dy an: Dau tu xay dng nha xudng cho thué nham dap trng nhu cau clia cac nha dau
tw trong NUGC va nuwdc ngodi co nhu ciu thué nha xudng cd san dé dau tv hoat déng kinh
doanh tang doanh thu, loi nhuan cho doanh nghiép, gidi quyét van dé viéc lam cho lao d6ng,
dong gép ngan sach nha nuéc;

Dién tich khu @at: 99.645 m?;
Téng sb von dau tu: 301.260.300.000 dong;
Tién d6 thwe hién du an: Nam 2019 - Nam 2023.

Dw 4n Khu nha & Tan Ha giai doan 1 dwgc UBND tinh Ha Nam chap thuan tai Quyét dinh sbé

181/QP-UBND ngay 22/01/2021. Mat sé thang tin chi tiét nhu sau:

Tén du an: Dv an Pau tw Xay dwng Khu nha & Tan Ha Giai doan 1 tai xa Tién Tan va xa Tién
Hiép, thanh pho Pha Ly;

Dién tich st dung dat: 120.406,55 m?;

Tdng sé vén du tu: 221.389.820.000 dong;

Chd @4u tu: Lién danh Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Ndi (33%), Cang
ty C& phan Dau tv va Xay dung S0 6 (34%), Cong ty TNHH Xay dung Hung My (33%);

Muc tiéu dy an: Hinh thanh khu & méi tap trung, gén két cac khong gian ha tang xa hoi thiét
yéu tai khu vire dong bo.

(6) Du an Pau tw xay dyng Khu nha & va TMDV tdng hop thudc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
khu vuc phia dong Dong Van Thi xa Duy Tién theo quyét dinh s6 1305/QD-UBND ngay 24 thang 09

nam 2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam. Mot so théng tin chi tiét nhu sau:

Téng dién tich khu dét: 21.253,8 m2

Téng vén dau tw dy kién: Khodng 400.232 3 triéu dong
Théi gian st dung dat: 50 nam

Tién @6 thuc hién du an: Nam 2024 — nam 2026

Muc dich st dung dat: Dé& thuc hign Du an Dau tw x8y dung Khu nha & va thuong mai dich vu
tong hop

Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi [a don vi trung dau gia theo quyét dinh
s 1591/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2024 clia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc cong
nhan két qua tring GAu gia quyén st dung dét dé thuc hién D an Dau tw xay dung Khu nha & va
TMDV téng hop thudc quy hoach phan khu ty & 1/2000 khu virc phia @dng Bong Van Thi xa Duy
Tién.
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Mau sé B 09 - DN

4.6 Chi phi tra trwéec
4.6.1 Chi phi tra trwwéc ngan han

Céng cu dung cu xuét dung
Céc khoan khac

4.6.2 Chi phi tra trwéc dai han

Nang cép, cai tao tru s& Téng cong ty
Céng cu dung cu xuét dung
Céc khoan khac

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
1.965.821 23.237.246
10.322.777 10.700.362
12.288.598 33.937.608
Sé cudi nam S& dau nam
VND VND

- 1.056.571.213

54,518.589 168.288.812
794.438 3.842.974
55.313.027 1.228.702.999
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

47  DAu tw tai chinh dai han

$é cudi nam Sb dau ndm
Gia tri hop Gia trj hop
Gia gbc Dw phdng ly Gia géc Dw phong ly
VND VND VND VND VND VND
Pau tw vao dqn vi khac 10.000.000.000 (5.454.593.971) (*) 10.000.000.000 (4.091.076.129) )
Céng ty C& phan Tan Cang - Béng 10.000.000.000  (5.454.593.971) (*) 10.000.000.000  (4.091.076.129) *)
Van Ha Nam
10.000.000.000 (5.454.593.971) - 10.000.000.000 (4.091.076.129) -
(*) Céng ty chua xac dinh gia tri hop Iy ctia cac khoan dAu tuw tai chinh nay do chwra cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.
48  No xau . —
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia gbc Gia trj cé the th;u' Gia géc Gia tri c6 thé th:{
hoi hoi
VND VND VND VND
Phai thu khach hang 6.744.763.619 - 7.671.424.309 50.000.000
Uy ban Nhan dan phuéng Chau Giang 623.731.000 - 623.731.000 -
Uy ban Nhan dan xa Moc Bac 115.019.506 - 115.019.506 -
Cong ty Cé phan Tan Céng - Bong Véan Ha Nam 5.726.705.113 - 6.653.365.803 -
Hoi déng BTHT va TBC nat giao Péng Van 229.308.000 - 229.308.000 -
Céng ty TNHH Dong Shin Coil Vina 50.000.000 - 50.000.000 50.000.000
6.744.763.619 - 7.671.424.309 50.000.000
Dw phéng phai thu khé déi I cac bén lién quan (chi tiét 5.726.705.113 6.653.365.803
Thuyét minh sb 7.3)
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49  Tang, giam tai san cb dinh hitu hinh

NGUYEN GIA

Sé dw diau nam
Téng trong ndm
Mua trong nam

Giam trong nam
Thanh ly, nhuwrong bén

S6 dw cudi nam

GIA TRI HAO MON

Nha cira, May méc, Phwong tién van Thiét bi, dung Tdéng cong
vat kién trac thiét bi tai, truyén dan cu quan Iy
VND VND VND VND VND

88.241.230.142

22.018.945.158

232.600.000

16.541.089.696
675.117.844

(5.556.912.727)

1.300.818.181

128.102.083.177
907.717.844

(5.556.912.727)

88.241.230.142

22.251.545.158

11.659.294.813

1.300.818.181

123.452.888.294

S6 dw dau nam 32.376.539.853 11.612.527.081 15.678.327.630 643.358.918 60.310.753.482
Tang trong nam

Khéu hao trong ndm 3.373.374.540 1.753.755.937 363.439.813 233.363.640 5.723.933.930
Giam trong nam

Thanh ly, nhuong ban - - (5.556.912.727) - (5.556.912.727)
$6 dw cudi nam 35.749.914.393 13.366.283.018 10.484.854.716 876.722.558 60.477.774.685
GIATR| CON LAl

S6 dw dau nam 55.864.690.289 10.406.418.077 862.762.066 657.459.263 67.791.329.695
Sé dw cudi nam 52.491.315.749 8.885.262.140 1.174.440.097 424.095.623 62.975.113.609

Nguyén gia TSCD hiru hinh da khau hao hét nhwng van con st dung tai ngay 31/12/2024 1a 14.451.369.216 VND, tai 01/01/2024 1a 18.479.291.034 VND;
Gié tri con lai clia TSCD hiru hinh da dung da thé chap, cAm c6 dam bdo cac khoan vay tai ngay 31/12/2024 |a 30.365.172.139 VND, tai ngay 01/01/2024

la 32.276.044.975 VND.
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4.10

411

412

4121

Phai tra ngw®i ban ngan han

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
nang tra ny ning tra ng
VND VND VND VND

Céng ty TNHH Thuong 2.366.357.983 2.366.357.983 5.082.696.923 5.082.696.923
mai Ha Hiéu

Coéng ty CP Co dién va 1.827.481.157 1.827.481.157 2.304.784.937 2.304.784.,937
Xay dwng Quang Minh

Céng ty THNH Thwong 2.011.660.118 2.011.660.118 3.388.546.800 3.388.546.800
mai va Dich vu Toan

Phat

Cong ty TNHH Thwong 1.446.940.931 1.446.940.931 1.954.380.931 1.954.380.931
mai va Dich vu S6 9

Cong ty CP Pau tu Phat 1.645.070.000 1.645.070.000 30.100.000 30.100.000
trién Thanh Dat

Phai tra cho cac doi 6.664.395.664 6.664.395.664 3.942.612.660 3.942.612.660
twong khac

15.961.905.853  15.961.905.853 _ 16.703.122.251 _ 16.703.122.251

Ngw&i mua tra tién trwdc ngén han

86 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Céng ty CP Dau tw Phét trién Ha tang KCN Bong Van li 60.000.000.000 -
tinh Ha Nam

Cac khoan ngudi mua tra tién tredc khac (i) 14.400.000.000 -

74.400.000.000 -

Ngwéri mua tra tién trwée ngan han la cac bén lién 60.000.000.000 .

quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

(l) Khoan tién nguwei mua tra tién trwde cho hop déng nhan chuyén nhwong quyén st dung dét Dy
an Khu dan cu Méc Béc.

Phai tra khac

Phai tra ngdn han khac

Sé cudi ndm Sé dau nam

VND VND

Phai tra khac (i) 5.400.000.000 20.400.000.000
Nhan ky quy, ky cugc ngén han 55.000.000 50.400.000.000

5.455.000.000 70.800.000.000

(i) Phai tra cac ca nhan rat khéi thod thuan dat coc va khong thie hién hep ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Dy an KDC Méc Bac.

4.12.2 Phai tra dai han khac

Sé cudi ndm Sé dau nam
VND VND
Céng ty CP DAu tw Phat trién Thanh Dat (%) 31.709.667.600  30.774.529.600

31.709.667.600 30.774.529.600
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(")

Khoan tién nhan theo hop déng lién danh sé 01/HD-LD ngay 24/08/2016 gitra Téng Cong ty

Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Néi va Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién nha Thanh Dat
chi tiét nhw sau:

Muc dich lién danh: D& thuc hién dau tw du an "PAu tu xay dwng tuyén dwong ndi tir nga ba
Hoa Mac den QL38 moi theo hinh thirc BT,

Thoi han lién danh: Hop déng lién danh co hiéu luc ké tir ngay ky dén khi thanh ly hop dong
gitta Co' quan nha nudc co tham quyen va lién danh; hop dong sé tw hét hiéu luc neu Lién
danh khéng trang thau;

Phan chia trach nhiém, quyén han:
+ Téng Cong ty Pau tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi: Thuc hién 60% gia tri dw an;,
+ Céng ty C& phan dau tw Phat trién Thanh Dat: Thuc hién 40% gia tri dv an;

Trén co s& khéi lugng dwoc phan chia, cac bén phai chiu trach nhiém td chirc trién khai dw an
dam bao chat lwgng, tien do clia dw &n va thuc hién day dd cac dieu khoan trong hop déng
giao thau dugc ky gitra Co quan nha nudc co thdm quyén va Lién danh.

Khéi lweng, gia tri thanh toan cho méi thanh vién trong Lién danh: Tirng ky thanh toan can cl
khéi Irong va gia tri duoc thanh toan véi Co quan nha nwéc cé thdm quyén, Ban dieu hanh sé
phan khai va duoc cac don vij thanh vién ky xac nhan dé 1am co s& thanh toan tién cho cac
don vi thanh vién.

413  Chi phi phai tra ngén han

S6 cudi ndm Sé dau nam
VND VND
Chi phi l1ai vay 7.226.050.226 4.774.150.994
7.226.050.226 4.774.150.994
Chi phi phai tra ngén han cua cac bén lién quan 7.226.050.226 4.418.378.994
(chi tiét Thuyét minh s6 7.3)
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444 Thué va cac khoan phai thu, phai ngp nha nwéc o
S6 dau nam _Phat sinh trong ndm S6 cudi ndm
Phai thu Phai nép S6 phai nop S6 da nop Phai thu Phai nép
VND VND VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép - 474.309.576 15.785.097.697 659.218.459 - 15.600.188.814
Thué thu nhap ca nhan - 183.845.877 752.956.599 764.647.080 - 172.155.396
Thué nha dét va tién thué dat . - 189.868.473 189.868.473 - -
Céc loai thué khac - - 3.000.000 3.000.000 - -
- 658.155.453 16.730.922.769 1.616.734.012 - 15.772.344.210
Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu kiém tra cla co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi voi nhieu loai giao dich khac nhau c6 thé
dwoc gii thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co quan thue.
415 Vay vang thué tai chinh

4.15.1 Vay va ng thué tai chinh dai han

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam - Chi nhanh Ha Nam (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Ha Nam (2)

S6 cudindm Trong ndm $6 dau nam___
Gié tri SO0 Ting Giam Gia tri S €0 A
nang tra no nang tra no
VND VND VND VND VND VND
7.109.030.200 7.109.030.200 4.381.474.800 4.384.000.000 7.111.555.400 7.111.555.400

12.069.734.274

12.069.734.274

9.037.986.850

21.107.721.124

21.107.721.124

19.178.764.474

19.178.764.474

4.381.474.800

13.421.986.850

28.219.276.524

28.219.276.524

N aemamai’
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el sta B ol T

4.15.2 Vay va no thué tai chinh ngan han

S6 cudi nam Trong nam S6 dau nam
s S6 c6 kha . e S6 ¢6 kha
Gia tri néing trd no Tang Giam Gia tri ndng trd no
VND VND VND VND VND VND
Vay ngan han
Ngan hang Nong nghiép va Phat 34.600.000.000 34.600.000.000  37.600.000.000 13.500.000.000 10.500.000.000  10.500.000.000

trién néng thén Viét Nam - CN Thi x&
Duy Tién (3)

Cang ty CP Phét trién Thanh My (4)
Nguyén Minh Hoan (5)

Céc ca nhan khac (6)

Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét
Nam - CN Ha Nam (1)

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - CN Ha Nam (2)

Vay va no thué tai chinh ngén han
clia cac bén lién quan (chi tiét
Thuyét minh sé 7.3)

10.000.000.000
48.000.000.000
16.800.000.000

2.192.000.000

1.814.500.000

10.000.000.000
48.000.000.000
16.800.000.000

2.192.000.000

1.814.500.000

1.000.000.000
4.384.000.000

1.814.500.000

11.000.000.000

5.473.474.800

10.000.000.000
48.000.000.000
26.800.000.000

3.281.474.800

10.000.000.000
48.000.000.000
26.800.000.000

3.281.474.800

113.406.500.000

113.406.500.000

44.798.500.000

29.973.474.800

98.581.474.800

98.581.474.800

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

(1) Hop ddng vay vén sé 01/2022-HDCVDADT/NHCT384-NAMHANOI ngay 17/03/2022 gitra Ngan hang TMCP Cang thvong Viét Nam - CN Ha Nam va

Tdng Cong ty Dau tw Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi:

- Han mtrc cho vay: 30.000.000.000 VND;

- Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop ly, [
tw xay dwng t6 hop khach san thuong mai dich vu tong

dén cAu Yén Lénh;

hop l& dé thie hién xay ding hang muc cang trinh "Khu nha hang an udng va dich vu" thudc dir an “Dau
hop va siéu thj két hop van phong cho thué tai Khu db thi moi doc QL38 tir phwréng Hoa Mac

- Thoi gian vay: 84 thang k& tir ngay tiép theo clia ngay Bén cho vay giai ngan khoan no dau tién;
- Lai sudt: 8% - 8,5% (Theo tlrng Ian nhan no);

- T&i s&n d&m bao: Quyén st dung a4t theo Gidy chirng nhan sé BO 315828, sb vao sb cap GCN: CT00710 do S& Tai nguyén va MOi tredng tinh Ha
Nam c&p ngay 10/04/2014 va cac tai san hinh thanh trong tuong lai hang muc céng trinh “Nha hang &n udng va dich vy’ thugc Dy én "Pau tw xay dung
t& hop khach san thwong mai dich vu téng hop va siéu thi ket hop van phong cho thué tai Khu do thi mai doc QL38 tir phudng Hoa Mac dén cau Yén
Lénh".
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(2) Hop déng vay von sé 439/21/HDTL/HM/Y193 ngay 12/01/2022 gitra Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam - CN Ha Nam va Tong Cong ty PAu tw Phat trién nha va Do thi Nam Ha Néi:

Han murc cho vay: 75.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hop Iy, hop |é dé thwc hién xay dung hang muc cong
trinh "Khéi khach san, khu ché bien v‘é khu trung tam hoi n'ghl" thudc dir an "Pau tu xay dwng toé
hop khach san thwong mai dich vu tong hep va siéu thi két hop van phong cho thué tai Khu do
thi m&i doc QL38 tir phwérng Hoa Mac dén cau Yén Lénh";

Thei gian vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan vbn vay dau tién;

Lai suat: 8%/nam,;

Tai san Gam bao: Quyén st dung Gat theo Gidy chirng nhan s6 BO 315827, sb vao sb cap
GCN: CT00709 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Nam cap ngay 10/04/2014 va cac tai
san hinh thanh trong tuvong lai hang muc céng trinh “Khdi Khach san, khu ché bién va Trung
tam héi ngh{” thugc Dw an "Pau tw xay dwng to hop khach san thuwong mai dich vu téng hop va
siéu thi két hop van phong cho thué tai Khu do thi moi doc QL38 tir phwong Hoa Mac dén cau
Yén Lénh".

(3) Hop déng vay vén sb 2903-LAV-202401697 ngay 30/12/2024 gira Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh thj x& Duy Tién va Téng Céng ty Pau tw Phat trien nha
va Do thi Nam Ha Noi:

Han mtrc cho vay: 55.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi thi cdng xay ding cong trinh du &n va phét hanh bao
I13nh ndm 2024 - 2025, cu thé: Vay von lwu déng @é thi cong xay duwng céng trinh, Phat hanh
bdo 1anh theo quy dinh clia Agribank;

Thoi gian vay: Theo tirng gidy nhan no cu thé, Thoi han cho vay cla mai 1an nhan no téi da la
10 thang;

Lai suat: 4,8 — 7,0%/nam;

Tai s3n @am bao: Hop déng thé chép tai san gén lién voi dat s6 229925/HDTC ngay
27/03/2020 va cac van ban/ hop dong stra déi bd sung kem theo; Hop dong thé chap tai sén
gén lién voi dét sé 031121/HDSDBS-NHN ngay 05/11/2021 va céc van ban/ hop déng slra doi
bd sung kém theo; Hop dong the chép tai san _gan lien véi dat sé 11.2022/HDTC-NHN ngay
25/11/2022 va cac van ban/ hop déng sira doi bo sung kem theo.

(4) Hop ddng vay vén sb 01/2023/HDVV/TM-NHN ngay 15/06/2023 va céc phy luc dinh kém:

S6 tién: 10.000.000.000 VND;

Muc dich vay: B& sung thém ngudn vén lwu déng cho hoat dong san xuat kinh doanh cla cong
ty;

Thei han vay: 12 thang;

Lai suat: 6%/nam;

Bién phap bao dam: Tin chap.

(5) Bao gbm cac hop déng sau:
() Hop aéng viv sb 3007/2021/HDVV ngay 30/07/2021 va céc phu luc hop déng:

Sé tién: 20.000.000.000 VND;
Muc dich: Thanh toan cho cac nha cung cép vat tw, nguyén liéu phuc vu cho Dy an BT duong

két néi ttr ngd ba Hoa Mac dén dudng DHO5; D an khu nha & Che lvong la dy an hoan tra
cla du an BT duéng két nd tir Nga ba Hoa Mac den dudng PHO5; Dy an DTXD td hop khach
san TMDV tdng hop va siéu thi, két hop van phong cho thué tai khu @6 thi moi doc quéc 16 38;
Xay dwng nha xudng cho thué tai phuéng Chau Giang, thj xa Duy Tién.

The&i han: 12 thang;
Lai suat: 6,5%/nam;

Bién phap bdo dam: Tin chép
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(i) Hop déng vay von sb 2510/2021/HDVV ngay 25/10/2021 va cac phu luc hop ddng dinh kém .

- Sé tién: 15.000.000.000 VND;

- Muc dich: Thanh toan cho cac nha cung cap vat tw, nguyén liéu phuc: vu cho Dw an Xay dung
nha xwéng cho thué tai phucrng Chau Glang, thi xa Duy Tién va bb sung thém nguon von luu

déng cho hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty;
- Theihan: 12 thang;
- Lai suat: 6%/nam ,
- Bién phap bao dam: Tin chap.
(iii) Hop déng vay vén s6 0307/2023/HDVV ngéy 03/07/2023
- Sé tién: 10.000.000.000 VND;
_ Muc dich: B& sung thém nguén vén lvu ddng cho hoat dong san xuat kinh doanh cdia cong ty;
- Thoihan: 12 thang;
- Laisuat 6%/Mnam;
- Bién phap bdo dam: Tin chéap.
(iv) Hop ddng vay vén sb 1909/2023/HDDVV ngay 19/09/2023
- Sétién: 15.000.000.000 VND;
- Muc dich: B& sung thém ngudn vén lwu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh cla céng ty;
- The&ihan: 12 thang;
- Laisuat: 5%/nam;
- Bién phap bao dam: Tin chép.

(6) Hop dong vay von v&i cac ca nhan: Théi han vay: 1 - 6 thang; lai suét 4%-6%/nam; muc dich: Bd
sung vén Iwu ddng cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia céng ty; bién phap dam bao: tin chép.
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416 Vénchi séhiu )
4.16.1 Bang dbi chiéu bién ddng ciia von ch s& hivu

Sé dw dau nam trwérc
Loi nhuan trong nam trwrdc

$b dw cudi nam trwée
Sé dw dau nam nay

Tang vén trong nam nay (i)
Loi nhuén trong nam

Sé dw cudi ndm

Vvén gop cia  Théng dw vén LNST chwa Tdng cong
chi s& hivu c6 phan phan phéi
VND VND VND VND
421.745.200.000 206.116.000 5.165.014.867 427.116.330.867
- - 5.893.045.623 5.893.045.623
421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490
421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490
20.000.000.000 - - 20.000.000.000
- - 63.003.683.331 63.003.683.331
441.745.200.000 206.116.000 74.061.743.821 516.013.059.821

(i) Tang vén tir phat hanh cé phiéu theo chuong trinh la chon cho nguoi lao déng duoc théng qua tai Nghi quyét Dai hdi dong cd déng thudng nién ndm 2024 s6

01/2024/NHA/NQ-DHDCP ngay 19/04/2024. Théng tin chi tiét nhu sau:

_ S6 lwong cb phiéu phat hanh: 2.000.000 cb phiéu;
- 56 ngudi lao ddng dwoc phan phéi: 26 ngudi lao déng;

- Tbng sb cb phiéu sau dot phat hanh (15/08/2024): 44.174.520 cd phiéu;

4 2= -
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4.16.2 Chi tiét vdn gop clia chii sé& hiru

Nguy&n Minh Hoan

Nguyén Burc Kién

Nguyén Hoang Pao

Vén gop clia cac dbi twong khac

4.16.3 Cac giao dich vé vén v&i cac chli sé& hivu va phan phéi cé tire, chia loi nhuan

4.16.4

4.16.5

Vén dau tw cua cha s& hivu
Vén goép dau nam

Vén gdp tang trong ndm

Vén gop giam trong nam

Vén gop cudi ndm

Cé tirc, lgi nhuan da chia

Co phiéu

Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da ban ra cdéng chiing
Cb phiéu phé théng

Cb phiéu wu dai

S6 lwong c¢b phiéu dwee mua lai

Cé phiéu phé théng

Cb phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh

Cb phiéu phé théng

Cé phiéu wu dai

Ménh gié cé phiéu dang Ity hanh (déng/Cé phiéu)

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan dau nam chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat dong san xuét kinh doanh trong nam

Cac khoan khac diéu chinh giam lgi nhuan
Cac khoan khac diéu chinh tang lgi nhuan

Loi nhuan duoc chia cd tire va phan phéi cac quy trong

nam
Loi nhudn cén lai chwa phan phébi

. Sé cudi nam __S6 dau nim

Von thwc gop Ty lé Vén thwc gop Ty lé
VND % VND %
100.894.000.000 22,84%  100.894.000.000 23,92%
21.862.260.000 4,95% 21.862.260.000 5,18%
23.436.850.000 5,31% 22.728.790.000 5,39%
295.552.090.000 66,91% 276.260.150.000 65,51%
441.745.200.000 100% 421.745.200.000 100%
Nam nay Nam trwéc

VND VND

421.745.200.000
20.000.000.000

441.745.200.000

421.745.200.000

421.745.200.000

$é cudi nam Sé dau ndm
Cé phiéu Cé phiéu
44.174.520 42.174.520
44.174.520 42.174.520
44.174.520 42.174.520
44.174.520 42.174.520
44 174.520 42.174.520
10.000 10.000

Nam nay Nam trwéc
VND VND

11.058.060.490
63.003.683.331

5.165.014.867
5.893.045.623

74.061.743.821

11.058.060.490
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4.17

5.1

5.2

5.3

5.4

Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan

Tai san thué ngoai

Céng ty co cac hop déng thué dat tai thi xa Duy Tién tinh Ha Nam v&i muc dich xay dyng xwéng
san xuat vat liéu xay dwng, co khi va xay dung xwdng san xuat cau kién bé téng duc san va Kinh
doanh may mac, thiét bj va cho thué nha xuwdng... Chi tiét nhir sau:

S6 hop déng _ Dién tich thué (m2)

Tén dw an

Xi nghiép san xuét, kinh doanh vat liéu xay dung va
co khi

Xi nghiép san xuat cau kién bé tong duc san va kinh
doanh may mac thiét bj cdng trinh

139/HDTD

80/HDTD

7.053

5.784

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu hoat dong cho thué nha xuéng

Doanh thu hoat déng xay 1&p
Doanh thu hoat ddng kinh doanh bat dong san

Gia vén hang ban va dich vu da cung cép

Gia vdn hoat déng cho thué nha xuéng
Gia vén hoat déng xay 1ap
Gia vén hoat dong kinh doanh bat dong san

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gli, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Lai tien vay
Dw phong dau tw tai chinh

Chi phi hoat ddng tai chinh phat sinh trong nam
vé&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

2.897.492.848
37.985.099.696
119.471.086.885

2.894.825.033
47.392.847.291
22.845.873.691

160.353.679.429

73.133.546.015

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

1.748.011.320
32.731.228.594
36.426.406.842

1.945.365.893
40.336.989.084
7.793.958.544

70.905.646.756

50.076.313.521

Nam nay Nam trwéc
VND VND
47.564.350 7.416.003
47.564.350 7.416.003
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.510.457.136 2.233.638.849
1.363.517.842 416.437.139
3.873.974.978 2.650.075.988
3.429.260.274 2.399.189.041
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5.5

l 5.6

F .

' 5.8
“d

l 5.9

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy
Chi phi khdu hao TSCB
Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Hoan nhap dw phong

Thu nhap khac

Thanh ly nhwong ban TSCD
Cac khoan khac

Chi phi khac

Cac khoan phat
Céc chi phi khac

Li co ban, suy giam trén cd phiéu

Lo nhuan ké toan sau thué TNDN

Cac khoan digu chinh tang hoc giam loi nhuan ké
toan @& xac dinh loi nhuan hoéc 16 phan bd cho ¢b
dang sé htru cd phiéu phd théng -

Loi nhuan phan bd cho ¢ dong s& hiru cb phiéu phd
théng (VND)

Sé trich quy khen thuwdng, phuc Igi

C& phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ky
(cb phiéu)

L3i co’ ban trén cd phiéu

C& phiéu phd théng duw kién dwoc phat hanh thém
L3i suy giam trén c6 phiéu

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué nam hién hanh (i)

Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua
cac nam trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky
nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
3.339.865.508 2.720.937.988
695.262.660 758.721.677
50.000.000 5.5621.361.702

2.932.084.245

2.017.253.581

1.5697.768.535 2.626.298.762
(926.660.690) 4
7.688.320.258 13.644.573.710
Nam nay Nam trwée
VND VND
930.000.000 1.022.973.046
62.186.697 59.796.297
992.186.697 1.082.769.343
Nam nay Nam trwéc
VND VND

- 70.227.464

136.707.456 123.166.187
136.707.456 193.393.651
Nam nay Nam trwéc
VND VND

63.003.683.331

5.893.045.623

63.003.683.331 5.893.045.623
42.961.340 42.174.520
1.467 140

1.467 140

Nam nay Nam trréce

VND VND
15.785.097.697 1.582.142.220

184.186.648

15.785.097.697

1.766.328.868
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5.10

6.1

(i)  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam duoc tinh nhw sau:

I. Hoat dong kinh doanh khac

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh loi nhuan ké toan dé xac
dinh thu nhap chiu thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang

Céc khoan chi phi khéng duoce trir

Céc khoan diéu chinh gidm

Chuyén 1 va cac khoan b triv 13i, 16
Thu nhép tinh thué TNDN

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Il. Hoat déng kinh doanh bét ddng san

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh loi nhuan ké toan dé xac
dinh thu nhap chiu thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang

Cac khoan diéu chinh gidm

Chuyén 15 va cac khoan bu triv 13, 16

Thu nhap tinh thué TNDN

Thué suit thué TNDN

Thué TNDN phai np cta hoat déng BDS trong
nam

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nam hién hanh

Piéu chinh chi phi thué TNDN clia cac nam truwéc vao
chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liu

Chi phi nh&n cdng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dw phong

Chi phi khac béng tién

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

2.882.034.339
136.707.456

136.707.456
136.707.456

3.018.741.795
20%
603.748.359

75.906.746.689

75.906.746.689
20%
15.181.349.338

1.514.728.061
251.336.605

251.336.605
251.336.605

1.766.064.666
20%
353.212.934

6.144.646.430

6.144.646.430
20%
1.228.929.286

15.785.097.697

1.582.142.220

184.186.648

15.785.097.697

1.766.328.868

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

30.020.682.816
16.417.626.871
4.581.639.523
23.313.924.828
(876.660.690)
1.543.081.940

18.699.062.888
7.575.367.152
4.360.759.561
7.556.779.638
5.5621.361.702
2.415.485.451

75.000.295.288

46.128.816.392

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng

33.915.486.850

59.500.000.000

33.915.486.850

59.500.000.000
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6.2  Sb tién da thwe tra gbc vay trong nam
Nam nay
VND

Nam truwéc
VND

Tién tré no gbc vay theo khé uéc théng thwong 28.130.973.700

28.000.000.000

28.130.973.700

28.000.000.000

o NH’NG THONG TIN KHAC
74. Cac khoan cam két

Cam két thué hoat ddéng:

Hop déng thué G4t sé 139/HDTD ngay 30/10/2012 gita UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi, hai bén ky hop déng thué dat voi
cac diéu khoan sau:

Dién tich dAt thué: 7.052,53 m? (Bay nghin khéng trdm nam muoi hai phay ndm muoi ba mét
vudng) tai cum Céng nghiép - Tiéu thi Cong nghiép Cau Giat, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh gioi khu dét dwoc xéc dinh tai to ban 6 sb 06, thira dét s6 91, ban 66 dia chinh xa
Chuyén ngoai, ty 1& 1/2000; Thira dat so 75, to ban d phu luc sb 27, ban db dia chinh xa Chau
Giang, ty & 1/1000;

Théi han thué dat: Bén ngay 17/05/2057;
Muc dich sir dung dat: Xay dung xi nghiép san xuét, kinh doanh vat liéu xay dung va co khi;

Tién thué dat Gia tién thué dat 1a 6.750 déng/m?/nam. Gia tién thué dat nay duoc tinh tir ngay
25/05/2012 va dwoc dn dinh trong 05 nam ké tir ngay 25/05/2012 dén ngay 25/05/2017. Hét
thoi han trén, gia tién thué dat duoc tinh lai theo quy dinh cta Nghj dinh 142/2005/NB-CP ngay
14/11/2005 cGa Chinh phi vé thu tién thué dét, thué mat nwéc va Nghi dinh sb 121/2010/ND-
CP ngay 30/12/2010 cia Chinh phl vé stra ddi, bd sung mét so dieu cua Nghi dinh so
142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cia Chinh ph vé thu tién thué dat, thué mét nuéc. Tién
thué dat da st dung trwdre ngay 25/05/2012, Tdng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va Dé thj Nam
Ha Noi co trach nhiém thue hién theo quy dinh cia Nha nwoc;

Gia tién thué dat nam 2024: 7.000 déng/m?nam.

Hop déng thué dat sé 80/HDTD ngay 10/09/2013 gitra UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Téng Cong ty Dau tv Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Nai, hai bén ky hop dong thué dat voi
cac dieu khoan sau:

Dién tich dat thué: 5.784 m? (Nam nghin bdy tram tam muoi bén mét vuéng) tai x& Hoang
Daéng, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh giéi khu @4t Guoc xéc dinh tai tor ban @6 sb 14, thira dat sb 56;
Thai han thué dat: Bén ngay 05/08/2054;

Muc dich st dung dAt: Xay dung Xi nghiép san xuét cAu kién bé téng duc s&n va kinh doanh
may moc thiét bi céng trinh; Theo van ban s6 1859/UBND-CT ngay 20 thang 10 nam 2014 cla
Uy ban nhan déan tinh Ha Nam vé viéc chap thuan diéu chinh dv an dau tuw cla Téng Céng ty
Pau tw Phat trién Nha va Do thj Nam Ha Néi, muc dich st dung dat (dieu chinh): Bau tw xay
dng kinh doanh may mac thiét bj cong trinh va cho thué nha xuwdng.

Tién thué dat: Gia tién thué a4t duoc ap dung theo khu vwre dudng QL1A tai dia ban xa Hoang
Doéng, huyén Duy Tién (doan tir doc vao thdn An Nhan dén giap xa Tién Tan). Bugc chia ra hai
vi tri nhw sau:

Vi tri 1: Dién tich dat thué 1a 3.408,5 m?. Gia tién thué dat la 27.000 dong/m?/nam;
Vi tri 2: Dién tich dét thué la 2.375,5 m?. Gia tién thué dat 12 18.900 déng/m2/nam.

Gia tién thué @&t nay duoc tinh tir ngay 01/09/2013 va dugc n dinh trong 05 nam ké tir ngay
01/09/2013 dén ngay 01/09/2018. Hét th&i han trén, gia tién thué dét.du’qc tinh lai theo quy
dinh cGia Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phd ve thu tien thué dat, thué

méat nwéc va Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh phu vé stra déi, bd

sung mot so dieu cda Nghi dinh sé 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cia Chinh phl vé thu

tién thué dat, thué mat nudc. Tién thué dat da s dung trwéc ngay ky Hop dong thué dat nay,
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Téng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noéi cé trach nhiém thue hién theo quy
dinh ctia Nha nuéc.

- Giatién thué gat nam 2024: 25.920 dong/m?#nam.

7.2.  Taisan cho thué hoat dong
Tai ngay két thic nam tai chinh, cac khodn thanh toan tién thué tdi thidu trong trong lai thu duoc
tir cac hop dong thué hoat @ong khéng thé hiiy ngang nhu sau:
S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
Tir 1 nam tré xudng 2.787.272.728 2.367.272.727
Tl 1 den 5 nam 6.320.227.273 6.005.454.545
Trén 5 nam 8.509.090.909 8.836.363.636
17.616.590.910 17.209.090.909
7.3.  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan
Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chd chét, cac ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan Iy chl chot va cac bén lién quan khac.
7.31 Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cb lién quan v&i cac

thanh vién quan Iy chi chét

Céc thanh vién quan Iy chd chét gom: Céc thanh vién Hoi déng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam doc va Ké toan trudng. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly
chi chét 12 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chd chét.

Thu nhap cla céc thanh vién quan ly chi chot:

Chire danh Nam nay Nam treoc
VND VND

Hoi déng quan tri
Ong Nguyén Minh Hoan Ch tich 179.640.000 173.600.771
Ong Cu1 Bire Ngoc Thanh vién 180.931.500 133.531.241
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién 212.572.500 150.585.975
Ban Kiém soat
Ong Nguy&n Van Nghia Truwdng ban 175.931.500 145.531.241
Ong Tran Thé Kién Thanh vién 24.000.000 12.000.000
Ba Pang Thi Thu Phuwong Thanh vién 24.000.000 12.000.000
Ban Diéu hanh
Ong Nguyén Déc Long Téng Giam dbc 240.430.349 179.235.092
Ong Nguyén Hoang Pao Pho Téng Giam déc 177.572.500 158.881.031
Ong Nguyén Dlc Kién Pho Téng Giam déc 177.572.500 158.881.031

1.392.650.849

1.124.246.382

Giao djch v&i céc thanh vién quén ly chu chét va cédc ca nhén cé lién quan véi cac thanh vién

quan ly chu chét.

Céc giao dich khac véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh

vién quan ly chd chét nhw sau:
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
No6i dung Nam nay Nam trwéc
VND VND
Cac thanh vién HDQT
Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay 2.807.671.232 2.030.684.932

Sé dw voi céc thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién
quan ly chi chét.

Noi dung Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
Céac thanh vién HDQT
Ong Nguyén Minh Hoan Vay ngéan han 48.000.000.000 48.000.000.000
Chi phi phai tra ngan han Nam nay Nim trwée
VND VND
Ong Nguyé&n Minh Hoan 7.226.050.226 4.418.378.994

7.226.050.226 4.418.378.994

Giao dich va s dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac vai Cong ty bao gom: Cac doanh nghiép, cac ca nhan co quyén tryc tiép
ho&c gian tiep co quyén kiém soat & Céng ty hodc chiu st kiem soat ctia Cong ty, hodc cing chung
sy kiém soat vai Cong ty, bao gém ca cong ty me va cac cong ty trong cing tap doan.

Danh séach cac bén lién quan
Bén lién quan khac M&i quan hé

Ong Nguyén Minh Hoan Ch tjch Héi dong quan tri

Cong ty CP Tan Cang - Béng Van Ha Nam Téng Coéng ty DAu tw Phat trién Nha va Bo thi
Nam Ha Nai la ¢ déng gép vén
Ong Nguyén Minh Hoan la thanh vién Hoi dong
quan trj cong ty CP Tan Cang - Bdng Van Ha

Nam
Céng ty CP Dau tw phat trién Ha téng Khu Ong Nguyén Minh Hoan 1a thanh vién Hoi dong
cong nghiép Béng Van IlI tinh H& Nam quan tri
Céng ty Cp Phat trién Thanh My Ong Nguyén Minh Hoan la Cb dong Ién clia Céng

ty CP Phat trién Thanh My. Ong Nguyén Burc
Kién la Cha tich HPQT kiém Giam déc Cong ty
CP Phat trién Thanh M.

Giao djch v&i cédc bén lién quan khac

Trong nam tai chinh nay co phat sinh nghiép vu chd yéu vai cac cong ty co lién quan nhw sau:
Ngoai céc giao dich véi cac bén lién quan da néu & cac Thuyet minh trén, Cong ty con cO cac giao
dich v&i cac bén lién quan nhu sau:

Chi phi hoat dong tai chinh Noi dung Nam nay Nam trwdc
VND VND

Cong ty CP Phat trién Thanh My Lai vay 621.589.042 368.504.109
621.589.042 368.504.109
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

7.4.

S6 dw céc khoan phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khéc

Phai thu ngédn han ctia khach hang

Céng ty CP Tan Cang - Bdng Van Ha Nam

Ngw&i mua tra tién trwée ngén han

Cong ty CP Dau tw Phét trién Ha tang KCN

Pdng Van lll tinh Ha Nam

Ne¢ xau

Nam nay
VND

Nam trueéc
VND

5.726.705.113

6.653.365.803

5.726.705.113

6.653.365.803

Nam nay Nam trwéc

VND VND
60.000.000.000 -
60.000.000.000 -
Nam nay Nam trwéc

VND VND

Céng ty C& phan Tan Cang - Déng Van Ha Nam

Vay va no thué tai chinh ngén han

Céng ty CP Phat trién Thanh My

Théng tin vé bd phan

5.726.705.113

6.653.365.803

5.726.705.113

6.653.365.803

Nam nay
VND

Nam trwoec
VND

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

Trong ky, Céng ty chi yéu phat sinh doanh thu hoat dong dién ra trén dia ban tinh Ha Nam nén
Céng ty khdng trinh bay Béo cdo theo khu virc dia ly. Do d6, Cong ty trinh bay Bao cao bd phan
theo linh virc kinh doanh. Théng tin bd phan theo finh virc kinh doanh:

Chi tiéu Hoat déng xay  Kinh doanh bat Kinh doanh Téng cong
lap dong san dich vu
VND VND VND VND
1. Doanh thu thuan 37.985.099.696 119.471.086.885 2.897.492.848 160.353.679.429

tlr ban hang ra bén

2. Doanh thu thuan -
tlr ban hang cho cac
bd phan khac

3. Tong chi phi khau
hao TSCB va phan
bd chi phi tra trudc
4 Loi nhuan gop tw
hoat déng KD

5. Tai san bd phan
6. Tai san khong
phan bd

Téng Tai san

7. No phai tra bd
phan

8. No phai tra khéng
phan bd

Tdng No phai tra

3.054.272.501

5.253.871.102

103.859.793.931

60.000.000.000

2.164.762.529

83.044.680.043

47.886.104.253

51.564.667.600

1.772.909.037

1.149.481.528

27.485.136.074

6.991.944.067

89.448.032.673

179.231.034.258
621.439.980.139
800.671.014.397
111.564.667.600

173.093.286.976

284.657.954.576
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.5.

7.6.

po e

Cic sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Tdng Giam déc Céng ty khang dinh rang, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng cé su kién bat thréng nao xay ra sau ngay két nam tai chinh 1am
anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai digu chinh ho&c trinh bay
trén Bao cao tai chinh nay.

Thong tin so sanh

Sé lieu so sanh |a sb liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két-thiic ngay 31/12/2023 cua
s T9222655

cong ty da duoc kiém toan bdi cong ty TNHH Kiém toan va Tu v

Nguwei lap bidu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Lé Thi Dung —Ta.Ngoc Nhét Nguyén Dic Long

Ha Nam, Viét Nam
Ngay 25 thang 02 nédm 2025

CHUNG THY BAN 540 006 V6 3R ch

Nady:  07.08- 905
85...... 4,842

» ““PHO CHU TICH

.

BUI DINH THANH
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Bao c&o tai chinh gitra nién d6 da duoc soat xét
cho ky ké foén 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN
NHA VA DO THI NAM HA NOI

Bao cao tai chinh gifra nién dé da dwoc soat xét
cho ky ké to&n 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Cum Coéng nghiép Cau Giat, phwerng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 4

\

Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Noi (sau day goi tét Ia “Cong ty”) ¢
trinh bay B&o céo clia minh va Béo c&o tai chinh gilra nién d6 clia Coéng ty cho ky ké toan 06 thang két thiic 1
i

ngay 30/06/2025.

THONG TIN CONG TY

Téng Céng ty Pau tw Phat trién Nha va D6 thji Nam Ha Néi dwoc thanh lap va hoat déng theo Giay chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va dwoc thay dbi lan 15 ngay
10/06/2025 do Phang Phat trién doanh nghiép va kinh t& hop tac xa — S& Tai chinh tinh Ha Nam cép.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

A0, W

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Giam déc trong ky va cho dén théi diém

lap béo céo nay gom:

Hoi déng quan tri

#
]

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém
Ong Nguyén Minh Hoan Ch tich Bau TV.HPQT ngay 15/04/2025 va bau

chirc danh chd tich ngay 17/04/2025
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién Bau ngay 15/04/2025
Ong Nguyén Béc Long Thanh vién Béu ngay 15/04/2025 -
Ong Cu Birc Ngoc Thanh vién Bau ngay 15/04/2025 =

Ong Tran Ngoc Tuyén

Ban Kiém soat

Thanh vién ddc lap

B&u ngay 15/04/2025

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém
Ba Duong Thj Huyén Truéng ban Bau ngay 15/04/2025 va bau chirc danh
Trwdng Ban Kiém soat ngay 17/04/2025
Ong Nguyén V&n Nghia Thanh vién Bau ngay 15/04/2025
Ong Bui Thanh Luén Thanh vién Bau ngay 15/04/2025
Ba Nguyé&n Thi Thu Phuong Thanh vién Mién nhiém ngay 15/04/2025
Ong Tran Thé Kién Thanh vién Mi&n nhiém ngay 15/04/2025
Ban Téng Giam déc
Ho va tén Chtrc vu

Ong Nguyén Dac Long
Ong Nguyén Hoang Dao
Ong Nguyé&n Birc Kién

Dai dién phap luat

Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thei diém lap bao céo nay la 6ng
Nguyé&n Bic Long - Tdng Giam déc.

CAC SU’ KIEN PHAT SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu céu phai diéu chinh
ho&c céng bé trong thuyét minh trong B&o céo tai chinh.



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phwéng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh soat xét Bao cao tai chinh gitra nién dé cho ky
ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2025 ciia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbéc Céng ty cé trach nhiém lap Béo céo tai chinh gitra nién d6 phan anh mét cach trung
thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, cling nhw két qué hoat déng
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025,
pht hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viet Nam va céc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc
dwoc yéu cau phai:

e Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach @6 mét cach nhét quan;

¢ Duwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va théan trong;

e Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hgp c6 dwoc tuén th hay khdng, cé nhikng ap dung sai léch trong
yéu can duwoc cdng bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong;

e Lap bdo c&o tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir treeng hop khong thé cho rng Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thwc hién hé thdng kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop ly nhdm han ché ri ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam béo rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & béat ky thoi diém nao va dam béo rang Bao céo
tai chinh tuan thl chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6
lién quan Gén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam béo
an toan cho tai san cta Coéng ty va thyc hién cac bién phap thich hop d& ngén chan va phét hién cac hanh
vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Céng ty da tuan thli céc yéu cau néu trén trong viéc lap Béo cdo tai
chinh giva nién dgd.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. B&o cZo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém 30 thang 06 n&m 2025, ciing nhu két qué hoat ddng kinh
doanh va céac ludng Iru chuyén tién té cho ky ké toan két thic cling ngay, phi hop véi cac chudn muc ké
todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly 6 lién quan Gén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phwéng Duy Tién, tinh Ninh Binh

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tdng Giam dbc cam két rAng Céng ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Th
twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luéat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham
nghia vu cong bé thdng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla Bo Tai
chinh hwéng dan vé viéc cong bé théng tin trén Thi treéng chirng khoan, Théng tw s 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 stra ddi, bd sung mét s diéu clia cac thong tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé
théng giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng cla cong ty chirng

..a—vm théng tin trén thj trwéng chivng khoan.
_ 5o

Nguyén Dic Long
Téng Giam déc
Ninh Binh, ngay 05 thang 08 ndm 2025

o T
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Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té " m m
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 1006/2025/BCSX/INAV
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN BO

Kinh gvi: Cac cb6 dong ,
Hbi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi

Chuing toi da soat xét Béo cdo tai chinh gitra nién do kem theo clia Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va
D6 thi Nam Ha Nai (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dwoc lap ngay 05 thang 08 nam 2025, tir trang 06 dén
trang 38, bao gdm: Bang can @i ké toan gitra nién do tai ngay 30/06/2025, Bao cao két qué hoat dong
kinh doanh gira nién d6, B4o cao Iuu chuyén tién té gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang ket thuc ciing
ngay va cac thuyét minh Béo céo tai chinh gitra nién d6 kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc I1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai
chinh gitra nién do clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao t&i chinh gitra nién do va chiu trach nhiém
v& kidm soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la cn thiét dé dam bao cho viéc I&p va trinh bay Bao
cao tai chinh gitra nién dé khéng co sai sot trong yéu do gian 1&n hodc nham I&n.

Trach nhiém cta Kiém toén vién
Trach nhiém clia chiing toi 1& dua ra két luan vé Bao céo tai chinh gilra nién 3 dya trén két qua soat xét

ciia ching t6i. Ching t6i da thic hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop ddng dich vu
soat xét sd 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién déc lap cla don vi thire hién.

Céng viéc soat xét thang tin tai chinh gita nién @6 bao gbm viéc thue hién céc cude phong vén, chii yéu la
phdng van nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hién thd tuc phan tich
va cac thii tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cuée kiém toan duwoc
thire hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t6i dat dwoc si dam
bao réng ching t6i s& nhan biét duoc tat cd cac van @& trong yéu co thé duoc phét hién trong mét cuge
kiém toan. Theo dd, ching téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cta Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét ciia chang i, ching toi khang thdy co van dé gi khién chung téi cho réng
Bao cao tai chinh gitka nién d dinh kém khéng phén anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia don vi tai ngay 30/06/2025 va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién
t& ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay, phi hop véi chuén muc ké toén, che a6 ké

Phé Giam déc

Sé Gidy CN DKHN kiém toén: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién che

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 05 thédng 08 ndm 2025

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phtc, Phwéng Van Phic, Quén Ha Béng, Thanh phé Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Van Phuc Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn
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1.
. Tai san d& dang dai han

. Chi phi xay dwng co ban dé dang
. Pau tw tai chinh dai han

. Pau tv gép vén vao don vi khac

. Dy phong dau tw tai chinh dai han
. Tai san dai han khac

. Chi phi tra trwwéc dai han

BANG CAN DOl KE TOAN GIIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Céc khoén twong dwong tién

. Pau tw tai chinh ngin han

. Cac khoan phai thu ngin han

. Phéi thu ngan han cla khach hang
. Tra trwére cho ngwdi ban ngén han
. Phéi thu ngén han khéc

. Dw phong phai thu ngén han khé doi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi tra treére ngén han

. Thué GTGT duwoc khau trir

. TAI SAN DAI HAN

. Céac khoan phai thu dai han
. Tai san cé dinh

. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
B4t dong san dau tw

TONG CONG TAI SAN

Ma

sé

100
110
111
112
120
130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
200
210
220
221
7292
223
230
240
242
250
253
254
260
261

270

Thuyét S6 cudi ky $6 dau ky
minh VND VND
130.917.932.500 194.006.433.766

41 5.596.554.365 21.633.945.852
5.596.554.365 18.633.945.852

- 3.000.000.000

34.596.147.402 57.367.291.774

4.2 8.812.759.899 44.716.935.347
4.3 32.464.080.122 19.373.762.557
- 21.357.489

4.8 (6.680.692.619) (6.744.763.619)
4.4 71.376.138.839 93.505.779.005
71.376.138.839 93.505.779.005
19.349.091.894 21.499.417.135

4.6 9.254.349 12.288.598
19.339.837.545 21.487.128.537
674.324.856.718 606.664.580.631

4.9 61.178.646.798 62.975.113.609
61.178.646.798 62.975.113.609
124.502.888.294 123.452.888.294
(63.324.241.496) (60.477.774.685)
608.235.405.175 539.088.747.966

4.5 608.235.405.175 539.088.747.966
4.7 4.421.530.700 4.545.406.029
10.000.000.000 10.000.000.000
(5.578.469.300) (5.454.593.971)

489.274.045 55.313.027

46 489.274.045 55.313.027

805.242.789.218

800.671.014.397

Céc thuyét minh kém theo la mot bd phén hop thanh cta Béo céo tai chinh ndy
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phwéng Duy Tién, tinh Ninh Binh
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BANG CAN DOI KE TOAN GIJ’A NIEN BO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

Sé dau ky
VND

NGUON VON Ma  Thuyét Sé cubi ky
sé _ _minh VND
C. NO PHAI TRA 300 240.410.673.080
I. Nor ngan han 310 185.096.680.140
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 4.10 35.582.138.117
2. Ngwdi mua tré tién tredre ngén han 312 411 6.318.473.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 4,14 12.334.703.433
4. Phai tra nguei lao dong 314 85.322.215
5. Chi phi phai trd ngén han 315 413 8.614.543.375
6. Doanh thu chwa thirc hién ngén han 318 300.000.000
7. Phéitra ngén han khac 319 412 £55.000.000
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 415 121.806.500.000
Il. No dai han 330 55.313.992.940
1. Phdi tra dai han khac 337 412 34.536.358.800
2. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 415 20.777.634.140
D. VON CHU SO H(*U 400 4.16 564.832.116.138
l. Vén chii s& hivu 410 564.832.116.138
1. Vén gop cla chi s& hiu 411 485.917.090.000
- Cé phiéu phd théng cé quyén biéu  411a 485.917.090.000
quyét

2. Thang dw von cb phan 412 206.116.000
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 78.708.910.138
- LNST chwa phan phéi liy ké dén cudi 421a 29.889.853.821

ky trude
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 48.819.056.317
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 -

TONG CONG NGUON VON 440

284.657.954.576
233.769.522.502
15.961.905.853
74.400.000.000
15.772.344.210
1.647.722.213
7.226.050.226

5.455.000.000
113.406.500.000
50.888.432.074
31.709.667.600
19.178.764.474
516.013.059.821
516.013.059.821
441.745.200.000
441.745.200.000

206.116.000
74.061.743.821
11.058.060.490

63.003.683.331

Ngw&i lap biéu Ké toan trwong
L& Thj Dung Ta Ngoc Nhat

T0NG CONG TLY
DAUTUP

800.671.014.397

Téng Giam déc

Nguyén Béc Long
Ninh Binh, Viét Nam
Ngay 05 thang 08 n&m 2025

Céc thuyét minh kém theo 12 mot b phdn hop thanh cua Bao cao tai chinh nay
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Bt o

~No

k.o 9o

.
12.
13.
14,
15.
16.
17.

18.
19.

/

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU*A NIEN BO
Cho ky ké toén 06 théng két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cap dich
vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung
cép dich vy

Gia vén hang ban

Loi nhudn gdp vé ban hang va cung
cép dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong doé: Chi phi l&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

. Lo nhuan thuan tir hoat déng kinh

doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhuan khac

Tdng Igi nhuan ké toan trwdc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuin sau thué thu nhap doanh
nghiép

Lai co ban trén cd phiéu

L&i suy gidm trén cd phiéu

Ma
sO
01

02
10

11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50
51
52
60

70
71

Thuyét Ky nay Ky trirére
minh VND VND
5.1 171.961.231.762 95.186.647.631
171.961.231.762 95.186.647.631

5.2 104.207.445.316 38.366.856.466
67.753.786.446 56.819.791.165

5.3 20.727.536 15.589.796
5.4 1.844.716.885 1.414.799.106
1.720.841.556 1.231.679.097

5.5 4.497.693.072 4.944.331.196
61.432.104.025 50.476.250.659

. 992.186.697

5.6 326.626.903 31.024.124
5.7 (326.626.903) 961.162.573
61.105.477.122 51.437.413.232

5.9 12.286.420.805 10.293.687.471
48.819.056.317 41.143.725.761

5.8 976
5.8 776

el

Ngwoi 1ap biéu
Lé Thj Dung

Ké toan trirong
Ta Ngoc Nhat

37
)
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Téng Giam déc

Nguyén Bic Long
Ninh Binh, Viét Nam
Ngay 05 thang 08 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cda Béo cdo tai chinh nay
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Céu Giat, phuérng Duy Tién, tinh Ninh Binh

Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 théng két thic ngay 30 thédng 06 ndm 2025

(theo phurong phép gian tiép)

Chi tiéu MS TM Ky nay Ky trwoc
VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loinhuén trwéce thué 01 61.105.477.122 51.437.413.232
- Khéu hao TSCB va BDSBT 02 2.846.466.811 2.874.288.458
- Céc khoan dy phéng 03 59.804.329 233.120.009
- La&i, 16 tir hoat dong dau tu 05 (20.727.536) (945.589.796)
- Chi phi i vay 06 1.720.841.556 1.231.679.097
3. Loinhuan tor hoat déng kinh doanh trwéc 08 65.711.862.282 54.830.911.000
thay ddi vén lwu déng
- T&ng, gidm céac khoan phai thu 09 24.982.506.364 11.192.481.324
- Tang, giam hang tén kho 10 22.129.640.166 20.374.828.545
- Tang, gidm cac khoan phai trd (knong ké laivay 11 (49.423.038.821) (47.370.702.650)
phai tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12 (430.926.769) 1.139.191.702
- Tién lai vay da tra 14 (2.556.698.220) (609.888.000)
- Thué TNDN da nép 15 (15.600.188.814) (659.218.459)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 20 44.813.156.188 38.897.603.462
doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua s&m, xay dyng TSCD va céc tai 21 (70.870.144.877)  (16.166.880.068)
san dai han khac
2. Tién thu ti thanh ly, nhwong ban TSCD vacéc 22 - 930.000.000
tai sdn dai han khac
3. Tién thu 1ai cho vay, cb tire va loi nhuan dwgc 27 20.727.536 15.589.796
chia
Lwu chuyén tién thuln tiv hoat dong dautw 30 (70.849.417.341)  (15.221.290.272)
. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu ti di vay 33 6.1 43.302.119.666 4.100.000.000
2. Tién trd ne goc vay 34 62  (33.303.250.000) (21.412.236.850)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 9.998.869.666  (17.312.236.850)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (16.037.391.487) 6.364.076.340
Tién va twong dwong tién dau ky 60 21.633.945.852 8.289.987.259
Anh hwéng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi 61 - -
ngoai t& N
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 596,552 ST
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Téng Giam déc

Lé Thj Dung Ta Ngoc Nhét Nguyén Dic Long
Ninh Binh, Viét Nam
Ngay 05 thang 08 n&m 2025
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cta Béo cdo tai chinh nay g
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] NAM HA NOI Miu sé B 03 - DN
Cum Céng nghiép Cau Giat, phuérng Duy Tién, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025

Cac thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va can dwoc doc dong théi véi cac Béo céo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
3 Hinh thirc s& hiru vén

Téng Coéng ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dwoc thanh lap va hoat dong theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0?00222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va duogc thay
dbi 1an 15 ngay 10/06/2025 do Phong Phat trién doanh nghiép va kinh té& hop tac x& — S& Tai chinh
tinh Ha Nam cap.

Vén diéu l& cla Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay ddi lan 15 [2
485.917.090.000 Géng. Téng s6 cb phan la: 48.591.709 cd phan.

Téng sé nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 |a 34 ngwdi (ngay 31 thang 12 ndm
2024: 36 ngui).

1.2 Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat déng trong linh viec kinh doanh chinh l& dau tw va kinh doanh bét déng san va xay
dwng cdng trinh cdng nghiép, dan dung, giao théng...

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung: Dau tw xay dwng ha tang cac khu céng nghiép, dd thi
va dan cu;

- Xay dwng cong trinh khac khéng phéi nha nhu: céng trinh thé thao ngoai troi;

- Xay dung nha dé &;

- Xay dwng coéng trinh dudng b (4211, 4212);

- Xay dwng cong trinh dién dan dung;

- Xay dwng céng trinh cép, thoat nuéc;

- Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thudc chd s& hiru, chi st dung hodc di thué
(6810).

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky s&n xuét, kinh doanh théng thiréng clia Cong ty khéng qué 12 théng.

1.5 Dic diém hoat déng cia Céng ty trong ky ké toan cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh giiva
nién doé

Trong ky k& toan 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, khéng c6 hoat dong nao cé anh
hwéng dang k& dén cac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh gitra nién d6 cla Cong ty.

1.6  Tuyén bd vé kha ning so sanh trén Bao c4o tai chinh giiva nién dé
Sé lieu so sanh la sé ligu trén Bao cao tai chinh cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024 va Béo

c&o tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2024 G4 dugc kiém toan va
soat xet.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI Miu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.

2.1.

2.2,

2.3.

341

3.2

3.3

34

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh

B&o c&o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Béng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phl hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cdo tai chinh.

B2o c&o tai chinh kém theo khéng nhdm phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc nguyén tac va théng 1& ké& toan duoc chép nhan chung tai
cac nuwdéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khéng co6 bat ky su kién nao gay ra s nghi ngd lén vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty
khéng cé y dinh clng nhw budc phai ngirng hoat ddng, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat
déng ctia minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wée tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh tuan thi theo chudn murc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh yéu cau Ban Tong
Giam déc phai co nhirng wdc tinh va gia dlnh anh hwéng dén sé lieu bao cao vé cdng ng, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai sén tiém tang tai ngay 1&p Bao c&o tai chinh cling nhw céc
sé ligu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toén. Mac du cac wéc tinh ké toén dwoc lap

bang tat ca su hidu biét ctia Ban Téng Giam déc, sé thuec té phat sinh cd thé khac véi cac wéc tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoén trong duong tién bao gbém tién mat tai quy, cac khoan tién g khong ky han, cac
khoan déu tw ngan han, cé kha nang thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gié tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw vao coéng cu vén cta don vj khac

Pau tw vao cong cu von cla don vi khéc phan anh céc khodn dau tw cdng cu von nhumg Coéng ty
khéng co quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc cé anh hudng dang ké déi v&i bén duroc dau tu.

Khoan dau tw vao cong cu von cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dw
phoéng giam gia dau tuw.

Cac khoan phai thu

No' phai thu 1a sb tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc céc déi twong khac. No phai thu duwoc
trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khodan dir phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi duoc Iap cho tu'ng khoan no phai thu khé ddi can ci vao tudi no qua han

clia cac khoan no hodc dw kién murc tén that cé thé xdy ra, hodc cac khodn no phai thu ma ngudi
no kho ¢ kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha sén hay cac khoé khan twong tir.

11

G G R B B G G &N G I aGE = a0 BE G am



Il Tl N =&,

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| NAM HA NOI Miu s6 B 09 -DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Hang tén kho

Hang tén kho dwgc xéc dinh trén co s& gia thdp hon gitta gia gbc va gia tri thuén c6 thé thire hién
dugc. Gia gbc hang tén kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu trwe tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé cé duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Gié tri thuan cé thé thyc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban woc tinh trir céc chi phi wéc tinh da
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Du phong gidm gia hang tén kho cla Céng ty dworc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Cong ty duoc phep trich lap dy phong gidm gid hang tén kho 16i thoi, héng, kém pham
chét va trong trirdrng hop gié gée cla hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thwe hién duoc tai
ngay két thiic nién dé ké toan.

Tai san ¢é dinh hivu hinh

Tai s&n cb dinh htru hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gém gia mua va toan b céc chi phi khac
lién quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Thoi gian khdu hao

(n@m)
Nha ctra, vat kién truc 25-45
May méc, thiét bi 5-25
Phwong tién van tai, truyén dan 6-10
Thiét bi dung cu, quan ly 3-6

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu ‘muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gém céc chi phi can thiét dé
hinh thanh tai s&n phu hgp véi chinh sach ké toan cla Céng ty. Vigc tinh khau hao clia céc tai san
néy dwoc ap dung giéng nhuw véi cac tai san khac, bét dau tir khi tai s&n & vao trang thai san sang
sl dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phl tra tredc bao gdm cac chi phi thiec t& da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat
déng san xudt kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trwéc cla Céng ty bao gdm cac chi phi
sau:

Cdng cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuwong phap dudng
thang v&i thei gian phan bé khéng qua 03 nam.

Chi phi khéc

Céc chi phi khac dwoc phan bé vao chi phi theo phuwrong phap duéng thdng véi thoi gian phan bé
khéng qua 03 nam.

Céac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn ng phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
guan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhén dwa trén cac waoc tinh
hop ly vé sé tien phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai tra nguwoi ban, chi phi phai tré va phai trd khac dwec thuc
hién theo nguyén tac sau:
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3.10

3.1

312

3.13

3.14

«  Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguwdi ban la don vi dgc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khodn phai tré cho hang hoa, dich vu d& nhan dwoc tl nguoi ban
hoéc da cung cap cho ngur&i mua nhung chua chi tra do chwra c6 héa don hoic chwa dd ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao ddng ve tien lvong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thic t&, néu co chénh
lech véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hoac ghi gidm chi phi twong ng v&i phan
chénh léch.

e  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuwong mai, khong lien quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo d6i theo tirng dbi twgng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Trwdng hop vay no bang ngoai té thi thiec hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi d@i vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn myc ké toan Viét Nam sd 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan trigc tiép dén viéc mua, dau tu xay ding hodc san xuat nhirng tai san can mot tho
gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san do dwoc dua vao s dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viec dau tw tam thai cac khodn vay durroc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Doi voi khodn
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bt déng san dau tu, 14i vay duoc vén hoa ké ca
khi th&i gian xay deng duéi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dAu tw clia chd s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén the té a8 gop clia céc cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phéan phdi cho cac cd dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu & clia Céng ty clng nhw cac quy dinh clia phép luat va da dugc Bai hdi dong cd
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cé déng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhw
ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, Iai do danh gia lai cac khodn muc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tien té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan 1a no phai tré khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va co danh sach chét
quyén cb déng nhan co tirc.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hep dich vy dugc thirc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwoc can cir vao két qud phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay ket thuc ky ké

toan. Két qua cha giao dich cung cép dich vu dwoc xéc dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

e  Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chéc chan.

° C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e  Xéc dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

@ X&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu doé
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3.15

3.16

Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thyec hién hop déng dwoc woe tinh mot cach dang tin cay thi:

o Déi voi cac hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong tng véi phan céng viéc da
hoan thanh do Céng ty tw xac dinh véo ngay két thic nam tai chinh.

«  Dbi v&i cac hop ddng xay dirng quy dinh nha thau dwec thanh toan theo gia tri khéi lvong thirc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong (rng v&i phan cong
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén hoa don da lap.

Céac khodn tang, gidm khéi lugng xay I&p, cac khoan thu boi thuéng va cac khodn thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da dwoc thong nhat voi khach hang.

Khi két qua thie hién hep déng xay ding khong thé wéc tinh dwoe mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong déi chéc chén;

e  Chiphi clia hgp déng chi dwgc ghi nhan vao chi phi khi @& phat sinh.

Chénh lech gitra tdng doanh thu I0y k& clia hop déng xay dyng @& ghi nhan va khodn tién Iy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach clia hop dong duge ghi nhén la khoan phai thu hogc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop dong xay dung.

Doanh thu ban bat dong san

Doanh thu ban bat déng san ddi v6i hop déng khong hily ngang dugc ghi nhan khi théa man déng
theri tht ca cac diéu kién sau:

e D& chuyén giao rli ro va loi ich gén lién véi quyén st dung dat cho nguwdi mua.

e  Doanh thu dwgc xac dinh twong d@éi chac chén.

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

e  Congty da thu dwoc hodc chic chén sé& thu dwgc loi ich kinh té tr giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién lai

Tién Iai deoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwec xac dinh trén sb duw cac tai khoan tién givi va 1ai
suét thirc té tieng ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céac chi phi thirc té phat sinh trong qua trinh quén ly chung
clia Céng ty chil yéu bao gdm cac chi phi v& lwong nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa héi, bdo
hiém y teé, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cla sé thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai dwgc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
véi loi nhuan trede thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiju
thué khang bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong cac ky khac
(bao gém ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hoac
khong duwoc khéu trir.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc bu trir khi Cong ty co
quyén hop phap @& bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi c&c tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué
thu nhap doanh nghiép dugc quén Iy b&i cung mét co' quan thué va Cong ty ¢ dv dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.
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317

41

4.2

43

Viéc xac dinh thué thu nhég clia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé‘ thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc co anh hwdng dang ké doi
vOi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dwgc coi la bén lién quan
néu cling dwoc kiém soat chung hoc cling chiu sw dnh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwgc chu trong

nhiéu hon hinh thiec phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

GIPA NIEN PO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gli ngan hang khéng ky han
Céc khoan twong duwong tién

Phai thu ngan han ctia khach hang

Ban QLDA Pau tw Xay dwng thj xa Duy Tién
Céng ty TNHH HDT

Céng ty CP Tan Céng - Pong Van Ha Nam
Cac khodn phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngan han vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Tra trwée cho ngwdi ban ngin han

Cong ty TNHH Céng nghé va Thuong mai Minh Phét
Cong ty CP Pau tw va Xay dwng ICON Ha Ngi

Céng ty CP Thwong mai va San xuét Hop Phat
Céng ty CP Q-HOME

Céc khoan tra trwdre cho ngudi ban khac

86 cudi ky S6 dau ky
VND VND
42.338.272 128.223.029
5.5654.216.093 18.505.722.823
- 3.000.000.000

5.596.554.365

21.633.945.852

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
528.629.000 28.938.339.000

1.653.855.906
5.726.706.113
1.003.569.880

1.177.774.202
5.726.705.113
8.874.117.032

8.812.759.899

44.716.935.347

5.726.705.113

5.726.705.113

Sé cubdi ky
VND

Sé dau ky
VND

3.219.119.666

8.665.941.767
3.333.000.000
17.246.018.689

5.271.4156.292
2.273.266.767
2.000.000.000
9.829.080.498

19.373.762.557
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4.4

Hang ton kho

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi sén xuat, kinh
doanh d& dang (i)

(i)  Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang cac cdng trinh

xay l&p:

Céng trinh Xay dung ha tang ky thuat khu dau gia

QSD dat thude dia ban TDP Du Long, phudng Chéu
Giang, thi xa Duy Tién (giai doan 1)

Céng trinh Thi céng xay dwng Khu DVTM Luu trd

TM4, TM5 tai KCN hé tro Bdng Van Il
Céc céng trinh khac
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dy an: Khu dan

cuw Méc Béc (%)

Sé cubi ky $6 dau ky
Gia gbc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
841.503.496 - 3.797.116.997 -
70.534.635.343 - 89.708.662.008 -
71.376.138.839 - __ 93.505.779.005 -
$6 cuébi ky S6 dau ky
VND VND

36.750.271.168

9.595.033.662

23.629.177.377

3.626.060.129
33.784.364.175

41.822.657.755

9.595.033.662

28.601.463.964

3.626.060.129
47.886.104.253

70.534.635.343

(*) Di 4n d4u tw xay dung ha tang kj thuat khu dan cw Méc Béc, thi x& Duy Tién theo quyét dinh sé
546/QD-UBND cta UBND tinh Ha Nam ngay 02/04/2019. Mot sé théng tin chi tiét vé du &an nhw sau:

- Tén dw an: DAu tw xay dirng ha tang ky thuat khu dan cw Méc Béc, huyén Duy Tién;
- Pia diém xay duwng: xa Méc Béc, huyén Duy Tién (nay la phwéng Duy Tén, finh Ninh Binh);
- Dién tich: 81.389,0 m?; dién tich dat thwong phadm: 34.989,8 m?,

- Muc tiéu dau tw: Xay dyng hé théng ha tang ky thuat va ha tng xa hoi khu nha & déng bd,
nham tao quj dat méi dap (rng nhu cau @4t & trong khu virc, cai tao canh quan va phat trién 6

thi;

- Tdng mirc dau tw: 72.169.638.000 déng;

- Tién do thwe hién duw an: 20 thang (k& tir ngay cé quyét dinh ban giao dat).

Theo théng bao sd 2849/TB-STN&MT cla S& Tai nguyén va Maéi trweng tinh Ha Nam ngay
10/11/2023, Cong ty dap (rng diéu kién chuyén nhwong quyén s dung dat cho ngwoi dan tu xay
dwng nha & theo quy hoach ddi véi vai dién tich 33.719,9 m2.
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45 Chi phi xay dwng co ban dé dang

Stra chira I&n tai san

Xay dwng co ban

Dy an Dau tw xay dwng 5 tuyén dwdng truc chinh khu
vurc trung tam do thi Duy Tién theo hinh thire BT (1)
Dy an DTXD tuyén dwong BT tir Hoa Mac dén DHO5 va
céac dw an @b thj déi (rng Van Xa - Chg Lwong (2)

Dy an Dau tu xay digng Khu nha & va TMDV téng hop
thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu visc phia
Poéng Bong Van (3)

Dy an Td hop Khéach san TMDV va Siéu thi két hop véi
van phong cho thué tai Khu dé thj Hoa Mac (4)

D an PAu tw xay ding Nha xwéng cho thué tai P.
Chéau Giang, Tx. Duy Tién (5)

D an Khu nha & Tan Ha (6)

Sé cudi ky Sé dau ky

VND VND
954.433.274 244.115.274
607.280.971.901 538.844.632.692
60.598.469.776 43.228.732.916
209.888.173.899 186.729.282.973

58.621.109.123

226.573.618.357

45.002.269.665

6.597.331.081

54.382.061.433

204.533.396.437
43.858.385.162

6.112.773.771

608.235.405.175

539.088.747.966

(1) Dw an dau tw xay dung 5 tuyén dwéng truc chinh thugc Quy hoach phéan khu xay dung ty 1&
1/2000 Khu viee trung tam dé thj Duy Tién theo hinh thire déi tac cong tw (PPP), hop dong Xay dung
- chuyén giao (BT) theo Quyét dinh phé duyét s6 2250/QB-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
va hop déng xay dwng - chuyén giao (BT) s6 0911/2020/HB-XD-CG ky v&i Uy ban nhan dan thj xa
Duy Tien;

Ngay 18/03/2025, Uy ban nhan dan tinh ban hanh van ban s6 616/UBND/XD v/v diéu chinh tién do
thwe hién dw an nhw sau: Béng y chi treong diéu chinh théi gian thire hién Dy an dau tv xay dyng
05 tuyén dwérng tryc chinh thudc quy hoach phan khu ty |& 1/2000 khu vire trung tam @6 thi Duy Tién
theo hinh thirc @i tac cdng tw PPP, Hop déng BT dén hét quy 11/2026.

(2) Bao gbm dy an dau tw xay dung tuyén duéng néi tir nat giao ngé ba Hoa Mac dén duwong DHO5
theo hinh thirc déi tac cong tw (PPP): va hai dy an déi (ng: Dau tw xay dung ha tang kj thuat Khu
nha & Cho Lwong va Khu nha & dé thi Van Xa tai phudng Yén Béc, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam
(nay la phuang Bong Van tinh Ninh Binh). Chi tiét cac dy an nhuw sau:

- Dy an Dau tw xay dwng tuyén dwdng ndi tir nut giao nga ba Hoa Mac dén dwang BHO5 (hinh
thirc ddi tac cong tw (PPP)) theo hop déng sé 1712/2019/HD-XD-CG ky gi*a Uy ban nh&n dan
thi xa Duy Tién va Lién danh Tdng Céng ty D&u tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (60%)
va Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Bat (40%) ngay 17/12/2019. Mot s6 théng tin chi
tiet nhw sau:

+ Gia trj tdng von dau tw: 145.178.507.000 ddng;

+ Du &n d6i rng: Nha dau tw duoc giao thyc hién dw &n khac va dwoc thanh todn bang quy
dAt (Gt & va dat thuong mai dich vu) cla dy an Khu nha & Che Luong va dw én khu nha &
@6 thj Van Xa dé thwc hién dw an BT theo diéu kién quy dinh tai Nghi dinh 63/2018/NB-CP,
Nghi dinh 69/2019/ND-CP va Luat quan Iy, st dung tai san céng;

+ Thei gian va tié_n d6 hoan thanh cong trinh du &n, bao gém: Nam 2019-2022 (24 thang ké
tlr ngay c6 Quyét dinh giao dat thirc dia).

Ngay 26/06/2025, Uy ban nhan dan tinh ban hanh van bén sé 1829/UBND-GTXD v/v didu chinh
tién d6 thwc hién dy an nhw sau: Béng y chi trirong diéu chinh thei gian thic hién Dy an dau
ter xay dwng tuyén dwéng ndi tir ndt giao nga ba Hoa Mac dén dwong DHO5 (tr Km0+00 dén
Km2+560,41) theo hinh thirc déi tac cong t PPP, Hep dong BT den het quy Il nam 2026.

- Duw &n dAu tw xay dirng ha tang ki thuat Khu nha & Cho Lrong tai phueong Yén Béc, thi xa Duy
Tién (dw an hoan tré vén) theo hinh thirc Hop dong xay dirng - chuyén giao duwoc UBND tinh
Ha Nam chép thuan tai Quyét dinh sé 1399/QD-UBND ngay 23/07/2019. Mét s théng tin chi
tiét nhw sau:
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+ Tén dy an: PAu tw xay dng ha tang ky thuat Khu nha & Che Lwong tai phuong Yén Bic,
thj xa Duy Tién @& hoan trd vén cho nha dau tv thyc hién Dy an dau tu xay dwng tuyén
duwérng ndi tir nt giao nga ba Hoa Mac dén duéng BHO5 tir Km0+00 dén Km2+560,41;

+ Chl dau tw: Lién danh Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi (60%) va
Céng ty Cé phan Dau tw phét trién Thanh Dat (40%);

+ Dién tich st dung dat: 197.750,0 m2;
+ Tbéng sb von dau tw; 273.868.562.000 dbng;

+ Muc tiéu dau tu: )(ay ding hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi khu nha & dong bd,
nham tao quj dat & mai, dat theong mai dich vy, dat cong cong ... dap t&ng nhu cau dat &
trong khu v, tao canh quan va phat trién do ih| Tao von hoan tra cho dw an dau tw xay
dirng tuyén dwéng néi tir nlt giao nga ba Hoa Mac dén dudrng DHO5 theo hinh thirc hop
dong Xay dwng - chuyén giao (BT).

Ngay 26/06/2025, UBND tinh Ha Nam ban hanh van ban sO 1832IUBND GTXD v/v diéu chinh
tien d¢ thiee hién dw an nhu sau: Bong y chii trong diéu chinh tién d6 thuc hién dy én dau tw
xay ding ha tang ky thuat Khu nha & cho Lwong, tai phudng Yén Béc, thi x& Duy Tién dén hét
quy lll nam 2026;

Dy an dau tv xay ding ha tAng k§ thuat khu nha & dé thj Van Xa tai phuong Yén Béc, thi xa
Duy Tién (dy &n hoan tra vén) theo hinh thire xay duwng - chuyén giao du’crc UBND tinh Ha Nam
chép thuan tai Quyét dinh sé 2076/QB-UBND ngay 04/10/2019. M6t sb théng tin chi tiét nhuw
sau:

+ Tén dy an: Pau tv xay dyng ha tang ky thuat Khu nha & dé thi Van Xa tai phudong Yén
Béc, thi x& Duy Tién (nay la phuwdng DPdng Van, tinh th Binh) dé hoan tra von cho nha
dau tw thire hién Dy an dau tw xay ding tuyén dwéong néi tir nut giao nga ba Hoa Mac dén
dwdrng DHO5- tir Km0+00 dén Km2+560,41;

+ Chu dau tw: Lién danh Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va Bo thi Nam Ha Néi (60%) va
Céng ty Cé phan Dau tw phat trién Thanh Dat (40%);

+ Dién tich str dung dat: 151.388,0 m2;
+ Téng sb vén dau tu: 232.365.698.000 ddng;

+ Muc iieu dau tw: Tirng bwéce cu thé héa Ouy hoach chung xay dwng dé thj Duy Tién; hinh
thanh té hop dich vu thun:rng mai va khu & mai tép trung c6 mat dé xay dwng trung binh,
gan két cac khong gian ha tang x& hoi thiét yéu dong b, dap (rng nhu cau phuc vu cho
nguoi dan trong khu vire: tivng budc lap déy cac dy an nha & do th1 trong khu vire, hinh
thanh dlem nhén cho do thi Duy Tién; Tao vén hoan tra cho dy an dau tw xéy dung tuyén
duong ndi tlr nat giao nga ba Hoa Mac dén dwerng DHO5-tr Km0+00 dén Km2+560,41
theo hinh thirc ddi tac cong tu;

Ngay 16/10/2023, UBND tinh Ha Nam ban hanh van ban sé 1996/UBND-GTXD v/v diéu chinh
tién do thirc hién dy &n nhw sau: Bong y chi trerong diéu chinh tién @6 thirc hién Dy 4n dau tu
xay dwng ha tang kj thuat Khu nha & do thj Van X4, tai phwdng Yén Béc, thi x& Duy Tién dén
hét quy IV nam 2025.

(3) Dy &n Péu tv xay dvwng Khu nha & va TMDV téng horp thuoc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
khu vire phla dong Déng Van Thij x& Duy Tién theo quyet dinh s6 1305!(19 UBND ngay 24 thang 09
ndm 2024 cla Uy ban nhan dan tinh Ha Nam. M6t s6 thong tin chi tiét nhw sau:

Téng dién tich khu dat: 21.253,8 m2

Téng vén dau tw du kién: Khodng 400.232,3 triéu dong
Théi gian st dung dat: 50 n&dm

Tién do thyc hién dy an: Nam 2024 — nam 2026

Muc dich s dung dat: D& thye hién Dy an Dau tw xay dwng Khu nha & va thwong mai dich vu
tdng hop

Tong Céng ty Dau tw Phat trién Nha va Do thj Nam Ha Nai la don vj tring dau gia theo quyét dinh sb
15691/QB-UBND ngay 19 théng 11 n&m 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Ha Nam ve viéc cong nhan
két qua tring dau gia quyén s dung dat dé thuc hién Dy an Pau tu xay dwng Khu nha & va TMDV
tdng hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vire phia déng Dbng Van Thj xa Duy Tién.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.6

4.6.1

(4) Dw an DAu tw xay dwng té hop khach san TMDV Téng hop va siéu thi, két hop van phong cho
thué tai khu do thi méi doc QL38 tir phwong Hoa Mac dén cau Yén Lénh thuéc dja ban xa Trac Van,
thi x4 Duy Tién (nay thudc phwong Duy Tién, tinh Ninh Binh) dwoc ché&p thuan tai van ban sb
846/UBND-GTXD ngay 27/03/2020 v&i quy mé dién tich cu thé nhu sau:

Khu khach san, trung tam té chirc sy kién va cac cong trinh phu tro: Dién tich st dung dat la
7.814 m2;

Khu nha hang an uéng va dich vu: Dién tich st dung dat |a 2.104 m2;

Khu siéu thi va van phong cho thué va cac cong trinh phy trg: Dién tich si* dung dat la 1.407
m2;

Téng sb vén dau tw: 378.468.831.000 ddng;
Théi han hoat déng ctia dw an: 50 nam.

(5) Dy a@n xay dung nha xwdng cho thué cta Téng Coéng ty Béu tw Phat trién Nha va Db thi Nam Ha
Noi dwgc UBND tinh Ha Nam chép thuan tai Quyét dinh s6 1979/QP-UBND ngay 23/09/2019. Mot
s6 théng tin chi tiét nhw sau:

(6)

Tén dy an: Dau tu xay dwng nha xuwdng cho thué;

Muc tiéu du an: DAu tw xay dung nha xwdng cho thué nham dap (ng nhu ciu clia cac nha déu
tw trong nwéc va nwéc ngoai co nhu cau thué nha xwdng cé san dé dau tw hoat déng kinh
doanh tang doanh thu, loi nhuan cho doanh nghiép, gidi quyét van dé viéc lam cho lao dong,
déng gép ngan sach nha nuwéc;

Dién tich khu dat: 99.645 m?;
Téng sb vén dau tw: 301.260.300.000 dong;

Dy &n duoc UBND tinh Ha Nam chép thuan cho Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thj
Nam Ha Noi dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat cla cac hé gia dinh, c& nhan trong
pham vi quy hoach thic hién d &n Gau tw xay dwng nha xwéng cho thué tai phurdng Hoa Mac,
thi x& Duy Tién theo van ban sé 2167/UBND-NNTNMT ngay 06/11/2023. Th&i han chép thuan
quyén s& dung dat : 36 thang ké ti ngay ky ban hanh van ban chap thuan.

Dw an Khu nha & Tan Ha giai doan 1 dwge UBND tinh Ha Nam chép thuan tai Quyét dinh sé

181/QD-UBND ngay 22/01/2021, dwoc chap thuan diéu chinh chli trwong dau tu tai Quyét dinh sb
682/QD-UBND ngay 14/04/2025. M6t sé théng tin chi tiet nhuw sau:

Tén dv an: Dy &n P&u tw Xay dwng Khu nha & Tan Ha Giai doan 1 tai xa Tién Tan va xa Tién
Hiép, thanh phd Pha Ly (nay 1a phuéng Ha Nam, tinh Ninh Binh);

Dién tich st dung dat: 108.406,5 m2;
Téng sbé vén dau tw: 576.037.000.000 déng;

Chli d4u tu: Lién danh Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (33%), Cong
ty Cé phan Dau tw va Xay dyng SO 6 (34%), Cong ty TNHH Xay dwng Hung My (33%);

Muc tiéu du 4n: Hinh thanh khu & moi tap trung, gén két cac khong gian ha tang xa hoi thiét
yéu tai khu viec ddng bb.

Tién do thwe hién: nam 2020 — 2028.

Chi phi tra treéc

Chi phi tra trieéc ngan han

Sé cudi ky Sé dau ky

VND VND

Cong cu dung cu xuét dung - 1.965.821
Céc khoan khac 9.254.349 10.322.777
9.254.349 12.288.598
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.6.2 Chi phi tra trwwéc dai han

86 cubi ky S6 dau ky

VND VND

Céng cu dung cu xuét ding 480.147.032 54.518.589
Céc khodn khac 9.127.013 794.438
489.274.045 55.313.027
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4,7  Pau tw tai chinh dai han

$6 cubi ky Sé dau ky
Gia tri hop Gia tri hop
Gia gbc Dw phéng ly Gia gbéc Dw phong Iy
VND VND VND VND VND VND
Dau tu vao don vj khéc 10.000.000.000  (5.578.469.300) * 10.000.000.000  (5.454.593.971) ™
Cong ty C& phan Tan Cang - 10.000.000.000  (5.578.469.300) *) 10.000.000.000  (5.454.593.971) *
Pbdng Van Ha Nam
10.000.000.000 (5.578.469.300) - 410.000.000.000 (5.454.593.971) -
(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop Iy clia cac khoan dau tu tai chinh nay do chua co hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.
48  Noxau ) ‘
Sé cubi ky Sé dau ky
Gia goc  Gia tri co thé thu Gia gbc  Gia tri c6 thé thu
hoi hoi
VND VND VND VND
Phai thu khach hang 6.152.063.619 - 6.744.763.619 -
UBND phuwéng Chau Giang (nay la phwéng Duy Tan) 31.031.000 - 623.731.000 -
UBND x& Méc Bac (nay la phU’C_)’ng Duy Tan) 115.019.506 - 115.019.506 -
Céng ty Cé phén Tan Cang - Bong Van Ha Nam 5.726.705.113 - 5.726.705.113 -
Héi abng BTHT va TOC nut giao Péng Van 229.308.000 - 229.308.000 -
Céng ty TNHH Dong Shin Coil Vina 50.000.000 - 50.000.000 -
Ban QLDA Pau tw Xay dwng thi x& Duy Tién 528.629.000 - 528.629.000 528.629.000
6.680.692.619 - 7.273.392.619 528.629.000
Dw phong phai thu khé doi la cac bén lién quan (chi tiét 5.726.705.113 5.726.705.113
Thuyét minh s6 7.3)
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NA HAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.9  Tang, giam tai san cb dinh hiru hinh

Nha civa, May moc, Phwong tién van Thiét bi, dung Téng cong
vat kién triic thiét bi tai, truyén din cu quan ly
VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Sé dw dau ky 88.241.230.142 22.251.545.158 11.659.294.813 1.300.818.181 123.452.888.294
Tang trong ky
Mua trong ky . 1.050.000.000 = 4 1.050.000.000
S6 dw cubi ky 88.241.230.142 23.301.545.158 11.659.294.813 1.300.818.181 124.502.888.294

GIA TRI HAO MON

S6 dw dau ky 35.749.914.393 13.366.283.018 10.484.854.716 876.722.558 60.477.774.685
Tér!g trong ky

Khéu hao trong ky 1.686.687.270 841.863.617 207.183.938 110.731.986 2.846.466.811
S6 dw cudi ky 37.436.601.663 14.208.146.635 10.692.038.654 987.454.544 63.324.241.496
G[A TRI FON LAI

S0 dw dau ky 52.491.315.749 8.885.262.140 1.174.440.097 424.095.623 62.975.113.609
$é dw cubi ky 50.804.628.479 9.093.398.523 967.256.159 313.363.637 61.178.646.798

Nguyén gia TSCB hiru hinh §& khé&u hao hét nhing van con si» dung tai ngay 30/06/2025 la 14.511.732.852 VND, tai 01/01/2025 1a 14.451.216 VND;

Gia trj con lai clia TSCD htru hinh da dung dé thé chép, cdm cd dam béo cac khoan vay tai ngay 30/06/2025 la 29.409.735.721 VND, tai ngay 01/01/2025
la 30.365.172.139 VND.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.10

4.1

412

Phai tra ngwéi ban ngén han

S6 cudi ky Sé diu ky
Gia tri Sb6 c6 kha Gia tri 86 c6 kha
nang tra no nang tra no
VND VND VND VND

Céng ty CP Dau tw va 3.403.816.993
Xay dung lcon Ha Néi
Céng ty TNHH Thwong
mai Ha Hiéu

Coéng ty THNH TM va
DV Toan Phat

Céng ty CP Xay dwng
Bé téng Asphant Hai
Pha -Vina 68

Céng ty CP Xay dwng
Thwong mai Béng Nam

4.031.949.883
2.633.237.318

4.773.132.720

3.057.743.740

Phai tra cho cac déi
twrong khac

17.682.257.463

3.403.816.993

4.031.949.883

2.633.237.318

4.773.132.720

3.057.743.740

17.682.257.463

2.366.357.983

2.011.660.118

11.683.887.752

2.366.357.983

2.011.660.118

11.583.887.752

35.582.138.117

Ngw&i mua tra tién trwée ngén han

35.582.138.117

15.961.905.853

Sé cubi ky
VND

15.961.905.853

Sé dau ky
VND

Céng ty CP Dau tu Phét trién Ha tang KCN Dong Van i

tinh Ha Nam

Céc khéach hang dat coc mua bat dong san tai du an Mdc

Bac

1.318.473.000

5.000.000.000

60.000.000.000

14.400.000.000

6.318.473.000

74.400.000.000

Nguwéi mua tra tién trwée ngén han 1 cac bén lién

quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

Phai tra khac

4.12.1 Phai tra ngén han khac

Phai tré khac
Nhan ky quy, ky cwee ngén han (i)

1.318.473.000

60.000.000.000

Sé cudi ky 86 dau ky
VND VND

- 5.400.000.000
56.000.000 55.000.000
55.000.000 5.455.000.000

(i) Nhan dat coc theo cac théa thuan dat coc gitra cong ty va cac don vj thué nha xudng.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.13

4.12.2 Phai tra dai han khac

Sé cubdi ky S6 diu ky

VND VND

Céng ty CP Dau tw Phét trién Thanh DPat (*) 34.536.358.800 31.709.667.600
34.536.358.800 31.709.667.600

(*)

Khodn tién nhan theo hop ddng lién danh sé 01/HD-LD ngay 24/08/2016 gitra Téng Cong ty

DAu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Nai va Céng ty C8 phan Dau tw Phat trién nha Thanh Pat
chi tiét nhw sau:

Muc dich lién danh: @& thyc hién dau tw dw an "Dau tv xay dyng tuyén dudng noi tir ngé ba
Hoa Mac dén QL38 mdi theo hinh thirc BT”;
Théi han lién danh: Hop déng lién danh c6 hiéu lyc k& tiz ngay ky dén khi thanh Iy hop dong

gitta Co quan nha nuwéc c6 thAm quyén va lién danh; hep déng sé tw hét hiéu lyc néu Lién
danh khéng triing thau;

Phan chia trach nhiém, quyén han:
+ Tong Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D thi Nam Ha Noi: Thuc hién 60% gia tri dy &n;
+ Céng ty Co phan dau tw Phat trién Thanh Bat: Thuc hién 40% gié tri dw an;

Trén co s& khéi lvong dwoc phan chia, cac bén phai chiu trach nhiém té chirc trién khai du an
dam bao chét lwgng, tién do clia dw an va thuc hién day d cac diéu khodn trong hep déng
giao thau duoc ky gitra Co quan nha nwéc co tham quyen va Lién danh.

Khéi lweng, gia tri thanh todn cho méi thanh vién trong Lién danh: Tieng ky thanh toan cén ctr
khéi lvong va gia trj dwec thanh todn véi Co' quan nha nwéc co thdm quyén, Ban dieu hanh sé
phan khai va duwgc cac don vj thanh vién ky xac nhan dé lam co s& thanh toan tién cho céc
don vj thanh vién.

Chi phi phai tra ngén han

86 cudi ky Sé dau ky

VND VND

Chi phi l3i vay 8.614.543.375 7.226.050.226

8.614.543.375 7.226.050.226

Chi phi phai tra ngan han cia cac bén lién quan 8.614.543.375 7.226.050.226
(chi tiét Thuyét minh sé 7.3)
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TONG CONG TY BPAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAau sé B 09 - DN

414 Thué va cac khoan phai thu, phai ndp nha nwéc
S6 dau ky _Phat sinh trong ky Sé cubi ky
Phai thu Phai nop S6 phai nop S6 da nop Phai thu Phai nop
VND VND VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép - 15.600.188.814 12.286.420.805  15.600.188.814 - 12.286.420.805
Thué thu nhap ca nhan 2 172.155.396 316.528.712 440.401.480 . 48.282.628
Thué nha dat va tién thué dat - - 221.601.428 221.601.428 . 2
Cac loai thué khac - - 3.000.000 3.000.000 - -
- 15.772.344.210 12.827.550.945  16.265.191.722 - 12.334.703.433
415 Vay va ng thué tai chinh
4.15.1 Vay va n¢ thué tai chinh dai han
S6 cudi ky Trong nam S6 dau ky )
Gia tri S0ea khi Ting Giam Gia tri JOice ik
nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND VND VND

Ngan hang TMCP Cbng thurong
Viét Nam - CN Ha Nam (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thuwong
Viét Nam - CNHa Nam (2)

6.013.030.200

14.764.603.940

6.013.030.200

14.764.603.940

3.602.119.666

1.096.000.000

907.250.000

7.109.030.200

12.069.734.274

7.109.030.200

12.069.734.274

no____P
G R R EE Y G Gl U G W GE T oG T S .S, B I e s

20.777.634.140

20.777.634.140

3.602.119.666

2.003.250.000

19.178.764.474

19.178.764.474
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| NAM HA NOI * » Mau so6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
4.15.2 Vay va ng thué tai chinh ngédn han
Sé cubi ky " Trong ky S6 dau ky .
Gia tri S0 50 kha Ting Giam Gia tri SoEoina
ning tra no : nang tra no
VND VND VND VND VND VND

Vay ngan han

Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam - CN
Duy Tién (3)

Cong ty CP PT Thanh My (4)
Ong Nguyén Minh Hoan (5)

Ba Hoang Thi Lwong (6)

Vay cac ca nhan khac (7)

Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Céng thwong
Viét Nam - CN Ha Nam (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - CN Ha Nam (2)

Vay va ng thué tai chinh ngan
han cuia cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 7.3)

24.500.000.000

10.000.000.000
48.000.000.000
19.000.000.000
16.300.000.000

2.192.000.000

1.814.500.000

24.500.000.000

10.000.000.000
48.000.000.000
19.000.000.000
16.300.000.000

2.192.000.000

1.814.500.000

17.700.000.000

19.000.000.000
3.000.000.000

1.096.000.000

907.250.000

27.800.000.000

3.500.000.000
1.096.000.000

907.250.000

34.600.000.000

10.000.000.000
48.000.000.000

16.800.000.000
2.192.000.000

1.814.500.000

34.600.000.000

10.000.000.000
48.000.000.000

16.800.000.000

2.192.000.000

1.814.500.000

121.806.500.000

121.806.500.000

41.703.250.000

33.303.250.000

113.406.500.000

113.406.500.000

58.000.000.000

58.000.000.000

58.000.000.000

58.000.000.000

(1) Hop d@éng vay \{ém s6 01/2022-HDCVDADT/NHCT384-NAMHANOI ngay 17/03/2022 gitta Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam - CN Ha Nam va
Téng Céng ty PAu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi:

- Han mtrc cho vay: 30.000.000.000 VND;
- Muc dich vay: Diing dé thanh toan céc chi phi dau tw hop phap clia dw an: Dau tw xay dirng nha hang an ubng va dich vu tai x& Trac Van, thi xa Duy

Tién, tinh Ha Nam:

- Thoi gian vay: 84 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay Bén cho vay gidi ngan khoan no dau tién;

- La&i suat: 8% - 8,5%/nam (Theo tirng lan nhan no);

- Tai s&n Gam bdo: Quyén sl dung dat theo Gidy chirng nhan sé BO 315828, sb vao sb cAp GCN: CT00710 do S& Tai nguyén va Méi treéng tinh Ha
Nam cép ngay 10/04/2014 va céc tai sép hinh thanh trong twong lai hang muc céng trinh “Nha hang &n uéng va dich vu" thuéc Dy an "Dau tu xa dung
t6 hop khach san thwong mai dich vy tdng hop va siéu thj két hop van phong cho thué tai Khu db thi moi doc QL38 tiy phwéng Hoa Mac dén cau Yén

Lénh",
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(2) Hop ddng cho vay theo dw an dau tuv s6 34/25/HDCCVDADT/HNA ngay 25/06/2025 gitra Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Nam va Téng Céng ty Dau tw Phét trién nha va Db thi
Nam Ha Néi:

Han murc cho vay: 54.977.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh to&n cac chi phi hop phép, hop Iy, hop 1€ lién quan dén viéc thuc hién
dau tw T8 hop khach san throng mai dich vy tdng hop va siéu thi, két hop van phang cho thué,
Hang muc: Khéi khach san va Trung tdm hoi nghi tai khu dé thj méi doc Qudc 16 38 tir thi tran
Hoa Mac (nay 1a phwéng Hoa Mac) dén ciu Yén Lénh, bao gom I&i vay tai Ngan hang phat sinh
trong thoi gian thi cdng dwge tinh trong tdng mirc déu tw clia Dy an da dwoc cap co thdm
quyén phé duyét theo quy dinh clia Phép luat;

Thoi gian vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan von vay dau tién;
Lai sudt: Uu dai 7%/nam trong 2 ndm dau tién; sau 2 n&m I 1ai suat diéu chinh.

Tai san dam bao: Thé chap tai san la Quyén st dung d4t, tai san gén lién vé&i dét hinh thanh
trong twong lai theo Hop dong thé chap s 439/21/HDTC/HM/Y193 ngay 04/01//2022.

(3) Hop déng vay vén sé 2903-LAV-202401697 ngay 30/12/2024 gii)a Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh thj x& Duy Tién va Téng Cong ty Dau tv Phat trién nha
va Do thi Nam Ha Noi:

Han mirc cho vay: 55.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh to&n cac chi phi thi céng xay dwng cong trinh du an va phat hanh bao
lanh ndm 2024 - 2025, cu thé: Vay vén lwu dong d& thi cong xay dwng cong trinh, Phat hanh
bgo lanh theo quy dinh cla Agribank;

Thai gian vay: Theo tirng gidy nhan no cu thé, Théi han cho vay clia méi lan nhan ne toi da 1a
10 théng;

Lai suat: 4,8 — 7,0%/nam;

Tai san dam bao: Hop ddng thé chap tai sdn gén lién v&i dét sb 229925/HDTC ngay
27/03/2020 va céc van ban/ hop déng sira déi bd sung kém theo; Hop déng thé chép tai san
gan lién voi dat sb 031121/HDSDBS-NHN ngay 05/11/2021 va cac van ban/ hop déng siva ddi
bd sung kém theo; Hop dong thé chép tai san gén lién voi dat sé 11.2022/HDTC-NHN ngay
25/11/2022 va cac van ban/ hop dong sira déi bd sung kém theo

(4) Hop dbng vay vén sb 01/2023/HDVV/TM-NHN ngay 15/06/2023 va céac phu luc dinh kém:

Sé tién: 10.000.000.000 VND;

Muc dich vay: B sung thém ngudn vén lwu déng cho hoat déng san xuét kinh doanh cta cong
ty;
Théi han vay: 12 thang;

Lai suat: 6%/nam;
Bién phap bdo da@m: Tin chap.

(5) Bao gém céc hop dong sau:
(i) Hop déng vay vén sé 3007/2021/HDVV ngay 30/07/2021 va céc phu luc hop dong:

Sé tién: 20.000.000.000 VND;

Muc dich: Thanh toan cho cac nha cung cép vat tw, nguyén liéu phuc vu cho Dy an BT dwong
két ndi t&r ng& ba Hoa Mac dén dwéng DHOS5; Dy an khu nha & Cho lweng la du éan hoan tré
clia du an BT duerng két nd tir Nga ba Hoa Mac dén dudng DHOS; Dy &n DTXD té hop khach
san TMDV t8ng hop va siéu thj, két hop van phong cho thué tai khu dé thi méi doc quéc 16 38;
Xay dwng nha xwdng cho thué tai phwong Chau Giang, thi xa Duy Tien.

Thoi han: 12 thang;
Lai sudt: 6,5%/nam:;
Bién phap bdo d&m: Tin chap
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(i) Hop ddng vay vén sé 2510/2021/HBVV ngay 25/10/2021 va cac phu luc hop déng dinh kém

Sé tién: 15.000.000.000 VND:

Muc dich: Thanh toan cho cac nha cung cép vat tw, nguyén liéu phuc vu cho Dy an Xay dung
nha xwdng cho thué tai phudng Chau Giang, thj x& Duy Tién va bd sung thém ngudn vén lwu
dong cho hoat dong san xuat kinh doanh clia Céng ty;

Théi han: 12 thang;
Lai suat: 6%/nam
Bién phap bdo dam: Tin chép.

(i) Hop déng vay vén sé 0307/2023/HDVV ngay 03/07/2023

Sé tién: 10.000.000.000 VND;

Muc dich: Bd sung thém ngudn vén Iwu déng cho hoat déng sén xuét kinh doanh ciia céng ty;
Th&i han: 12 thang;

Lai suat: 6%/nam;

Bién phap bdo dam: Tin chép.

(iv) Hop dbéng vay vén sé 1909/2023/HDVV ngay 19/09/2023

Sé tién: 15.000.000.000 VND:

Muc dich: B sung thém ngudn vdn lwu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh cla cong ty;
Thoi han: 12 thang;

Lai suat: 5%/nam:;

Bién phap bao d&m: Tin chép.

(6) Hop ddng vay vén sb 0705/2025/HDVV ngay 07/05/2025

Han mirc vay: 25.000.000.000 VND;

Théi han: 12 thang ké tir ngay 07/05/2025;

Lai suét: 5%/nam

Muc dich: Bé sung thém ngudn vén leu ddng cho hoat dong sén xuét kinh doanh ciia cong ty.

(7) Hop déng vay vén v&i cac ca nhan: Thoi han vay: 1 - 6 thang; I&i suét 4%-6%/nam; myc dich: B&
sung vén lwu déng cho hoat déng san xuét kinh doanh clia céng ty; bién phap d&m bao: tin chép.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| NAM HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

416 Vbén chi s& hivu

4.16.1 Bang dbi chiéu bién dong cuia vén chi sé& hiru

$6 dw dau nam trwére
Téang trong ndm

Tang vén trong nam

Lei nhuan trong nam trwée

Sé dw cudi nam trrée

S6 dw dau ky nay

Téang trong ky

Tang vén trong ky (*)

Loi nhuan trong ky

Giam trong ky

Chia cb tirc béng cd phiéu (*)

S6 dw cudi ky

() Cong ty thic hién phat hanh cb phiéu dé tra cd tirc n&m 2024 theo Nghj quyét DHDCD s6 01/2025/NHA/NQ-DHDCD ngay 15/04/2025.

4.16.2 Chi tiét vén gop cuia chi s& hivu

Nguy&n Minh Hoan

Nguyén Dirc Kién

Nguyén Hoang Dao

Vén gop clia cac Goi twong khac

Véngépcia  Thang dwvén LNST chwa Téng cong
chii s& hiku cd phan phéan phéi
VND VND VND VND
421.745.200.000 206.116.000 11.058.060.490 433.009.376.490
20.000.000.000 - - 20.000.000.000
- - 63.003.683.331 63.003.683.331
441.745.200.000 206.116.000 74.061 .743.83‘_1_ 516.013.059.821
441.745.200.000 206.116.000 74.061.743.821 516.013.059.821
44.171.890.000 - . 44 .171.890.000
- - 48.819.056.317 48.819.056.317
- - (44.171.890.000) (44.171.890.000)
485.917.090.000 206.116.000 78.708.910.138 564.832.116.138

Sé cubi ky S6 dau ky
Vén thwe gop Ty lé Vén thwe goép Ty 1&
VND % VND %
110.983.400.000  22,84% 100.894.000.000  22,84%
24.048.480.000  4,95% 21.862.260.000  4,95%
25.780.530.000 531% 23.436.850.000  5,31%

325.104.680.000

66,90% 205.552.080.000 66,90%

485.917.090.000

100% 441.745.200.000 100%

P
GE EE -GS G SN EE .. EN.. .G G R 0B -

29



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.16.5
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Vén dau twe ctia chid sé& hivu
Vén gop dau ky

\/én gop tang trong ky

Vén gop gidm trong ky

Vvén gép cudi ky

Cé tivc, loi nhuan da chia

4.16.4 Cb phiéu

S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng ching
C4 phiéu phé théng

C4 phiéu vu dai

Sé lwong cé phiéu dwge mua lai

Cd phiéu phd théng

C4 phiéu wu dai

Sé lwong cé phiéu dang lwu hanh

Cd phiéu pho théng

C4 phiéu wvu dai

Ménh gia cd phiéu dang luu hanh (déng/Cé phiéu)

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan dau ky chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat dong san xuét kinh doanh trong ky
Cac khoan khac diéu chinh giam loi nhuan

Céc khoan khéc diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan dwoc chia cd tirc va phan phdi cac quy
trong ky

Phan phéi cac quy va chia cb tirc, trong do:

- Chia 0 ttrc trong ky

Loi nhuan con lai chwa phan phéi

Cac khoan muc ngoai bang can ddi ké toan

Tai san thué ngoai

4.16.3 Céc giao dich vé vén v&i cac chii s& hivu va phan phédi cé tive, chia lgi nhuan

Ky nay
VND

Ky trwéce
VND

441.745.200.000
44.171.890.000

485.917.090.000

421.745.200.000

421.745.200.000

86 cudi ky Sé dau ky
Cé phiéu C6 phiéu
48.591.709 44.174.520
48.591.709 44.174.520
48.591.709 44.174.520
48.591.709 44.174.520
48.591.709 44.174.520
10.000 10.000

Ky nay Ky trwée
VND VND

74.061.743.821
48.819.056.317

122.880.800.138

(44.171.8390.000)

11.058.060.480
41.143.725.761

52.201.786.251

78.708.910.138

52.201.786.251

Céng ty cb cac hop déng thué dét tai thi xa Duy Tién tinh Ha Nam (nay la cac phuwong thuqc tinh
Ninh Blnh) v&i muc dich xay diyng xwdng san xuat vat liéu xay dung, co khi va xay dung xwdng san
xuét cdu kién bé tdng duc san va Kinh doanh may méc, thiét bj va cho thué nha xuéng... Chi tiét
nhuw sau:

Tén dw an Sb hop déng _ Dién tich thué (m2)

Xi nghiép san xuét, kinh doanh vat liéu x&y dng va co

khi 139/HBTD 7.053

Xi nghiép s&n xuét cau kién bé téng duc san va kinh

doanh may méc thiét bj cdng trinh 80/HDTD 5.784
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TONG CONG TY AU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI M&u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) l
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH GI*A NIEN BQ
5.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu l
Ky nay Ky trwéce
VND VND l
Doanh thu hoat dong cho thué nha xwéng 1.627.219.064 1.463.267.012
Doanh thu hoat déng xay 1ap 105.221.986.783 14.620.855.285 s
Doanh thu hoat déng kinh doanh bat ddng san 65.212.025.915 79.102.525.334 I
171.961.231.762 95.186.647.631 >
Doanh thu phat sinh trong nam vé&i cac bén lién 105.260.673.147 3 E
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3
N
5.2  Gia vbn hang ban va dich vy da cung cap l'
Ky nay Ky trwéce ,
VND VND c
Gia vén hoat déng cho thué nha xwéng 874.005.660 874.005.660 F
Gia vén hoat dong xay 1&p 86.611.178.711 12.255.209.436
Gia vbn hoat dong kinh doanh bat déng san 16.722.260.945 25.237.641.370
104.207.445.316 38.366.856.466 I
53 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ky nay Ky triréc l
VND VND
L&i tién gu¥i, tién cho vay 20.727.536 15.589.796
20.727.536 15.589.796 '
5.4 Chi phi tai chinh
Ky nay Ky trwréc
VND VND
Lai tien vay 1.720.841.556 1.231.679.097 l
Dw phéng dau tw tai chinh 123.875.329 183.120.009
1.844.716.885 1.414.799.106 I
Chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong nam
véi céc bén lién quan (chi tiét Thuy&t minh s 7.3) TA9.041.092 42,858,904 l
5.5 Chi phi quan Iy doanh nghiép
Ky nay Ky trueéce l
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 2.022.504.389 1.652.005.746
Chi phi @ dung van phong 23.376.283 63.186.627 '
Chi phi khadu hac TSCB 373.281.811 338.951.575
Thué, phi va & phi 224.601.428 102.644.495
Chi phi di phéng 528.629.000 50.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 1.849.703.272 1.648.371.540
Chi phi béng tién khac 68.296.889 1.189.171.213
Trich lap/Hoan nhap dw phong (592.700.000) - l
4.497.693.072 4.944.331.196
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5.6

5.7

Chi phi khéc

Cac chi phi khac

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhéap chiu thué ndm hién hanh (i)

Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia
cac nam trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

()  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dwoc tinh nhuw sau:

Loi nhuan/(18) trwée thué

Diéu chinh cho thu nhap chiju thué
Céc khodn diéu chinh t&ng

Chi phi khéng duoc trie khdc

Céc khodn diéu chinh gidm

Thu nhap dwgc mién thué

Ciéc khoan 16 dwoc két chuyén
Thu nhép chju thué ndm hién hanh
Thué suét thué TNDN

Thué TNDN

Thué TNDN dwoc mién, giam

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué nadm hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN cua cac nam trweéc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Ky nay Ky trwée
VND VND
326.626.903 31.024.124
326.626.903 31.024.124
Ky nay Ky trwéc

VND VND

12.286.420.805

10.293.687.471

12.286.420.805

10.293.687.471

Ky nay
VND

Ky trwéec
VND

61.105.477.122

326.626.903
326.626.903
326.626.903

61.432.104.025
20%
12.286.420.805

51.437.413.232

31.024.124
31.024.124
31.024.124

51.468.437.356
20%
10.293.687.471

12.286.420.805

10.293.687.471

10.293.687.471
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5.8

5.9

6.1

Lai co ban/ suy giam trén cd phiéu
Ky nay Ky truwéc
VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 48.819.056.317 41.143.725.761
Cac khodn diéu chinh ting hoac gidm loi nhuan ké

toan dé xac dinh loi nhuan hoac 16 phan bd cho ¢ - -
déng s& hiru cb phiéu phd théng

Loi nhuan phan bé cho cb déng s& hiru cb phiéu phd
théng (VND)

Sé trich quy khen thwdng, phc lgi

48.819.056.317 41.143.725.761

42.687.012 42.174.520

C4 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quén trong

ky (cb phiéu)

Lai co ban trén cé phiéu 1.144 976
C4 phiéu phd théng dy kién dwoc phat hanh thém 16.797.324 10.834.904
L&i suy giam trén cé phiéu _821 776

Lai suy gidm trén cd phiéu &nh hudng pha loang cb phiéu theo Nghj quyét Dai hdi déng Cé dong sb
01/2025/NHA/NQ-DHDCD ngay 15/04/2025 clia Dai héi déng C6 dong Téng Cong ty Dau tv Phat
trién Nha va Do thi Nam Ha Nai du kién phat hanh thém cé phiéu dé tang von theo 02 dot v&i tong
sd lwong cd phiéu di kién phat hanh la 16.797.324 cb phiéu, twong duong voi 167.973.240.000

dbng von digu lé.

Trong do:

Tang vén theo chwong trinh lwa chon cho ngudi
lao dong (ESOP)

Tang vén theo phuwong én chao bén thém cd
phiéu ra cdng chung

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan coéng

Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

600.000 cd phiéu

16.197.324 cb phiéu

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

25.653.148.986
31.225.242.950
1.972.461.151
32.480.770.161
326.915.361

12.587.079.045
7.654.211.190
2.874.288.458
9.000.336.280
4.345.205.573

91.658.538.609

36.461.120.546

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GIC’A NIEN BO

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé wée théng thudng

Ky nay
VND

Ky trwérc
VND

43.302.119.666

4.100.000.000

43.302.119.666

4.100.000.000
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6.2

7.1.

S6 tién da thwce tra gbc vay trong ky

Ky nay Ky trwée

VND VND

Tién trd no gbc vay theo khé wdc théng thudng 33.303.250.000 21.412.236.850
33.303.250.000 21.412.236.850

NHNG THONG TIN KHAC
Cac khoan cam két

Cam két thué hoat dong:

Hop dbng thué dét s6 139/HDTD ngay 30/10/2012 gitba UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Téng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi, hai bén ky hop dong thué dat voi
céc diéu khoan sau:

Dién tich dat thué: 7.052,53 m? (Bay nghin khéng trdm ndm muoi hai phdy nam muaoi ba mét
vuéng) tai cum Céng nghiép - Tiéu thi Céng nghiép Cau Giat, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh gi¢i khu dét duoe xac dinh tai t& ban a6 sé 06, thira G4t s6 91, ban do dia chinh x&
Chuyén ngoai, ty 1& 1/2000; Thira dat sé 75, t& ban @ phu luc sé 27, ban do dia chinh x& Chau
Giang, ty & 1/1000;

Thoi han thué dat: Dén ngay 17/05/2057;
Muc dich st dung dat: Xay dwng xi nghiép sén xuét, kinh doanh vat ligu xay dwng va co khi;

Tién thué dat: Gia tién thué dat la 6.750 dong/m2/nam. Giéa tién thué dat nay dugc tinh tl ngay
25/05/2012 va dwoc dn dinh trong 05 nam ké tir ngay 25/05/2012 dén ngay 25/05/2017. Hét
thoi han trén, gia tién thué dat dwoc tinh lai theo quy dinh cla Nghj dinh 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mat nwéc va Nghj dinh s6 121/2010/ND-
CP ngay 30/12/2010 clia Chinh phi vé& stta d8i, bd sung moét s diéu clia Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phl vé thu tién thué dat, thué méat nuéce. Tién
thué dat da st dung trwdre ngay 25/05/2012, Tdng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Do thi Nam
Ha Noi c6 trach nhiém thyc hign theo quy dinh ctia Nha nuwéc;

Gia tién thué dat nam 2025: 7.000 déng/m2/nam.

Hop dong thué dét sé 80/HDTD ngay 10/09/2013 gitra UBND tinh Ha Nam (bén cho thué) va
Téng Coéng ty Pau tw Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha N@i, hai bén ky hop dong thué dat vei
cac diéu khoan sau:

Dién tich dét thué: 5.784 m? (N&m nghin bdy trdm tam muwoi bdn mét vudng) tai xa Hoang
bong, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh gi¢i khu @t dwoc xéc dinh tai t& ban d& sé 14, thiva dat sé 56;
Thoi han thué dat: Dén ngay 05/08/2054;

Muc dich st dung dat: Xay ding Xi nghiép san xuét cau kién bé téng duc san va kinh doanh
may méc thiét bj cong trinh; Theo van bén s6 1859/UBND-CT ngay 20 thang 10 nam 2014 clia
Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc chap thuén diéu chinh dw &n dau tw cta Téng Céng ty
Pau tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Naéi, muc dich si dung dat (diéu chinh): Pau tw xay
dwng kinh doanh méy méc thiét bj céng trinh va cho thué nha xwéng.

Tién thué dat: Gia tién thué dat duoc ap dung theo khu vire deéng QL1A tai dia ban x& Hoang
Péng, huyén Duy Tién (doan tir déc vao thén An Nhan dén giap xa Tién Tan). Broc chia ra hai
vj tri nhu sau:

Vi tr 1: Dién tich @At thué 14 3.408,5 m2. Gia tién thué dat la 27.000 déng/m2/nam;
Vj tri 2: Dién tich @4t thué 1a 2.375,5 m2. Gia tién thué dat la 18.900 ddng/m?/nam.

Gia tién thué g4t nay dwoc tinh ti ngay 01/09/2013 va dwoc 6n dinh trong 05 nam ké tir ngay
01/09/2013 Gén ngay 01/09/2018. Hét thoi han trén, gia tién thué dat dwoc tinh lai theo quy
dinh clia Nghi dinh 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 clia Chinh phi v& thu tién thué dat, thué
mat nude va Nghi dinh sé 121/2010/NB-CP ngay 30/12/2010 clia Chinh phl vé sira doi, bd
sung mot sb diéu cia Nghi dinh s& 142/2005/NB-CP ngay 14/11/2005 cla Chinh phd vé thu
tién thué dat, thué mat nwéc. Tign thué d4t da st dung tredc ngay ky Hop déng thué dat nay,
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MZu sé B 09 - DN

7 b

7.3.

731

Téng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi c6 trach nhiém thue hién theo quy
dinh cGa Nha nuwéec.

- Giatién thué dat ndm 2025: 25.920 déng/m?/nam.
Tai san cho thué hoat déng

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khodn thanh toan tién thué tdi thiéu trong twong lai thu dwoc tir
cac hop ddng thué hoat ddng khéng thé hiiy ngang nhw sau:

S6 cudi ky Sé dau ky

VND VND

Tir 1 nadm tré xuéng 2.460.000.000 2.247.272.727
Tir 1 d&n 5 n&m 4.252.727.273 4.772.727.273
Trén 5 ndm 8.290.909.091 8.672.727.273

15.003.636.364 15.692.727.273

Giao dich va s dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gém: céc thanh vién quan ly chl chét, cac ca nhan co lién quan

v&i cac thanh vién quan ly chl chot va céc bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw vé&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac

thanh vién quan Iy chi chét

Cac thanh vién quan Iy chl chét gém: Cac thanh vién Hoi dbng quan trj, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan trwdng. Cac ca nhan c6 lién quan voi céc thanh vién quan ly

cha chét |& cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhap cla céc thanh vién quén ly cha chét:

Chirc danh Ky nay Ky trwéc
VND VND
Héi déng quan tri

Ong Nguyén Minh Hoan Ch tich 123.600.000 89.820.000
Ong Cu Brc Ngoc Thanh vién 96.200.000 71.637.000
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién 114.000.000 90.957.500
Ong Tran Ngoc Tuyén Thanh vién - -

Ban Kiém soat
Ba Dwong Thi Huyén Truéng ban 30.600.000 a
Ong Nguy&n Van Nghia Thanh vién 96.300.000 78.637.000
Ong Tran Thé Kién Thanh vién - -
Ba Bang Thi Thu Phuong Thanh vién - -

Ban Piéu hanh
Ong Nguy&n Béc Long Téng Giam ddc 136.800.000 109.946.500
Ong Nguyén Hoang Dao Phé Téng Giam déc 94.000.000 91.957.500
Ong Nguyén Birc Kién Pho Téng Giam déc 132.000.000 81.957.500
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Miu sé B 09 - DN

Giao dich vo&i céc thanh vién quan ly chi chét va cac cé nhan cd lién quan v6i céc thanh vién

quan ly chi chét.
Noi dung

quan Iy chd chét.
N&i dung Ky nay Ky trwéec
VND VND

Chi phi tai chinh
Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay 421.506.849 423.835.616
421.506.849 423.835.616
No6i dung Ky nay Ky trwdc
VND VND

Giao dich khac )

Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay dwoc von hoa 966.986.300 972.328.767
966.986.300 972.328.767

Sé dw véi cac thanh vién quan ly chd chét va céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién

Sé cubi ky S6 dau ky
VND VND

Vay va m;»:thué tai chinh
Ong Nguy&n Minh Hoan

Vay ngén han

N&i dung

48.000.000.000 48.000.000.000

Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND

Chi phi phai tra ngin han

Ong Nguyén Minh Hoan L&i vay

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan khac

8.614.643.375 7.226.050.226

8.614.543.375 7.226.050.226

7.3.2 Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan khac

Céac bén lien quan khac véi Cong ty bao gém: Cac doanh nghiép, cac ca nhan co quyén truc tiép
hogc gién tiép cé quyén kiém soat & Cong ty hodc chiu si kiém soat clia Céng ty, hoac cung chung
su kiém soat vé&i Céng ty, bao gdm ca cdng ty me va cac cong ty trong cung tap doan.

Méi quan hé

Céng ty CP Tan Cang - Dong Van Ha
Nam

Céng ty CP Dau tw phat trién Ha tang Khu
cdng nghiép Bong Van Ill tinh Ha Nam

Céng ty Cé phan Phat trién Thanh My

-------—-.-5--

Téng Céng ty Pau tw Phéat trién nha va D6 thj
Nam Ha Néi la cé déng gop von
Ong Nguy&n Minh Hoan I& thanh vién Hoi déng
quan trj cong ty CP Tan Cang - Dong Van Ha
Nam

Ong Nguyén Minh Hoan la cd dong lon va la
thanh vién Hoi dong quan tri

®ng Nguyén Minh Hoan la C6 déng Ién clia Céng
ty CP Phat trién Thanh My. Ong Nguyén Birc
Kién la Chi tich HDQT kiém Giam dbc Coéng ty
CP Phat trién Thanh My.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3au sd B 09 - DN

Giao djch voi cac bén lién quan khac

Trong ky ké toan nay c6 phat sinh nghiép vu chil yéu v&i céc cong ty cé lién quan nhu sau:
Ngoai cac giao dich v&i cac bén lien quan da néu & cac Thuyet minh trén, Céng ty con co cac giao

dich v&i cac bén lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa va
cung cap dich vu

Céng ty CP Dau tw phat trién Ha  Doanh thu hoat déng
tang Khu céng nghiép Béng Van xay dung
Il tinh Ha Nam

Chi phi hoat dong tai chinh

Céng ty CP Phat trién Thanh My  Tra Iai vay

Sé dw cédc khoan phai thu/(phai trd) véi céc bén lién quan khac

Noi dung Ky nay Ky trede
VND VND

105.260.673.147 -

105.260.673.147 -

Noi dung Ky nay Ky trueéec
VND VND

297.534.244 319.123.288

297.534.244 319.123.288

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

Phai thu ngan han caa khach hang
Céng ty CP Tan Cang - bong Van Ha Nam

No xau L
Céng ty Cé phan Tan Cang - Béng Van Ha Nam

Ngwéi mua tra tién trwée
Caéng ty CP Bau tw phét trién Ha tang Khu cong nghiép
Péng Van lll tinh Ha Nam

Vay va no thué tai chinh ngén han

Cong ty CP Phat trién Thanh My

5.726.705.113

5.726.705.113

5.726.705.113

Sé cubi ky
VND

5.726.705.113

Sé dau ky
VND

5.726.705.113

5.726.705.113

5.726.705.113 5.726.705.113
S6 cubdi ky Sé dau ky
VND VND
1.318.473.000 60.000.000.000

1.318.473.000

Sé cudi ky
VND

60.000.000.000

Sé dau ky
VND

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH| NAM HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

7.4.

Théng tin vé bd phan

Trong ky, Céng ty chl yéu phat sinh doanh thu hoat déng dién ra trén dja ban tinh Ha Nam nén
Céng ty khéng trinh bay Bao céo theo khu virc dia ly. Do dé, Céng ty trinh bay Bao cao bd phan

theo Iinh vurc kinh doanh. Thang tin bé phan theo linh vire kinh doanh:

Chi tiéu Hoat ddng xdy  Kinh doanh bit  Kinh doanh dich Téng céng
lap dong san vu
VND VND VND VND

1. Doanh thu thuan
tlr ban hang ra bén
ngoai

2. Doanh thu thuan
tir ban hang cho
cac bé phan khac

3. Khéu hao va chi 86.611.178.711 16.722.260.945 874.005.660 104.207.445.316
phi phan bd
4. Loi nhuan tr 18.610.808.072  48.489.764.970 653.213.404 67.753.786.446

hoat dong KD

5. Téng chi phi da
phét sinh d& mua
TSCD

6. Tai sén bd phan
7. Tai san khéng

105.221.986.783

52.739.516.805

65.212.025.915

243.672.538.074

1.527.219.064

17.718.594.042

171.961.231.762

314.130.648.921
491.112.140.297

il

aihiand. an. bt 2

P

W74 o

phan bd

Téng Tai san 805.242.789.218
8. No phai tra bo - 40.909.831.800 - 40.909.831.800
phan

9. No phai tra 199.500.841.280

khéng phan bd
Téng No phai tra 240.410.673.080

7.5.  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh réng, theo nhan dinh cia Ban Téng Giam déc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng cé su kién bat thwong nao xay ra sau ngay két ky ké toan lam
anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai dieu chinh hoac trinh bay
trén Bao cao tai chinh nay.

7.6.  Thong tin so sanh

Séiliguso-sér i.chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 va Bao

ceoiomg rORARERm S e R

[ -08-2n7%

Ngwo-i tap bléu
Lé Th|, Dung

Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ta Ngoc Nhat Nguyén Béc Long
Ninh Binh, Viét Nam

Ngay 05 thang 08 n&m 2025

5/ PHO CHOTICH
“==="" g1 DINH THANH
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOT

BAO CAO TAI CHINH

QUY 3 NAM 2025
Gdm céc biéu:
1. Bang can ddi ké toan (Mau sé BO1 - DN)
2. Két qua hoat dong kinh doanh (Méu s6 B02 - DN)
3. B4o céo luu chuyén tién té (MAu s6 B04 - DN)
4. Thuyét minh bao cdo tai chinh (M2u s6 B09 - DN)




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum cdng nghiép Ciu Gidt, phudng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

DN - BANG CAN POI KE TOAN

Quy I1I ndm 2025

Maéu sé: BO1-DN

Chi tidu Ma | Thuyet| oo o cps $6 aiu ky
chi tiéu | minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 102.098.178.402 194.006.433.766
L. Tién va cic khoan tuwong duong tién 110 5.567.470.951 21.633.945.852
1. Tién 111 5.1 5.567.470.951 18.633.945.852
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - 3.000.000.000
II. Céc khoén d4u tu tai chinh ngén han 120 - &
1. Ching khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gid chung khoan kinh doanh 122 - =
3. Pdu tu nim gitt dén ngay dao han 123 - -
111. Céc khoan phai thu ngf'm han 130 40.189.794.474 57.367.291.774
1. Phai thu ngdn han ctia khach hang 131 5.2 14.061.884.935 44.716.935.347
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 5.3 32.598.591.040 19.373.762.557
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung 134 - .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 E S
6. Phai thu ngén han khéc 136 210.011.118 21.357.489
7. Dy phong phai thu ngfm han kho doi 137 (6.680.692.619) (6.744.763.619)
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140 40.760.698.218 93.505.779.005
1. Hang ton kho 141 5.4 40.760.698.218 93.505.779.005
2. Du phong giam gid hang ton kho 149 - -
V.Tai sin ng;‘in han khic 150 15.580.214.759 21.499.417.135
1. Chi phi tra truée ngén han 151 10.176.328 12.288.598
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 15.570.038.431 21.487.128.537
3. Thué va cc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 797.138.334.509 606.664.580.631
I. Cac khodn phai thu dai han 210 E -
I. Phai thu dai han ctia khéch hang 211 z 3
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudce 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 B -
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khéac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 - -
11. Tai san ¢b dinh 220 92.365.542.865 62.975.113.609
1. Tai sén cb dinh hiru hinh 221 92.365.542.865 62.975.113.609

- Nguyén gid 222 5.5 157.184.852.928 123.452.888.294

- Gia trj hao mon Ifiy ké 223 (64.819.310.063) (60.477.774.685)
2. Thi sén ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
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Mai

Thuyét

Chi tiéu o ; S6 cudi ky S6 dau ky
chi tiéu | minh

- Nguyén gia 225 = =

- Gia trj hao mon liiy ké 226 - -
3. Tai san ¢6 djnh v6 hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - -

- Gi4 tri hao mon liy ké 229 - -
111. Bit dgng san diu tu 230 - -

- Nguyén gia 231 - -

- Gia tri hao mon liiy ké 232 - -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 698.740.876.931 539.088.747.966
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 5.6 698.740.876.931 539.088.747.966
V. Phu tir tai chinh dai han 250 4,421.530.700 4.545.406.029
I. Dau tu vao cong ty con 251 - -
2. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Ddu tu g6p vén vao don vi khéac 253 5.4 10.000.000.000 10.000.000.000
4. Du phong dAu tu tai chinh dai han 254 (5.578.469.300) (5.454.593.971)
5. DAu tu ndm gitr dén ngay ddo han 255 - -
VI. Tai sin dai han khic 260 1.610.384.013 55.313.027
1. Chi phi tra trude dai han 261 1.610.384.013 55.313.027
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 . -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4, Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 899.236.512.911 800.671.014.397
NGUON VON
C. NQ PHAI TRA 300 306.317.025.413 284.657.954.576
I. No ngiin han 310 170.054.152.675 233.769.522.502
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 5.8 26.661.324.271 15.961.905.853
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 5.9 - 74.400.000.000
3. Thué va cac khoan phai ngp nha nudc 313 19.319.113.852 15.772.344.210
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - 1.547.722.213
5. Chi phi phai tra ngin han 315 9.442.214.552 7.226.050.226
6. Phai tra noi b ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 918.000.000 -
9. Phai tra ngfm han khéc 319 5.10 55.000.000 5.455.000.000
10. Vay va ng ngfm han 320 5.11 113.658.500.000 113.406.500.000
11. Du phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng phic lgi 322 - -
13. Quy binh &n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 324 - -
1. No dai han 330 136.262.872.738 50.888.432.074
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332 . -
3. Chi phi phai tra dai han 333 = 5
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -

. W,

i

~ €.\

N

F i



——— Ma Thuyét B g L oah ot A
Chi tiéu chi ticu mi:h So6 cuoi ky 56 dau ky

5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 5.10 34.536.358.800 31.709.667.600
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.11 101.726.513.938 19.178.764.474
9. Trai phiéu chuyén dbi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - =
11. Thué thu nhap hon lai phai tra 341 - E
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
D.VON CHU SO HU'U 400 592.919.487.498 516.013.059.821
1. Vén chii s& hiru 410 5.12 592.919.487.498 516.013.059.821
1. Vén gop ctia chi s& hitu 411 485.917.090.000 441.745.200.000

- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 41la 485.917.090.000 441.745.200.000

- Cb phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢b phin 412 206.116.000 206.116.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac ctia chu sé hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch dinh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - -
8. Quy dAu tur phat trién 418 - -
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 -
10. Qu¥ khac thude vén chi sé hitu 420 -
11. Loi nhufn sau thué chwa phin phéi 421 5.13 106.796.281.498 74.061.743.821

- LNST chua phén phéi liiy ké dén cubi ky trudce 421a 29.889.853.821 11.058.060.490

- LNST chra phén phdi ky nay 421b 76.906.427.677 63.003.683.331
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 = -
13. Loi ich cb dong khong kiém soat 429 - -
11. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngubdn kinh phi dd hinh thanh TSCPD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 899.236.512.911 800.671.014.397

NGUOT LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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Cum cong nghiép Cau Gidt, phudmg Duy Tién, tinh Ninh Binh

G G | N E EGE G ENOGENTAEI N -

DN - BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Quy 11l nim 2025
Méu sé: BO2-DN

Ma < - s S6 ldy ké tir S liy ké tir
Chi tiéu chi Th!.lyet Q,“y i ?uy nay dau ns‘mf dén cudi diu nﬁr: aén cudi
i minh nim nay nim trudc - - 5 = :
tiéu quy nay (nim nay) | quy nay (nim trude)

1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01 5.14 97.292.349.366 24.678.884.515 269.253.581.128 119.865.532.146
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu 10 97.292.349.366 24.678.884.515 269.253.581.128 119.865.532.146
4. Gia vbn hang ban 11 5.15 58.793.720.233 7.542.051.278 163.001.165.549 45.908.907.744
5. Loi nhudn gdp vé bdn hang va cung ciip dich vu 20 38.498.629.133 17.136.833.237 106.252.415.579 73.956.624.402
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.16 41.065.223 9.526.950 61.792.759 25.116.746
7. Chi phi tai chinh 22 5.16 1.015.230.097 585.825.410 2.859.946.982 2.000.624.516

- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.015.230.097 585.825.410 2.736.071.653 1.817.504.507
8. Phdn 1i 15 trong céng ty lién doanh lién két 24 . . - J
9. Chi phi ban hang 25 - - - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.17 2.402.572.747 1.641.166.044 6.900.265.819 6.585.497.240
11. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 35.121.891.512 14.919.368.733 96.553.995.537 65.395.619.392
12. Thu nhap khac 31 5.18 - - 992.186.697
13. Chi phi khac 32 10.141.850 86.586.385 336.768.753 117.610.509
14. Loi nhuin khac 40 (10.141.850) (86.586.385) (336.768.733) 874.576.188
15. Tf‘mg loi nhuin ké todn trude thué 50 35.111.749.662 14.832.782.348 96.217.226.784 66.270.195.580]
16. Chi ;hi thué TNDN hién hanh 51 5.19 7.024.378.302 2.966.556.470 19.310.799.107 13.260.243.941
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - . - 2
18. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 28.087.371.360 11.866.225.878 76.906.427.677 53.009.951.639
18.1. Loi nhudn sau thué cia cdng ty me 61 - - B -
18.2. Loi nhudn sau thué ciia cb dong khong kiém sodt 62 s - - .
19. Lii co ban trén cd phiéu(*) 70 s - G -
20. Lai suy gidm trén ¢d phiéu 71 - - - :
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IONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Cum cong nghiép Cau Git, phuémg Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (GIAN TIEP)

Quy 11T nam 2025
Maéu sé: B04-DN

M3 . | Liy ké tir ddu ndim | Ly ké tir diu nim
Chi tiéu chi TRl dén cudi quy na dén cudi quy na
minh qRx 08 9 y
tiéu (ndim nay) (nim trudrc)
. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén trude thué 01 96.217.226.784 66.270.195.580
Diéu chinh cho céic khoén
‘ll{hau hao TSCP va BDSDT 02 4.341.535.378 4.304.918.764
- Céc khoan dy phong 03 59.804.329 233.120.009
Lai, 16 CLTG héi doai do danh gid lai cdc khodn muc co géc ngoai té | 04 -
# Lai, 13 tir hoat djng ddu tu 05 (61.792.759) (25.116.746)
- Chi phi lai vay 06 2.736.071.653 1.817.504.507
Céc khoan diéu chinh khac 07 -
iﬁ. Loi nhu@n tir hoat dgng kinh doanh trudc thay d6i von luu dgng | 08 103.292.845.385 72.600.622.114
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 23.368.669.524 7.094.480.779
- Tang, giam hang ton kho 10 52.745.080.787 21.619.678.668
I Tang, gidm cac khoan phai tra 11 (106.360.654.080) (72.429.366.954)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (1.552.958.716) 1.161.460.357
szg, gidm ching khoan kinh doanh 13 - -
l Tién lai vay da tra 14 (1.860.866.228) (1.471.581.503)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (15.600.188.814) (659.218.459)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 - #
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dong kinh doanh 20 54.031.927.858 27.916.075.002
II. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
1. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCPD va céc tai san dai han khac 21 (152.959.944.982) (19.153.736.182)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khéac 22 - 930.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cc c6ng cu ng cua don vi khéc 23 5
Tién thu héi cho vay, ban lai céc c6ng cu no ciia don vi khéc 24 - .
‘; Tién chi déu tu gopﬁdn vao don vi khac 25 - -
|6. Tin thu héi dau tu g6p von vao don vi khac 26 - -
l?. Tién thu I3i cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoe chia 27 61.792.759 25.116.746
{Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tu 30 (152.898.152.223) (18.198.619.436)
I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan von gép ctia chu s¢ hitu 31 44.171.890.000 20.000.000.000
2. Tién tra lai vén gép cho cac chit s¢ hitu, mua lai c6 phiéu cua 1 J
doanh nghiép da phat hanh -
3. Tién thu tir di vay 33 141.907.874.464 15.106.500.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (59.108.125.000) (33.920.361.850)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 s -
6. Co tirc, lgi nhudn da tra cho chu sé hiru 36 (44.171.890.000) 2
Luu chuyén tién thufn tir hoat ddng tai chinh 40 82.799.749.464 1.186.138.150
Luu chuyén tién thufn trong ky (50 = 20-+30+40) 50 (16.066.474.901) 10.903.593.716
Tién va tuong duong tién dau ky 60 | 5.1 21.633.945.852 8.289.987.259
‘Anh hudng cia thay doi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 -
Tién va tuong duong tién cubi ky (70 = 50+060+61) 70 5.1 Mﬁﬁ,ﬁﬂz ng, 9.193.580.975
Ninh Biﬂ 4 Of 3 Il _‘!
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum CN Ciu Gidt, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B09 - DN

Cdc Ti’myéf minh nay lad mét bg phéan hop thanh va cdn duwoc doc do';lig thai voi Bao cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thic sé hitu vén

Téng Coéng ty Diu tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi, (sau day goi tit 1a “Téng Céng ty”) la
Cong ty ¢b phan dugc thanh 1gp va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty cb phén s6
0700222689 ngay 27/11/2007, da ding ky thay ddi lan thi 15 vao ngdy 10/06/2025 do S Ké hoach va Péu tu
Tinh Ha Nam cép.

Try s& chinh ctia Cong ty hién dat tai Cum Céong nghiép Céu Giat, phuong Duy Tién, tinh Ninh Binh,

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi tidn than 1a Céng ty TNHH Thanh My
dwoc thanh 1ap ngay 26/03/2004 c6 s& vén diéu 1 ban diu 1a 2.500.000.000 ddng véi cdc nganh nghé chinh
nhu xdy dung cdng trinh, diu tu bat dong san, khai thac, ché bién va mua ban vét lidu xdy dung...

Ngay 25 thang 01 ndm 2010, Céng ty TNHH Thanh M¥ chinh thirc dbi tén thanh Téng Céng ty Diu tur
Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi theo gidy phép ding ky kinh doanh s6 0700222689 do S¢ Ké hoach va
Pdu tu tinh Ha Nam cap voi s6 von diéu 1¢ 1a 58.900.000.000 déng, danh dau mét budce thay déi méi trong
tién trinh phat trién ciia Téng Cong ty.

Ngay 13/07/2010, Téng Cong ty niém yét 1in dau tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi (HNX) - Mi
¢b phiéu: NHA.

Ngay 21/01/2021, Téng Cong ty chinh thic niém yét trén S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Ho
Chi Minh (HSX) — Ma chimg khoan: NHA.

Trong qua trinh hoat dong va phét trién, Tong cong ty di nhiéu lan ting vén. Dén ngay 30/09/2025,
Vén diéu 18 thuc gbp theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh ctia Cong ty la 485.917.090.000 déng, chia
thanh 48.591.709 ¢6 phin voi ménh gia 1a 10.000 dng/cd phan.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Hoat d6ng san xudt kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbm:
- Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung: DAu tu x4y dung ha ting cac khu cdng nghiép, d6 thi va dén cu;

- Xay dung céng trinh khéc khong phai nha nhu: cong trinh thé thao ngoai tréri; Chia tich dat véi cai tao dit
(dip, mo rong dudng, co s& ha ting cong...) (4299);

- Xay dung nha dé &; Xay dung nha khéng dé o (4101; 4102);
- Xay dung cong trinh dudng sht; Xay dung cong trinh dudng bd (4211; 4212);

- Xay dung cong trinh dién dan dung; Xy dung cong trinh cip, thoat nuéc; Xay dung céng trinh vién
théng, thong tin lién lac; Xay dung cong trinh cong fch khdac (4221; 4222; 4223; 4229);

- Xay dyng céng trinh thiy; X4y dung céng trinh khai khoéng; X4y dung cong trinh ché bién, ché tao
(4291; 4292; 4293);

- Chufn bi mit bing; Lip dat hé théng xay dung khéc; Hoan thién cdng trinh xdy dyng; Hoat dong xdy
dung chuyén dung khac (4312; 4329; 4330; 4390);

- Dich vu luu trii ngén ngay: Kinh doanh khéch san; Co s& luu tri khéc; Cung cép dich vu an udng theo
hop dfing khong thudmg xuyén vai khach hang (5510; 5590; 5621); Dich vu dn uémg khéc (5629); Dich
vu phuc vu do ubng (5630);

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude chit so hitu, chu sir dung hoic di thué (6810);



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Bio cido tai chinh
Cum CN CAu Gidt, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo
1.3 Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong cla Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang,

1.4.  Co cdu td chiic quan Iy va didu hanh

Cac thanh vién Héi ‘déng Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc ciia Téng Cong ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025 va dén ngay l4p B4o c4o nay nhu sau:

Hoi ddng Qudn tri

Ong Nguyén Minh Hoan
Ong Nguyén Van Hing
Ong Nguyén Dic Long
Ong Cu Duc Ngoc

C)ng Trén Ngoc Tuyén

Ban Kiém soit
Ba Duong Thi Huyén
Ong Nguyén Van Nghia
Ong Bui Thanh Luén

Ban Tdng Gidm dbc

éng Nguyén Dic Long
Ong Nguyén Hoang Pao
f)ng Nguyén Pirc Kién

1.5. Ngudi dai dign theo phap luit

Nguoi dai dién theo phap luit cia Tong Cong ty 1a ong Nguyén Dac Long.

Chi tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién déc lap

Truong Ban
Thénh vién
Thanh vién

Téng Giam déc
Pho Téng gidm dbe
Phé Téng giam déc

- e

i1



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Biio cio tai chinh
Cum CN Céu Giat, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cde Thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co st lap Bao cao tai chinh
Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gdc va

phti hop véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thong k& toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé
ké toan tai Viét Nam.

Béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chdp nhan chung tai cac nuée
khéc ngoai Viét Nam,

2.2 Ky ké todn

Nim tai chinh ciia Téng Céng ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
3. AP DUNG CAC CHUAN MU'C KE TOAN MO1

Téng Cong ty 4p dung Ché dd ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/QD-BTC
ngay 22/12/2014 cua B0 truong Bo Tai chinh,

Téng Cong ty da thuc hién cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chudn muc
do Nha nudc ban hanh. Bao cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chuén muc,
théng tu hudng din thuc hién chudn myc va Ché dg ké toan hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la c4c chinh sach ké toan chi yéu duoe Téng Cong ty dp dung trong viée lép Béo cdo tai chinh:

4.1 Uéec tinh ké toan

Viée 1ap Béo cdo tai chinh tuan thi theo cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu cdu Ban Gidm déc phai c6 nhimg uéce tinh
va gia dinh anh hudng dén sb lidu béo céo vé cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san
tiém tang tai ngay lap Bdo cdo ti chinh cling nhu céc sb lidu bao céo vé doanh thu va chi phf trong sut nam
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢ thé khac vdi cac wdce tinh, gia dinh dit ra.

4.2 Tién va cdc khoan tuwong duwong tién

Tidn mit va cac khoan tuong durong tidn bao gdm tién mat tai quy, cic khoan ky cuge, ky quy, céc
khoan dau tu ngan han hodc cac khoan dau tu c6 kha ning thanh khoan cao dé dang chuyén déi thanh tién va it
¢6 riti ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi clia céc khoan nay.

4.3  Cac khoin phai thu

Cac khoan phai thu dugc phén dnh theo gid tri uéc tinh ¢ thé thu hdi sau khi trir di du phong céc
khoan phai thu khé doi. Dy phong phai thu khié doi duge 1ap dua vao danh gia cia Ban Téng giam déc vé cac
khoan no khong c6 kha nang thu hdi. Ting hodc giam sé du tai khoan dy phong dugc tinh vao chi phi quan Iy
doanh nghiép trong nam.

4.4 Hang tbn kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gi4 thép hon gitta gia gbe va gia tri thuin cé thé thyc hién
duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
xuit chung, néu co, dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang ton kho dugce
xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc duge xac dinh bang gia
ban wde tinh trir cac chi phi d& hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum CN Céu Giat, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.5 Taisinch dinh hitu hinh va khéu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua (ai san vao trang thai sin sing sir dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
udc tinh. Thoi gian khiu hao cy thé nhu sau:

Nam
Nha cira, vat kién tric 25 -45
May méc thiét b 6-10
Phuong tién vén tai 6-10
Thiét bi quan ly 3-6

4.6 Chi phi xdy dung co bén dé dang

Chi phf xdy dung co ban d& dang ciia Cong ty gdm cac tai san 1 cac thiét bj dang trong qua trinh du
tu mua sim va lﬁp dat, chua dua vao st dung, cic cong trinh xdy dung co ban dang trong qua trinh x&y dung
chua dugc nghiém thu va dua vao st dung tai thoi diém khoa sb lap Béo cdo tai chinh.

4.7  Cac khodn phdi tra
No phai tra la céc khoan phai thanh todn cho nha cung cap va cac déi tugng khac. Ng phai tra bao

gbm cédc khoan phai tra ngudi ban, phai tra Illfli‘bﬁ va phai tra khac. N phai trd khong ghi nhén thép hon nghia
vu phai thanh toan. Cac khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo timg ddi tugng va ky han phai tra.
4.8  Vay va no thué tai chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhin trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngén hang, céc
khé uée va cac hgp ddng vay, ng thué tai chinh. Cac khoan vay, ng thué ti chinh dugc theo dai theo tirng dbi
tugng, ky han.
4.9  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodc san xudt nhifng tai san cin mot
thori gian twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhip phat sinh tir viéc diu tu tam

thoi cée khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.
4.10 Vén gop cia chi s8 hiru
Vén gop cua chit s¢ hitu dugce ghi nhin theo s6 vén thuc té da gdp cia cac cb dong.

Thiing du vén c¢b phin duge ghi nhan theo s6 chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phat hanh lan diu, phat hanh bd sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai
phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam thang du vdn ¢d phin.

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi la s6 lgi nhuan (1ai hogc 18) tir hoat déng ciia doanh nghiép sau

khi trir chi phi thué TNDN ctia ky nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t& do thay déi chinh sach ké

todn va diéu chinh hdi t& do sai sot trong yéu ciia cac nam trude.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phdi cho cac c¢d dong sau khi da trich 1ap cic
quif theo Diéu 1& cia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap ludt va di dugc Dai hdi dong cd dong phé
duyét.

C4 tic dugc ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hdi déng c& dong phé duyét.
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Cac Thuyér minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duoce doc dc’;ng thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo
4.11 Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ctia Céng ty bao gbm doanh thu tir kinh doanh bit dong san, xay l&p cong trinh, cung cp
dich vu cho thué tai san, doanh thu tir hoat dong tai chinh...

Doanh thu kinh doanh bdt déng san

Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty la chi diu tu duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca
nam (5) didu kién sau:

- Bét déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép dd chuyén giao
rii ro va loi ich gén lién v6i quyén sé hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con ndm gitr quyén quéan ly bét déng san nhu nguoi s¢ hitu bét dong san
hodc quyén kiém soét bat dong san;

- Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bét dong san;

- Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu ban bit déng san phan 16 ban nén déi véi hop ddng khong huy ngang duge ghi nhén khi

déné thoi thoa man tét ca bon (4) diéu kién sau:
- i chuyén giao i ro va loi ich gin lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;
- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;
- Cong ty da thu dwoc hoic chic chin s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Déi voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d§ ké hoach, doanh thu
va chi phf lién quan dén hop déng dugc ghi nhin tuong tmg v&i phin cong viéc di hoan thanh do Cong ty tu
xéc dinh vao ngay khoéa sb 1ap bdo cdo tai chinh.

Déi voi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thdu duge thanh todn theo gia trj khéi luong thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén tuong tng véi phin cong viée da hoan thanh dugc
khéach hang xdc nhin va duge phan anh trén hoa don di lap.

Cac khoan ting, giam khoi lugng xay ldp, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi dugc
ghi nhan doanh thu khi di dugc théng nhét véi khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phip dwdng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truéc ciia nhidu ky duwge phin bd vao doanh thu pht hop véi thoi gian cho
thue.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cp dich vu dwoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich do dugce xdac
dinh mét cach déang tin cfly. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhan trong ky theo két qua phéin cong viée di hoan thanh tai ngay khoéa sé 13p bio céo tai chinh gifia
nién dg cua ky do.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir cac khoan déu tu dai han dugc wée tinh va ghi nhan quyén nhén céc khoan 13i tir cac Cong ty
nhan diu tu duoe xac lap.
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TONG COANG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Béo cdo tai chinh
Cum Cl:l Cau Giat, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Lai tién giri ngan hang duoc ghi nhén dua trén thong bao hang ky cia ngén hang, 1ai cho vay duge
ghi nhéan trén co so thoi gian va 13i suft thuc té timg ky.

4.12  Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh la téng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu trir voi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gdm chi phf 13i vay, du phong dAu tu
tai chinh.

4.13 Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gia trj cia sé thué phai tra hién tai va s6 thué
hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhip chiu thué khéc véi
loi nhuén thuin duoc trinh bay trén Bdo céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gbm cac khoan thu
nhdp hay chi phi tinh thué hoiic duoc khiu trir trong cac nam khac (bao gém ca 18 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gém cdc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khéu trir.

Thué thu nhép doanh nghiép duoc tinh theo thué sudt co hiéu luc tai ngay két thic nién do ké toan 1a
20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xéc dinh thué thu nhép cua Cong ty cin cir vao c4c quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau ctng vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khac

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong theo lujt
thué hién hanh tai Viét Nam.

4.14 Bén lién quan

Céac bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hogic c6 anh hudng dang ké déi véi
bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gbm:

- Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hoic bi kiém soat truc tiép hodic gidn tiép thong qua mot
hogc nhiéu bén trung gian, hogc dudi quyén bj kiém soat chung véi Téng Cong ty gdm Céng ty me,
céc cong ty con cing Tép doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duge déng kiém sodt, céc cong
ty lién két.

- Céc c4 nhén c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cic doanh nghiép Béo cdo din dén ¢6 anh
huéng dang ké t6i doanh nghiép nay, cic nhan vién quan ly chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viée
lap ké hoach, quan 1y va kiém sodt céc hoat dong clia Céng ty ké ca cdc thanh vién mat thiét trong gia
dinh cia cdc ca nhédn nay.

- Céc doanh nghiép do cdc ca nhin duogc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén biéu quyét hogc
ngudi do c6 thé c6 anh hudng dang ké toi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mbi quan hé coa cdc bén lién quan, ban chit ciia moi quan hé dugc chu y toi,
khong phai chi hinh thirc phép 1y ciia céc quan hé do. Tat ca céc giao dich va sé du véi céc bén lién quan dugc
Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum CN Cau Giat, Duy Tién, Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bao qéo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay 1& mét bo phén hop thanh va can dugc doc dcfng thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN bOI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
5.1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 1.495.999.410 128.223.029
Tién giri ngén hang 4.071.471.541 18.505.722.823
Cong 5.567.470.951 18.633.945.852
5.2 PHAI THU KHACH HANG
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Cong ty Cch phﬁn Tén Cang - Déng Viin Ha Nam 5.726.705.113 5.726.705.113
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Ha ting KCN 5.351.796.000 .
DoOng Van Il tinh Ha Nam
Céng ty Trach nhiém hiru han HDT 1.392.148.168 1.177.774.202
Ban QLDA CT dudng GTLX Hoa Mac - Chau Giang 528.629.000 528.629.000
Céc khach hang khic 1.062.606.654 37.283.827.032
Cong 14.061.884.935 44.716.935.347
53 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Cong ty C6 phan X4y dung Dan dung Céng nghiép HANoi  7.987.370.145 -
Coéng ty Cé phan Q.Home 3.333.000.000 2.000.000.000
Cong ty C6 phan Thuong mai va San xuét Hop Phat 2.884.342.847 2.273.266.767
Céng ty TNHH Hung Diing 2.000.000.000 -
Khach hang khac 16.393.878.048 15.100.495.790
Cong 32.598.591.040 19.373.762.557
54 HANG TON KHO
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Nguyén liéu, vat liu 2.688.517.900 3.797.116.997
Chi phi san xu4t, kinh doanh d& dang 38.072.180.318 89.708.662.008
- Cdc cong trinh xdy dung 14.168.520.202 4].822.557.755
- D dn Khu dan cu Mc Béc 23.903.660.116 47.886.104.253
Cong 40.760.698.218 93.505.779.005
12
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Bio cio tai chinh

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOQI
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

Cum CN Cau Giat, Duy Tién, Ninh Binh

L e s O

i Y |

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘ MAU B09 - DN
Cdc Thuyét mink nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo
5.5 TAI SAN CO PINH HU'U HINH
. Nha ct’r_a, May _r:lécz Phuong tign Dung cy Tai siin ::‘6 Téng cing
vt Kién trie thiét bi van tai quan ly dinh khac
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 88.241.230.142  22.251.545.158 11.659.294.813  1.300.818.181 - 123.452.888.294
Ting trong ky 32.361.964.634 1.050.000.000 . . 320.000.000 33.731.964.634
Mua tronz B ) 1.050.000.000 ) ~320.000.000 1.370.000.000
Téng do XDCB hoan thanh 32.361.964.634 3 . ’ - 32.301.964.634
Giam trong ky - - - = g &
Thanh ly, nhuegng bdn - - - - - =
Tai ngay 30/09/2025 120.603.194.776 23.301.545.158  11.659.294.813 1.300.818.181  320.000.000 157.184.852.928
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2025 35.749.914.393 13.366.283.018  10.484.854.716 876.722.558 = 60.477.774.685
Ting trong ky 2.601.000.126 1.285.399.592 290.826.401 164.042.592 266.667 4.341.535.378
Trich khdu hao 2.601.000.126 1.285.399.592 290.826.401 164.042.592 266.667 4.341.535.378
Giam trong ky - s = = # .
Thanh ly, nhueong bdn - - - - - -
Tai ngay 30/09/2025 38.350.914.519 14.651.682.610 10.775.681.117  1.040.765.150 266.667 64.819.310.063
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2025 52.491.315.749 8.885.262.140 1.174.440.097 424.095.623 e 62.975.113.609
Tai ngay 30/09/2025 82.252.280.257 8.649.862.548 883.613.696 260.053.031  319.733.333 92.365.542.865



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cum CN Ciu Giat, Duy Tién, Ninh Binh

Bio cao tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyet minh nay lad mot bg phan hop thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.6

5.7

5.8

5.9

XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dy 4n T hop Khéach san TMDV tai Khu d6 thi Hdoa Mac
Du 4n DTXD tuyén duong ndi tir nit giao ngi ba Hoa
Mac dén dudng DHOS theo hinh thic déi tc cong tu
(PPP) va hai du an dbi tmg Khu nha & d6 thi Van Xa,
Cheg Luong

Du 4n Dédu tu xdy dyng 05 tuyén dudng truc chinh thudc
QH chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu vyc trung tim dé
thi Duy Tién theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao

Dy 4n Diu tw x4y dung Khu nha & va TMDV tng hop
thugc quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia
Déng Dong Vin

Dy 4n Déu tu Xay dyng nha xudng cho thué tai xa Chau
Giang, thi xa Duy Tién

Du 4n Khu nha ¢ Tén Ha

Du 4n Pau tu xdy dung va Kinh doanh két cdu ha ting
Cum cong nghiép lang nghé Tién Son

Chi phi stra chita I6n Khu Nha xudng Hoang Dong
Cing

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cong ty C6 phin Tan Cang - Dng Van Ha Nam
Cing

PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Hiéu

Cong ty C& phén Xay dung Thuong mai Déng Nam
Coéng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Son Huyén
Cong ty Cb phén Dau tu Phat trién Thanh Pat

Céc nha cung cip khéc

Cong

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Nguwdi mua tra tién trude ngin han

Cong ty CP Déu tu Phat trién Ha tAng KCN Pdng Vin
111

CAc c4 nhan ndp tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét Dy 4n Khu din cu Mdc Bic

Cong

30/09/2025
VND

MAU B09 - DN

01/01/2025
YND

208.196.625.067
212.981.666.807

62.059.142.510

67.206.918.129

45.253.173.665

204.533.396.437
186.729.282.973

43.228.732.916

54.382.061.433

43.858.385.162

102.694.497.050 6.112.773.771
348.853.703 =

- 244.115.274
698.740.876.931 539.088.747.966
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
4.636.994.885 2.366.357.983

3.883.788.988
3.142.904.093
1.537.015.000
13.460.621.305

1.645.070.000
11.950.477.870

26.661.324.271

15.961.905.853

30/09/2025 01/01/2025
VND VND
- 60.000.000.000

14.400.000.000

74.400.000.000




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum CN Chu Giat, Duy Tién, Ninh Binh

Bao cdo tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

510 PHAI TRA KHAC

Phai tra khie ngéin han

Céc khoan phai tra dat coc khac

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Phai tra khac dai han

Tién gop von lién danh thuc hiér} du é{n ctia Céng ty C6 phﬁn Diu tu
Phat trién Thanh Pat theo hop dong s6 01/HD - LD ngay 24 thang 08
nam 2018 dé thyuc hién DTXD tuyén duong ndi tir mit giao nga ba
Hoa Mac dén dudng PHOS va hai du én doi ung Khu nha & dé thi Vin

X4, Che Luong
Cong

511  VAY VA NQ THUE TAI CHINH

01/01/2025
VND

Tang trong ky
VND

MAU B09 - DN

30/09/2025 01/01/2025
VND VND
55.000.000 5.455.000.000
55.000.000 55.000.000

- 5.400.000.000
34.536.358.800 31.709.667.600

34.536.358.800

31.709.667.600

34.591.358.800

37.164.667.600

Gidm trong k¥
VND

30/09/2025
VND

Vay via no¢ thué tai chinh
ngin han

Vay ngin hang

Ngdn hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén Viét
Nam Chi nhanh Thi xd Duy
Tién Ha Nam

Vay dai han dén han tra
Ngdn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhdnh
Ha Namn

NH TMCP Céng thuong Viét
Nain Chi nhdanh Ha Nam

Vay cdc bén lién quan

Chii tich HPQT - Nguyén
Minh Hoan )

Cong ty CP Phdt trién Thanh
My

Vay ca nhén

Vay va ng thué tai chinh
dai han

Vay ngén hang

Ngdan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhanh
Ha Nam

NH TMCP Céng thuong Viét
Nam Chi nhanh Ha Nam

113.406.500.000
34.600.000.000
34.600.000.000

4.006.500.000
1.814.500.000

2.192.000.000

58.000.000.000
48.000.000.000

10.000.000.000

16.800.000.000
19.178.764.474

19.178.764.474
12.069.734.274

7.109.030.200

56.903.250.000
32.900.000.000
32.900.000.000

2.003.250.000
907.250.000

1.096.000.000

22.000.000.000
85.004.624.464

85.004.624.464
85.004.624.464

(56.651.250.000)
(30.600.000.000)
(30.600.000.000)

(2.551.250.000)
(907.250.000)

(1.644.000.000)

(20.000.000.000)
(10.000.000.000)

(10.000.000.000)

(3.500.000.000)
(2.456.875.000)

(2.456.875.000)
(1.360.875.000)

(1.096.000.000)

113.658.500.000
36.900.000.000
36.900.000.000

3.458.500.000
1.814.500.000

1.644.000.000

38.000.000.000
38.000.000.000

35.300.000.000
101.726.513.938

101.726.513.938
95.713.483.738

6.013.030.200

Cong

132.585.264.474

141.907.874.464

(59.108.125.000)

215.385.013.938




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOIT
Cum CN Ciu Giét, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) MAU B09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duge doe dong thoi vai Béo cdo tai chinh kém theo

Bio céo tai chinh

512  VONCHUSOHUU

* Sasba F

Chi tigu 01/01/2025 Téng trong ky Giam trong ky 30/09/2025
(VND) (VND) (VND) (VND)

L. Vén chii s& hiru 516.013.059.821 121.135.093.053  (44.171.890.000)  592.976.262.874

1. Vén chi so hitu 441.745.200.000 44.171.890.000 - 485.917.090.000

2. Thang du vén cb phin 206.116.000 2 - 206.116.000

3. Lgi nhudn sau thué 74.061.743.821

chua phan phéi

76.9006.427.677 (44.171.890.000) 106.796.281.498

I1. Ngudn kinh phi va quy - ' - 2 -
kkhac

1. Qu¥ khac thude vén chu . . " 5
so hitu

2. Ngudn vén diu tu xy - = - =
dung co bén

L TS

Cong 516.013.059.821 121.078.317.677 (44.171.890.000) 592.919.487.498

Chi tiét vén chi s¢ hiu

) Tai thoi diém 30/09/2025, téng sé vén Piéu I8 cua Téng Céng ty la: 485.917.090.000 déng. Tinh hinh gop
vén cu thé nhu sau:

Co céiu s¢ hiru Trong d6 Gid trj von thye
1 aa & G . o : Cb phin Ch phﬁn 20p tai

Cid dong So co phan | Ty I& (%) Gia tri (VND) phb thong wu dai 30{39}2%0)25
Nguyén Minh Hoan | 11.098.340 | 22,84% 110.983.400.000 | 11.098.340 110.983.400.000
Ct Piic Ngoc 68.750 0,14% 687.500.000 68.750 687.500.000
Trin Ngoc Tuyén 9.610 0,02% 96.100.000 9.610 96.100.000
Nguyén Vian Hung 472,708 0,97% 4.727.080.000 472.708 4.727.080.000
Nguyén Dic Long 364.100 0,75% 3.641.000.000 364.100 3.641.000.000
Nguyén Hodng Dao | 2.573.636 5,30% 25.736.360.000 | 2.573.636 25.736.360.000
Nguyén Dic Kién | 2.404.848 4,95% 24.048.480.000 | 2.404.848 24.048.480.000
Ta Ngoc Nhit 1.027.585 2,11% 10.275.850.000 | 1.027.585 10.275.850.000
Cac cb dong khac | 30.572.132 |  62,92% 305.721.320.000 | 30.572.132 305.721.320.000
Cong 48.591.709 | 100,00% 485.917.090.000 | 48.591.709 485.917.090.000
Cb phiéu 30/09/2025 01/01/2025
Ccp CP
- 86 lugng cb phiéu duge phép phat hanh 48.591.709 44.174.520
- 86 lugng ¢6 phiéu da duge phét hanh va gép vén ddy du 48.591.709 44.174.520
+ Cb phiéu thudmng 48.591.709 44.174.520
+ Cb phiéu wu dai . N
-8 lugng C& phiéu da mua lai - -
+ Cb phiéu thuong 5 =
+ Cd phiéu vu dai - _
- §6 luong ¢b phiéu dang luu hanh 48.591.709 44.174.520
+ C6 phiéu thuong 48.591.709 44.174.520
+ C4 phiéu uu dai 5 -

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh :10.000d/C6 phiéu
16
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NQI
Cum CN Cau Giat, Duy Tién, Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bio Féo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh vé cdn duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

513  PHAN PHOI LQI NHUAN
30/09/2025 01/01/2025
VYND VND
Loi nhu@n chua phin phdi nim trude chuyén sang 74.061.743.821 11.058.060.490
Téng lgi nhudn trude thué phat sinh trong ky 96.288.196.005 78.788.781.028
Diéu_ chinh tang 336.768.753 136.707.456
Thué thu nhap doanh nghiép 19.310.799.107 15.785.097.697
Biéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghigp clia cdc a i
nam trude vao chi phi thué thu nhép hién hanh ndm nay
Thué thu nhap doanh nghigp phai ndp 19.310.799.107 15.785.097.697
Loi nhugn sau thué 76.906.427.677 63.003.683.331
Phan phéi thu nhap 44.171.890.000 #
- Trich lap quy dw phong tai chinh - -
- Trich Idp quy ddu tie phdt trién san xudt = -
- Trich quy khen thudng phiic loi - -
Phat héanh CP tra cé tiee 44.171.890.000 -
Tra c6 phiéu thuong cho ¢é dong hién hitu va 6 phiéu
thuang cho CBCNV )
Loi nhufin chua phin phéi 106.796.281.498 74.061.743.821
5.14 DOANH THU
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Doanh thu tir hoat déng xay dung 162.324.087.709 14.620.855.285
Doanh thu tir cung cép dich vu 2.249.037.284 1.785.276.356
Doanh thu ctia hang héa, thanh phim bit dong san da ban 104.680.456.135 103.459.400.505
Cing 269.253.581.128 119.865.532.146
515  GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
Gi4 vén ciia hoat dong xay dung 134.936.686.729 12.255.210.041
Gi4 vén cua dich vu da cung cép 1.461.513.816 1.311.008.490
Gié v6n ctia bit dong san di ban 26.602.965.004 32.342.689.213
Cong 163.001.165.549 45.908.907.744
516  DOANH THU, CHI PHI TAI CHINH

Tir 01/01/2025

Tir 01/01/2024

dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién giri, cho vay 61.792.759 25.116.746
Cong 61.792.759 25.116.746

Chi phi hoat dgng tai chinh
Lai tién vay

Du phong tdn thét dau tw
Cing

2.736.071.653
123.875.329

1.817.504.507
183.120.009

2.859.946.982

2.000.624.516
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Céu Giat, Duy Tién, Ninh Binh

Bao cdo tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

5.17  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phf dé ding vin phong
Chi phi khéu hao TSCH
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi du phong

Hoan nhép dyu phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cing

518  THU NHAP KHAC

Thanh 1y tai san ¢6 dinh
Cic khodn khac
Cing

519  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng loi nhudin ké toan trude thué |

Céc khoan diéu chinh loi nhuan dé xac dinh lgi nhuan chiu

thué TNDN
Tong thu nhép chju thué

- Diéu chinh tang

- Diéu chinh giam

Trong do: + Thu nhép tir kinh doanh bét déng san
+ Thu nhép tir cdc hoat dong khac

Thué suét thng thuomg ctia kinh doanh bét dong san

Thué sudt cia cac hoat dong khac

Chi phi thué TNDN tir kinh doanh bét dong san
Chi phi thué TNDN tir cdc hoat dong khac

Thué TNDN

Thué TNDN truy thu theo Quyét dinh ¢ciia Cuc thué
Thué TNDN thuc té phii nép

Lgi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép

Tir 01/01/2025

MAU B09 - DN
Cdc Thuyet minh nay la mt bg phdn hop thanh va cdn dwoe doe déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Tir 01/01/2024

dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
3.026.966.074 2.259.900.222
49.379.549 81.656.090
560.788.657 516.411.451
244.913.134 102.644.495

. 50.000.000

(64.071.000)
2.988.126.776
94.162.629

2.328.249.989
1.246.634.993

6.900.265.819

6.585.497.240

T 01/01/2025

T 01/01/2024

dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND

. 930.000.000

: 62.186.697

x 992.186.697

Tir 01/01/2025
dén 30/09/2025

VND

Tir 01/01/2024
dén 30/09/2024

VND

96.217.226.784
(336.768.753)

96.553.995.537
336.768.753
69.899.552.088
26.654.443.449
20%

20%
13.979.910.417
5.330.888.690

19.310.799.107

66.270.195.580
(31.024.124)

66.301.219.704
31.024.124
65.625.087.966
676.131.738
20%

20%
13.125.017.593
135.226.348

13.260.243.941

76.906.427.677

53.009.951.639

Viée xéc dinh thué thu nhp clia Téng Céng ty cin ctr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thude

vao két qua kiém tra ctia co quan thué co thim quyén.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum CN Céu Giat, Duy Tién, Ninh Binh

Bao cdo tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc Thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va can dieoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

520 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Cic Bén lign quan ciia Cong ty bao gbm:

- Ong Nguyén Minh Hoan

- Cong ty CP Piu tu Phat
trién Ha ting KCN Dong
Van IT1 (HAPDIC)

- Cong ty CP Tén Cang -
Pdng Vin Ha Nam

- Cong ty CP Phat trién

Thanh My

Chi tich Hoi déng Quan tri

nghiép Ddng Vin 3.

Giao dich chii yéu véi cac bén lién quan:

MAU B09 - DN

Ong Nguyén Minh Hoan - Chu tich Hoi déng Quan tri 1a ¢d dong 16n va 1a thanh
vién Hoi déng Quén tri cia Céng ty CP Dau tu Phat trién Ha ting Khu Cong

Téng Céng ty Diu tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi 1a ¢ dong gop vén.

Ong Nguyén Minh Hoan - Chi tich Hoi ddng Quan tri la thanh vién Hoi dong
Quin trj cia Céng ty CP Tén Cang - Dong Van Ha Nam.
Ong Nguyén Minh Hoan 1a C6 déng 16n ciia Cong ty CP Phét trién Thanh M.
Ong Nguyén Dirc Kién 1a Chu tich HDQT kiém Giam dbe Céng ty CP Phat trién

e Noi dung Tu 01/01/2025 Tu 01/01/2024

nghiép vu dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
- HAPDIC Doanh thu xdy Iép 162.362.774.073 N
- Ong Nguyén Minh Hoan Tra gbc vay 10.000.000.000 _
- Ong Nguy&n Minh Hoan L&i vay phai tra 1.976.712.326 2.101.917.808
- Céng ty CP Phat trién Thanh My Tra gbc vay 10.000.000.000 .
- Céng ty CP Phét trién Thanh My Lai vay da tra 332.054.791 470.356.165

S6 du véi cic bén lién quan:
Bén lién quan Chi tiéu 30/09/2025 01/01/2025
- Céng ty CP Tén Cang - Dbng Van HA Nam  Phai thu khach hang 5.726.705.113 5.726.705.113
- HAPDIC Phai thu khach hang 5.351.796.000 -
. ARSI Ngudi mua tra tién - 60.000.000.000
trudce

- Ong Nguy&n Minh Hoan Vay ngén han 38.000.000.000 48.000.000.000
- Ong Nguyén Minh Hoan Lai vay phai tré 9.202.762.552 7.226.050.226
- Céng ty CP Phat trién Thanh My Vay - 10.000.000.000

521  CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Téng Céng ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nao khac cn didu chinh holic cong bd trén Béo céo tai

chinh.
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI Biio cdio tai chinh
Cum CN Cau Gidt, Duy Tién, Ninh Binh Cho giai doan tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va cdn dugc doc dé‘ng thai voi Bdo cdo tai chinh kém theo

522  SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Tong Cong ty khong c6 su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic nién dé ké toan cin trinh bay trén

Béo cdo tai chinh.

523 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh dugc ldy theo Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 di duoc kiém
todn bai Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc t& va Bao céo tai chinh cho ky hoat dong 9 théng két thiic
ngdy 30/09/2024 ciia Téng Cong ty.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

g

Lé Thj Dung Ta Ngoc Nhit Nguyén Dic Long
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA BO TH] NAM HA NOI

Bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh
2.000.000 cb phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguei
lao déng

Cho giai doan tir ngay 15 thang 08 n&m 2024
dén ngay 30 thang 06 nam 2025
(Da dwoc kiém toan)

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phtic, Phuéng Van Phac, Quan Ha Bang, Thanh phé Ha Nai
Tel: +84 247 303 3668

Website: httpsfﬁavcomvn _ |
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA BO TH| NAM HA NOI

Bao cao tinh hinh sl dung vén thu dwoc ter dot phat hanh
2.000.000 c& phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho nguoi
lao dong

Cho giai doan tir ngay 15 thang 08 nam 2024
dén ngay 30 thang 06 nam 2025
(Pa duoc kiém toan)
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MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC 2~-3
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP 4-5

BAO CAO TiNH HINH SI’ DUNG VON THU BUQ'C TP BQT PHAT HANH 2.000.000 CO 6-8
PHIEU THEO CHU'ONG TRINH LUA CHON CHO NGUOTLAO BONG

& BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON 9-10
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum céng nghiép Cau Giat, phuwéng Duy Tién, tinh Ninh Binh
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Giam dbc Tong Céng ty DAu tw Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh
bay b&o cdo clia minh cling v&i Bao céo tinh hinh st dung von thu dwec tir dot phat hanh 2.000.000 cd
phiéu theo chwong trinh Iva chon cho ngudi lao ddng cho giai doan tr ngay 15/08/2024 dén ngay
30/06/2025 va Bén thuyét minh Bao c&o tinh hinh st dung vén (sau day goi chung la Bao cdo tinh hinh st

dung vén).

1. THONG TIN CHUNG

Tong Cong ty Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi dwoc thanh I1ap va hoat dong theo Giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0700222689 dang ky Ian dau ngay 27/11/2007 va dwoc thay
ddi lan 15 ngay 10/06/2025 do Phong Phat trién doanh nghiép va kinh té hop tac x& — S& Tai chinh

tinh Ha Nam cép.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky va cho dén

thoi diém Iap b&o céo nay gém:

Hoi ddng quan trj

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ mién nhiém

Ong Nguy&n Minh Hoan Chd tich Bau ngay 15/04/2025 va bau chirc
danh ChU tich ngay 17/04/2025

Ong Nguy&n V&n Hing Thanh vién B&u ngay 15/04/2025

Ong Nguy&n Déc Long Thanh vién Ba&u ngay 15/04/2025 -

Ong Cu Birc Ngoc Thanh vién Bau ngay 15/04/2025

Ong Tran Ngoc Tuyén

Ban Kiém soat

Thanh vién doc lap

Bau ngay 15/04/2025

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ba Duwong Thi Huyén Trudng ban Bau ngay 15/04/2025 va bau chirc
danh Tréng Ban kiém soat ngay
17/04/2025

Ong Nguy&n Van Nghia Thanh vién Bau ngay 15/04/2025

Ong BUi Thanh Luan Thanh vién Ba&u ngay 15/04/2025

Ba Nguyén Thj Thu Phwong Thanh vién Mi&n nhiém ngay 15/04/2025

Ong Trén Thé Kién Thanh vién Mi&n nhiém ngay 15/04/2025

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Pac Long
Ong Nguy&n Hoang Pao
Ong Nguy&n Birc Kién

DAI DIEN PHAP LUAT

Tdng Giam dbc
Pho6 Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Ngu&i dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky bao cao va cho dén théi diém lap bao céo nay
la 6ng Nguyén Dac Long — Téng Giam dbc
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH| NAM HA NOI
Cum cong nghiép CAu Giat, phueng Duy Tién, tinh Ninh Binh
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

YYXEE

B0®O

Gy

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dwec chi dinh kiém toén B&o céo tinh hinh st dung
von thu duoc tir dot phat hanh 2.000.000 cé phiéu theo chwong trinh Iya chon cho nguwdi lao déng
cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay 30/06/2025 clia Cong ty.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Ban Giam dbc Céng ty khang dinh, khéng cé sw kién nao phét sinh sau ngay 1ap bao cao tinh hinh
st dung vén cin dugc thuyét minh trén Bao cdo tinh hinh s& dung vén thu dwoc tir dot phat hanh
2.000.000 cd phiéu theo chwong trinh lwa chon cho nguwdi lao dong cho giai doan tlr ngay
15/08/2024 dén ngay 30/06/2025.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POl VOI BAO CAO TiNH HINH SU”

DUNG VON THU PUQC TU DOT PHAT HANH 2.000.000 CO PHIEU THEO CHUONG TRINH

LUA CHON CHO NGU'OI LAO BONG CHO GIAI BOAN TU' NGAY 15/08/2024 PEN NGAY
30/06/2025

Ban Giam déc chju trach nhiém lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sl dung vén, pht hop véi co s&
l&p béo céo duoc trinh bay tai thuyét minh sb 3 — “Co s& Iap va muc dich st dung béo cao tinh hinh
str dung vén".

Ban Giam dbc cam két da tuan thl c&c yéu cau sau:
- Lwa chon cac chinh sach thich hop va ap dung chinh sach mét cach nhét quan;

- Lap va trinh bay b&o cdo tinh hinh s& dung vén dia trén co s& kinh doanh lién tuc, trir treong
hop khong thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat dong va kinh doanh; va

- Thiét lap va thuc hién hé thdng kiém soat néi bd moét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh
bay bao c&o tinh hinh s& dung vén hop Iy nhdm han ché rli ro va gian lan.

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng céc sb sach ké toan dwoc ghi chép phi
hop va lwu trle ddy d0 G& phan anh mét cach chinh xac va hop Iy tai bét ky thoi diém nao tinh hinh
sl? dung vén clia Cong ty tuan thii theo cac chinh sach ké toan duwoc trinh bay tai thuyét minh s6 3
trong Thuyét minh Bao céo tinh hinh st dung vén.

Ban Téng Giam doc Cong ty cam két da tuan thii cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tinh hinh s dung vén.

PHE DUYET BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao c&o tinh hinh sl dung vén thu duoc tir dot phat hanh dot phat
-000:00¢ ) 6 phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngwéi lao ddng cho giai doan tlr ngay
1 _108/202'_ 4 @én ng§\30;’06!2025

}:ﬁ FONETY. N
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NGUYEN PAC LONG
Téng Giam déc

Ninh Binh, ngay 01 thang 08 nam 2025
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Cong ty TNHH Kidm toén va Binh gia Quéc té n a ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 1607/2025/BCV/IAV

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac cb dong, Hai déng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Téng Céng ty Dau tw Phat trién Nha va D4 thj Nam Ha Noi

Ching t6i da kiém toan Bao cao tinh hinh si¥ dung vén thu dwoc tir dot phat hanh phat hanh
2.000.000 cb phiéu theo chwong trinh Iya chon cho ngwoi lao dong cho giai doan tir ngay
15/08/2024 dén ngay 30/06/2025 kém theo clia Tdng Cong ty DAu tw Phat tridn Nha va Do thi Nam
Ha Noi (sau day goi tat Ia “Cong ty”) dwgc 1ap ngay 01 thang 08 nam 2025, va Ban thuyét minh Bao
céo tinh hinh st dung vén (sau day dwoc goi chung la “B&o c4o tinh hinh st dung vén") dwoc trinh
bay tir trang 06 dén trang 10 kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l&p va trinh bay trung thwe va hop ly Béo céo tinh
hinh st dung vén phu hop voi Thuyét minh sé 3 — “Co s& lap va muc dich st dung bao cao tinh
hinh st dung von” va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé6 ma Ban Giam déc xac dinh 1a cin thiét gé
dam b&o cho viéc lap va trinh bay B&o céo tinh hinh st dung vén khéng con sai sét trong yéu do
gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dva ra y kién vé Bao céo tinh hinh s dung vén clia Cong ty dwa trén
két qua clia cudc kiém toan. Chiing toi da tién hanh kidém toan theo céc chudn muc kidm toan Viét
Nam. Céc chuan muc nay yéu ciu ching toi tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viec liéu Bao
c&o tinh hinh st dung von ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khoéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thurc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kidm toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh st dung vén. Cac thi tuc kidm toan dwoc lpa chon dira
trén xét doan ctla kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong Bao cdo tinh
hinh s dung vén do gian 1an ho&c nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soét ndi bd clia Céng ty lién quan dén viéc 1&p va trinh bay Bao céo tinh hinh sd
dung vén trung thwc, hop Iy nhim thiét ké cac thil tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc
kiém toan clng bao gdm danh gia tinh thich hop clia céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh
hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao
cdo tinh hinh st dung vén.

Chung téi tin twéng réng céac bing chirng kiém toan ma chiing toi da thu thap dwoc la Gay dd va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan clia chting toi.
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A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phwdng Van Phuc, Quan Ha Bong, Thanh phd Ha Nai
A-TT5- 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Van Phuc Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chang 16i, Béo céo finh hinh s dung vén thu duoc tir dot phat hanh 2.000.000 cé
phiéu theo chwong trinh Iga chon cho ngudi lao dong cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay
30/06/2025 kém theo cla Tdng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va Do thj Nam Ha N¢i d& phan anh
trung thirc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén, phii hop voi Thuyét minh
sé 3 - “Co s& lap va muc dich si dung bo céo tinh hinh s dung vén" phan Thuyét minh béo céo
tinh hinh st dung vén va cac quy dinh phép Iy lién quan khac.

Co sé |4p va trinh bay Bao céo tinh hinh stv dung vén

Khéng phil nhan ¥ kién néu trén, ching téi xin luu y ngudi doc Gén Thuyét minh s6 3 - “Co s& lap va
muc dich s dung bao c&o tinh hinh s dung vén®, phan thuyét minh B&o céo tinh hinh sl dung von
mé t& co s& 1ap bao cao ma Céng ty ap dung trong viéc lap Bao cdo tinh hinh st dung vén: Bao céo
tinh hinh s dung vén nay dugc 1ap & Cong ty st dung cho myc dich cong b6 théng tin va béo céo
co quan quan Iy Nh& nuéc theo quy dinh clia Phap luat hién hanh. Vi thé, Bao céo tinh hinh s dung
vén nay c6 thé khong phi hop d& st dung cho bat ky muc dich khac.

NGUYEN PHUONG THUY THIEU SY MINH

Phé Giam déc Kiém toéan vién

Gidy CN DKHN kiém toan sb: 4567-2022-283-1 Gidy CN DKHN kiém toan sb: 5243-2025-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA D|NH GIA

QUOC TE

Ha N6i, ngay 01 thang 08 ndm 2025
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TONG CONG TY DAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA BO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phwong Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CAO TiNH HINH St DUNG VON
Thu dwgrc tir dgt phat hanh 2.000.000 cd phieu theo chwong trinh lwa chon cho nguwéi lao dong

cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay 30/06/2025

1.

THONG TIN CHUNG VE BOT PHAT HANH

Két qua dot phat hanh 2.000.000 ¢ phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao dong:

STT Néi dung Théng tin

1 Ma cd phiéu: NHA

2 Loai cé phiéu: C4 phiéu phé théng

3 Ménh gia: 10.000 déng/cé phiéu

4 Hinh thirc phat hanh: Phat hanh cd phiéu theo chuong trinh Iwa
chon cho ngwéi lao ddng

5 S6 lrgng cd phiéu phat hanh: 2.000.000 cd phiéu

B Gia tri phat hanh: 20.000.000.000 VND

7 S6 tién thu dugc: 20.000.000.000 VND

8 S6 tién thuan tir dot chao ban: 20.000.000.000 VND

9 Ty 1& phat hanh 4,74%

10 Ngay két thic dot phat hanh: 15/08/2024

1 Tiéu chuan, danh sach CBNV dugc DHOCDH Uy quyén cho HDQT théng qua tiéu

tham gia chwong trinh chuén, danh sach nguei lao dong dwoc tham

gia chwong trinh, nguyén tac xac dinh sé ¢d
phiéu dwoc phan phéi cho tirng dbi twong va
thé&i gian thure hién

12 Ddi twong phat hanh: Phat hanh cho can bd nhan vién, ngudi lao
déng lam viéc tai cdng ty (goi tat la CBNV)
theo quy ché chuong trinh ESOP do Héi déng
quan tri ban hanh

13 Théi gian chuyén nhwong Chi dwge chuyén nhwong 50% sau 01 ndm va
50% con lai sau 02 n&m ké tir ngay két thuc
dot phat hanh

14 S6 Iwgng cb phiéu trvéc khi phat hanh: 42.174.520 cb phiéu

15 S6 lwgng cb phiéu sau khi phat hanh 44.174.520 cd phiéu

2.000.000 cé phiéu theo chwong trinh
Iwra chon cho nguwei lao déng:
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phrong Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAO CE

Thu duoc tir dot phat hanh 2.000.000 c& phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao déng
cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay 30/06/2025

O TiNH HINH St DUNG VON

2.

3.1

3.2

SO TIEN RONG THU PU'QC TU PHAT HANH CO PHIEU

Hinh thikc téng von Phat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iwa
chon cho ngwoi lao déng

S6 lvgng cb phiéu phat hanh (cb 2.000.000
phiéu)

Ménh gia co phiéu (ddng/cé phiéu) 10.000
Gia ban binh quan (d6ng/cd phiéu) 10.000
S6 tién thu dwoc (dong) 20.000.000.000
S4 tién thuén thu dwoc tir phat ND
hanh thém cd phiéu

Vén dau tw 20.000.000.000
Thang du vén cé phan -
Céng 20.000.000.000

Chi phi phat hanh -

S6 tién rong 20.000.000.000

PHUONG AN SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC TU POT PHAT HANH 2.000.000 CO PHIEU THEO
CHU'ONG TRINH LA CHON CHO NGUO'I LAO PONG

Phwong an st» dung vén cia Dai hoi déng cb déng

Ngay 19/04/2024, Dai hoi déng cb dong Téng Cong ty D&u tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi da
thong qua t& trinh s& 08/2024/NHA/TTr-HDQT vé viéc phat hanh cb phiéu theo chuong trinh Iwa chon
cho ngu'o'l lao dong tai Nghj quyét sé 01/2024/NQ-DHDCD. Theo do, s6 tién thu dwoc tir dqt phét
hanh ¢d phiéu theo churong trinh Iyra chon cho ngudi lao dong dwoc st dung @& B& sung ngudn vén
kinh doanh.

Phwong an st dung vén ctia Hoi déng quan tri

Ngay 26/04/2025, H6i ddng quan tri Téng Cong ty Dau tw Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi da
théng qua nghi quyét s6 03/2024/NHA/NQ-HDQT vé viéc trién khai phiong &n phat hanh cd phiéu theo
chwong trinh Iya chon cho nguwoi lao ddng theo phuong an chi tiét da dwoc théng qua tai Nghj quyét
Dai hoi ddng cd @éng thwdng nién nam 2024 ciia Téng Cong ty Dau tw Phat trien nha va D6 thi Nam
Ha Noi s6 01/2024/NHA/NQ-DHDCB. K& hoach st dung vén chi tiét nhu sau:

S6 tién stv dung dy kién

STT Muc dich str dung (ddng)

1 Xay dung ha tang ky thuat khu tai cT;nh cw phuc vu giai 4.000.000.000
phéng mat bang du an xay dwng tuyén dueng noi tir
nat giao ngd ba Hoa Mac dén dudong BHOS5 (tir Km0+00
dén Km2+560,21) tai phuéng Hoa Mac, thi xa Duy Tién

2 Xay dung 10 can nha mau tai dy an Dau tw x@y dung 10.000.000.000
ky thuat Khu dan cw Mgc Bac, thj xa Duy Tién
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phwong Duy Tién, tinh Ninh Binh
BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Thu duoc tir dot phéat hanh 2.000.000 cb phiéu theo chirong trinh Iwa chon cho ngwi lao déng
cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay 30/06/2025

v o 86 tién st dung du kién
STT Muc dich sir dung (ddng)
3 Pau tw diém tredng méi tredng THCS Bach Thugng, 6.000.000.000

thj xa Duy Tién phuc vu con em cdng nhan khu céng
nghiép trén dja ban thi x& Duy Tién

TONG CONG: 20.000.000.000

4. TINH HINH SU* DUNG VON THU BUQC T PHAT HANH CO PHIEU

STT Néi dung S0 tién si» dung (dong)

1 |Xay dung ha tang ky thuat khu tai dinh cw phyc vu gidi 3.895.584.645
phéng mat bang dw an xay ding tuyén dwong ndi tie nat
giao nga ba Hoa Mac dén duéng BHO5 (tir Km0+00 dén
Km2+560,21) tai phwéng Hoa Mac, thi xa Duy Tién

2 |Xay ding 10 can nha mau tai dy an Dau tw xay dirng ky 9.843.558.183
thuat Khu dan cw Mdc B&c, thj x& Duy Tién
3 |Pau tw diém truéng méi treeng THCS Bach Thuong, th xa 6.260.857.172

Duy Tién phyc vu con em cong nhan khu céng nghiép trén
dia ban thj xa Duy Tién
Téng sé tien chi [1] 20.000.000.000

Ké hoach chi [2) 20.000.000.000
Chénh léch [3]=[11-[2] -

Toan bo s6 tién thu duwoc tir dot phét hanh cd phidu theo chwong trin
dugc Cong ty thuc hién stk dung tir ngay 16/09/2024 dén ngay 30!0
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LE THI DUNG TA NGOC NHAT NGUYEN PAC LONG
Nguwéi lap bidu Ke toan trudng Téng Giam déc

Ninh Binh, ngay 01 thang 08 n&m 2025
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TAONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| NAM HA NQI

Cum Cbéng nghiép Cau Giat, phueng Duy Tién, tinh Ninh Binh

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HIiNH S’ DUNG VON

Thu dwoc ti dot phat hanh 2.000.000 cb phiéu theo chirong trinh Ia chon cho ngudi lac dong
cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay 30/06/2025

Ban thuyét minh nay la mot bo phan khang thé tach réi duge doc ciing véi Béo céo tinh hinh st dung von
dinh kém

1.

1.1.

1.2

1.3.

2.2

DAC DIEM HOAT DONG

Hinh thirc s& hivu vén

Téng Céng ty DAu tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi duoc thanh lap va hoat déng theo Giy
chirng nhan dang ky doanh nghiép so 0700222689 dang ky lan dau ngay 27/11/2007 va dugc thay
ddi 1An 15 ngay 10/06/2025 do Phong Phat trién doanh nghiép va kinh té hop tac x& — 8& Tai chinh
tinh Ha Nam cap.

Vén didu 1& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay doi lan 15 la

485.917.090.000 déng. Téng sé cb phan la: 48.591.709 cd phan.

Tru s& chinh: Cum cong nghiép Cau Giat, phudng Duy Tién, tinh Ninh Binh.

Linh vwc kinh doanh

C6ng ty hoat déng trong linh virc kinh doanh chinh la dau tw va kinh doanh bat dong san va xay dung
cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty bao gom:
- Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung: Dau tw xay dwng ha tang cac khu cong nghiép, do thj va
dan cu;

- Xay dyng cbng trinh khac khéng phai nha nhu: céng trinh thé thao ngoai troi;

- Xay dung nha dé &;

- Xay dirng cong trinh dwéng bd (4211, 4212),

- Xay dung cong trinh dién dan dung;

- Xay dng cong trinh cap, thoat nuwéc;

- Kinh doanh bét dong san, quy&n sl dung dat thudc chii s& hvu, chl st dung hodc di thué (6810)

KY BAO CAO, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky bao cao

Bao céo tinh hinh st dung vén thu uwoc tir dot phat hanh 2.000.000 ¢b phiéu theo chuong trinh lva
chon cho nguwi lao déng dwoc lap cho giai doan tir ngay 15 thang 08 nam 2024 dén ngay 30 thang
06 nam 2025.

Don vi tién té sir dung trong ky ké toan

Bon vi tién té st dung trong ké toan la Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi toan bd dugc thire hign
bang don vi tién t&é VND.
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, phudng Duy Tién, tinh Ninh Binh
BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SUF DUNG VON

Thu duoc tir dot phat hanh 2.000.000 cb phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngwéi lao ddng
cho giai doan tir ngay 15/08/2024 dén ngay 30/06/2025

iy

3. CO SO LAP VA MUC PiCH SI* DUNG BAO CAO TiNH HiNH sU7 DUNG VON

3.1 Cosé lap Bao cao tinh hinh sir dung vén

Bao cao tinh hinh s& dung vén dwoc lap va trinh bay theo nguyén tac gia géc, phu hop véi cac
Chuén muyrc Ké toan Viét Nam, Ché 6 Ké toan Viét Nam hién hanh va céac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung vén.

B&o céo tinh hinh st dung vén dwoc Iap trén co s& thire thu — thyc chi va |a mét bd phan trong téng
dong tién clia Céng ty.

3.2 Muc dich s dung béo cio tinh hinh sir dung vén

Céng ty 1ap Béo cao tinh hinh s dung vén nay dé Cong ty nop cac co quan quan ly Nha nwéc cho
muc dich tuan thi quy dinh vé viéc cong bb théng tin trén thi treemng chirng khoan. Bao céo nay co
thé khong phi hop @& si¥ dung vao muyc dich khac.

iy ;
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VON GIAI NGAN TU PHAT HANH CO PHIEU

£-3
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Cong ty thire hién gidi ngan vén thu dwoc tir dot phat hanh 2.000.000 ¢ phiéu theo chuong trinh Iwa
chon cho ngurdi lao dong tir ngay 16/09/2024 dén ngay 30/06/2025.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON

LI
4]

Ban Tong Giam déc Cong ty khing dinh, khong co sy kién no phat sinh sau ngay lap bao cao tinh
hinh st dung vén can duoc thuyét minh trén Bao céo tinh hinh st dung vén thu duoc tr dot phat
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LE TH| DUNG NGOG NHAT . . 7 -7\ ~. NGUYEN BAC LONG
Nguai lap bidu CH@&@&@%@I* BUNG V0! BAN CHlN%;ng Gism dbe

Ninh Binh, ngay 01 thang 08 n&m 2025
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SAO Y BAN CHINEONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
Ngay 20.1..10. 0%, Pjc Iap - Tur do - Hanh phiic

HOQP PONG
DICH VU TU VAN CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(S6: 1001./2025/HDTV/NHA-APG)

Ky giira
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
(V6i tu cdch la Té6 Chike Déng ky Chao bdn)

va

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG
(Véi tw cich la Té Chike Tue Vin)




CONG TY CO PHAN CHUNG KHOANJ APG

Dia chi: Tang S - Toa nha Grand Building - Bz Hoa Mi - Hai Ba Trung - Ha N6i
Tel: (84-24) 3941 0277 |

Email: info@apsi.vi/ -

Website: https://apsi.vn/

CAN CU":
v B ludt Déan sy s6 91/2015/QHI13 do Quéc Hoi nude Cong Hoa Xa Hai Chu Nghia (“CHXHCN”)
Viét Nam thong qua ngay 24/11/2015 va cac van ban huéng dan thi hanh;
v" Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc Hoi nuée CHXHCN Viét Nam théng qua ngay
26/11/2020 va céc vin ban huéng dan thi hanh;

v" Luat Ching khoan s0 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc Quéc H6i nuwdec CHXHCN Viét Nam
va céc vin ban huéng din thi hanh;
v/ Cén ¢t vao nhu cau va kha ning ctia Cdc Bén,

Sau khi trao ddi, ban bac, Cdc Bén thoa thuin nhu sau:

Hop dong dich vu Tw vén chao bén ¢6 phiéu ra cong chiing (s w day goi 1a “Hop dong”) nay
dugce lap ngay £. thng 4. nam 2025, gitta va boi Cdc Bén sau day: ‘

Bén A: TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Dia chi . Cum Cbng nghiép Ciu Giat, Xa Chuyén Ngt!}a , Thi xa Duy Tién, tinh

Ha Nam !
Gidy CN DKDN s6 : Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 070122689 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Ha Nam cép l4n diu ngay 27 th ing 11 nam 2007 (duoc

stra dbi, bd sung vao timg thoi diém) I

Dién thoai © (84) (2263) 847 756
M s6 thué : 0700222689
Pai dién . Ong Nguyén Dic Long
Chirc vu . Téng Giam dée
va
Bén B: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG
Dia chi theo Gidy ~ : Téng 5, Toa nha Grand Building, sé 32 Hoa M, Phudng Pham Binh
CN DKDN H6, Quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi
Gidy phép thanh  : S8 63/UBCK-GP ngay 15/11/2007 ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuée
lap va hoat dong va céc Giay phép dieu chinh, stra doi, bo sung.
Dién thoai : 024.309.410.277 |
Fax: © 02439.410.323 |
Tai khoan s6 . 1220328481, tai Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam -

(BIDV) chi nhanh Ha Thanh ,

Nguoi dai dién - Ong Tran Thién Ha



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG

Tel: (84-24) 3941 0277
E.;ln Trust -. Achisve Wealth Email. iI‘lfOfﬁlaESi.\r‘m’
Website: https://apsi.vi/

Dia chi: Tang 5 - Toa nha Grand Building - 32 Hoa Ma - Hai Ba Trung - Ha Noi

Chire vu : Tong Giam doc

Didu 1. Nhirng khii niém sir dung trong Hop ddng

1.1.
1.2.
3

1.4.
| 93

1.6.

L
1.8.
1.9,
1.10.

{ B

Bén A: La Tong Cong ty Dau tu phat trién Nha va P thi Nam Ha Nbi;
Bén B: La Cong ty Cb phan Chung khodn APG:

Cic Bén: La Tong Cong ty Dau tu phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi va Cong ty C8 phin
Chimng khoén APG tham gia ky két va thuc hién Hop dong nay;

Tw vin: La nhimg cong viéc ma Bén B s& thuc hién theo cdc quy dinh tai Hop dong nay;

Phi tw vin: L4 khoan tién ma Bén A cam két s thanh toan cho Bén B dé Bén B thyc hién va
hoan thanh nhimg cong viéc va dich vu theo quy dinh tai Hop déng nay;

Hop dong: La Hop dong Dich vu Tu vén chao ban cb phiéu ra céng ching nay va céc Phy luc
kém theo (néu co);

UBCKNN: La Uy ban Ching khoén Nha nudc;

VSDC: La Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam;

HSX: La S¢ Giao dich Chimg khoan thanh phé Hd Chi Minh;

Ngay lam vigc: La cac ngay tir thr Hai dén thtr Sdu trong tudn, trir ngay nghi 1€, Tét theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam hodc theo thoa thuan giita Cic Bén.

Pham vi cong vige: 1.4 nhimg cong viée va dich vu ma Bén B cung cip cho Bén A duoce quy
dinh tai Diéu 2 cua Hyp dong,

A . A = A - s A A A
Diéu 2. Pham vi cong viée va tién dg thye hién

2.1,

Trén nguyén tic bao ddm su tuan thu phap luat va phat huy loi ich t6i da cho khach hang, Bén B
s& thurc hién céc cong viée lién quan dén viée tur van chao ban ¢b phiéu ra cong chiing dé tang von
didu 18 ctia Bén A, cu thé:

Ra soat ho so tai liéu ciia Bén A, phoi hop véi Bén A dé xay dung phuong én chao bén ¢d phiéu
cho ¢0 ddng hién hiru d¢ tang von diéu 18 véi mot sb théng tin co ban nhu sau:

Tén cb phiéu : | C6 phiéu Tong Cong ty DPau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam
Ha Noi

Loai ¢b phén . | C6 phan phé théng

Ménh gi4 cb phin © | 10.000 dong/cd phén

Thoi gian chao ban du | : | Trong nam 2025 hodc theo Quyét dinh ctia Bén A

kién

Téng s6 cb phin chao | : | Theo phuong dn dugce Dai hoi dong ¢b déng va Hoi ddng

ban, ty 1& chao ban, gia quan trj cia Tong Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi

2



| CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG
Dia chi: Tang 5 - Toa nha Grand Building - 32 Hoa Ma - Hai Ba Trung - Ha Noi
3 Tel: (84-24) 3941 0277
Bufld Trust = Achicvs Weaith Email: info@apsi.vn/
Website: https://apsi.vn/

2.2.

2.3.

231,

2.3.2.

chao bén Nam Ha Noi théng qua
Hinh thirc chao bar .| Chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién hitu
Déi tuong chao barl - | C6 ddng hién hitu cua Bén A theo danh sach cd doéng do

VSDC chét tai ngay dang ky cudi cung dé thyc hi¢n quyén
mua cb phiéu

Tu vin cho Bén A trinh tu, thi tuc lién quan dén dot chao ban cd phiéu, xay dung 18 trinh, tién
do cong viée dé dat dugc muc tiéu tang von;

Ra sodt cac diéu kién co lién quan dén viéc chao ban ¢b phiéu ra cong ching va tu van chuén
hoa céc didu kién (nitu cd);

Tu van, soan thao Bin cao bach cho dot chao ban, céc tai liéu c6 lién quan va hoan thién b hd
so xin phép chao ban tai UBCKNN;

Thay mit Bén A dé trinh ho so xin phép chao ban ¢b phiéu 1én UBCKNN; theo ddi qua trinh xét
duyét hd so va phd hop véi Bén A thuc hién giai trinh cic van dé khi c6 yéu cau tir phia
UBCKNN;

Tu vén Bén A trong viéc cong bd thong tin (bang tiéng Viét) trén cdc phuong tién thong tin dai
chiing lién quan dén viéc chao ban ¢b phiéu theo quy dinh trudce khi chao ban cb phiéu;

Phéi hop véi Bén A trong vi¢e theo ddi va phén phbi cb phiéu cho ¢ déng chua thuc hién Luu
ky chimg khoan tai i_"a;ng Coéng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam;

Tu vén, hd tro Bén .4 tong hop két qua dot chao ban, béo céo Uy Ban Chiing khodn Nha nuéc
va Céng b théng tin (bang tiéng Viét) vé két qua cua dot chao ban theo quy dinh;

Tu vén x4y dung hé so thuc hién dang ky luu ky bd sung sb cd phiéu phat hanh thém tai Tong
|
Cong ty Luu ky va Ei{n; trir Chung khoan Viét Nam;

Tu vén x4y dung hd sofr thuc hién niém yét/dang ky niém yét bo sung s6 cd phiéu phat hanh thém
tai HOSE. ‘

Bén B tra loi cac y ki 1en va nhén xét cua Bén A dé stra doi, bd sung nodi dung cic tai liéu dén khi
Bén A va Bén B nhit tu véi nhau vé cac ndi dung cla céc tai lidu, t6i da khong qua 05(ndm) lin
v&i mdi ndi dung tu van.

Hai bén nhét tri ring Pham vi cong vi¢e quy dinh tai Hop déng nay bao gdm cac tai liéu va cong
viée dugc liét ke tai hhoan 2.1,2.2 Didu 2 ctia Hop dong. Dé tranh hiéu nham. Pham vi céng vigc
quy dinh tai Hop déing khong bao gbm:

Céc tai liéu va cong viéc ma phép ludt khdng bt budce phai co @8 t6 chuc viée chao ban c6 phiéu
ra cong ching cho ct dong hién hiru:

Céc cong viée va chi phi phat sinh sau khi Bén B hoan tat thu tuc tu vén chao ban ¢b phiéu ra cong
chung cho Bén A.
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2.4.

2.5.

2.6.

Céc yéu ciu khac phat sinh ngoai Pham vi céng viée phai duge sy chip thudn cia Cdc Bén va ky
két thanh Phu luc cua Hop dé‘ng. Cac Phu luc phai duoc dai dién Cdce Bén ky két theo ding trinh
ty, thu tuc va thim quyén ky két cua Hop ding.

Dé tranh nhim 14n, trong truong hop Bén A c6 quyét dinh thay déi, bé sung, diéu chinh phuong
én chao ban ¢ phiéu cho cb ddng hién hitu. Cdc Bén s& ky két Phy luc Hop dt’;‘ng dé didu chinh
ndi dung cng viée va‘hoic Phi fur viin tuong (mg.

Bén B c6 quyén tir chéi thuc hién hodc tam ngung cung cép dich vu néu Bén A khéng cung cp
day du tai lidu hoiic khong phéi hop theo ding tién d6, cho dén khi Bén A khic phuc viéc vi pham
nghia vu phdi hop. Trong thi gian tam ngung, Bén B khong bi xem 14 vi pham Hop déng.

Picu 3. Phi tw vén va phwong thirc thanh todn

31,

3.2.

Phi tw vin duoc Cdc Bén thoa thudn xac dinh theo Pham vi cong vi¢e quy dinh tai Diéu 2 ctia
Hop déng 13 165.000.000 ddng (Bang chit: Mét tram sdu muwoi lam triéu dong).

Muc phi trén di bao gém thué gia tri gia tang (VAT): 10%.
Phuong thirc thanh toan:

LAn 1: Trong vong (05) nim ngay lam viéc ké tir ngdy Hop dong c6 hiéu luc, Bén A tam img
30% Phi tw vin cho Bén B, tuong duong s6 tién 1a 49.500.000 déng (Bang chit: Bén muoi chin
triéu ndm trim nghin dong).

Lan 2: Trong vong (05) nam ngay lam viée ké tir ngdy hoan thién hd so va nép UBCKNN, Bén
A thanh toan cho Bén B sb tién 1a 33.000.000 dong (Bang chii: Ba muoi ba triéu dong) bang
20% Phi tw vdn theo quy dinh tai Piéu 3.1 trén co s& bién ban nghiém thu cdng viéce tinh dén
giai doan nay.

Lin 3: Trong vong (05) ndm ngay lam viéc ké tir ngay c6 chép thudn bang van ban vé két qua
chao bén tir viéc chao ban ¢6 phiéu ra cong ching cia UBCKNN, Bén A thanh todn cho Bén B
s6 tién 1a 33.000.000 déng (Béng chit: Ba muoi ba triéu dbng) bang 20% Phi tw vén theo quy
dinh tai Diéu 3.1 trén co s& bién ban nghiém thu cong viéc tinh dén giai doan nay.

Lén 4: Trong vong (05) nam ngay lam viéc ké tir ngay c6 chép thuan dang ky niém yét bé sung
cua cd phiéu phat hanh thém, Bén A s& thanh todn phin con lai cua gié tri Hop dong da bao gbm
VAT cho Bén B tuong duong sb tién 1a 49.500.000 déng (Bing chii: Bén muoi chin triéu nam
trdim nghin ddng) trén co s& bién ban nghiém thu thanh Iy duoc thdng nhit.

Ho so thanh toan ma Bén B giri cho Bén A, véi mdi lan thanh toan, bao gdm:
+ Vin ban dé nghi thanh todn.
+ Hoéa don gia tri gia ting (duoc xudt vao 1an thanh toan cudi cung).

+ Bién ban nghiém thu va thanh Iy Hop déng c6 xéc nhén cua Cdc Bén (gui vao lan thanh toan
cubi cung).
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3.3

34.

3.3,

. A A by - - ’ A
Diéu 4. Quyén va nghia vu cia Cdc Bén

4.1.
4.1.1.
4.1.2.

4:.1.3.

4.1.4.

n|

Sau khi Bén B da hoan thanh viéc tu vén 1ap hd so dang ky chio ban va hd so da cia Bén A da
duge ndp cho I‘JBCKNN, nhung viéc chao ban cua Bén !A khong duoc UBCKNN chip
thuan (thé hién bang vin ban tra l&i chinh thirc) ma khong phai do 161 ctia Bén B, thi Bén A van
¢6 nghia vu thanh toan cho Bén B it nhdt 50% Phi tu vin (twon;z img v6i lan thanh todn thir 2
theo Diéu 3.2 cua Hop déng) cing cac chi phi phét sinh khic (néu ¢0). Bén B khong co nghia
vu hoan lai cho Bén A céc gia tri thanh toan da nhéan.

Phi tw viin quy dinh tai Khoan 3.1, Diéu 3 cua Hop dong nay l\i\héng bao gdbm céac khoan phi, 1&
phi phai ndp céc co quan nha nude (néu c6); chi phi ding bao quing cdo theo quy dinh trén cic
phuong tién thong tin dai ching dbi véi tt ca cac ndi dung c6 1ién quan va cdc chi phi phét sinh
thém ngoai Pham vi cong vige (néu c6) hodc chi phi phét sinh cho cdc cong viée khac khong
duoc thoa thuan cu thé tai Diéu 2 cia Hop déng. Trong trudng Lop phat sinh céc cong viée va
chi phi khéc ngoai Pham vi céng viéc tai Didu 2, Cic Bén s& thoi thudn va thng nhét bang vin
ban truée khi thue hién, dong thoi Bén A c6 nghia vu hoan tra chio Bén B céc chi phi Bén B da
tam ung (néu c6) theo cac ndi dung duoc thoa thuan.

Dong tién sir dung trong thanh todn 12 tién Dong Viét Nam (VND). Bén A thanh toan Phi tir vin
cho Bén B bang chuyén khoan vao tai khoan ¢6 thdng tin nhu sa:

Tén don vi thu huong ; Cong ty C6 phan Chimg khodn APG
Tai khoan s6 : 1220328481
Tai : Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam

(BIDV) - Chi nhdnh Ha Thanh
!

) | o . 5 P .
Ngoai cdc quyén va nghia vu ctiia Cde Bén duoc quy dinh tai céc diéu khéc cua Hop dong, Cac
|
~ 5 . ¢ X . P |
Bén con c6 céc quyen va nghia vu sau: !
|

A - o~ o ~
Quyén va nghia vu cia Bén A

Yéu cau Bén B thuc hién day du Pham vi cong vigc, |

|
Cung cap day du, kip thoi theo yéu cau cua Bén B céc thong tin, tai liéu va tao cdc diéu kién
thudn loi dé Bén B thuc hién tu vén c6 hiéu qua; phéi hop thL;Lrbng xuyén, chat ché véi Bén B
trong qua trinh thyuc hién Pham vi céng viéc. Bén A cam két vélchiu trach nhiém phép 1y vé tinh
trung thue, xac thue, va chinh xé4c clia c4c thong tin, tai liéu cung, cép cho Bén B:

Trong thoi gian thue hién Hop dong, Bén A khong duge ky kétlbit ky Hop dong dich vu Tu vén
chao ban cb phiéu ra cong chiing ndo ¢6 ndi dung va muc dich ¢ibng hodc twong tu Hop dong
ndy véi mot té chire khac;

Khong cung cap ho so tu vén ctia Bén B cho bt ky bén thir ba nio khéc khéng c6 lién quan, trir
khi c6 dwoc sir chip thudn bang van ban ctia Bén B hodc phai cung cip theo quy dinh ctia phép
ludt va/hoéc theo yéu cAu cua co quan nha nudc co tham quyén;
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4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.2.
4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

Bén A cam két dam bao dap tmg déy du cac diéu kién chio bén ching khoén ra céng ching theo
cac quy dinh cua phap luét hién hanh;

Phéi hop cling v6i Bén B trong qua trinh dang ky niém yét bo sung va giai trinh khi HSX ¢6 yéu
céu;

Béng chi phi ctia minh chiju trach nhiém thong bao ra céng ching cac thong tin lién quan dén
qua trinh chao ban cb phiéu ra céng chung theo ding quy dinh cua phap luit;

Thanh toan day dq, dung han Phi fir viin cho Bén B theo dang thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop
dong

Co quyen khiéu nai 1én céc co quan phap luat khi Bén B vi pham cam két tu van hoic x4m hai
quyén loi hop phép cia Bén A.

C6 quyen tir chéi thye hién hodc don phuong cham dit Hop dong theo Piéu 7.3.2 khi Bén B vi
pham cac quy dinh va cam két thyuc hién Hop déng. Néu truong hop ndy xay ra thi Bén A khong
c6 nghia vu phai thanh todn cac phin con lai cta Phi fir vin theo Didu 3 cia Hop dong cho Bén
B.

Quyén va nghia vu cia Bén B
Yéu ciu Bén A cung chp diy du va kip thoi céc thdng tin can thiét cho qua trinh tu vén:
Huémg Phi fir vin theo H, op dong ding han;

Thue hién diy du Pham vi cong vige, dam bao huy dong va duy tri sb lugng chuyén vién can
thiét @ hoan thanh tét véi chit lugng cao trong Pham vi cong viéc;

Chiu trach nhiém vé két qua tu vin trong Pham vi co“ng vi¢e theo ding quy dinh cta Phap ludt
trén co s cac lhong tin va tai liéu do Bén A cung cp. Pam bao su man c4n t6i da nhim thuc
hién tét, dung tién da cac cong viéc dugce thoa thuin trong Hop dong nhung khéng bao gém su
dam bao vé thai gian, tién d6 xir ly cong viée, viéc dua ra quyét dinh cia cée co quan nha nudc
c6 thdm quyén c6 lién quan;

Cidc Bén dong ¥ va xéc nhén réing, thong tin do Bén A cung cép c6 thé s& gdy anh huong lén
dén két qua cong viéc, cac v kién tir van, bdo cdo va céc két lnén ctia Bén B lién quan dén viéc
thuc hién Hop dong nay nén Bén B c¢o quyen bao luu quyén mién trir ddi véi tt ca cac nghia
vu phat sinh tlr théng tin do Bén A cung cép khong ding véi cam két tai Didu 4.1 va khong phu
hop v6i quy dinh phap ludt hién hanh. Trong moi tr uong hOp, Bén B khong chiu trach nhiém
phap ly d6i véi céc héu qua tir viée sir dung céc san pham tu vén, tai liéu tu vAn da ban giao néu

céc tai liéu, dir liéu Bén A cung cip khong day du, khéng dung thyc té hoic khong cap nhét theo
quy dinh phéap luat;

Trong lruo*ng hop Bén A vi pham nghia vu phéi hop, gdy anh huang dén tién ds trién khai, Bén
B c6 quyén dé xuit kéo dai tién d6 thuc hién, dugc xdc nhén lai bang phu luc Hop déng hoic
bién ban lam viéc gitta Hai Bén:

<
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4.2.7. Khong chuyén nhugng toan bd hay timg phén cac quyén va nghia vu ctia Bén B theo Hop dong
néu chua cé su chép thudn clia Bén A;

4.2.8. Phdi hop cliing Bén 4 trong qua trinh dang ky niém yét bd sung va giai trinh v6i HSX theo yéu
cau;

4.2.9. Phat hanh hoa don tii chinh cho Bén A theo tién do thanh toan cua Bén A theo Diéu 3 cia Hop
dong: !

4.2.10. C6 tham quyén klﬁé:uLne_li 1én cac co quan phap luét lién quan trong cac truomg hop Bén A vi

pham cac quy dinh cua Hop dong va/hoic quyén lgi hop phép cua Bén B:

4.2.11. C6 quyén tir chéi thll'C| hién hodc don phuong cham dut Hop dong theo Diéu 7.3.3 khi Bén A vi
pham céac quy dinh va cam két thuc hién Hop déng duoc quy dinh tai cac Didutir4.1.2dén4.1.8
cia Hop dong.

Didu 5. Bdo mit

5.1. Bén B co trach nhiém gitr bi mat moi lhong tin duoc Bén A cung cap hodc céc thong tin khic
lién quan dén Hop do'ng va khong dugc tiét 16 cho bit ¢t bén thit ba nao khong lién quan dén
muc dich thuc hién Hap dong nay néu khong dugc su ddng y trude bang vin ban cua Bén A,
Bén B s¢ chi str dung ﬁhong tin dé dé phuc vu cc muc dich cua Hop dong va theo quy dinh tai
Dleu 5.3 dudi day.

52.  Bén B xac nhan va cam két rang timg chuyén vién va lanh dao cua Bén B tham gia Hop dong ndy
c6 nghia vu bao mat mor thong tin mat lién quan dén viée thuc hién Hop dong theo Diéu 5.1.

5.3.  Thong tin mat theo ¢ uy dinh tai diéu nay c6 nghia la toan bd ndi dung va thong tin vé kinh doanh
hodc k¥ thuat lién qulam dén dam phan, hinh thanh va thuc hi¢n Hop dong. cing bét ctr thong
tin, phat hién, dir liéu ya tai liéu nao dudi bét ¢t dang loai hodc phuong thire thé hién nao ma (i)
lién quan dén Bén hoac (i1) Cdc Bén lién quan dén viéc thuc hién Hop dong hodc (iii) lién
quan dén cac hoat dyng kinh doanh ctia Cdc Bén, du la thuc t& hay dang dé xuét, da duoc tiét 16
trong qua trinh dam phan, hinh thanh va thue hién Hop dong (ngoai trir nhimg thong tin da dugc
phé bién rong rii trong cong ching mot cach hop phap hoac Bén B ¢ nghia vu cung cap theo
quy dinh cua phap luﬁt va/hodc theo }eu clu ctia co quan nha nudc cd thim quyen) Bén B c6
quyén st dung tén v a/thong tin chung vé du an dé phuc vu muyc dich giéi thiéu ning lyc trong
cic hd so du thau, bao céo nang luc, trir khi Bén A co yéu ciu riéng béang vin ban khong duoc

su dung.

Piéu 6. Théng bio

Céac Thong bao hoac thong tin lién lac khac theo hoac lién quan dén Hop déng phai lap thanh
van ban va chuyén truc tiép hoac gui thu bao dam dén bén nhén tai dia chi néu lmng Hop dang hodc
dia chi khac da dugc bén d¢ xdc dinh trong Théng bao bang van ban cho bén kia néu mot trong s Cdc
Bén khong chap nhén viéc 2t fax hodc thu dién .

Ditu 7. Hiéu lue, siva doi va cham dit Hop dong
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7.1.  Higu hre ciia Hop dong
7.1.1. Hop dong niy c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

7.1.2. Néu c6 diéu khoan nao cia Hop ddng bi Toa én c6 thdm quyén tuyén vo hiéu hodc khong thé
thyc thi do tinh huéng bét kha khang thi viéc d6 vin khéng anh huémg dén hiéu luc cia phin
con lai ciia Hop dong;

7.1.3. Khi khéng c6 quy dinh cu thé vé thoi gian cho viéc thyuc hién bét ky nghia vu nao trong Hop
dong, nghia vu do sé duge thuc hién ma khéng c6 su tri hoan mdt cach vo 1y.

7.2.  Sira ddi, bd sung Hop dong

Moi stra ddi, bd sung Hop db‘ng chi ¢é hiéu luc néu viée stra ddi, bd sung do duoc 1ap thanh van
ban va duoc Cdc Bén ky két thanh Hop dong sia dbi, bd sung theo trinh tu, thu tuc va thim
quyén ngudi dai dién giéng nhu Hop dong.

7.3.  Chim dut hi¢u lwe cua Hop dfing xdy ra trong trudng hop:
7.3.1. Nghia vu cua Cdc Bén quy dinh trong Hop déng da duoc hoan tat;

' 7.3.2. Sau 06 (s4u) théang ké tir ngay Hop dong cb hicu luc ma Bén B khéng thuc hién bat ky cdng
viée nao hodc thuc hién khong day du cac cOng viéc néu tai Piéu 2 clia Hop déng ndy manguyén

l nhan chim tré 1a do 15i ctia Bén B thi Hop dong s& cham dirt theo thong béo don phuong chdm
dit Hop ddng bang vin ban cta Bén A gui toi Bén B trude ngdy du kién chdm dut it nhat 30

l ngay. Bén A khong c6 nghia vu thanh toén cho Bén B phin Phi fur vin con lai ma Bén B chua
thuc hién néu tai Diédu 3 cua Hop dong nay:;

7.3.3. Trong thoi han 15 (mudi lam) ngdy ké tir ngay Bén B co thong bao v& viéc yéu ciu thuc hién
Hop déong va/hodc chdm dat hanh vi vi pham trong trudng hop Bén A vi pham céc quy dinh va
cam két cua Hop dong ma Bén A khong thuc hién viéc chim dut, khac phuc hanh vi vi pham
hodc thuc hién khong day du, Hop déng s& chim dat theo théng bao don phuong cham dut Hop
dong ciua Bén B. Trong trudng hop nay, Bén A vén phai thanh toan cho Bén B Phi tw vén cho
phin céng viéc da thuc hién va céc khoan chi phi phét sinh (néu c6) cho dén thoi didm chédm

dut, dong thoi bdi thuong cho Bén B moi thiét hai phat sinh (néu ¢6) tir hanh vi vi pham Hop
dong cua Bén A.

7.3.4. Cidc Bén cing thoa thuin chim dut Hep déng truée han hodc buge phai cham dirt Hop déng
trong céc trudmg hop bét kha khéng, ngoai y mudn va ngoai kha nang kiém sot ciia Cdc Bén.
Trong trudng hop ndy, Cde Bén sé thoa thuin vé cac diéu kién cu thé lién quan téi viéc chdm
dut Hop dong trén co sé Bén B s@ nhén duge khoan thanh toan tir Bén A tuong tng véi phan
cong vig¢c Bén B da thuc hién (bao goém ca gia tri khoan thué gid tri gia tang phat sinh (néu c6))
va cac chi phi da phat sinh, ké ca trong trudmg hop chua c6 bién ban nghiém thu va thanh 1y Hop
dong nhung co tai lidu thé hién san phim tu van da ban giao hoic st dung thuc té boi Bén A.

Diéu 8. Bit kha khsng
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Cidc Bén duoc mién thyc hién trach nhiém va nghia vu ctia minh theo quy dinh trong Hop dong

nay néu xay ra cac treomg hop bat kha khang c6 tac dong truc tiép hoéc‘g an tiép téi viéc thuc hién Hop

dong bao gdom:

8.1.

8.2.

Bén A va/hoiic Bén B bi giai thé, pha san theo cic quy dinh cua phap luat hién hanh trong qua
trinh trién khai Hop dong;

Céc diéu kién bat kha khéng khac nhu thién tai, dich hoa, hda hozn dnh huéng nghiém trong téi
kha nang thuc hién Hop déng cia mdi bén.

Ngay sau khi xay ra cac su kién bét kha khang, Cdc Bén c6 lién fuan dén Hop déong phai cing
nhau théo luén dé quyét dinh tiép tuc duy tri viée thue hién hay chdm dut Hop dong.

Piéu 9. Csc diéu khoan khic

9.1,

9.
9.3,

Hop déng nay duoc thé hién bang tiéng Viét, 1ap thanh 06 (séu) ban ¢6 gid tri phap 1y nhu nhau;
Bén A gitr 03 (ba) ban va Bén B giir 03 (ba) ban.

Hop déng nay s& chi duge diéu chinh va tuén thu quy dinh hi¢n hénh ctia Phép ludt Viét Nam.

Moi bt dfmg hay tranh chép c6 lién quan dén Hop déong phét sinh gitta Cdc Bén trudc hét dwoc
giai quyét bang thuong lugng trén tinh than hidu biét va ton trong|lci ich, uy tin, danh dy cua nhau;
Cic Bén cam két khong co nhung hanh déng nham ha thap uy tin, danh du hodic xAm hai dén loi
ich cua phla bén kia trong mdi quan hé dbi v6i Cidc Bén thir ba. Truong hop Cic Bén khong thé
giai quyet duoc théng qua thuong luong, tranh chép s& duge dua ra giai quyét tai Toa én cb thim
quyén theo quy dinh vé phap lut t6 tung cta Viét Nam.

Dé khang dinh nhitng cam két néu trén, dai dién hop phdp ciia Cic Bén da ky va dong diu

dwdoi day.

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG TY CO PHAN

NHA VA DO THI NAM HA NOI CHUNG KHOAN APG
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NQI Pjc lap — Ty do — Hanh Phic

S6: 61/2025/NHA-GCK Ninh Binh, ngay 06 thang 08 nam 2025
V/v cam két lién quan dén ho so
chao bdn cé phiéu

Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha nude

N2 vidcge stin- N

Tdng Cong ty DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (“NHA”) xin giri t6i Quy Uy Ban
161 chao tran trong.

Lién quan dn hd so dang ky chdo ban thém cb phiéu ra cong chiing ctia Téng Cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D4 thi Nam Ha Ni, ciin cir quy dinh tai Didu 12 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Chimg khoan vé
hé so diang ky chao ban thém cb phiéu ra céng ching ciia Céng ty dai chiing, Téng Cong ty Diu tu
Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi xin cam két nhu sau:

“NHA khéng thude trwong hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh sw hojic da bi két 4n
vé mdt trong cdc tdi xAm pham trit ty quéin Iy kinh té ma chwa dwge x6a an tich theo quy
dinh tai diém e khoan 1 Piéu 15 Luit Ching khoan”.

Téng Cong ty Dau tur Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi ddm bao nhimng thong tin trén la
chinh x4c va cam két tuan thu céc quy dinh cta phap luat v& chimg khoén va thi trudng chiing
khoan.

Tran trong!

Noi nhan:
- Nhu kinh gtri;
- Luu VT, VP HDQT.

Nguyén Diic Long




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Dic lip — Ty do — Hanh Phiic

S6: 62/2025/NHA-GCK Ninh Binh, ngay 07 thang 08 nam 2025
V/v Cam két ding ky niém yét bé sung trén
S¢ Giao dich chitng khodn
thanh phé Ho Chi Minh (HOSE)

Kinh giri: Uy ban Chitng khoan Nha nuée

Héi ddng quan tri Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (“NHA”) xin
glri t6i Quy Uy Ban 10 chao tran trong.

Lién quan dén hd so dang ky chao ban thém ¢b phiéu ra cong ching nim 2025 ctia NHA, cin
¢t quy dinh tai khoan 4 Pidu 12 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh pha
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat Ching khoén vé hé so ding ky chao bén; can cit
Nghi quyét Hoi ddng quan trj sb 10/2025/NHA/NQ-HDQT ngay 06/08/2025 vé viée trién khai chi
tiét phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra céng ching nam 2025, Hoi ddng quan tri Téng Cong ty
DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha N6i xin cam két:

“Toan bd s6 ¢b phiéu dwoe chao bin thianh cong trong dot chio bin thém ¢6 phiéu ra
cong chiing nim 2025 sé dugc ding ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Chirng kho4dn Thianh
pho H6 Chi Minh (HOSE) theo diing quy dinh ctia phap lufit hi¢n hanh.”

Hoi ddng quan tri Téng Cong ty DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi cam két ring
céc thong tin trong cdng van nay 1a chinh xdc, trung thuc va hoan toan tudn thi cic quy dinh cia
phép ludt chirng khoén va thi truong chimg khoan Viét Nam.

Tran trong./.

Noi nhin:
- Nhuw kinh giei;
- Luu VT, VP HDQOT.

Nguyén Minh Hoan



Vletcnmbankv

NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUGNG VIET NAM Déoc lap — Tu do — Hanh phiic
CHI NHANH HA NAM

Sb: 352 /HNA-DT Ninh Binh, ngay 06 thang 08 nam 2025
V/v: Xdc nhdn thong tin tai khoan
phong toa

Kinh giri: Téng Cong ty DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Nbi.

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam (Ngéan hang) gui
t4i Quy Cong ty 151 chao tran trong va hop tac.

Can ¢t Vin ban sb 60/2025/NHA-GDN ngay 06/08/2025 cia Quy Cong ty, Ching
t6i xin thong bao vé tai khoan ctia Quy Cong ty md tai Ngan hang chung t61 nhur sau:

- Tén tai khoan: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

NAM HA NOI

- 86 tai khoan: 2213018999

- Loai tién: VND

- Mé tai: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Nam

- Muc dich: P& phuc vu viéc nhan tién mua cb phiéu phat hanh theo dot chao ban
thém cb phiéu ra cong ching cho cd dong hién hiru dugc théng qua tai Nghi quyét Pai hoi
déng c6 dong thudng nién nam 2025 s6 01/2025/NHA/NQ-DHDCD ngay 15/04/2025 cua
Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi.

Ngan hang ching tdi da thuc hién phong tda tai khoan s6 2213018999 va sé giai toa
tai khoan khi nhén dugc D& nghi ciia Quy cong ty giri kém van ban da nhén dugc bao cao

két qua phat hanh tir Uy ban Chimg khoan Nha nuée.

Trén trong!
Noi nhén: ~ZKT: 61AM POC
- Nins kinh giri U PHO GEA
/=7 PHO
- Lwu; VT, DT. ;',;:—;l-"'xagw HANG\T" B
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM DPjc lip - Ty do - Hanh phiic
sé: 649 /QP-UBND Ha Nam, ngay A3 thing 5 nim 2024
QUYET PINH

Chip thudn chii trwong dau tw Dy 4n diu tu xdy dung Khu nha & va thwong
mai dich vy tong hop thudc quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vire
phia Pong Pong Viin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia Phuong nam 2015; Ludt sira d6i, bé
sung mjt s6 diéu ciia Ludt T4 chire Chink Phii va Lugt T6 chire chink quyén dia
phwong nam 2019; Ludt Pau tir nim 2020; Lugt Nha 6 nam 2014; Lugt Pat dai
nam 2013; Ludt Xay dung nam 2014, Ludt sira doi, b sung mot sé diéu cia Luat
Xdy dung nam 2020; Lugt Quan ly, sir dung tai sin cong 2017; Lugt Kinh doanh
Bat dgng san 2014; -

Can cir cic Nghi dinh cia Chinh phi: 56 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hinh mét s6 didu cia Lugt Ddt dai; s6
99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 quy dink chi tiét v hudng din thi hink mot
$6 diéu cia Ludt Nha 6; sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién va
qudn ly nha & xd hi; s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 sira ddi, b3 sung mét
s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; 56 148/2020/NP-CP ngay
18/12/2020 sika doi, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hinh Ludt
Dét dai; sé 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia
Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015: sé 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 quy dinh chi tiét va hiéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;
56 49/2021/ND-CP ngdy 01/4/2021 sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nehi dinh
80 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015; 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira
doi, bé sung mét s6 diéu cia céc Nghi dinh thugc linh vuc qudn Iy Nha nirée
cua Bé Xady dung;

Can cit cdc Thing t ciia BS Ké hogeh va Dau tu: 56 09/2021/TT-BKHPT
ngay 16/11/202]1 hwong dan lea chon nha diu te thue hién dir én dau tw theo

phwrong thitc dbi tic cong tw va dir én ddu tw 6 st dung dat; sé 10/2022/TT-

BKHDT ngay 15/06/2022 quy dinh chi r:;ét Viéc cung cap, dang tdi théng tin va lya
chon nha dau tu trén hé théng mang dau thau quoc gia; s6 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09/04/2021 quy dink mau vén ban, béo cdo lién quan dén hoat dgng ddu tie
tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nirée ngoai va xic tién dau tu;

Can cir Quyét dinh 56 1373/0D-BKHPT ngdy 29/7/2022 ciia B$ Ké hoach
va Dau tu vé viée dinh chinh Théng tu s6 10/2022/TT-BKHPT ngay 15/06/2022;

Can ci Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B6 Xéy dyng vé

huéng ddn thuc hién mét s6 ni dung cia Ludt Nha & 2014 va Nghi dinh s6
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99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sé diéu cua Ludt Nha ¢ nam 2014;

Can cir cac Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh: so ; 25/NO-HPND ngay
20/4/2022 vé Churong trinh phat trién nha ¢ tinh Ha Nam ng doan 2021-2030;

Theo cdc Vin ban ciia Uy ban nhan dan tinh: 56 1406/0D- UBND ngay
03/8/2021 phe duyét quy hoach chung thi xa Duy Tién dén nam 2030 va tam
nhin dén ndm 2050; s6 1678/0D- UBND ngay 21/9/2021 phé duyét quy hoach
sur dung dét @én nam 2030 va ké hoach sit dung dat nam dau ciia quy hoach sit
dung dat thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam; s6 527/0D- UBND ngay 22/4/2022 phé
duyét chuwong trinh phat trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021 -2030; so
528/0D-UBND ngay 25/4/2022 phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ tinh Ha
Nam giai doan 2021-2025; s6 2452/QP-UBND ngay 29/12/2022 phé duyét diéu
chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 phuong Déng Vin, thi xd Duy
Tién; s6 1644/QD-UBND ngay 29/12/2023 phé duyét ké hoach phat trién nha ¢
tinh Ha Nam nam 2024; s6 2165/UBND-GTXD ngay 06/11/2023 vé chu truong
lap dé xudt D dn dau tw xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop
thuge quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc pk:a Péng Déng Vin, thi xa
Duy Tién (DT-PT33.23); s6 1643/0D-UBND ngay 29/12/2023 ban hanh Danh
muc Dy dn thu hut dau tw va Danh muc dy dn thu hit dau tw linh vyc xd hoi
hod trén dia ban tinh Ha Nam nam 2024, giai doan 2024-2025;

Cén cir ¥ kién cia Thwong truc Tinh iy tai (tai Thong bao s6 2226-
TB/VPTU ngay 16/4/2024 ciia Vin phong Tinh uy); y kién chi dao ciia Ban cdn su
Uy ban nhan dén tinh (tai Vin bén s6 220-CV/BCSD ngay 17/4/2024);

Xét d@é nghi cua Uy ban nhdn ddn thi xa Duy Tién (tai To trinh 56
227/TTr-UBND ngay 21/12/2023); cua S¢ K& hoach va Pau tu (tai To trinh
s6 743/TTr-SKHDT ngay 03/4/2024, kém theo Bdo cao Thidm dinh s6
724/BC-SKHDT ngay 02/4/2024).

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thusn chi truong dau tu Dy 4n dAu tu xay dung Khu nha &
va thuong mai dich vu tong hop thugec QHPK ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Dong
Pong Vin, thi x4 Duy Tién (DT-DT33.23); véi cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dAu tu: Déu gi4 quyén st dung dat theo quy
dinh ctia phap ludt vé dat dai.

2. Tén du an: Dy 4n d4u tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu

tdng hop thudc quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Déng DPbng Vin,
thi xa Duy Tién (DT-DT33.23).

3. Muc tiéu ddu tu: Dau tu xdy dung moi, phat trién, kinh doanh nha &
thuong mai, kinh doanh thwong mai dich vu nham hinh thanh khu nha & méi gan
lién v6i cac cong trinh thuong mai dich vu, tién ich c6 day du hé théng ha tang
dong b0, két ndi véi céc khu vuc xung quanh, dap tmg nhu cu, phuc vu do1 song
ddi véi ca nhén, ngudi dén, tO chirc... trén dia ban va céc khu v 14n cén, cu thé
hoa quy hoach, tao 1p khong gian, kién triic canh quan méi, ning cao mdi trudng
song, my quan chung @6 thi theo huéng vin minh, hién dai.
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4. Pia diém, vj tri, ranh gi6i, hién trang khu dat:

a) Dia diém: t5 dan phé Sa Lao, phudmg Pong Vin, thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam.

b) Vi tri, ranh gidi: thuge 16 3-HH3 theo didu chinh quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 phuong Pong Vin, thi xa Duy Tién.

- Phia Bic giap khu dt 7% phyc vu GPMB du 4n xdy dung khu céng
nghiép ho trg Pong Vin II1.

- Phia Nam gip khu céng nghiép Déng Vin I11.

- Phia Dong gidp dudng Bach Thai Budi (duong gom cao téc két néi
OL.38 voi QL.21B).

- Phia Tay giap khu dan cu hién trang.

. ©) Hién trang dit dai: khu dét thue hién dy 4n da duoc gidi phong mat

bang, UBND thj xd Duy Tién dang thyc hién quén Iy theo quy dinh. '

S. Quy mé dw 4n:

@) Di¢n tich sic dung dit: dién tich khu dét thyc hién dw 4n: khoang
21.253,8m? Co cau sir dung dat dé bd tri, dau tu xay dung céc cong trinh, hang
muc theo cdng néng, chirc ning sir dung nhu sau:

- Khu thuong mai dich vu: dién tich sir dung dét khoang 2.600,3m?.

- Nha ¢ thwong mai: dién tich sir dung d4t khoang 5.325, Im2.

- Céy xanh, mit nudce: dién tich sir dung d4t khoéng 1.973,7m>.

- Pudng giao théng, bai d6 xe: dién tich sir dung dat khoang 11.354,7m?.

b) Quy mé xdy dung: céic cong trinh, hang muc cua du éIZl duoc dau tu
xdy dung phu hop véi quy hoach, chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6, phét
trién d thi; phit hop khong gian, kién triic canh quan, cic cong trinh hién hiru
trong khu vure; phtt hop, tuan thu cac tiéu chuan, quy chuén ve thiét ke, xay dung
va cac quy dinh co lién quan (néu cd) tuong g d6i véi timg loai cdng trinh,
hang muc; quy mé du kién:

. - Cong trinh khu thwong mai dich vu: dAu tu xay dyng, hoan thién 01
khoi nha véi dién tich st dung dAt khodng 2.600,3m?, cao 12 tang (gom 12 ting
noi, I tang ham). Nha dau tu thuc hién quan ly, hoat ddng kinh doanh thwong
mai, dich vu theo quy dinh.

- Cong trinh nha ¢ thuong mai: dau tu xy thd, hoan thign mit ngoai cong
trinh khodng 45 cin nha ¢ lién ke véi dién tich st dung dat khoang 5.325,1m?
(100% phan dién tich dat quy hoach dé bé tri, déu tu xdy dyng céng trinh nha
0), cao 05 tang, mat d¢ xay dung trung binh khodng 85%. Nha déu tu thuc hién
quan 1y, kinh doanh, giao dich nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat va cic
hinh thirc khéc theo quy dinh.

- Céc cong trinh ha ting (cdy xanh, bai dé xe, duong giao thong, cdp
thodt nwée, cap dién, thong tin lien lgc...): dau tu, xay dung dong bo dam béo
pl}l‘l hop quy hoach, tiéu chuan, quy chuan, cdnh quan, khfgng gian... bo tro, két
ndi v6i cdc cong trinh khéc trong pham vi dy 4n, két ndi véi khu Vuc xung

AP I‘
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quanh. Hoan thanh ddu tw, nha dAu tw thue hién ban giao cho co quan Nha nuéc
tai dia phuong tiép nhén, quan ly.

(Chi tiéu, co cau sir dung ddt, mat do xdy dung, tiéu chudn, quy chudn
thiét ké, bé tri khéng gian, kién tric canh quan... véi ting cong trinh, hang muc
cu thé rhu'c hién theo quy hoach chi tiét, bdo cdo nghién ciru kha thi va cdc van
ban, gidy to phap Iy khdc c6 lién quan dwoc co quan/cdp cé tham quyén tham

dinh, phé duyét, chap thuén, dam bdo tuén thi, phit hop theo quy dinh phap ludt

hién hanh).

¢) Quy mé din sé: khoang 250 nguoi.

6. Téng von diu tw du kién: khoang 400.232,3 tri¢u dong, trong do:

- Cong trinh khu thwong mai dich vu: khoang 282.081,0 triéu dong.

- Cong trinh nha & thwong mai: khoang 97.805,0 triéu dong.

- Cong trinh ha tang: khoang 20.346,3 triéu ddng.

(T ong von dau twe 1o dy kién, lam co s¢ lwa chon nha dau tu, khong s
dung dé tinh toan tién sir durzg dat, rzen thué dat va nghia vu tai chinh ciia nha

dau twe dugc lua chon. Viée xdc dinh tién sit dung dat, tién thué dit va nghia vu
tai chinh thyc hién theo quy dinh cia phéap ludt hién hanh)

7. Ngudn von diu tu: Vén chi s hitu va céc ngudn vén huy dong hop
phap khéc ctia nha dau tu.

8. Tién d9 thwe hién dy 4n: Nam 2023-Nim 2026. Trong do:

- Quy 11/2024 dén quy 111/2024: Co quan Nha nuéc c6 tham quyén thuc
hién cac thu tuc, td chire Iya chon nha dau tu (chap thudn chii triwong, xdy dung
phitong dn ddu gid, t6 chire ddu gid, phé duyét két qua dau gia...).

- Quy IV/2024 dén quy IV/2026: Nha du tu trién khai cac tha tuc dau
tu, dat dai, xdy dung, méi trudng... (giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat; ldp, trinh tham dinh, phé duyét bao cdo nghién ciru kha thi, thzet
ké co s6/ thi cong; phong chdy chita chay, cap gidy phép xay dzmg .); trién

khai dau tu xay dung, hoan thanh, nghiém thu, ban giao, dwa du 4n di vao hoat
dong, khai thac van hanh.

9. Thoi han hoat dong du dn: 50 nam (ke tir ngdy nha dau tw dwge
quyét dinh giao dat, guyet dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyen muc dich st
dung dat; viéc giao ddt, cho thué dét chuyen muc dich si dung ddt, kinh doanh,
giao dich nha ¢, chuyén nhz,rcmg quyén sir dung dat thie hzen theo quy dinh

phap lugt vé dit dai, nha 6, xdy dung, kinh doanh bat déng sin va phap ludt co
lién quan,).

10. Phuong thite giao dit, cho thud dat, chuyén giao cong trinh

10.1. Phwong thiec giao dit, cho thué dit:

a) Giao ddt khéng thu tién sit dung dat: Dat xdy dung céc cdng trinh ha
tang (cdy xanh, bai dd xe, duong giao thong, cdp thoat nuéc, cap dién, thong

tin lién lgc...): Thoi han giao dit theo tién d6 sir dung dat thyc hién du 4n duoc

chép thufn. Sau khi hoan thanh, thyc hién ban giao cho co quan Nha nuéc tai
dia phuong tlep nhén, quan 1y.
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b) Giao ddt c6 thu tién sir dyng dat: Dt xdy dyng céng trinh nha &
thwong mai: Nha dau tu duge giao dé‘}t cc’)‘thu tien sig dung dat thep thot han hogit
dong clia dy 4n. Nguoi mua nha & gan lien véi quyén st dung dat, nhan chuyén
nhugng quyen st dung dat & duoc st dung dat 6n dinh lau dai.

. ©) Cho thué dat: Dat xy dyng cong trinh khu thwong mai dich vu, Nha
dau tu dugc cho thué dat theo thdi han hoat dong cta du 4n, tra tién thué dat
hang nam.

10.2. Phurong thirc chuyén giao céng trinh:

_ Sau khi hoan thanh df;iu tu xdy dung cac hang muc ha tang (cdy xanh, bai
do xe, duong giao thong, cap thodt nudc, cdp dién, thong tin lién lgc...) nha dau
tu thyc hién ban giao cho co quan Nha nuée tai dia phuong ti€p nhan, quan 1y.
Nba déu tu chiu trach nhiém vé chit lugng cong trinh va bao hanh céng trinh
ban giao theo dling quy dinh phép luat.

11. Uu @i, hd trg diu tu: thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Diéu 2. T4 chitrc thue hign

1. Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién:

- Chiu trach nhiém trudce phap luft vé tinh trung thyc, tinh chinh xéc, tinh
hop phép cia céc thong tin, tai lidu, sb lidu, vé hién trang st dung dit; cc noi
dung d& xuét chi trrong dau tu du an, céc ndi dung khéc trong t& trinh, hd so
dé xut dy an diu tu, su phit hop cia ndi dung dé xut du an dau tu véi cae quy
hoach c¢6 lién quan trén dia ban, su phu hop véi chuong trinh, muc tiéu, dinh
huéng phit trién d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thi x4 Duy
Tién; hoan thién diy du cac ndi dung theo ¥ kién thdm dinh ctia c4c nganh trudce
khi trién khai cc buéc tiép theo.

- Phoi hop véi Tai nguyén va Mbi trudng t8 chirc lua chon nha dau tu
theo hinh thic dau gi4 quyén sur dung dét theo ding quy dinh hién hanh; huéng
dan nha dau tu tring dAu gi4 hoan thién c4c th tuc vé dét dai, mdi truong, xay
dung. Thyc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé hoat dong dau tu cia nha dau
tu trong qua trinh dau tu xay dung, hoat dong kinh doanh va cac ndi dung khéc
cé lién quan.

2. S& Ké hoach va Diu tur:

- Chiu trach nhiém toan di¢n trude phap luat va Uy ban nhan dan tinh vé
cac ndi dung, thdng tin, s6 liéu tai B4o cdo Thim dinh s6 724/BC-SKHDT ngay
02/4/2024.

- Huéng dén nha dau tu tring déu gid thuc hién cac thu tuc ddu tu ding
quy dinh ctia phép ludt dau tu; d6n doc, kiém tra, gidm sit tinh hinh thuc hién
du 4n cua nha dau tu theo quy dinh.

3. 8¢ Tai nguyén va Mbi trudomg: :

- T chirc lwa chon Nha d4u tur theo hinh thirc diu gi4 quyén st dyng dAt
theo dting quy dinh ctia phap luat dit dai.

- Theo chirc nang, nhiém vy huéng din nha diu tu tring déu gia hoan
thién cac thu tuc vé dit dai, moi truong; kiém tra, gidm sdt viéc chap hanh céc

A\ St . FRr
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quy dinh ciia phap luat vé& dit dai, moi trudng ctia Nha dau tu trong qué trinh
xdy dung, hoat dong kinh doanh va cac ndi dung khac cé lién quan thude chirc
nang quan 1y nha nuée.

4. S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém trude phép ludt vé noi dung tham gia ¥ kién thdm dinh
d6i véi sy phit hop ctia dé xudt du 4n trong linh vuc quy hoach, xay dyng, nha &
(su phit hop véi quy hoach chung, d6 thi; quy hoach chi tiét ty 1é 1/500; chuong
trinh, ké hoach phdt trién nha 6, co cdu san phdm nha é...) va céc ndi dung
khdc c6 lién quan theo chitc ndng nhiém vy, linh vire quéan 1y, phu tréch.

- Phéi hop, huéng din nha dau tu tring dau gia hoan thién céc thu tuc vé
x@y dung (bdo cdo nghién cieu kha thi, thiét ké thi cong, gzay phép xdy dung ...),

kinh doanh bat dong san theo chirc nang quan ly duoc giao ddm bao ding céac
quy dinh hién hanh.

- Kiém tra, gidm sat viéc chép hanh cic quy dinh cua phép luat v& quy
hoach, xay dung, kinh doanh bit dong san ctia Nha dau tu trong qud trinh thuc
hién du 4n theo chirc ning quan Iy nha nuéc duge phan cong.

5. Sé Tai chinh:

Chiu trach nhiém trudce phap ludt vé ndi dung tham gia ¥ kién thdm dinh

d6i voi su phit hop ctia d& xuét du 4n trong linh vuc tai chinh va cac ndi dung
khéc c6 lién quan theo chitc ning nhiém vu, linh vuc quén 1y, phu trach.

6. Cac Sé, nganh c6 lién quan:
- Chiu trich nhiém truéc phép luat vé ndi dung thdm dinh, cong tac
quan 1y Nha nudc va céac ndi dung khéc lién quan thude chtre néng nhiém vu,

linh vuc quan 1y, phu trach trong qué trinh l4p, tham dinh, t& chirc trién khai
thuc hién dy an.

- Theo chirc nang, nhlem vu dugc giao, phdi hop véi Uy ban nhan dén thi
xd Duy Tién, hudng dan nha dau tu tring d4u gi4 thyc hién cac thu tuc t1ep theo
lién quan du 4n; kiém tra, gidm st viéc thyc hién du 4n theo linh vuc dugc giao

dam bao ding quy dinh.
7. Nha dau tw tring diu gia:

- Chi dugc thuc hién dy 4n khi d4 hoan thién diy du céc tha tuc dau tu vé
dau tu, dét dai, méi trrong, xay dung, nha &, phong chéy chita chay va céc thu
tuc khéc 6 lién quan; chiu sy kiém tra, giam sat clia co quan nha nuée ¢ thdm
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Trong qua trinh dau tu x4y dung tudn tha chat ché quy hoach, phuong
4n kién tric, thiét ké co s6... duge cap tham quyén chép thuan, phé duyet

- Thuc hién ché d6 1ap, béo céo tinh hinh thuc hién du an giri vé S& Ké
hoach va Pau tu theo quy dinh tai Piéu 72, Lut Dau tu nim 2020.

Pidu 3. Pidu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 higu luc cia Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky.
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2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm déc céc Sé, nganh: K&
hoach va Pau tu, Xy dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao théng van tai, Tai
chinh, Céng Thuong, Tu phép, Nong nghiép va Phat trién ndng thon; Chu tich
Uy ban nhén dan thi xd Duy Tién va Thu truong céc don vi lién quan chiu trach

P

nhi¢m thi hanh Quyét dinh chép thuén cha truong ddu tur nay./.

Noi nhén:

TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; “7. U KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh (dé b/c); / -~ PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh; il G |

- VPUB: LDVP, GTXD, NNTNMT, KT, TH:
- Liw: VT, GTXDon),

CHIG T 0 15

ki,

Pl
4 '/"

. Nguyén Anh Chire
Nady: 07,08, 275

b6 cHO TICH
BUI PINH THANH
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7 ndm 2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ciq Lugt Ddt dai; s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nim 2024 Quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat; s¢ 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 Quy dinh vé gia ddt: sé
62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 quy dinh chi tiét mot 56 diéu va bién
Phap thi hanh Lugt diu gis tai san;

BAN SAO |
UYBANNHANDAN  CONG HOA Xi HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:4394 /QDP-UBND Ha Nam, ngavfg thingjj ndam 2024
QUYET PINH

Vé viéc cong nhin két qua tring dau gia quyén si dung dat
dé thuc hién Dy an dau tw xdy dung Khu nha & va thwong mai
A

dich vu tong hop thudc quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu vue
phia Péng Dong Viin thj xa Duy Tién (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cén cir Ludit t6 chite Chinh quyén dia phiron g ngay 19 thdang 6 ndm 2015;

Lugt siea doi, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt T6 chitc Chinh phii vé Ludt T6 chire
Chinh quyén dia phuong ngay 22 théng 11 nam 2019;

Can e Ludt Dau gid tai sin s6 01/2016/0H14 ngay 17 thang 11 néim 2016;
Can cik ede Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 102/2024/NP-Cp ngay 30 thing

Can cur cac Quyét dinh ciia Uy ban wnhén dan tinh: sé 2452/0D-UBND

ngay 29 thing 12 nam 2022 vé viée phé duyét diéu chinh qity hoach phdn khu

dung 1y I¢ 12000 phuong Péng Van, thi x4 Duy Tién; s6 925/0D-UBND
ngay 10 thang 7 nidm 2024 vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung 5
t dén nam 2030 va Ké hoach sir dung d@at ndm ddu ciia didu chinh quy [/
hoach st dung ddt (diéu chinh icé hogch sir dung ddt nam 2024) thi xa Duy e
Tién, tinh Ha Nam; s6 649/0D-UBND ngay 13 thang 5 ndm 2024 vé vige chdp "\ ]
thugn chii truong dan tu Dy én déu tur xdy dung Khu nha é vé thwong mai dich e
Vil tong hop thuge quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vue phia Béng Péng
Van, thi xd Duy Tién (DT-PT53.23); sé 971/0D/UBND ngay 18 thing 7 nam

r

2024 vé viée thu hdi va giao dat cho Trung tam Thong tin, dit liéu va Phdt trién
Quy ddt qudn I va t6 chire ddu gid quyén sir dung ddt thie hién Dur dn ddu tu
xdy dung Khu nha 6 va thirong mai dich vy tong hop thuge quy hoach phdn khu
ty 1 1/2000 khu vie phia Pong Déng Van, thi xa Duy Tién; s6 1224/0D-UBND
ngay 06 thang 9 ndm 2024 vé vige Phé duyét phuong én ddu gid quyén sir dung
dat d@é thuc hién Dur én ddu tir xdy dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu tong
hop thuge quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 khu vurc phia Pong Dong Vin, thi xé
Duy Tién (DT-DT33.23); 56 1 272/0D-UBND ngay 20 thing 9 ndm 2024 vé viée
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phé duyét gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung ddt dé thue hién Dy én déu
tw xay dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu 16ng hop thudc gity hoach phdn
khu 1y 1¢ 1/2000 khu viee phia Péng Bé’ng Van, thi xa Duy Tién; s6 1305/0P-
UBND ngay 24 thang 9 nam 2024 vé viéc dau gid quyén sir dung dat dé thyc
hién Dy én ddu te xay dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu tong hop thugc
quy hoach phén khu 1y 1€ 12000 khu vyc phia Déng Déng Vén, thi xd Duy Tién
(DT-DT33.23);

Theo Quyét dinh s6 2561/0D-UBND ngay 14 théng 7 ném 2023 ciia
UBND thj xd Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1y 1¢
17500 khut nhé 6 va thuong mai dich vu téng hop thude quy hoach phdn khu ty Ié
172000 khu vire phia Déng Dong Vén, thi xd Duy Tién;

Theo d@é nghi ctia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinkh sé
413/TTr-STN&MT ngay 08 thdng 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. C& ong nhén két qua tring dau gia quyeén str dung dat @é thuce hién
Du 4n dau tu xay dung Khu nha & va thuwong mai dich vu tong hop thudc quy
hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu vite phia Déng Déng Van, thi xi Duy Tién véi
céc nodi dung chinh nhu sau:

1. Théng tin chung vé khu dit:

3 Tonv dién tich khu dit 1a: 21.253,8 m? (Hai mot nghin, hai tram nam
ba phdy tém mét Viong).

1.2, V1 tri, ranh giéi, dién tich khu dét dau gia quyén st dung dat duoc xdc
dinh theo T¢ do dac chinh lv khu dat sé 99/DPCL, ty 1¢ 1/1000 do Trung tim
Thong tin dit liéu va Phat trién qui dat lap ngay 02 thang 7 nim 2024 va duoc
phong Quy hoach, Pang ky va Do dac ban dd thudc so Tai nguyén va Moi
trwdmg xac nhan ngay 03 thang 7 nim 2024.

2. Pon vi triing d4u gid quyén sir dung dat:

- Tén don vi ing dau gid: Téng Cong ty dAu tu phat trién nha va do thi
Nam Ha Noi.

- Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Céng ty ¢6 phan; mi s doanh
norhxep 0700222689, ding k¥ lan dau ngay 27 thang 11 nam 2007, ding ky thav
doi 1an thir 14 ngay 10 thang 09 ndm 2024 do phong Ping ky Kinh doanh s& Ké
hoach va PAu tu tinh Ha Nam cap.

- Dia chi tru s& chinh: Cum céng nghiép Cau Giat, xi Chuyén Ngoai, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam, Viét Nam.

- Nguoi dai dién theo phép lujt ctia cdng ty: Ong: Nguyén Pic Long
Chire danh: Tono Gidm dbe.

3. Tién triing d4u gid quyen st dung dat:
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Tong s tidn tring d4u gia quyen sit dung dét: 54.080.000.000 dong (Béing
chir: Nam muoi ti 1, khong tram tam muoi triéu dong). Trong dé:

- Tién sit dung dat (44t ¢): 53.827.646.000 dong

- Tién thué it tra tién thué dit hang nam (ddr thuong mai dich vu):
252.354.000 déng/nim

4. Phuong thite, dia diém, thoi gian ndp tién sir dung dit: Theo thong bao

clia co quan Thué.

Piéu 2. Trach nhiém ciia cac co quan, don vi lién quan

1. Pon vi triing dau gi3 (Téng Cong tv dau tu phdt trién nha va dé thi Nam
Ha Ngi) c6 trach nhiém:

- Thuc hién ké khai, nop hd so xé4c dinh nghfa vu tai chinh, nop tién tring
dau gid va cic loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phép lut.

Trudng hop Tong Céng ty du tw phét trién nha va do thi Nam Ha Noi
khéng nop tién hoic nop khéng du tién tring dau gia quyén st dung dat theo
théng bao cuia co quan Thué thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring
ddu gia quyén sir dung dit, co quan Thué c6 trach nhiém théng bio dén S& Tai
nguyén va Méi trudng trinh Uy ban nhan déan tinh huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gi, Téng Céng ty dau tu phat trién nha va do th1 Nam Ha Noi-.
khéng duoc nhan lai tidn dat coc. AN

Déi véi trudng hop Tong Cong ty dau tw phat trién nha va d6 thi Nam Ha o\

Noi da nép nhi€u hon khoin tidn dit coc thi dwoe Nhi nude hodn tri of tidn =
chénh léch nhiéu hon so véi sb tidn dét coc theo quy dinh. _ ) ;;"‘

- Thue hién diy dd cdc nghia vu ctia ngudi tring du gid quyén st dung
dat va cac cam két khi tham gia d4u gia quyén st dung dat theo ding cdc quy dinh
cua phép luat hién hanh.

2. Cuc thué tinh:

- Théng bio ndp tién va gui thong béo cho Téng Cong ty diu tu phat trién
nha va d6 thi Nam Ha Noi sb tidn sir dung dét va céc khoan nghia vu tai chinh
khéc (néu cd) theo quy dinh cia phap ludt; theo ddi, don déc Téng Cong ty diu
tu phat trién nha va db thi Nam Ha Noi ndp tién tring d4u gid quyén st dun g dat
theo quy dinh.

- Théng bao g vé s& Tai nguyén va Mai trudmg két qua thuc hién nép
tién sir dung d4t Téng Cédng ty dau tu phat trién nha va db thi Nam Ha Nbi.

3. S& Tai nguyén va Moi truong:

- Chi dao Van phong Dang ky dét dai chuyén Phiéu théng tin cho Cuc
thué tinh theo quy dinh.

- Trinh Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quyét dinh giao dat cho Téng
Cong ty dau t phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi dé thuc hién Dy 4n diu tr
XAy dung Khu nha & va thwong mai dich vy tong hop thudc quy hoach phan khu
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ty 1& 1/2000 khu vuc phia Péng Pdng Vian, thi x4 Duy Tién hodc hiy Quyét
dinh céng nhan két qua tring d4u i néu Téng Céng ty Pau Tu Phat Trién Nha

va d6 thi Nam Ha Ngi ¢6 vi pham phap luat ¢4t dai hodc khong nop da tién tring
dau gla ma co quan Thué théng bao vé két qua thuc hién ndp tién tring dau gia
ctia Téng Céng ty diu tu phat trién nha va @6 thi Nam Ha Noi.

Diéu 3. Quyét dinh niy c6 hitu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Giam d8c cac S&, nganh: Tai
nguyén va Méi trudmg, XAy dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tu phap, Cuc
truémg Cuc Thué tinh Ha Nam; Chi tich UBND thj xi Duy Tién; Newdi dai dién
theo phép luét ctia Tong Cong ty ddu tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Nbi;
Thu trudng cdc co quan, don vi c6 lién quan chiu trich nhiém thuc hién Quyét
dinh nay./.

.-~—ﬂ;_,-
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3: KT CHU TICH
- Chit tich UBND tinh (:?‘5 bledo): CHU TICH
- Céc PCT UBND tinh 7L 8- '\ 7

- VPUB: LDVP ﬁw}wwmsmﬂwm BAN CHilg | /.
-Lun: VT. KT. ! ' J
Ha QB 10/2024

Ngdy: 07 .08. 2005 ,_
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UY BANNHANDAN  CQONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIETNAM
TINH HA NAM Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
sé&: 4979 /QDB-UBND Ha Nam, ngay & 3 thang A% nam 2024

QUYET DINH
V/v giao dat vi cho Téng Céng ty diu tw phat tridn nha
va d6 thi Nam Ha Ni thug dit dé thwe hién Dy én diu tw xdy dung
khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thude quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 khu vue phia Déng DPéng Vin, tai phwong Pong Vin
thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt T é‘r: chirc Chinh quyén dia phm)??g ngay 19 thang 6 nam ;
2015; Lugt sira @oi, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt To chite Chinh phii va Ludgt [
T6 chike Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019; / )

Can cit Lugt Bar dai ngay 18 thang 01 néim 2024,

Can ci Lugt sira doi, b6 sung mét sé didu ciia Lugt Pat dai sé Re
- 31/2024/QH1S5, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bét déng san so =
29/2023/QH1S va Lugt Céc 16 chike tin dung 56 32/2024/QH1S5 ngay 29 thing 6

néam 2024,

Can cik cac Nghi dinh ciia Chinh phii: S8 102/2024/NP-CP » gay 30 thang
7 nam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai; sé
i 03/20?4WD—CP ngay 30 thdang 7 nim 2024 quy dinh vé tién sir dung dat. tién
thué dat;

Can cir Nghj quyét s6 43/NO-HDND ngay 17 thang 7 ndm 2024 ciia Hoi
dong nhan dan tinh Ha Nam vé danh muc céc dy dn cdn thu héi ddt, dur ém
chuvén muc dich sir dung dudi 10 ha ddt tvong lia diéu chinh, bé sung ndm
2024 trém dia ban tinh Ho Nam;

Can cik cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhan ddn tinh Ha Nam: S0 245 2/0D-

UBND ngay 29 théng 12 ném 2022 vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach phdn
khu 1y 1¢ 1/2000 phucong BDéng Van, thi xa Duy Tién; s6 649/0D-UBND ngay 13
thing 5 ndm 2024 vé viéc chdp thudn chii trieong ddu tuw Dir an ddu tu xdy dung
Khu nha 6 va thuong mai dich vit téng hop thuge quy hoach phdn khu v 1é
1/2000 khu vye phia Dong Déng Ven, thi xa Duy Tién (DT-PT33.23); sé
925/0D-UBND ngay 10 thang 7 ndm 2024 vé viéc phé duvét diéu chinh Quy
hoach st dung ddt dén ném 2030 va Ké hoach sir dung ddt nam ddu ciia diéu
chinh quy hoach sir dung ddt (diéu chinh Ké hoach sir dung ddt nam 2024) thi
Xa Duy Tién, tinh Ha Nam; sé 1591/Q0D-UBND ngdy 19 than g 11 nam 2024 vé
viéc cong nhdn két qua trin ¢ ddu gid quyén sir dung ddt dé thue hién Dur an déu
tu xay dung Khu nha ¢ va thicong mai dich vy rci}zg hop thude quy hoach phdn
khu 1y 1¢ 172000 khu viee phia Péng Pong Vin, thi xa@ Duy Tién (DT-DT33.23);
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Cén cit Két ludn ciia Ban cdn sw dang Uy ban nhan dan tinh va Uy ban

nhdan dan tinh tai hgi nghi giao ban tuén 50/2024 (tai Théng bdo s6 4564/TB-
VPUB ngay 13 thang 12 nam 2024 ciia Vin phong Uy ban nhan ddn tinh);

Xét d@é nghj ciia Gidm déc So Tai nguyén va Moi truomg tai To trinh 50
461/TTr-STN&MT ngay 11 thang 12 nam 2024.

QUYET DINH:

biéu 1.

1. Giao 18.653,5 m? dt, tai phudng Dong Van, thi xi Duy Tién, tinh Ha
Nam cho Téng Céng ty dau tu phét trién nha va dd thi Nam Ha Nbi dé sir dung
vao muc dich thuc hién Du dn d&u tr x4y dung Khu nha & va thuong mai dich
vu tong hop thude quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Dong Dong
Vin, thi x3 Duy Tién (DT-DT33.23) theo quy dinh cua phap ludt, Du an dau tu
duwoe Uy ban nhén dan tinh chip thuan chu truwong ddu tw Dy 4n va Quyét dinh
cong nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién Dy 4n.

Dién tich d4t giao theo quy hoach chi tiét ciia Du an dugc duyét, cu thé
nhu sau:

- Giao 13.328,4 m’ dht aé xay du:ng cong trinh ha tang (ha mng ky thudt,
ha ting xé hoz) theo quy hoach chi tiét dtmrc duyét, gdbm: 1.256,4 m? dat cay
xanh; 717,3 m® dat mat nuée; 11.354,7 m? dét giao thong (gém. 1.166,1 m? dat
béi do xe; 10.188,6 m? ddt duong giao théng).

Thoi han st dung dat @é thuc hién Dy 4n: Theo tién d6 thuc hién Dy 4n
duge Uy ban nhan dén tinh quy dinh tai Quyét dinh sb 649/QD~UBND ngay 13
thang 5 nam 2024.

Hinh thirc glao dAt: Giao dat khong thu tién sir dung dét.

Sau khi dau tu xdy dung xong cdng trinh ciia Du é4n, Tbng Cong ty dau tu
phat trién nha va do thi Nam Ha No6i ¢6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha
tang (ha tang ky thudt, ha tang xd hoi) cua Du én (theo quy mé Du dn duoc
chcrp thugn) va cac quy dat (ddr giao thong; ddt cay xanh, mdt nude; ...) theo Du
an dau tu. duge chap thusn ma chu dau tr Dy an khéng dugc st dung, kinh
doanh cho chinh quyén dia phuong va céc co quan chuyén nganh quan Iy theo
quy dinh cua phap luét.

- Giao 5.325,1 m® dit & (cong trinh nha & thuong mai) theo quy hoach chi
tiét dwoe duyét cho Tong Cong ty dau tw phat trien nha va d6 thi Nam Ha No1.

Thoi han sir dung dat: 50 nim (Le fr ngay co quver dinh giao ddt ciia Uy
ban nhdn ddn tinh). Ngudi mua nha & gan lién véi quyén siv dung dat & duoc str
dung d4t 6n dinh 1au dai.

Hinh thirc giao dét: Giao dat c6 thu tién st dung dt.

2. Cho Toéng Céng ty diu tw phat trién nha va @6 thi Nam Ha Noi thué
2.600,3 m* dat (dién tich dat thuong mai dich vy dwoc quy hoach tai Dy dn), tai
phudng Pong Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam dé st dung vao muc dich
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thwong mai, dich vu theo quy dinh cta phap ludt, Dy 4n diu tr dwoc Uy ban
nhén dan tinh chap thuin chi treong dau tu Du dn va quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién Dy 4n.

" Théi han st dung ddt: 50 nim (%6 iy ngay ¢d Ouyét dinh cho thué ddr ciia
Uy ban nhdn dén tinh).

Hinh thitc thué dat: Nha nuéce cho thué dt tra tidn thue dét hing nam.

Tien thué dét tra tidn thué dat hang nim: Theo két qua tring dau gia
quyén sir dung dat thué tai Quyét dinh sé 1591/QD-UBND ngay 19 thing 11
nam 2024 ctia Uy ban nhan dan tinh.

3. Vi tri, ranh giéi, dién tich giao dét, cho thué dt tai khoan 1 va khodn 2
néu trén duoc xic dinh theo To do dac chinh Iy khu dat s6 99/PBCL, ty 1&
1/1000 do Trung tdm Théng tin dit lidu va Phat tridn quy dét, thude S Tai
nguyén va Mbi truomg lép ngay 02 thing 7 nim 2024, da duoc phong Quy
hoach, Ping ky va Po dac ban 3 thudc Sé& Tai nguyén va Moi trvong Ha Nam
kiém tra, xdc nhan ngay 03 thang 7 nam 2024.

4. Phuong thire giao dat, cho thué dt- Giao dat, cho thué dit thong qua
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dau gia quyen sir dung dat.
Diéu 2. T6 chirc thuc hién
1. Giao Uy ban nhén dén thi xa Duy Tién:

- Chi dao Uy ban nhan dan phuong Dong Vin phéi hop véi S¢ Tai
nguyén va Moi trudng xac dinh moc gidi va ban giao dat trén thuc dia cho Tong
Cong ty dau tr phét trién nha va d6 thi Nam Ha Noi theo quy dinh;

- Hudng dan, d6n dbc Téng Cong ty diu tu phat trién nha va dé thi Nam
Ha Noi: Lip ho so phuong én sir dung tang d4t mat giri vé Uy ban nhan dan thi
xa Duy Tién @& t§ chirc thidm dinh va ban hanh vin ban chip thuin phuong dn
su dung tz’ing &t mit theo quy dinh tai Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11
thang 9 nim 2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét v& d4t trong lta; Chi dao céc
phong ban chuyén mén (phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tdi chinh - Ké
hoach,...) theo chire nang, nhiém vu huéng dan, don dde Tong Cong ty c'l,?m tur
phét trién nha va da th1 Nam Ha No1 thue hién trinh tu, thi tuc ndp tidn doi véi
dién tich c’{;"it'c-huyén rréng laa chuyén sang muc dich phi néng nghiép dé thuc
hién Dir 4n, dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang
higu qua st dung dat trong lia theo quy dinh tai Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP
ngay 11 thing 9 nim 2024 ctia Chinh phi;

- Thuc hién chic nang, nhiém vu quan Iy nha nuwéc thudc tham quyén

theo quy dinh cua phap Iuét va cac quy dinh, chi dao cia Uy ban nhan dén tinh
dd1 véi viée thue hién Dy 4n dau tir trén dia ban.

2. Giao 8¢ Xdy dung:
- Huéng dan, kiém tra, gidm sét toan b qua trinh thue hién Dy 4n cia chi

dau tu Dy an theo quy dinh ctia phap lut vé quy hoach d6 thi, xay dung, nha &,
kinh doanh bat ddng san va quy dinh phép luat khéc c6 lién quan;

-
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- Thue hién chite nang, nhiém vu quan Iy nha nuéce thude linh vuire nganh
theo quy dinh ctia phap luat va chiu trach nhiém toan dién vé cac nd1 dung da
duoe Uy ban nhén dan tinh chi dao, giao thuc hién tai khoan 4 Diéu 2 Quyét
dinh s6 649/QD-UBND ngay 13 thang 5 nam 2024.

3. Giao S¢& Tai nguyén va Moi truong:

- Chu tri, phdi hop voi Uy ban nhan dan phudng Dong Van, Trung tam
Thong tin dit liéu va Phat trién quy dat x4c dinh moc gid1 va ban giao dat trén
thuc dia cho Téng Cong ty diu tur phat trién nha va d6 thi Nam Ha Nbi;

- Ky Hop ddng thué dat; Cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat cho chu st dung dat theo quy dinh cua phép ludt;

- Chinh Iy ho so dia chinh, co s& dit lidu dét dai theo quy dinh hién hanh.

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh day du, hop phap, ding quy dinh vé
ho so, tai lidu c6 lién quan va ndi dung tham muu cia So vé viéc giao dat va cho
Tong Céng ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Nbi thué dat dé thue hién
Du 4n dau tu xay dung khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thudce quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pdng Van, tai phudmg Ddng
Vién thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam (DT-DT33 23) tai quet dinh nay; chiu trach
nhiém vé két ludn cua cdc co quan c6 tham quyén khi thuc hién thanh tra, kiém
tra, kiém to4n va cic co quan phap luat clia Nha nuéc; dong thai chi dong chi
dao thanh tra, kiém tra néu phét hién c6 sai sot, kip thoi bdo céo Uy ban nhan
dan tinh d& xem xét, xi Iy theo quy dinh.

4. Téng Cong ty dau tu phat trién nha va D6 thi Nam Ha Noi ¢6 trach nhiém:

- Sau khi dz’iu tw xay du:ng xong cong trinh ctia Du 4n, to chirc ban giao
cdc cong trinh ha tang (ha fang I§ thudt, ha tang xd héi) cua Dy an va cac quy
dit theo Dy 4n dAu tu duoc Uy ban nhan dén tinh chap thudn ma Chu dau tu Du
an khong dwoc stt dung, kinh doanh cho chinh quyén dia phwong va cac co quan
chuyén nganh quan 1y theo quy dinh cta phap luét;

- Lién hé véi Uy ban nhin dén thi x4 Duy Tién va céc phong ban chuyén
mon (phong Tai nguyén va Moi {ru’ong, phong Tai chinh Ké hogch, ...) dé duoc
hwéng dan thyc hién trmh tu, tha tuc hd so phwong an su dung tang dat mat va
trinh tu, thi tuc ndp tién ddi voi dién tich dat chuyén trong Ida phai chuyén sang
muc dich phi néng nghiép @& thuc hién Dy 4n, dé nha nuée bd sung dién tich dat
chuyén trong ltia bi mét hoic ting hidu qua sit dung @4t trong lha theo quy dinh
ta1 Nghi dinh so 112/2024/’ND CP ngay 11 thang 9 ndm 2024 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét vé dit trong lia;

- Thuc hién ddy du nghia vu tai chinh lién quan dén dién tich dit duoc

Nha nuée giao dit, cho thué dat theo quy dinh; sit dung dAt ding muc dich, thoi

han, vi tri, dién tich, mbc g101 dat duoc giao dat, thué dat; thuc hién Du én theo
ding quv dinh cua phap luat.

5. Cac S&: Ké hoach va Diau tu, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong van

tai, \Iong nghiép va Phat trién nong thén, Cuc Thué va céc don vi lién quan theo

chirc nang, nhiém vu, thdm quyén: Hudéng dan, kiém tra, dén d6c Cha dau tw Dy
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an thue hién Dy 4n dau tw xdy dyng Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop
thude quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vire phia Doéng Pong Van, thi xa
Duy Tién (DT-DT33.23) theo ding quy dinh ctia phap luit.

6. S0 Thong tin va Truyén thong phdi hop véi Vin phong Uy ban nhan
dan tinh dang tai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién ¥ cua tinkh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chdnh Vin phong Uy ban nhin dan tinh: Thi truong cic S, nganh: Tai
nguyén va Méi trwdng, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Ké hoach va
Dau tu, Cong Thuong, Nong nghiép va Phét trién nong thoén, Théng tin va
Truyén théng, Cuc Thué; Cha tich Uy ban nhan dén thi x4 Duy Tién, Chi tich
Uy ban nhan dan phudng Pong Vin; Trung tdm Thong tin dit liéu va Phat trién
quy dat thude S& Tai nguyén va Mdi trwomg; Téng Cong ty diu tur phét trién nha
va Do thi Nam Ha Né1i; Thu trwéng céc SO, nganh, don vi ¢é lién quan chiu
trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./.

Noi nhj _TM:UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3: % """ CHUTICH

- Chu tich, cic PCT UBND tinh: / e T VX

- VPUB: LDVP, TH, GTXD, NNTNMT. KT )

Lo VI NNTNR G iS00 VLB L«

r} bl ‘;'
L'BD 2024/GD/QDT1 F1 p & /

Ngay: 07.08. 2025 - Tiuong Quéc Huy

- Cong thong tin din tir cia tink:

pU1 DINH THANH




IV. Nhimng thay déi sau khi cip Gidy chimng nhan

Néi dung thay déi va co s phép Iy

Xdc nhan clia co quan
cé tham quyén

N gum duge 0513 Gidiy chimg nhén khéng dwge sita chita tay xdahodc bé
sung bat Iy ndi dung nao trong Gidiy chimg nhin; khi bi mat hodc hu
héng Gidy chimg nhiin phai khai bio ngay véi co quan ep Gidy.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bic ldp - Ty do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU’ DUNG DAT
QUYEN SO H(YU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT
I- Nguéi sir dung dit, chil s6 hira nha & va tai san khac gin lién vai dat

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép: 0700222689, cép ngay 27/11/2007 (Ping k¥
thay d6i l4n thit 14 ngay 10/9/2024) do phong Dang ky kinh doanh - S& K& hoach va
Déu tu tinh Ha Nam cip

DM 303213




I1. Thira dit, nha & va ti san khac gin lin véi dit
1. Thita dit:
a) Thita dit sb: 125; To ban db s6: 18
b. Dién tich: 2600,3 m?
c. Loai dédt: Bét thuong mai, dich vu (TMD),
d. Théi han sit dung: Théi han st dung dét dén ngay 23/12/2074,
d. Hinh thite sir dung: Str dung riéng
¢. Pia chi: Phudng Déng Vin, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam,
g. Ngudn gde sir dung: Nha nuée cho thué dét tré tién hang nam,

2. Nha é: p
3. Cong trinh xdy dung khdc: /-

4, GI:i cha:

Ha Nam, ngay 34. thang .\ nim 2024
TM. UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM
TUQ. CBU TICH
KT. GIAM BOC SO TAINGUYEN VA MOI TRUONC

PHO GIAM BOC [ e i o
o sionihs i ircr]

Ngay: D7 .08, 2025

£ 3= o 7 5 A
S0 vac e0 25 Gidy chitng nhan: CT 404 T

K & S 5 4
s 7 g B cHOCH

sUI bINH THANH

[II. So @b thira dét, nha & vA thi san khac gin lidn véi dat

2

124 | * )

¢a puend

125
™D 5¢00,3

Bang li§t ké tpa d§ v chién dai cgnh
§4 higu Toa dp Chitu
dinh thira x v dai (m)
: 228302570 | S97667,11
2 228303896 | 59772357 | 58,00
3 225299808 | s97733,17 | 42,00
4 228299448 | 59773091 | 424
3 228298259 | 59768031 | s2.00
6 228298483 | S9T676,70 | 424
1 1283025,70 | 597667,11 | 42,00




TONG CONG TYPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
NAMHANOT @ @ = e

S6: 68/QD-NHN Ha Nam, ngay 08 thang 4 ndm 2025

QUYET PINH

<

Phé duyét dy 4n Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop thudc quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vye phia Déng Pong Vin, thi xa Duy Tién
(DT-PT33.23)

TONG GIAM POC TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI NAM HA NOI

Can cir Lugt Xay dyng ngay 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt sira doi, b sung
mét 56 diéu cia Ludt Xy dung ngay 17/6/2020; Lugt Nha 6 ngay 27 thang 11
nam 2023; Lugt Sira doi mét sé diéu cua Lugt Dét dai sé 31/2024/QH1S, Ludt
Nha 6 56 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bét dgng san sé 29/2023/QHIS va
Ludt cdc Té chike tin dung sé 32/2024/QH]15 ngay 29 thdng 6 ndm 2024;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phi: Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quén Iy ché} luong, thi cong xdy
dung va bdo tri cong trinh xdy dwng, Ngh: dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha &; Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phap thi
hanh Lugt Xay dung vé quén 1y hoat dong xdy dung;

Can cir Théng tu sé 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bg Xdy dung
quy dinh vé phdn cdp céng trinh xdy dung va hueéng dan dp dung trong qudn Iy
hoat dong xdy dung;

Cén cir cde Quyét dinh cia Uy ban nhén dén tinh: Quyét dinh sé 2452/0D-
UBND ngay 29/12/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty 16
1/2000 phwong Péng Van, thi xa Duy Tién; Quyét dinh sé 649/0D-UBND ngéy
13/5/2024 vé viée chdp thudn chil truong déu tw xdy dung Khu nha ¢ va thuong
mai dich vu ré?ng hop thuéc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vwc phia Déng
Dong Vin, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23) (Sau ddy goi tit 1a Du én); Quyét
dinh s6 971/QD/UBND ngay 18/7/2024 vé viéc thu héi va giao dat cho Trung
tdm Thong tin, dit liéu va Phat trién Quy dét quan 1y va t6 chire déu gid quyén
str dung ddt thc hién Dy dn; Quyét dinh s6 1224/OP-UBND ngay 06/9/2024 vé
viéc phé duyét phiong dn ddu gid quyén sir dung dat dé thee hién Die dn; Quyét
dinh s6 1272/QD-UBND ngay 20/9/2024 vé viéc phé duyét gid khoi diém dé déu




gid quyén sir dung dat @é thue hién Dw dn; Quyét dinh s6 1305/0D-UBND ngay
24/9/2024 vé viée ddu gid quyén sir dung dat d@é thue hién Du an; Quyét dinh sé
1591/0D-UBND ngay 19/11/2024 vé viée Céng nhdn két qud tring déu gid
quyén sir dung dat dé thuc hién Dy dn; Quyét dinh sé 1793/0D-UBND ngay
23/12/2024 vé viéc giao dat va cho Tong cong ty dau tue phdt trién nha va do thi
Nam Ha Néi thué dat dé thue hién Dy dn dau tie xdy dung Khu nha ¢ va thuong
mai dich vu réng hop thuéc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia Déng
Dong Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23);

Cén cir Quyét dinh 56 2561/0D-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND thi xé
Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu nha &
va thirong mai dich vu tong hop thude quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu vie
phia Péng Pong Van, thi xa Duy Tién;

Cén cir cde quyét dinh cia Téng cong ty Pdu tur phdt trién Nha va dé thi
Nam Ha Néi: Quyét dinh sé 1120/QP-NHN ngay 20/11/2024 vé viéc phé duyét
chii truong dau tw Dy én Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thuée quy
hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 khu viee phia Péng Péong Van tai phuong Déng
Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23) (sau ddy goi tdt la Dy dn); Quyét dinh s6
25/0D-NHN ngay 28/02/2025 vé viéc phé duyét két qua thi tuyén phwong dn
kién triic Céng trinh thuong mai dich vu té’ng hop thudée Dy dn;

Cén cit cde Viin ban chdp thudn, théa thugn: Véan ban sé 516/TC-QC ngay
04/12/2024 cua Cuc Tdc chién - Bé T éng tham muu vé viéc Cha‘:p thudn cao do
tinh khéng xdy dunmg cong trinh; Vin bdn 56 325/CV-HANWACO ngay
12/12/2024 ciia Céng ty CP Nude sach Ha Nam vé viéc Théa thudn diém ddu
néi cdp mude cho Dy dn; Bién ban ngay 03/12/2024 giita Tong Cong ty ddu tir
phdt trién Nha va dé thi Nam Ha Ngi va UBND p. Hoang Péng; Céng ty CP Tir
vén xdy dung Son Ha - TVTK vé viéc xde nhdn vi tri va cu ly van chuyén do dat
thai; Vén ban sé 64/UBND-KT ngay 14/01/2025 ciia UBND thi xd Duy Tién vé
viéc Chap thugn phwong dn sir dung tang dat mdt; Vén ban sé 08/CV-C OPTIDT
ngay 13/02/2025 ciia Céng ty CP Canh quan do thi Duy Tién vé viée thong nhét
thu gom va xir Iy rdc thai sinh hoat cho cdc hé déan trong D én; Véin ban sé
65/UBND-GPTC ngay 25/02/2025 ciia UBND thi xd Duy Tién vé Gidy phép thi
cong xdy dung dau néi tuyén duong N1 thuéc D dn vo tuyén dwong Bach Thi
Budi, thi xa Duy Tién; 2 vin ban Théa thudgn ddau ndi ngay 10/3/2025 ciia Dién
Luc Duy Tién va Tong Cong ty dau tie phdt trién Nha va dé thi Nam Ha Ngi vé
viéc Thong nhdt phwong dn déu néi cdp dién cho D dn va théng nhat phiong
dn dau noi cdp dién Xdy dung duwong day 22kV va TBA 2000kVA-22/0,4kV cdp
dién cho Céng trinh thiwong mai dich vu téng hop thugc Dy dn; Gidy phép moi
truong s6 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025 ciia UBND thi xd Duy Tién;




Cdn cie Bdo cdo s6 12.2/2025/BC-TA ngay 12/02/2025 cia Céng ty CP T
van xdy dung Tran Anh vé két qua tham tra thiét ké co sé va tong mirc dau tu
xay dung céng trinh thuéc D dn;

Can cir Bdo cdo sé 01/2025/BCTT ngay 13/3/2025 ciia Cong ty CP Céong
nghé va TVIK xdy dung RD vé Két qua thim tra BCNCKT phan Két céu nha
TMDV téng hop va 45 cdn nha & lién ké thuée D én;

Bdo cdo s6 03/TTr-QM ngay 14/3/2025 ciia Céng ty CP Xay 1dp PCCC
Quang Minh Bdo cdo két qud tham tra thiét két co sé hang muc Cap nudc chita
chdy ha tang kj thudt va hé thong PCCC nhéa TMDV téng hop thude D dn;

Vén ban s6 507/SCT-QLNL ngay 31/3/2025 cia S¢ Cong thuong tinh Ha
Nam vé viée ¥ kién tham dinh thiét ké co sé hang muc cé}; dién trung - ha thé va
tram bién dp thuée Dy dn;

Théng bdo s6 700/SXD-QLHDXD ngay 04/4/2025 ciia S Xay dung tinh
Ha Nam vé két qua thém dinh ciia co quan chuyén mon vé xdy dung déi véi Bdo
cdo nghién ciru khd thi Dy dn Khu nha 6 va thwong mai dich vu tong hop thuée
quy hoach phan khu 1y 1é 1/2000 khu vie phia Déng Déng Viin, thi xa Duy Tién
(DT-DT33.23);

Cén cir vao ké hoach dau tw dir dn va ndng luc ciia Tong cong ty Péu tw
phat trién Nha va dé thi Nam Ha Néi;

Cén cik cdc hé so phdp Iy khdc c6 lién quan;

Theo dé nghi ciia don vi T vén quadn Iy dy dn va cdn cir bdo cdo tham dinh
ciia Phong ky thudt - Tong cong ty Dau tw phdt trién Nha va dé thi Nam Ha NGi,

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét du an Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop thude
quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vyc phia Péng Pdong Vin, thi xi Duy
Tién (DT-DT33.23) véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén dy &n: Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thuée quy hoach
phéan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Déng Pdng Vin, thj x4 Duy Tién (DT-
PT33.23).

2. M s6 thong tin ¢6ng trinh: (DT-DT33.23).

3. Pia diém x4y dung;

- Dia diém x4y dung: Phuong Déng Van, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam.

4. Ngudi quyét dinh ddu tu: Téng Gidm déc - Tong cbng ty Pau tu phat
trién Nha va d6 thi Nam Ha Néi.

5. Chu déu tu: Téng cong ty Dau tu phat trién Nha va dé thi Nam Ha Ni.

6. T4 chire tu vén 13p bao cdo NCKT déu tu xiy dung, td chirc 1ap khao st



xay dung:

- Tu véan khao st dia hinh: Cong ty CP Tu van va thiét ké cong trinh;

- Tu vin khao sét dia chit: Céng ty TNHH Tu vén khao sét va xdy dung
Ha Nam;

- Tu vin lap bao cdo NCKT dAu tu xdy dung, thiét ké co s&: Cong ty CP
Tu van xdy dung Son Ha;

- Tu vén 14p thiét k& co s& (phdn PCCC): Céng ty CP Tu vén thiét k& xay
dung va thiét bi PCCC Hung Phat;

- Tu vén lap thiét ké co s& (phdn HTKT): Cong ty Cd phin xdy dung va

dau tu thuong mai ACD;
7. Loai, nhém du an; loai, cép cong trinh chinh;
- Dy an nhém B.

- Loai, cip cong trinh: Céng trinh Dan dung cép II, Cong trinh ha ting k§
thuat cip II, giao théng cip IV, cong trinh ning lugng cip IV.

- Thoi han stir dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc dy 4n: 50 ndm
(theo Nhiém vu thiét ké da duoc Chir dau tw phé duyét, QCVN 03:2022/BXD -
Quy chuén kp thudt Quéc gia vé phan cap céng trinh phuc vu thiét ké xdy dung).

8. Muc tiéu du an: Chap thudn theo quyét dinh sé 649/0P-UBND ngay
13/5/2024, Pau tu xdy dung mdi, phét trién, kinh doanh nha & thuong mai, kinh
doanh thwong mai dich vu nhim hinh thanh khu nha & méi gén lién véi céc cong
trinh thuong mai dich vy, tién ich c6 ddy du hé théng ha ting ddng bd, két ndi
v6i céc khu vue xung quanh, dép tmg nhu cdu, phyc vu ddi séng d6i véi ca
nhan, ngudi dan, td chirc... trén dia ban va céc khu vue 14n cén, cu thé héa quy
hoach, tao lap khong gian, kién trac canh quan m&i, nang cao méi trudng séng,
m§$ quan chung &5 thi theo huéng vin minh, hién dai (phé duyét tai Quyét dinh
56 1120/0D-NHN ngay 20/11/2024).

9. Quy md dau tu xdy dung:

a) Dién tich sir dung dat: dién tich khu dat thuc hién dyu an: 21.253,8m. Co
cau str dung dat d& b6 tri, dau tr x4y dung cdc cong trinh, hang muc theo cong
nang, chirc nang sur dung nhu sau:

Khu thuong mai dich vu: dién tich str dung dat 2.600,3 m2.

- Nha & thuong mai: dién tich sir dung dét 5.325,1 m2.

- Cay xanh, mét nudec: di¢n tich sir dung d4t 1.973,7 m2.

- Pudng giao thong, bii dd xe: dién tich sir dung dit 11.354,7 m2.

b) Quy md x4y dung: cdc cong trinh, hang muc cia du 4n duoc dau tu xy
dung pht hop véi quy hoach, chuong trinh, k& hoach phét trién nha &, phét trién
d6 thi; pht hop khong gian, kién triic canh quan, cac céng trinh hién hitu trong
khu vuc; phu hop, tuan thu cac tiéu chuén, quy chudn vé thiét ké, xay dung va



cée quy dinh c6 lién quan (néu c6) tuong tng ddi véi timg loai cong trinh, hang
muc; quy mo:

- Céng trinh khu thuong mai dich vu: dau tir xay dung, hoan thién 01 khéi
nha véi dién tich sir dung dét 2.600,3m, cao 12 tang (gdm 12 ting ndi, 01 ting
ham, 01 tAng tum). Nha dau tu thyuc hién quéan 1y, hoat ddng kinh doanh thuong
mai, dich vu theo quy dinh.

- Cong trinh nha & thuong mai: dau tu xdy tho, hoan thién mat ngoai cong
trinh 45 can nha & lién k& véi dién tich sir dung dit 5.325,1m2 (100% phén dién
tich dat quy hoach dé bé tri, déu tu xdy dung cong trinh nha &), cao 05 tfing, mat
do xdy dung trung binh 85%.

Céc cbng trinh ha tang (cdy xanh, bai dd xe, dudng giao théng, crftp thoat
nudc, cap dién, théng tin lién lac...): dau tu, xay dung ddng bd dam bao phi hop
quy hoach, tiéu chuén, quy chuén, canh quan, khong gian... bé tro, két ndi véi
céc cong trinh khac trong pham vi du 4n, két nbi véi khu vue xung quanh.

¢) Quy md dén sb: khoang 250 ngudi.

d)Béan vé& thiét ké co sé va cac hd so duge déng dau xac nhén kém theo
quyét dinh nay:

Nhiém vu thiét ké;

Thuyét minh Béo cdo NCKT (phén 1 va phén 2);
Thuyét minh thiét ké co so;

Bén v& thiét ké co s,

Céc hd so khéc kém theo;

1

10. Danh muc tiéu chuén chi yéu duoc lra chon:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn k¥ thuét Qudc gia v& quy hoach xay
dung; QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuén k§ thuit Qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat; QCVN 03:2022/BXD Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé phan
cép cong trinh phuc vu thiét ké;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuén x4y dung Viét Nam - Nha & va
cong trinh céng cong - An toan sinh mang va suc khoé;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chudn k¥ thut qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;

- TCVN 13592:2022 Puong do thi - Yéu cau thiét ké;

- TCCS 38:2022/TCDPBVN Ao dudng mém - Cac yéu ciu va chi din thiét
Kké;

- TCVN 9436:2012 Nén duong 6 t6 - Thi céng va nghiém thu; - TCVN
4447-2012: Cbng tac dét - Quy pham thi céng va nghiém thu; - TCVN 4054-
2005: Tiéu chuin thiét ké dudng 6 t5;

[T I B R v



- TCVN 8859:2023 Lép méng cp phéi a4 dam trong két ¢4y 4o dudng -
Thi cong va nghiém thy;

- TCVN 13606-2

023: Cép nuge -
Yéu cau thiét ké;

Mang luéi dudng ("Sng va cong trinh -
- TCXDVN 7957-2023: Thoat muge.
Yéu ciu thiét ké:

Mang Iué6i va cdng trinh bén ngoai
- TCVNO9113

=2012: ()ng bé tong cét thép thost nudc;
:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;

§ é: TCVN

- Céc tiéu chudn,
11. Téng mic diy
12. Tién do thyc b
13. Nguén vén diy tu: Vén tr 6 va huy dong c4c nguén vén hop phip
khéc ctia Ch dy tu;
14. Hinh thie 1§ chye quan ly du 4n duge 4p dung: Thué tur vén quan ly du
én diu tir x4y dung,
15. Céc noi dung kh4c:
- 86 budc thit ké: (7 budc;
- Thoi han hoat dong dur 4n: 50 nam.

quy chuén khic cg lién quan,
tr xdy dung: Dy kién khoan

g 446.179.550.000 dong;
én du an: 2024-2026.

Piéu 2. T3 chire thue hién:
1. Giao cho phong ky thudt chy tr thuc hién c4c thi tuc vé& ¢
phép Iy ciia du 4n theo ¢

u tr xdy
ing quy dinh,
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Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky. C4c Phong ban
thuéc Cong ty va céc td chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./,

Noi nhin: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
- Nhu diéu 3; N O THI NAM HA NOI
- Luu VP. /ﬁzzé’;{\\

- 'AUD FH[ ;

\vc\‘r'w-'-.... NG 4
\'O P
\o.

CHNG Hi'”‘ .‘,' S&“ BiNG V01 BANTH

1ONG GIAM DOC

Ngay:  07-08- m .-/l{/ngcg/é;a Yie gany

S/ 10
2]

= DAUTUPHATTRI v
»\ NHAVA DO 7 ﬂ;
o\ NAMHANOI |

< ‘\
)'?;EN = )
TONG GIAM poC

JVW Dic Song




CONG AN TINH HA NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CS PCCC&CNCH Doc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 460 /TD-PCCC

| GIAY CHUNG NHAN
THAM DUYET THIET KE VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

Can cir Nghi dinh 56 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cia Chinh phit quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bi¢n phap thi hanh cua Ludt Phong chdy va chita chdy (PCCC) va Ludt sira doi,
b6 sung mét sé diéu cia Lugt PCCC; Nghz dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 cia Chinh
phit sira d6i, b6 sung mot s6 c':’zeu cia Nghi dinh sé 136/2020/NP-CP ngay 24/11/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot sé dieu va bién phap thi hanh Ludt PCCC va Ludt sira doéi, bo
sung mot sO dzeu cua Ludgt PCCC va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 cua Chinh
phii quy dinh vé cong tdc curu nan, ctru hg ( CNCH) cua lyc lupng PCCC;

Xét hé so va van ban de nghi tham duyét thiét ké vé > phong chay va chita chay 56 01/CV-
NHN ngay 26/5/2025 cuia Tong Cong ty dau tur phat ir ién nha va dé thi Nam Héa Néi

Nguoi dai dién theo phdp ludt la 6ng: Nguyén Dac Long, chitc vu: Téng Gidm doc.

PHONG CANH SAT PHONG CHAY CHUA CHAY VA CUU NAN CUU HO
CHUNG NHAN

Tén dy 4n: Dy 4n du tw xay dyng Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop thude quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vue phia Dong Bong Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23) -
Cong trinh thirong mai dich vu tonor hop.

Dia diém xay dung: Té déan pho Sa Lao, phudng Pong Van. thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

Chti dAu tu: Tong Cong ty dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi.

Pon vi thiét ké: Cong ty cb phén tu van xdy dung Son Ha; Cong ty cb phan tu van thiét ké
xdy dung va thiét bi phong chay chira chdy Hung Phét.

P4 duge thim duyét thiét ké v& phong chay va chira chéy cac ndi dung sau: Du¢ ong giao thong
cho xe chira chdy; khoang cach an toan phong chay va chita chay; bac chiu lira va cap nguy hiém
chay két céu; bd tri cong néng cla cong trinh lién quan dén cong tac phong chay va chira chdy; gidi
phép ngan chay, chong chdy lan; giai phéap théng gio, ch(mg tu khoi: giai phdp thoat nan; giai phap
cp dién cho hé théng g phong chay va chira chay va cac hé thono k¥ thuat khac co lién quan vé phong
chdy va chira chay; hé thong bédo chay tu dong; hé thong cdp nudc chira chdy (trong nha, ngoai nha,
tur dong Sprinkler); h¢ théng loa thong béo va huéng din thoat nan; hé théng dén chiéu sang su ¢b
va chi din thoat nan; binh chira chay xach tay va binh chita chdy ty dong bing khi tur dong kich
hoat; trang bi mét na loc dgc; trang bi dung cu phd d& thong thudmg cho cong trinh.

Quy m6 dy 4n va danh muc cdc téi liéu, bé’m v& dugc tham duyét thiét ké vé phong chay va

chita chay ghi tai trang 2./,p, H 1

Nt b CHUNG TWC BAH 50 DUNG V%ANJ@{M’ nedy 30 thng 5 ndm 2025
- Tong Céng ty BTPT nha va d6 thi N?m Ha Noi; 2 I"Ii}\ G PHONG
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DU AN VA DANH MUC
DUGC THAM DUYET

/i Lot r

, [ONGLHALVACHUA CHAY
(Kem theo G@’ C;Zlé:"lg nhan tham dlgz‘é ¥ .'f ,-. Ve ong ch(jy va chita chady s6 _{ 6C/TD-PCCC
ngay 3¢/5/2025 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH - Céng an tinh Ha Nam)

TT Noi dung Ghi chu
I |QUYMO DU AN

Quy md du 4n;:

- Trung tdm thuong mai dich vu va khach san 12 téng, 01 tfmg tum va 01

ting him, chiéu cao PCCC 47m. ¢d dién tich xay dung 1.568m?. tong dién

tich san 19.274m’. trong do: Tang hdm dién tich 2.44 1m?; tang 1 dién tich

1 | 1.545m?; tang 2 dién tich 1.568m’; tang 3 dién tich 1.540m>: tang 4 dén

tang 12 dién tich 1.320m%tAng; tAng tum dién tich 300m?.

- Céng trinh ha tdng ky thudt va cdc hang muc phu trg khac.

- Cong trinh nha & thwong mai: 45 cén nha & lién ké voi dién tich dit khodng

5.325,1m?, cao 05 ting.

Quy mo6 tham duyét thiét ké vé PCCC: Trung tdm thuong mai dich vu va

khach san 12 tang, 01 tAng tum va 01 tAng hdm, chiéu cao PCCC 47m, ¢co

5 dién tich xay dung 1.5631113, téng dién tich san 19.2741113. trong do: Tang

hém dién tich 2.441m?; tang 1 dién tich 1.545m?; tang 2 dién tich 1.568m>;

ting 3 dién tich 1.540m?2; tang 4 dén tdng 12 dién tich 1.320m%/ting; ting

tum dién tich 300m?2.

IT | DANH MUC TAI LIEU, BAN VE i

Bén ve kién tric, ky higu: VT-01; TT; GC-01 dén GC-03: KT-01 dén K'T-

1 | 50; DV-01 dén DV-04: CT-01 dén CT-06: T-01 dén T-11: TR-01 dén TR-

14; LS-01 dén LS-15; C-00 dén C-7.01.

Ban v ket céu, ky hiéu: QP-01 dén QP-05: KC-M-01 dén KC-M-23;

2 |KC.C-01 dén KC.C-11; KC.MBKC-01 dén KC.MBKC-09; KC.S-01 dén
KC.S-20.

Ban v& h¢ théng PCCC va céc hé théng k¥ thuat Lien quan dén PCCC: CC-

TMB; CC-KG; CC-NL; CC-TB1 dén CC-TB3: CC-CT1 dén CC-CT4: CC-

01 dén CC-26; CC-MC; BC-SDNL1: BC-CTTB: BC-SDNIL - TMB-BC;

3 | BC-00 dén BC-13; BC-MCI; BC-TT1 dén BC-TTI2: BC-MC2; SC-
CTTB; SC-NL; SC-LD; SC-00 dén SC-13; TMB-XCC: HK-01 dén HK-

16; HK-SDNLI dén HK-SDNL6; HK-CT1 dén HK-CT4: LOA-NL; TN-

01 dén TN-14.

4 | Thuyét minh thiét k& ky thuat, il

Luwu y: Thong tin tai Giéiy chimg nhén chi xac nhan dam bao cac yéu cau vé
phong chéy va chita chay, khong c6 gia tri vé quyén sur dung dét va cac chi tiéu vé
'quy hoach, xay dl_]’ng.{(y’




| BAN SAO
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TONG CONG TYPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THINAMHBANOI = e
S6: 88/QP-NHN Ha Nam, ngay 05 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét thiét ké xAy dung trién khai sau thiét ké co sé thude dw 4n Pau

tw xay dung Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop thugc quy hoach

phén khu ty 1& 1/2000 khu vie phia Pong Pong Viin, thi xa Duy Tién (DT-
PT33.23)

TONG GIAM POC TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI NAM HA NOI

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira doi, b6 sung
mét 56 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Lugt Nha & ngay 27 thing 11
nim 2023; Ludt Sira doi mét sé diéu cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt
Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va
Ludt cdc T6 chitc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 ndm 2024,

Cdn cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quadn Iy chit luong, thi cong xdy
dung va bdo tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cia Ludt Nha &; Nghi dinh sé
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Xay dung vé qudn Iy hoat déng xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cia B Xay dung quy
dinh vé phén cdp céng trinh xdy dung va hwéng déan dp dung trong quan 1y hoat
dong xdy dung;

Ciin cik cée Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan tinh: Quyét dinh sé 2452/0D-
UBND ngay 29/12/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty I¢
1/2000 phiwecng Péng Vin, thi xa Duy Tién; Quyét dinh sé 649/0P-UBND ngay
13/5/2024 vé viéc chap thudn chii trwong dau tw xdy dung Khu nha & va thuong
mai dich vu tong hop thudc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vue phia Péng
Déng Vin, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23) (Sau ddy goi tat la D dn): Quvét dinh
s6 971/0B/UBND ngay 18/7/2024 vé viéc thu héi va giao dat cho Trung tém
Théng tin, di liéu va Phdt trién Qui dat quén Iy va t6 chire ddu gid quyén sir dung
dat thuwe hién Dy dn; Quyét dinh sé 1224/0D-UBND ngay 06/9/2024 vé viéc phé




duyét phuong an dau giG quyén sie dung dét dé thue hién Du dn; Quyét dinh s6
IZ?'Z/QB UBND ngay 20/9/2024 vé viéc phé duyét gza khéi diém dé dau gid
quyén st dung ddt dé thuc hién Dw an; Quyét dinh s6 1305/0D-UBND ngay
24/9/2024 vé viéc ddu gid quyén sir dung dét d@é thuc hién Dy én; Quyét dinh sé
1591/0P-UBND ngay 19/11/2024 vé viéc Cong nhén két qua tring dau gid quyén
stk dung ddt @é thuee hién Dy dn; Quyét dinh s6 1793/0D-UBND ngay 23/12/2024
vé viéc giao dit va cho Téng cong ty dau ti phét trién nha va dé thi Nam Ha Noi
thué dat d@é thuc hién Dw dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu
téng hop thuéc quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 khu vuc phia Dong Déng Vin,
thi xd Duy Tién (DT-DT33.23);

Cén cii Quyét dinh s6 2561/0D-UBND ngay 14/7/2023 cia UBND thi xd
Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu nha 6 va
thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia
Dong Déng Vin, thi xa Duy Tién,

Céin cir cde quyét dinh ciia Tong cong ty Ddu tw phdt trién Nha va do thi
Nam Ha Néi: Quyét dinh s6 1120/0P-NHN ngay 20/11/2024 vé viéc phé duyét
chii truong ddu tw dw an Pdu tw xdy dung Khu nha 6 va thuong mai dich vu tong
hop thuéc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia Dong Pong Vin tai
phucong Déng Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23) (sau ddy goi (it la Dy dn);
Quyét dinh s6 25/QD-NHN ngay 28/02/2025 vé viéc phé duyét két qua thi tuyén
phuong dn kién triic Cong trinh thwong mai dich vu téng hop thudc D dn; Quyét
dinh s6 68/0D-NHN ngay 05/4/2025 vé viéc phé duyét Dy dn;

Cén cir Bdo cdo sé 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025 cia Céng ty CP Céng
nghé va TVIK xdy dung RD vé Két qua tham tra TKBVTC phan Két cau nha
TMDV téng hop va 45 cdn nha & lién ké thuéc Dy an;

Van ban s6 21/KOTT-TD ngay 16/5/2025 ciia Céng ty TNHH Tur vdn thiét
ké va xdy dung Thanh Pat vé viéc bdo cdo két qua tham tra thiét ké va dy todn
hang muc ccfp dién trung thé, ha thé va chiéu sang thuge Du an;

Ciin ci Bdo cdo s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025 ciia Cong ty CP Tu vdn xdy
dung Tran Anh vé két qua tham tra thiét ké ban vé thi céng xdy dung cong trinh
Ha téng kj thudt thuc Dy dn;

Céin cir gidy chimg nhdn tham duyét ciia phong Canh sat PCCC&CNCH -
Céng an tinh Ha Nam: sé 160/TD-PCCC ngay 30/5/2025 thdm duyét thiét ké vé
Phong chdy va chita chdy céng trinh thwong mai dich vu téng hop thuéc Dw dan;
s6 170/TD-PCCC ngdy 04/6/2025 tham duyét thiét ké vé Phong chdy va chita
chdy céng trinh Ha tang ky thudt thudc Dy dn;

Céin cir véo ké hoach ddu tir dir én va ning lee ciia Tong cong ty Pau tu phdt




trién Nha va do thi Nam Ha Noi;

Cén ctr cde hé so phdp 1y khdc c6 lién quan;

Theo dé nghi ciia don vi Tw van quan ly dw an va cdn cw bdo cdo tham dinh
ctia Phong k thudt - Tong céng ty Pau tu phdt trién Nha va dé thi Nam Ha Néi,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Thiét k& xay dung trién khai sau thiét k& co s thude du
an Pau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop thude quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Péng Pdng Vin, thi xa Duy Tién (DT-
DPT33.23) v6i cac ndi dung chit yéu nhu sau:

1. Nguoi phé duyét: Tong Giam dbc - Téng cong ty Piu tu phat trién Nha
va do thi Nam Ha Noi.

2. Tén cong trinh:

- Céng trinh khu thwong mai dich vu 12 ting (gém 12 ting ndi, 01 ting
ham, 01 ting tum);

- Cong trinh nha & thuong mai 05 tang: 45 cin nha & lién ké;

- Céc cong trinh ha tang (cy xanh, bai d5 xe, dwong giao théng, cip thoat
nudc, cép dién, thong tin lién lac...).

3. M s thong tin cong trinh: (DT-DT33.23).

4. Loai, cip cong trinh:

Céng trinh khu thuong mai dich vu: Cong trinh dan dung, cap II;

Cong trinh nha & thuong mai 05 tang: Céng trinh dan dung, cap III;

Céc cong trinh ha ting (cdy xanh, bai d xe, dudng giao théng, cap thoat
nuée, cép dién, thong tin lién lac...): Cong trinh ha tang k¥ thuat cép 11, giao théng

cép IV, cong trinh ning luong cép IV;

5. Tén dy 4n: Pau tu xdy dung Khu nha & va thwong mai dich vu tong hop
thudc quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vic phia DPong Pong Vin, thi x4 Duy
Tién (DT-DT33.23).

6. Dia diém x4y dung;

- Pja diém xdy dung: Phudng Pdng Vin, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam.

7. Nha thau khéo sat xdy dung:

- Tu van khéo sat dja hinh: Céng ty CP Tu van va thiét k& céng trinh;

- Tu van khéo sat dia chat: Cong ty TNHH Tur van khao sat va xay dung Ha
Nam;

8. Nha théu 14p thiét ké xay dung

- Tu vén lap thiét ké xdy dung (Phan x4y dung dan dung, Dién DZ&TBA):




Cong ty CP Tu véan xdy dung Son Ha;
- Tu vén 14p thiét ké xdy dung (phan PCCC): Céng ty CP Tu vén thiét ké
xdy dung va thiét bi PCCC Hung Phat;
- Tu vAn lap thiét ké xay dung (phan HTKT): Lién danh Céng ty CP Tu vén
xay dung Son - Ha Cong ty C phan x4y dung va Pau tu thuong mai ACD;
9. Nha théu thim tra, thim dinh, thdm duyét thiét ké xay dung;
- Thém tra thiét ké ban v& thi cong cong trinh Ha ting k¥ thuat: Cong ty CP
Tu van xdy dung Tran Anh;
- Thém tra TKBVTC phin Két cdu nha TMDV tong hop va 45 cén nha &
lidn ké&: Céng ty CP Cong nghé va TVTK xay dung RD;
- Thém tra thiét ké BVTC va du toan XDCT hang muc cap dién trung - ha
thé va tram bién 4p: Céng ty TNHH Tu vin thiét ké va x8y dyng Thanh Pat;
- Thém duyét thiét ké v& PC&CC: phong Canh sit PCCC&CNCH - Cong
an tinh Ha Nam.
10. Quy mb, chi tiéu k§ thuat; cdc giai phap thiét ké nham st dung higu qua
nang luong, tiét kiém tai nguyén (néu co):
10.1. San nén
- San nén: San l4p mit bang toan bd céc 16 dit (trir dudng giao théng) theo
quy hoach, cao do thiét ké san lap thép hon cao do san nén theo quy hoach 30cm
(riéng dbi voi cic 16 cdy xanh san nén béng cao d6 san nén theo quy hoach);
- Vit lidu san lap: dé 14n d4t, dAm chit K>85.
- Tén dung dét hitu co dép cac 16 cdy xanh;
10.2. Giao thong:
a) Mit cit duong
- Tuyén duong D1 (mit cat ngang theo quy hoach): B = 4,0m (he) + 7,0m
(1ong dudng) + 7,4+11,2m (heé) = 18,4+22,2m;
- Tuyén D2, D3 (mat c4t ngang theo quy hoach): B = 3,0m (he) + 7,0m
(long duong) + 3,0m (hé) = 13,0m;
- Tuyén D4 (mit cét ngang theo quy hoach): B = 5,0m (he) + 7,0m (long
duong) + 1,0m (heé) = 13,0m;
- Tuyén N1 (mit c4t ngang theo quy hoach): B = 4,0m (hé) + 10,5m (long
duong) + 0,5m (he) = 15,0m;
- Tuyén N2 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 4,0m (he) + 7,0m (Iong
duong) + 4,0m (he) = 15,0m;
b) Két cau dudng:
- K&t cAu nén, mit dudng tir trén xubng dudi. M6 dun dan hdi Eyc =



120Mpa.

+ Mat BTN C12.5 day 5cm;

+ Tuéi nhya dinh bam tiéu chudn 0,5kg/m2;

+ BTN C19 day 7cm;

+ Tudi nhya thAm bam tiéu chuén 1,0kg/m2;

+ Lép CPDD loai I day 18cm;

+ Lop CPBD loai II day 25¢m;

+ Lép nén bang da 1an dét day 50cm, ¢Am chit K > 0,98;

+ Lép nén bang d4 1an dét, ddm chit K > 0,95;

c) An toan giao théng: B6 tri cac hang muc bién béo, vach son tuan thi Quy
chuén k¥ thudt quéc gia vé& béo hiéu dudng bd QCVN 41:2019/BGTVT, TCCS
34:2020/TCDBVN, TCVN 7887:2018 ...

d) Két cdu via hé:

+ Bé tong xi mang M150 da 2x4, day 10cm; mat hé 14t d4 tu nhién kich thude
40x40x3cm; :

+ Pép nén bang dat 14n d4 dim chit K95;

e) Két cdu bo via:

+ B¢ via bang d4 tu nhién; kich thuée (100x30x18)cm;

+ Ldp vita 16t mac 75, day 2cm;

+ L&p bé tong 16t mac 150, day 10cm.

f) Két céu bo gay:

+ B gay kich thude 11x21 cm, x4y gach VXM méc 75 trén 16p méng BT
da 2x4 mac 150.

) Két cu dan ranh:

+ Pan rinh bang d4 ty nhién; kich thude (30x50x5)cm;

+ Lép vira 16t mac 75, day 2cm;

+ Lop bé tong 16t mac 150, day 10cm.

h) Cay xanh:

- Trong cdy xanh trén hé dudng phu hop véi chiing loai cay d6 thi, khoang
cach trung binh 10-12m/. Két ciu hé trdng cay:

+ B6 bon dé tir nhién, kich thuée (10x15x112)cm;

+ Lép vita 1ot M75 day 2cm;

+ Lép méng BTXM M150 d4 2x4 db tai chd day 10cm;

- Cay xanh tdp trung: Khu cdy xanh CX-04, CX-05.

+ L4t gach 8 ¢6 1 tréng ¢6 M300, kich thuée (40x20x8)cm;

+ Cép phéi d4 dam loai 2 day 18cm;

+ Lép nén bang dé 14n dat chit K98 day 30cm;




+ Lép d4 14n dat dim chat K95 day 30cm;

i) Két cu bai do xe:

- Két chu bii 3 xe tir trén xudng:

+ Mat BTN C12.5 day Sem;

+ Tuéi nhua dinh bam tiéu chuan 0,5kg/m2;
+ BTN C19 day 7cm;

+ Tuéi nhua thim bam tiéu chuan 1,0kg/m2;

+ Lép CPDD loai I day 18cm;

+ L6p CPPD loai 11 day 25¢cm;

+ Lép nén bing dét 14n d4 day 50cm, dam chat K > 0,98;

+ L6p nén bang dét 1n ¢4, ddm chit K > 0,95;

10.3. Hé thong thodt nuwéc mua

- Nude mua duge thu gom vao mang luéi thoat nudc dit dudi via he.

- Huéng thoét nude: T Béic xudng Nam, tir Tdy sang Dong. Nudc mua
duoc thu vé hé thong chay doc hé dudng thoat vé kénh A4-6 & phia Pong va phia
Nam du an.

- Hé théng cdng thoat nudc thiét ké theo nguyén téc ché do tu chy, déc doc
t6i thiéu i=1/d.

- Hé théng cbng thoat nu‘Uc mua sit dung cong tron bé tdng cbt thép duc sin
D600, D800 di doc hé dudng, cong thu nuéce ngang dudong D400. Cong trén he s
dung loai cbng cap tai trong VH, cbng qua dudng sir dung cong cap tai trong
HL93.

- Hb ga: Hé thong ga thu va ga tham thiét ké doc theo tuyén cong H6 ga
xay gach két hcrp hé ga bé téng cbt thép, trén ddy tAm dan bé tong cbt thép dic
sin két hop nap ga composite, song chén rac bang composite.

= Hoan tra kénh, muong: Hoan tra kénh tudi 14-8-6 phia Nam du an bing
hé thong cong hop BxH=1,2x1,2 di dudi long duong N1.

- Két cdu cong Cdng tron BTCT diic san D400, D600, D800 bé tri doc hé
duong; Méi ndi cdng bang vira xi mang; Pé cbng bang BTXM diic san.

- Két cAu hd ga thim thu két hop: Hé thong ga thu va ga thim thiét ké doc
theo tuyén cong. Hb ga duge xay bing gach xi ming cbt lidu, két hop ga bé tong
cot thép (tiy thude chiéu sau hd ga).

- Hb ga xay gach: Tuong ga bang gach xi mang cbt lidu xay VXM M75,
thanh trong trat VXM M75 day 1,5c¢m; Pay ga bang Bé téng cbt thép M200 da
1x2 day 20cm, lang day ga bang VXM M75 day 2cm; Dém day ga bing BTXM
M100 da 2x4 day 10cm; T4m dan hd ga bang BTCT M200 da 1x2 day 10cm dic
sin két hop nép ga composite; Song chén rac bang composite dat trén mang thu
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BTCT M200 d4 1x2 dtic sén.

- Két céu hd thu nude truc tiép: Thanh va ddy hd thu bing BTCT M200 da
1x2; 16t day BTXM M100 d4 2x4 day 10cm; song chén rac bing composite dit
truc tiép trén hd thu tai vi tri dan ranh.

- Két chu cira xa: Ctra xa CX1 ¢6 tudng dau, tuong canh, sin cdng xay da
héc VXM M75.

- Cbng hdp BTCT BxH=2x(2,5x3)m d4 1x2 méc 300, day 30 cm; day cong
dém BTCT M100 da 2x4 day 10cm.

10.4. Hé théong thodt nde thai

- Hudng thoat nude: Tir Péng sang Ty, tir Bic xudng Nam cho dau ndi
vao hé thdng thoét nude thai dé thoat vé tram xit Iy nudc thai tép trung theo quy
hoach.

- Hé théng céng thoat nude thiét ké theo nguyén tic ché d6 tu chay, déc doc
t6i thidu i=1/d dam bao diéu kién tu chay.

- Hé théng cbng thoat nuée sir dung céng HDPE D300.

- H6 ga bd tri dam bao ding k¥ thuat, tiéu chuan quy dinh.

- Hb ga BTCT: Thanh, diy ga BTCT d4 1x2 méc 200 day 15cm; Dy bé
tong 16t d4 4x6 méc 100 day 10cm. Tdm dan BTCT méc 2004 d4 1x2, day 12cm,
két hop nip ga bing composite.

10.5. Hé thong cip nudc

- Ngudn nuée, diém diu (theo Vin ban sb 328/CV-HANWACO ngay
12/12/2024 ciia Cong ty C6 phan nudce sach Ha Nam): Pau nbi vao duong éng
D250 hién c6 trén hé dudng phia Tay dudng gom cao tde (dudng Bach Thai Budi).

- Hé théng mang luéi cip nude thiét k& mach vong két hop mang cut, cap
nude bing dudng éng HDPE gom: Puong dng truyén din duong kinh D300,
D200, D150, D110, éng dich vu dudng kinh D50. Vat lidu éng va phu kién ndi
éng df‘)ng b6 HDPE, céc vi tri ngang qua dudng sir dung dng thép 1dng béo vé.

- H6 van xay gach xi mang c6t liéu, tim dan hé van bing bé tdng cdt thép
két hop nip ga composite.

- Cép nudc PCCC tir dudng dng trén truc dudng chinh tir duong éng D110;
tru ctru hoa dit trén via hé cc tuyén dudng khoang cdch <150m/tru.

10.6. Phan dién:

a) Phan di chuyén dudng dién 22kV nhanh Tién Néi 5 Lo 479E24.13 khoang
ot 15+21 di ndi cat qua du an:

- Thu hdi cac vi tri cot tir cot 15 dén cdt 21.

- Trdng méi vi tri cot 15, cot 21 sir dung c6t bé tong ly tim du tmg luc




L T20m dam bao TCVN 5847:2016. Trén mbi cot lp 01 bd cau dao cach ly 24k V-
630A, 01 bd chdng sét van 22kV.

- Xay dung 01 td RMU 04 ngan 24kV-630A-20kA/s tai L6 cdy xanh CX4

- Xay dyng dudng cdp ngim 22KV tir ¢ot 15 dén ti RMU 04 ngin va dén
cot 21, tuyen cép di doc via he duong N1, D3 va phia sau L6 LK2, LK3; Str dung
cap ngam loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W 12,7/22(24)kV 3x120mm?2 ludn
trong dng nhya xo0in chiu luc HDPE 130/100 di trong ranh cap thiét k&, phia trén
mit ranh cép co bién bao cap ngam theo quy dinh.

b) Xdy dung dudng cap ngdm trung thé 22kV cap dién cho cic TBA xdy
dung mdi cua du an:

- Pudng day cép ngam trung thé 22kV cap dién cho cdc TBA x4y dung m&i
ctia du an duoc diu ndi cAp dién tir ta RMU 04 ngan 24kV-630A-20kA/s (trong
phan di chuyén).

- Day dan st dung cap ngam loai Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W. Cap
ngdm duoc ludn trong éng nhya xoan chiu lyc HDPE di trong ranh cdp thiét ké,
phia trén mét ranh cép co bién bdo cép ngam theo quy dinh.

¢) Phén tram bién ap méi:

- TBA 01 630kVA-22/0,4kV cAp dién cho céc khu lién ké thiét ké theo kiéu
tram Kios hop bo dit tai vi tri cdy xanh CX4 theo quy hoach. TBA duoc bd tri
thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang may bién 4p va 01 khoang ha
thé:

+ Khoang trung thé: Lép 01 tu trung th& RMU hop bd 24kV gom 02 ngén
trong do: 01 ngan cau dao phu tai 24kV/630A- 20kA/s cho dAu cép dén va 01
ngén cau dao, cau chi LBS 24kV 200A 20kA/s sang méy bién 4 ap.

+ Khoang may bién ap: Lip 01 MBA cong sudt 630kVA theo thiét ké. Pau
néi tir ta trung thé RMU sang cuc cao thé MBA dung cép 24kV-Cw/XLPE/PVC
3x(1x70mm?2).

+ Khoang ha thé: Lap 01 ti ha thé 1000A-500V va 01 ti tu bl ha thé
240kVAr. Céap tong dan tr mat MBA dén ti dién ding cdp Cuw/XLPE/PVC
1x300mm?2.

- TBA 02 cong sut 2000kVA-22/0,4kV cép dién cho Trung tdm thuong
mai thiét ké theo kiéu tram Kios hop bd it tai vi tri 16 dat quy hoach TM. TBA
duoc bb tri thinh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang mdy bién &p va 01
khoang ha thé:

+ Khoang trung thé: Lép 01 ti trung thé RMU hop bd 24kV gém 03 ngin
trong dé: 02 ngan cau dao phu tai 24kV/630A- 20kA/s cho du cép dén va du
phong; 01 ngén méy cat 24kV 200A 20kA/3s sang tram bien ap.



+ Khoang méy bién 4p: Lip 01 MBA cong suat 2000k VA theo thiét ké. Ddu
ndi tir i trung thé RMU sang cuc cao thé MBA ding cap 24kV-Cu/XLPE/PVC
3x(1x70mm?2).

+ Khoang ha thé: Lip 01 ti ha thé 3000A-500V va 01 ti tu bu ha thé
525kVAr. Cép téng din tir mit MBA dén ti dién ding cdp Cu/XLPE/PVC
1x300mm2 06 soi cho day pha va 03 sgi cho trung tinh.

- Hé théng tiép dia tram sir dung coc tia hdn hop, coc gia cong bing thép
hinh L63x63x6 dai 2,5m ma kém, dung thép det 40x4 han céc dau coc véi nhau,
tri s6 dién tro tiép dit < 4Q.

d) Phan c4p dién ha thé ngam 0,4kV

- Tir ti dién phan phdi ha thé cua TBA 02 2000kVA x4y dung 03 19 cap
ngam ha thé cép dén cac tu dién cua Trung tdm thuwong mai sir dung cép dfing
ngam loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

- Tir ti dién phén phéi ha thé ciia TBA 01 630kVA xay dung 04 L§ cép
ngém ha thé cép dién dén céc ta cong to dat tai cac vi tri quy hoach cdy xanh va
bai d6 xe; sit dung cap dong ngdm loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap
dugc ludn dng nhya xodn HDPE dit trong rénh cép theo thiét ké, phia trén mit
ranh cép c6 bién béo hiéu cap ngam theo quy dinh.

- Ta bao gom cdng to ché tao theo ban v& thiét ké, vo6 tu dugc gia cong tir
ton day 2mm son tinh dién mau ghi sdng, gdm 2 mit cira, mdi mét 2 16p canh, cép
bao v& IP54. Bé d& tu dién duoc d6 bé tong M200# d4 1x2, 6p gach thé bén ngoai.

Lién két gilta bé d& v6i ti dién biang bu long khung méng
M16x700x400x650. (Phan cong to s& do Dién luc lp dat).

- Tirti cong to dit éng nhya chd sén HDPE D65/50 dén céc 16 dAt.

- Tiép dia ti cong to cé dién tré R<10Q: gdm 2 coc tiép dia thép L63x63x6
dai 2,5 mét, duge ndi véi ti bang sat tron D12 tat ca tiép dia duoc ma kém nhiing
nong.

- Tiép dia l3p lai hé théng cép dién ha thé ngdm c6 dién tr& RLL<4Q gdm
04 coc tiép dia thép L63x63x6 dai 2,5 mét, duge nbi véi trung tinh ti dién bing
day ddng boc M50 tét ca tiép dia duoc ma kém nhung néng.

d) Phén dién chiéu sang

- Xay dung 01 ti didu khién chiéu séng 14y ngudn tir TBA 01 630kVA v
d3t canh tram bién 4p

- B& tri dén chiéu séng va dén trang tri:

+ Tuyén dudng N1 ¢6 long duong rong 10,5m: B tri cot dén chiéu sang lidn

can cao 10m ldp dén Led 120W & 1 bén dudng.

+ Céc tuyén dudng con lai ¢ long duomg rong 7m: Bé tri cot dén chiéu séng



lién cAn cao 8m lap dén Led 120W & 1 bén duong.

+ Tai khu vuc quy hoach cdy xanh bé tri cot dén trang tri béng gang cao 3,7m

14p chim 04 dén cAu D400 bang nhom, kiéu déng hién dai.

- Cép cap dén ti DKCS loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC
4x10mm2. Cép tir td DKCS dén cac cot dén sir dung cép ddng ngam 0.6/1kV
CwXLPE/PVC/DSTA/PVC 4x6mm?2, cap ludn trong éng nhua xodn chiu luc
HDPE D50/40 dit trong rinh cap thiét ké, phia trén mit ranh cép c6 bién béo cép
ngam theo quy dinh.

- Day lén dén va chéng sét dén ding loai ddy Cu/PVC/PVC 3x1,5mm2.

- Béo vé chbng ngén mach va qué tai: Céc cap truc duoc béo vé chéng qué
tai va ngén mach 2 cAp tai ti dién bing aptomat.6

- Bao vé chéng dién giat: Tt ca cc chi tiét kim loai khong mang dién dugc
ndi dAt an toan véi dién tré néi dit R < 10Q bing cach mdi cot ndi véi 01 coc tiép
dia bang thép L63x63x6x2500. Céc ¢t trong hé théng chiéu sang va ti didu khién
duoc nbi lién hoan hé théng tiép dia bing day ddng M10 tai vi tri tiép dia cira cOt.
Cée vi tri tiép dia néu do kiém khéng dat phai dong thém coc tiép dia bd sung.

- Tiép dia lap lai hé théng cdp dién chiéu sdng ngam c6 dién tré RLL<4Q,
sir dung 5 coc tiép dia thép L63x63x6 dai 2,5 mét, hé tiép dia lap lai ndy duoc ndi
truc tiép vao day trung tinh ctia ngudn dién tai bang dién cira cot.

10.7. Thong tin lién lac:

- Pau tu xay dung céc bng chor dé ludn cap thong tin lién lac theo quy hoach.
Hé théng dudng ng di trén via he, st dung dng HDPE két hop céc ho ga chia cép.

10.8. Cong trinh thwong mai dich vu téng hop

- Mt bing va phuong an kién trac:

+ Dién tich khu d4t 2.600,3m?, mat do xay dung va chi gidi xay dung, khoang
1ui ctia cong trinh tuén thi theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét. Dién tich
x4y dung cong trinh 1.568m?. Céng trinh cé quy m6 xay dung 01 tAng hdm va 12
thng ndi + tum méi, chidu cao cla cong trinh 48,05m (tinh tir cot mit san hoan
thién dén dinh mai tum), cos 0,00 nén tang 1 cao hon cos sin hoan thién 0,75m,
trong do té.ng hadm cao 3,75m, téng 1 cao 4,2m, t?:‘mg 2 cao 7,5m, téng 3 cao 3,4m,
céc tAng tir tAng 4 dén ting 12 cao 3,3m, tum cao 2,5m; giao thong theo phuong
ngang 1a khu vyc sanh va hanh lang; theo phuong ding gdm céu thang bd va cau
thang may; nén va san lat gach; tudng xay gach, trat vira xi méng; son hoan thién.

+ Ting him bd tri khu k¥ thudt, thang may, thang thoat hiém va bai d6 xe;
Céc tang bd tri phong hop, nha hang, karaoke, massage, cac phong nghi khach
san,.... ; tang tum bd tri khu vuc thang mdy, sanh 1én méi. Tbng dién tich san xay
dung ctia cong trinh khoang 19.274,0m?,
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- Giai phép két cau: Cong trinh sir dung méng coc, coc bé tdng du tmg luc;
Pai moéng coc, ddm méng sir dung bé tong cbt thép. Phan két ciu than sir dung khung
cot, vach, dam bé tong cdt thép chiu luc. Dam, san bé tdng ct thép db toan khéi.

- Phén hé théng cép nudc, thoét nuée, cip dién, dién nhe, didu hda va thong
gi6...dugc thiét ké dong bd.

- Céac hang muc cdy xanh canh quan, dudng giao thong néi bg... ngoai nha
dugce thiét ké dong bo.

10.9. Céng trinh nha ¢ lién ké

- Xay dung phén tho va hoan thién mit ngoai 45 ciin nha 1ién k&. Chi tidu
quy hoach cac 16 d4t nhu sau: Mat do xay dung khoang 85%; tang cao cong trinh
05 téng; t@ing 1 cao 4,2m, tf;ing 2 cao 3,6m, tf-ing 3,4 cao 3,3m, tAng 5 cao 3,2m,
tum cao 1,45m, nén tz}ing | cao hon hé duong hoan thién 0,1 5m, khoang lui va chi
gidi xdy dung tuan thi quy theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da
duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét didu chinh (tai Quyét dinh sé 2561/0P-
UBND ngay 14/7/2023). Tén mau nha, vi tri, dién tich xay dung ... dugc liét ké
theo bang dudi day:

Tong | Dién | Dién
s e | s dién | tich |tichld
o FAMAv | dehean | XD | aft

XD (m*) | (m%) | (m%)

Mat | Hésb
do XD | SDD
(%) | (i4n)

LK-01
1 LKO01-01 | MauMG1 | 558,5 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12
2 LKO01-02 | MauMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
3 LKO01-03 | MauMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 LKO01-04 | MauMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
5 LKO01-05| MauMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
6 LK01-06 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
7 LK01-07 | MauMGI1 | 558,5 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12

LK-02

1 LK02-01 | Mau MGl 5585 | 1117 | 1355 | 224 4,12

2 LK02-02 | MiuMI 463,5 93.5 110 85 4,21

3 LK02-03 | MiuMlI 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK02-04 | Mau Ml 463,5 93,5 110 85 4,21

3 LKO02-05| Mau Ml 463,5 93,5 110 85 | 4,21

6 LKO02-06 | MauMGI 558,5 111,7 | 135,5 | 82,4 4,12
LK-03
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Tong | Dién | Dién . .
. - . ..| Mat | Héso
" —_ dién tich |tichlo| .
STT Lo dat Tén mau , ) P do XD | SDD
tichsan | XD dat 4
3 2 2 (%) | (lan)
XD (m%) | (m%) | (m)
1 LK03-01 | MAuMG1 | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
2 LK03-02 | MiauMil 463,5 | 93,5 | 110 85 421
3 LK03-03 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 LK03-04 | Mau Ml 463,5 | 93,5 110 85 4,21
5 LKO03-05 | MauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
6 LKO03-06 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
7 LK03-07 | MauMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
8 LK03-08 | MaiuMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
9 LKO03-09 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
10 |LKO03-10| MauMG1 | 5585 | 111,7 | 135,5| 824 | 4,12
LK-04
1 LKO04-01 | MAuMG1 | 558,55 | 111,7 | 135,5 | 82,4 | 4,12
2 LK04-02 | MauMIl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
3 LK04-03 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 LK04-04 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
5 LK04-05| MauM1A | 4635 | 93,5 | 110 85 4,21
LK-05
1 LK05-01 | MAuMG2 | 593,5 | 118,7 | 147,83 | 80,3 | 4,02
2 LK05-02 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
3 LK05-03 | MauM2 506 102 120 85 4,22
4 LK05-04 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
5 LK05-05| MauM2 506 102 120 85 4,22
6 |LK05-06| MauM2 506 102 | 120 85 4,22
7 LK05-07 | MaiuM2 506 102 120 85 4,22
8 LK05-08 | MaiuM2 506 102 120 85 4,22
9 |LKO05-09| MiuM2 506 102 | 120 85 4,22
10 |LKO05-10| MauM2 506 102 120 85 4,22
11  |[LKO05-11| MaiuM2 506 102 120 85 4,22
12 |LKO05-12 | MauMG2A | 566 116,5 | 1433 | 81,3 3,95
LK-06
1 LK06-01 | MAauMG1 | 558,5 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12
2 LK06-02 | Maiu Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
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A

Téong | Dién | Dién
ik : , . .| Mat | HEso
STT | Loait | Ténma dien | fich [ fichlo| . <p | spp

o CHmal | ichsan | XD | dht ‘-’o/ )

XD )| ) | @y | O
3 |LK0603| MauMl | 4635 | 935 | 110 | 8 | 42i
4 |LK06.04| MAuMI | 4635 | 935 | 110 | 85 | 421
5 |LK06:05| MauMIA | 4635 | 93,5 | 110 | 8 | 421

- Phan két cAu: Két cAu méng coc, coc bé tong cbt thép dic sin, phan than
dang khung cdt bé tong cbt thép chiu lyc, dAm san bé téng do toan khi.

11. Thoi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh: 50 ndm (theo quy dinh
hién hanh tai QCVN 03:2022/BXD Quy chudn ky thugt quéc gia vé phan cé:p cong
trinh phuc vy thiét ké xdy dung).

12. Danh muc tiéu chudn chi yéu 4p dung:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin k¥ thudt Qudc gia vé quy hoach xay
dung; QCVN 07: 2023/BXD - Quy chudn k¥ thuat Qudc gia vé céc cong trinh ha
tang k¥ thuat; QCVN 03:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé phan cép
cong trinh phuc vu thiét ké;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chudn x4y dung Viét Nam - Nha & va cong
trinh c6ng cdng - An toan sinh mang va stc khoé;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thudt quéc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuén k¥ thuét quéc gia v& phan cép cong trinh
phuc vu thiét ké xay dung;

- TCVN 13592:2022 Pudng db thi - Yéu cau thiét ké;

- TCCS 38:2022/TCDBVN Ao dudng mém - Céc yéu cau va chi dan thiét ké;

- TCVN 9436:2012 Nén dudng 6 t6 - Thi cong va nghiém thu; - TCVN
4447-2012: Céng tac dt - Quy pham thi cong va nghiém thu;

- TCVN 4054-2005: Tiéu chuén thiét ké duong 6 t0;

- TCVN 13567-1:2022 Lép mit dudng bang hdn hop nhya néng - Thi cong
va nghiém thu;

- TCVN 8809:2011 Mit dudng da ddm thim nhap nhua néng thi cong va
nghiém thu;

- TCVN 8859:2023 Lép méng cép phdi d4 dam trong két cdu 4o dudng -
Thi cong va nghiém thu;

- TCVN 13606-2023: Cép nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh - Yéu
cdu thiét ké;
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- TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc- Mang ludi va cong trinh bén ngoai
Yéu ciu thiét ké;

- TCVN 9113-2012: Ong bé tong cbt thép thodt nuéc;

- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;

- TCVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 2737: 2023 Tai trong va téc dong - Tiéu chuan thiét ké; - TCVN
5574: 2018 Két céu bé tdng cdt thép - Tiéu chudn thiét ké; - TCVN 10304: 2014
Mong coc - Tiéu chudn thiét ké;

- Céc tiéu chuén, quy chuén khic c6 lién quan.

13. Céac noi dung khéc: khong.

Piéu 2. T4 chie thue hién:

1. Giao cho phong k¥ thudt chu tri thuc hién céc thu tuc vé du tu xdy dung,
hoan thién, luu trit hd so thiét ké ban vé thi cong theo ding quy dinh.

2. Giao cho tu van quan 1y du 4n két hop véi phong k¥ thuét t6 chirc nghién
ctiu, tham muu cho Gidm déc thuc hién lua chon va ky két hop ddng cac géi thau
thi cong, gidm sat ... dam bao nang luc, kinh nghidm, chat luong.

3, Phong vét tu - thiét bi: cung cip day du trang thiét bi, vat tu phuc vu cong
viée, dam béo thue hién td chie thi cong xdy dung cdc cong trinh dung tién do
yéu cau.

4. Phong tai chinh chiu trach nhiém quén ly vbn thue hién thi cong, tham
muu d& xudt k& hoach cung cép vén theo tién do thyc hién thi cong.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Phong ban
thuoc Cong ty va céc t6 chirc, ca nhan c¢6 1ién quan chiu trch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. A

Noinhén: . TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
- NN 510 NG VO BN CHiH | AVAD

LuuVP
Ngay: 07.08. 2025 |
8. 440 Q. 1. |
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'BAN SAO

UBND TINH HA NAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Ddc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Nam, ngay /7 thang 6 nam 2025

GIAY PHEP XAY DUNG
$6:2105 _ /GPXD
(Sur dung cap cho du an)

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bé sung
mot so diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 ndam 2020,

Can cir cde Nghi dinh cia Chinh phu: Nghi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quan Iy chdt lwong, thi céng va
bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mo s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt xdy
dung vé quan 1y hoat déng xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 05/2022/QD-UBND ngay 01/4/2022 cua Uy ban
nhén dén tinh Ban hanh “Quy dinh phan cdp thuc hién cdp gidy phep xay
dung va trach nhiém quan Iy trdt tu xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam ",

Can cur cac Van ban cua Uy ban nhén dén tinh: Quyét dinh sé 649/0D-
UBND ngay 13/5/2024 chap thudn chu truong dau tu Dy dn dau tw xdy dung
Khu nha o va thuong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phdn khu ty 1é
1/2000 khu viee phia Dong DPéng Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23); Quyer
dinh s6 1224/0D-UBND ngay 06/9/2024 vé viéc phé duyét phuong dn dau
gid quyén st dung c?'ar dé thue hién D dn dau tw xdy dung Khu nha & va
thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vue
phia Dong Péng Van, thi xd Duy Tién (DT- DT33.23); Quyer dinh so
1272/QD-UBND ngay 20/9/2024 vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gid
quyén sur dung ddt dé thuc hién Du dn dau twe xdy dung Khu nha o va thuong

~mai dich vu téng hop thuéc quy hoach phdan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia

Déng Dong Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33. 23); Quyét dinh 1591/0D-
UBND ngay 19/11/2024 vé viéc cong nhén két qua ting ddu gia quyén sic
dung dat dé thue hién Dy én ddu tw xdy dung Khu nha & va thuong mai dich

vu téng hop thudc quy hoach phén khu 1y 1é 1/2000 khu vuee phia Péng Péng
Vén, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23);

~ Cdn cir Van ban .S:OA: 516/TC-QC ngay 04/12/2024 ciia Cuc Téc chién - Bé
Tong tham mwu vé chap thudn dg cao tinh khong xdy dung cong trinh;

Cdn cit Quyét dinh so 2561/QD-UBND ngay 14/7/2023 cua Uy ban nhan

dén thi xd Duy Tién vé viéc phé duyét d‘feu chinh Quy hoach chi tiét ty Ié

1/500 Khu nha 6 va thuong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phan khu
ty Ié 1/2000 khu vuc phia Déng Déng Vein, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);
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Can cur Van ban s6 700/SXD- -OLHDXD ngay 04/4/2025 cua So Xdy
dung vé viéc théng bdo Két qua tham dinh cia co _quan chuyén mon vé xdy
dung déi véi Bdo cdo nghién ciru kha thi Dy dan dau tu xdy dung Khu nha &
va thiwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phdan khu ty lé 1/2000 khu
viee phia Déng Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23);

Can cir Gidy phép méi truong s6 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025 do
Uy ban nhan dén thi xd Duy Tién cdp;

Cdn cir cdc Gidy chitng nhdn thém duyét thiét ké vé phong chdy va chita
chay cua Phong Canh sdat PCC C&CNCH - Cong an tinh: Gidy chimmg nhdn s6
160/TD-PCCC ngay 30/5/2025 vé ﬂmm duyét thiét ké vé Phong chay va chila
chay cong trinh thuong mai dich vu tong hop thuge Dy dn; G:ay chirng nhan
s6 170/TD-PCCC ngay 04/6/2025 ve tham duyét thiét ké vé Phong chay va
chita chay cong trinh ha tang ky thudt thuoc Du an;

Can cir Quyét dinh s6 68/0D-NHN ngay 08/4/2025 ciia Tong cong ty Dau
tw phdt trién Nha va dé thi Nam Ha Noi vé viéc phé duyét Dy an Khu nha o va
thuong mai dich vu téng hop thuéc quy hoach phén khu ty I¢ 1/2000 khu vuc
phia Péng Pong Viin, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23);

Can cir szyer dinh s6 88/0P-NHN ngay 05/6/2025 ciia Téng cong 3% Dau
twe phat trién Nha va dé thi Nam Ha Noi phé duyét thiét ké xdy dung trién khai
sau thiét ké co s& thude dw dn Pau e xdy dung Khu nha & va thuong mai dich
vu tong hop thuéc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia Dong Pong
Van, thi xd@ Duy Tién (DT-DT33.23);

Xét don dé nghi cap gidy phép xay dung ngay 05/6/2025 cua Tong cong
ty Dau tu phét trién Nha va dé thi Nam Ha Noi (theo Quyet dinh 56 68/0D-
NHN ngay 08/4/2025 cia Téng cong ty Dau tw phat trién nha va do thi Nam
Ha Noi ve viéc phé duyét Du dn gom cdc cong trinh: Céng trinh thuong mai
dich vu tong hop; san nén; duong giao thong; thodt nudc mua; thodat nudc
thai; cap nuoc; cdp dién, chiéu sang; théng tin lién lac); S& Xay dung Ha
Nam c4p Gidy phép xay dung véi ndi dung sau:

1. Cap cho:
- Téng cong ty Pau tu phét trién Nha va do thi Nam Ha Noi.

- Dia chi: Cum c6ng nghiép Ciu Giat, xd Chuyén Ngoai, thi xd Duy
Tién, tinh Ha Nam.

2. Bugc phép xdy dyng cic hang muc cong trinh: Cong trinh thuong
mai dich vy téng hop; Cong trinh san nén va hé thong ha tang ky thuat (duwong
giao thong, thodt miedc mua, thodt nudc thai, cap nude, cdp dién va chiéu sang,
théng tin lién lac) trong pham vi dit d3 duogc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
giao dét tai Quyét dinh s6 1793/QD-UBND ngay 23/ 12/2024, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng (nay la So Nong nghiép va Moi truong) cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 DM303213 ngay 31/12/2024.
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- Theo thiét ké: HO so ban vé thiét ké thi cong do Lién danh Céng ty CP
Tu véan xay dung Son Ha - Cong ty Cb phan xdy dung va Dau tu thuong mai
ACD lap dugc Téng cong ty Pau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh s6 88/QB-NHN ngay 05/6/2025.

- Chi nhiém, cha trl thiét ké: KTS. Tran Vin Thanh cé nang luc thzet
ké kién triic cong trinh, so chitng chi HAN-12-2023-16 do So Quy hoach Kién
triic thanh phé Ha Noi cap (¢6 hiéu luc dén ngay 10/11/2033); KS. Dinh Van
Tudn c6 nang lwc thiét ké xdy dung cong trinh dwong bo hang II, s6 chitng chi
HAN-00123426 do So Xay dzmg Ha Noi cdp (c6 hiéu luc dén ngay

- 08/11/2026); KS. Pé Tar Ludn ¢6 néng lue thiét ké xay dung céng trinh ha

tang ky thudt hang I, s6 chimg chi BXD-00115309 do Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dung - Bé Xay dung cdp (co hiéu lic dén ngay 1 7/6/2027); KS. Nguyén
Viin Nam c6 ndng luc thiét ké két cdu céng trinh hang II, s6 chirng chi HNT
00149837 do Hiép hoi cac nha thau xdy dung Viét Nam cap (c6 hiéu luc dén
ngay 08/08/2027); KS. Pham Viét Hung cd ndng luc thiét ké cdp — thodt nudc
cong trinh hang I, s6 ching chi BXD-00003595 do Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dung - B6 Xdy dung cap (co hiéu lic dén ngay 29/8/2027); KS. Tran Vin
Quynh co nang luc thiét ké co - dién cong trinh hang I, 56 chirng chi BXD-
00077611 do Cuc Quan Iy hoat déng xay dung - Bé Xdy dung cap (co hiéu
lue dén ngay 30/7/2029).

- Pon vi thAm dinh, thim tra:

+ Pon vi tham dinh: S& Xay dung tham dinh Béo cdo nghién ctru kha
thi Du 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc
quy hoach phén khu ty 1€ 172000 khu vuc phia Dong Pdng Vin, thi xa Duy
Tién (DT-PT33.23) tai Van ban s6 700/SXD-QLHDXD ngay 04/4/2025.

+ Don vi thim tra thiét ké cong trinh thuong mai dich vu tong hop:
Cong ty Ch phan cong ngh¢ va tu van thiét ké xdy dung RD c6 nang luc thiét .
ké, thAm tra thiét ké xay dung cong trinh din dung hang I, 56 ching chi BXD-
00024895 do Cuc Quéan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung cap (¢ hiéu
lue dén ngay 29/5/2029) tham tra thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co
s& tai Bdo c4o tham tra s6 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025.

-Chai nhi¢m, chii tri thém tra thiét ke KS. Nguyén Tudn Ninh cé ning
luc thiét ké két cdu cong trinh hang 11, so chimg chi HNT-00099820 do Hiép
hoi cdc nha thau xdy dung Viét Nam cap (co hiéu lire dén ngay 08/8/2027);
KTS. Vuong Tué Minh cé nang luc thiét ké kién triic cong trinh xdy dyng, s6
chitng chi YEB-00000026 do S¢ Xdy dung Yén Bdi cdp (c6 hiéu luc dén ngay
11/11/2034); KS. Nguyén Trung Kién cé ning luc thiét ké két cdu cong trinh
hang II, s6 chitng chi HAN-00116559 do So Xay dung thanh phé Ha Néi cap
(c6 hiéu luc dén ngay 25/3/2026); KS. Dao Anh Diing c6 nang luc thiét ké
cdp - thodt nudc coéng trinh hang I, s6 chimg chi BXD- 00106264 do Cuc
Quan ly hoat déng xdy dung - Bo Xady dung cdp (c6 hiéu luc dén ngay
21/10/2025); KS. Nguyén Thanh Trung cé ndng luc thiét ké co - dién cong




trinh hang I, sé chung chi BXD-00016235 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy
dung - B¢ Xay dung cdp (co hiéu luc dé ngay 13/3/2028).

+ Don vi tham tra thiét ké hang muc cip dién va chiéu sdng: Cong ty
TNHH Tu vén thiét ké va xdy dung Thanh Dat ¢6 nédng luc thiét ké cong
nghiép (nang lirong) hang 111, s6 chirg chi HAN-00048739 do So& Xay dung
Ha Noi cap (co hiéu luc dén ngay 23/11/2030) tham tra hang muc cép dién va
chiéu sang tai Bdo cdo tham tra s6 21/KQTT-TD ngay 16/5/2025.

.Chii tri tham tra thiét !cé: KS. Hoang Ngoc Mai co nang liuc rhié} ké co
- dién cong trinh hang 111, so6 chirng chi HNT-00173586 (c6 hiéu luc dén ngay
12/9/2028).

+ Bo’n vi thdm tra thiét ké ha tang ky thudt (san nen, dwong giao
thong, cap thodt nudc, thong tin lién lgc,...): Cong ty C6 phan Tu van xdy
dung Tran Anh tai Béo céo tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 20/5/2025.

.Chii tri thim tra thiét ké: KS. Nguyén Vén Vinh c6 ning luc thiét ké
cong trinh giao thong (duong bo) hang 11, s6 chimg chi HNA-00102195 do
So Xay dung Ha Nam cap (co hiéu luc dén ngay 1 1/12/2025); KS. Nguyén
Thi Minh Ngoc c6 nang luc thiét ké cong trinh ha tcmg ky thudt (thoat nudc)
hang 11, cong trinh ha tang ky thudt (mang dwong ong cdp nuoc sinh hoat)
hang 111, s6 chung chi NAD-00102209 do So Xday dung Nam Dinh cdp (co
hiéu lhee dén ngay 26/8/2025).

- Loai, cAp cong trinh: Cong trinh dan dung cap II, cong trinh ha tang
k¥ thuat cap II, concr trmh giao théng cap IV, cong trinh nang lugng cap IV.

- Gom cac ndi dung sau:
+ Vi tri xdy dung: Theo Quyet dinh s6 1793/Qb-UBND ngay

+ 23/12/2024 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc giao dat va cho Tong cong ty

dau tir phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi thué d4t dé thuc hién du an Pau
tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phén
khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Dong E)ong Vin, thi xd Duy Tién (DT-
DT33.23) (Vi tri, ranh gidi, dién tich giao ddt duwoc xdc dinh theo To do dac,
chinh 1y khu dat s6 99/PPCL, ty I¢ 1/1000 do Trung tam Théng tin dit liéu va
Phdt trién quy dat, thuéc S¢ Tai nguyén va Moi truong ldp ngay 02 thang 7
nam 2024 va dwoc phong Quy hoach, Pang ky va Do dac ban do thuge so Tai
nguyén va Moi truong xdc nhdn ngay 03 thang 7 ndm 2024); Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 DM3032 13 do 8¢ Tai nguyén va Moi truong (nay
la So Nong nghiép va Moi truong) cap.

+ Cong trinh thuong mai dich vu tong hop

.C6t nén xay dung cong trinh (cos 0,00): +0,75m (cos 0,00 nén tang 01
cao hon cos san hoan thién + 0,75m).

.Dién tich xdy dung tang 1: 1.568,0m?”.
.Téng dién tich san: 19.274,0m>.
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.Chiéu cao cong trinh: 48,05m (tinh tir cot mdt san hoan thién dén dinh
mai tum)

.Chiéu sau cong trinh tinh tir cdt 0,00: -3,75m.
.S6 tang: 01 ting hdm + 12 tdng ndi + 01 tum.

Chi gi6i xdy dung, khoang Iti, hé s6 str dung dat: Theo diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thude
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin, thi xa Duy
Tién (DT-DT733.23) da dugc Uy ban nhan dén thi xa Duy Tién phé duyét diéu
chinh (tai Quyét dinh s6 2561/0P-UBND ngay 14/7/2023).

.Céc thong s6 k¥ thuat khac theo hé so thiét ké ban vé& thi cong da dugc
Cong ty Co phan cong nghé va tu van thiét ké xay dung RD thdm tra tai Bao
cao tham tra s6 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025 dugc Tong cong ty Pau tu
phat trién nha va do thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyet dinh s6 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

- Cong trinh Ha tang ky thuit:

+ Hang muc giao thong: Bao gom céc tuyén dudng giao thong trong
pham vi dat duoc ban giao. Cac thong s0 ky thuét khac theo ho so thiét ké ban
v€ thi cong da dugc Cong ty C phan Tu véan xay dung Trin Anh thdm tra tai
Bdo céo thim tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, dugc Tong cong ty Pau tu
phét trién nha va do thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

+ Hang muc san nén: San ldp céac 16 dat trong pham vi dat dugc ban
giao (trir duong giao thong). Céc thong s6 ky thuat khac theo ho so thiét ké
ban v& thi cong dd duge Cong ty Cb phan Tu van xay dung Tran Anh thdm
tra tai Bdo céao tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, dugc Tong cong ty
Piu tu phét trién nha va do thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb
88/QD-NHN ngay 05/6/2025.

+ Hang muc Thoat nudc mua: Bao gbm céc tuyen cdng tron bé tong
cdt thép, cong hop bé tong cbt thép nam doc céc tuyén dudng giao thong
trong pham vi dat duoc ban giao. Céc thong 5O k¥ thuat khac theo hd so thiét
ké ban v& thi cong da dugce Cong ty C6 phin Tu van xay dung Tran Anh tham
tra tai Bao cdo tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, dugc Tong cong ty
Dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dmh sO
88/QD-NHN ngay 05/6/2025.

+ Hang muc Thoat nuéc thai: Bao gbm céc tuyén cong HDPE va h ga
nam doc cac tuyén duong giao thong... trong pham vi dét dugc ban giao. Cac
thong 5O ky thuét khac theo hd so thiét ké ban vé thi cong da duoc Cong ty Co
phan Tu van xay dung Trin Anh thdm tra tai B4o céo tham tra s6 28/BCTT-
TA ngay 05/6/2025, dugc Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi Nam
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN ngay 05/6/2025.
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+ Hang muc Cip nudc: Bao gdm cac tuyén 6ng HDPE phan phdi;
dudng Ong cap nude dich vu nam doc cac tuyén duong giao théng trong pham
vi dat duoc ban giao. Céc ‘théng 56 k¥ thuat khéc theo ho so thiét ké ban vé thi
cong da duge Cong ty C6 phan Tu véan xay dung Tran Anh thdm tra tai Bao
cao thdm tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, dugc Tong cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

+ Hang muc cip dién va chleu sang: Hé thong ducmg cap ngam trung
thé, céc tram bién ap, duong cap ngam ha thé, chiéu sang nam doc céac tuyén
dudng giao thong trong pham vi dat dugc ban giao. Cong ty TNHH Tu van
thiét ké va xay dung Thanh Dat thim tra tai Bao céo tham tra s& 21/KQTT-
TP ngay 16/5/2025, dugc Tong cong ty Pau tu phét trién nha va do thj Nam
Ha Nbi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN ngay 05/6/2025.

+ Céc hang muc khéc theo quy hoach chi tiét dwoe duyét: Thong tin
lién lac, cay xanh...theo Quy hoach chi tiét duoc duyét trong pham vi dat
dugc ban giao. Cac thong so k¥ thudt khac theo ho so thiét ke ban v€ thi cong
da dugc Cong ty Co phan.Iu_yan,. dung. T 3 tra tai Bao cao

tham tra s6 28/BCTT-T WQW 25 W@W ©oNg ty Pau tu phét

trién nha va doé thi Nam Ha NoOi phé duyét tai Quyét dinh §0 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025. NGAY: 31 -10- 2025
3. Gidy to vé dét dai: Quyét dinh sb 1793/Qb-UBND ngay 23/12/2024

vé viée giao dat va cho gqgwg&@g{m day sy, méwtsﬂemlmﬁas‘ d6 thi Nam Ha
Noi thué dat dé thuc hié g va thuong mai

dich vu téng hop thudc quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu vuc phia Dong
Péng Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23) va Glay chimng nhan quyén su
dung dit s6 DM303213 do S& Tai nguyén va Mai truong (nay la So Nong
nghiép va Moi truong) cap ngay 31/12/2024.

4. Glay phép nay c ..--—--., i cong xAy dung trong thoi han 12 thang
ké tir ngay cép; qua thefl Iia-trén diphai dé nghi gia han gidy phép xay dung./.

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC

Noi nhin:
- Gidm dbc S& (dé b/e); \\
- Céc PGD S¢;

- UBND thi x4 Duy Tién (d¢ k/tra);
-Luu: VT, QLXD;
- CV(PLH)/2025/

Pham Vian Doan
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CHfJ PAU TU PHAI THU'C HIEN CAC N()l DUNG SAU PAY:
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. Phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phép ludt néu xam pham 2
cac quyen hop phéap ctia céc chu so hitu lién ké.

2. Phai thuc hién ding céc quy dinh ctia phép luat vé dat dai, vé dau tu’-‘

xdy dung va Gidy phép xdy dung nay. y
3. Thuc hién thong bao khoi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh.
4. Xuat trinh Gidy phép xay dung cho co quan co tham quyen khi

duge yéu cau theo quy dinh ciia phap luat va treo bién bao tai dia diém xay
dung theo quy dinh.
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5. Khi diéu chinh thiét ké 1am thay d6i mot trong céc ndi dung quy
dinh tai Khoan 1 diéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu
chinh gidy phép xdy dung va chd quyét dinh cta co quan cap phép.

PIEU CHINH/ GIA HAN GIAY PHEP

1. Noi dung diéu chinh/ gia han..............

2. Thoi gian ¢6 hi€u luc cua gidy phép:

Ha Nam, ngay...... thang... ... ndm .....
SO XAY DUNG HA NAM
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