UBND TINH NINH BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 10275  /SXD-QLN&TTBDS Ninh Binh, ngay 77 thang 9 nam 2026

V/v thong bao 45 can nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai thudc Dy an Pau tu xay dung Khu nha
& va thuong mai dich vu tong hop thudc quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vyc phia Dong
Pong Vin, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23) du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

Kinh giri: Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi

~ S6 Xay dung nhén dugc Van ban sO 48/2026/TB-NHN ngay 08/9/2026 cua
Tong Cong ty Dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha No1 vé viéc thong bao nha ¢
hinh thén}l trong tuong lai thugc Dy an Pau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai
dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Pong Dong
Van, thi xa Duy Tién (DT-D733.23) du diéu kién dugc dua vao kinh doanh (kem
theo hé so du dn tiép nhdn trén hé thong théng tin gidi quyét thii tuc hanh chinh Bé
Xady dung).

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bat déng san
ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o; so 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiet mot so”‘ diéeu cua Ludt Kinh doanh bat dong san; so 35 7/2025/]YD—CP
ngay 31/12/2025 vé xdy dung va quan Iy h¢ thong thong tin, co s¢ dit liéu vé nha ¢
va thi truong bat dong san.

Trén co s& hf) s0, tai liéu du an do Chu dau tu cung cp. Sau khi nghién ctru, S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy an

1. Tén Dy dn: Dy an Pau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop
thudc quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi xa Duy Tién
(DT-DT33.23).

2. Dia chi: Phuong Pong Vin, tinh Ninh Binh.

3. Chii ddu tw: Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi.

4. Di¢n tich dw dn: 21.253,8 m>.

5. Quy mé dau tw xdy dung:

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat gom: hé thong duong giao thong, hé thong
cép nudc, hé théng thoat nudc mua, thoat nudce thai, cép dién, chiéu sang, thong tin
lién lac, phong chdy chita chay, cay xanh... theo quy hoach duogc duyét.

- Cong trinh nha ¢: Pau tu xay dung 45 cin nha bao gdm: dau tu xay tho,
hoan thién mit ngoai cong trinh khoang 45 can nha & lién ké vai dién tich str dung dat



khoang 5.325,1m? (100% phan dién tich dat quy hoach dé bé tri, dau tw xdy dung
céng trinh nha ¢), cao 05 tang, mat d6 xay dung trung binh khoang 85%.

- Cong trinh khu thwong mai dich vu: dau tu xay dung, hoan thién 01 khéi
nha véi dién tich sir dung dat khoang 2.600,3 m2, cao 12 tang (gom 12 ting néi, I
tang ham).

6. Tong vén dau tw: khoang 400.232,3 triéu dong.

7. Sdan phém cua dw an: Xéy‘ tho va hoan thién mat ngoai 45 can nha lién ke,
cong trinh thuong mai dich vu 12 tang.

8. Tién dp thuc hi¢n duw dn: 2023 - 2026.

9. Thoi gian hoat dgng dy dn: 50 ndm (ké tir ngay Nha dau tr dwgc cao quan
co tham quyén chdp thudn chu truwong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tu).

I1. Phap ly cia Du an

1. Thong tin phdp ly vé hé so thii tuc dau tw ciia Dw dan

Cac Quyét dinh cua UBND tinh Ha Nam (cii): s6 649/QD-UBND ngay
13/5/2024 chap thuan chu treong dau tu Dy 4n ddu tu xay dung Khu nha & va thuong
mai dich vy tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Péng
Poéng Vin, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23), 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 vé
viéc cong nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat dé thyuc hién Dy an dau tu
xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2000 khu vyc phia Péng Pong Van, thi xa Duy Tién (DT-DPT33.23).

2. Thong tin phdp ly vé hé so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Dy an

- Quyét dinh s6 2561/QD-UBND ngay 14/7/2023 cua Uy ban nhan dan thi xa
Duy Tién (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha
& va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc
phia Bong Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23);

- Gidy chimg nhan sd 170/TD-PCCC ngay 04/06/2025 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH Céng an tinh Ha Nam (cii) tham duyét thiét ké vé phong chay va
chira chay ph::in ha tﬁng ky thuat;

- Cac Van ban cua S& Xay dung tinh Ha Nam (cii): s6 700/SXD-QLHPXD
ngay 04/04/2025 vé viéc thong bao két qua tham dinh ctia co quan chuyén mon vé
xay dung d6i v6i Bao céo nghién ciru kha thi; Gidy phép xay dung s6 2105/GPXD
ngay 11/06/2025;

- Vin ban s6 516/TC-QC ngay 04/12/2024 ctia Cuc Téc chién — B6 Tong tham
muu vé viée chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Vin ban s6 507/SCT-QLNL ngay 31/3/2025 ctia S& Cong thuong Ha Nam
(cii) veé y kién tham dinh thiét ké co so hang muc cép dién trung — ha thé va tram bién
ap thudc Dy an;



- Cac Quyét dinh cua Téng Cong ty Dau tu phat trién Nha va d6 thi Nam Ha
Noi: s6 1120/QD-NHN ngay 20/11/2024 vé viéc phé duyét Dy an, sd 88/Qb-
NHN ngay 05/6/2025 vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co sO Du an;

- Thong bao khoi cong xdy dung cong trinh s6 16/TB-NHN ngay 19/6/2025
ctia Téng cong ty Dau tu phat trién Nha va d6 thi Nam Ha Noi.

3. Thong tin vé dit dai ciia dw dn

- Quyét dinh s6 1793/QD-UBND ngay 23/8/2024 ciia UBND tinh Ha Nam (i)
vé viéc giao dat dé thuc hién Dy an.

- Bién ban ban giao méc gidi khu dat trén thuc dia ngay 25/12/2024.

- Gidy chtrng nhan quyén str dung dat cac 16 dt.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwgc ban

Danh sach nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc dua vao kinh
doanh theo Phu luc dinh kém.

_ IV. Di€u kién caa nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai duy an da dap ung
dé dwoc ban (theo quy dinh tai Diéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san 2023)

1. Nha 6, cong trinh x8y dung dé dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung: q .

- Céac Quyeét dinh s6 88/QD-NHN ngay 05/6/2025 cta Tong cong ty Pau tu
phat trién Nha va d6 thi Nam Ha Noi vé viéc phé duyét thiét ké x4y dung trién khai
sau thiét ké co s Dy an;

- Cac Bién ban nghiém thu phan moéng nha & gitta Cha dau tu, tu van gidm sat
va don vi thi cong cac ngay 11/11/2025, 08/12/2025, 02/01/2026, 26/02/2026,
20/5/2026, 31/7/2026;

2 Gidy to vé quyén st dung dét: Gidy ching nhan quyén sir dung dat cac 16
dat.

3. Co cac loai gidy to sau day:

- Thong bao khai cong xay dung cong trinh s6 16/TB-NHN ngay 19/6/2025 clia
Tong Cong ty Pau tu phat trién Nha va d6 thi Nam Ha Noi..

- Thong bao két qua thdm dinh s6 700/SXD-QLHDXD ngay 04/04/2025 cua
S& Xay dung tinh Ha Nam (cii) vé viéc thong bao két qua tham dinh cua co quan
chuyén mon vé xay dung d6i v6i Bao céo nghién ciru kha thi.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh phan cong trinh ha ting k¥ thuat s HTKT-
HT-01 ngay 03/9/2026 gitta Chu dau tu, cac don vi tu van va nha thau thi cong.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh phan cong trinh giao thong va cdy xanh canh
quan s6 GT-CX-HT-01 ngay 30/8/2026 giita Chu dau tu, cac don vi tu van va nha
thau thi cong.



- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc dién PZ&TBA s6 PIEN-HT-01
ngay 30/8/2026 giita Chil dau tu, cac don vi tu van va nha thau thi cong.

- Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu sé 10035/SXD-QLCL ngay
08/9/2026 cua S¢ Xay dung.

- Cac cam két cta chu dau tu du an dbi voi nha & hinh thanh trong tuong lai:

+ Quyén sir dung dat 45 can nha & chua dugc thé chap vay von tai bat ky to
chtrc tin dung nao;

+ Khong thugc truong hop dang cc’)‘ tran}} chap vé quyén sir dung dit gin véi
nha ¢, cong trinh xay dung, tranh chap vé quyén so hiru nha ¢, cong trinh xay dung
dua vao kinh doanh dang dugc co quan co tham quyén thong bao, thu ly va giai
quyét; truong hop c6 tranh chap thi d dugc co quan c6 tham quyén giai quyét bang
ban an, quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu luc phap lut;

+ Khong bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an;

+ Khong thudc trudng hop luat cAm giao dich;

+ Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao
dich theo quy dinh cua phép luat;

+ P duogc cung cép tai khoan trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san tai trang web https://thongtinbds.moc.gov.vn.

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi chit diu tw Dv an (Tong céng ty Pau tie
phat trién nha va dé thi Nam Ha Néi)

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia hd so dé nghi xac nhan, thong bao du
diéu kién ctia nha & hinh thanh trong twong lai dugc dwa vao kinh doanh va cac cam
két tai Van ban s6 48/2026/TB-NHN; vé viéc phé duyét du an dau tu, phé duyét thiét
ké ban v& thi cong dam bao ndi dung, trinh tu theo quy dinh; cac hanh vi vi pham quy
dinh vé diéu kién nha & hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh (néu cd).

- Thyuc hi¢n cong khai thong tin vé bat dong san, du an bét dong san dua vao
kinh doanh dam bdo theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 4
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va ché d6 thong tin bao céo theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai
tuan thu quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san. Chu dau tu c6 trach nhiém cung cap cho khach hang van ban thong bao
nha ¢ du diéu kién dugc ban khi ky hop déng mua ban, thué mua nha & va cé trach
nhiém thyuc hién dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Chiu trach nhiém vé chat lugng cong trinh xay dung (theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 207/2026/NP-CP ngay 15/6/2026 ciia Chinh phii), bao dam cung cép cac dich
vu cap dién, cap nudc, thoat nudce, thu gom rac thai, xtr Iy nudc thai, bao dam két nbi
v6i hé thong ha tang chung cua khu vuc trude khi ban giao nha cho khach hang.

- Mot sb noi dung khéc: Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh


https://thongtinbds.moc.gov.vn

thanh trong twong lai tudn thu theo quy dinh tai Diéu 26 Lut Kinh doanh bat dong
san va cac quy dinh khac c6 lién quan; thuc hi¢n viéc thanh toan trong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai phai dam bao theo quy dinh tai Diéu 25 Luat
Kinh doanh bat dong san; viéc sir dung von dé phat trién nha & phai tuan tha ding
nguyén tic theo quy dinh tai DPiéu 141 Luat Nha &, phai str dung vao muyc dich dé
phat trién nha & va thyc hién dy an dau tu xay dung nha o, khéng dugc st dung vén
da huy dong cho cac dy an khac hodc muc dich khac; viéc huy dong von khong dugc
vuot qua sO tién mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc tmg trudce cua khach
hang theo quy dinh cua phap ludt, tong von duoc huy dong theo cac hinh thirc quy
dinh tai Dicu 43, 44, 45, 46, 47, 48 clia Nghi dinh 0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
va vbn chu so hitu phai c6 khong vuot qua téng von dau tu ctia Dy 4n, bao goém ca
tién s dung dat, tién thué dat ma chi dau tu phai ndp theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai va cac trach nhiém khac theo quy dinh Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023, Luat Nha ¢ nam 2023.

- S¢ Xay dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, S& Xay
dung khong chiu trach nhiém d6i v6i cac ndi dung da duoc cac co quan, nguoi co tham
quyén khac chap thuan, thAm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude d6 theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 7 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh ph.

S¢ Xay dung thong bao dé don vi biét, thuc hién./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- b/c Giam dbc So (dé b/c);

- Vin phong dang ky dat dai Ha Nam;

- Thué tinh Ninh Binh;

- Trang thong tin cua S¢ X4y dung (dé dang tdi);
- Luu: VT, QLN&TTBDS (Kh).

)}’1’1,, '\'\Sb
SN Pire Long



Phu luc danh sach nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwogc ban,
cho thué mua tong so 45 can
/ISXD-QLN&TTBDS ngay /9/2026)

(Kém theo Vin ban sé

rp | KVhiéuld | Dién tich Tiép gidp mit | S6 Gidy chirng nhén
dat (m?) duong quyén sir dung dat
1 LKO01-01 135,5 Puong mit cat 15m DM 303168
2 | LKOI-02 110,0 Puong mit cit 15m DM 303169
3 | LKO1-03 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303170
4 | LKO1-04 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303171
5 | LKO1-05 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303172
6 | LKOI1-06 110,0 Pudng mit cat 15m DM 303173
7 | LKO1-07 135,5 Pudng mit cat 15m DM 303174
8 | LK02-01 135,5 Puong mat cit 15m DM 303175
9 | LKO02-02 110,0 Puong mat cit 15m DM 303176
10 | LKO02-03 110,0 Puong mit cit 15m DM 303177
11 | LKO02-04 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303178
12 | LKO02-05 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303179
13 | LKO02-06 135,5 Pudng mit cit 15m DM 303180
14 | LKO03-01 135,5 Puong mit cat 15m DM 303181
15 | LKO03-02 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303182
16 | LKO03-03 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303183
17 | LKO03-04 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303184
18 | LKO03-05 110,0 Pudng mit cat 15m DM 303185
19 | LKO03-06 110,0 Pudng mit cat 15m DM 303186
20 | LK03-07 110,0 Pudng mit cat 15m DM 303187
21 | LKO03-08 110,0 Puong mat cit 15m DM 303188
22 | LKO03-09 110,0 Puong mat cit 15m DM 303189
23 | LKO03-10 135,5 Puong mit cit 15m DM 303190
24 | LKO04-01 135,5 Pudng mit cit 15m DM 303191
25 | LKO04-02 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303192
26 | LKO04-03 110,0 Puong mit cit 15m DM 303193
27 | LKO04-04 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303194
28 | LKO04-05 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303195
29 | LKO05-01 147,8 Pudng mit cat 13m DM 303196
30 | LKO05-02 120,0 Pudng mit cat 13m DM 303197
31 | LK05-03 120,0 Pudng mit cat 13m DM 303198
32 | LKO05-04 120,0 Pudng mit cat 13m DM 303199
33 | LK05-05 120,0 Pudng mit cit 13m DM 303200
34 | LK05-06 120,0 Puong mit cit 13m DM 303201




rp | KVhiéuld | Dién tich Tiép gidp mit | S6 Gidy chirng nhén
dat (m?) duong quyén sir dung dat
35 | LK05-07 120,0 Pudng mit cit 13m DM 303202
36 | LK05-08 120,0 Puong mit cit 13m DM 303203
37 | LK05-09 120,0 Pudng mit cit 13m DM 303204
38 | LKO05-10 120,0 Pudng mit cit 13m DM 303205
39 | LKO05-11 120,0 Pudng mit cit 13m DM 303206
40 | LKO05-12 143,3 Pudng mit cat 13m DM 303207
41 | LK06-01 135,5 Puong mit cit 15m DM 303208
42 | LK06-02 110,0 Puong mit cit 15m DM 303209
43 | LKO06-03 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303210
44 | LK06-04 110,0 Puong mit cit 15m DM 303211
45 | LK06-05 110,0 Pudng mit cit 15m DM 303212
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