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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOQI
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Téng Cong ty Déu tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (goi tit la “Tdng Céng ty”) dé trinh
Bdo cdo nay ciing vai Bao cdo tai chinh da duoc kiém toan cua Tong Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2009.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi déng quén tri va Ban Giam doc cua Tong Cong ty da diéu hanh Téng Cong ty trong

vriexy A - s Al MOoS 2 £
suot giai doan va den ngay lap ao

Héi dong Quan tri

Ong Nguyén Minh Hoan Chu tich
Ong Nguyén Hong Thai Thanh vién
Ong Ci Ngoc buc Thanh vién

Ban Giam dée : ;
Ong Nguyen Minh Hoan Tong Giam doc
Ong Nguyén Hong Thai Pho Téng Giam doc

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo I_g’ii chinh kém theo duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van tai chinh - Thanh vién
Hing Kiém todn Quéc té Kreston International.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4dm déc Téng Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh tir trang 3 dén trang 16, phan 4nh mét cach

trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ciia Téng Cong ty trong nam. Trong viéc 1dp cac Bdo cdo tai chinh nay, Ban Giam dée dugc yéu ciu phai:
Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
Pura ra céc xét doan va udc tinh mot céch hop 1y va thin trong;
Néu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugce tuan thi hay khong, c6 nhing ap dung sai léch trong yéu
cin dugc cong bd va giai thich trong bdo céo tai chinh hay khéng; va
e Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Tong Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.
Ban Giam déc Téng Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring s6 sach ké toan dugc ghi chép mdt cach phi hop
dé phan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cua Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rdng Bao cao
tai chinh tuin tha cdc Chudn muc ké todn Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hi¢n hanh
khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhigm dam bao an toan cho tai san cua Céng ty
va thue hién cac bién phap thich hop dé ngan chian va phat hién cac hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Ban Giam déc xac nhan ring Tong Cong ty da tuan thi cc yéu cdu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.
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Nguyén Minh Hoan
Téng Giam dbe
Ha Nam, ngay 10 thdng 03 ndam 2010
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN

Kinh giri: Ban Gifm ddc ;
Tdng Cong ty Pau tw Phit trién Nha va DO thj Nam Ha Nji

Chng t6i d tién hanh kiém toan Bang Can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2009 cung véi cac Bao cdo
Két qua hoat dong kinh doanh va Luu chuyén tién té cua Tong Cong ty PAu tur Phat trién Nha va D6 thj Nam
Ha N§i (goi tt 1a “Téng Cong ty™) cho ndm tai chinh két thuc cung ngay. Céc Bdo céo tai chinh kém theo
khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo
céc nguyén tdc va thong 1 ké toan dugc chép nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Trich nhiém ciia Ban Gidm d6c va Kiém todn vién

Nhur di trinh bay trong Béo céo cia Ban Giam déc tai trang 1, Ban Giam déc Téng Cong ty c6 trach nhi¢m lap
cac Bdo cao tai chinh tir trang 3 dén trang 16. Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé cic Béo cdo tai
chinh nay dua trén két qua ciia cude kiém todn.

P. 1501, Tdng 15, Toa nha 17T-1
Trung Hoa - Nhan Chinh, Ha Noi
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Chu Quang Tung

Phé Tong Giam dbc

Ching chi Kiém toan vién sd 1022/KTV
Thay mit va dai dién cho

— >

Thanh vien | Ha Ngi, ngay 10 thdng 3 nam 2010
Kiém todan
Quoc te
Kreston
International

www kreston.com

miu, cac bang chimg xdc minh cho céc s6
ddng thoi tién hanh danh gia cdc nguyén tac

Theo ¥ kién cua ching tdi, Béo cdo tai chinh kém theo da
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Tong Cdng ty tai ngay 31 tha

anh va tinh hinh luu chuyén tién t€

Chiing t6i da thuc hién céng viéc kiém toan theo cdc Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén muc nay
yéu cdu ching t5i phai 1ap ké hoach va thuc hién cong viéc kiém
Béo cao tai chinh khong c6 cac sai sot trong yéu. Cong viée kiém toan bao gbm viéc kiém tra, trén co s& chon
liéu va cic Thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Ching toi cling
ic ké toan dugc ap dung va nhimg udc tinh quan trong cua Ban
Giam débc ciing nhu dénh gia vé viéc trinh bay céc théng tin trén Bao cdo tai chinh. Ching t6i tin tuong ring
cong viéc kiém toan da cung cdp nhiing co sé hep 1y cho y kién ctia ching t6i.

toan dé dat duge su dam bao hop ly rang cac

phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh

ng 12 nam 2009 ciing nhu két qua hoat déng

am tai chinh két thuc cung ngay, phi hgp véi cac Chuan myc
A iErdam, Hé thong ke toan Viét Nam va cdc quy dinh hign hanh khac vé ké todn tai Viét Nam.

—— CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH
— Thanh vién Hing Kiém todn Quéc té Kreston International

Ngy}’én Hoang Diing /
Kiém todn vién
Chiing chi Kiém toan vién s6 1106/KTV
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Kiém toan = Thué » TU van = Tai chinh doanh nghiép =



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Cum Céng nghiép Céu Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2009

MAU B 01-DN
Pon vi: VND
£
TAI SAN o Ll 31/12/2009 31/12/2008
S0 minh
A — TAI SAN NGAN HAN 100 18.986.565.467| 18.701.666.161
(100=110+120+130+140+150)

I. Tién va cic khoan twong duong tién 110 5.1 11.208.907.267 969.401.922
1. Tién 111 11.208.907.267 969.401.922

2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I11. Phai thu ngin han 130 3.936.594.468| 12.521.067.280
1. Phai thu khach hang 131 3.936.594.468| 12.521.067.280

2. Tra trude cho ngudi ban 132 - =
IV. Hang tdn kho 140 5.2 3.841.063.732|  5.211.196.959
1. Hang ton kho 141 3.841.063.732 5.211.196.959

2. Du phong giam gid hang tén kho 149 - -

B — TAI SAN DAl HAN 200 55.036.018.748| 15.967.018.758

(200 = 210+220+240+250+260)

I1. Tai sin ¢6 dinh 220 26.660.691.748| 12.467.018.758
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 5.3 11.181.159.026 8.023.404.117

- Nguyén gia 222 12.772.878.013 8.924.325.978

- Gia tri hao mon liy ké 223 (1.591.718.987) (900.921.861)

4. Chi phi xdy dung co ban dé dang 230 5.4 15.479.532.722 4.443.614.641
I11. Bét djng san diu tw 240 5.5 17.875.327.000 3.500.000.000
- Nguyén gia 241 17.875.327.000 3.500.000.000

- Gia tri hao mon liy ké 242 - -
IV. Ciac khoan ddu tw tai chinh dai han 250 5.6 10.500.000.000 -
1. Pdu tur vao cong ty con 251 - -

2. Piu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -

3. Péu ur tai chinh dai han khac 258 10.500.000.000 -

4. Du phong giam gia chirng khoan dau tu dai han| 259 - .
V. Tai san dai han khac 260 - =
1. Chi phi tra trude dai han 261 - -

2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 - -
3. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 74.022.584.215| 34.668.684.919

Cdc Thuyét minh tie trang 7 dén trang 16 la b¢ phdn hop thanh cua Béo cdo tai chinh




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2009

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2009

MAU B 01-DN
Pon vi: VND
NGUON VON il e 31/12/2009 31/12/2008
S0 minh

A. NOQ PHAI TRA (300=310+330) 300 26.531.924.080 12.090.936.583
I. N¢ ngéin han 310 24.531.924.080 5.526.936.583
1. Vay va ng ngan han 311 5.7 600.000.000 -

2. Phai tra ngudi ban 312 15.866.647.314 -
3. Ngudi mua tra tién trude 313 5.664.857.368 1.034.201.372
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 5.8 2.400.876.625 1.498.773.096

6. Chi phi phai tra 316 . 2.974.674.706
9. Cac khoan phai tra, phai nép ngéin han khac 319 (457.227) 19.287.409
10. Dy phong phai tra ngén han 320 - -
I1. No dai han 330 5.9 2.000.000.000 6.564.000.000
4. Vay va no dai han 334 2.000.000.000 6.564.000.000
B. NGUON VON (400=410+430) 400 47.490.660.135| 22.577.748.336
I. Ngudn vn chii sé hiru 410 | 510 47.490.660.135 22.577.748.336
1. Vén déu tr cia chi sé hiru 411 39.100.000.000 18.500.000.000

9. Quy khac thude v6n chu so hitu 419 - -
10. Lgi nhuan sau thué chua phén phbi 420 5.11 8.390.660.135 4.077.748.336
11. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban 421 - -
I1. Ngudn kinh phi va qu¥ khac 430 - -
1. Qu¥ khen thudng, phic lgi 431 5 =

2. Ngubn kinh phi 432 g r
3. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 74,022.584.215 34.668.684.919
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Ng__uytx:n Minh Hoan
Tong Giam dbc
Ha Nam, ngay 10 thdang 3 nam 2010
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Piang Kieu Anh
Ké todn trudng

Cdc Thuyvér minh tir trang 7 dén trang 16 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI )
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

Cum Coéng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bdo cao tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm 14i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2009

MAU B 02-DN
Pon vi: VND
CHi TIEU Ma|Thuyétl N5 2009 Nam 2008
s0 | minh

1. Doanh thu ban hang va cung ciip dich vy 01 | 5.12 20.164.871.626 | 17.632.357.513
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin tir ban hang va cung ¢dp dich vy 10 20.164.871.626 | 17.632.357.513
(10=01-02)
4. Gia vbn hiang ban 11 | 5.13 | 13.674.517.117 | 12.252.715.059
5. Loi nhufin gop tir ban hang va cung cip dich vy 20 6.490.354.509 5.379.642.454
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | 5.14 12.043.704 15.161.249
7. Chi phi tai chinh 22 - -
8. Chi phi bin hang 24 - -
9, Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 1.274.626.335 2.070.850.398
10. Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 5.227.771.878 | 3.323.953.305
(30 = 20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhip khac 31 -| 1.063.809.523
12. Chi phi khac 32 - 1.033.333.333
13. Lgi nhufin khac (40=31-32) 40 - 30.476.190
14. Téng lgi nhuin ké todn trude thué 50 5227.771.878 | 3.354.429.495
(50=30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| 5.16 014.860.079 868.797.239
16. Chi phi thué TNDN hodin lai 52 - -
17. L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 4.312.911.799 2.485.632.256
(60=50-51-52)

Nguyén Minh Hoan
Tong Giam doc
Héa Nam, ngay 10 thdang 3 nam 2010

Ping Kiéu Anh
Ké todn trudng

Cac Thuyét minh tie trang 7 dén trang 16 la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI _
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bio cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2009

MAU B 03-DN
Pon vi: VND
CHI TIEU s Niim 2009 Nim 2008
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn tricde thué 01 5.227.771.878 3.354.429.495
2. Diéu chinh cho cdc khodn :
- Khau hao TSCD 02 690.797.126 604.239.243
3. Li nhudn tic HD kinh doanh trwdc thay ddi von lwu dpng | 08 5.918.569.004 3.958.668.738
- (Tang)/Giam cdc khoan phai thu 09 8.584.472.812| (5.371.217.580)
- (Tang)/Giam hang ton kho 10 1.370.133.227| (1.765.378.075)
- Tang/(Giam) cac khoan phai tra 11 17.479.846.438| (17.302.148.979)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 14 (1.762.724) (18.107.732)
- Tién thu khdac tir hoat dong kinh doanh 15 12.043.704 15.161.249
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 = =
Luen chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doani 20 33.363.302.461| (20.483.022.379)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
. Tién chi mua s&m, xay dyng TSCD va tai san dai han khac | 21 | (39.759.797.116)|  (5.738.993.543)
7. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc chia 2 - -
Luru chuyén tién thuan tie hoat djng diu ne 30 | (39.759.797.116)| (5.738.993.543)
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh CP va nhin vén gép cua chi so htru | 31 20.600.000.000)  16.000.000.000
3. Tién vay ngan han, dai han nhin dugc 33 600.000.000 6.564.000.000
4. Tién chi tra ng gﬁc vay 34 (4.564.000.000) =
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tire, lgi nhuén da tra cho chu sé hitu 36 - -
Lieu chuyén tién thudn tiv hoat djng tai chinh 40 16.636.000.000 22.564.000.000
Tang/giam luu chuyén tién thufin trong nim 50 10.239.505.345 (3.658.015.922)
: Tty SR 4.627.417.844
Tién va cdc khodn twong duwong tién ton dau nim 60 969.401.922
Anh hudng cua thay ddi ty gia quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va céc khoin tuong duong tién tn cudi nim 70 11.208.907.267 969.401.922

Ngu}'én Minh Hoan
Téng Giam dbc
Ha Nam, ngay 10 thang 3 nam 2010

Ping Kiéu Anh
K¢é toan trudng

Cdc Thuyét minh tic trang 7 dén trang 16 1d bo phén hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh

Cum Céng nghiép Ciu Giat, Duy Tién, Hd Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : : MAU B 09 - DN
Cec Thuyvét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh kém theo

1.

1.2

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIIEP
Hinh thire s hiru vén

Tong Cong ty Péu tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi (goi tit la “Téng Cong ty”) thanh lap
theo gidy chirng nhén Pang ky kinh doanh s6 0700.222.689 do So K;. hoach va Péu tr Tinh Ha Nam
cdp dang ky 1an dau ngay 25 thang 01 nam 2010 trén co s& chuyée én dbi tén goi tir Céng ty C6 phan
Thanh M¥.

Tién than la Céng ty TNHH Thanh M§ dugc thanh 1dp theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s6
0602000342 ngay 26 thiang 03 nim 2004. Dén ngay 27 thang 11 nam 2007, theo Gidy chimg nhin
ding ky kinh doanh s6 0603000386 Cong ty di tén thanh Céng ty C6 phan Thanh M§.

Trong ndm tai chinh 2009, Téng Céng ty hoat dong dudi tén giao dich chinh thirc la Cong ty C6 Phéan
Thanh M¥ véi tong vén Diéu 1¢ theo Giayv chimg nhan Dang ky kinh doanh 12 58.000.000.000 dong.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Xdy dung cong trinh: Dan dung (xay dung nha ¢, cong trinh vin hoa, thé thao, siéu thi ...), Coéng
nuhlep, Giao thong (céu, duong. cong ...), Thay lgi, xay dung cac cong trinh dién lyc {duﬂmb diy va
tram bién ap c6 dién p tir 35Kv tré xubng), Lap dat trang thiét bj cho cac cong trinh xdy dung. Piu
ur wcay dyng ha tanu cac khu cong nghiép, d6 thi va dan cu (4100, 42102, 4290), San Iap va chudn bj
mat bang (431); Khai thic da, dat, cat, soi (0810), Ché bién d4; Mua ban: Vit li¢u xdy dung (gach,
ngoi, xi mang, da, cat, soi ...) (46632, 46633); Mua ban hang trang tri ndi ngoai thét (46636); Mua
ban sét thép (46622); Mua ban vit liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dunb (46639); Kinh doanh:
xing, diu, gas, khi hoa long (46613); Mua ban da my ngh¢; San xuat san pham tir bé téng, san xuéit
bé tong dic sin, ong, cdt bé tong, coc bé tong cdt thép va céu kién bé téng khac (23950); Vién tai
hang hoa bang dudng thuy (5022) va dudng bd (4933); San xuét kinh doanh ché bién hang ldm sén
(1610, 162); Cho thué may méc, thiét bj thi céng cong trinh (77302); Kinh doanh bat donﬂ san, kinh
doanh siéu thj va cho thué vin phong (68100); Kinh doanh du lich va céc dich vu du Ilch (791]
7912, 7920); Kinh doanh khach san, nha khéch, nha nghi, dich vu luu tra ngin ngay (5510); Mua ban
hang kim khi, dién mdy, may méc, thiét bi dién, vit liéu dién (may phét di¢n, dong co dién, day dién
va thiét bj khac ding trong mach dién) (46592); Kinh doanh xuét nhép khiu hang hoa; Pai ly mua
ban ky gui hang hoa (46101).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s 1ap Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Déng Vigt Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phit hop voi cde Chudn myc ké toan Viét Nam, H¢ thong ké todn Viét Nam va cac quy dinh hign hanh

khac vé ké todn tai Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhim phén anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chidp nhin chung tai cac
nude khic ngoai Viét Nam.

Ky ké todn
Nam tai chinh cia Téng Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thue vao ngay 31 thang 12.
AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Téng Cong ty ap dung Ché dé ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 ciia Bo truomg Bo Tai chinh.

Téng Céong ty da thuc hién cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuan mye
do Nha nudc ban hanh. Béo cdo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo dung moi quy dinh cua timg
chuan muyc, théng tur hudng din thyc hién chuin myc va Ché do ke toan hién hanh dang dp dung.




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI J B:o cio tai chinh
Cum Cong nghi¢p Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _ MAU B 09 - DN
Céc Thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sich ké toan chu yéu duge Tong Cong ty p dung trong viée 1ap Béo cdo tai
chinh:

U'ée tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chuén mye Ké toan Vigt Nam, H¢ théng Ké toan Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam yéu cAu Ban Giam dbc phai cé nhiing
ude tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va vigc trinh bay cac khoén
cOng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh cling nhu céc s6 liéu bao céo vé doanh thu
va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thue té co the khac véi cde ude
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khodn twong duong tién

Tién mat va cdc khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan ky cuoc, ky quy, céc
khoén ddu tu ngan han hodc cac khoan dau tu ¢6 kha néing thanh khoan cao de dang chuyen do6i thanh
tién va it c6 ri ro 1ién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cta céc khoan nay.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc xdc dinh trén co s& gia thip hon giira gid goc va gid tri thun c6 thé thyc hién
duoc. Gia gbe hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét li¢u tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia gbc cua
hang tdn kho duge xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gid tri thuén c6 thé thyc hign
duogc duge xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phat sinh.

Thi sén ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan b céc chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc kh-ft_u hao theo phuong phap duong thiing dua trén thoi gian hiru dung
uée tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nam
Nha cira, vét kién tric -
May moc thict bi 8-10
Phuong tién vin tai -
Thiét bj quan 1y 8

Cic khodn tra trwde dai han

Chi phi tra truée dai han bao gdm cong cu, dung cy, linh kién loai nho, cac chi phi khac c6 kha nédng
dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Tong Céng ty véi thoi han tir mt nam tré 1én. Céac chi phi
ndy duoc vén hoa dudi hinh thirc cac khoan tra truée dai han va duge phén b vao Béo cao Két qua
hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thing trong vong hai nam theo cdc quy dinh ké
toan hién hanh.
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Cum Cong nghiép Cau Gidt, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) . MAU B 09 - DN
Cdce Thuyet minh nay la mer bg phén hop thanh va can duoc doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo

4.6

4.7

4.8

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bén hang héa dugc ghi nhén khi két qua giao dich duge xdc dinh mgt cach dang tin ciy va
Cdng ty c6 kha niing thu duge céc loi ich kinh t€ tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhin
khi giao hang va chuyén quyén s hiru cho ngudi mua.

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan khi c6 bing chimg vé ty 1¢ dich vy cung cip dugc hoan
thanh tai ngay két thic nién dé ké toan.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co sé dén tich, duge xac dinh trén sé du cdc tai khoan tién giri va 1ai
sudt ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua, ddu tr xay dyng hodic san xuét nhifng tai san cin mot
thoi gian twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung ho#c kinh doanh dugc cing vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodic kinh doanh. Céac khoan thu nhdp phat sinh tir
viéc dau tu tam thoi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gi4 tri cia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

86 thué hién tai phai tra duge tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhdp chju thué khac
voi lgi nhudn thuan duge trinh bay trén Béo cédo Keét qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gom céc

khoan thu nhap hay chi phi :inh’thué hodc dugc khdu trir trong cac nam khéc va ngoai ra khéng bao
g0m céc chi tiéu khong chiu thué hoac khéng duoc khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nh@p cua Téng Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé: thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé tham quyén.

Thué thu nhdp hodn lai duge tinh trén cic khoan chénh l&ch giira gia tri ghi s cua cac khoan muc tai
san hodc cong no trén Bang Cén dbi ké toan va co sé tinh thué thu nhép. Thué thu nhip hoén lai dugc
ké toén theo phuong phap dya trén Bang Cén déi ké todn. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc
ghi nhdn cho tit ca cic khoan chénh I¢ch tam thdi con tai san thué thu nhédp hodn lai chi duoe ahi
nhén khi chic chin ¢6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan chénh léch tam
thori duge khiu trr,

Thué thu nhép hoan lai duge xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hbi
hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhan 1ai, 15 trir truémg hgp khoan
thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao von chi sé hitu. Trong trudng hop do,
thué thu nhdp hoain lai cling dugc ghi thing vao vén chi s& hiru,

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugce bu wrir khi Céng ty ¢6
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhdp hign hanh vi thué thu nhap hién hanh phai nop
va khi céc tai san thué thu nhéip hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu
nhép doanh nghiép duge quan Iy boi cung mét co quan thué va Téng Cong ty co du dijnh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Céc logi thué khdc dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Vit Nam.
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h

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cdc Thuyét minh nay la mét bé phdan hgp thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

Thanh pham
. Hang hoa

— Cong

5.1 Tién va cdc khoin twong dwong tién
31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Tién mit 11.200.507.102 923.067.421
Ti?n Ui ngin hal'ing 8.400.165 46.334.501
Tién dang chuyén = o
Cong 11.208.907.267 969.401.922
52 Hang tén kho
31/12/2009 31/12/2008
VND VIND
Héang mua dang di dudng - -
Nguyén liéu, vat ligu 144.444.201 685.117.544
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 3.696.619.531

4.526.079.415

3.841.063.732

5.211.196.959
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

: B#o cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31122009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cic T.im)w minh nay la mgt bg phdn hop thanh va ctin drege doc Jung thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

5.4 Xiy dyng co ban di dang

31/12/2009 J31/12/2008
YIND VND
Tram trén bé tong Hoiang Ddng 3.874.569.941 -
Cong trinh Cau Gidat 11.604.962.781 4.443.614.641
Cing 15.479.532.722 4.443.614.641
5.5 Bit djng sin diu tw
31/12/2009 31/12/72008
VIND VND
Khu d6 thi méi Hoa Mac 17.875.327.000 3.500.000.000
Cong 17.875.327.000 3.500,000.000
5.6 Piu tu tai chinh dai han khac
31/12/2009 31/12/2008
VIND VYIND
G6p vn lién doanh vao nhi mdy gach Ly Nhin 10.500.000.000 -
Ciing 10.500.000.000 -
5.7 Vay va ng ngiin han
31/12/2009 31/12/2008
VND VND
Vay ngiin han Ngfin hang Cing thwong Vit Nam
= Chi nhdnh Ha Nam_ 600.000.000 -
Hop dung tin dung sé 01/08/HP ngay 22/08/2008,
to-ng s0 tien vay la 4 ﬂﬂD 000, D!}Udung phuc vu xiy
gﬂfﬁﬁng trinh san lip mit bing khu dit diu gia
quyén sir dung dit x4 Chiu Giang - Duy Tién - Ha
MNam. Thii han vay la 12 théng ke tir ngay
01/03/2009 dén ngay 16/03/2010, lai sudt trong han
la: 10,2%/nam, lai guﬁ.! cho vay duge didu chinh thay
d3i 3 théng | lin bing 1i suit huy déng tiét kiém c6
k¥ han 06 thing trd 14 sau + bién d§ 4,2% nam
nhung khong vugt qud 150% lai suft co ban do
NHNN cong bé tai thori diém diéu chinh, 1ai sudt qud
han bing 50% lai suat trong han. Tién 13i duoc tra
vio thiri diém 25 hang théng, 600.000.000 :
Cing 600.000.000 -
12
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NQI

Cum Céng nghig¢p Ciu Giat, Duy Tién, Ha Nam

. B#o cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
Cée Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thdi voi Bdo cdo tai chinh kéem theo

5.8

5.9

Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée

Thué gia tri gia tAng
Thug thu nhép doanh nghiép
Thué nha dat va tién thué dat

Cing

Vay va ng dai han

Hop ddng tin dung sé 01/HDTD ngay 29/11/2007
gilra Ngan hang Céng thuong Vi€t Nam - Chi nhanh
Ha Nam, sb tién cho vay 9.000.000. 000dong,
Phuong thirc vay theo dy én diu tu, muc dich sur
dung t1en vay: Thanh toén tién nhan céng, tién mua
vt tu, tién mua may moc thiét bj va céc chi phi khac
dé xay dung xi nghiép san xuit kinh doanh VLXD
vé co khi. Thoi han cho vay 84 thang(ke tir ngay giai
ngén l4n dau) Théi han rit von 6 thang (tir ngay
29/11/2007 dén ngay 29/5/2008); Thoi gian an han:
12 thang (tir ngay 29/11/2007 dén ngay 29/11/2008);
i sudt tién vay: Léi sudt trong han 1%/thang tai thoi
ky ky hop déng tin dung; Lii sudt qua han bang 50%
lai sudt trong han. Cach tinh l3i: Hang ngay Ngén
hang can cir vao s6 du thuc té dé tinh lai, 03 thang
tra l&i mot lin vao ngay 25 thang. Tai san thé chap la
tai san gin lién véi dat theo hop déng thé chép tai
sain hinh thanh tir vén vay s6 01/HDPTC ngay
27/11/2007, gi4 tri 18.114.000.000déng.

MAU B 09 - DN

31/12/2009 31/12/2008
VND VND
5.786.847 38.563.021
2.376.832.878 1.460.210.075
18.256.900 -

2.400.876.625

1.498.773.096

31/12/2009
VND

31/12/2008
VND

2.000.000.000

6.564.000.000

Cong 2.000.000.000 6.564.000.000
5.10  Vén chii sé hiru
B Téang Giam
CHI TIEU 31/12/2007 trong nim trongnim 31/12/2008
VND VND VND VYND
1, Ngubn vén kinh doanh 18.500.000.000 | 20.600.000.000 - | 39.100.000.000

1. Vén chu sé hitu

I1. Céc quy
1. Qu¥ dau tu phat trién

I11. Lgi nhuéin chua phéin phéi
VI. Qu¥ khie

1. Quy khac thuge vén chii s hiru
2. Nguén von ddu tir xay dyng co ban

18.500.000.000

4.077.748.336

20.600.000.000

4.312.911.799

39.100.000.000

8.390.660.135

Cing

22.577.748.336

24.912.911.799

47.490.660.135




TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Céu Gidt, Duy Tién, Ha Nam

. Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va edn dwoc doc dc“;ng thai voi Bdo cao tai chinh kém theo

5.11 Phén phdi lgi nhudn

Loi nhufin chwa phéiin phdi nim truée chuyén sang
Téng lgi nhudn truée thué phat sinh trong nam

Thué thu nhip doanh nghiép phai njp

L¢i nhudn sau thué

Phén phéi thu nhap

- Trich lgp qui dir phong tai chinh

- Trich Idp quy ddu te phdt trién san xudt

- Trich quy khen thuong phiic lpi

Loi nhufin chwa phén phbi

5.12 Doanh thu

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu xdy lip va giai phong mat bing

Doanh thu ban céc thanh pham )

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu

5.13  Gid von hang bén

Gia von hop dbng xdy dung
Gia von hang hoa

Cing

5.14 Doanh thu, chi phi tai chinh

Lai tién guri, cho vay

Doanh thu hoat djng tai chinh
Phi chuyén tién

Chi phi hoat dgng tai chinh

L¢i nhudn thuin tir hoat dgng tai chinh

Nim 2009
VND

Niam 2008
VND

4.077.748.336
5.227.771.878

914.860.079
4.312.911.799

1.592.116.080
3.354.429.495

868.797.239
2.485.632.256

8.390.660.135

4.077.748.336

Nam 2009
VND

Nam 2008
VND

16.636.871.626
3.528.000.000
20.164.871.626

15.092.866.944
2.539.490.569
17.632.357.513

Nam 2009 Nam 2008
VND VND
12.549.149.175 11.472.600.805
1.125.367.942 T780.114.254
13.674.517.117 12.252.715.059
Nim 2009 Nam 2008
VND VND
12.043.704 15.161.249
12.043.704 15.161.249
12.043.704 15.161.249

14
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Gidt, Duy Tién, Ha Nam

- Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2009

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

5.15

5.16

Thu nhép, chi phi khic

Thanh ly tai san ¢6 dinh

Thu nhap khac

Gia tri con lai cua tai san c6 dinh thanh 1y
Chi phi khace

Lgi nhufn thufn tir hoat djng khac

Thué thu nhiip Doanh nghiép

Tong lgi nhufin ké todn trude th‘ué
Céac khoan di¢u chinh lgi nhudn dé xac dinh lgi nhudn
chiu thué TNDN
Téng thu nhip chju thué
Thué suét théng thudng
Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p
Trong dé dwoe mién theo TT 03
Thué TNDN thye té phai ndp

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghi¢p

Nam 2009
VND

MAU B 09 - DN

Nam 2008
VND

1.063.809.523

1.063.809.523

1.033.333.333

1.033.333.333

30.476.190

Nam 2009
VIND

Nam 2008
VND

5.227.771.878

5.227.771.878
25%
1.306.942.970
(392.082.891)
914.860.079

3.354.429.495

3.354.429.495
28%
939.240.259
(70.443.020)
868.797.239

4.312.911.799

2.485.632.256

Trong quy 4 nam 2008 va nam tai chinh 2009, Téng Cong ty dugc giam 30% thué thu nhap doanh
nghiép theo huémg dén tai Thong tu so 03/2009/TT- BTC ngay 13 thang 01 ndm 2009 cua B$ Tai

chinh.

Viéc xac dinh thué thu nhip ciia Téng Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg theri kv va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao ket qua kiém tra cua co quan thué c¢o tham quyén.

Cic khoan cam két

Tdng Cong ty khoéng c6 khoan cam két thué hoat déng nao tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2009.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI ~ Bio cdo tai chinh
Cum Coéng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2009
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) MAU B 09 - DN

Cac Thr.j-'é'f minh nay Id mét bé phdn hop thanh va can duwge doc cfc;«:ng thai vai Bdo edo tai chinh kém theo

5.18  Cac khodn cdng ng tiém tang
Téng Cong ty khong ¢6 khoan cong ng tiém tang nao khac cin diéu chinh hofic cong bé trén Bao cdo
tai chinh.

5.19  Su kién sau ngay két thic nién dp ké todn
Téng Cong ty khong c¢é su kién quan trong ndo xay ra sau ngay ket thic nién dé ké toan cén trinh bay
trén Béo cdo tai chinh.

520  Sé liéu so sanh

Sb liéu so sanh dugc ldy theo Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2008 ciia Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi.

Nguyén Minh Hoan Piing Ki¢u Anh
Giam dbe K& todn trudng

Ha Nam, ngay 10 thang 3 nam 2010
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