UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Déc ldp - Tu do - Hanh phic
sé: 649 /QP-UBND Ha Nam, ngay A3 thing 5 nam 2024
QUYET PINH

Chép thuén chi trwong diu tw Dy 4n diu tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong
mai dich vu tong hop thujc quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 khu vue
phia Pong Ddng Vin, thj xi Duy Tién (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt sira doi, bé
sung mgt s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt T chire chink quyén dia
phuong nam 2019; Ludt Pau tw nam 2020; Lugt Nha & ndam 2014; Ludt P4t dai
nam 2013, Lugt Xay dyng nam 2014; Lut sita doi, bé sung mét sé diéu ciia Lugt
Xay dung nam 2020; Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong 2017; Ludt Kinh doanh
Bat dong san 2014, '

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phi: sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugt Pét dai: so
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh mét
s0 diéu ciia Ludt Nha 6; sé 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 vé phat trién va
quan 1y nha 6 xa hgi; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira déi, b6 sung mot
50 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai: sé 148/2020/NP-CP ngay
18/12/2020 siza doi, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut
Dit dai; 56 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 sira déi. bd sung mét s6 diéu ciia
Nghi dinh 56 99/2015/NDP-CP ngay 20/10/2015: sé 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot sé diéu ciia Lut Déu te:
56 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 sira déi. bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
56 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira
doi, b6 sung mét sé diéu cia cic Nghi dinh thugc linh vuc quan Iy Nha nuée
ciia By Xay dyng;

Can cir cac Thong tu ciia Bé Ké hoach va Pédu tie: sé 09/2021/TT. -BKHDT
ngay 16/11/2021 huéng dan lwa chon nha diu tir thuc hién dur dn dau tw theo
phuong thirc doi tic cong t va dw dn ddu t c6 sir dung ddt: sé 10/2022/TT-
BKHDT ngdy 15/06/2022 quy dinh chi tiét viéc cung cdp, dang tdi théng tin va lua
chon nha dau tw trén hé thong mang déu thau quoc gia; so 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09/04/2021 quy dinh mau vin ban, béo cdo lién quan dén hoat déng déu tu
tai Viét Nam, ddu tuw cia Viét Nam ra nuée ngoai va xiic tién ddu tu;

Can cir Quyét dinh s6 1373/0D-BKHPT ngay 29/7/2022 cia B Ké hoach
va Dau tu vé viée dinh chinh Thong tw s6 10/2022/TT-BKHPT ngay 15/06/2022;

Can cir Thong tur s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xay dung vé
huong dan thuc hién mét sé ngi dung cia Ludt Nha ¢ 2014 va Nghi dinh sé6
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99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi
hanh mot so diéu cua Luat Nha ¢ nam 2014,

Can cir cac Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh: s6 25/NQ-HPND ngay
20/4/2022 vé Churong trinh phat trién nha ¢ tinh Ha Nam gza: doan 2021-2030;

Theo cdc Vin ban cia Uy ban nhén dan tinh: s6 1406/QP-UBND ngay
03/8/2021 phé duyét quy hoach chung thi xa Duy Tién dén nam 2030 va tam
nhin dén nam 2050; sé 16 78/QD UBND ngay 21/9/2021 phé duyét quy hoach
sur dung ddt dén nam 2030 va ké hoach sir dung dat ndm dau cia quy hoach sir
dung dat thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam; s6 527/0P-UBND ngay 22/4/2022 phé
duyét chwong trinh phadt trién nha & tinh Ha Nam giai doan 2021-2030; 56
528/QD-UBND ngay 25/4/2022 phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ tinh Ha
Nam giai doan 2021-2025; s6 2452/QP-UBND ngay 29/12/2022 phé duyet diéu
chinh quy hoach phdn khu xay dung ty 1¢ 1/2000 phwong Pong Van, thi xa Duy
Tién; so 1644/0D-UBND ngay 29/12/2023 phé duyét ké hoach phat trién nha ¢
tinh Ha Nam nam 2024, so 2165/UBND-GTXD ngay 06/11/2023 vé chu truong
lap @é xuat Dur dn dau tu xay dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu td'ng hop
thuée quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu viee phia Péng Dong Van, thi xd
Duy Tién (DT-DT33.23); s6 1643/Q0P-UBND ngay 29/12/2023 ban hanh Danh
muc Dy an thu hit dau tu va Danh myc dy én thu hit dau tw linh vie x@ hoi
hoa trén dia ban tinh Ha Nam nam 2024, giai doan 2024-2025;

Cin cie y kién ciia Thuong truc Tinh iy tai (tai Thong bdo sé 2226-
TB/VPTU ngay 16/4/2024 cua Van phong Tinh uy); y kién chi dao ciia Ban cdn su
Uy ban nhdn dan tinh (tai Van ban sé 220-CV/BCSD ngay 17/4/2024);

Xét dé nghi cia Uy ban nhdn dan thi xa Duy Tién (tai To trinh sé
227/TTr-UBND ngay 21/12/2023); cia Sé Ké hoach va Pau tu (tai To trinh
s6 743/TTr-SKHDPT ngay 03/4/2024, kém theo Bdo cdo Tham dinh sé
724/BC-SKHDT ngay 02/4/2024).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin chu trrong dau tw Dy 4n d4u tu xAy dung Khu nha &
va thuong mai dich vu téng hop thudéc QHPK ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong
Pdng Vin, thi xa Duy Tién (DT-PT33.23); v6i cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Piu gia quyén str dung dét theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.

2. Tén dy an: Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & va thwong mai dich vu
tong hop thude quy hoach phén khu ty 1 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin,
thi x4 Duy Tién (DT-DT33.23).

3. Muc tiéu dau tu: Pau tr xdy dyng mdi, phat trién, kinh doanh nha ¢
thuong mai, kinh doanh thwong mai dich vu nham hinh thanh khu nha & méi gan
lién véi cac cong trinh thwong mai dich vy, tién ich c6 day du hé théng ha tang
dong bd, két nbi véi céc khu vye xung quanh, dap img nhu cau, phuc vu doi song
d6i v6i ca nhan, ngudi dén, tb chic. .. trén dia ban va cac khu vuc 1an cén, cu thé
hoéa quy hoach, tao 1ap khong gian, kién tric canh quan méi, ning cao méi trudng
song, my quan chung d6 thi theo huéng van minh, hién dai.
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4. Dia diém, vi tri, ranh gi6i, hién trang khu dét:

a) Pia diém: tb dan phf) Sa Lao, phuong Béng Vin, thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam.

b) Vi tri, ranh gidi: thufe 16 3-HH3 theo diéu chinh quy hoach phéan khu
ty 1€ 1/2000 phudng Dong Vin, thi xa Duy Tién.

- Phia Bic gidp khu dét 7% phuc vu GPMB dy 4n xdy dung khu cong
nghiép ho trg Pong Vin III.

- Phia Nam gidp khu cong nghiép Pdng Vin II1.

- Phia Déng gidp duong Bach Théi Budi (duong gom cao toc két néi
QOL.38 vdi QL.21B).

- Phia Tay giap khu dén cu hién trang.

. © Hi¢n trang dit dai: khu dét thuc hién dy 4n da duoc giai phéng mat
bang, UBND thj xa Duy Tién dang thyc hién quan 1y theo quy dinh.

5. Quy mé dy 4n:

@) Di¢n tich sic dung dat: dién tich khu dét thyc hién dy an: khoang
21.253,8m? Co cau sir dung dét dé bd tri, dau tw xay dyng cac cong trinh, hang
muyc theo cong ning, chirc ning sir dung nhu sau:

- Khu thuong mai dich vu: dién tich sir dung dét khoédng 2.600,3m?.

- Nha ¢ thuong mai: dién tich sir dung dit khoang 5.325, 1m?.

- Cay xanh, mit nuéc: dién tich sir dung dét khoang 1.973,7m?.

- Dudng giao thong, bai d6 xe: dién tich st dung dét khoang 11.354,7m>,

b) Quy mé xdy dung: cac cong trinh, hang muc cua du an duoc dau tu
xdy dung phu hop véi quy hoach, chuong trinh, ké hoach phét trién nha &, phat
trién d6 thi; phu hop khong gian, kién trac canh quan, céc cong trinh hi¢n hitu
trong khu vuc; phu hop, tuan tha géc tiéu chuan, quy ghua‘m vé€ thiét ke, xay dung
va cac quy dinh c6 lién quan (néu c6) tuong g doi véi timg loai cong trinh,
hang muc; quy mé du kién:

- Cong trinh khu thuong p]@i dich vu: diu tu xay durl_g, hoén_l thién ‘01
khoi nha véi dién tich sir dung dat khoang 2.600,3m?, cao 12 tang (gom 12 tang
noi, 1 tang ham). Nha dau tr thuc hién quan ly, hoat dong kinh doanh thwong
mai, dich vu theo quy dinh.

- Cong trinh nha ¢ thuong mai: dau tu xay thé, hoan thién mit ngoai cong
trinh khoang 45 cin nha ¢ lién ke véi din tich s dung dat khoang 5.325,1m?
(100% phan dién tich dat quy hoach dé bé tri, dau te xdy dung cong trinh nha
0), cao 05 tang, mat do xay dung trung binh khoéng 85%. Nha dau tu thuc hién
quén 1y, kinh doanh, giao dich nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dit va cac
hinh thirc khac theo quy dinh.

- Céc cong trinh ha ting (cdy xanh, bai do xe, ducng giao thong, cdp
thodt nuée, cap dién, thong tin lién lgc...): dau tu, xdy dung dong bo dam bdo
phu hop quy hoach, tiéu chuén, quy chuan, canh quan, khong gian... bo trg, két
noi véi cdc cong trinh khic trong pham vi du én, két nbi véi khu vue xung
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quanh. Hoan thanh dau tu, nha dau tu thyc hién ban giao cho co quan Nha nude
tai dia phuong tiép nhan, quan ly.

(Chi tiéu, co cdu sir dung dat, mdt dg xdy dung, tiéu chudn, quy chuan
thiét ké, bé tri khéng gian, kién tric canh quan... voi timg cong trinh, hang muc
cu thé thwce hién theo quy hoach chi tiét, bao cdo nghién ciru kha thi va cdc van
ban, gidy to phdp Iy khdc c6 lién quan duwoc co quan/cdp cé tham quyén tham
dinh, phé duyét, chdp thudn, dam bao tudn thi, phit hop theo quy dinh phdp ludt
hién hanh).

¢) Quy mé din sé: khoang 250 ngudi.

6. Tong vén dau tw duy kién: khoang 400.232,3 tri¢u dong, trong do:

- Cong trinh khu thwong mai dich vu: khoang 282.081,0 triéu ddng.

- Cong trinh nha & thwong mai: khodng 97.805,0 triéu dong.

- Cong trinh ha ting: khoang 20.346,3 triéu ddng.

(Tong von dau tie la dy kién, lam co s lya chon nha dau tu, khéng sir
dung dé tinh toan tién sir dung ddt, a‘len thué ddt va nghia vu tai chinh ciia nha

dau tu duoc lva chon. Viéce xdc dinh tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vu
tai chinh thuc hién theo quy dinh ciua phdp ludt hién hanh).

7. Ngudn vén dau tu: Vén chi s¢ hitu va cac nguén von huy dong hop
phap khéc ctia nha diu tu.

8. Tién d9 thwc hién dy 4n: Nam 2023-Nam 2026. Trong d6:

- Quy 1172024 dén quy 111/2024: Co quan Nha nuéc c6 tham quyén thuc
hién céc thu tuc, t6 chire lya chon nha dau tu (chap thudn chu trieong, xdy dung
phwong dan ddu gid, 16 chirc déu gid, phé duyét két qua diu gid...).

- Quy I1V/2024 dén quy I1V/2026: Nha diu tu trién khai cc tha tuc dau
tu, dit dai, xay dung, méi trudng... (giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
sir dung dat; lap, trinh tham dinh, phé duyét bao cao nghién ciru kha thi, thiét
ké co s0/ thi cong; phong chdy chita chay, cdp gidy phép xdy dung...); trién
khai dau tu xay dung, hoan thanh, nghiém thu, ban giao, dua du 4n di vao hoat
dong, khai thac van hanh.

9. Thoi han hoat dong du 4n: 50 nam (ke tr ngay nha dau tw duoc
quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyen muc dich si
dung dat; viéc giao dat, cho thué dit, chuyen muc dich sir dung dat, kinh doanh,
giao dich nha o, chuyén nhicong quyén sir dung d‘at thuc hién theo quy dinh
phap ludt vé dat dai, nha o, xdy dung, kinh doanh bdt déng san va phap luat co
lién quan).

10. Phuong thire giao dit, cho thué dét, chuyén giao cong trinh

10.1. Phuong thikc giao d{fr, cho thué dit:

a) Giao ddt khong thu tién sir dung dat: Dat xay dlIIlg cac cong trinh ha
tang (cdy xanh, béi dé xe, duong giao théng, cap thoat nudc, cap dién, thong
tin lién lgc...): Thoi han giao dét theo tién do sir dung dit thuc hién du 4an duoc

chip thuén. Sau khi hoan thanh, thyc hién ban giao cho co quan Nha nuéc tai
dia phuong tiép nhén, quéan ly.



5

b) Giao dci'r‘cd thu tién sir dung ddt: Dit xay dung cong trinh nha &
thuong mai: Nha dau tu dugc giao dit ¢0 thu tién sir dung dat theo thoi han hoat
dong cia du dn. Ngudi mua nha & gin lién v0i quyén sir dung dat, nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat & dugc sir dung dit 6n dinh 1au dai.

. ©) Cho thué dat: Dt xiy dyng cong trinh khu thuong mai dich vu, Nha
dau tu dugc cho thué dat theo thoi han hoat dong cua du 4n, tra tién thué dat
hang nam.

10.2. Phuwong thirc chuyén giao cong trinh:

_ Sau khi hoan thanh dg"lu tw xay dung cdc hang myc ha ting (cdy xanh, bai
do xe, duong giao thong, cap thoadt nude, cap dién, thong tin lién lgc...) nha dau
tu thyc hién ban giao cho co quan Nha nuéc tai dia phuong ti€p nhan, quan ly.
Nha dau tu chju trach nhiém vé chat lugng cong trinh va bio hanh cong trinh
ban giao theo dung quy dinh phap lut.

11. Uu dai, hd tro du tu: thyc hién theo quy dinh hién hanh.

Diu 2. T6 chirc thuce hién

1. Uy ban nhén din thi xa Duy Tién:

- Chju trach nhiém truéc phép ludt vé tinh trung thuc, tinh chinh x4c, tinh
hop phdp cua céc thong tin, tai liéu, s6 lidu, vé hién trang str dung dat; cac ndi
dung dé xuat chu trwong dau tu dyu an, cic noi dung khéc trong 0 trinh, ho so
dé xuat dy 4n dau tu, sy phu hop clia ndi dung dé xudt du an dau tu véi cac quy
hoach ¢6 lién quan trén dia ban, sy phu hop véi chwong trinh, muc tiéu, dinh
hudng phét trién d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thi xa Duy
Tién; hoan thién day du cac ndi dung theo y kién thdm dinh cta cac nganh truée
khi trién khai céc budc tiép theo.

- Phoi hop véi Tai nguyén va Moi truong t6 chirc Iya chon nha diu tu
theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat theo dung quy dinh hién hanh; huéng
dan nha dau tu trang dau gia hoan thién céc thu tuc vé dat dai, méi truong, xdy
dung. Thuc hién chtrc ndng quan 1y nha nuéc vé hoat dong dau tu cua nha diu
tu trong qua trinh dau tu xay dung, hoat dong kinh doanh va céc noi dung khac
co lién quan.

2. S¢ Ké hoach va Pau tu:

- Chiu tréch nhiém toan dién tru6c phép lugt va Uy ban nhin dan tinh vé
cac ndi dung, thong tin, so liéu tai B4o cdo Thim dinh s6 724/BC-SKHDT ngay
02/4/2024.

- Huéng dan nha dau tu tring diu gia thuc hién céc thu tuc ddu tr dang
quy dinh ctia phép lut dau tu; don doc, kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién
du dn cia nha dau tu theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Mdi truong:

- T6 chirc lya chon Nha ddu tur theo hinh thirc ddu gi4 quyén sir dung dat
theo ding quy dinh ctia phéap luét dat dai.

- Theo chirc nang, nhiém vu hudéng gl?m nha dau tu tring dé‘:\u gia hoan
thién cac thu tuc vé dat dai, méi truong; kiém tra, gidm sat viéc chap hanh céc
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quy dinh cua phép luat vé dat dai, méi trudng cia Nha ddu tu trong qua trinh
xdy dung, hoat dong kinh doanh va cic noi dung khéc c6 lién quan thudc chirc
nang quan ly nha nudc.

4. S¢ Xay dung:

= Chiu trach nhiém trude phdp ludt vé noi dung tham gia y kién thim dinh
d6i voi sy phu hop cia de xuat dy 4n trong linh v quy hoach, xéy dung, nha &
(su phu fzpp VOi quy hogqh chung, dé th;:; quy hoaqh chi tiét ty ¢ 1/500; chuong
trinh, ké hoach phat trién nha 6, co cau san phdm nha é...) va céc ndi dung
khac c6 lién quan theo chirc ning nhiém vy, linh vuc quan ly, phu trach.

- Phdi hop, huéng din nha diu tu tring d4u gi4 hoan thién cc thu tuc vé
xay dung (bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké thi cong, gidy phép xay dung ...),
kinh doanh bat dong san theo chirc ning quan 1y dugc giao dam bio dung cac
quy dinh hién hanh.

- Kiém tra, gidm sat viée chap hanh cic quy dinh cta phap luat vé quy
hoach, xdy dung, kinh doanh bat dong san ctia Nha diu tur trong qua trinh thuc
hién dy 4n theo chirc nang quén 1y nha nude duoc phéan cong.

5. S¢ Tai chinh:

~ Chiu trach nhiém trude phép ludt vé noi dung tham gia y kién thAm dinh
doi v6i sy phit hop ciia dé xuat dy 4n trong linh vuc tai chinh va cac ndi dung
khac c6 lién quan theo chirc ndng nhiém vy, linh vuc quan ly, phu trach.

6. Cac S&, nganh c6 lién quan:

- Chiu tréch nhi¢m truée phap luat vé ni dung thim dinh, cdng tac
quan ly Nha nuéc va cac ndi dung khéc lién quan thugc chirc ning nhiém vy,
linh vuc qudn ly, phu trach trong qué trinh 14ap, thim dinh, t§ chirc trién khai
thuc hién duy 4n. :

- Theo chirc nang, nhi¢m vu dugc giao, phdi hop véi Uy ban nhan dan thi
xa Duy Tién, huéng dan nha dau tu trang dau gia thyc hién cac thu tuc tiép theo
lién quan du an; kiém tra, giam sat viéc thuc hién dy an theo linh vyuc dugc giao
dam bdo dung quy dinh.

7. Nha diu tw triing diu gia:

. - Chi duoc thyce hién dy én khi da hoan thién ddy du céc thu tuc dau tu vé
dau tu, dat dai, mdi trudng, xay dung, nha &, phong chay chita chay va cac thu
tuc khac co6 lién quan; chiu sy kiém tra, gidm sat ctia co quan nha nuée c6 thim
quyeén theo quy dinh ctia phap luit.

_- Trong qué trinh dau tu xay (dung tuan thu chat ché quy hoach, phuong
an kién tric, thiét ké co sd... dugce cap tham quyén chap thuén, phé duyét.

- Thye hién ché d 13p, bdo céo tinh hinh thuc hién dy 4n giri vé& S&r K&
hoach va Dau tu theo quy dinh tai Piéu 72, Luat Dau tu nim 2020.

Diéu 3. Pidu khon thi hanh

1. Thai diém c6 hiéu lyc cua Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc cac S&, nganh: Ké
hoach va Péu tu, Xay dung, Tai nguyén vi Méi trudng, Giao thong van tai, Tai
chinh, Céng Thuong, Tu phép, Nong nghiép va Phat trién nong thén; Chu tich
Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién va Thu truéng cac don vj lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh chip thudn chii trrong dau tu nay./..

Noi nhiin:

- Nhu biéu 3;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Céac PCT UBND tinh;

- VPUB: LDVP, GTXD, NNTNMT, KT, TH;
- Luu: VT, GTXDow.

TM. UY BAN NHAN DAN
5. KT. CHU TICH
' PHO CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 1406 /QD-UBND Hé Nam, ngay 03 thdng 8 ndm 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi x4 Duy Tién
dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cén cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt Xdy dung
nam 2014, Ludt Quy hoach dé thi nam 2009; Ludt Quy hoach ndm 2017; Ludt stra
doi, bé sung mot 6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach nam 2018; Ludt
Kién triic nim 2019;

Can cir Nghi quyet s6 829/NQ-UBTVOH14 ngay 17/12/2019 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp huyén, cdp xd
thuéc tinh Ha Nam,

Cdn cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 37/201 0/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; so 39/2010/NDB-CP ngay
07/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dyng ngam do thi; so 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 vé quan Iy dau tw phdt trién dé thi; s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ve phat trién va qudn Iy nha ¢ xd hgi; s6 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 vé viéc sua doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn b quy hoach do thi va nghi
dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tzet mét s6 noi dung vé quy
hoach xay dung; s6 85/2020/ND-CP ngay 77/7/2020 vé Quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia ludt Kién triic;

Can cir cdc Van ban cia Thi twdng Chinh phii: Quyét dinh 56 1659/0P-TTg
ngay 07/11/2012 phé duyét Churong trinh phdt trién dé thi quéc gia giai doan 2012
- 2020; Quyét dinh s6 241/0D-TTg, ngay 24/02/2021 phé duyét ké hoach phan logi
dé thi toan quoc giai doan 2021 -2030; Quyet dinh s6 768/QD-TTg ngay 6/5/2016
phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung vung Thu dé Ha Noi dén nam 2030 va
tam nhin dén nim 2050; Van ban s6 469/TTg-CN ngay 03/4/2017 vé viéc dé dn
diéu chinh quy hoach phdt trién cdc khu cong nghiép tinh Ha Nam dén ndm 2020;

Can cir cdc Thong tw ciia B6 Xdy dung: s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thi; sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cia B$ Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021 quy chudn kj thudt quéc gia
vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Van ban so ' 2900/BXD-QHKT ngay 23/7/2021 ciia B6 Xay dung vé viéc
g0p Y db dn quy hoach chung thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam;

Can cir Két lugn ciia Ban T hwong vu T inh iy: Két lugn sé 13-KL/TU ngay
01/3/2021 cua Ban T hirong vu Tinh 1y vé Quy hoach chung thi xd Duy Tién, tinh
Ha Nam den ndm 2030, tdm nhin dén ndm 2050; Két lugn sé 40-KL/TU ngay
01/7/2021 vé Quy hoach chung thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam dén ndm 2030, tam
nhin dén ndm 2050; Thong bdo sé 118-TB/TU ngay 18/6/2021 ciia Ban T huong vu
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Tinh 11y vé chil trwong trinh Chinh phii Quy hoach phdt trién cdc Khu céng nghiép,
Khu céng nghé cao trén dia ban tinh giai doan 2021-2026,

Theo cdc Vin ban cia Uy ban nhdn dan tinh: Quyét dinh sé 364/QD- UBND
ngay 25/3/2011 phé duyét Quy hoach xdy dung Vimg tinh Ha Nam dén ndm 2030,
tam nhin dén ndm 2050; Quyét dinh s6 59/0D-UBND ngay 15/01/2015 phé duyét
Quy hoach chung xdy dung do thi Duy Tién dén nim 2020, tam nhin ndm 2030;
Quyét dinh s6 143 6/0D-UBND ngay 22/9/2016 phé duyét Chwong trinh phat trién
doé thi Ha Nam dén ndm 2030, tam nhin dén nim 2050; Quyet dinh s6 2090/0P-
UBND ngay 20/12/2016 phé duyet Chuong trinh phat trzen do thi Duy Tién giai
doan 2016-2020, dinh huong dén nam 2030; Vin bén sé6 2608/UBND-GTXD ngay
27/8/2020 vé chii trwong lap Quy hoach chung xdy dung thi xd Duy Tién; Quyét
dinh sé 2503/0b-UBND ngay 07/12/2020 phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung
thi xa Duy Tién dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh 485/0D-
UBND ngay 22/3/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh tén va phé duyét diéu chinh
Du todn Quy hoach chung thi xa Duy Tién dén nam 2030, tém nhin dén ndm 2050;

Xét dé nghi ciia S¢ Xéy dung (tai To trinh s6 1729/TTr-SXD ngay 02 thing 8
nam 2021, kém theo Nghi quyét s6 18/NO-HPND ngay 19/7/2021 cia Hoi dong
nhdn ddn thi xd Duy Tién va y kién cdc thanh vién Hi dong tham dinh do dn quy
hoach chung thi xd Duy Tién dén néim 2030, tam nhin dén ndm 2050).

QU IYET DIN’I-I

; Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung thi x4 Duy Tién dén nim 2030, tim nhin
dén nam 2050; véi nhitng ndi dung chi yéu nhu sau:
1. Tén D6 4n: Quy hoach chung thi x& Duy Tién dén ndm 2030, tim nhin
dén nam 2050.
2. Co quan t chirc lap quy hoach: S& Xay dung.
3. Pham vi, quy mo6 lap quy hoach

3.1. Pham vi ldp quy hoach: Trén toan bd dia gidi hanh chinh thi x& Duy
Tién, vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi;

- Phia Nam gidp thanh phd Pha Ly va huyén Binh Luc;

- Phia Pong giap song Hong va séng Chau;

- Phia Tay gidp huyén Kim Bang;

3.2. Quy mb dién tich Igp quy hoach: Bao gdm toan bd dién tich dét tu
nhién thudc dia ban thi x4 Duy Tién véi quy md khoang 12.091,87ha.

4. Muc tiéu l1ap quy hoach

- Cu thé hoa quy hoach x8y dung Vung Thu d6 Ha No¢i, Ving tinh Ha Nam
den nim 2030, tAm nhin dén nim 2050; gbp phin thuc hién chién lugc phét trién

tong thé kinh t& - x4 hoi cua Tinh va cta Thi x4 nhiém ky méi (2020 - 2025) nham

dam bao vai trd cuc ting trudng, dong luc thic ddy phat trién kinh té - x4 hoi cho
khu vuc phia Bic tinh Ha Nam;

- Xay dung va phat trlen thi x4 Duy Tién tr¢ thanh d6 thi chuyén nganh cOng
nghiép - dich vu, phét trién nha 0, huong t61 mot d6 thi loai I1I hién dai, c6 tinh
canh tranh cao vao nim 2025; gan két chit ch€ véi cac d6 thi Phu Ly, Kim Bang,
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thanh pho Hung Yén va db thi vé tinh Phtt Xuyén nhim khai théc cac lgi thé cing
phét trién trong ving Thu d6 Ha Noi.

- Khai thac tiém nang thé manh vé didu kién tu nhién, van héa xa hoi, lich sit
va ngudn nhén luc cho viéc phat trién kinh té x4 hdi cta thi x3 Duy Tién; tang
cuong quan ly phat trlen d6 thi, tao diéu kién thu hit dau tu; dio tao ngudn nhan
luc; x4y dung co s& ha tAng ddng bd va hién dai.

- Cai tao, néng cao diéu kién méi truong sdng, canh quan chung toan thi xa,
d3c biét quan tim dén muc tiéu chién lwoc mang tinh dot pha d6 1a 1am séng lai
dong sdng Chau, song Nhu€ va song Duy Tién, trong d6 viéc khoi thong dong
chay song Chau ket nbi véi song Hong va séng Pay vira déng vai trd cai tao moi
sinh, nguén cung cap nudc mit cho sinh hoat, tudi tiéu trong ndng nghiép vira 1a
tuyen dudng du lich, vén tai thuy quan trong lam gop phén thiic dy phat trién kinh
t& xa hoi theo hudng xanh, bén vimg.

- Lam co s& phap ly cho viéc quén ly xay dung theo quy hoach, quan ly st
dung dét dai, lap cac do6 an quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét; hoach dinh céc
chinh sach phat trién, trién khai cac chwong trinh phét trién va thu hit cac du 4n
dAu tu trén dia ban.

5. Tinh chat

- La trung tAm kinh té v& cong nghiép, dich vu phia Bic ciia tinh Ha Nam; 13
mot trong nhiing trung tdm dao tao ngudn nhan luc cua Vung;

- La dAu méi giao théng, giao luu quan trong phia Nam cia ving Thi d6 Ha Noi;

- La thi x d6 thi loai III truc thudc tinh, vin minh, hién dai, phat trién bén
vitng vao nam 2025, hudng tGi d6 thi loai I vao ndm 2040.

6. D bso quy mé dén s6

- Quy md dén sb hién trang (nam 2019): Khoang 154.016 ngudi.
- Quy md déan s6 dén nam 2030 khoang 262.000 ngudi.

- Quy m6 dan sb dén nim 2040 khoang 307.000 ngudi.

- Quy md dén s& dn nim 2050 khoang 341.000 ngudi.

7. Pinh huéng phat trién khong gian d6 thi

7.1. Phén vung phdt trién: Thi x4 Duy Tién duoc dinh huéng phat trién theo
02 viing phat trién chinh la:

- Phan vung phat trién d6 thi - cong nghiép - dich vu (ndi thi) dién tich
khoang 9.000ha, gdbm 09 phudng hién hiru 12 Pdng Vén, Hoa Mac, Hoang Dong,
Bach Thugng, Duy Minh, Duy Hai, Tién N¢i, Yén Bic, Chau Giang va khu vuce
n0i thi mé rong gobm 03 x4 hién nay la Yén Nam, Tién Ngoai va Tién Son du kién
hinh thanh phuong.

- Phan ving phét trién cong nghiép - cang, dich vu cang - ndng nghiép (ngoai
thi) dién tich khoang 3.000 ha, gdm céc xd hién nay la: Moc Béac, Moc Nam,
Chuyén Ngoai, Trac Vin.

7.2. Dinh hwong phit trién khong gian:

a) Phan ving phat trién cdng nghiép - d6 thi - dich vu (khu vue néi thi):
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- Phét trién cong nghlep Tlep tuc xdy dung, hoan thién, 14p ddy cac Khu
cong nghiép hién c6 va mg rong (gom Bong Van 1, Pong Vin I mé réng, Pong
Vén 11, Péng Van III, Hoa Mac, véi tong dién tich khodng 1.141ha); khong quy
hoach Khu céng nghiép Dong Vin III mé& rdng (phia Déng dwong cao toc Cau Gié
- Ninh Binh); thanh 1ap mdi 3 Khu cong nghiép, tép trung chu yeu tai khu vuc Yeén
Béc, Tién Ndi, Tién Ngoai, Yén Nam (t6ng dién tich khodng 900ha); xay dung,
hoan thién céc cum cong nghiép (wu tién danh cho cac lang nghé, lang c6 nghe
dién tich khodng 87ha). Phét trién cong nghlep phu trg, cong nghiép sach, tién tién
than thién méi trudng, wu tién cac nganh cong nghé cao.

- Phét trién céc khu d6 thi - dich vu: Céc khu d6 thi méi duoc xay dung hién
dai, tién ich duoc dAu tu ddng bd, hién dai, gan két hai hoa véi cac khu dan cu hién
hitu timg bude dugc cai tao, chinh trang theo huong dé thi, hién dai d6ng bo. Quan
tam, tap trung phat trién nha & x4 hdi dic biét 12 nha & cong nhan tap trung ké can
cac cic khu cong nghiép. He théng cong trinh céng cong d6 thi phan bd theo dang
tAng béc, dam bao ban kinh phuc vu; trung tim hanh chinh - chinh tri, trung tdm
vin héa, trung tim diéu hanh d6 thi théng minh, quang truong, cong vién cép thi
xd dugc xay dung mdi tai phuong Yén Bic; trung tdm thwong mai - dich vy, trung
tdm TDTT cép do thi dugce xay dung mdi tai phuong Chéu Giang; trung tm 1€ hoi,
du lich dugc x4y dung gin véi cac di tich lich sir vin hoa (tiéu bzeu 1o qudn thé di
tich Long Doi Son), du lich lang nghé (lang nghe Doi Tam) va tuyén du lich dudng
thity séng Hong, song Chau. Tiép tuc thu hit dau tu xay dung, nghién ctru d6i méi
md hinh phat trién Khu dai hoc Nam Cao theo dé 4n duoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét phu hop véi dinh hudng phat trién trong tuong lai nhdm ting stc hép
dan va hoan thién hé théng ha tang khung ctia Khu dai hoc nhanh chéng dua céc
co s¢ gido duc di vao hoat dong, khong mé rong pham vi khu DPai hoc vé phia
Dong dudng cao tbc Cau Gié - Ninh Binh. Quy hoach khu logistic khu vuc nit
giao Phu Thit tiép gidp duong vanh dai V theo dinh huéng quy hoach ving Thu d6
( thudc mot phan dzen tich thz xd Duy Tién va thanh phé Phu Ly) nhim dap ung nhu
cau phat trién, phuc vu giao thuong chung ctia Tinh va clia Viing.

- Phat trién hé théng giao thong: Ngoai cac tuyén cao téc, qudc 16 hién ¢, thi
x4 Duy Tién tip trung xdy dung mé&i mot sb tuyén giao thong truc chinh quan
trong gdm: Tuyén dudng vanh dai V vung Thu d6 Ha Noi, qua dia ban x& Tién
Son; doan tuyén tranh QL.38 v& phia Béc, qua dia ban _phudng Chéu Giang (thay
thé doan di qua trung tdm hanh chinh thi xd tai Yén Bc); xay méi tuyén truc doc
phia Péng theo huéng Bic Nam, két ndi Hung Yén - Duy Tién - Pha Ly- Binh
Luc- Nam Dinh (dw kién Ia truc QL.37B méi), qua dia ban cac xa phuong Moc
Bic, Chau Giang, Yén Bic, Yén Nam va Tién Son; cac tuyén truc ngang theo
huéng Pong Tay két ndi cac khu chirc nang Khu cong nghiép, Khu du lich, Khu
dai hoc, khu d6 thi dich vu di qua dia ban huyén Kim Béang- thi x4 Duy Tién-
huyén Ly Nhan.

- Canh quan, méi trudng;: Cai tao, néng cao diéu kién méi trudmg sdng, canh
quan chung toan thi x&; lam song lai dong séng Chau, séng Nhué va song Duy
Tién bang viéc khoi thong dong chay, ke bo song két hop v6i dudng giao thong;
cai tao két hop xay méi hé thdng thoat nude mua, nude thai duge thu gom va lam
sach trudc khi xa ra séng; timg budc di doi dan cu cii ndm ngoai dé ma anh hudng
dén an toan ctia dan, 4nh hudng dén dong chay va canh quan doc séng ddng thdi
két hop tirmg budc di doi cac cong trinh, cum dén cu nho 1é khong dam bao yéu
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cau phong chéng I, dam bao 6n dinh doi sdng cho ngudi dan, tao 1ap cic cong
trinh c6 ¥ nghia vé du lich, dich vu ven song; cai tao, chinh trang cac cong trinh
kién truc, nha & dén cu hai bén bd sdng, tdng cudng céc tién ich do thi, chiéu sang,
cdy xanh vuon hoa, khong gian m& tiép cin bd song.

b) Phan ving phéat trién cong nghiép - cang, dich vu cang - ndng nghiép &
khu déan cu (khu vuc ngoai thi):

- Phat trién cong nghiép: Thanh 18p méi Khu cong nghiép tép trung tai khu
vue Moc Béc, Moc Nam (tong dién tich khoang 500ha), khai thac loi thé vé giao
thong duong bd va duong thuy. Thanh 14p méi 02 cum céng nghiép (Nha Xd, Yén
Lénh) vé6i tong dién tich khoang 80ha.

- Phét trién cang: Xay dung cym cang Yén Lénh trén song Hong v6i cong
suét du k1en khoang 3 triéu tAn/nam, 13 cum cang ndi dia c6 quy m6 cap vung, két
hop cung cap cac dich vu logistics, v&i hé thong ha tang dong bd, hién dai.

- Phat trién néng nghiép cong nghé cao, trong d6 cé chin nudi bo sita (tai
Mbc Bdce, Trdc Vin). Quy hoach mét sb khu vuc khai thac, san xuét vat liéu xay
du'ng tai khu vuc bai song Hong, han ché va timg budc dimg viéc khai thac vat lidu
x4y dung tai khu vuc bai séng Hong, wu tién viéc xanh héa tai khu vire nay.

- Céc khu dan cu hién hiru dugce cai tao, chinh trang, két hop véi cac khu dan
cu xay dung méi theo hudng sinh thai gén v6i phat trién du lich di tich lich st vin
héa (diém du lich dén Lanh Giang), du lich lang nghé (lua Nha Xd), du lich dudng
thiy trén séng Hong.

¢) P4t qubc phong an ninh: Pugc cdp nhét va tuan thi thuc hién theo quy
hoach va dinh hudng chuyén nganh, khong 1am anh hudng va bién dang dén cong
trinh qudc phong an ninh d4 duoc x4c dinh trén dia ban thi xa.

7.3. Thiét ké do thi

- X4y dung méat d§ cao va trung binh tai khu vuc cac phuong ndi thi hién
hitu; x4y dung mat do trung binh va thap tai khu vuc Tién Ngoai, Tién Son; xay
dung mat dd thap tai khu vuc ngoai thi.

- TAng cao cdng trinh trong d6 thi bién thién theo timg khu vuc va khu chirc
ning; t6i da 30 tAng dbi voi cac cong trinh diém nhin d6 thi tai khu vyc trung tAm
phét trién méi khu vue doc truc dudng tranh QL.38 phudng Yén Bic, Chau Giang,
tai khu vuc nit giao gifta cac truc giao thong 16n duong tranh QL.1A, truc dong
lyc Béc-Nam phia Péng dudng cao tbc, truc dudng 68m, truc dudng dong luc
Do6ng-Tay.

- Bao vé va gin gitt khong gian lang xa truyén théng, tao hang lang xanh bao
quanh khu vyuc lang x6m hién hitu (khu ddn cu) tiép gidp véi Khu cong nghiép
nham bao vé canh quan, mdi trudng.

- Khai thac yéu t6 canh quan cta séng Chéu, séng Duy Tién, cac khu vuc
cdng vién cdy xanh, mat nude va Nui Doi; bao ton, ton tao cac cong trinh kién tric
tdn gido tin ngudng va céac cong trinh di tich lich si, van hoa.

- Chu trong gin gift khu vyc xanh ven song; xdy dung céc tuyén giao thong
lién khu vuc véi truc khong gian hudng vé cac khu cdy xanh mét nude 16n.
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- Tao céc khoang Iui, trdng cdy xanh cach ly doc céc tuyén truc chinh di qua
céc khu cdng nghiép, nghia trang tdp trung cua thi xa.

- X4y dung, bd sung hé théng cac hd diéu hoa trong cac khu cong vién cla
thi x& tai Duy Hai, Hoang Dong, Pong Van, Tién Ngoai, Tién Son, Yén Bac, Chau
Giang, Chuyén Ngoai,....

- Déi v6i cac tuyén dudng chinh cip d6 thi trd 1én duge dau tw xay dung
mé&i: Can ctr Khoan 4 Diéu 64 Luét quy hoach d6 thi nam 2009 quy dinh “Khi trién
khai du 4n phat trién céc tuyén dudng giao thong theo quy hoach d& dugc phé
duyét, co quan nha nudc c6 thim quyén phai déng thoi td chirc thu hdi dat hai bén
dudng theo quy hoach, t6 chirc ddu gia hodc dau thdu dé Iua chon chi dau ti theo
quy dinh cta phap luat”.

7.4. Quy hoach sir dung dit:

Téng dién tic}} tu nhién toan bd d6 thi Duy Ti’én 1a 12.09 1’,87ha. Trong’dé d4t
xay dyng d6 thi: Pén ndm 20301283 84,§1ha, chiém 69,3% dat tu nhi€n; dén nam
2040 khoang 9.078,88ha, chiém 75,0% dat tu nhién.

Bang can bang quy hoach sir dung d4t thi x4 Duy Tién theo céc giai doan:

Quy hoach dén nim 2030 Quy hoach 2040
stt Hang muc Digntich | Tile SZ Digniich | Tile | M
(ha) (%) (m2/ng) (ha) (%) (m2ng)
Dién tich tw nhién toan Thi xa 12.091,87 12.091,87
I | PAt xay dung 8.384,31 9.078,88
1 | Pit din dung 3.702,37 | 100,00 | 141,31 | 4.069,56 | 100,00 | 132,56
1.1 | Pt donvi & 1.829,27 | 49,41 2.004,09 | 49,25
- | Ddt don vi 6 mdi theo ky quy hoach 449,53 | 12,14 | 44,95 624,35 | 15,34 | 44,60
- | Bét dom vi 6 hién ¢6, cdi tao 1.379,74 | 37,27 1.379,74 | 33,90
1.2 | Pat khu dén cur néng thén hign 1.190,11 | 32,14 1.190,11 | 29,24
hiru, cai tao
1.3 | Pat cong trinh cong cong do thi 109,35 2,95 4,17 185,33 4,55 6,04
- | Pét cong trinh y té 10,48 | 0,28 13,64 | 0,34
- | Pdt céng trinh TDTT dé thi 57,64 | 1,56 11832 | 291
- | Pdt truomg THPT 10,48 | 0,28 12,37 0,30
- | Dat cong trinh cong céng 30,75 0,83 41,00 1,01
1.4 | Pét ciy xanh cong cong do thi 26724 | 722| 1020| 32956 | 8,10| 10,73
1.5 | Dét giao thong d6 thi 306,40 | 828 | 11,74| 360,47 | 886| 11,74
2 ‘ii)fft khdc trong pham vi khu din 717,74 795,27
ung
21 Dét.tf'u s& co quan, t6 chirc sur 29.94 29,04
nghiép
2.2 | it gido duc, d4o tao, nghién ctru 236,01 236,01
2.3 | it thuong mai, dich vu 230,04 230,04
2.4 | Pat hdn hop 57,32 81,89
25 ?étéén giao, tin ngudng, di tich LS 40,83 40,83
2.6 | Dit cong trinh ddu mbi HTKT 123,59 176,56
3 | Dat ngodi din dung 3.964,20 4.214,05
3.1 | Pt khu, cum cong nghiép 2.730,36 2.730,36
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Quy hoach dén nim 2030 Quy hoach 2040
st Hang muc Digntich.| T11¢ tCl:’; Dignich | Titg | M
(ha) 8 | (mam 2) (ha) (%) (g
- | Pdt KCN 2.541,00 2.541,00
- | Pdt CCN 167,00 167,00
- | Pdt xi nghiép, céng nghiép hién cé 22,36 22,36
3.2 | it logistic 112,54 112,54
3.3 | Dét khai thac, san xuit VLXD 16,89 16,89
3.4 | Pt du lich, vui choi, giai tri 109,45 109,45
3.5 | Pét an ninh, quéc phong 57,29 57,29
3.6 | Dét nghia trang, nghia dia 154,70 154,70
3.7 | Pt giao thong dbi ngoai 480,00 600,00
3.8 | Pit cdy xanh cach ly 302,97 432,82
II | Pit khac 3.707,56 3.012,99
1 | Dét néng nghiép 1.209,18 514,61
2 | Dit ddi nai 29,33 29,33
3 | DAt du trir phét trién 1.775,59 1.775,59
4 | Dét song sudi, mit nuéc... 693,46 693,46
5 | P4t chua sir dung 0,00 0,00

8. Pinh hwéng hé thong ha ting kinh té - xi hoi

8.1. Dinh huong hé thong ha téng kinh té:

a) Phat trién cong nghiép:

- Cong nghiép phu trg, cong nghiép sach, hién dai, than thién v6i méi truong,
tirng budc phat trién cong nghiép cong nghé cao.

~ ra11

- Dién tich cac khu cong nghi€p khoang 2.541ha; trong d6: Cac Khu cong
nghlep hién c6, dién tich 1.141ha (Khu c6ng nghiép DPdng Vin I, Pdng Vin I mo
réng, Ddng Van II, Pdng Vin II mé rong, hd tro Pdng Vin III va Hoa Mac); cac
Khu c6ng nghiép thanh 1ap méi c6 dién tich khoang 1.400ha.

- Dién tich céc cum cong nghiép khoang 167ha (Cau Giat, Hoang Déng,
Nha X4, Poi Tam, Don Luong, Yén Lénh).

b) Phat trién thuong mai - dich vu:

- Phét trién hé thong phan phdi hién dai gdm céc trung tAm thuong mai, dich
vu tng hop, siéu thi, trung tdm van chuyén giao nhin hang héa; dau tu phét trién
hé théng chg dap ing dt nhu cAu ctia ngudi dan; hinh thanh céc tuyén phd thuong
mai bubn ban truyén théng c6 quy md nhé. Cung cip dich vu logistic tai cang Yén
Lénh; xay dyng khu logistic, quy md khoang 110ha gén v6i dudng vanh dai V, gin
v6i tong thé khu logistic trén dia ban thanh phd Phu Ly, quy md tir 200 - 300ha theo
d an quy hoach xay dung viing Thu do.

- Hinh thanh céc trung tAm thuong mai, dich vu, tién ich d6 thi gén véi cac
khu d6 thi méi va khu vuc trung tdm d6 thi.

c) Phat trién du lich:

Béo ton, ton tao, phat huy gi4 tri lich st - vin hda - kién tric ngh¢ thuat ctua
cac diém du lich van héa - lich sir - t6n gido - tin ngudng trong d thi; gén v&i cac
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trong dlem du lich (nhuw di tich den Lanh Giang, quan thé di tich Poi Som, cdc lang
nghe truyen thong noi tzeng, gan Vvoi canh quan song Hong, song Chdu, song Duy
Tiém, ...; xdy dzmg Trung tam 1€ hoi nueéc tai khu vic ngd ba song thuc Hoa Mac,
Yén Nam Trde Vén la Trung tém t6 chirc sw kién mede hang nim, bén thuyén du
lich séng Chdu Giang, mot trong nhing trung tdm quang ba du lich Duy Tién);
xdy dyng bén tau khach du lich trén song Hong (cira Tdc Giang, dén Lang Giang)
tao diém két ndi du lich duong thiy trén song, Hdng véi cac diém du lich trén dia
ban thi x3 Duy Tién, huyén Ly Nhéan, phd Hién Hung Yén va dic biét 1a Khu du
lich quéc gia Tam Chuic.

d) Phat trién néng nghiép: Giai doan dau, phét trién theo hudng néng nghi€p
sinh thai ket hop v6i du lich. V€ lau dai, khi quy dat ndng nghi€p gidm, dinh
hudng phat trién ndng nghié€p sach ng dung cong nghé cao.

8.2. Dinh hwéng hé thong ha ting xa hji:

a) Cong trinh ha ting xa hdi db thi:

= Tb chirc cac khu trung tdm khu vuc dé hoan thién két ndi tng bac cia hé
thOng cong trinh ha tang xa hdi - dich vu do thi.

- Xay dung Trung tAm hanh chinh - chinh tri méi cta thi x3 tai phudng Yén Béc.

- Trung tAm céc phuong, x4 dugc cai tao, ning cip hodc x4y dung méi phi
hop véi quy md cua don vi hanh chinh.

- Uu tién phat trién cc cong trinh thuong mai, dich vu, tién ich d6 thi, du
lich tai cac khu d6 thi méi (khu viee Duy Minh, Duy Hdi, Péng Vin, Hoang Pong,
Yén Bic, Chau Giang, Tién Son).

- Giai doan sau nam 2030, x8y dung bd sung mdt s trudng Trung hoc phd
théng, co s§'y té, cong trinh thé duc thé thao phit hop véi quy mé dan sb ting thém.

- Sén van dong cap d6 thi va cac cong trinh phu tro duge bd tri tai vi tri tiép
gidp v6i tuyén tranh méi QL.38 trén dia ban phudong Chau Giang.

- Cong vién trung tam d6 thi (vui choi, gidi tri, vin héa, du lich) duge bb tri tai
vi tri tiép giap duong truc chinh d6 thi thude phudng Hoa Mac; cong vién chuyén
&, dugce bd tri phia Pong doc dudng tranh QL.1A phuong Duy Minh, Duy Hai.

- Quéang trudng d6 thi duoc bd tri tai vi trf tiép gidp dudng tranh QL.38,
thudc khu trung tdm hanh chinh méi.

b) Cong trinh ha tang x4 hdi cdp don vi &

- Phén bd bao dam ban kinh phuc vu, phit hop véi quy md dan sb theo céc
giai doan quy hoach, dugc cu thé héa trong quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

- Tang cudng céc tién ich do thi hién dai (cdu lac b, nha sinh hoat cdng
dong, sén choi, khu vieon chuyén ds, ...).

- Hinh thanh cac khu ph thuong mai dich vu tai cac khu dich vu caa d6 thi.
c) Khu nha & xa hoi tap trung:
- B4 tri cac Khu nha & xa hoi c6 hé théng ha tang, ha tang x4 hoi dong bd

phuc vu cho céc dbi tuong cong nhan, nguoi lao dong trong khu cong nghi€p, dinh
huéng quy hoach gan céc khu cong nghiép quy mé du kién khoang 5-15ha, du



9

kién tai khu vuc phudng Duy Minh, Duy Hai, Pong Vin, Hoang Pong, Yén Bic,
xa Tién Ngoai, Moc Nam,....

- Céc du 4n khu nha & thuong mai, khu d6 thi c6 nha & khi trién khai trén dia
ban thi x3, can cir vao tinh hinh nhu ciu thuc té cia timg giai doan phat trién, quéa
trinh t8 chuc thuc hién s& xem xét bd tri quy dat nha & x& hoi phuc vu céac d6i
tuong trong timg du 4n theo quy dinh.

9, Pinh hwéng phat trién hé thong ha ting ky thuat
9.1. Dinh hwéng phit trién hé thong giao thong:

a) Puong bo:

- Pudng bd dbi ngoai:

+ Cao téc Ciu Gié - Ninh Binh c6 quy m6 6 lan xe (nén dwong 35,5, miit
dwong 32,5m). Phia Dong dudng cao tbc dé hanh lang 140 - 200m du trr cho
tuyén dudng sét cao téc Bic-Nam va dudng gom; phia Tay dudng cao téc d hanh
lang (35 - 55)m danh cho hé thong kénh hé thoat nuéc mua va dudng gom. Tai
khu vuc dugc dinh hudng hinh thanh cac nit giao lién thong, truc thong dugc s€
danh quy. d4t dé du trir khi hinh thanh nat (kku viee nit Phii Thik, niit khu vec KCN
hé tro Péng Van I1I,...).

+ Tuyén QL.1A doan qua thi xd Duy Tién, quy md 4 lan xe; tuyén tranh
QL.1A c6 16 gi6i 66m, quy md 6-8 lan xe ving 18i va bd tri dudng gom hai bén.

+ Tuyén QL.37B: Nang cép, cai tao dat tiéu chudn dudng cép IIT ddng bang.
DPoan qua d6 thi thure hién theo mét cédt duong do thi c6 16 gidi tir 16,5m-20,5m.

+ Tuyén QL.38: Néng cip, cai tao dat tiéu chudn dudng d6 db thi.

ot Tuyén tranh QL.38 hién hitu ¢6 16 giéi 69m, quy mo 6-8 lan xe ving 16i va
bo tri duong gom hai bén.

+ Xay dung doan tuyén tranh méi, doan tir cAu Cho Luong dén tram bom
But 1 (khu vyc cdy xdng tai phwong Chdu Giang) ¢6 16 giéi 69m, quy mé 6-8 lan
xe ving 161 va bd tri dudng gom hai bén (thay thé doan tuyén trinh QL.38 qua
trung tam hanh chinh).

+ Tuyén QL.38B: Néng cdp, céi tao dat tiéu chudn dudng d6 thi, c6 16 gi6i
53,5-69m, quy md 6-8 lan xe ving 16i va bo tri dudng gom hai bén.

+ Vanh dai 5 Tha d6 thuc hién theo Quyét dinh s6 561/QD-TTg ngiy
18/4/2014 cua Thu tuéng Chinh phl’l phé duyét quy hoach chi tiét duong Vanh dai
5- Vung Thu d6 Ha Noi, ¢6 16 gidi tir 55-66m. Quy hoach chung dinh hudng 16
giGi chi giéi dudng d6 tuyén dudng rong 110m, ‘quy md 6 lan xe vung 161 bé rong
33m, b tri duong gom song hanh hai bén va dai dAt du trit phat trién.

- Puong truc chinh quan trong;:

+ Pudng tryc chinh Béc-Nam phia Téay duong cao téc, ndi tir QL.38 qua
KCN Péng Vin III, Khu dai hoc Nam Cao dén thanh phé Phu Ly, 10 gidi 68m.

+ Pudng tryc chinh Béc-Nam phia Pong dudng cao tdc, ndi tir Binh Luc-
Thanh Liém- Phu Ly qua khu vyc Tién Son, Tién Ngoai, Yén Bic, Chau Giang,
Mbc Bic vuot ciu qua sdng Hong két ndi sang thanh phd Hung Yén: doan tir
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tuyén tranh QL.38 hién hitu dén thanh phb Phu Ly c6 16 giéi 78m; doan tir tuyén
tranh QL.38 dén Mdc Béc c6 16 giéi S1m.

+ Dudng truc chinh Dong-Tay két nbi KCN Dong Van IV (huyén Kim Béang)
- Duy Tién - cang Yén Lénh (tuyén N1): doan tir cau qua song Nhué dén duong
cao tc Cau Gié - Ninh Binh c6 18 gi6i 42m; doan tir duorng cao tbc Cau Gié- Ninh
Binh dén cum cang Yén Lénh (duong QL.38B) c6 16 giéi 69m. Giai doan dai han
nghién ctru bd tri cAu vuot hosic him chui qua dudng QL.1A, dudng sit Bic Nam,
dudng cao téc Ciu Gig- Ninh Binh hinh thanh truc Pong-Tay két néi lién ving.

+ Dudng truc chinh Déng - Tay két ndi dudng T3 Kim Bang - Duy Tién - Ly
Nhén (duong N2): doan tir cdu qua song Nhué dén dudng QL.1A c6 16 gidi 46m,
doan tr QL.1A den dudng cao tbe Ciu Gié - Ninh Binh c6 16 gi6i 36m; doan tur
duodng cao toc Céu Gig- Ninh Binh dén Ly Nhan c6 16 gi6i 42m. Diéu chinh cuc by
huéng tuyén duong T3 tai khu vyc nut giao voi du'ong QL.1A @ bb tri cau vuot
qua dudong QL.1A, dudng st Bic Nam két ndi véi KCN ho trg Dong Vin III; giai
doan dai han bd tri nit giao lién 'théng v6i duodng cao tdc Cau Gié- Ninh Binh
nhim hinh thanh truc Péng-Tay két ndi lién ving.

+ Pudng truc chinh Péng - Tay két ndi cac khu chirc ning cong nghiép, giao
duc dao tao, d6 thi trén dia ban Kim Bang -Phu Ly - Duy Tién - Ly Nhan (tuyen N3):
Quy mb mit cit trén toan tuyen ¢ 16 gioi 42m. Giai doan dai han b4 tri cAu qua sbéng
Nhug, duong QL.1A, dudng st Bdc Nam, bd tri cau vuot hodc him chui qua dudng
cao tdc Cau Gié- Ninh Binh hinh thanh truc Péng - Tay két néi lién ving.

- Giao thoéng d6 thi: Xay dung hé théng truc chinh d6 thi, 10 gidi tir 27 - 78m;
dudng lién khu vuce ¢6 16 gidi > 17,5m.

- Cong trinh giao thong:

+ Bél} xe: Bén xe trung tim thi x& Duy Tién tai x@ Chuyén Ngoai va Moc
Nam; 01 bén xe tai phudong Yén Bac; 01 bén xe tai phudng Duy Hai; 01 bén xe
phia Nam tai x& Tién Son.

+ B3i d6 xe tinh: Xay dung 04 bii db xe tip trung (nd;, ngam) tai phuong
Duy Minh, Yén Nam, Chau Giang, Yén Béc, xd Trac Vin; quy md mdi bai d6 xe
tir 2 - Sha.

+ Hé théng cdu, hdm chui:

. Quy hoach xay dung méi (ciu dudng b, dudng sit): 01 céu vuot qua séng
Hong dé két n01 v6i thanh phé Hung Yén, 8 ciu qua sdng Chau, 7 ciu qua song
Duy Tién va 3 ciu qua song Nhug.

. Nang cép, cai tao: cau Nhét Tuu qua séng Nhug, ciu Hoa Mac, cau dudng
tranh QL.38 qua sdng Duy Tién, cau Cau Tir, ciu Dép Phuc, cau Trac Van- Chinh

Ly qua séng Chau, dam bao phll hop véi viée ning cép, cai tao cic tuyén dudng
theo quy hoach.

+ Phéan loai va t6 chiic c4c nut giao théng quan trong:

- Nut giao Phu Thir dang khac muc lién thong két ndi gitta dudng Vanh dai V
v6i duong cao tbe Cau Gié - Ninh Binh.

- Cai tao nang chp Nt giao Vuc Vong dang lién thong gitta QL.38 va dudng
cao toc Cau Gié€ - Ninh Binh.
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. B6 tri bd sung nut giao lién thong tai tuyen dudng N3 (Tam Chic- Ly
Nhan) v6i dudng cao tdc Cau Gié - Ninh Binh, dong thoi danh quy d4t duy trit khu
vuc nit giao phia Pong dudng Cao tdc khi ¢6 didu kién phat trién.

. 09 nut giao dang truc thong (cau vueot hodic ham chui) gilta dudng cao tdc
Cau Gié - Ninh Binh, QL.1A. dudng sit Bic Nam véi Cac tuyén truc chinh Péng —
Tay; giita duong vanh dai V Thu d6 vdi cac truc dudng cit qua dudng Vanh dai V;
dong thoi céi tao, td chirc giao thong lai mot s6 hdm chui hién trang qua du'cmg cao
téc Cu Gié- Ninh Binh @& dam bao phd hop v6i dinh huéng va két néi giao thong
theo quy hoach.

b) Pudng thuy:
- Tuyen song Hong Hoan thanh cai tao, nang cap chinh tri, nao vét ludng
lach tuyén song Hong, déng thoi hién dai hod hé théng thong tin, tin hiéu.

- Tuyén song Chau: Nao vét mé rong song Chéu, timg budc xay dung hé
thong ke; nghién ciru phuong an cai tao Au Tic Giang, thay thé dap Phuc thanh
cau va mot so cau hién cé khong du chidu cao thong thuyén, nhim dam bao muc
tiéu két néi song Chau, séng Hong hinh thanh tuyén vén tai thay.

- Hé théng Cang:

+ Quy hoach cang Yén Lénh 1 tai x& Chuyén Ngoai. Cong sudt cang van
chuyén hang héa khoang 3 tri€u tan/nam.

+ Quy hoach cang Yén Lénh 2 tai xd Moc Nam.

+ Quy hoach 03 bén thuyen tai khu vuc gén dn Lanh Glang, Au Téc Giang
va khu vuc L& hdi Tinh dién nhim ting cudng kha ning két ndi cac khu, diém du
lich ven song Hong.

¢) Puong sit:

- Puong sat d6i tbc do cao: Xuit phat tir ga Ngoc Hdi, doan qua phudng
Bach Thuong tuyén di trén cao, sau d6 di song song phia Pong duong cao toc Cau
Gi€ - Ninh Binh.

- Puong sét ndi ving (vdn tai hanh khdch): Tuyén két ndi tir Ga Ngoc H01
dén ga Phu Ly, tang cudng két ndi cac d6 thi trong Vung Ha Noi. Trén co s& tuyén
dudng sit Bic- Nam hién trang ning cip cai tao d4p tng tiéu chuén quy dinh cta
nganh giao thong.

- Ga duong sit: Ga Pdng Vin dugc cai tao chinh trang mit bang tao khong
gian, kién truc canh quan khu vuc; ning cap tang cuong néng luc khai thac cia ga
va tuyeén.

9.2. Dinh hwéng cao dp nén va thodt nuwéc mua:

a) Nén xay dung: Do duoc hé théng dé bao bao vé nén cao d6 khéng ché nén
xay dung clia thi x4 Duy Tién dugc xac dinh dua vao muc nuéce ndi dong hang nim.

- Cao d6 khdng ché nén x4y dung cho khu vuc dan dung Hxd > 3,0m.

- Cao d6 nén xay dung khu vuc cong nghiép Hxd > 3,0m, nén nha xudng can
t6n dén cao d6 Het > 3,5m.

- Khu vyc da x@y dung (lang xom dé thi hda) gitt nguyén hién trang. Nhiing
khu wvyc c6 cao dd nén nhé hon cao dd khong ché <3,0m, tirng budc cai tao dam
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bao theo cao d6 khéng ché chung ctia khu vuc; xay dung cac tuyén cbng thoat
nude chinh thu nude trong cac khu dan cu hién hiru.

b) Thoat nuéc mua: Khu vyc hién hitu ding hé théng thoat nude nira riéng,
khu vuc phat trién méi dung hé théng thoat nuée riéng hoan toan; Nuéc mua theo
hé théng cbng thoét ra cac kénh tiéu trong khu vyc sau do6 thoat ra song Hong,
song Nhué, song Chau, séng Duy Tién qua cac cbng didu tiét hodc sir dung céc
tram bom tiéu dong luc khi nuéc ngoai sdng 1én cao. Khuyén khich 4p dung mé
hinh tho4t nuéc bén vitng cho céc khu vuc phat trién d6 thi.

- Toan bd thi x4 Duy Tién chia lam 07 luu vuc thoét nuéce:

+ Luu vuc 1: Khu vyc phia Téy duong QL.1 va phia Bic duong QL.38.
Nudc mua theo dudng cong thoat ra song Nhué qua tram bom Duy Hai 1, Duy Hai
2 va Giap Ba.

+ Luu vue 2: Khu vyce phia Téy duong QL.1 va phia Nam duong QL.38.
Nudc mua theo dudong cong thoét ra sdng Nhué¢ qua tram bom DPong Vang, Ngoc
Dong va Tién Tan.

+ Luu vue 3: Khu vuc phia Béc QL. 38, kep gilta QL.1 va dudng cao tbe

Phap Van - Cau Gi&. Nu6c mua theo dudng cong thoat ra cic kénh tiéu A4-6, A4-
8 rdi thodt ra sdng Gidp Nhét qua tram bom Hoanh Uyén va Bui 1, Bui 2.

+ Luu vuc 4: Khu vyuce phia Nam QL.38, kep gifta QL.1 va dudng cao tbc Phap
Van - Ciu Gi&. Nudc mua theo dudng cong thoat ra cac kénh tiéu A4-6, A4-8 rdi
thoat ra séng Chau qua cac tram bom Lac Trang, Lac Trang B9, Bugc, Chau Son.

+ Luu vuc 5: Khu vuc hitu séng Duy Tién, phia Bic QL.38 va phla Dong
dudng cao toc Phap Van - Cau Gié. Nudc mua theo dudng cbng thoat ra séng Duy
Tién qua tram bom Bui 1.

+ Luu vyc 6: Khu vuc hiru song Duy Tién, phia Nam QL.38 va phla Dong
dudng cao téc Phap Van - Cau Gié. Nu6c mua theo dudng cdng thoat ra sdng Duy
Tié€n, sdong Chau qua tram bom Chg Luong, Diép Son, Tién Phong, Lac Trang B9,
Buogc, Chau Son.

+ Luu vuc 7: Toan bd khu vyc ta séng Duy Tién. Nudc mua theo duong
cong thoat ra song Duy Tién, séng Chau, séng Hong qua tram bom But 1, But 2,
Trac Van, Yén Lénh,..

- Céc cong trinh d4u méi: Nang cép, cai tao ning luc tiéu cia cac tram bom trén
dia ban dé dam bao ti€u v6i he s tiéu cho khu cong nghi€p, dd thi q = 20 V/s/ha; khu
ndng thén, co s& san xudt phan tan q = 10 I/s/ha, cho néng nghiép: q =8 Us/ha.

- Cai tao, m& rong, kién c¢b hoa cac truc tidu thodt nude chinh nhu kénh A4-
6, A4-8, Ad-13, A4-4, xay mé6i kénh ho ra tram bom Pdng Vang, Tién Tan,.... Ha
cbt day kénh I4-8, Moc Nam thanh truc tiéu thoat nuéc chinh dé ning cao ning luc
tiéu thoat nude trén dia ban ra cic cong trinh d4u mébi. B tri mot s6 hd diéu hoa
gan V61 cong vién cay xanh, c6 nhiém vu didu hoa tiéu thoat nude cho khu vuc,
ddng thoi tao khéng gian, canh quan cho d6 thi.

9.3. Pinh hwong cip nwdc:

a) Nguén nude: Tir nay dén nam 2030 stt dung nguon nude mit song Hong
cho phan 16n khu vuc noi thi va ngoai thi; ngudn nudc ngam tai chd cho khu vuc
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con lai, théng qua cac giéng khoan dat chuén. Céc nha may nudc ngé.m cép cho
Khu cong nghiép Dong Van 1, 2 dugce st dung theo giai doan duge cap phép khai
thac va chuyén din sang sir dung ngudn nuéc mit. Sau nim 2030, toan bd ngudn
nudc cap cho thi xa Duy Tién 1 nuéc mit séng Hong.

b) Phén ving cap nudc (02 phén vimg):

- Phan ving I: Gom toan bd khu vuc phia Péng dudng cao tc Ciu Gis -
Ninh Binh.

+ Khu vuc phia Bic phan ving I, duoc cip nudc bdi cac nha may nude Moc
Nam: 5.000 m*/ngd - 10.000 m*/ngd; Chuyén Ngoai: 5.300 m*/ngd - 10.000 m*/ngd;
va mot phan nha may nude Séng Hong cong suat 200.000-300.000 m3/ngd.

+ Khu vyc phia Nam phén vung I, cha yéu dugc cip nuée bdi nha mdy nudc
Doi Son cong suat 12.000 m3/ngd va nha mdy nudc Chéu Son cong suét 2.300
m3/ngd, céc khu vuc méi phat trién duge cap hd trg tir nha may nude Song Hong.

- Phén vung II: Gbm toan bd khu vyc phia Ty dudng cao téc Ciu Gis -
Ninh Binh. Nguon nuée cp cho phén vung II dugc cung cap chu yéu tir nha may
nude Séng Hong thong qua tuyén bng truyén ddn D1000+D1400 qua tram bom
tang &p Duy Tién va cdc tram bom téng ap trong khu cong nghiép Poéng Van I va
Pong Vin II v6i cong sudt 1an lugt 6.000 m¥/ngd va 2.000 m3/ngd.

- Mang luéi cap nu6e: Thiét ké mang vong trén co s& mang ludi chp nudc
hién c6 thiét k& bd sung cho pht hop. Chu tric chung ctia mang luéi dudng dng
cap nudc duge chia 1am 3 cép c6 dudng kinh D100 - D1400 mm. BS tri tram bom
tang &p tai khu vuc phudong Yén Bic khu vuc phia Nam niit giao Vuc Vong.

9.4. Dinh hwong cip di¢n:
a) Ngudn va luéi dién cao ap:

- Xay méi tram 220/110/22KV Duy Tién ¢ cbng suét 1x250MVA tai x&

Yén Nam giagp v6i phuong Tién Noi. Pén nam 2050 nang song sudt thanh
2x250MVA.

- Xay dyng duong day mach kép cap dién cho tram 220KV Duy Tién tir tram
220KV Thai Binh c6 chi€u dai trén thi xa Duy Tién 2,7km.

- Xay mdi cac tram 110/22KV: Tram Pdng vin II, cong suit 1x63MVA;
tram Hoa Mac, cong suit 1Xx63MVA; tram Duy Tién, cong sudt 1x25MVA; tram
Duy Tién II, cong sudt 1x63MVA; tram 110/22kV Moc Nam, cong sut
Ix63MVA.

- Giai doan dén 2050 nang cong suét cdc tram 110/22KV: Tram 110kV Ddng
Van II lén 2x63MVA; tram Hoa Mac lén 40+63MVA; tram Duy Tién 1én
2x25MVA; tram Duy Tién II 1én 2x63MVA; tram Mdc Nam 1én 40+63MVA.

- Ludi 110KV giai doan dén 2030: Cai tao, két hop xay méi cac tuyén dudng
day 110KV & cép dién cho céc tram 110/22Kv trén dia ban thi x4.

b) Ludi trung ép:

- P6i véi khu vue noi thi, cai tao dan vé cép dién ap 22kV, ha ngdm khi c6
diéu kién, timg budc x04 bd cac tram trung gian hién c6. Ludi dién trung thé duoc
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thiét ké mach vong vén hanh hé. Ché d6 1am viéc binh thudng chi mang tai tir 60-
70% cdng suit so v4i cong suat mang tai cuc dai.

- Pbi v6i khu vuc ngoai thi duge thiét k& hinh tia, céc duong truc dai dat
thém may cat phan doan co thiet bi déng lap lai.

- Khu vuc ndi thi dudng truc ding cap ngdm tiét dién 240mm?, duong nhanh
tiét dién > 95mm2 khu vuce ngoai thi dudng truc dung cap hodc ddy boc tiét dién >
95mm?, dudng nhanh tiét dién > 70mm?.

- Hoan thién lu6i chiéu sang dam béo cac tuyén dudng déu duge chiéu sang
ding quy chuan.

9.5. Dinh huwdng phit trién hé thong vién thong:

Pau tu xdy dung va hoan thién co s¢ ha tang thong tin lién lac, dam bao cung
cAp ddy du céc loai hinh dich vu vién thong. Ngam héa hé thdng cép thong tin lién
lac tai khu vuc trung tdm d6 thi, cac khu d6 thi méi va khu vuc cong trinh cong
cdng do6 thi. Tung budc ha ngdm cép thong tin lién lac tai c4c khu d6 thi hién hitu.

9.6. Dinh hwdng thodt nwéc thdi, quan Iy chit thdi rdn va nghia trang:
a) Thoat nudec thai:

- Nude thai sinh hoat: St dung hé théng thoat nuée hdn hop gifta hé théng
nura riéng tai cac khu vuc hién trang va hé thdng riéng hoan toan tai céc khu vuc
méi phat trién.

+ Toan bd nudc thai sinh hoat ciia khu vue néi thi duge tap trung v& 06 tram
xur ly nudc thai theo 06 luu vuc chinh. Xay dung céc tram xtr ly cho cac d6 thi cé
cong sudt tir 2.000m*/ngd dén 12.000m*/ngd. Céng thoat nudc thai c6 tiét dién
D300+D600.

+ Khu vue ngoai thi: Timg budc xay dung hé thng thu gom, xur ly nudc thai
khu vuc ngoai thi d6i v6i cac khu vuc mat d cao, du phong quy dat xay dung tram
xir 1y cdng nghé chi phi thp. D4i véi cac khu vuc mat do thap, ap dung mo hinh
xir Iy nudce thai tai chd nhu bé tu hoai cai tién két hop hé thong xu ly sinh hoc
trong diu kién tu nhién. Chét thai tir khu vuc chin nudi hd gia dinh xir Iy qua him
bé Biogas. Téi sit dung nuée thai sau xtt Iy dé phuc vu néng nghiép.

- Nudc thai khu, cum cdng nghi€p: Xay dung tram xr Iy nudce thai theo du 4n
riéng phuc vu Khu, cum céng nghié€p, dam bao dat ti€u chuan theo quy dinh khi xa
ra hé thong thoat nudc cta d6 thi.

- Nu6c thai y té: Xir Iy cuc bd nudc thai va khir tring trude khi chay vao hé
thong thoat nudce thai cua do thi.

b) Chét thai rin va vé sinh méi truong:

- Nhu cau thu gom, xtr Iy chét thai rin khoang 785 tin/ngay dém.

- Chét thai ran duoc phan loai tai ngudn gém nhém céc chét c6 thé thu hdi tai
st dung, tai ché va nhém cac chat phai xur 1y chén 14p, tiéu huy theo quy dinh.

- Giai phap thu gom: B tri mot s§ diém trung chuyén chét thai rén tai cac
khu vuc gan khudn vién cdy xanh, noi céng cdng va khu cdng nghiép tap trung,

sau d6 duoc van chuyén dén khu lién hiép xir Iy CTR tap trung cua tinh tai huyén
Thanh Liém dé xir 1y.
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¢) Quy hoach nghia trang:

- Quy hoach nghia trang tép trung cuia thi xa Duy Tién tai khu vuc Yén Nam,
dién tich khoang 20ha.

- Cac khu vyc nghia trang hién trang dong cira, bb tri cdy xanh céch ly, ciy
xanh canh quan gén v6i khong gian mit nuéc nhdm giam mirc d6 anh hudng cia
nghia trang vai cac khu chirc nang trong do thi.

- Nha tang 1&: X4y dyng 1 nha tang 1€ 10.000 m? thudc khu vyc Hoa Mac
(gan v6i khu vuc bénh vién) phuc vu cho khu vue d6 thi va cac xa trong ving.

10. Panh gia méi truomg chién lwoc

- Khuyén khich phat trién mé hinh kién tric xanh; duy tri, mé rong va bao vé
dién tich mat nudc; sit dung cong nghé than thi€én moi trudong trong cac linh vuc
sin xuét va sinh hoat; sir dung cic phwong tién giao théng coéng cong, st dung
ning lugng sach; sir dung, khai thac hop 1y ngudn tai nguyén khoéng san, ngudn
nuéc, dam bao cac quy dinh vé mdi trudng.

- Xay dyng hé théng quan tric, giam st dinh ky v& moi trudng tai cac khu,
cum cong nghiép, khu khai thac khoéng san, khu vuc lang nghé va cac khu vuc
khac cé nguy co gdy 6 nhiém mdi trudng. _

- Khu, cum c6ng nghiép: Ap dung hé thdng quan 1y va bao vé moi trudng
theo BJ ti€u chuan ISO 14001:2015.

- Khu vyce ndi thi: Xay dung dong b6 hé thdng thu gom, Xt ly nuéc thai va
chét thai rén; duy tri va phét trién hé théng cay xanh canh quan, hd diéu hoa.

- Khu vuc ngoal thi: Pau tu hé thdng, thiét bi cho viéc phan loai va thu gom
rac thai sinh hoat; xay dung hé thong thoat nuéc hop vé sinh; quy hoach cac khu
chan nudi, glet md gia suc, g1a cam tap trung; ap dung cac quy trinh san xuét cOng
nghé cao, sach trong san xuét ndng nghiép.

- Céc giai phép thich tmg va giam thiéu bién ddi khi hau: Nang cao nhén thic
va nang lyc cla cong ddng, thich tmg véi bién ddi khi hau; long ghép véan dé thich
ting bién dbi khi hau vao quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - x4 hi, phét trién
d6 thi coa khu vuc chiu anh hudng trong diéu kién bién d6i khi hau; huy dong
ngudn lyc @ ciing c¢b, nang cip hé thdng cong trinh phong chdng 1, bio.

11. Céc chwong trinh chién lwoc va dw 4n wu tién diu tw
11.1. Cdc chwong trinh chién lwgc:

- Irién khai diéu chinh cac d‘@) an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 lam co s&
thu hut dau tu xay dung dam bao dong bd.

- Pé 4n khic phuc, cai tao méi trudng khu vuc séng Nhué Pay, khu vuc phia
Tay song Pay.

- Pé 4n céi tao, nao vét chinh trang 1am sbng lai séng Chau.
11.2. Dy dn hat nhadn trong diém:

- Dy 4n tuyén dudng vanh dai 5 qua dia phén thi x4 Duy Tién.
- Dy 4n doan tuyén tranh QL.38 qua phudng Chau Giang
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- Du 4n tuyén duong phia Dong két ndi thanh phd Pha Ly va thanh phd
Hung Yén (QL.37B mdi du kién).

- Du 4n cum cang Yén Lénh.

- Dy 4n KCN Ddng Vin III, KCN Pong Vin I mé rdng, cum cdng nghiép
Chau Giang.

- Nha may cip nudc song Hong, hé thong cp nuée truyén tai.
- Du 4n tram xir Iy nudc thai tip trung phuc vu d thi theo timg khu vuc.
11.2. Dw dn hé tro, mé rong kha ning két noi, thu hiit dén cu:

a) Céc dy én giao thong: Dy an tuyén dudng ngang ket n01 KCN DPdng Vin
IV véi cang Yén Lénh; Du an tuyen duong ngang tiép nbi tuyen duong T3 cua
Kim Béang vao Khu du lich qudc gia Tam Chc, trong d6 c6 cau vuot qua dudng
QL.1A, dudng sit.

b) Céc du 4n thuong mai, dich vu: Dy an Khu thuwong mai, dich vu doc
tuyén tranh QL.38 hién hitu; Du 4n Trung tAm 1& hdi nuéc Chau Giang; Du 4n
Logistic gén véi dudng vanh dai 5; Dy 4n Trung tdm hanh chinh thi x3 méi tai
phudng Yén Bic.

¢) Cac du 4n coéng nghiép: Du 4n xay dung ha tang k§ thuét cac khu, cum
cong nghiép thanh 1ap méi.
d) Céac du an ha téng k¥ thuét khac: Hé thong dién cao thé, trung thé; Du an

xdy dung, cai tao hé théng kénh muong cong trinh thuy loi; Dy 4n xay dung hé
diéu hoa gin v6i cong vién trung tAm db thi; Nha tang 1&, Nghia trang tap trung.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. Giao Uy ban nhan dén thi x4 Duy Tién:

- Ph<31 hop véi S& Xay dung: TS chirc cong bd cdng khai Db 4n quy hoach dé
cO_quan, t6 chirc va nhan dan dugc biét, thuc hién; trién khai chuong trinh phat
trién d6 thi theo diing quy dinh hién hanh.

- T4 chirc ra soét va lap, diéu chinh cic quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi pht hop v6i D6 an quy hoach chung duoc duyét. Xay dung va
ban hanh Quy ché quan 1y kién trac d6 thi, lam co s6 cho quén ly hoat dong xay
du’ng trén dia ban thi x&; T chirc 1ap hd so cdm mbc gi6i va trién khai cim mbc
gi6i theo quy dinh hién hanh.

2. S¢ Xay dung: Kiém tra, giam sat cong tac quan 1y x4y dung trén dia ban
thi x3 theo Quyét dinh nay; tham gia quéan ly x4y dung d6 thi ddm bao tuén thu quy
hoach theo phan cép va cac quy dinh hién hanh.

3. S¢ Tai nguyen va Mai trudng chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dén thi xa
Duy Tién ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dat dam bao phu hop véi dinh
huéng quy hoach chung thi x& Duy Tién dugc duyét.

4. S& K& hoach va Pau tu cha tri, ph01 hop véi céac Sé, nganh va Uy ban
nhan dan thi x& Duy Tién tham muu cho Uy ban nhéan dan tinh cic co ché, chinh
sach, ngudn luc dé thuc hién céc du an dau tu theo Quy hoach chung thi xa duogc
phé duyét theo trinh tu uu tién ting giai doan dam bao tién d6 va dung quy dinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay co hi€u lyc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan déan tinh; Giam ddc cic S&, Nganh: Xy dung, K& hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong Véan tai; Ban
Quan Iy phét trién khu d6 thi méi; Ban Quan 1y cdc Khu cong nghiép; Chi tich
Uy ban nhan dén thi x& Duy Tién va Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin: & KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; PHO CHU TICH
- TTTU, TTHDND tinh (@ b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VPUB: LDVP(3), GTXD, TNMT, TH;

- Luu VT, GTXD.
DH - 2021/QD..

Nguyén Anh Chirc



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2452 /QD-UBND Ha Nam, ngay29 thang 12 niam 2022
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 phwong Pong Vin, thi xa Duy Tién

CHU TICH UY BAN NHAN TiNH HA NAM

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phwong niam 2015; Ludt sira doi, bé
sung mot s6 diéu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuwong nam 2019; Ludt quy hoach do thi nam 2009, Ludt Xdy dung nam 2014,
Luat Quy hoach nam 2017, Ludt siwa doi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢é
lién quan dén quy hoach nam 2018; Ludt Kién triic nam 2019;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi, s6 72/2019/NP- cp
ngay 30/8/2019 vé viéc sia doi, bo sung mot s6 dieu cia Nghz dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach do thi va nghi dinh s6 44/2015/NP- CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tzet
mét s6 nji dung vé quy hoach xdy dung; 56 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 vé
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt kién tric;

Can cik cdc Thong tw ciia B Xay dung: so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu; sd 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 hudng dan vé ngi dung thiét ké dé thi; so 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy
hoach xay dung;

Can cir Két ludn ciia Ban Cdn sy Dang Uy ban nhdn dén tinh va Uy ban
nhan dan tinh tai Hoi nghi Giao ban tuan ngay 21/12/2022 (Van phong Uy ban
thong bado so 3859/TB-VPUB ngay 22/12/2022);

Theo cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén tinh: sé 1 406/0OD-UBND ngay
03/8/2021 phé duyét quy hoach chung thi xa Duy Tién dén nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050; sé 1386/QD-UBND ngay 19/7/2019 phé duyét quy
hoach phén khu ty 1é 1/2000 phwong Pong Vin, thi xd Duy Tién; s6 1658/0P-
UBND ngay 5/9/2022 phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 phirong Pong Vin, thi xd Duy Tién;

Theo Vin ban so 670/UBND-GTXD ngay 24/3/2021 cua Uy ban nhan dén
tinh vé viéc chu trwong lap cac quy hoach phdan khu trén dia ban thi xa Duy Tién,

Xét @é nghi cia Uy ban nhdn dan thi xd Duy Tién (tai To trinh 56
355/TTr-UBND ngay 26/10/2022); cua So Xay dung (tai To trinh so 3377/TTr-



SXD ngay 13/12/2022; kém theo Bdo cdo tham dinh sé 3341/BC-SXD ngay
08/12/2022).

QUYET PINH:

_ Diéu 1: Phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phuong
Dbong Van, thi xa Duy Tién, véi nhiing ndi dung cht yéu nhu sau:

1. Tén dd an: diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phuong Pong
Van, thi xa Duy Tién.

2. Co quan t6 chirc 1p quy hoach: Uy ban nhan dan thi x4 Duy Tién.

3. Ly do diéu chinh

Theo Khoan 2, Piéu 53 Luét quy hoach ndm 2017, quy dinh Viéc diéu
chinh quy hoach duoc thuc hién khi c6 mot tyong cac can cu sau day: “Co su
diéu chinh cua quy hoach cao hon lam thay doi ngi dung quy hoach hodc co su
mdu thudn véi quy hoach cung cdp”. Theo Khoan 1 Diéu 47 Luat quy hoach do6
thi nam 2009 duoc sira doi boi Khoan 8 Diéu 29 Luat sira d6i, bd sung mot s6
Diéu cua 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach quy dinh vé Dleu kién d1eu chinh
quy hoach d6 thi: “Co su diéu chinh vé chlen liwge phat trién kinh té - xd héi,
quoc phong, an ninh, quy hoach cdp quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh
hodc diéu chinh vé dia gi6i hanh chinh lam anh hwong dén tinh chat, chire néng,
quy mo cua do thi hodc khu vuc lap quy hoach™.

) Péi chiéu voi cac quy dinh trén, Quy hoach chung thi xd Duy Tién dén nam
dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050 dugc phé duyét (tai Quyet dinh so
1406/Qb-UBND ngay 03/8/2021), theo d6 mot s6 khu vuc thudc quy ’hoach
phan khu phuong Bong Van, thi xa Duy Tién (da dugc phé duyét tai Quyet dinh
s0 1386/QD-UBND ngay 19/7/2019) can dugc nghién cuu diéu chinh dé phu
hop v&i muc tiéu phét trién kinh té - x3 hoi cua tinh, cta thi xa. Vi vay, dd 4n
Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 phuong Pong Vin, thi xa Duy Tién can duoc
1ap di€u chinh dé phu hgp véi cac quy dinh ctia Luat Quy hoach do6 thi, phu hop
voi quy hoach chung thi xa da dugc phé duyét.

4. Muc tiéu, tinh chit, quy mé va pham vi nghién ctru

4.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoéa céac dinh huéng cua Quy hoach chung thi xa Duy Tién dén
nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 da duoc UBND tinh Ha Nam phé duyét.

- Xay dung va phat trién phuong Pong Van cing voi cac khu vuc ké can
(cac phuong: Duy Minh, Hoang Boéng, Tién Noi, Yén Bic, Bach Thuong) tro
thanh khu vyc phat trién dong bo, hién dai vé d6 thi, thwong mai dich vu, cong
nghiép phia Tay Bac thi xa Duy Tién.

.- Rasoat cac dy an trén dia ban dé khop néi’ ha tﬁng chung dam két ‘n(‘)i
dong bg, dong thoi két hgp nang cap, cai tao hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi trong cac khu dan cu hién trang.

- Lam co so dé lap cac quy hoach chi tiét, dé xuat du an dau tu, quan 1y xay
dung va kiém soét phat trién theo quy hoach duoc duyét.



4.2. Tinh chit:

- La mdt trong nhting khu vuc phat trién trong tam yé Cong nghiép, dich vu
thuong mai tp trung cua d6 thi. Bong vai tro 1a ddu moi giao thong quan trong
ca vé duong bo va duong sat, két noi voi cac huyén, thi xa va thanh pho trong
tinh, két noi voi thu d6 Ha Noi.

- La don vi hanh chinh cap phuong cd cac cong trinh ha ting ky thuét, ha
tépg Xxa h\(f)i dong bg, hién dai. Cac khu dan cu cili dugc cdi tao, nang cap va dugc
két nd1 dong bd vai cac khu chirc nang maoi.

4.3. Quy mo:

- Quy mo dién tich: toan bo dién tich dat ty nhién phuong Pong Vin
khoang 558,88ha.

- Quy mo dan sb: khoang 19.500 ngudi.

4.4. Vi tri nghién ciru ldp quy hogch: gém toan by dia gidi hanh chinh
phuong Bong Van, thi xa Duy Tién, vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap cac phudng: Bach Thuong, Duy Minh;

- Phia Nam giap cac phuong: Hoang Bong, Tién Noi;

- Phia Dong giap cac phuong: Yén Bic, Tién Noi;

- Phia Tay giap cac phuong: Duy Minh, Hoang Dong.

5. Pi¢u chinh Quy hoach sir dung dat, dinh hwéng phat trién khong
gian va cac khu vwe chire nang do6 thi

5.1 Biéu‘ chinh Quy hoach sir dung dit: quy hoach sur dung dét co ban
tuan thu theo do an quy hoach phan khu phuong Bong Van da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyet dinh s6 1386/QD-UBND ngay 19/7/2019 dong thoi cap nhat
diéu chinh mot s6 nd1 dung cho phu hop Quy hoach chung thi xa Duy Tién, cgic do
an quy hoach trong khu vuc dugc phé duyét, cac du an duoc trién khai. Cu thé:

- Pbi v6i khu s6 1 (phia Bic duong QL38): Giam dién tich dat cong trinh
cong cong, tang di¢n tich dat & madi, dat cay xanh.

- Khu s6 2 (phia Téy duong 68m, phia Bic dwong 42): bd sung cdy xanh
cach ly khu cong nghi¢p Bong Van III, truong mam non (phia Tdy nha o xd
hoi); diu chinh 16 dat TMDYV thanh dat hon hop, di€u chinh 16 dat hon hop (16
dat 02-HH1) thanh dat cay )ganh va C}ét TMDV, cép nhat du an r}hé o xa hoi, vi
tri try s& cong an phuong (vé phia Bac khu nha o xa hgi), vi tri bo tri try s6 cong
an phuong trude day di€u chinh thanh cdy xanh cach ly nghia trang, di€u chinh
16 dat truong tiéu hoc (02-TH8) t,hér}h dat nha van hoa, tang di¢n tich dat & mai
khu vyc phia Tﬁy Nam t6 dan pho Bong Van.

- Khu s6 3 (phia Péng duong 68, phia Bac duwong 42): b6 sung mot sd cong
trinh cdng cong do thi con thiéu nhu truong mam non, bai d6 xe, dat cay xanh;
diéu chinh 10~dat thuong mai dich vu (giap duong gom cao ,toc) thanh dat hon
hop, 16 dat hon hop (03-HH1) phia Bac nghia trang va 16 dat & moi (03-OM3)
phia Béc t6 dan pho Sa Lao thanh dat truong hoc, diéu chinh 16 dat ¢ méi (03-
OM1) phia Tay Nam t6 dan pho Sa Lao thanh dat TMDV.



- Béi v6i khu vue phia Tay duong QL.1A: bo sung céac tuyén dudng két ndi
vol QL.1A; bod sung cong trinh cong cong (tram y té); ra soat hién trang mat
nuéc (cdc ao hé khéng san lap), cong trinh tén gido (chiia Canh Phiic).

- Chuyén mot sé loai dat (trung tdm y té, co quan, tru sé cong ty, cong an
KCN, canh sat PCCC KCN...) tir dt dan dung sang dét ngoai dan dung theo quy
dinh cua Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung. Cac
khu vuc con lai giit nguyén theo Quyét dinh s6 1386/QD-UBND ngay 19/7/2019
cua UBND tinh.

- Bang co cdu sir dung dét sau khi diéu chinh:

Theo QD )

1386/QD-UBND |  Didu chinh T ;‘Sg
T Logi dit ngdy 19/7/2019 _ gidm
my | P ey | Y (ha)
I | it din dung 185,80 | 33,25 | 183,11 | 32,76 | -2,69
1 | Dat nhom & 132,80 | 23,76 | 133,49 | 23,89 | +0,69
Dadt nhém & méi 35,72 639 21,20 379 | -14,52
Ddt nhém & hién trang 97,08 17,37] 10856 1942| +11,48
Dat khu nha 6 xd héi 0,00 0,00 3,73 0,67 +373
2 | bat cong trinh cong cong don vi & 5,39 0,96 12,82 2,29 +7,43

Pat co quan (tru s UBND
phwong, tru s¢ cong an phwong,
cong an KCN, canh sat PCCC
KCN, hop tac xd...)

0,43 0,08 0,00 0,00 -0,43

Chor 1,37 0,25 1,36 024 -001
Nha vin héa khu ¢ 0,90 0,16 1,84 0,33 +0,94
Tram y té 0,16 0,03 0,60 011 +044
Mam non 116 0,21 2,21 0,40 | +1,05
Tiéu hoc 2,13 0,38 3,39 061 +1,26
Trung hoc co s¢ 1,37 0,25 3,42 0,61 +2,05
3 | Pat cong trinh y té cap do thi 0,91 0,16 0,00 0,00 | -091
Phong khdam da khoa Pong Vin 0,91 0,16 0,00 0,00 -0,91
4 | Pét gido duc dao tao cap do thi 3,13 0,56 2,73 0,49 | -0,40
Trieong trung hoc phé thong 3,13 0,56 2,73 0,49 -0,40
5 | Dat cong trinh TDTT cap don vi 431 077 188] 034 -243
& va cap do thi
Séin vin dong 2,44 0,44 0,00 0,00 -244
Sén thé thao 1,87 0,33 1,88 0,34 +0,01
¢ | Patcong trinh thuong mai dich 10,53 | 1,88 | 1419| 2,54| +3,66
vu cap do thi
Trung tdm thuong mai, siéu thi 7,51 1,34 9,62 1,72 +2,11
Pat hon hop 3,02 0,54 4,57 082 | +1,55
7 | Dt cong cong khac 6,42 1,15 0,39 0,07 | -6,03
8 | it co quan, try sd, cong ty 5,75 1,03 0,00 0,00 | -5,75
9 Dat cy xanh, cong vién, vuon 16,56 2.96 17.61 3.15 +1,05

hoa




Theo QD ) . Tiing
138‘6/QD-UBND Diéu chinh )

T Logi dit ng.zzy 197772019 — giam

(ha) (%) (ha) (%) (he)
II | DAt ngoai dan dung 373,08 66,75 | 375,77 67,24 +2,69
1 | Pat cong nghiép 202,00 36,14 | 200,46 35,87 -1,54
2 | Dat tru so co quan 0,00 0,00 2,53 0,45 | +2,53
Tru so UBND phuong 0,00 0,00 0,43 0,08 +043
Dit co quan, try SO, cOng ty 0,00 2,10 0,38 +2,10

Dét an ninh qudc phong (céng an

3 | phuong, cong an KCN, canh sat 0,00 0,00 2,21 0,40 +2,21

PCCC KCN, quén sy...)

Dat trung tam y té (Phong kham

4 | 4akhoa Pong Vin) 0,00 0,00 091 0,16 | +0,91
5 | Pét ton gido, tin ngudng 0,24 0,04 0,70 0,13 | +0,46
6 Dét~c6ng trinh ha tang k¥ thuat & 1,03 0.18 1,01 0.18 20,02
nghia trang
Dat tram dién 0,69 0,12 0,59 011 -010
Dat tram xu Iy nudc thdi 0,34 0,06 0,42 0,08 +0,08
7 | Dét nghia trang 2,86 0,51 2,29 0,41 0,57
8 | Pt giao thong 134,49 | 24,06 | 12931 | 23,14| -5,18
Duong giao thong 133,30 | 2385| 12754 2282| -576
Bai do xe 1,19 0,21 1,77 032 +0,58
9 | Mat nudc 23,09 4,13 17,59 3,15 -5,50
10 | Pat cay xanh 9,37 1,68 | 18,76 336 | +9,39
Dt trung tam the dyc, the thao 0,00 000 244| 044 +244
(san van dong)
Dt cdy xanh cach ly 937 1,68 16,32 2,92 +6,95
Téng 558,88 | 100,00 | 558,88 | 100,00 0,00

5.2. Diéu chinh dinh hudng phdt trién khéong gian va cdc khu vwe chirc
nang dé thi: cic ndi dung chinh co ban tuan thi theo do an quy hoach phan khu
phuong Pong Vin di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1386/QD-
UBND ngay 19/07/2019 va cap nhat diéu chinh mot s6 ndi dung theo Quy hoach
chung thi xa Duy Tién da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1406/QD-UBND ngay 03/8/2021 va cac d6 4n co lién quan, theo d6 quy hoach
phan khu chia phudng Pong Vin thanh 4 khu cy thé gom:

a. Khu s6 1 (Khu viee phia Bic dwong QL.38, gom khu do thi va KCN Pong
Van I): Dién tich khoang 137,35ha, véi dan s6 khoang 3.000 ngudi.

- Quy hoach sir dung dét: Phat trién cha yéu vé cong nghiép trén co 8¢ khu
cong nghi¢p Pong Vian I hién hiru va hinh thanh Khu nha & méi ¢6 ha tang dong
bd gin voi cai tao chinh trang khu dan cu cii nham dap tmg nhu cau phat trién
sau nay.

- Phat trién kién trtc hién dai, cao tﬁng ddi véi khu thwong mai - dich vu;
chinh trang mat ding tuyén phé chinh.



b. Khu s6 2 (Khu viee phia Nam dwong OL.38, phia Tay dwong truc 68m dén
KCN Péng Van III): dién tich khoang 146,50ha, voi dan s6 khoang khoang 10.000
ngudi; Khu sb 3 (Khu viee phia Nam dwong OL.38, phia Péng dwong truc 68m
dén KCN Pong Van III): dién tich khoang 105,58ha, véi dan sé khoang khoang
6.500 nguoi. Pay la khu vuc d6 thi 161 ¢c6 mat do xay dung cao. Cac khu d6 thi
m&i hién dai, tién ich duoc dau tu déng bd. Céc khu dan cu cii ting bude dugc cai
tao, chinh trang theo hudng hién dai, c6 ban sdc hai hoa v6i khu d6 thi méi.

c. Khu s6 4 (Thuéc KCN Pdong Vian III): dién tich khoang 169,45ha. Toan
b dién tich nay thudc mot phan Khu cong nghiép Pong Vin 111

- Quy hoach sur dung dat: dat cay xanh cong vién, mat nudc, cdy xanh cach
ly; dét cong nghiép, dat giao thong va cac cong trinh ha tang dau mdi, cong trinh
thuong mai dich vy, van phong phuc vu Khu cong nghiép.

- Phat trién cong nghiep hd trg, theo hudng sir dung cong ngh¢ cao, cong
ngh¢ than thién v6i moi truong. Cac cong trinh Nha may dugc dau tu xay dung
dong b, Iyra chon hinh thire kién trac hién dai, phii hop véi tong thé khong gian
kién trac canh quan khu vyc.

5.3 Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

a) Bé cuc phat trién khéng gian:

- Khu vuc dan cu hién hiru: Cai tao, hoan thién cac khu dan cu hién hitu
theo hudng ton trong cau trac khu dan cu hién hitu, két nbi hiéu qua véi cac khu
dan cu mdi va cac khu vuc xung quanh Két ndi véi h¢ thong giao thong toan
khu vuc. Phat trién quy dét 0 moi va bd sung mot s6 quy dit cong cong tai
nhitng vi tri xen kep gitra tuyén duong giao thong vaéi khu dan cu cil, két hop
khong gian cdy xanh, canh quan ty nhién; hinh thanh diém nhan ho khu vuc.

Khu vue dan cu moi: Phat trién cac khu dan cu méi theo huong hién dai,
tién nghi, dap tmg da dang nhu cu vé nha ¢, bd tri quy dét xay dung khu nha ¢
tai dinh cu, nha & cho cong nhan va chuyén gia den sinh sdng va lam viéc tai khu
cong nghiép dam bao hinh thanh mdi truong song xanh, sinh thai c6 kién tric
dong bo; dap tng day du cac cong trinh cong cong, dich vu phuc vu don vi 9,
gin véi cac khong gian xanh.

- Khu vuc trung tdm d6 thi: b6 tri khu tru s¢ co quan hanh chinh cip don vi
0; Khu cong trinh thwong mai - dich vy, tién ich d6 thi; khu cong trinh thé duc
thé thao két hop quang trudong va vuon hoa céy xanh; khu truong hoc dap tmg
nhu cau phat trién dan s6 cta tirng khu vuc.

- Khu cong nghiép Pong Van [ da co, Khu cong nghiép Pong Vin 111 dang dau
tu phat | trién ¢6 cong nghé tién tién, than thién v6i moi trudng 1am dong luc thuc dy
phat trién kinh té xa hoi ciia phudng néi riéng va thi xa Duy Tién noi chung.

- Chu trong gin gitr khu vyc cay xanh, mdt nudc trong d6 thi; xay dung cac
tuyén giao thong lién khu vuc véi truc khong gian huéng vé cac khu ciy xanh
mat nudc 16n.

- B4 tri dét tai dinh cu xen k& véi dan cu hién trang. Khu vuc dan cu quy
hién trang s€ dugc cai tao chinh trang - hoa nhap chung véi khu do thi.



- Céc khu vuc nghia trang hién trang dong cira, b tri cdy xanh cach ly, cay
xanh canh quan gin voi khong gian mat nudc nham giam muc do anh hudng cia
khu vuc nghia trang v6i cac khu chuc nang trong do6 thi, tao lap cac khong gian
mo cho d6 thi. Hé théng cay xanh mat nudc dugc lién thong trong toan b do thi.

b) Thiét ké do thi:

- Canh quan d6 thi khu vyc trung tdm: la khu vyc bd tri cac co quan hanh
chinh, cong trinh dich vu cong cong két hop vdi cong trinh hon hop, thuong mai
dich vu cung véi canh quan ciy xanh, hd nudc tao nén diém nhan d6 thi, c6 kién
triic hién dai, mat d¢ xay dung trung binh.

- Truc khong gian chinh: trén cac truc duong cao tbc Cau Gié- Ninh Binh,
QL.38, dudng truc chinh do6 thi rong 68m, truc dudong chinh rong 41m. Puoc bd
tri cac cong trinh cong cong, dich vu thuong mai, hdn hop cao tang, voi hinh thai
kién trac hién dai 13 diém nhin cho khu vuc, co su chuyén tiép hai hoa gitra
khong gian thuong mai, dich vu va nha ¢, cong nghiép. Cac truc duong khu vue
két hop voi t6 chirc khong gian cac nhém nha o, két hop hai hoa gitra kién trac
cil, truyén thong vai kién trac hién dai dé giir gin ban sac vin hoa truyén thong.

- Tuyén duodng tryc chinh do thi (duong 68m) két ndi cac khu vure phat trién
cong nghiép trung, khu dao tao ngudn nhéan luc, khu d6 thi dich vy thuong mai,
khu trung tdm y té chat luong cao giita thi xa Duy Tién va TP. Phu Ly. Day la
truc dong luc quan trong thuc day phat trién kinh té cua tinh Ha Nam. Cac cong
trinh nha ¢ tai hai bén tuyén duong nay dugc diéu chinh nang tang cao (tu 3, 4
tang thanh chiéu cao tir 5 =7 tang) nham tan dung via hé rong rdi xay dung céc
cong trinh cao ting vé&i kién tric hién dai phu hop véi tinh chét tuyén phd
thuong mai.

- Khu vuc khong gian md: cac cong trinh cong cong - dich vu don vi &
(treong mam non, tiéu hoc, trung hoc co sd, tram y té, nha van hoa, cho, tru s&
co quan,...), khu vuc cdy xanh, mdt nudc va cong trinh thé duc thé thao c6 kién
trac hién dai, két hop véi cdy xanh dudng dao tao canh quan khong gian cho
cong trinh. Khu vyc béi dd xe, dat ha tang ky thuat bd tri cdy xanh quanh khu
dat, cong trinh xay dung méat do thap, mat do cay xanh 16n, hinh thirc kién truc,
mau sic, vat liéu xay dung theo hudng xanh, bén viing.

- Cong trinh diém nhin: duoc x4c dinh tai cac vi tri co loi thé vé khong
gian, trén cac truc duong giao thong ddi ngoai duong gom dudng cao tdc, truc
dudng giao thong chinh (truc dudng 68m) la cac cong trinh thuwong mai dich vu,
hdn hop cao tang cu thé tai vi tri cac 16 (2-HH1, 3-TM 1, 3-TM2, 3-TM3, 3-TM4,
3-HHI1, 3-HH2, 3-HH3, 3-OM12).. Vi hinh thai kién tric hién dai dugc dinh
dang mit dimg véi chiéu cao khong qua 12 tang, riéng v6i 16 3-TM2 chiéu cao
tir 9+25 tang, khoang 1ui tir 6+10m két hop ciy xanh, dén trang tri tao hinh tai
céc cong trinh tao 1ap hinh anh dic trung va la diém nhan cho khu vyc.

- Di‘éu chinh ting cao 16 dat 3-OMI2 tir 5 tang 1én tir 9 +15 ting nham phuc
vu nhu cau nha & cong nhan cac khu cong nghiép trén dia ban.

- Khu vyc cac 16 phd: két hop hai hoa gitra khong gian cong trinh voi cay
xanh vuon hoa, cay xanh trén cac tuyén duong, mat do xay dung gop 60% tang



cao toi da 5+7 tang, c6 kién trac hién dai. D& xuat giai phap d6i voi kién trac dan
cu hién trang dam bao hai hoa gitra kién truc cil, truyen thong véi klen triic hién
dai. Hinh thire kién tric, mau sac, vat liéu théng nhat trén cac tuyén duong, phu
hop véi canh quan chung cua khu vye.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

6.1. Quy hoach giao thong: h¢ thf'mg giao thong khu vyc tuan thu d(“)‘ an
Quy hoach chung thi xa Duy Tién va d6 an quy hoach phan khu phuong Dong
Vian dong thoi dugce cap nhat, diéu chinh va bo sung cho phu hop, cu thé:

a. Giao thong d6i ngoai: mang ludi _giao thong dbi ngoai gdm céc tuyén
dudng Qudc 16 di qua dia phan phuong Poéng Van (dwong OL.1A4, duong OL38)
thuc hién theo Quyét dinh 1386/QD-UBND ngay 19/7/2019 do céc tuyén duong
nay dam bao phu hop quy hoach chung thi xa Duy Tién dugc phé duy¢t.

_b. Giao thong do thi: trén co s6 mang ludi giao thong cap do thi, phan khu
va td chire giao thong cac duong cap khu vuc theo mang ludi 6 ban co, dam bao
an toan giao thong, tinh doc lap cua timg cum cong trinh, kha nang lién két gitra
cac khu churc nang trong d6 thi. Tuan thi quy md, huéng tuyén theo quy hoach
chung thi xa Duy Tién dugc phé duyét:

- Hé théng dudng chinh d6 thi:

+ Mit cat 1-1 rong 68m: 12m (hé) + 15m (Iong dwong) + 14m (GPC) +
15m (long dwong) + 12m (hé).

+ Mt cat 1°-1” rong 33,5m dén 41m: 4m dén 6,75m (hé) + 11,25m (long
duong) + 3m dén Sm (GPC) + 11,25m (long dwong) + 4m dén 6,75m (he).

+ Mat cit 2-2 rong 42m: Sm (he) + 11,5m (long dwong) + 9m (GPC) +
11,5m (long dwong) + Sm (he).

- Hé thong dudng cip khu vuc:

+ Mat cét 2°-2° rong 42m: 6m (hé) + Tm (Iong duong) + 16m (GPC) + Tm
(long dwong) + 6m (heé).

+ M3t ct 3-3 rong 38,5m: 5m (hé phia Nam) + 10,5m (long diurong) +
13,5m (2m heé + 9,5m mwong + 2m hé) + 5,5m (long dwong) + 4m (he phia Bac).

+ Mat cat 4-4 rong 45m: 5m (hé phia Tay) + Tm (long dwong) + 16m (Im
he + 10m muwong + 5m he) + 15m (long duong) +2m (he phia Dong).

+ Mit cit 5-5 rong 36m: 6m (hé) + 7,5m (Iong duwong) + 9m (GPC) + 7,5m
(long dwong) + 6m (he).

+ Mit cat 5°-5” rong 36m: 8m (hé) + 7,5m (Iong dwong) + 5m (GPC) +
7,5m (long dwong) + 8m (he).

+ Mit cit 6-6 rong 33m dén 35m: Sm (hé) + 10,5m (long dwong) + 2m dén
4m (GPC) + 10,5m (long duong) + Sm (heé).

+ Mit cat 7°-7’ rong 29m: 6m (hé) + 7,5m (Iong dwong) + 2m (GPC) +
7,5m (long dwong) + 6m (he).

~ + Mat cdt 7°-7> rong 25m dén 28m: Sm (hé) + 7,5m (Iong duong) + Om
dén 3m (GPC) + 7,5m (long dwong) + Sm (he).



+ Mt cat 8-8 rong 22,5m: 4,5m (hé) + 5,5m (Iong dwong) + 2m (GPC) +
5,5m (long dwong) +4,5m (he).

+ Mt cit 9-9 rong 22m: 5Sm (hé) + 12m (long dwong) + 5m (hé).

+ Mt cit 9°-9” rong 22m: 4m (hé) + 5m (Iong dwong) + 4m (GPC) + 5m
(long dwong) +4m (he).

+ Mat cit 10-10 rong 20,5m =+ 21m: 5m (heé) + 10,5m + 11m (Iong duong)
+ 5m (he).

+ Mt cit 10°-10° rong 21,5m: 5m (hé) + 11,5m (Iong dwong) + 5m (hé).

- Hé théng dudng ndi bo:

+ Mt cit 10°°-10” rong 17,5m: 5m (hé) + 7,5m (Iong duwong) + 5m (hé).

+ Mt cat 11-11 rong 15m: 4m (he) + 7Tm (Iong dwong) + 4m (hé).

+ Mt cit 12-12 rong 16,5m: 4m (heé) + 10,5m (Iong dwong) + 2m (hé).

+ Mat cat 13-13 rong 13m + 13,5m: 3m (hé) + Tm + 7,5m (long dwong) +
3m (he).

Céc tuyén duong qua khu dan cu hién trang ma kho khin trong viée bd tri
hé théng hé duong, khi co diéu kién cai tao chinh trang, tuy tinh hinh thyc £
hién trang s& dé xuat phuong 4n cu thé vé quy mo hé duong nham dam bao muc
tiéu cai tao chinh trang nhung khéng lam anh hudéng lon dén céc cong trinh hién
hiru trong khu dan cu hién trang dang sinh song 6n dinh.

- Chi gioi xay dung:

+ Tuyén duong qudc 16 1A: Chu yéu bd tri cong trinh thap tang 1a khu dan
cu hién trang, dat ton gido, chi gidi xay dung lui 0+-3m.

+ Tuyén dudng qudc 16 38: Chu yéu bd tri cong trinh thap tang 1a khu dan
cu hién trang, chi gidi xay dyng Iui 0+3m.

+ Tuyén dudng truc 63m (mat cét 1-1): Déi v61 cong trinh ca0~t5ng chi gioi
xay dung Iui 3m+10m; doi véi cong trinh thap tang, cay xanh, bai do xe, ton giao
lui tir 0+3m.

+ Tuyén duong quy hoach rong 17m=42m: Pdi véi cong trinh cao tang,
cong trinh tap trung (Thuong mai dich vu, cong cong, truong hoc, cong
nghiép,...) chi giéi xay dung i 3m=10m; ddi v6i cong trinh nha & thap tang, cay
xanh, bai dd xe, ton gido lui tir 0+3m.

+ Tuyén dudng con lai: }?éi v0i cac cong trinh cong cong-dich vy, truong
hoc, thwong mai dich vu, thé duc thé thao tap trung chi giéi xdy dung lui
3m+10m; cong trinh nha & thap tang, cay xanh, bai do xe, ton gido lui tir 0+-3m.

c) Bai d6 xe: Bai dd xe bb tri tai cac khu vyc tap trung cac cong trinh ha
tang x4 hoi, cong trinh cong cong, gan voi cac cum cong trinh dau mdi ha tang
ky thuat va cac khu vyc phat trién cong nghiép, bii d6 xe két hop vdi ciy xanh

vuon hoa dugc phan bd déu trong cac nhom nha &, dam bao ban kinh phuc vu
nhu cau do xe trong khu vuc.

d) Nut giao thong do6 thi:
- T6 chirc nut giao khac murc lién thong gitra QL.38 va dudng cao toc Cau Gié
- Ninh Binh (nat giao Vuc Vong); gitra QL.38 va QL.1A.
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- Cac nut giao thong chinh gbm nut giao tuyen duong QL.1A, nat giao dudong
QL.38 va cac nit giao cac tuyén dudng giao théng cap do thi.

- T6 chir cac nut giao chinh cung muc trén cac ‘Euyen duong giao thong bang
dao dan hudng ket hop voi deén tin hi¢u giao thong, bién bao va vach son ké duong
theo quy dinh.

- Céac nut giao ndi b trong khu vuc duoc bd tri bién bao va vach son ké duodng
theo quy dinh.

e) Puodng sat:

- Tuyén duong sat Bac Nam hién trang di qua dia phan phuong Pong Vin

duogc nang cap, cai tao (theo di dn riéng) dap Gng tiéu chuan, quy dinh cia
nganh giao thong.

- béng cac duong ngang dan sinh, nho 1¢ két ‘hop voi vige xdy dung hé thong
tuong rao, duong gom doc tuyén dé han ché giao cat, dam bao an toan giao thong.

- Ga Drong Van: Giit nguyén vi tri t,heo hién trang, dugc cai tao chinh trang
mdt bang gan voi cai tao khong gian kién tric canh quan khu vyc; nang cap dé
khai thac dong bd voi tuyén duong sat Bac Nam, phuc vu cho nhu cau di lai
trong ndi tinh cling nhu trong vung.

6.2. Quy hoach chudn bi kj thudt:

a. Quy hoach cao do nén: cao do thiét ké phuong Pong Vin co ban dd an
Quy hoach chung thi x& Duy Tién, d6 an quy hoach phén khu phuong Bong Van
xac dinh cao dd cu thé nhu sau:

- Cao d6 san nén khu vuc khéng ché cho khu vuc xay dung dan dung
Hxd>3m.

- Giai phap san nén: san nén tao huéng dbc ra cac tuyen du:ong giao thong
xung quanh cac 16 dat dam bao thoat nude tu chay, do doc nén trong céc 16 t6i
thiéu 0,4%; cu thé nhu sau:

+ Pb6i v6i Khu vue dan cu hién hitu, cic co so san xudt cong nghiép hién
hiru: Giit nguyén hién trang ddi véi nhiing khu vuc dam bao cao do khéng ché
chung theo quy hoach; ting nang cao do nén d6i v6i nhimg khu vyc chua dam
béo theo cao dd khong ché chung cua khu vuc khi cai tao sira chita.

+ Pbi voi nhitng Khu vuc phat trién d6 thi méi: cao do san nén phai dam
bao cao do khong ché > +3,0m

- Cao d6 khdong ché timg khu vuc nhu sau:

+ Khu vyc dan cu hién trang tiép giap duong QL.1A cao do trung binh tir
5,0m + 5,7m; Khu vuc dan cu hién trang ti€p gidp duong QL.38 cao do trung
binh tir 3,2m + 3,9m.

+ Khu vyc dan cu méi va khu cong nghiép co6 cao do tir 3,0m + 3,85m.
+ Céc khu dan cu hién trang con lai ¢6 cao dg trung binh tir 2,2m + 4,0m.

_ b. Quy hoach thoat nuéc mua: Trén co s¢ quy hoach phén khu phuong
bong Vén»dé dugc phé duyét, h¢ ghéng thoat nudc mua dugce cip nhat, dicu
chinh va bd sung cho phu hop, cu thé:

Quy hoach hé théng thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé théng thoat
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nudc thai doi v6i nhimg khu vuc x4y dung méi va nira riéng ddi véi khu dan cu
hién trang. Can ctr vao dia hinh, toan khu dugc chia thanh 02 lvu vuc thoat nudc
chinh, cu thé nhu sau:

+ Luu vue 1 (Toan b khu vuc phia Bdc QL.38): nuéc mua duge thu gom
vao h¢ thong thoat nudc mua dat theo duong giao thong, sau do chay ra kénh
tiéu A-46 chay doc duong Cao toc va kénh tiéu A-48 chay doc QL1A thoat ra
song Chau khu vuc Phu Ly.

+ Luu vyce 2 (Toan bo khu vuc phia Nam QL.38): nudc mua dugc thu gom
vao h¢ thong thoat nudc mua dat theo duong giao thong, sau do chay ra kénh
tiéu A-46 chay doc duong Cao toc va kénh tiéu A-48 chay doc QL1A thoat ra
song Chau khu vyuc Phu Ly.

+ Luu vuc 3 (phia Tay QL.1A): nude mua dugc thu gom vao hé thdng thoat
nuoc mua dat theo duong giao thong thoat vao hé thong chung va tiéu thoat ra
song Nhu¢ thong qua tram bom Dong Vang thudc dia phan phuong Duy Minh.

- Hé thong cong thoat nudc mua cua khu vyc c6 duong kinh tir D400 ~+
D2000 doc theo cac tuyén dudng giao thong trong khu vuec, cong qua duong
(hoan tra muong) BxH=2000x2000, 3000x3000. Do déc doc cong dugc thiét ké
dam bao diéu kién ty chay (imin>1/D, D 1a duong kinh cong).

6.3. Quy hoach cdp nwéc: duoc cap nhat, didu chinh va bd sung cho phu
hop, cu thé:

- Tong nhu cau sir dung nudc: khoang 9.800m3/ng.d (gom nuwde cap cho
sinh hoat, cdc cong trinh cong cong, dich vu, cong nghiép, ... va du phong;
nuoc chita chay sé duoc tinh toan cu thé va théa thudn vé quy mo cong sudt,
mang lwdi dwong ong, diém ddu noi, lwu lwong va c6t dp nwde cdp, cic gidi
phdp chita chéy véi don vi cé tham quyén).

- Nguén cép: tr nha may nudc song Hong cong sudt hién trang
100.000m>*/ng.d (dén nam 2030 cong suat 300.000m>/ng.d theo quy hoach chung
thi xa Duy Tién).

. -’Hé tl}éng mang ludi cap puc’rc: thiét, ké dang mang vong (4p dung cho
tuyén 6ng cap nudc dich vu tuyén chinh cap cho cac khu chire nang) két hop
mang cut (ap dung cho tuyen ong dich vu tuyén nhanh cap cho cac ho ti€u thy)
bb tri trén via he, cc tuyén ong truyén dan va phan phdi st dung dng HDPE c6
duong kinh to @110 + ®400mm.

- C;ép nudc cuu hoa: ngudn nudc lay tir dng cap nudc trén cac tuyén
duong cap do thi va cap khu vyc, duong kinh 6ng nudce chira chay > @110, cac
tru ctru hda dugc bo tri véi khoang cach trung binh 150m/try va bo tri tai nhiing
vi tri ngd ba, nga tu, khu vue cong cong thuén lgi cho viéc chita chdy. Ngoai ra,
bo tri diém lay nudce tai hd nudce trong khu quy hoach lam ngudn nudc st dung
ctru hda.

6.4. Quy hoach cép di¢n:

- Téng nhu cau sir dung dién: khoang 59.280kVA (gém dién cdp cho cong
nghiép, sinh hoat, cac cong trinh cong cong - dich vu, chiéu sang dwong giao
thong va vuon hoa, cong vién,...).
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- Nguon dién: ngudn dién cap cho phuong Pong Vin, thi xa Duy Tién duoc
lay tir hé thong dién qudc gia thong qua tram ngudn 110Kv Pong Vin cong suat
2X63MVA niam trén dia ban.

- Ludi dién: ludi dién 35kV hién trang dugc di chuyén va hoan tra di ngam
trong hao ky thuét trén heé doc cac tuyén duong giao thong theo quy hoach. Luéi
dién 22kV tryc chinh di ngam, mach vong theo duong giao thong cap dién cho

cac khu vuc trong dy 4an, cac tuyén r& nhanh dén tram bién 4p phan phdi
22/0,4kV.

- Tram bién ap: bd tri cac tram bién ap tap trung 35(22)/0 4kV (céc tram co
thé b tri nhleu may dé phu hop v6i nhu céu ting giai doan, nén dung cac may
c6 cong suat <S60KVA, dbi véi cong trinh nha & cao ting, & hdn hop, khu nha &
xa hoi, cong trinh thuong mai dich vu tap trung s€ dugc tinh toan va bd tri theo
du an), cac tram dugc dat tai 16 dat cay xanh tap trung gitra cdic nhom nha, trung
tam phu tai dung dién, ddm bao ban kinh phuc vu cia ludi dién ha thé <300m.

- Pién ha thé va chiéu sang: Pugc di ngam trong 6ng va ga kéo cép trén he
doc theo céac tuyén duong giao thong. Pén chiéu sang sir dung den Led tiét kiém
ning lugng, cac khu san choi, cong vién, vuon hoa va hd nudc canh quan,.. . bb
tri thém hé thng chiéu sang trang tri.

6.5. Thoat nwoc thdi: dugc cap nhat hién trang, quy hoach, diéu chinh va
bd sung cho phu hop, cu thé:

- Hé thong cbng thu gom nudc thai duoc thiét ké riéng hoan toan voi hé
théng céng thoat nudc mua tai khu vuc xay moi, khu vuc co6 diéu kién cai tao;
khu vyc dan cu hién trang khong c6 kha nang cai tao str dung két hop voi hé
thdng thdng thoat nude mua va duoc phan tach tai cic diém thoat chung.

- Nude thai trong cac khu cong nghiép Pong Vin I va Pong Van III duge
thu gom, xur 1y theo du an riéng da duoc duyét.

- Nudc thai sinh hoat phuong Pong Vian duge chia lam 04 khu vuc thoat
nudce thai:

+ Khu vuc phia Bac QL.38 nudc thai sinh hoat duoc thu gom tap trung vio
tram xu 1y nudc thai tdp trung (giap khu cong nghiép Pong Vin I) cong suét
600m3/ng. dém

+ Khu vyc phia Nam tuyén duong QL.38, phia Bic tuyén duong 38,5m
(mat cat 3-3): Khu vuc ndy (cdp nhdt theo dw éGn khu nha & phuc vu khu cong
nghiép Pong Van, dw dn San van dong thi tran Dong Van va ha tang khu dat
xung quanh) da c6 hé thong cong thoat nudc thai D300 riéng dong b di dudi he
duong thu gom tdp trung v€ hai bé xir 1y nudc thai tong cong suat
2.300m3/ng.dém. V& lau dai 02 bé xir Iy nay tré thanh tram bom ting ap, chuyén
toan bd nude thai ma 02 bé xur 1y nay dam nhiém vé tram xt 1y nudc thai sinh
hoat phia Bac KCN Pdng Van III theo Quy hoach chung thi x4 Duy Tién.

+ Khu vyc phia Nam tuyén duong 38,5m (mit cat 3-3) va phia Bic khu
cong nghiép Pong Van III: Khu vuc nay (cdp nhdt theo dir dn khu nha ¢ dé thi
hai bén tuyén dwong 68 va cdc dy dn ldn cdn) nude thai dugc thu gom tap trung
vé tram xur Iy nudc thai sinh hoat phia Bac KCN Pong Vin IIT theo Quy hoach
chung thi xa Duy Tién.
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+ Khu vuc phia Ty QL.1A. Nudc thai caa khu vuce duge thu gom va dua vé
xtr Iy tai TXL nudce thai sinh hoat khu vue phuong Duy Minh quy hoach chung.

- Tram xir Iy nuée thai: duge dau tu xdy dung theo timg giai doan, dam
bao hi¢u qua, phu hop voi dinh hudng muc ti€u phat trien do thi bén viing. Nudc
thai sau khi xir ly phai dat gia tri theo cac quy dinh c6 lién quan.

- Tram bom c}luyén béc: duge bd tri nham giam d6 sau chén cong va dan
nqéc th:éli qua h¢ thong muong tudi, tieu. Tram bom dugc dat tai khu vuc c6 quy
dat ha tang k¥ thuat, cdy xanh ddm bdo canh quan mdi truong.

-’Khu vuc dan cu hién trang xégy dung hé théng thoat nudc nura riéng, két
hop giéng tach nudc, dua nudc thai ve tram xir 1y tap trung.

- Hé théng cbng thoat nudc thai HDPE hoic UPVC kich thudc
D300+D500 doc cac tuyén dudong d€ thu gom dua ve tram bom chuyén béac va
tram xu }}'/ nudce thai tap trung. B§ doc doc cong dugce thiet ké ddm bao theo
nguyén tac ty chay (imin>1/D).

6.6. Hao ky thugt, cong trinh ngam:

- Hao ky thuét: h¢ thong 6ng cho ludn cap két hop hd ga k¥ thuat (bé cap)
ndi cac khoang 6ng nham phuc vu cho hé thong duong day céap dién, thong tién
liép lac di bén trong va thuan ti¢n trong viéc van hanh, nang cap stra chita h¢
thong duong day.

- Viéc xay dung cac cong trinh ngam, phan ngim cua cac cong trinh xay
dung phai dam bao phu hop vdi khong gian xdy dung ngam trong do an quy
hoach d6 thi va quan ly khong gian xay dung ngam do thi dugc quy tai Nghi
dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

6.7. Quy hoach thong tin lién lac:

- Khu vuc tong dai buu dién, cot Anten, nhu cau phat trién thué bao phai
phu hop vo1 quy hoach nganh buu chinh vién thong, theo timg giai doan phat
trién, khuyén khich x4 hoi hoa va xay dung ha ting chung ctia cac nha cung cip
dich vu.

- Mang ngoai vi: hoan thi¢n h¢ thong ga hao ky thuat (bé cap), cac 6ng ludn
cap, tuyén cap ndi tinh dugc bb tri di ngam trén via hé.

- Mang internet: Truy cp internet bang thong rong s& duoc phat trién theo
02 phuong thirc qua mang cép ndi hat va vo tuyén.

- Trong qua trinh dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat cia du 4n, Chu dau tu
lam viéc véi co quan cung cap h¢ thong thong tin dé phoi hop thuc hién viée dau
tu hang muc thong tin lién lac dam bao dau tu xay dung dong bo.

6.8. Quan ly chit thdi rin va nghia trang:

a) Chat thai rin:

- Tong luong CTR phat sinh trong khu vuc khoang 21 tan/ngay.

- T6 chirc thu gom rac tai khu vuc cong cong bang cac thung dung rac
riéng. Trong cac khu dan cu mai va cii, bo tri cac diém tap ket chat thai ran ket
hop véi cay xanh cach ly dam bdo ATMT, céc diém tap két c6 ban kinh phuc vu
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theo quy dinh, rac thai duoc thu gom hang ngay va van chuyén dén khu xu ly
chat thai tap trung theo quy hoach cua tinh.

b)Nghia trang: thuc hién theo Quy dinh cua tinh vé quy hoach, quan Iy va sir
dung nghia trang: di chuyén toan by cdc m nho 1¢é vé nghia trang tap trung trong
khu vuc, tmg budc dong cira cac khu nghia trang tap trung nam trong khu vuc
phat trién do thi, trong cdy xanh cach ly quanh nghia trang. Khuyén khich hoa
tang, cac hoat dong tang madi s€ dugce thuce hién tai nghia trang tap trung cua vung.

6.9. Pdnh gid méi trwong chién lwpc: cic giai phap quy hoach, giam
thiéu va quan ly tdc dong moi truong:

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong nudc: Tao hanh lang bao vé séng ho,
nguodn nudc; cam xa thai truc tiep ra nguon khong qua xir ly.

- Giam thiéu 6 nhi®m moéi truong khong khi, tiéng 6n: Trong cy xanh cach
ly quanh bai do xe, tram xtr Iy nudce thai, nghia trang, khu cong nghiép.

- Bao vé mdi trudng sinh thai: Giam thiéu anh hudng tai bién moi truong;
thiét 1ap hé thong quan trac giam sat moi truong.

- Kiém soét chat ch& cac khu xir Iy nudc thai tap trung, diém tap két chat
thai ran.

- Céc du 4n dau tu phai lap bao cédo danh gia tic dong mdi truong theo quy
dinh cua phép luat. Kiém soat va co gidi phap gidm thi€u cac tdc dong khi trién
khai xay dung va khi dua dy an vao hoat dong.

- Sir dung dat hop 1y, theo ké hoach sir dung dat duoc cip c6 tham quyén
phé duyét.

7. Cac dw 4n wu tién du tu

- Pau tu xdy dyng hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat gan voi hoan tra
hudng tuyén mot sé tuyén muong dé dam bao phuc vu ti€u thoat nude trong
khu vuc, dam bao khong anh hudng hoat dong xuat néng nghiép tai cac khu
vuc lan can.

- Uu tién tip trung dau tu x@y dung cdc cong trinh dich vu, cac cong trinh
cong cong, cong vién cay xanh thé duc the thao.

- Xay dyng cac cong trinh nha & madi, chinh trang cai tao cac khu vuc dan cu
hién trang.

- Xay dung hpén chinh va dua vao van hanh du 4n Nha & x3 hoi dé phuc vu
nhu cau cta cac doi twgng xa hoi noi chung va cong nhan tai cac khu cong nghiép
ndi riéng, tao tién de phat trién cac KCN trén dia ban.

Diéu 2. Té chirc thre hién

1. Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién:

- Phéi hop véi S& Xéy dung va cac don vi c6 lién quan: t6 chirc cong bd cong
khai D6 an quy hoach phan khu dugc phé duy¢t theo quy dinh.

- T6 chire 1ap hd so cam mbc gidi va trién khai cam méc gidi theo quy dinh.

2. S& Xay dung: kiém tra, giam sat cong cac quan 1y xdy dung trén dia ban
huyén theo quy hoach duge duy€t; tham gia quan Iy xay dung do thi dam bao tuan
thu quy hoach theo phan cap va cac quy dinh hi¢n hanh.
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3. S& Tai nguyén va Moi truong: chu tri phéi hop véi cac S6, nganh va Uy ban
nhan dan thi xa Duy Tién ra soat quy hoach, ké hoach str dung dat dam bao phu hop
v6i dinh hudng quy hoach dugc duyét.

4. S& Ké hoach va Pau tu: chu tri, phdi hop véi cac S, nganh c6 lién quan
va Uy ban nhéan dan thi xa Duy Tién tham muu cho Uy ban nhan dén tinh cac co
che, chinh sach, ngudn luc d€ thuc hién cac du an qau tu theo Quy hoach dugc
duyét theo trinh tu uu tién timg giai doan ddm bao tién d§ va ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac S&, Nganh: Xay
dung, K¢ hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong,
Giao thong Van tai; Chu tich Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién va Thu truong
cac don vi lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quy¢t dinh néy_._/ﬁ _

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; KT. CHU TICH

- Chii tich UBND tinh (@4 b/c); PHO CHU TICH

- C4c Pho Chu tich UBND tinh; \

- VPUB: LBVP(5), GTXD, NNTNMT, TH;
- Luu: VT, GTXDowm. ]" )




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUY TIEN Pic Iap - Ty do - Hanh phiic
$6:2564/QD-UBND Duy Tién, ngay J4 thdng F ndm 2023

QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & va
thwong mai dich vu tdng hop thudc quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu vue
phia Pong Pdng Vin, thi xd Duy Tién

Y BAN NHAN DAN THI XA DUY TIEN

Céin cir Lugt T6 chitc chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt sita doi, bé
sung mét s6 diéu cia Lugt T6 chitc Chinh phu va Lugt T chire chinh quyén dia
phuong ndm /2019; Ludt Xay dung nim 2014; Ludt quy hoach do thi nam 2009,
Ludt Quy hoach néim 2017; Ludt sita doi, b3 sung mét s6 diéu cua 37 Ludt cd lién
quan dén quy hoach nam 2018;

Cén cir cde Nghi dinh cia Chinh phi: s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4
ném 2010 vé lap, thadm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; s6
14/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 vé Quy hoach xdy dung; s
72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 vé viéc stra doi, bo sung mot so diéu
cua Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; s6
85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia
Luat kién triic;

Céin cit cde Théng tur cia Bé Xdy dung: sé 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 3
néim 2013 hudmg dén vé ndi dung thiét ké do thi; s6 20/2019/TT-BXD ngay 31
thang 12 ndm 2019 hwdng dén xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va
quy hoach dé thi; so 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung; sé
04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 Quy dinh vé hé so nhiém vu va ho
so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén,
quy hoach dé thi, quy hoach xay giung khu chirc nang va quy h'oach nc‘ing thon,

Cin cir cde Vin ban cua Uy ban nhdn dan tinh: Quyét dinh so 1406/0D-
UBND ngay 03/8/2021 vé viéc phé duyét quy hoach chung thi xa Duy Tién dén
nam 2030 tém nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 2452/0P-UBND ngay
29/12/2022 phé duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 phuong Déng
Véin, thi xa Duy Tién; Vén ban s6 2230/UBND-GTXD ngay 24/8/2021 vé viéc chii
truwong lgp Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi phia Nam trung tam hanh
chinh thi xd Duy Tién va mét s6 khu vwc khdc trén dia ban thi xa Duy Tien; Van
ban sé 913/UBND-GTXD ngay 12/5/2023 V/v bai bé van ban sé 1313/UBND-
GTXD ngay 15/5/2019 va Vin ban 56 3048/UBND-GTXD ngay 16/10/2019;

Cén cik Vi ban s6 1655/SXD-QHKT ngay 07/7/2023 cua S¢ Xay dung tinh
Ha Nam tham gia y kién vé dé an Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
nha ¢ va thuwong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phdn khu 1/2000 Khu vuc
phia Dong Déng Vin, thi xa Duy Tién;




Can cu Quyét dinh sé 2037/QD- UBND ngay 22/5/2023 cia UBND thj xd
Duy Tién vé viéc phé duyet nhiém vu va dy todn ldp Diéu chinh Quy hoach chi tiét
ty l¢ 1/500 Khu nha o va thuong mai dich vu téng hop thudc quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2000 Khu vec phia Déng Péng Vin, thi xa Duy Tién;

Xét d@é nghi ciia Ban quén Iy du dn dau tw xdy dung thi xa (tai To trinh so
117a/TTr-BOLDA ngay 26/6/2023) va phong Qudn Iy dé thi thi xa (tai To trinh 56
49a/TTr-QLPT ngay 12/7/2023, kém theo Bdo cdo tham dinh sé 14a/T: DOHXD-

OLDT ngay 12/7/2023). i
QUYET PINH:

Piéu 1. Phe duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & va thuong mai dich vy téng hop thude quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu vyc phia Dong Déng Vin, thi xa Duy Tién véi
cac ndi dung nhu sau:

1. Tén do an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 17500 Piéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop thugc quy
hoach phén khu ty 1é 1/2000 Khu vuc phia Péng Pdng Vin, thi x4 Duy Tién.

2. Chii dau tu: Uy ban nhén dén thi x& Duy Tién.

3. Dai dién chi dau tu: Ban quén ly dy an DTXD thi xa Duy Tién.

4. Tinh chit, muc tiéu, quy mo va pham vi nghién ciru

4.1. Tinh chét La khu nha & két hop dich vu thuong mai téng hop duoc diu
tu déng bd vé ha tang k¥ thuat va cong trinh.

4.2. Muc tiéu: ;
- Cu thé héa quy hoach chung thi xa Duy Tién dén nim 2030 tdm nhin dén

nam 2050, quy hoach phén khu ty 16 1/2000 khu vuc phia Péng phuong Péng
Vin, diéu chinh quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 phuong Pdng Vin.

- Lam co s& tnen khai @& xuét Khu nha & va dich vu thuong mai dugc xay
dung dong bod ha tang k¥ thuét va hién dai. Du an hoan thanh s& tao ra mét khu
nha ¢ van minh hién dai gép phén dap mg nhu cau vé nha & trong khu vue, phat
trién chinh trang d6 thi va mang lai hiéu qué kinh té - x4 hoi. Nang cao hiéu gua sur
dung dat, gép phan thic ddy ting truong kinh té cia dia phuong, tdng nguodn thu
cho ngén sach dia phuong thong qua céc khoan thué, phi.

4.3. Quy mé di¢n tich, dén so:

- Quy mo6 khu vie nghlén ciru lap quy hoach: khoang 2,31ha.

- Quy mb dén sb: dan s6 khu vurc nghién ctru lép quy hoach 250 ngui.

4.4. Vi tri nghién ciru Igp quy hoach: Thudc phuong Pdng Vin, thi xa Duy
Tién, vi tri cu the nhu sau:

+ Phia Bic: giap khu dit hd tro 7% phuc vu GPMB du 4n xdy dung khu céng
nghiép hé trg Pdng Vin I1I;

+ Phia Nam: gi4p khu cong nghiép Pdng Vin III;

+ Phia Péng: gidp duong gom dudng cao téc Cau Gié-Ninh Binh;

+ Phia Tay: giép khu dan cu hién trang t6 dan phd Sa Lao, phuong Pdng Vin.

5. Quy hoach sir dung dit:

5.1. Quy hoach s dung dat:



Bing co cau sir dung dit

?rT Loai dit Kyhiga | D ifl:f)"ch TS 1& (%)
1 | Pét thwong mai dich vu TMDV 2.600,3 11,23
2 | Pét & lién ké LK 5.325,1 22,99
3 | Pbat cay xanh, mat nudc 2.094,1 9,04
Dat cay xanh £X 1.376,8 5,94
Dat mdt nude MN 717.3 3,10
4 | Dét giao thong, bai db xe 13.140,9 56,74
Bdi db xe P 1.166,1 5,03
Pat giao théng 11.974,8 51,70
Téng cong 23.160,4 100,00

5.2. Quy hoach khéng gian Iaen tric canh quan:
Khu nha ¢ duge quy hoach gbm 45 16 dét & c6 dién tich tir 110, 0m?+147,8m?,

chiu rong mit tién mai 16 tir 5,5+7,5m; cao 05 ting, mat do xay dung trung bmh
khoang 85%, xay dyng lui sau 3,0m so v&i canh phia trudce cta 16 dat.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

6.1. Quy hoach san nén:

- Cao d9 san nén trong 16: Tir +3.25 + +3.35.

- Huorng thoat nudc chii yéu thoat vé hé thong thoat nudc trén dudng quy
hoach va hé thong kénh mwong trong khu vure.

6.2. Quy hoach giao thong

- Hé théng giao théng ndi bd trong khu nha & dlr0'c thiét ké hop ly dé phuc
vu viéc di lai cho cac phuong tién giao thong va két ndi véi duong quy hoach
trong khu vuyc.

- Quy m6 cit ngang dudng quy hoach nhu sau:

+ Tuyén duong D1 c6 mat cét ngang: B = 4,0 m (via he) + 7,0 m (long
duong) + 7,4m + 11,2 m (via hé) = 18,4 m +22,2 m.

+ Tuyén dudng D2, D3 ¢6 mit cit ngang: B = 3,0 m (via hé) + 7,0 m (long
dudng) +3,0 m (viahé)=13,0m.

+ Tuyén dudng D4 c6 mit cat ngang: B = 5,0 m (via h¢) + 7,0 m (long
duong) + 1,0 m (via hé) = 13,0 m.

+ Tuyén duong N1 c6 mat cit ngang: B = 4,0 m (via h¢) + 10,5 m (long
duong) + 0,5 m (via hé) = 15,0 m.

+ Tuyén dudng N2 c6 mit cit ngang: B = 4,0 m (via heé) + 7,0 m (long
duong) + 4 m (viahé) = 15,0 m.

+ Do dbc ngang mit dudmg :

6.3. Quy hoach thodt nuoc:

Hé thong thoat nurdc mua va thoat nude thai duge thiét ké riéng biét.

a) Quy hoach thodt nuce mua:

- Huéng thoat nuée mua : Tir Tay sang Dong, tir Bac xudng Nam. Nudc mua

im = 2%, ihe = 1,5%.



dugc thu vé hé thong cong tron D600, D800 chay doc trén via hé céc tuyén duong,
diém cudi ddu ndi thoét vao kénh A4-6 & phia Pong va phia Nam dy an.

- Hoan trd muong tuéi: Quy hoach hoan tra kénh tuéi 14-8-6 phia Nam du 4n
béng hé thong cbng hop BxH=1,2x1,2m di duéi long duong N1;

b) Quy hoach thodt nudc thai:

Huong thoat nudce thai: Tir Dong sang Ty, tir Bic xuong Nam, nudc thai
dugc thu gom vé 6ng thoat nuéec HDPE D300 va D400 di ngam trén dat ha tang
sau 16 va hé duong, diém cudi chd dau ndi vao hé thong thoat nudc thai dé vé tram
xu ly nuéc thai tdp trung theo diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢& 1/2000
phuodng Péng Van. Khoang cach gnra céc hd ga trung binh khoang 30m, vi tri
chuyén huéng, thay doi tiét dién cong... Do ddc doc cong duoc thidt ké dam bao
theo nguyén tic tyr chay i>1/D (D la duong kinh éng).

6.4. Quy hoach cap nudoc:

- Ngudn nudc: Trude mit ldy tir duong ong cép nuoc dang cap cho khu
dan cu hién trang nim phia Tay khu dat. Giai doan sau diu néi cap nudc tir duong
ong cép nuée D300 quy hoach trén tuyén duong gom dudng cao toc Cau Gié-
Ninh Binh.

- Hé thong cap nude: Thiét ké dang mang vong (dp dung cho tuyén ong cdp
nuweée chinh, ong truyén dén) ket - hop mang cut (dp dung cho tuyen ong dich vu cdp cho
cdc khéi chire niing) cac tuyén ong st dung 0 6ng HDPE D50 =+ D110.

- Cép nudc ciru hoa: Nguon nude 1ay tir dng cp nude trén cac truc duorng
cua khu vye, duong kinh 6ng nude chita chdy tir D110 trg 1én, cdc tru ctu hoa
duoc b tri véi khoang cach trung binh 150m/tru va bé tri tai nhitng vi tri nga ba,
nga tu, khu vuc cong cong thuén lgi cho viéc chira chay.

6.5. Quy hoach cap dién:

- Nguon dién: Lay tr duong dién trung thé 22ky hién trang phia Tay Bic clia
khu dat. Phia ngoal du 4n, cép dién trung thé di ndi; trong ranh gidi dyu an, cap
dién trung thé di ngam.

- Tram bién 4p: Bé tri 01 tram bién ap co cong suét 35(22)/0,4kV-1x1 80kVA
cap cho khu déan cu, 01 tram bién ap c6 cong suat 35(22)/0,4kV-1x750kVA cép
cho khu thuong mai dich vu.

- Mang lu6i: Duong déy ha thé 0,4kV, cap dién chiéu sang, ti dién ha ap va ta
dién chiéu sang duogc thiet ké dong bo, cap dién di ngdm trong hao k¥ thuét trén via he
va trén dat ha tang sau 16. Pén chiéu sdng sir dung loai tiét kiém ning lugng, den led,
khoang céch céc cot dén chiéu séang duge bd tri theo quy dinh.

6.6. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac:

- Ngudn cép: Ly tur tuyen cap thong tin hién trang trén tuyén duong D1 va
duong gom dudng cao toc Cau Gié-Ninh Binh.

- Hé théng duong 6ng k¥ thuat phyc vu cho duong day dién thoai, internet va
truyén hinh cdp dugc di ngam trén via he cta cic tuyén duong giao théng va hanh
lang ha tang k¥ thuét sau 16 trong khu vuc 1ap quy hoach.

6.7. Rdc thai va v¢ sinh moi tr;ro’ng

Chét thai rén thong thudng, chét thai rin nguy hai dugc phén loai riéng va thu gom
dinh ky theo loai réc, t6 chirc thu gom rac trong timg khu vy, dt céc thing dyng ric
ban kinh tir 200m + 300m (weu tién deit gan nhitng khu viee cdy xanh, HTKT dé phi: hop,



hai hoa voi khdng gian xung quanh). Réc thai duoc dua vé c:tiém tap trung CTR ctia khu
vurc va van chuyén vé khux&lyrécﬂaéité.pmmgcﬁatinhdéxﬂl}" theo quy dinh.

6.8. Ddnh gid mbi trwong chién lege: Céc giai phap cu thé giam thiéu, khic
phuc tac dong den moi truong:

- Ap dung céc bién phap an toan sy cb (chay, nd...)

- Trénh géy ro i cac chét 6 nhiém, doc hai ra moi truong.

- B6 tri cay xanh trong khu vuc dét xay dung két hop véi trong cdy xanh trén
via heé tao thanh cdy xanh cho khu dgén.

- Toan bd nude théi tir cic cong trinh trong khu vuc dit du an sé dugc thodt
theo hé théng nudc thai cia khu vuc. Hé théng thoét nudc dugc thiét ké doc lap véi
hé théng thoat nudc mua dé phit hop véi viéc quan ly nudc thai du an.

- Lugng chét théi rén s& dugc thu gom va mang di bing hé thong thu gom réc
thai cia khu vue.

NG thai sinh hoat xr Iy qua bé phét tur hoai trong timg cong trinh -> thu gom
qua hé théng cbng thodt trén dudng ndi bo clia du 4n - > dan dén tram xi ly nudc thai
cﬁaduén>swdémoéxmheméngnuécthaicﬁakhuvuc dén tram xt ly nuéc thai
ciia toan khu vyc.

Piéu 2. TS chirc thuc hién:

- Giao Ban quan 1y d 4n du tu xay dyng thi xa phdi hop véi phong Quén ly
d6 thi thi x4, UBND phuong Péng Vin va cac don vi lién quan td chirc cong bo,
cbdng khai quy hoach, td chirc thuc hién céc budc tiép theo ding quy dinh.

- Giao phong Quén ly d6 thi thi x4, D6t quan ly trat tu xdy dung d6 thi thi x&,
UBND phuong Dong Vin thudng xuyén kiém tra, gidm st viéc thuc hién va quan
ly x4y dung theo quy hoach dugc duyét. .

- Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan ly theo D0 an Piéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu vuc phia Dong Péng Vin, thi xd Duy Tién”.

Pitu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyuc ké tir ngay ky. Chénh Van phong Hoi
ddng nhan dan va Uy ban nhén dén thi x4, Truéng phong Quén 1y dd thi, Trudng
phong Tai nguyén va Méi trudng thi xa; Gidm dbc Ban quan 1y du 4n dau tu xdy
dung thi x4, Doi truong Doi quan 1y trét t xay dung d6 thi thi xa, Uy ban nhén
dan phuomg Pdng Vin va Thu trudng céc don vi lién quan chiu trich nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:
- TTTU, TTHDND thi x&;
- Lanh dao UBND thi xa;
- Nhu Piéu 3;
- Lwu: VT, QLPT.
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1. BOI VO HE THONG CAY XANH

QUY BiNH CHUNG;

- TUAN THU QUYET ©INH S0 382021108-UBND NGAY 161172021 COA U BAN NHAN DAN

TINH BAN HANH "DANH MUC CAY TRONG, CAY CAM TRONG, CAY TRONG HAN CHE TAI BO

THI WA KHU CHIFC NANG TREN B4 BAN TINH HA Na®.

- NGUYEN TAC LLIA CHON CAY XANH CONG CONG:

+1T SAL BENH, PHL HOP VO S4EU KIEM KHI HAL WA THO NHUIONG;

+ BIAP NG YEU CAL WVE MT QUAN YA KHONG GLAN CANH OUAN KHU WG CONG CONG;

+ BAP LING YEU CAL WE AN TOAN CHO NGUOI, PHUIONG TIEN. CONG TRINH; VE SINH

MO TRUGING; HAN CHE LAM HLY HONG KET CAU CAC CONG TRINH KE CAN vA CONG

TRINH Ha TANG KT THUAT

- CAY XANH BILIA RA TRONG PHAI BAM BAC TIEU CHUAN:

+ 001 VO CAY TIEL MOC CO CHIEU CAC TOI THIEL 2.0M TRO LEN WA DLIONG KINH THAN

CAY TAI CHIEU CAO TIEU CHUAN TUF 4.0CM TRO LEN,

+ D01 V0T CAY TRUNG MOC VA BAI MOC CO CHIEU CAC TOI THIEU TUr 3.0M TR LEN VA

EILPONG KINH THAN GAY TAI GHIEU GAG TIEU CHUAN TUF 5.0CM TRE LEN,

+ TAN CAY CAN DO, KHONG SAU BENH, THAN CAY THANG.

HE THONG CAY XANH BUYHG PHO, VIPON HOA, CONG VIEN:

- GAY XANH BUONG PHO:

+ TRONG CAY CACH MEP PLIONG 20,80, KHOANG CACH GIDA Hal CAY TUr 5.00

BEN 10.0M. V] TRI TRONG CAY O Gilra Hal CONG TRINH VA KHONG GAY CAN TR TAM

eHIN GIAC THOMG, KHONG MAM GITPA MAT TRUIOT THIA BAT NHA LIEN KE.

- GAY XANH CONG VIEN:

+ B DANG CAC LOAI CAY TRONG XEN KE YOI LOAI CAY TAN RONG BONG MAT, CAY CHO

HOW, GAY BUI, . HINH THUC BO TRE TONG HCP THED CLIM, THEQ TUYEN, THED DAY,
GAY TRANG TRI:

+ TRONG THANH HANG TRANG TRI (DUA, CO, CAU WUA).
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN PIEU CHINH QUY
HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU NHA O VA THUONG
MAI DICH VU TONG HQP THUQC QUY HOACH PHAN KHU
1/2000 KHU VUC PHIA PONG PONG VAN, THI XA DUY

TIEN

PIA PIEM: TO DAN PHO SA LAO, PHUONG PONG VAN, THI XA
DUY TIEN

Ha Nam, nam 2023




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUY TIEN Péoc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH CHI
TIET TY LE 1/500 KHU NHA O VA THUONG MAI DICH VU TONG
HQP THUOQC QUY HOACH PHAN KHU 1/2000 KHU VU'C PHIA
PONG PONG VAN, THI XA DUY TIEN.

(Ban hanh kém theo quyét dinh s6: 2561/0D-UBND
Ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Uy ban nhén ddn thi xd Duy Tién)

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Poi twong ap dung va phin cong quan Iy thwe hién

1. Quy dinh quan ly nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thuc hién theo ding néi dung dd 4n Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thude quy hoach phan khu 1/2000
Khu vuc phia Pong Pong Van, thi xd Duy Tién. da dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 2561/QD-UBND ngay 14 thang 7 nim 2023 ctia UBND thi xa Duy
Tién.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vuc dyu én con phai tuan theo cac quy dinh phép luat khac cua
cac Nha nudc c6 lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay doi nhimg quy dinh ctia Quy dinh quéan
1y nay phai dua trén co s& do 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
nha & va thuong mai dich vu téng hop thude quy hoach phan khu 1/2000 Khu
vuc phia Pong Pdng Vin, thi xd Duy Tién dugc co quan Nha nudc cé tham
quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Uy ban nhén dan thi xa Duy Tién, Uy ban nhan dan phuong Ddng Vin,
cac Phong ban, cic t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén dau tu xay dung, khai
théc, san xuét kinh doanh (goi 1t la nha dau t) trong pham vi diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thudc quy
hoach phan khu 1/2000 Khu vuc phia Péng Pong Van, thi xd Duy Tién chiu
trach nhiém tuan thu ndi dung Quy dinh nay trong qua trinh t6 chirc thuc hién.
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CHUONG 11

QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG DAT VA KIEN
TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich va tinh chat ciia khu vue
lap quy hoach

Theo dd 4n quy hoach chi tiét di dugc Uy ban nhan dan thj xa phé duyét
tai Quyét dinh sé 2561/QD-UBND ngay 14 thang 7 nim 2023

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan

- Phai dam bao tuan thu ndi dung cac chi tiéu sir dung dat quy hoach (hé 56
su dung dat, rdng cao, mdt do xay dung, chi gidi xdy dung) da dugc xac dinh
trong do6 4n. Tang cao xay dyung trong cac nhom 6, thira dat quy hoach can dugc
t6 chire mét cach dong b, hai hoa, khong gian canh quan kién tric va tinh chét,
loai hinh nha 6.

- Chleu cao cong trinh, khbi dé cong trinh, mai _nha, chiéu cao va do vuon
cua 0 vang tang 1, c4c phén vi dimg, ngang, do dic rdng, bd tri clra so ctra di vé
phia mét phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién trac cta toan tuyén.

- Céc tién ich nhu ghe ngdi nghi, tuyen danh cho nguoi khuyét tat, cot dén
chiéu sang, tu dién, bién hiéu, bién chi dan phai ddm bio m§ quan, an toan,
thudn tién, thong nhét, hai hoa véi ty 1é cong trinh kién trac.

- Khong duoc chiém dung trai phép khong gian cong cong nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- Hé phd, dudng di b trong khu phai dugc xay dung ddng bo, phu hop vé
cao d9, vat liéu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; hé
trong cdy phai c¢é kich thudc phu hgp, dam bao an toan cho nguoi di b, dic
biét ddi vai nguoi khuyét tat; thudn tién cho viéc bao vé, cham séc cay.

- Dbi véi canh quan tu nhién trong khu vie quy hoach phai dugc béo vé
nghiém ngat, phai duy tri dac trung dia hinh tu nhién cua khu vuec.

- Kién triic cong trinh c6 hinh thirc hién dai, phu hop voi dleu kién khi hau
va canh quan mdi truong. Sir dung két cAu va vat liéu c6 tinh chat kién cd, bén
vimng phu hop véi didu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich mg dung cong
nghé va vat liéu mai (cong trinh xanh, tiét kiem nang luong, ...).

- Mat ngoai coéng trinh kién truc khong dugc su dung mau sac, vat liéu
gdy anh hudng téi thi gidc, sirc khoe con nguoi, yéu cau veé vé sinh va an toan
lao dong.

- Hé thdng cay xanh phai dugc trong, chdm séc, duy tri, bio vé, phan loai
va bd tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chuan va phéap luat hién hanh. Khuyen
khich tréng céc loai cay phu horp voi chirc ndng cta cac khu vuc va tinh chat
cua dia phuong, dam bao méi trudng sinh thai; lya chon loai ciy trong c6 su
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phéi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va cho
do thi.

Diéu 4. Quan ly kién tric quy hoach, cao dd nén xiy dung, chiéu cao
cic tAng va yéu ciu ha tang ky thuit

1. Quy dinh ddi véi dit xay dung nha o:

Dét & trong pham vi du 4n la dat & méi dang nha & hién trang, lién k&, tai
dinh cu.

1.1. it ¢ lién ké:

a) Dién tich: Theo dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong va cac canh khu dat:

- Miit tién: Lai vao 3,0m so véi chi gidi duong do ciia duong tiép gidp.

- Canh bén: Pugc xdy dung trung vadi ranh gidi cua thia dat ddi véi cac
thira ¢6 canh bén khong tiép gidp v6i mat duong.

¢) Mat do xay dung cong trinh: Mefitwd(’j xdy dung trung binh khoang 85%.
Tuan thua theo bang 2.8 cua Quy chuan xay dung Viét Nam (QCVN 01:
2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m%/can nha) <90 100 200 300
Mat do xay dung tdi da (%) 100 90 70 60

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: 05 tang.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh ma1 (dinh tang trén cing) tu' cao do
nén nha 1a 17,6m (twong dzrong voi nha 5 tang: tang 1 cao 4,2m; tang 2 cao
3,6m ; tang 3 cao 3,3m; tang 4 cao 3,3m; tang 5 cao 3,2m).

- Cbt nén nha (duoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,15m;

e) Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

Khuyén khich sir dung vit liéu dia phuong, mau séc trang tri sang mau than
thién voi méi truong; Béac thém nha khong dugc phep bo tri ngoai chi gioi xay
dung trén via hé, cao do khéng ché khong vuot qua c6t nén nha.

2. Quy dinh dbi voi 16 dit thwong mai dich vu
a) Dién tich: Theo d6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét.
b) Vi tri cong trinh so vai chi gidi duong do cua duong va cac canh khu dat:

Chi giéi xdy dung Mt tién phia Nam 16 dat Iti 6,0m so véi 16 gidi cta
duong; Céc canh con lai Iui 5,0m so véi cac canh cua 16 dat.

F oV |
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¢) Mat do xay dung cong trinh: T6i da 60%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: T6i da 12 tang cao (gom 12 tang ndi, 1 tang ham, 1
tum).

- Chiéu cao cong trinh (dwoc tinh tir cao dé nén nha dén dinh mdi, khong
gém chiéu cao tum thang néu cé): cao 44,8m; (tup theo yéu cau va thiét ké cong
nang cua cong trinh dé bé tri chiéu cao san timg tang cho phu hop va dwoc xdc
dinh cu thé ¢ giai dogn lap dy an, thi tuyén phirong dn kién triic-néu c6), tum
thang (néu c6) cao tdi da 3,0m.

- C6t nén nha (duoc tinh 12 cos nén ting mot) cao hon cdt via hé hoan thién
toi da +1,2m.

e) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thtre kién tric: mau séc, hinh thie kién tric tan ¢6 dién pht hop véi
thiét ché van héa dia phuong.

- Tuong rao cong trinh: Khong xdy dung tuong rao, khuyén khich st dung
hang rao két hgp véi bon hoa cay xanh. Thiét ké ¢t cao d phan san bén trong
chi gi6i duong do dam bao déu ndi ém thugn véi cbt via he hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, san duong, chd do xe cho ban than khu
dat theo quy dinh; nghién ctru bd tri cac hang muc cong trinh cho nguoi khuyet
tat dé dang ‘uep cén, st dung va duge xéac dinh cu thé trong qua trinh trién khai
céc bude tiép theo.

4. Quy dinh ddi véi 16 dat cdy xanh:

P4t cay xanh trong pham vi quy hoach bao gdm ciy xanh vuon hoa tap
trung, cdy xanh gitra cac ddy nha va cay xanh duong phé.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan cua khu vuon hoa: Khong xay
dung tudng rio, xdy bon hoa bang gach, bé tri dudng dao, san choi cho tré em,
cac hoat dong phuc vu ngum cao tudi, ngudi tan tat (sdn tdp thé duc, duowg di
dao, ghé nghi chan...), trong cdy xanh canh quan, cdy xanh béng mét. Phai b tri
hé thong thung rac (khodng cdch 150m/thiing) c6 nip ddy dé thu gom rac va dua
vé khu tap két rédc. Khuyén khich bé tri nha vé sinh cong cong, bb tri hop ly, dam
bao vé sinh mdi truong, my quan, thuan tién cho moi dbi tuong str dung.

+ Cay xanh can duoc nghién ciru thiét ké hop ly dong vai tro trang tri,
chéng dn, chéng bui tir cac khu chirc ning khac trong khu, cdi tao vi khi hau,
khong gy doc hai, tranh can tré tam nhin giao thong va khéng anh hudng téi
céc cong trinh ha ting k¥ thuat theo duong.

+ Cac loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: cay phal chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; cay than dep, dang dep, ¢6 ré an sau, khong trong ciy ré ndi; cay
1d xanh quanh ndm, khong rung la tro canh hodc cay c6 giai doan rung la tro
canh; khong hap dan con trung c6 hai; phan tang cao thdp két hop bd cuc theo
chii d& véi cac tiéu canh, cong trinh kién tric..

PSP S B
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- Pt cay xanh gitra cac day nha o: Khong xdy dung tudng rao va cong
trinh, chi bé tri dudng dao, ghé nghi chan, trong cay xanh canh quan co6 tan thap
va trung binh, tranh anh hudéng dén cac thira dat & lién ké lan can.

- Cay xanh dudng phé: Puge lya chon dam bao cac quy chuan ky thuat,
dam bao su phi hop giita tan cdy véi chiéu rong via he, dam bao khong che
khudt bién bao, dén tin hiéu giao thong, két cau ré khong anh hudng dén via he
va hé théng ha tang ky thut ngam.

Piéu 5. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- Céc 16 dat c6 chi gidi xay dung lui vao sau chi gioi dudong do: Khong mot
bd phén, chi tiét kién triic nao cua cong trinh duge vugt qué chi gidi duong do.

- Phan ngdm dudi mat dit: moi bd phan ngam dudi mit dat cua ngdi nha
déu khong dugc vuot qua chi gidi duong dé cua 16 dat.

- Tat ca cac hang muc thudc vé ha tang 1 ra cua cong trinh (bé nude, tum
thang, buong thang mdy...) phai dugc bo tri vao trong tang phu trén mai, tang ap
mai va lui vao so voi mat tién >3m.

Diéu 6. Xir ly khong gian ngoai cong trinh

Tudng rao cong trinh ddi véi cong trinh cong cong duge phép xay dung
cao t6i da 2m va phai dam bao xay dung dong nhit vé chiéu cao dobi véi cc day
pho phia cac mat duong chi du'orc phép xay kin dén d6 cao 0,4m so v&i mit he,
phan trén 1a rao thoang (rao sét, thép, inox, gach blook trang tri thoéng...).

Diéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric

- Hinh thire kién trac, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién trac
chung cua khu vuc va chirc nang sir dung cua cong trinh, két hop céc giai phap
thiét ké kién triic theo hudng sinh thai (sir dung vat liéu tiét kiém nang lwong,
két hop véi hé thong cdy xanh tham cé vao thiét ké cong trinh...), cai thién khi
héu tao khong gian than thién moi truong.

- TAt ca cc nha lién k&, biét thu phai ¢6 hinh thirc kién tric nhu mau thiét
ké mat ngoal cong trinh dugc chap thuan. Cac cong trinh truong hoc, cong cong
dugc thiét ké riéng tuan thu quy dinh ctia Luat Kién triic, khong sir dung mau sic
gay phan cam va trang tri cac chi tiét phan my thuét, anh huéng my quan.

Piéu 8. Quy dinh vé chi giéi duwong dé, chi giéi xdy dung va yéu cau k§y
thuat dbi véi cac tuyén dwong; pham vi bio vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuat

1. Khai niém:

- Chi gidi duong do (CGDD): La duong ranh gidi dugce xéac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gidi giira phan dat dugc xay dung

cong trinh va phan dit duoc danh cho duong giao thdng hodc cong trinh ha tang
k¥ thuat, khong gian cong cong khac.

T PR
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- Chi gidi xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xay dung cong
trinh chinh trén thura dat.

- Khoang Iui: La khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi
xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

- Hé théng giao thong noi bd trong khu nha & dugc thiét ké hop ly dé phuc
vu viéc di lai cho cac phuong tién giao thong va ket noi voi duong quy hoach
trong khu vure.

* Duong noi bo khu nha o:

- Quy md mit ciit ngang duong quy hoach nhu sau:

+ Tuyén dudong D1 ¢6 mit cét ngang: B= 4,0 m (via h¢) + 7,0 m (long
duong)+7,4m+ 11,2 m (viah¢)=18,4 m+ 22,2 m.

+ Tuyén duong D2 D3 c6 mit cit ngang: B= 3,0 m (via hé) + 7,0 m (long
duong) + 3,0 m (via he) = 13,0 m.

+ Tuyén duong D4 c6 mit cit ngang: B= 5,0 m (via he¢) + 7,0 m (long
duong) + 1,0 m (via hé) = 13,0 m.

+ Tuyén dudong N1 ¢6 mat cit ngang: B= 4,0 m (via hé) + 10,5 m (Iong
duong) + 0,5 m (via hé) = 15,0 m.

+ Tuyén duong N2 c6 mit cit ngang: B= 4,0 m (via he) + 7,0 m (long
duong) +4,0 m (via heé) = 15,0 m.

3. Yéu cau ky thuiit di véi cac tuyén duong:

Khi thiét ké cac tuyén ha tang ky thuat (Bao gom: giao théng, thodt nude,
cap nudce sach, cap dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cay xanh dwong
phé...) phai tuan thu cac tiéu chuan, quy chuan va cac quy dinh phép luat hién
hanh, thyc hi¢n xdy dung theo thiet ké dugc cap c6 tham quyén phé duyét va
dam bao khép noi theo quy dinh chung tong thé toan khu vure.

Piéu 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang k¥ thuit

1. Giao thong:

Hé thdng giao thong dam bao tuan thu quy mo, mit cét theo hd so thiét ké
quy hoach duoc duyét. Vi tri, quy mé bai dd xe va cac diém dau noi giao thong
v6i cac duong trong khu dam bao ém thuan, thong sudt. Chu y thiét ké dam bao
ngudi gia, ngudi khuyét tat, tré em dé dang tiép cén, sir dung. Via hé dugc thiét
ke dong bd, thong nhat loai vat liéu dam bao my quan khu ¢.

2. Quy dinh vé cic hé thong ha ting ki thuit khac:

Tuan tha theo hd so diéu chinh quy hoach dugc duyét.

SR



CHUONG 111
XU LY VI PHAM

Dié¢u 10. Xir Iy vi pham

Moi viée du tu thue hién du 4n, xdy dung nha &, khai thac va st dung ha tang ky
thuat, ha ting xa hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cép c6 thdm quyén phé duyét,
tudn thu theo céc quy dinh hién hanh va céc quy dinh cu thé trong Quy dinh quan ly
nay. T6 chirc hodc ¢4 nhan nao vi pham sé bi xtr ly theo quy dinh ctia phap lut.

CHUONG 1V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. T6 chire thye hién

1. Quy dinh quan ly nay géom 04 chuong va 11 diéu; c6 hiéu luc trong
khuon khé du an va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc co quan c6 lién quan cta tinh Ha Nam, Uy ban nhan dan thj xa Duy
Tién phéi két hop voi Nha dau tu du an c6 trach nhiém gidm sat viéc thuc hién
cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi tb chire, ca nhan sir dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat trong du
an phai chap hanh céc qui dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Céc phong ban, Uy ban nhan dan phuong Pdng Van, Chi dau tu du 4n
va céc to chirc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy
dinh nay.

5. Trong qua trinh thuc hién néu ¢ gi phét sinh vuéng méc, céc to chire,
c4 nhan phan 4nh kip thdi vé phong Quan 1y d6 thi thi xa Duy Tién dé duoc
xem xét, huéng dan giai quyét. Truong hop vuot tham quyén, Phong QLDT s&
téng hop béo cao Uy ban nhan dan thi x4 Duy Tién xem xét sira ddi, chi dan./.




UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 700 /SXD-QLHPXD Ha Nam, ngay 04 thing 4 ndam 2025

V/v théng bao Két qua tham dinh ciia co quan chuyén
mon vé xay dung dbi voi Béo céo nghién ctru kha thi Dy
an dau tu xay dyng Khu nha ¢ va thuong mai dich vu
téng hop thudc quy hoach phan khu ty 1 1/2000 khu vuc
phia Dong Dong Vin, thi xi Duy Tién (DT-DT33.23)

Kinh giri: Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu cia Luat Xay dung ngay 17/6/2020, Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023, Ludt Sua doi mét sé diéu ciia Ludt Dat dai s6 3 1/2024/QH15, Ludt
Nha ¢ s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/0QHI15 va
Ludt cdc Té chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quan Iy chat luong, thi
cong xdy dyng va bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha o; Nghi dinh 56
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Xdy dung vé qudn 1y hoat déng xdy dung;

Can cit Théng tw sé 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé phdn cdp céng trinh xdy dung va hudng dan dp dung trong qudn
ly hoat dong xdy dung;

Can cit cdc Quyét dinh cia Uy ban nhin déan tinh: Quyét dinh sé
40/2021/0D-UBND ngay 30/11/2021 vé viéc ban hanh Quy dinh phdn cdp
tham dinh dw dn, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s cia du dn dau
tw xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam; Quyét dinh so 03/2024/0D-UBND
ngay 17/01/2024 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Quy dinh phéan cdp tham
dinh du an, thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé cua dw an dau tw
xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sé
40/2021/0D-UBND ngay 30/11/2021 cia Uy ban nhdn dan tinh Ha Nam;
OQuyét dinh s6 27/2025/0D-UBND ngay 31/3/2025 sira doi, bé sung mét so
OQuyét dinh ciia Uy ban nhan dén tinh vé Quy dinh phdn cdp tham dinh dy dn,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so ciia duw dn dau tw xdy dung trén
dia ban tinh Ha Nam;

Sau khi xem xét dé nghi ctia Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do
thi Nam Ha Noi (tai To trinh s6 18/TTr-NHN ngay 17/3/2025) vé viéc tham
dinh Béo c4o nghién ctru kha thi Du 4n dau tu xdy dung Khu nha & va thuong
mai dich vu téng hop thudc quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia
Pong Pong Vin, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23) kém theo hd so du 4n; So
Xay dung thong bao két qua tham dinh nhu sau:
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I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén Dy 4an: Dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong
hop thudc quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi xa
Duy Tién (DT-DT33.23).

2. Nhém dv an, loai, cip, thoi han sit dung theo thiét ké ciia cong
trinh chinh thugc du an:

- Nhom du an: Dy an nhom B.

- Loai, cAp cong trinh: Cong trinh ha tang k¥ thuat cap II, giao théng cap
IV, dan dung cép II, cong trinh ning luong cap IV.

- Thoi han sir dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh thudc du an: 50
nim (theo Nhiém vu thiét ké dia dwoc Chu dau tw phé duyet, QCVN
03:2022/BXD - Quy chudn kj thudt Quéc gia vé phdn cdp cong trinh phuc vu
thiét ké xdy dung).

3. Ngudi quyét dinh diu tu: Tong cong ty Dau tu phat trién nha va do
thi Nam Ha Noi.

4. Chit dau tw: Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Nbi.
- Dia chi tru s& chinh: cum cong nghi¢p Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

5. Pia diém x4y dung: phuong Pong Vin, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam.

6. Gia tri Tong mirc dau tu: 446.179.550.000 dong (Theo To trinh s6
18/TTr-NHN ngay 17/3/2025 cua Tong cong ty Pau tw phat trién nha va do thi
Nam Ha Noi).

7. Ngudn von dau tu: Von khac.
8. Thoi gian thwe hién: Nam 2024-2026.

9. Tiéu chuan, quy chuén 4p dung:
- QCVN 01:2021/BXD- Quy chudn ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung;
- QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat;
- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé phan cap cong
trinh phuc vu thiét ké;
-QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xdy dung Viét Nam - Nha & va
cong trinh cong cong - An toan sinh mang va strc khog¢;
- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;
- TCVN 13592:2022 Puong db thi - Yéu cau thiét ké;
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- TCCS 38:2022/TCPBVN Ao duong mém - Cac yéu ciu va chi din
thiét ké;

- TCVN 9436:2012 Nén dudng 6 t6 - Thi cong va nghiém thu;

- TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu;

- TCVN 4054-2005: Tiéu chuan thiét ké duong 6 to;

- TCVN 13567-1:2022 Lép miat duong bang hdn hgp nhwa néng - Thi
cong va nghiém thu;

- TCVN 8809:2011 Mit dudng d4 dam thAm nhép nhya néng thi cong va
nghiém thu;

- TCVN 8859:2023 L&p mong cip phdi da dim trong két cdu 4o dudng -
Thi cong va nghiém thu;

- TCVN 13606-2023: Cip nudc - Mang luéi dudng 6ng va cong trinh -
Yéu cau thiét ké;

- TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc- Mang ludi va cong trinh bén ngoai-
Yéu cau thiét ké;

- TCVN 9113-2012: Ong bé tong cdt thép thoat nudc;

- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;

- TCVN 9411:2012 Nha ¢ lién ké - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 2737: 2023 Tai trong va tic dong - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 5574: 2018 Két cau bé tong cdt thép - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 10304: 2014 Moéng coc - Tiéu chuan thiét ké;

- Céc tiéu chuén, quy chuan khac c¢6 lién quan.

10. Nha thiu khao sat, 1ap bAo cdo nghién ciru kha thi: Cong ty Co
phan tu van xdy duyng Son Ha, Cong ty C6 phan xay dung va dau tu thuong
mai ACD, Cong ty C6 phan tu van thiét ké xdy dung va thiét bi phong chay
chira chay Hung Phat.

11. Nha thau khao sat xdy dung:

- Nha thau khao sat dia hinh: Céng ty C6 phan tu van va thiét ké cong trinh.

- Nha thau khao sat dia chét cong trinh: Cong ty TNHH Tu van khao sat
va xay dung Ha Nam.

12. Nha thau tham tra:

- Nha thau tham tra hang muc PCCC: Céng ty C6 phan xay liap PCCC
Quang Minh.

- Nha thau thdm tra thiét ké co s& hang muc ha tang k¥ thuat: Cong ty C6
phan tu van xay dung Tran Anh.

- Nha thau tham tra két ciu chiu luc cong trinh thuong mai dich vu téng
hop va nha & lién ké: Cong ty CP cong nghé va tu van thiét ké xay dung RD.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly:
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- Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 13/5/2024 cia Uy ban nhan déan
tinh chép thuan chi truong dau tu Dy an dau tu xay dung Khu nha & va
thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1 1/2000 khu vure
phia Pong Pdng Van, thi xa Duy Tién (DT-PT33.23);

- Quyét dinh s6 1224/QD-UBND ngay 06/9/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién Dy
an dau tu xay dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thude quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin, thi xd Duy Tién
(DT-PT33.23);

- Quyét dinh sé 1272/QD-UBND ngay 20/9/2024 ctia Uy ban nhéan dan
tinh vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat dé thuc
hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop thudc
quy hoach phén khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Pong DPong Vin, thi xa Duy
Tién (DT-DT33.23);

- Quyét dinh 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 ctua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc cong nhan két qua trang dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién
Dy an dau tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thudc quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vic phia Pong Pong Vin, thi xd Duy Tién
(DT-DT33.23);

- Quyét dinh sb 2561/QD-UBND ngay 14/7/2023 cua Uy ban nhan dan
thi x4 Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 18
1/2000 khu virc phia Dong Bong Vin, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23);

- Vin ban s6 516/TC-QC ngay 04/12/2024 ciia Cuc Téc chién - B Tong
tham muu vé chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Van ban sb 507/SCT-QLNL ngay 31/3/2025 ctia S¢& Cong thuong vé
viéc ¥ kién tham dinh thiét ké co s& hang muc cép dién trung - ha thé va tram
bién 4p thudc Dy an Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tién;

- Van ban s6 32/UBND-QLBT ngay 07/01/2025 cta Uy ban nhan dan
thi x4 Duy Tién vé viéc chép thuan chu trwong vi tri dau ndi giao thong cua
Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thudc quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vyc phia Dong Pong Vin, thi xa Duy Tién
vao tuyén dudong Bach Thai Budi, thi x4 Duy Tién;

- Vin ban s6 231/UBND-QLDT ngay 20/02/2025 cta Uy ban nhan dan
thi x Duy Tién vé viéc chap thuan thiét ké va phuong an to chtic giao thong
nat giao dau noi tuyén duong N1 thuéc Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ va
thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc
phia Pong Dong Vin, thi xi Duy Tién vao tuyén duong Bach Thai Buoi, thi
xa Duy Tién;

- Vian ban s6 64/UBND-KT ngay 14/01/2025 ctia Uy ban nhan dén thi xa
Duy Tién vé viéc chap thuan phuong an st dung tang dat mat;

- Van ban sb 328/CV-HANWACO ngay 12/12/2024 cta Cong ty CH
phan nuéc sach Ha Nam vé viéc théng nhat diém dau ndi cip nude cho Dy an
dau tu xdy dyng Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach
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phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin, thi xd Duy Tién (DT-
DT33.23),

- Bién ban thoa thuin ddu ndi ngay 10/3/2025 giira Pién lyc Duy Tién va
Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi;

- Bién ban lam viéc ngay 12/7/2023 gitia dai di¢n Cong ty TNHH MTV
Khai thac cong trinh thuy loi tinh Ha Nam, dai dién Uy ban nhan dan thi xa
Duy Tién vé viéc thoa thuan vi tri ddu ndi thoat nuéc mua Dy an dau tu xay
dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi x4 Duy Tién vao cong trinh
thiy lg1 do Cong ty TNHH MGt thanh vién Khai thac cong trinh thuy lgi tinh
Ha Nam quan 1y trong pham vi bao v¢ cong trinh thay 1o1;

- Bién ban lam viéc ngay 12/7/2023 gitra dai dién Cong ty TNHH MTV
Khai thac cong trinh thay loi tinh Ha Nam, dai dién ny ban nhan dan thi xa
Duy Tién vé viéc thoa thudn thong sb ky thut hoan tra kénh tudi 14-8-6 doan
nam trong pham vi thuc hién Dy an Khu nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop
thudc quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Dong Déng Vin, thi xa
Duy Tién vao cong trinh thiy lgi do Cong ty KTCCTL tinh Ha Nam quan ly,
1am co s thiét ké cip phép xay dung trong pham vi bao vé cong trinh thiy 1oi;

- Bién ban lam viéc ngay 09/01/2025 gitra dai dién Cong ty TNHH MTV
Khai thac cong trinh thuy loi tinh Ha Nam, dai dién Tong cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 thi Nam Ha Noi vé viéc thoa thuin vi tri dau ndi thoat nudc
thai sau xt 1y cia Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu
tong hop thudc quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Dong Pong
Van, thi xa Duy Tién vao cong trinh thuy loi do Cong ty TNHH Mgt thanh
vién Khai thac cong trinh thuy 191 tinh Ha Nam quan 1y trong pham vi bao vé
cong trinh thuy 1oi;

Quyet dinh s6 25/QD-NHN ngay 28/02/2025 cua Tong cong ty Pau tur
phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi vé viéc phé duyét két qua thi tuyen
phuong an kién trac Cong trinh thuong mai dich vu tong hop thudc Du an dau
tu xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-
DT33.23).

2. Ho so, tai liéu dv an:

- H6 so khao sat dia hinh;

- H6 so khao sat dja chat;

- Thuyét minh Bao c4o nghién ctru kha thi;

- Ban v& va thuyét minh thiét ké co so;

- Ban v& Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyét;

- Béo cdo két qua tham tra két ciu cong trinh xay dung (budc thiét ké co
s0) hang myc cong trinh thuong mai dich vu tong hop va cong trinh nha ¢ lién
ké cta Cong ty C6 phan cong nghé va tu van thiét ké xay dung RD;

- Béo céo két qua tham tra thiét ké co s& hang muc cAp nudc chita chay
ctia Cong ty C6 phan xay lip PCCC Quang Minh.
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3. Ho so niing lyc ciia nha thau khao sat, thiét ké:

a) T chuc thuc hién thiét ké xay dung:

- Cong ty C6 phan Tu van xdy dung Son Ha ¢ nang lyuc thiét ké xay dung
cong trinh dan dung hang I, s6 chimg chi BXD-00004391 do Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung - B6 Xay dung cap (cé hiéu lwc dén ngay 27/02/2029).

- Cong ty Co phan xdy dung va Pau tu thuong mai ACD ¢6 ning luc thiét
ké ha tang k¥ thuat (trir cong trinh xik Iy chdt thdi ran) hang 11 do S¢ X4y dung
thanh phd Ha Noi cip (c6 hiéu hec dén ngay 02/6/2032).

- Chu nhiém thiét ké: KTS. Tran Vin Thanh c6 nang luc thiét ké kién
tric cong trinh, sé chimg chi HAN-12-2023-16 do S¢ Quy hoach Kién trac
thanh phd Ha Noi cip (¢ hiéu luwc dén ngay 10/11/2033).

- Chu tri thiét ké hang muc giao thong: KS. Pinh Vin Tuin ¢ ning luc
thiét ké xay dung cong trinh duong bo hang II, sé ching chi HNA-00123426
do S¢ Xay dung Ha Noi cap (cé hiéu liec dén ngay 08/11/2026).

- Chu tri thiét ké hang muc cép, thoat nuéc: KS. P4 Tat Luan c6 nang
lyc thiét ké xay dung cong trinh ha tang ky thuat hang I, s6 ching chi BXD-
00115309 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - Bo Xay dung cip (c¢d hiéu
lic dén ngay 17/6/2027).

- Chii tri thiét ké kién triic hang myc cong trinh dan dung: KTS. Tran
Vin Thanh c6 ning luc thiét ké kién tric cong trinh, sé chimg chi HAN-12-
2023-16 do S& Quy hoach Kién triic thanh phdé Ha Noi cap (c6 hiéu luc dén
ngay 10/11/2033).

- Chu tri thiét ké két cau cong trinh trung tim thuong mai: KS. Nguyén
Vin Nam c6 ning lyc thiét ké két cau cong trinh hang 11, s6 chimng chi HNT-
00149837 do Hiép hoi cac nha thiu xdy dung Viét Nam cip (cé hiéu e dén
ngay 08/08/2027).

- Chu tri thiét ké kién trGc cong trinh nha & lién ké: KTS. Pham Lam
Linh c6 ning lyc thiét ké kién triic cong trinh, s6 chimg chi HAP-0114 do S¢
Xay dung thanh phd Hai Phong cap (c6 hiéu luc dén ngay 25/12/2033).

- Chi tri thiét ké két cAu cong trinh nha & lién ké: KS. Thai Manh Cuong
¢ ning luc thiét ké két cAu cong trinh hang I, sé ching chi BXD-00124455
do Cuc Quan Iy hoat dong xay dung - B6 Xay dung cap (cé hiéu hec dén ngay
10/11/2026).

- Chu tri thiét ké hang myc cip, thoat nudc cong trinh: KS. Vuong Thi
Nga c6 ning lyc thiét ké cép - thoat nudc cong trinh hang I, s6 chung chi
BXD-00089692 do Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung - Bo Xay dung cap (cd
hiéu e dén ngay 29/5/2025).

- Chu tri thiét ké hang muc cip dién: KS. Tran Vin Quynh c6 nang lyuc
thiét ké co - dién cong trinh hang 1, s6 ching chi BXD-00077611 do Cuc
Quan 1y hoat dong xdy dung - Bé Xay dung cap (cé hiéu luc dén ngay

30/7/2029). o
b) T6 chirc, cd nhan thuc hién thiét ké xdy dung hang muc phong chay,
chira chay:

- Cong ty CH phan tu van thiét ké xay dung va thiét bi phong chay chira
chdy Hung Phat dugc xac nhan du dié€u kién kinh doanh dich vu phong chay
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va chita chay tai s6 16/GXN-PCCC do Cong an thanh phd Hai Phong cép
ngay 06/12/2017.

- Chu tri thiét ké PCCC: KS. Vii Thi Van ¢6 ning luc tu van thiét ké vé
phong chay va chita chay, sé chimg chi 1323/2023/PCCC do Cuc canh sat
PCCC va ctru nan ctru ho cip ngay 09/8/2023.

¢) T6 chirc ca nhan thuc hién khao sat dja hinh:

- Cong ty C6 phan tu van va thiét ké cong trinh c6 ning luc khao sat dia
hinh hang I, s6 chimg chi BXD-00011916 do Cuc Quén 1y hoat dong xay
dung - B Xay dung cap (cé hiéu liwc dén ngay 24/5/2028).

- Chu tri khéo sat dia hinh: KS. Ng6 Thanh An c6 nang lyc khdo sat dia
hinh hang II, sb chimg chi THX-00013715 do Tong hoi xay dung Viét Nam
CcAp (c6 hiéu luc dén ngay 12/7/2028).

d) T chure, ca nhan thuc hién khao sat dia chat cong trinh

- Cong ty TNHH Tu van khao sat va xay dung Ha Nam c6 ning luc khao
sat dia chat cong trinh hang 11, s6 chimg chi HNA-00028631 do S¢ Xay dung
Ha Nam cp (cé hiéu liec dén ngay 06/8/2029).

- Chu tri khdo sat dia chat cong trinh: KS. Nguyén Coéng Vin c6 ning
luc khao sat dia chat ~cong trinh, hang II, s6 chirng chi HNA-00036775 do S¢
Xay dung Ha Nam cap (cé hiéu e dén ngay 21/7/2028).

d) T6 chirc, ca nhan thuc hién tham tra thiét ké xdy dung hang muc
phong chay, chita chay:

- Céng ty ¢b phan xay lip PCCC Quang Minh dugc xac nhan du diéu
kién kinh doanh dich vu phong chéay va chira chay tai s6 162/GXN-PCCC do
Canh sat phong chay va chita chay thanh phé Ha Noi cép.

- Chu tri thAm tra PCCC: KS. Pham Hai Nam c6 nang lyc tu van thiét ké
vé phong chay va chita chay, sb chimg chi 0098/2024/PCCC do Cuc canh sat
PCCC va ciru nan ctru ho cép.

e) T6 chiic, ca nhan thuc hién tham tra thiét ké xay dung hang myc cong
trinh thwong mai dich vy tong hop va nha & lién ké:

- Cong ty Co phan cong nghé va tu van thiét ké xay dung RD c6 ning
luc thiét ké, tham tra thiét ké x4y dung cong trinh dan dung hang I, s6 chimg
chi BXD-00024895 do Cuc Quén 1y hoat dong xay dung - Bo Xay dung cap
(c6 hiéu lyc dén ngay 29/5/2029).

- Chu tri tham tra thiét ké két cau KS. Nguyén Trung Kién c6 ning lyuc
thiét ké két cAu cong trinh hang II, s6 chirng chi HAN-00116559 do S¢ Xay
dung thanh phd Ha Noi cap (cé hiéu e dén ngay 25/3/2026).

g) T6 chirc, ca nhan thuc hién thim tra thiét ké hang muc ha ting k¥ thuat:

- Cong ty Co phan Tu van xdy dung Tran Anh c6 nang lyc thiét ké xay
dung cong trinh giao thong (dwong bg) hang II, ha tang k¥ thuat (cap, thoat
nuoc) hang 11, s6 chimg chi HNA-00005094 do S& X4y dung Ha Nam cp (cé
hiéu e dén ngay 11/4/2029).

- Chu tri tham tra hang muc giao thong: KS. Nguyén Van Vinh c6 néang
lyc thiét ké cong trinh giao thong (duong bo) hang III, s6 chimg chi HNA-
00102195 do S Xay dung Ha Nam cap (c¢6 hiéu lwc dén ngay 11/12/2025).
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- Chu tri tham tra phan cép, thoat nude: KS. Nguyén Thi Minh Ngoc ¢6
ning luc thiét ké cong trinh ha tang k¥ thuat (thodt nudc) hang 11, sb ching
chi NAD-00102209 do S¢ Xay dung Nam Dinh cip (¢6 hiéu lic dén ngay
26/8/2025).

II1. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

- Du 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop
thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vyc phia Dong Pong Vin, thi xi
Duy Tién (DT-PT33.23) dugc Uy ban nhan dan tinh chp thuin chu truong
dau tu tai Quyét dinh sb 649/QD-UBND ngay 13/5/2024 va cong nhan két
qua tring d4u gia tai Quyét dinh s 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 véi
quy mo6 dién tich 21.253,8m?>.

- Theo chu truong dau tu duoc Uy ban nhan dén tinh chép thuan (tai
Quyét dinh so 649/0D-UBND ngay 13/5/2024), quy md dy an gom:

+ Cong trinh ha tang (gom: cdy xanh, bdi do xe, dwong giao thong, cdp
thodt nuée, cdp dién, théng tin lién lac, .. ) dau tr xay dung dong b dam bao
phu hop quy hoach, tiéu chuan, quy chuan, canh quan, khong gian,.. bo tro,
két ndi voi cac cong trinh khac trong du an, két ndi v6i khu vuc xung quanh.

+ Pau tu xay tho va hoan thién mat ngoai 45 can nha ¢ lién ké véi dién
tich st dung dat khoéang 5.325,1m?, téng cao cong trinh 05 tﬁng, mat do xay
dung trung binh khoang 85%.

+ Cong trinh khu thuong mai dich vu: Pau tu xay dung, hoan thién 01
khéi nha véi dién tich st dung dat khoang 2.600,3m?, cao 12 tang (gom 12
tang néi, 01 tang ngam).

Tai To trinh s6 18/2025/TTr-NHN ngay 17/03/2025 cta Téng Cong ty
Dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi, Chu dau tu trinh thim dinh céc
hang muyc cong trinh véi gidi phap thiét ké co s& co ban nhu sau:

1. Co cau sir dung dat
- Co céu str dung dat theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc

Uy ban nhan dan tinh phé duyét diéu chinh (t¢i Quyét dinh sé6 2561/0P-
UBND ngay 14/7/2023):

. ién ti Ty 1é

STT|  Chirc ning sir dung dit | Ky higu | D10 tich v
(m?)

(%)

1 | Pat thuong mai dich vu TMDV 2.600,3 11,23

2 | bat ¢ lién ké LK 5.325,1 22,99

3 | Pit cay xanh, mit nudc 2.094,1 9,04

Pat cdy xanh CX 1.376,8 5,94

Pat mdt nuwde MN 717,3 3,10




4 | Pét giao thong, bai dd xe 13.140,9 56,74
Bdi do xe 1.166,1 5,03
Pt giao théng 11.974,8 51,70
Tong cong 23.160,4 100,0

- Co cau st dung dat cua du an

STT|  Chirc ning sirdung dit | Kyhigu | Diéntich | Tyl
(m?)
(%)
1 | Pat thuong mai dich vu TMDV 2.600,3 12,23
2 | bat ¢ lién ké LK 5.325,1 25,05
3 | Pat cay xanh, mit nudc 1.973,7 9,29
Dat cdy xanh CX 1.256.,4
Pdt mdt nude MN 7173
4 | Pat giao thong, bai dd xe 11.354,7 53,42
Bdi do xe 1.166,1 5,49
Pt giao théng 10.188,6 47,94
Tong cong 21.253,8 100,0

* Dién tich str dung dat cua du an theo ho so bdo cdo nghién ciru kha thi
trinh tham dinh ciia Chi dau tw phit hop véi chi truvong dau tw dwoc Uy ban
nhdn dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 13/5/2024),
pham vi thuc hién du an thuéc mot phc”in Quy hoach chi tiét ty le 1/500 Khu
nha & va thiwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000
khu viee phia Péng Dong Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23) dd dwoc Uy
ban nhdn ddn thi xd Duy Tién phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé
2561/0D-UBND ngay 14/7/2023).

2. Quy md xay dung va giai phap thiét ké chi yéu
2.1. San nén va hé théng ha tang ky thuat

2.1.1. San nén: San lip mit bang toan bd cac 16 dat (trir duong giao
théng) theo quy hoach, cao d6 thiét ké san lap thip hon cao do san nén theo
quy hoach 30cm (rieng doi voi cdc 16 cdy xanh san nén bang cao d san nén
theo quy hoach); san nén bang vat liéu san co tai dia phuong dam bao cac yéu
cau vé tiéu chuan k¥ thuat, ddm chat K> 85; tan dung dét hiru co dip cac 16
cay xanh.

2.1.2. Duong giao thong
- Tuyén duong D1 (mat cat ngang theo quy hoach): B = 4,0m (he) +
7,0m (long duong) + 7,4+11,2m (hé) = 18,4+22,2m;
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- Tuyén D2, D3 (mdt cdt ngang theo quy hoach): B = 3,0m (hé) + 7,0m
(long duong) + 3,0m (he) =13,0m;

- Tuyén D4 (mdt cdt ngang theo quy hoach): B = 5,0m (h¢) + 7,0m (1ong
duong) + 1,0m (he) = 13,0m;

- Tuyén N1 (mdt cdt ngang theo quy hoach): B = 4,0m (hé) + 10,5m
(long duong) + 0,5m (he) = 15,0m;

- Tuyén N2 (mdt cdt ngang theo quy hoach): B = 4,0m (hé) + 7,0m (Iong
duong) + 4,0m (he) = 15,0m;

- Két céu mong, mat duong: Mong cap phbi da dam tiéu chuan, chleu
day theo tinh toan, nén dudng dap da 1an dat (xir [y nén ddt yéu dat yéu cau vé
tiéu chudn kj thudt trude khi ddp); mat dudng bé tong nhwa (ddm bdo
Eyc>120Mpa).

- Bo6 via, dan ranh: B6 via hé kich thudc 30x18x100cm, dan ranh kich
thudc 50x30x5cm. Bo via, dan ranh bé tong da tu nhién dat trén 16p bé tong
16t mac 150.

- Két cau hé: Mat he 14t da ty nhién trén 16p bé tong 16t, nén dap da lan
dat K>90. B6 gay hé xay gach trén 16p bé tong 16t. Trong cdy xanh trén hé
duong phu hop véi ching loai cay d6 thi, khoang cach trung binh 10+12m/cay.

- Bai dd xe: Mit d6 bé tong nhwa, méng cap phdi d4 dam, nén dap da lan
dat dam chat K>90.

- T6 chirc giao thong: B tri cac hang muc bién bao, vach son tuan thu
Quy chuén ky thuat qudc gia vé bao hiéu dudong bdo QCVN 41:2024/BGTVT,
TCCS 34:2020/TCBBVN,...

2.1.3. Thoat nuéc mua

- Hudng thoat nude: Tir Biac xudng Nam, tir Tay sang Dong. Nudc
mua duogc thu vé hé thdng chay doc hé duong thoat vé kénh A4-6 & phia
Dong va phia Nam dy an.

- Hé thong cong thoat nudc mua sir dung cong tron bé tong cdt thép duc
san D600, D800 di doc hé duong, cong thu nudc ngang duong D400. Cong
trén hé sir dung loai cdng cap tai trong VH, cong qua dudng st dung cong cip
tai trong HL93.

- H6 ga: He thong ga thu va ga tham thiét ké doc theo tuyén cong. H6 ga
xay gach két hop h6 ga bé tong cot thép, trén day tim dan bé tong cot thép
duc san két hop nap ga composite, song chin rac bang composite.

- Hoan tra kénh, muong (theo Bién ban lam viéc ngay 12/7/2023 giita
dai dién Cong ty TNHH MTV Khai thac cong trinh thuy loi tinh Ha Nam, dai
dién Uy ban nhdn dén thi xa Duy Tién): Hoan tra kénh tudi 14-8-6 phia Nam
du an bang hé thong cong hop BxH=1,2x1,2 di duéi long duong N1 .

2.1.4. Thoat nudc thai

- Huong thoat nude: Tur Dong sang Tay, tu Bic xuéng Nam chd dau ndi
vao hé théng thoat nudc thai dé thoat vé tram xur 1y nudc thai tap trung theo
.quy hoach.

- Hé thong cong thoat nudc thai sir dung cong HDPE D300mm. B6 dbc
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doc tdi thiéu i=1/D dam bao diéu kién ty chay.

- H6 ga: Hé théng hé ga thiét ké doc theo tuyén cong. H6 ga xdy gach két
hop hé ga bé tong cot thép, nap ho ga bang bé tong cbt thép duc san két hop nip
ga composite, bd tri dng chd PVC D110 dé déu ndi cho cac ho dan.

2.1.5. Cép nudc sinh hoat va cap nudc phong chiy chita chay

- Nguén cép, diém dau (theo Vin ban sé 328/CV-HANWACO ngay
12/12/2024 ciia Céng ty Cé phan meée sach Ha Nam): Pau ndi vao duong ong
D250 hién c6 trén hé duong phia Tay duong gom cao téc (dwong Bach Thdi
Buoi).

- Hé théng mang 1u6i cAp nudc thiét ké mach vong cép nude bang duong
dng HDPE

+ Cép nudc PCCC tir dudng 6ng trén truc dudng chinh tir duong éng
D110; try ctru hoa dit trén via hé cac tuyén dudng khoang cach <150m/tru.

+ Cap nudc sinh hoat thiét ké mang cut bang éng HDPE D50 b tri di
ngam trén hé dudng, tai cac doan 6ng qua duong dung 6ng 16ng thép bao v¢.

- H6 van xay gach xi mang ¢t liéu, tim dan hd van bang bé téng cot
thép két hop nip ga composite.

2.1.6. Phan dién:

a) Phan di chuyén dudong dién 22kV nhanh Tién Noi 5 Lo 479E24.13
khoang cot 15+21 dindi cat qua dy an.

b) Xay dung duong cap ngam trung_ thé 22kV cap dién cho cac TBA xay
dung méi cua du an: Puong day cép ngam trung thé 22kV cép dién cho cac
TBA xay dung méi cua du an duoc ddu ndi cip dién tir ta RMU 04 ngan
24kV-630A-20kA/s (trong phan di chuyen) Day dan str dung cap ngam loai
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W. Cap ngam duogc ludn trong dng nhya xoin
chiu lyc HDPE di trong ranh cap thiét ké, phia trén mat rdnh cap c6 bién bao
cap ngam theo quy dinh.

¢) Phan tram bién 4p méi:

- TBA 01 630kVA-22/0,4kV cap dién cho cac khu lién ké thiét ké theo
kiéu tram Kios hop bd dat tai vi tri cdy xanh CX4 theo quy hoach. TBA dugc
b tri thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang may bién ap va 01
khoang ha thé.

- TBA 02 cong suat 2000kVA-22/0,4kV cép dién cho Trung tim thuong
mai thiét ké theo kiéu tram Kios hop bo dat tai vi tri 16 dat quy hoach TM.
TBA dugc bd tri thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang may bién
ap va 01 khoang ha thé:

d) Phan cép dién ha thé ngém 0,4kV

- Tir ti dién phan phéi ha thé cia TBA 02 2000kVA x4y dung 03 16 céap
ngam ha thé cAp dén cac ti dién cua Trung tAm thuong mai str dung cap dong
ngam loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

- Tir ti dién phan phdi ha thé ciia TBA 01 630kVA xay dung 04 Lo cap
ngam ha thé cip dién dén cac tu cong to dit tai cac vi tri quy hoach cdy xanh va
bai dd xe; st dung cap dong ngam loai 0.6/1kV Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC.
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Cép duoc ludn 6ng nhya xoan HDPE dit trong ranh cap theo thiét ké, phia trén
mit rinh cap c6 bién béo hiéu cap ngdm theo quy dinh.

d) Phan dién chiéu sang

- X4y dung 01 ta diéu khién chiéu sang ldy ngudn tir TBA 01 630kVA
va dit canh tram bién ap.

- Cép tryc chinh cép cho cac cot dén st dung cip dong ngam
CwXLPE/PVC/DSTA/PVC; Cap dugc ludn trong 6ng nhya xodn chiu luc
HDPE dit trong rinh céap theo thiét ké, phia trén mit rinh cap c6 bién bao cap
ngam theo quy dinh; ddy 1én dén, chdng sét CwWPVC/PVC.

2.1.7. Thong tin lién lac: Béu’tu xdy dyung cac dng chd dé ludn cap thong
tin lién lac theo quy hoach. H¢ thong duong Ong di trén via he, st dung Ong
HDPE két hop cac ho ga chia cap.

2.2. Cong trinh thuong mai dich vu tong hop

- Mit bang va phuong an kién truc:

+ Dién tich khu dat 2.600,3m?, mat do xay dung va chi gioi xay dung,
khoang lui ctia cong trinh tuan thu theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.
Cong trinh c6 quy mo xay dung 01 tang ham va 12 ting ndi + tum mai, chiéu
cao cua cong trinh 48,05m (¢tinh tir cot mdt san hoan thién dén dinh mdi tum),
cos 0,00 nén tﬁng 1 cao hon cos san hoan thi¢n 0,75m, trong do tﬁng ham cao
3,75m, tﬁng 1 cao 4,2m, tﬁng 2 cao 7,5m, tﬁng 3 cao 3,4m, cac tﬁng tu tﬁng 4
dén tang 12 cao 3,3m, tum cao 2,5m; giao thong theo phuong ngang 1a khu
vuc sanh va hanh lang; theo phuwong dimg gom cau thang bo va cau thang
may; nén va san lat gach; tudng xay gach, trat vira xi mang; son hoan thién.

+ Timg ham bé tri khu k¥ thuat, thang may, thang thoat hiém va bai dd
xe; Cac tang b tri phong hop, nha hang, karaoke, massage, cac phong nghi
khach san,.... ; tang tum bé tri khu vuc thang may, sanh 1én mai. Tong dién
tich san xéy dung cua cong trinh khoang 19.274,0m?.

- Giai phap két cau: Cong trinh sir dung mong coc, coc bé tong du tng
luc; Pai mong coc, dim mong su dung bé tong cdt thép. Phan két cdu than st
dung khung cot, vach, dam bé tong cot thép chiu luc. Dam, san bé tong cot
thép d6 toan khoi.

- Phan hé thong cép nudce, thoat nudc, cép dién, dién nhe, diéu hoa va
thong gié...dugc thiét ké dong bo.

- Cac hang muc cay xanh canh quan, dudong giao thong ndi bo... ngoai
nha duoc thiét ké dong bo.

2.3. Cong trinh nha & lién ké

- Xay dung phan tho va hoan thién mit ngoai 45 cin nha lién ké. Chi tiéu
quy hoach cac 16 dat nhu sau: Mat do xay dung khoang 85%; téng cao cong
trinh 05 tang; tang 1 cao 4,2m, ting 2 cao 3,6m, tang 3,4 cao 3,3m, tang 5 cao
3,2m, tum cao 1,45m, nén tang 1 cao hon hé duong hoan thién 0,15m, khoang
Iti va chi gii xay dung tudn thu quy theo dd an quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét diéu chinh (tai Quyét
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dinh s6 2561/0D-UBND ngay 14/7/2023). Tén mau nha, vi tri, dién tich xay
dung... dugc liét ké theo bang duoi day:

dien | den | DiEm | Mat |

STT Lo dat Tén miu | tich san xay UCI} lo} dg SDD

XD | dyng | 3% O | an)

m?) | (m? (m%) | (%)

LK-01

1 LKO1-01 | MauMG1 | 5585 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12

2 LKO01-02 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

3 LKO01-03 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

4 LK01-04 | Mau Ml 463,5 | 93,5 110 | 850 | 421

5 LKO01-05 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

6 LK01-06 | Mau M1 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

7 LKO01-07 | MauMG1 | 5585 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12
LK-02

1 LK02-01 | MauMG1 | 5585 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12

2 LK02-02 | Mau M1 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

3 LK02-03 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

4 LK02-04 | Mau Ml 463,5 | 93,5 110 | 850 | 421

5 LK02-05 | Mau M1 463,5 | 93,5 110 | 850 | 421

6 LK02-06 | MauMG1 | 5585 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12
LK-03

1 LK03-01 | Mau MGl | 5585 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12

2 LK03-02 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

3 LK03-03 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

4 LK03-04 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

5 LK03-05 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

6 LK03-06 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

7 LK03-07 | Mau Ml 4635 | 935 110 | 850 | 421

8 LK03-08 | Mau Ml 463,5 | 93,5 110 | 850 | 4,21

9 LK03-09 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

10 | LKO03-10 | MauMG1 | 5585 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12

1 LK04-01 | MauMGI1 | 5585 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12

2 LK04-02 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

3 LK04-03 | Mau M1 463,5 | 93,5 110 | 850 | 421
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4 | LK04-04 | MauMl | 463,55 | 93,5 | 110 | 850 | 421
5 LK04-05 | MauMIl | 463,55 | 93,5 | 110 | 850 | 4,21
LK-05
1 LKO05-01 | MauMG2 | 593,5 | 118,7 | 147,8 | 803 | 4,02
2 LKO05-02 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 422
3 LK05-03 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 4,22
4 LKO05-04 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 422
5 LK05-05 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 422
6 LKO05-06 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 4,22
7 LKO05-07 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 4,22
8 LK05-08 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 85,0 | 422
9 LKO05-09 | Mau M2 506,0 | 102 120 | 850 | 422
10 | LKO05-10 | Mau M2 506,0 102 120 | 85,0 | 4,22
11 LKO05-11 | Mau M2 506,0 102 120 | 85,0 | 4,22
12 | LKO05-12 | Mau MG2A | 566,0 | 116,5 | 1433 | 81,3 | 3,95
LK-06
1 LK06-01 | Mau MGl | 5585 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12
2 LK06-02 | Mau Ml 463,5 | 93,5 110 | 850 | 4,21
3 LK06-03 | MauMIl | 463,55 | 93,5 | 110 | 850 | 4,21
4 | LK06-04 | MauMl | 463,55 | 93,5 | 110 | 850 | 421
5 LK06-05 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 | 850 | 421

- Phan két cAu: Két cau mong coc, coc bé tong cot thép dic san, phan
than dang khung cot bé tong cét thép chiu lyc, dim san bé tong do toan khoi.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

- S¢ Xay dung thyc hién tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu
x@y dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung
2014 (da duoc sira doi, b sung tai khodn 15 Piéu 1 ciia Ludt so
62/2020/QH14) trén co sé ho so trinh tham dinh, khong xem xét danh gia cac
no1 dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

- S& Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhing ndi dung cho y kién, tham
dinh theo quy dinh cua phap luét trén co so h6 so trinh tham dinh; khong chiu
trach nhiém vé nhitng ndi dung da dugc co quan, nguoi co tham quyén khac
chép thuan, tham dinh, phé duyét hoic giai quyet trude do.

- Co quan chuyén moén cua nguoi quyet dinh dau tu chiu trach nhiém
tham dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung 2014 (da
dwoc sira doi, bo sung tai khoan 14 Pieu 1 ciia Ludt s 62/2020/QH14).
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- Téng cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi (Chu dau t)
va cac nha thau tu van chiu trdch nhiém vé tinh phap ly, tinh trung thuc, noi
dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh.

V. KET QUA THAM PINH

1. Sy tuan thi quy dinh cta phap luat vé lap du an dau tr xdy dung, thiét
ké co so; diéu kién nang luc hoat dong xay dung cta to chirc, ca nhan hanh
nghé xay dung:

- Sy tudn thu quy dinh cua phap luat vé lap dy 4n dau tu xay dung: Tuan
thu theo cac quy dinh cta phap luét hién hanh.

- Piéu kién nang lyc hoat dong cua t6 churc, ca nhan hanh nghé xay
dung: Cac to chtic, c4 nhan tham gia khao sat, thiét ké, tham tra duoc cép
chung chi nang lyc hoat dong xay dung dam bao theo quy dinh.

2. Su phu hop cua thiét ké co sd v6i quy hoach xdy dung, quy hoach c6
tinh chat k¥ thuét, chuyén nganh khac theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach dugc co quan nha nudc cé tham quyén chap thuan:

- Sy phu hop véi quy hoach xay dung:

+ Theo Quy hoach chung thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050 duoc phé duy¢t tai Quyét dinh s6 1406/QbB-UBND
ngay 03/8/2021, vi tri quy hoach 1 dat hdn hop, dudng giao thong.

+ Theo Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phudng Pong Vin,
thi xd Duy Tién dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
2452/QD-UBND ngay 29/12/2022, vi tri quy hoach 1 dat hdn hop, duong
giao thong.

- Thiét ké co so cua dy an phu hop véi diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh sé
2561/0D-UBND ngay 14/7/2023).

3. Sy phu hop cua dy 4n véi chu truong dau tu duge co quan Nha nude
c6 thAm quyén quyét dinh hoac chép thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc
hién, cac yéu cau khac ctia du an theo quy dinh cta phap ludt c6 lién quan
(néu cé):

- Sy phu hop véi chi truong dau tu dugc co quan nha nudc co thim
quyén chip thuén: Dy an phu hop vai chu truong dau tu duoc Uy ban nhan
dan tinh chap thuan (tai Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 13/5/2024) vé
muc tiéu, quy md dau tu xay dung, quy mé sir dung dat, tién do thuc hién.

- Tong muc dau tu du 4n Chu dau tu trinh thim dinh (tai To' trinh s6
18/TTr-NHN ngay 17/3/2025) 1a 446.179.550.000 dong (ting khodng 11,48%
50 V6i so bé tong mirc dau tw theo chii trwong dau e da dwoc Uy ban nhan
dan tinh chdp thugn). Chu dau tu chiu trach nhiém vé téng muc dau tu trinh
tham dinh dam bao theo quy dinh.

- Su phu hop véi chuong trinh, ké hoach thuc hién:

+ Theo diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan
2021-2030 dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét (tai Quyét dinh sé 1754/0P-



16

UBND ngay 18/12/2024), vi tri dg an thudc khu vuc du kién thuc hién cac du
an dau tu xay dung nha & dén nam 2030.

+ Vi tri dg an thuoc Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vyc phia
Pong Déng Van, thi xa Duy Tién dugc xac dinh 1a khu vuc thuoc Danh muc
du 4n nha & thuong mai, khu dan cu, khu do6 thi du kién thu hat dau tu theo
Ké hoach phét trién nha ¢ tinh Ha Nam giai doan 2021-2025 dugc Uy ban
nhan dén tinh phé duyét (tai Quyét dinh sé 528/0D-UBND ngay 25/4/2022).

- Panh gia vé ké hoach xay dung, hoan thanh cic cong trinh ha ting k¥
thuét: Viéc trién khai thuc hién du an phai dam bdo tuan thu theo chu truong
dau tu di duoc Uy ban nhin dan tinh chip thuan (tai Quyét dinh sé6 649/0D-
UBND ngay 13/5/2024). Chi dau tu co6 trach nhiém xay dung hoan thién hé
thong ha tang k¥ thuat dam bao két ndi theo ding quy mé du an duoc thim
dinh, phé duyét.

4. Kha ning két ndi ha tang k¥ thuat khu vuc; kha ning dap tng ha ting
k¥ thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cic cong trinh theo quy dinh
cua phap luat o lién quan dbi v6i du 4n dau tu xay dung khu do thi

- Hé théng ha tang ky thuat cua du an dau noi véi hé thong ha tang k§
thuat cua khu vue. Chu dau tu da thuc hién thoa thuan ddu ndi cap nudc, thoat
nudc, cap dién véi don vi quan 1y chuyén nganh. Dé nghi Chu dau tu thyuc
hién céc y kién kién nghi ctia cac don vi quan 1y chuyén nganh, dam bao thuc
hién dy an theo dung quy dinh.

- Viéc phan giao trach nhi¢m quan 1y céc cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat c6 lién quan d6i voi dy an dau tu xay dung khu d6 thi:

+ Déi véi cac cong trinh duong giao thong, hé thong thoat nudc mua,
thoat nuéc thai, cip nudc, éng ludn théng tin, cap dién va chiéu sang, ciy
xanh canh quan: Sau khi hoan thanh xdy dung, Nha dau tu ban giao lai cho
dia phuong quan ly su dung, duy tu, bao tri.

+ Pdi voi cac cong trinh nha ¢ lién ké, cong trinh thuong mai dich vu
téng hop, Nha dau tu trién khai xay dung theo du an dugc chap thuan, tu chiu
trach nhi¢ém quan ly, van hanh.

5. Su phu hop cua giai phap thiét ké co s vé bao dam an toan xay dung;
viéc thuc hién cac yéu cau vé phong, chéng chay, nd va bao vé moi trudng:

a) Kiém tra tinh day du cac ndi dung danh gia quy dinh tai khoan 2 Piéu
38 Nghj dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 do nha thau tu van thiét
ké dé xuat, tr van tham tra xac nhan vé bao dam an toan chiu luc: Noi dung
thiét ké co s& ¢ cac nodi dung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 54 cua Luat
X4y dung nam 2014 va thé hién duoc giai phap thiét ké, cac thong sb ki thuat
chu yéu, thiét ké co so bao goém thuyét minh va cac ban v&. Bao cdo két qua
tham tra danh gia két cau cong trinh dam bao kha nang chiu lyc, cac yéu cau
vé chuyén vi, on dinh ciia nén moéng va toan by cong trinh; don vi tham tra
chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé ndi dung két qua tham tra thiét
ké co s¢ du an theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1 Luat s 62/2020/QH14.

b) Kiém tra tinh ddy du ciia ho so thiét ké co so vé thyc hién thiét ké
phong chay chita chay; kiém tra viéc dap ung quy chuan, tiéu chuan ky thuat
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vé phong chay chira chay do nha thau tu van thiét ké dé xudt, tu van tham tra
danh gia v€ vé dam bao an toan phong chay va chtra chay theo quy dinh phap
luat vé phong chay chtra chay va ctru nan ctru ho: Bao cao két qua thim tra
danh gia hd so thiét ké co so phu hop theo tiéu chuan, quy chuan ky thuat.
Pon vi tham tra chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé ndi dung ket
qua tham tra thiét ké co s& du an theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 Luat s6
62/2020/QH14.

¢) V& bao vé mdi trudng: Du an duoc Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién
cap Gidy phép moi truong sb 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025.

6. Sy tuan thu quy chuan k¥ thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh
clia phép luat vé tidu chuan, quy chuan k¥ thuat:

Dy an chu yéu ap dung cac quy chuan, tiéu chuan xay dyng cia Viét
Nam. Viéc 4p dung quy chuan, tiéu chuan phai dam béo tuan thu theo quy
dinh tai Diéu 6 Luat Xay dung 2014, trong d6 danh muc ti€u chuin ap dung
phai dugc ngudi quyét dinh dau tu xem xét, chap thuan khi quyét dinh dau tu.

VI. KET LUAN, KIEN NGHI

1. Viéc xac dinh Chu dau tu du 4n cin ct theo khoan 4 Piéu 1 Luat sira
d6i, bd sung mot sé dicu cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Biéu 35, 36
Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023; Diéu 16 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu; Td trinh thAm dinh ctia Tong cong ty Dau
tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi (tai To trinh sé 18/2025/TTr-NHN
ngay 17/3/2025). Vi vay, Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam
Ha Nbi chiu trach nhiém trudc phap luat vé& cac nodi dung, thong tin lién quan
dén trach nhiém cua Chu dau tu du an.

2. B4o cao nghién ctru kha thi Dy an dau tu xdy dung Khu nha & va
thuong mai dich vy tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vyc
phia Péng Pong Vin, thi x3 Duy Tién (DT-DPT33.23) du diéu kién tong hop
trinh phé duyét.

3. Yéu cau Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi
(Chii ddu tw):

- Lya chon phuong an sir dung vat li¢u, thiét bi tiét kiém nang luong, hi¢u
qua dam bao QCVN 09:2017/BXD cua B¢ Xay dung.

- Trudc khi thi cong coc dai tra Chu dau tu can yéu cau Nha thau thiét ké
bd sung déy du diéu kién dung ¢€p coc theo quy dinh. Té chirc nghién ctru cac
tiéu chuan 4p dung, quy chuan kg thuat dé thuc hién day du cac thi nghiém
coc, giri két qua cho cac nha thau tu van ddi chiéu, kiém tra diéu chinh (néu
can) cho phu hop, an toan, tlet kiém.

- Kiém tra, dam bao mdc gidi khu dat, khoang lii xay dung, ranh gidi
x4y dung cong trinh, c6t nén xay dung theo ding quy dinh hién hanh.

- Yéu cau nha thu co6 bién phap thi cong dam bao vé sinh méi trudng,
dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan cho cong trinh. t6 chirc lap hé thong quan
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trac bién dang cho cong trinh trong sudt qua trinh thi cong xay dung dé co
bién phéap xtr 1y kip thoi khi can thiét.

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyuc cua cac hd so, van ban
phap 1y cung cép cho co quan tham dinh. T6 chuc tham dinh cic ndi dung
khac ctia dy an tuan thi theo Didu 15 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024, tong hop két qua tham dinh cia co quan chuyén moén vé xay
dung, ¥ kién cua cac co quan thuc hién chirc nang quan ly nganh, linh vue c6
lién quan (neu ¢6); phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung.

- Trién khai dy an theo dung Quy hoach chi tiét duoc phé duyét, thiét ké
co s¢ dugce tham dinh, tuan tha cac ndi dung vé quan Iy chat lugng, thi cong
xay dung va bdo tri cong trinh xay dung dugc quy dinh tai Nghi dinh s
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 va cac Van ban khac co lién quan.

- Cha dau tr c¢6 trach nhiém ap dung Ung dung mé hinh thong tin cong
trinh (BIM) trong hoat dong xay dung va cac giai phap cong nghé sb theo quy
dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai liéu Béo
cdo nghién ciru kha thi dau tr xay dung Dy an di dong dau tham dinh vé So
X4y dung tinh Ha Nam dé luu trir theo quy dinh.

S& Xay dung thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi Dy
an dau tu xay dyng Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Péng Van, thi xi Duy Tién (DI-
DT33.23), dé nghi Chu dau tu nghién ctru, trién khai thuc hién theo quy dinh
hién hanh./.

Noii nhén: KT. GIAM POC
- Nhu kinh gii; PHO GIAM POC
- Giam dbc So (dé b/c);

- UBND thi xa Duy Tién;

- PGP S¢; Phong: QLCL, TTr;
-Luu: VT, QLHPXD;

- CV(PLH+LDG)2025/

Vi Van Huynh



BO TONG THAMMUU  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC TAC CHIEN Djc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 676 /TC-QC Ha Néi, ngay O4 thang 12 nam 2024
V/v chép thuén d) cao tinh
khong xay dung cong trinh

/
Kinh giri: Téng cong ty Pau tu Phét trién Nha va Do thi Nam Ha Noi.
(B/c: Cum céng nghiép Cau Gidt, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam).

Cuc Téc chlen nhan dugc vin ban s6 90/2024/NHN ngay 25/11/2024 cua
Tong cong ty PAu tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi, kém theo hd so; vé
viéc dé nghi chdp thuin do cao tinh khong xay dung cong trinh “Dy 4n dau tu
xdy dung Khu nha ¢ va Thuong mai dich vy tdng hop” tai t dan phd Sa Lao,
phudng Pdng Vin, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

Can cir Nghi dinh cta Chinh phu: S6 01/2022/ND CP ngay 30/11/2022
quy dinh chtrc ndng, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chirc cia B Quéc
phong; s6 32/2016/ND-CP ngdy 06/5/2016 quy dinh vé quan 1y do cao chuéng
ngai vat hang khong va tran dia quan ly, bao vé vung troi tai Viét Nam (Nghi
dinh s§ 32); xét vi trf cong trinh, Cuc Téc chién cé y kién nhu sau:

1. V& mit quan ly viung troi, qudn 1y bay va quan Iy chuéng ngai vat hang
khong: Pdng y chip thuan d6 cao tinh khong xay dung cong trinh tai vi tri néu
trén, d6 cao t6i da 70 (biy muoi) mét, trén cot dét tu nhién khu vuc xdy dung 04
(b6n) mét, toa do cong trinh 20°38°07.64”N - 105°56°24.46”E.

2. Pé bao dam an toan cho cic hoat dong bay, chu dﬁu tu chiu trach
nhiém lién hé vdi co quan xdy dyng dia phuong dé duoc cép phép xdy dung
khong vugt qué d9 cao tinh khéng cho phép; 1ap dit va duy tri hoat dong cua h¢
thdng canh béo hang khong theo quy dinh tai Phu luc IV Nghi dinh s6 32.

3. bé nghi B§ chi huy quéan sy tinh Ha Nam chi dao co quan chirc ning
kiém tra viéc chdp hanh céc quy dinh vé vi tri, 6 cao ctia chi dau tu dugc phép
xdy dyng va viéc canh bao hang khong d6i véi cong trinh néu treolz/ﬁ,

Noi nhin: KT. CUC TRU
- Nhu trén; ¢

- B§ Tham muw/QC PK-KQ;
- B§ CHQS tinh Ha Nam;

- Luu: VT, PQC. C05.

Thieu tu-(mgPham Vin Hoat
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ING HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM l
Doe ldp - Tw do - Hanh phic

7 CONGTY \
CPTUVAN

" BAO CAO KET QUA
THAM TIA THIET KE BVTC (PHAN HTKT)

Goi thiu: Tw viin thadm tra thiét ké BVTC (Phan HTKT) va Tong
du toin XDCT
Dy dn: Diu (wxiy dung Khu nha & va thwong mai dich vu tdng

hop thude quy hoach phin khu ty 1€ 1/2000 khu vue phia
Dong l)f‘mg Vin tai phuong D("ing Viin, thi xa Duy Tién ||
(DT-DT33.23) I

Chua diu tu: Tong Cong ty diu tw phat trién nha va do thi Nam 1li
NJi

DonviTwvian:  Cong iy CP Tw van xdy dung Tria Anh

[[a Nam - 2025




CONG TY CP TU VAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG TRAN ANIT Dge lap - Ty do - Hanh phic
$6: 28/BCTT-TA Ha Nam, ngay 20 thang 5 ndam 2025

BAO CAO KET QUA THAM TRA THIET KE BAN VE THI CONG
PIAN HA TANG KY THUAT

Kinh gui: Téng Cong ty diu tw phat trién nha vi dé thi Nam Ha N§i

Ciin i Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH 13 da dugc sta doi, bo sung mot 50
didu theo Ludt s6 03/2016/QH 14, Luat s6 35/2018/Q1114, Luat s6 40/2019/QH14
va Ludt 6 62/2020/QH14;

Can cir Nghi dinh s§ 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cua
Chinb pht quy dinh chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh Ludt Xay dyung vé
quan ly hoat dong xdy dung;

Cdc cén cu phap ly khac ¢o6 lién quan,

Thue hién theo Hop dfing (o vAn tham ta s6 28/2025/HD-TV ngay
15/4/2025 gitia Tong Cong ty diu tu phét trién nha va dé thi Nam Ha Noi va Cong
ty CP T'u vén xdy dung Trdn Anh vé vige thiam tra tham tra thiét ké BVTC (Phén
HTKT) va Tong du toan X DCT thude du an Déau tu xdy dung Khu nha & va thuong
mai dich vu tdng hop thude quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vyc phia Dong,
Df")s‘*.g.; Viin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23). Sau khi xem xét, Cong ty CP Tu vén
xdy dung Tran Anh bdo cio két qué tham tra nhu sau:

L TIHIONG TIN CHUNG VE CONG TRINII

1. Tén cdng trinh: Cong trinh ha ting k¥ thut (Giao théng, san nén, thoat
nude mua, thodt nude thai, cdp nude sinh hoat va cap nude PCCC, théng tin licn
lac) thude dy an Dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop
thude quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vuce phia Dong Déng Van, thi xi Duy
Ticn (D1T-D'133.23).

2. Tén du 4n: Dau tu xdy dyng Khu nha & vi thuong mai dich vu t6ng hop
thudc quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Dong Dbng Van, thi xa Duy
Tién (D1T-1133.23);

3. Nhom du an, loai, a:.ép, thoi han si dung theo thict ké cta cong trinh chinh
thude du dn:

- Nhom du dan: Du an nhom B.

- Loai, cip cong trinh: Cong trinh ha tang k¥ thuét cdp 11, giao théng cip 1V.

- Thoi han s dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc du an: 50 nam

* MSA



(theo Nhiém vy thiét ké da duoc Chii diu tu phé duyét, QCVN 03:2022/BXD -
Quy chuan k¥ thudt Québc gia vé phén cép cong trinh phuc vu thiét ké xay dung).

4. Cht diu tu: T'éng ¢ong ty Dau tu phat trién nha va do thj Nam Ha Nai.

5. Ngudn vin: Vén Lop phap cia cha déu tu.

6. Dia diém xdy dung: phuong Dng Vin, thi xa Duy Tién, tinh [1a Nam.

7. Nha thau khéo sat xay dung;

- Nha thau khéo sat dia hinh: Céng Ly C phén tu vén va thiét ké cong trinh.

- Nha théu khao sdt dia chét cong trinh: Céng ty TNHH Tu vén khao sat va
xdy dung Ha Nam.

8. Wha théu thiét ké xdy dung: Cong ty C6 phén tu vin xay dung Son 113,
Cong ty Co phéin xdy dung va déu tu thuong mai ACD.

1. DANII MUC HO SO DE NGHI THAM TRA

1. Vin béan phap ly:

- Quyét dinh s8 649/QD-UBND ngay 13/5/2024 ¢ta Uy ban nhén dén tinh
chép thudn chi truong dau tu Dy an dau tu xay dung Khu nha & va thuong mai
dich vu tong hop thude quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vue phia Déng Dong
Viin, thi xa Duy Tién (IDT-D133.23);

- Quyét dinh 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 cia Uy ban nhén dén tinh
vé vite cong nhén két qua trang ddu gia quyén st dung dét dé thuce hién Dy én
ddu tu x4y dung Khu nha & va thuong mai dich vy tng hop thude quy hoach phin
khu ty 1 1/2000 khu vue phia Déng Dong Vin, thi xa Duy Tién (DT-D133.23);

- Quyét dinh s6 256 1/QD-UBND ngay 14/7/2023 c¢ha Uy ban nhin dan thi
xil Duy Tién v& vige phé duydt diéu chinh Quy hoach chi tiét (7 18 1/500 Khu nha
& va thuong mai dich vu tong hop thude quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vue

- Quyét dinh s8 2561/QD-UBND ngay 14/7/2023 cta Uy ban nhén dén thi
xi Duy Tién vé viée phé duyét diéu chinh Quy houch chi tiét ty 18 1/500 Khu nha
& va thuong mai dich vu téng hop thude quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc
phia Dong Déng Viin, thi xd Duy Tién (IDT-D133.23);

- Théng bdo s6 700/SXD-QLHDXID ngay 04/4/2025 cta S& Xy dung tinh
2 Nam vé két qua thdm dinh cta co quan chuyén mén v& xay dung ddi véi Bao
cao nghién ciu kha thi Dy an Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thube
quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu vuc phia Dong Péng Vin, thi xa Duy Tién
(DT-DT33.23);

- Quyét dinh s6 68/QD-NIHN ngay 8/4/2025 clia Téng cong ty Dau tu phat
trién nha va dé thi Nam | la Noi vé vide ph¢ duyét du an Khu nha ¢ va thuong
mai dich vu tong hop thuée quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Déng
Déng Vin, thi x4 Duy Ticn (DT-D133.23).

2. Danh muc hé so dé nghi tham tra:

/[béo-:i x O X&\\\



I'huyét minh thiét ké thi cong;

116 so thiét ké ban vé thi cOng;

Va tai licu lién quan khac.

3. Cac tai licu su dung trong tham tra:
LG so thidt ké co s¢ duge phé duyét;

- Cde hd so theo muc 1 va 2 va cdc tai liéu khéc ¢o lién quan.

- Va tai licu lién quan khac.

L NQIDUNG CHU YEU THIET KE XAY DUNG

1. Quy chudn, tiéu chudn k§ thuit 4p dung.

- QCVN 01:2021/BXD- Quy chudn ky thuit Qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- QCVN 07: 2023/BXD - Quy chudn k¥ thuat Quic gia vé cac ¢ong trinh ha
tang k¥ thudt;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thut qube gia v& phin cdp cong trinh
phuc vu thidt ké;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chudn xdy dung Viét Nam - Nha & va cong
trinh ¢Ong céng - An toan sinh mang, va suc khoc;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuén ky thudl quéc gla v& an toan chay cho
nha va c¢dng trinh;
TCVN 13592:2022 Dudng do thi - Yéu cu thibt ké;
TCCS 38:2022/TC DB VN Ao duong mém - Cac yéu cdu va chi din thiét

K-

TCVN 9436:2012 Nén dudng 6 16 - Thi céng va nghiém thu;

- TCVN 4447-2012: Cdng tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu;

~TCVN 4054-2005: Tiéu chudn thiét ké dudng 6 16;

S TCVN 13567-1:2022 Lép mit dudng bing hén hop nhua néng - Thi cong
va nghi¢m thu;

- TCVN 8809:2011 Mat dudng da dam tham nhdp nhua nong thi cong va
nghiém thu;

- TCVN 8859:2023 1.ép méng cip phdi dé dam trong két chu 4o dudng - Thi
cong va nghiém thu;

~TCVN 13606-2023: Cép nude - Mang ludi dudng dng va cong trinh - Yéu
cau thidt ké:

- TCXDVN 7957-2023: Thoat nude- Mang ludi va cong trinh bén ngoal Ycu
ciu thiét ké;

- TCVN 9113-2012: Ong bé tong ¢bt thép thoat nude;

2. Gidi phap thiét ké chi yéu coa cong trinh.

2.1. San nén

- San nén: San ldp mit bing toan bd cac 16 dit (irir dudng giao thong) theo



quy hoach, cao do thiét ké san 14p thip hon cao dé san nén theo quy hoach 30cm
(riéng d6i véi cac 16 cdy xanh san nén bing cao do san nén theo quy hoach);
- Vat licu san lép: dé 13n dat, ddm chat K>85.
- Tan dung dat hitu co dép céc 16 cdy xanh;
2.2. Giao théng
a) Mt cit dudng
- 'l‘uyén dudng D1 (midt ¢it ngang theo quy hoach): B = 4,0m (h¢) + 7,0m
(long duong) - 7,4+11,2m (he) = 18,4+22,2n,;
- Tuyén D2, D3 (mit it ngang theo quy hoach): 13 =3,0m (he) + 7,0m (1ong
dudng) - 3,0m (he) = 13,0m;
- Tuyén D4 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 5,0m (hé) + 7,0m (long
dudmg) -+ 1,0m (h¢) = 13,0m;
- Tuyln N1 (mit cat ngang theo quy hoach): B = 4,0m (hé) + 10,5m (long
dudmg) +0,5m (h¢) = 15,0m;
- Tuyén N2 (mat ¢t ngang theo quy hoach): B = 4,0m (hé) + 7,0m (long,
dudng) -+ 4,0m (he¢) = 15,0m;
b) K&t cdu dudng:
- K& chu nén, mat duong tir trén xudng dudi. Mo dun dan hdi Eye =120Mpa
+ Mt BTN C12.5 day Scm;
1 T'udi nhua dinh bam tiéu chuén 0,5kg/m2;
+ BTN C19 day 7em;
+ Tudi nhua thim bém tiéu chuin 1,0kg/m2;
4+ Lop CPDRD loai I day 18cm;
1 Lop CPRD loai I day 25¢m;
+ Lép nén bing dat lin da day 50cm, dam chit K > 0,98;
+ 1.op nén bi”mg dit 1in d4, dam chit K > 0,95;
¢) An toan giao théng: B tri cae hang muc bién bao, vach son tuan tha Quy
chufin kj thudt qubc gia v& béo hiéu duong bd QCVN 41:2019/BGTVT, TCCS
34:2020/TCDBVN, TCVN 7887:2018 ...
d) K&t ciu via he:
+ 3¢ téng xi ming M 150 da 2x4, day 10cm; mét he 1at da ty nhién kich thude
40x40x3¢m;
+ Dép nén bing dat lin da dam chat K95;
¢) I8t cdu b via:
+ BB6 via bang dda tu nhién; kich thude (100x30x18)em;
+ Lap vira 1ot mac 75, day 2em;
- Ldp bé tong 16t mac 150, day 10cm.
() K&t cdu bo pay:
1 B gay kich thude 11x21 cm, xdy gach VXM mac 75 trén 16p mong BT
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da 2x4 mac 150.

o) K&t cdu dan ranh:

+ Dan ranh bing da wr nhién; kich thude (30x50x5)cm;

+ L.6p vira 1ot mac 75, day 2em;

-+ Lop bé t6ng 16t méc 150, day 10cm.

h) Cdy xanh:

- T'réng cdy xanh trén he dudng phi hop véi chung loai cay dé thi, khoang
cich trung binh 10-12m/. K&t cdu hd trong cay:

+ 136 bdn di tu nhién, kich thude (10x15x1 1 2)em;

- L.gp viva lot M75 day 2cm,

+ Lop mong BTXM M150 da 2x4 do tai chd day 10cm;

- Cdy xanh t@p trung: Khu cdy xanh CX-04, CX-05.

- LAt gach 8 ¢6 10 tréng cod M300, kich thude (40x20x8)em;

+ Cép phdi da diam loai 2 day 18cm;

+ Cép phdi doi dam chit K98 day 30cm;

+ Lap cat den ddm chit K95 day 30cm;

1) K&t cdu bai dd xe:

- K&t cdu bai dd xe L teén xuéng:

4+ Mt BTN C12.5 day 5cm;

+Tudi nhya dinh bam tiéu chuén 0,5kg/m?2;

+ 13N C19 day 7cm;

+ Tuwdi nhya thim béam tiéu chuén 1,0kg/m2;

+ LL.ép CPDD loai I day 18cm;

-+ L.op CPDD loai Il day 25¢cm;

+ L.gp nén bing dat Jin da day S0cm, dam chit K > 0,98;

+ 1.op nén bing, dt 1in da, ddm chat K = 0,95;

2.3. Ha thng thoat nude mua

- Nudge mua duge thu gom vao mang ludi thoat nude dat dudi via he.

- Hudng thoat nude: T Bée xudng Nam, tr Ty sang Déng. Nude mua duoc
thu v& hé théng chay doc he duong thodt vé kénh A4-6 & phia Pong va phia Nam
du an.

- 11¢ théng e¢dng thoat nude thiét ké theo nguyén tic ché do tu chay, dbc doc
(i thicu i=1/d.

- 112 thdng, ¢bnp, thodt nude mua st dung cdng, tron bé téng ¢bt thép duc sin
13600, D800 di doc he dudng, ¢dng thu nude ngang dudng D400. Cong trén he sur
dung loal ¢bng cip i trong VI, ¢dng qua dudng st dung cbng cip tai trong
HI.93.

- 116 ga: HE thdng ga thu va ga thiam thiét ké doc theo tuyén céng. 16 ga xdy
pach két hop hé ga bé téng ¢dt thép, trén diy tAm dan bé téng ¢dt thép dic sin két
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hop nép pa, song chin rac.

- Hloan tra kénh, muong: Hoan tra kénh tuéi 14-8-6 phia Nam du 4n béng hé
théng cdng hop Bxl1=1,2x1,2 di dudgi long duong N1 (Cao di f‘t‘,f_]-’(j?‘? cé'rfg dirpc
dicu clunh so voi thict ké co so dé bao dam cao dg ddu noi phiv hop, duy tri kh
jang dein mrde cia hé thong muong tudi hién trang).

- Két cdu cbng: Cong tron BTCT die sén D400, D600, D800 bb tri doc he
dudmg; Moi ndi ¢dng bang vita xi mang; PE ¢ng bing BTXM diic sin.

- K&t cAu hd ga tham thu két hop: He thdng ga thu va ga thim thiét ké doc
theo tuyén cong. 116 pa dugc xay béng gach xi méng cht licu, két hop ga bé tong
¢St thép (Wy thude chidu siu hd ga).

- 116 ga xdy gach: Tudng ga bing gach xi ming cbt lidu xdy VXM M7S,
thanh trong wat VXM M75 day 1,5¢cm; Ddy ga bing Bé téng ¢t thép M200 da
1x2 day 20cm, ldng ddy pa bing VXM M75 day 2em: Dém day ga bing BTXM
M100 di 2x4 day 10em; Tam dan hé ga bing BTCT M200 da 1x2 day 10cm duc
shi kit hop ndp pa; Song chin rac dat trén mang thu B1TCT M200 da 1x2 dae sén.

- K& chu hd thu nuée true tiép: Thanh va day hd thu bang BTCT M200 da
1x2; 16t day BTXM M100 da 2x4 day 10cm; song chiin rac dit true tiép wrén hé
thu tai vi tri dan ranh.

_ Két cdu cira xd: Cira x4 CX1 ¢6 tuong diu, tuong canh, san cong xdy da
hic VXM M75.

- Cong hép BTCT BxH=2x(2,5x3)m da 1x2 mac 300, day 30 cm; day cong
dém BICT M100 da 2x4 day 10cm.

2.4. 118 thdng thoat nude thai

- Hudng thoat nude: TU Dong sang Tay, tur Bic xubng Nam chdr ddu ndi vao
hé théng, thodt nude thai dé thoat vé tram x{r Iy nude thii p trung theo quy hoach.

- 11¢ lhéng cdn o thoét nude thiét ké theo nguyén tic ché do tu chay, dbc doc
t6i thicu i=1/d dam bao ditu kién tu chay.

- 11¢ thdng ¢bng thoat nude st dung cdng HDPE D300.

- 116 pa bé ti dam bio ding k§ thudt, tiéu chuén quy dinh.

- 116 ga BTCT: Thanh, day ga BTCT dé 1x2 méac 200 day 15¢m; Day bé téng
161 dd 4x6 mac 100 day 10em. Tam dan BTCT mac 200# da 1x2, day 12em, két
hap ndp ga.

2.5. HE théng cip nudce

- Npudn nude, diém ddu (theo Vin bén $6 328/CV-HANWACO ngay

12/12/2024 ciia Cong ty C6 phan nuée sach Ha Nam): Déu ndi vao duong ng
13250 hi¢n ¢d trén hé duong phia Tay dudng gom cao tSe (dwong Bach Thai Buoi).

- 11¢ théng mang ludi cap nude thiét ké mach vong két hop mang cut, cip
nude bing dudng éng HOPE gom: Dudng éng truyén dan duong kinh D300,
D200, D150, D110, dng dich vu dudng kinh D50. Vat licu éng va phu kién noi
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Gng ddng bo HIDPE, cac vi tri ng: ang qua du(mg st dung 6ng thép 16ng bao vé.

- 116 van xdy gach xi ming ¢t IJ(;u, tam dan hé van bang bé 16ng ¢t thép
két hop nip ga.

- Cép nude PCCC tr dudng dng trén truc dudng chinh tr dudng dng D110;
tru ctu hoa dit trén via he cae tuyén dudng khoang cach <150m/try.

2.6. Théng tin lién lac: Dau tu xdy dung cac éng chd dé lubn cap thong
tin lién lae theo quy hoach. 118 théng dudng dng di trén via he, sir dung dng
HDPL kéhop cde hd ga chia cap,

V. NHAN XET VE CHAT LUONG HO SO DE NGHI THAM TRA

Sau khi nhan duge ho so cla Tong Cong ty dau tu phat trién nha va dé thi
Nam Ha N§i, qua xem x¢ét Cong ty CP Tu van xdy dung Trin Anh bdo cdo vé chit
lu‘(_)‘i‘w hd so dé nghi thAm tra nhu sau:

1. Quy ¢dch va danh muc hd so thue hign thiam tra (nhan xét vé quy cach,
tinh h(}p & cta hd so theo quy dinh): d ay du va phu hop.

2. Nhan x¢t, danh gid tinh ddy du vé cae noi dung thiét ké xay dung theo quy
dinh tai Dicu 80 cha Luat Xay dung niam 2014

- Phuong an kién trae: Phu hop vai thiét ké co s¢ duge duyét;

- Phuong an cong nghé: Khong ¢o;

- Cong ning su duntr Phu hop vai thiét ké co sé duge duyét;

- Phuong an két cdu, loai vat liéu chi yéu: Phu hop véi kién trac cong, trinh
va quy dinh hién hanh;

- Chi dén k¥ thudt: Céc chi dan k¥ thuét phu hop TCVN;

- Phuong an st dung nang luong, tict kicm, hi¢u qua: Phu hop quy dinh hién
hémh;

K&t Tudn cda don vi thdm tra vé vige du diéu kién hay chua du diéu kicn
¢ thux hicn tham tra: HO so do Tong Cong ty dau tu phét trién nha va dé thj Nam
Ha Noi cung, cép du didu kién dé thye hién tham tra theo quy dinh.

V. KET QUA THAM TRA THIET KE XAY DUNG

1. Su phi hop cia thiét ké xdy dung budc sau so voi thiét ké xay dung budce
tuae: 11O so thiét ké ban v& thi e¢dng thue hién dung cic ndi dung, yéu cu trong
thiét ké co $6 di duge phé duyét;

- Hodn tra kénh, muong: Hoan trd kénh tudi 14-8-6 phia Nam du dn bing hé
honp cong hop BxH=1,2x1,2 di dudi long dudng N1 (Cuo do tuyén cong dwoe
dicu el so i thict ké co sé dé bao deam cao do daw noi phit hop, duy tri khe
néng dér nude cia hé thong muwong twéi hién trang),

7. Sy tuén thi cde tiéu chuén dp dung, quy chuén k¥ thuat; quy dinh cia phip
ludt v& st dung vt liéu xdy dung cho cong trinh:

- V& sy wién thi cée tiéu chudn dp dung, quy chudn k¥ thuat: Phu hop véi

quy chudn, tiéu chudn hién hanh.

X o7



- V& st dung vit liéu cho céng trinh theo quy dinh cua phap ludt: Dam bao
ydu ciu theo quy dinh hi¢n hanh,

3. Ddnh gid vé an toan cong trinn va bao dam an toan cta cong trinh lan cin:

- Dénh gia su phd hop cla ting giai phap thiét ké véi cong ning si dung
cong trinh: Phu hop.

- Danh gia, két lun kha ning chiu luc ctia két cAy cong trinh, giai phap thiét
ké dam b#ao an toan cho cong trinh 1an c¢én: Dam bao an toan.

4. Sy hop ly ctia viée lua chon day chuyén va thiét bi cong nghé déi véi thiét
ké cong, trinh ¢ yéu cdu vé cong ngh¢: Khong c¢o.

5. Sy tuén thi cac quy dinh vé bao vé mai trudng, phong, chdng chay, né.

- Gidi phap thiét ké co ban phi hop voi quy mé cong trinh dam bédo an toan
cong trinh.

1 V& phong chiy chiia chay: Thiét ké co s& Han g muc cap nude chia chay
cia du 4n da duge Cong ty C6 phan xdy ldp PCCC Quang Minh thim tra, dm
bio yéu cdu vé PCCC;

+ V¢ bio vé moi trudng: Du an duge Uy ban nhan dén thi xa Duy Tién ¢ip
Gidy phép mdi wrudng s6 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025.

6. Y¢éu cdu hoan thién hd so: Khong ¢o.

VL KET LUAN VA KIEN NGHI

- DGi véi vat lidu san nén, dip he dudng, nén dudng K>85, K>90, K>95,
[K>98: Cic bén lién quan phai t6 chie thi nghiém xac dinh hé sé chuyén doi phu
hop véi tinh chét co ly clia vit licu dép dé lam co s& nghiém thu, thanh quyét toan
theo quy dinh.

LG sor thidt ké xay dung dé nghi thdm tra bao dam tuan tha quy chudn, tiéu
chudn dp dung, an todan céng trinh trong qua trinh su dung, bao dam an toan cong
trinh 180 cdn va db diu kign dé tricén khai cac bude tiép theo,

(Kéi qua tham ira dige bo sung thém mdt s6 néi dung khdc nham dap img
yéu cdu tham tra ciia chit dau tw va nha théu tw van thdm tra, viéc dong ddu théam
lra lai cée ban vé dwoe thue hién sau khi nha thau thiét ké da chinh sira, hoan

thién ha so theo yéu cdu cua nha thdau te van tham itra).

Noi nliiin:
- Nhur trén;
- Luu:Cty.

GIAM BOC

Goin Duit
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TONG CONG TY PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THINAMHANOI s
S6: 88/QP-NHN Ha Nam, ngay 05 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢' thudc dw 4n Pau

tuw xay dung Khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach

phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xi Duy Tién (DT-
PT33.23)

TONG GIAM POC TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI NAM HA NOI

Can cir Ludt Xay dwng ngdy 18 thing 6 nam 2014, Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xday dung ngay 17/6/2020; Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023; Ludt Sira doi mét sé diéu cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH1S5, Ludt
Nha ¢ s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bdt déng sdan sé 29/2023/0HIS5 va
Ludt cdc Té chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y chat heong, thi cong xdy
dung va bdo tri cong trinh xdy dwng; Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiet mot s6 dieu cia Ludt Nha &; Nghi dinh s6
175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Xay dung vé quan ly hoat dong xdy dung;

Can cir Théng tir 6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé phdn cdp cong trinh xdy dung va hwéng dan dp dung trong qudn 1y hoat
dong xay dung;

Can cit cac Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan tinh: Quyét dinh s6 2452/0D-
UBND ngay 29/12/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu ty 16
1/2000 phwong Pong Vin, thi xa Duy Tién; Quyét dinh sé 649/Q0D-UBND ngay
13/5/2024 vé viéc chap thudn chii trwong dau te xdy dung Khu nha & va thuong
mai dich vu téng hop thuoc quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 khu vuc phia BDong
Pong Van, thi xid Duy Tién (DT-PT33.23) (Sau déy goi tdt la Dy dn); Quyét dinh
s6 971/OD/UBND ngay 18/7/2024 vé viéc thu héi va giao ddt cho Trung tdm
Théng tin, dit liéu va Phat trién Quy dat quan 1y va té chire ddu gid quyén sir dung
dat thuc hién Dw dn; Quyét dinh s6 1224/0D-UBND ngay 06/9/2024 vé viéc phé



duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dé thwe hién Dy dn; Quyét dinh s6
1272/0D-UBND ngay 20/9/2024 vé viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid
quyén sir dung dat dé thiee hién D dn; Quyét dinh so 1305/0P-UBND ngdy
24/9/2024 vé viéc ddu gid quyén sir dung dat dé thue hién Dy dn;Quyét dinh s6
1591/Q0D-UBND ngay 19/11/2024 vé viéc Cong nhin két qua tring dau gid quyén
sir dung dat dé thue hién Dy dn; Quyét dinh sé 1793/0D-UBND ngay 23/12/2024
vé viéc giao ddt va cho Tong cong ty dau tw phat trién nha va doé thi Nam Ha Néi
thué dat dé thue hién Dw an dau tur xdy dung Khu nha o va thuong mai dich vu
téng hop thudc quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 khu vwc phia Péng Péng Vin,
thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);

Can cir Quyét dinh s6 2561/0P-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND thi xd
Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu nha & va
thwong mai dich vu tong hop thuée quy hoach phén khu ty 16 1/2000 khu viec phia
Péng Pong Van, thi xd Duy Tién;

Can cit cdc quyét dinh cia Tong céng ty Pau tw phat trién Nha va do thi
Nam Ha Néi: Quyét dinh so 1120/0D-NHN ngay 20/11/2024 vé viéc phé duyét
chu truong dau tw di an Pau tw xday dung Khu nha o va thuwong mai dich vu téng
hop thudc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vie phia Péng Pong Van tai
phuong Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-DPT33.23) (sau ddy goi tdt la Dw dn);
Quyét dinh sé 25/0P-NHN ngay 28/02/2025 vé viéc phé duyét két qud thi tuyén
phirong én kién triic Cong trinh thuwong mai dich vu tong hop thuée D dn; Quyét
dinh s6 68/0D-NHN ngay 05/4/2025 vé viéc phé duyét Dy dn;

Cdan cir Bdo cdo sé 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025 ciia Céng ty CP Céng
nghé va TVTK xdy dwng RD vé Két qua tham tra TKBVTC phdn Két cdu nha
TMDV téng hop va 45 can nha & lién ké thuéc Dw dn;

Vin ban sé 21/KQTT-TP ngay 16/5/2025 ciia Céng ty TNHH Tw vin thiét
ké va xdy dung Thanh Dat vé viéc bao cdo két qua tham tra thiét ké va du todn
hang muc ccfp dién trung thé, ha thé va chiéu sang thuoc Dy dn;

Can cik Bdo cdo s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025 ciia Cong ty CP Tuw van xdy
dung Tran Anh vé két qua tham tra thiét ké ban vé thi cong xdy dung céng trinh
Ha tdng ky thudt thuoc Du an;

Can cir gidy chimg nhdn tham duyét cia phong Canh sat PCCC&CNCH -
Céng an tinh Ha Nam: sé 160/TD-PCCC ngay 30/5/2025 tham duyét thiét ké vé
Phong chdy va chita chdy céng trinh thuong mai dich vu tong hop thuéc Dw dn;
s6 170/TD-PCCC ngay 04/6/2025 thim duyét thiét ké vé Phong chdy va chita
chdy céng trinh Ha tang ky thudt thuéc Dy dn;

Can cit vao ké hoach dau tw dw dn va néng lyc ciia Tong cong ty Pau tw phdt



trién Nha va dé thi Nam Ha Noéi;

Can cir cac hé so phdp Iy khdc c6 lién quan;

Theo dé nghi cua don vi Tu van quan ly dy an va can cw bao cado tham dinh
ciia Phong ky thudt - Tong cong ty Pdu tw phdt trién Nha va dé thi Nam Ha Ngi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ thudc du
an Pau tu xay dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-
PT33.23) véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Nguoi phé duyét: Tong Giam ddc - Tong cong ty Pau tu phat trién Nha
va do thi Nam Ha Noi.

2. Tén cOng trinh:

- Cong trinh khu thuong mai dich vy 12 tang (gém 12 tang nodi, 01 ting
ham, 01 tang tum);

- Cong trinh nha ¢ thuong mai 05 ting: 45 cin nha & lién ké;

- Céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat: san nén, thoat nudc mua, thoat nude thai;
hé théng cip nude, thong tin lién lac;

- Cdc cong trinh giao thong: duodng giao thong, via he, cay xanh tap trung,
bai d6 xe;

Cong trinh Dién dz& TBA, cip dién chiéu sang;
3. Ma s6 thong tin cong trinh: (DT-DT33.23).
4. Loai, cip cong trinh:

Cong trinh khu thwong mai dich vu: Cong trinh dan dung, cép II;

Cong trinh nha & thwong mai 05 tang: Cong trinh dan dung, cép III;

Cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat (san nén, thoat nudc mua, thoat nudce thai,
hé théng cip nude, thong tin lién lac): Cong trinh ha tang k¥ thuat cap I1;

- Cac cong trinh giao thong (duong giao thong, via he, cay xanh tap trung,
bai d6 xe): Cong trinh giao thong cap IV;

- Cong trinh Pién dz& TBA, cip dién chiéu sang: Cong trinh ning luong
cap IV.

5. Tén dy an: Pau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop
thudc quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xd Duy
Tién (DT-DT33.23).

6. Pia diém xay dung:

- Pia diém xay dyng: Phuong Pong Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.



7. Nha thau khao sat xdy dung:

- Tu van khao sat dja hinh: Cong ty CP Tu van va thiét ké cong trinh;

- Tu van khao sat dja chat: Cong ty TNHH Tu van khao sat va xay dung Ha
Nam;

8. Nha thau lap thiét ké xay dung

- Tu vén lap thiét ké xdy dung (Phan xay dung dan dung, Pién PZ&TBA):
Cong ty CP Tu van x4y dung Son Ha;

- Tu vén 1ap thiét ké xay dung (phan PCCC): Cong ty CP Tu van thiét ké
xdy dung va thiét bi PCCC Hung Phat;

- Tu van lap thiét ké xay dung (phan HTKT): Lién danh Cong ty CP Tu van
xdy dung Son - Ha Cong ty C6 phan xay dung va Pau tu thuong mai ACD;

9. Nha thau tham tra, thim dinh, thAm duyét thiét ké xay dung:

- Tham tra thiét ké ban v& thi cong cong trinh Ha ting k¥ thuat: Cong ty CP
Tu véan xay dung Trin Anh;

- Tham tra TKBVTC phan Két cdu nha TMDV tong hop va 45 cin nha &
lién ké: Cong ty CP Cong nghé va TVTK x4y dung RD;

- Thém tra thiét ké BVTC va du toan XDCT hang muc cép dién trung - ha
thé va tram bién ap: Cong ty TNHH Tu van thiét ké va xay dung Thanh Dat;

- Tham duyét thiét ké vé PC&CC: phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong
an tinh Ha Nam.

10. Quy mo, chi ti€u k¥ thuat; cac giai phap thiét ké nham st dung hi¢u qua
nang luong, tiét kiém tai nguyén (néu co):

10.1. San nén

- San nén: San lip mit bang toan bd cac 16 dat (trir duong giao thong) theo
quy hoach, cao d6 thiét ké san 1ap thap hon cao d6 san nén theo quy hoach 30cm
(riéng d6i vai cac 16 cay xanh san nén bang cao d6 san nén theo quy hoach);

- Vit liéu san lap: d4 1an dat, ddm chit K>85.

- Tan dung dét hiru co dép cac 10 cay xanh;

10.2. Giao thong:

a) Mat cat duong

- Tuyén D2, D3 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 3,0m (h¢) + 7,0m
(long duong) + 3,0m (he) = 13,0m;

- Tuyén D4 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 5,0m (h¢) + 7,0m (long
duong) + 1,0m (he) = 13,0m;

- Tuyén N1 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 4,0m (h¢) + 10,5m (1ong
duong) + 0,5m (he) = 15,0m;



- Tuyén N2 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 4,0m (h¢) + 7,0m (long
duong) + 4,0m (he) = 15,0m;

b) Két cau dudng:

- Két ciu nén, mat dudong tir trén xubng dudi. M6 dun dan hoi Eyc =
120Mpa.

+ Mat BTN C12.5 day 5cm;

+ Tudi nhya dinh bam tiéu chuén 0,5kg/m2;

+ BTN C19 day 7cm;

+ Tudi nhya tham bam tiéu chuan 1,0kg/m2;

+ Lop CPDD loai I day 18cm;

+ Lép CPDD loai II day 25¢cm;

+ Lop nén bang da 1an dat day 50cm, dam chit K > 0,98;

+ Lop nén béng d4 14n dat, dam chit K > 0,95;

¢) An toan giao thong: B tri cac hang muc bién bao, vach son tuan thu Quy
chuan ky thuat qudc gia vé bao hiéu duong bd QCVN 41:2019/BGTVT, TCCS
34:2020/TCBBVN, TCVN 7887:2018 ...

d) Két cau via he:

+ Bé tong xi mang M 150 da 2x4, day 10cm; mat he 1at da tu nhién kich thudce
40x40x3cm;

+ Pap nén bang dét 1an da dam chat K95;

e) Két cdu bo via:

+ B6 via bang d4 tu nhién; kich thudc (100x30x18)cm;

+ Lép vira 16t méac 75, day 2cm;

+ Lép bé tong 16t mac 150, day 10cm.

f) Két cau bo gay:

+ Bo6 gay kich thudc 11x21 cm, xdy gach VXM mac 75 trén 16p méng BT
da 2x4 mac 150.

g) Két cau dan ranh:

+ Pan ranh béng da tu nhién; kich thudc (30x50x5)cm;

+ Lép vira 16t méac 75, day 2cm;

+ Lép bé tong 16t mac 150, day 10cm.

h) Cay xanh:

- Trong cdy xanh trén hé duong phit hop véi chung loai cay d6 thi, khoang
cach trung binh 10-12m/. Két cau ho trong cay:

+ B6 bdn da ty nhién, kich thude (10x15x112)cm;

+ Lép vira 16t M75 day 2cm;

+ Lop mong BTXM M150 d4 2x4 db tai chd day 10cm;



- Cay xanh tap trung: Khu cay xanh CX-04, CX-05.

+ Lat gach 8 ¢6 16 trong c¢6 M300, kich thudc (40x20x8)cm;

+ Cap phoi da dam loai 2 day 18cm;

+ L&p nén bang da 1an dat chat K98 day 30cm;

+ Lép d4 1an dat dam chat K95 day 30cm;

i) Két cAu bai dd xe:

- Két cau bai dd xe tir trén xudng:

+ Mat BTN C12.5 day 5cm;

+ Tudi nhya dinh bam tiéu chudn 0,5kg/m2;

+ BTN C19 day 7cm;

+ Tudi nhya tham bam tiéu chuan 1,0kg/m2;

+ Lop CPDD loai I day 18cm;

+ Lép CPDD loai Il day 25¢cm;

+ L6p nén bang dat 13n d4 day 50cm, dam chit K >0,98;

+ Lop nén béng d4t 1an d4, dam chat K > 0,95;

10.3. H¢ thong thodt nwée mua

- Nudc mua duge thu gom vao mang ludi thoat nude dat dudi via he.

- Hudng thoat nuée: Tir Bic xudng Nam, tir Ty sang Pong. Nudc mua
duogc thu vé hé théng chay doc hé duong thoat vé kénh A4-6 ¢ phia Pong va phia
Nam du an.

- Hé théng cong thoat nudc thiét ké theo nguyén tic ché do tu chay, doc doc
toi thieu i=1/d.

- Hé thdng cong thoat nuwdc mua st dung cdng tron bé tong cdt thép dic sin
D600, D800 di doc hé dudng, céng thu nude ngang dudng D400. Cong trén he sir
dung loai cong cap tai trong VH, cbéng qua dudng str dung cbng cip tai trong HLI3.

- H6 ga: Hé théng ga thu va ga tham thiét ké doc theo tuyén céng. H6 ga
xay gach két hop hd ga bé tong cdt thép, trén ddy tim dan bé tong cdt thép duc
san két hop nip ga, song chin réc.

- Hoan tra kénh, muong: Hoan tra kénh tu6i [4-8-6 phia Nam du 4n bang
hé théng cong hop BxH=1,2x1,2 di duéi long dudong N1 (Cao dé tuyén cong dicoe
diéu chinh so véi thiét ké co sé dé bdao dam cao dé dau noi phit hop, duy tri kha
ndng dan niede ciia hé thong mwong twdi hién trang);

- Két ciu cdng: Cong tron BTCT diic san D400, D600, D800 bé tri doc hé
duong; Mdi nbi cong bang vira xi ming; Dé cong bang BTXM duc san.

- Két cAu hé ga tham thu két hop: Hé théng ga thu va ga tham thiét ké doc
theo tuyén céng. H6 ga duoc xay bang gach xi ming cbt liéu, két hop ga bé tong
cdt thép (tiy thude chiéu sau hd ga).



- H6 ga xay gach: Tuong ga bang gach xi mang cbt lidu xdy VXM M73,
thanh trong trat VXM M75 day 1,5cm; P4y ga bang Bé tong cdt thép M200 dé
1x2 day 20cm, lang day ga bang VXM M75 day 2cm; Pém day ga baing BTXM
M100 da 2x4 day 10cm; TAm dan hd ga bang BTCT M200 da 1x2 day 10cm dic
san két hop nip ga; Song chan rac dat trén mang thu BTCT M200 d4 1x2 duc san.

- Két cau hd thu nudce truc tiép: Thanh va day hé thu bang BTCT M200 da
1x2; 16t day BTXM M100 da 2x4 day 10cm; song chin rac dat truc tiép trén hd
thu tai vi tri dan ranh.

- Két cau cira xa: Ctra xa CX1 c6 tuong dau, tudng canh, san céng xay da
hdc VXM M75.

- Cbng hop BTCT BxH=2x(2,5x3)m d4 1x2 mac 300, day 30 cm; day cong
dém BTCT M100 d4 2x4 day 10cm.

10.4. Hé théng thodt nuéc thai

- Hudng thoat nude: Tir Pong sang Tay, tir Bac xuéng Nam cho déu ndi vao
hé théng thoat nudc thai dé thoat vé tram xtr Iy nudce thai tap trung theo quy hoach.

- Hé thong cbng thoat nude thiét ké theo nguyén tic ché do tu chay, déc doc
t6i thiéu i=1/d dam bao diéu kién tu chay.

- Haé thdng cong thoat nude sir dung cdng HDPE D300.

- H ga bd tri dam bao ding k¥ thuat, tiéu chuan quy dinh.

- Ho6 ga BTCT: Thanh, day ga BTCT da 1x2 mac 200 day 15cm; Day bé
tong 16t d4 4x6 méac 100 day 10cm. TAm dan BTCT mac 2004 da 1x2, day 12cm,
két hop nip ga bang.

10.5. Hé théong cdp nudc

- Ngudn nuédc, diém dau (theo Vin ban s6 328/CV-HANWACO ngay
12/12/2024 ctia Coéng ty C6 phan nudc sach Ha Nam): D4u ndi vao dudng éng
D250 hién c6 trén hé dudng phia Tay duong gom cao toc (dudng Bach Thai Buoi).

- Hé thong mang ludi cip nudc thiét ké mach vong két hop mang cut, cap
nuéc bang duong dng HDPE gdém: Puong 6ng truyén din duong kinh D300,
D200, D150, D110, éng dich vu duong kinh D50. Vat liéu 6ng va phu kién ndi
6ng dong bd HDPE, cac vi tri ngang qua duong st dung 6ng thép 16ng bao vé.

- H6 van xay gach xi mang cbt liéu, tim dan hd van bang bé tong cot thép
két hop nép ga.

- Cap nudc PCCC tir dudng 6ng trén truc duong chinh tir dudong dng D110;
tru ctru hoa dat trén via hé cac tuyén duong khoang cach <150m/tru.

10.6. Phin dién:

a) Phan di chuyén duong dién 22kV nhanh Tién N6i 5 Lo 479E24.13 khoang



cot 1521 di ndi cat qua du an:

- Thu hdi cac vi tri cot tir cOt 15 dén cot 21.

- Tréng moi vi tri ¢t 15, ¢dt 21 s dung cot bé tong ly tdm du Ung luc
LT20m dam bao TCVN 5847:2016. Trén mdi cot lap 01 b cau dao cach ly 24k V-
630A, 01 b chdng sét van 22kV.

- Xay dung 01 tt RMU 04 ngan 24kV-630A-20kA/s tai L6 cay xanh CX4

- Xay dung duong cap ngam 22kV tir cot 15 dén tt RMU 04 ngin va dén
cot 21, tuyén cap di doc via he duong N1, D3 va phia sau L6 LK2, LK3; St dung
cap ngam loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W 12,7/22(24)kV 3x120mm2 ludn
trong dng nhwa xoan chiu lwc HDPE 130/100 di trong ranh céap thiét ké, phia trén
mat ranh cap c6 bién bao cap ngam theo quy dinh.

b) Xay dung duong cap ngam trung thé 22kV céap dién cho ciac TBA xay
dung mai cua dy an:

- Puong day cap ngam trung thé 22kV cip dién cho cic TBA xay dung méi
ctia dy an dugc dau ndi cap dién tir th RMU 04 ngin 24kV-630A-20kA/s (trong
phan di chuyén).

- Day din st dung cap ngdm loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W. Cap
ngam dugc ludn trong dng nhua xoin chiu luc HDPE di trong rinh cép thiét ké,
phia trén mit ranh cap c6 bién bao cap ngam theo quy dinh.

¢) Phan tram bién ap méi:

- TBA 01 630kVA-22/0,4kV cap dién cho cac khu lién ké thiét ké theo kiéu
tram Kios hop bd dit tai vi tri cdy xanh CX4 theo quy hoach. TBA duoc bd tri
thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang may bién ap va 01 khoang ha thé:

+ Khoang trung thé: Lap 01 tu trung thé RMU hop bd 24kV gdm 02 ngin
trong d6: 01 ngin cau dao phu tai 24kV/630A- 20kA/s cho dau cap dén va 01
ngan cau dao, cdu chi LBS 24kV 200A 20kA/s sang may bién ap.

+ Khoang méy bién ap: Lap 01 MBA cong suit 630kVA theo thiét ké. Pau
ndi tir til trung thé RMU sang cuc cao thé MBA dung cap 24kV-Cu/XLPE/PVC
3x(1x70mm?2).

+ Khoang ha thé: Lip 01 t ha thé 1000A-500V va 01 tii tu bu ha thé 240k V Ar.
Cép tong dan tir mat MBA dén ta dién dung cap Cw/XLPE/PVC 1x300mm?2.

- TBA 02 cong suat 2000kVA-22/0,4kV cap dién cho Trung tdm thuong
mai thiét ké theo kiéu tram Kios hop bd dat tai vi tri 16 dat quy hoach TM. TBA
dugc b tri thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang méy bién ap va 01
khoang ha thé:

+ Khoang trung thé: Lap 01 ti trung thé RMU hop bo 24kV gém 03 ngin
trong d6: 02 ngan cau dao phu tai 24kV/630A- 20kA/s cho dau cap dén va du



phong; 01 ngan may cat 24kV 200A 20kA/3s sang tram bién ap.

+ Khoang may bién ap: Lap 01 MBA cong suat 2000kVA theo thiét ké. Pau
ndi tir t trung thé RMU sang cuc cao thé MBA dung cap 24kV-Cu/XLPE/PVC
3x(1x70mm?2).

+ Khoang ha thé: Lap 01 ti ha thé 3000A-500V va 01 ti tu bu ha thé
525kVAr. Cap téng dan tir mit MBA dén tu dién dung cap Cu/XLPE/PVC
1x300mm?2 06 soi cho day pha va 03 sg1 cho trung tinh.

- Hé thdng tiép dia tram str dung coc tia hdn hop, coc gia cong bang thép
hinh L63x63x6 dai 2,5m ma kém, dung thép det 40x4 han cac d4u coc vdi nhau,
tri s6 dién tro tiép dat <4Q.

d) Phan cip dién ha thé ngam 0,4kV

- Tu ta dién phan phdi ha thé cia TBA 02 2000kVA xay dung 03 16 cap
ngam ha thé cip dén céc ti dién cua Trung tdm thwong mai st dung cap dong
ngam loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

- Tu ta dién phan phdi ha thé cua TBA 01 630kVA xay dung 04 Lo cap
ngam ha thé cip dién dén cac ti cong to dit tai cac vi tri quy hoach cay xanh va
bai dd xe; str dung cap dong ngam loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap
duoc ludn 6ng nhyua xoan HDPE dit trong ranh cap theo thiét ké, phia trén mat
rdnh cap c6 bién bao hiéu cap ngam theo quy dinh.

- Tu bao gom cong to ché tao theo ban vé thiét ké, vo ta duoc gia cong tir
t6n diy 2mm son tinh dién mau ghi sang, gdm 2 mit ctra, mdi mat 2 16p canh, cap
bao vé IP54. Bé d& ta dién duogc do bé tong M200# da 1x2, dp gach thé bén ngoai.

Lién két gitta bé d voi tu dién bang bu 16ng khung mong
M16x700x400x650. (Phan cong to s& do Dién luc lap dat).

- Tir ti cong to dat 6ng nhua cho sin HDPE D65/50 dén céc 16 dat.

- Tiép dia ti cong to co dién trd R<K10Q: gdm 2 coc tiép dia thép L63x63x6 dai
2,5 mét, duoc ndi vai ta béng sat tron D12 tit ca tiép dia dugc ma kém nhiing ndng.

- Tiép dia lap lai hé thong cip dién ha thé ngdm c6 dién tré RLL<4Q gdm
04 coc tiép dia thép L63x63x6 dai 2,5 mét, duge ndi voi trung tinh tu dién bang
day déng boc M50 tat ca tiép dia duoc ma k&m nhing nong.

d) Phan dién chiéu sang

- Xay dung 01 ti diéu khién chiéu sang liy nguoén tir TBA 01 630kVA va
dit canh tram bién ap

- B6 tri dén chiéu sang va dén trang tri:

+ Tuyén dudng N1 ¢6 1ong duong rong 10,5m: Bé tri cot dén chiéu sang lién
can cao 10m lap dén Led 120W ¢ 1 bén dudng.

+ Céc tuyén dudng con lai c6 10ng dudng rong 7m: Bb tri cot dén chiéu sang



lién can cao 8m lap dén Led 120W & 1 bén duong.

+ Tai khu vuc quy hoach cdy xanh b tri cot dén trang tri bang gang cao 3,7m
lap chim 04 dén cau D400 bang nhom, kiéu déng hién dai.

- Cap cip dén ta PKCS loai 0.6/1kV Cuw/XLPE/PVC/DSTA/PVC
4x10mm2. Cap tir tt DPKCS dén cac cot dén sir dung cap dong ngam 0.6/1kV
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x6mm2, cap ludn trong dng nhua xodn chiu luc
HDPE D50/40 dit trong ranh cap thiét ké, phia trén mait rdnh cap c6 bién bao cap
ngam theo quy dinh.

- Day lén dén va chdng sét dén dung loai diy Cu/PVC/PVC 3x1,5mm2.

- Bao vé chéng ngén mach va qua tai: Céc cap truc duoc bao v¢ chéng qua
tai va ngén mach 2 cép tai tu dién béng aptomat.6

- Baové chéng dién giat: Tét ca cac chi tiét kim loai khong mang dién dugc
nbi dat an toan véi dién tré ndi dat R < 10Q bang cach mdi c¢ot ndi véi 01 coc tiép
dia bang thép L63x63x6x2500. Céac cot trong hé thong chiéu sang va ti diéu khién
duoc nbi lién hoan hé théng tiép dia béng day déng M10 ta1 vi tri tiép dia ctra cOt.
Céc vi tri tiép dia néu do kiém khong dat phai dong thém coc tiép dia bo sung.

- Tiép dia lap lai h¢ théng cép dién chiéu sang ngﬁm co dién tro RLL<4Q,
st dung 5 coc tiép dia thép L63x63x6 dai 2,5 mét, h¢ tiép dia 1ap lai nay dugc ndi
trire tiép vao day trung tinh ctia ngudn dién tai bang dién ctra cot.

10.7. Thong tin lién lac:

- Péu tu xay dung cic 6ng chd dé ludn cap thong tin lién lac theo quy hoach.
Heé théng duong dng di trén via hé, str dung 6ng HDPE két hop cac hd ga chia cap.

10.8. Céng trinh thwong mai dich vu téng hop

- Mt bang va phuong an kién tréc:

+ Dién tich khu dat 2.600,3m> mat d6 xay dung va chi gi6i xdy dung, khoang
1ui cta cong trinh tuan thi theo quy hoach chi tiét d duoc phé duyét. Dién tich
xdy dung cong trinh 1.568m?2. Cong trinh c6 quy md xay dyng 01 ting ham va 12
tAng no6i + tum mai, chiéu cao cta cong trinh 48,05m (tinh tir c6t mat sn hoan
thién dén dinh mai tum), cos 0,00 nén tﬁng 1 cao hon cos san hoan thién 0,75m,
trong do tﬁng ham cao 3,75m, téng I cao 4,2m, tﬁng 2 cao 7,5m, tﬁng 3 cao 3,4m,
cac tang tir ting 4 dén tang 12 cao 3,3m, tum cao 2,5m; giao théng theo phuong
ngang 13 khu vuc sanh va hanh lang; theo phuong duimg gém cau thang bd va cau
thang may; nén va san lat gach; tudng xay gach, trat vira xi mang; son hoan thién.

+ Tang ham bd tri khu k¥ thuat, thang mdy, thang thoat hiém va bai dd xe;
Céc tang b tri phong hop, nha hang, karaoke, massage, cac phong nghi khach
san,.... ; tang tum bd tri khu vuc thang may, sanh 1én mai. Tong dién tich san xay
dung cua cong trinh khoang 19.274,0m?>.
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- Giai phap két cAu: Cong trinh sir dung méng coc, coc bé tong du tng luc;
Dai méng coc, dim mong str dung bé tong ct thép. Phan két cau than str dung khung
cdt, vach, dam bé tong cot thép chiu luec. DAam, san bé tong cdt thép dd toan khoi.

- Phan hé théng cép nudc, thoat nudc, cép dién, dién nhe, diéu hoa va thong
gi6...duogc thiét ké dong bo.

- Cac hang muc cay xanh canh quan, dudng giao thong ndi bo... ngoai nha
dugc thiét ké dong bo.

10.9. Cong trinh nha ¢ lién ké

- Xay dyng phan thd va hoan thién mat ngoai 45 cin nha lién ké. Chi tiéu
quy hoach cac 16 dat nhu sau: Mat d6 xay dung khoang 85%; tang cao cong trinh
05 tﬁng; tﬁng I cao 4,2m, tﬁng 2 cao 3,6m, tﬁng 3,4 cao 3,3m, tﬁng 5 cao 3,2m,
tum cao 1,45m, nén tﬁng 1 cao hon he¢ duong hoan thién 0,15m, khoang Iui va chi
gidi xdy dung tuan thu quy theo dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 da
dugce Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién phé duyét diéu chinh (tai Quyét dinh s6
2561/0P-UBND ngay 14/7/2023). Tén mau nha, vi tri, dién tich xy dung ... duoc

ligt ké theo bang dudi day:

Tong | Dién | Dién Mac | He sh
X . x dién tich |tichlo|  ° ’
STT Lo dat Tén mau tichsan | XD dAt dQOXD S?D
XD )| @) | @y | OV 6
LK-01
1 LKO01-01 | Mau MG 558.5 111,7 | 135,5 | 82,4 4,12
2 LK01-02 | Mau Ml 463,5 93,5 110 85 4,21
3 LKO01-03 | Mau Ml 463,5 93,5 110 85 4,21
4 LKO01-04 | Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21
5 LKO01-05| MauM1 463,5 93,5 110 85 4,21
6 LKO01-06 | Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21
7 LKO01-07 | Mau MGI 558.5 11,7 | 135,5 | 82,4 4,12
LK-02
1 LK02-01 | Mau MG 558.5 111,7 | 135,5 | 82,4 4,12
2 LK02-02 Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21
3 LK02-03 | Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21
4 LKO02-04 | Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21
5 LK02-05 | Mau Ml 463,5 93,5 110 85 4,21
6 LK02-06 | Mau MG1 558.5 111,7 | 135,5 | 82,4 4,12
LK-03
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Dién

X o x dién tich | tich 1o I}/Ié‘it HE so
STT Lo dat Tén mau tichsan | XD dat dgoXD S?D
XD (m) | m) | @y | | W
1 LK03-01 | MauMGI1 | 558,5 | 111,7 | 135,5 | 82,4 | 4,12
2 LK03-02 | Mau M1 463,5 | 93,5 | 110 85 421
3 LK03-03 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
4 LK03-04 | Mau M1 463,5 | 93,5 | 110 85 421
5 LKO03-05 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
6 LKO03-06 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
7 LK03-07 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
8 LK03-08 | Mau M1 463,5 | 93,5 | 110 85 421
9 LK03-09 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
10 |LKO03-10| MauMG1 | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
LK-04
1 LK04-01 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 135,5 | 82,4 | 4,12
2 LK04-02 | Mau Ml 4635 | 93,5 110 85 421
3 LK04-03 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
4 LK04-04 | Mau M1 463,5 | 93,5 | 110 85 421
5 LK04-05 | MauMIA | 463,5 | 93,5 | 110 85 421
LK-05
1 LK05-01 | MauMG2 | 593,5 | 118,7 | 147,8 | 80,3 | 4,02
2 LKO05-02 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
3 LK05-03 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
4 LKO05-04 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
5 LK05-05 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
6 LK05-06 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
7 LKO05-07 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
8 LKO05-08 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
9 LKO05-09 | Mau M2 506 102 | 120 85 4,22
10 |LKO05-10| MauM?2 506 102 120 85 4,22
11  |LKO5-11| MauM?2 506 102 120 85 4,22
12 |LKO05-12 | Mau MG2A | 566 116,5 | 143,3 | 81,3 3,95
LK-06
1 LK06-01 | MauMG1 | 558,5 | 111,7 | 135,5 | 824 | 4,12
2 LK06-02 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 421
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Tong Dién | Dién

dién tich | tich 16
tichsan | XD | dat
XD (m*) | (m’) | (m’)

Miat | Héso
do XD | SDD
(%) | (lan)

STT | Lo dat | Tén mau

3 LK06-03 | MaiuMI 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK06-04 | Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK06-05 | MauMIA 463,5 93,5 110 85 4,21

- Phan két cAu: Két cau mong coc, coc bé tong cbt thép diic san, phan than
dang khung cot bé tong cot thép chiu luc, dam san bé tong do toan khéi.

11. Thoi han st dung theo thiét ké cta coéng trinh: 50 nim (theo quy dinh
hién hanh tai QCVN 03:2022/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé phén cdp cong
trinh phuc vu thiét ké xdy dung).

12. Danh muc tiéu chuan cha yéu ap dung:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay
dung; QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat; QCVN 03:2022/BXD Quy chuan ky thudt qudc gia vé phan cap
cong trinh phuc vu thiét ké;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuin xay dung Viét Nam - Nha & va cong
trinh cong cOng - An toan sinh mang va strc khoé;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé phan cap cong trinh
phuc vu thiét ké xay dung;

- TCVN 13592:2022 Puong d6 thi - Yéu cau thiét ké;

- TCCS 38:2022/TCPBVN Ao duong mém - Cac yéu cau va chi dan thiét ké;

- TCVN 9436:2012 Nén duong 6 t6 - Thi céng va nghiém thu; - TCVN
4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu;

- TCVN 4054-2005: Tiéu chuan thiét ké dudng 6 t6;

- TCVN 13567-1:2022 L6p mit duong bang hdn hop nhwa nong - Thi cong
va nghiém thu;

- TCVN 8809:2011 Mit dudng da dam thim nhdp nhya néng thi cong va
nghiém thu;

- TCVN 8859:2023 Lép mong cap phdi da dam trong két cau 4o duong -
Thi cong va nghiém thu;

- TCVN 13606-2023: Cap nudc - Mang ludi dudng dng va cong trinh - Yéu
cau thiét ké;
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TCXDVN 7957-2023: Thodt nudc- Mang ludi va cong trinh bén ngoai
Yéu cau thiét ké;

- TCVN 9113-2012: Ong bé tong cot thép thoat nudc;

- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;

- TCVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chuén thiét ké;

= TCVN 2737: 2023 Tii trong va tic dong - Tiéu chuan thiét ké; - TCVN
5574: 2018 K&t chu bé tong cdt thép - Tiéu chuan thiét ké; - TCVN 10304: 2014
Méng coc - Tiéu chuén thiét ké;

- Céc tidu chuén, quy chuén khéc c6 lién quan.

13. Céc néi dung khéc: khong.

Piéu 2. T4 chic thuc hién:

1. Giao cho phong ky thudt chu tri thuc hién céc thu tuc vé dau tu xdy dung,
hoan thién, luu trir hé so thiét ké ban vé thi cong theo ding quy dinh.

2.-Giao cho tu van quan ly du 4n két hop véi phong k¥ thuat t6 chirc nghién
ctru, tham muu cho Giam déc thuc hién Iua chon va ky két hop ddng cac goi thau
thi cong, gidm sat ... dam bao nang luc, kinh nghi¢m, chét luong.

3. Phong vt tu - thiét bi: cung c{ip diy du trang thiét bi, vat tu phuc vu cong
viéc, dam bao thuc hién td chirc thi cong xdy dung cac cong trinh dung tién do
yéu cau.

4. Phong tai chinh chiu trach nhiém quan ly vén thyuc hién thi cong, tham
muru dé xuét ké hoach cung cép vén theo tién do thuc hién thi cong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Phong ban
thitgc Cong ty va cac td chirc, cd nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.,,,,
Noi nidn; TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
- Nhu diéu 3; NHA VA PO THI NAM HA NOI
- Luu VP,

TONG GIAM POC

e/‘rfs}«yﬁ;a D g)(my
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA DUY TIEN Dic ldp - tw do - hanh phiic
86:645 /UBND-GPTC Duy Tién, ngay/ 5 thdng o2 ndm 2025
GIAY PHEP THI CONG

Cong trinh: Thi cong xAy dung ddu ndi tuyén duwong N1 thudc dy dn: Pau tr xay
dyng khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thude quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 khu vire phia Dong Pong Viin, thj xa Duy Tién vao tuyén dwing Bach
Thai Budi, thj xa Duy Tién.

Can cuw Nghij dinh 56 11/201 O/ND-C{J ngay 24 thang 02 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh vé quan Iy va bdo vé két cau ha tang giao thong dwong bo,
Nghi dinh s6 1 00/2013/ND-CP ngay 03 thang 9 nam 2013 cua Chinh phu sira
doi, bé sung mét so diéu cua Nghi dinh sé 11/2010/NP-CP;

Cdn cir Thong tw sé 50/2015/TT-BGTVT ngay 23 thang 9 nam 2015 cua
B¢ Giao thong van tdi hudng dan thuc hién mét s6 diéu cua Nghi dinh s6
1 1/2010/ND-QP ngay 24 thdng 02 nam 2010 cua Chinh phi Quy dinh vé qudn
Iy va bao v¢ két cau ha tang giao thong duong bg;

Can cir Thong tu s6 41/2024/TT-BGTVT ngay 15 thang 11 nam 2024 cia -
B¢ Giao thong vén tai Quy dinh vé quan 19, van hanh, khai thdc va béo tri ker
cdu ha tang dwong bg;

Can cir Quyét dinh 56 13/2015/0P-UBND ngay 06 thang 7 ndm 2015
UBND tinh Ha Nam Ban hanh Quy dinh phén céng, phdn cdp va trdch nhic
quan 1y, vdn hanh khai thdc cdu va duong giao théng nong thén, dia ban tin
Ha Nam,

Can cir Quyét dinh sé 1591/QP-UBND ngay 19 thang 11 ndm 2024 cia
UBND tinh Ha Nam vé viéc céng nhdn két qua tring ddu gid quyén sir dung dat
dé thuc hién Du dn: Pdau tu xdy dung khu nha ¢ va thuong mai dich vu tcfng hop
thuge quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin, thi xd Duy Tién
(DT-DT33.23),

Can cik Van ban s6 32/UBND-QLDT ngay 07/01/2025 cia Uy ban nhan
dan thi xd@ Duy Tién vé viéc chdp thuén chi truong vi tri dau néi giao théng ciia du
an: Pau tu xay dung Khu nha o va thuo’gzg mai dich vu tcfng hop thuéc Qu)} hoach
phan khu 1/2000 khu vie phia Dong Pong Vén, thi xa Duy Tién vao tuyén dwong
Bach Thdi Buoi, thi xa Duy Tién;

Can cir Vin ban 56 231/ UBND-QLDT ngay 20/02/2025 cua Uy ban nhan
dan thi xd Duy Tién vé viéc chap thudn thiét ké va phuong dn t6 chirc giao thong
it giao tuyén dwong N1 thuge du dn: Déu tue xéy dyng khu nha 6 va thuong mai dich
vu tong hop thude quy hoach phan khu ty I 1/2000 khu vuc phia Déng Pong Vén, thi
xa Duy Tién vao tuyén dwong Bach Thdi Budi, thi xd Duy Tién;




Xét Pon dé nghi cép phép thi cong s6 12/DDNCPTC-NHN ngay 20 thang
02 nam 2025 cua Tong Cong ty dAu tur phét trién nha va d6 thj Nam Ha Ngi vé viéc
cép phép thi cong dau ndi tuyén dudng N1 thude dy an: Pau tur xdy dung khu nha & va
thuong mai dich vu tong hop thude quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vyc phia
Péng Pong Van, thi xd Duy Tién vao tuyen duong Bach Thai Budi, thi xa Duy Tién
tai Km1+124 (P). (kém theo ho so thiét ké).

Sau khi xem xét, Uy ban nhén dan thi xa Duy Tién c6 y kién nhu sau:

1. Cip cho: Tong Cong ty dau tu phét trién nha va d6 thj Nam Ha Noi (Chu
dau tu).

- Ngudi dai dién: Ong Nguyén Dic Long — Chirc vu: Téng Gidam doc

- Dia chi: Cum c6ng nghiép Cau Giat, xd Chuyén Ngoai, thi x4 Duy Tién,
tinh Ha Nam.

- Dién thoai: 086.669.2996.

2. Pugce phép thi cong Dau nbi tuyén duong N1 thude du an: Pau tu xay
dyng khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 khu vire phia Péng Pong Vin, thj xa Duy Tién vao tuyen dudng Bach Thai
Budi, thi xa Duy Tién tai Km1+124 (P), theo hé so thiét ké va bién phap t6 chirc
thi céng cta Téng Cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Ngi, véi néi
dung nhu sau:

- Vi tri: Péu Il(’)l tuyén dudng N1 thude du n: Pau tu xdy dung khu nha & va
thuong mai dich vu téng hop thude quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 khu vyc phia
Péng Pong Van, thi xa Duy Tién vao tuyén dudng Bach Théi Budi, thi xa Duy Tién
tai Km1+124, bén phai tuyen.

a) Quy md: Nut giao kiéu nga ba, cing mirc don gian.

b) Cac chi tiéu ky thuat chu yéu:

- Nt giao ddu nbi kiéu ngi ba, géc cua tir duong N1 vao duong Bach Thai
Budi c6 ban kinh bén phai R=8m, bén trdi R=6m, nit giao dugc vudt ndi ém thudn;
tAm nhin khi xe ra vao niit dam béo tiéu chuén ky thust TCVN 4054:2005 “Budng 6 to
—Yéu cau thiét ké”.

+ Puong N1 duge thiét ké miat duong xe chay rong B=10,5m.”

+ Hé thong thoat nudc mua: Nude mit thude pham vi nit giao thoat theo
dbc doc va déc ngang mit duc‘mg vao hé théng cong doc

+ Heé thong cép dién ngam: Sir dung bién phap gia cb bang ng thép boc bao vé
doan dudng day ndm trong pham vi niit giao di ngam dudi dat.

¢) T6 chirc giao théng:

- Trén tuyén duong Bach Thai Budi:

Hai bén tréi, phai tuyén theo huorng di tir duong N1 ra duong Bach Thai
Budi bb tri 02 cum vach go giam téc mau vang, tir 05 dén 07 vach/01 cum, day

6mm; 02 bién bao s6 W.207b,c “Giao nhau véi dudng khong wu tién”; Vach ké
kiéu mat vong tai nit giao nga ba “Ap dung cho nit giao nga ba”.

- Trén chiéu dudng N1 ra dudng Bach Thai Budi:



B6 tri 01 bién sé6 W.208 “Giao nhau véi dudng uu tién”; bo tri 01 cum
vach g& giam téc mau vang, 07 vach/01 cum, day va 01 bién bao s6 W.245a “Pi
cham”.

3. Cac yéu cu déi véi don vi dwge cap phép:

- Lam viéc véi c4c don vi c6 cong trinh ngdm, ndi tai vi tri thi cong dé c6
bién phép xir 1y bdo ddm an toan céc cong trinh nay khi thi cong, va chiu hoan
todn trach nhiém vé phép luét va bdi thu'ong thiét hai cho cac bén lién quan
(neu c6) trong trudng hop xay ra su ¢ anh erorng dén an toan giao thong su
bén vimg cua cac cong trinh dudng b9, cic cong trinh ngdm, ndi trén tuyén va
céc van dé khéc c6 lién quan trong sudt qua trinh thi cong, khai thac, van hanh
cong trinh;

- Khi cap c6 tham quyen cai tao, nang cdp dudng Bach Thai Buai thi
Tong Cong ty dau tu phat trién nha va dé thi Nam Ha Noi phai ty dau tu kinh phi
daé cai tao céc hang muc céng trinh trén theo yéu cau cla co quan c6 tham
quyén (néu c6) ma khéng dugc bdi thuorng,

- Téng Céng ty dau tu phat trién nha va dé thj Nam Ha Noi chiju toan bd
kinh phi xdy dung, bao tri, khai thdc, sir dung ddm bao an toan giao théng tai vi
tri dau ndi giao thong trén, déng thoi chju trach nhiém vé céc van dé lién quan
dén mét an toan trong qua trinh xay dung va khai théc;

- Téng Cong ty dau tur phat trién nha va dé thi Nam Ha Néi mang gidy phép
thi céng nay va phuong 4n to chirc thi _cong phéi ho? v6i phong Quan ly d6 thi
thi xa Duy Tién va UBND phuong Pong Van dé tién hanh thyc hién cac bién
phap dam bao an toan giao thong khi thi cong trén tuyén duong.

- Téng Céng ty dau tur phat trién nha va d6 thi Nam Ha Néi phai chiu trach o
nhiém vé dam béao an toan giao thong, ddm béo thoat nudc mua, nude thai. 3;\
Chiu sy kiém tra cua phong Quan ly d6 thi thi xd Duy Tién va UBND phuo‘ng \
Pdng Vin va co quan c6 thim quyén khéc trong viéc thuc hién céc quy dinh vé FI
ATGT, VSMT; % /*

- Trong qua trinh t chirc th1 cong neu Téng Coéng ty dau tu phat trién nhg’ £>
va d6 thi Nam Ha Noi khong thyc hién viée td chirc giao thong, gdy mat an toar
giao théng va gdy ach tic thot nudc mua, nude thai sé bi dinh chi thi cong;
moi trach nhiém llen quan dén tai nan giao thong va chi phi thiét hai khac (néu
cd). Tong Cong ty ddu tu phét trién nha va dé thi Nam Ha Noi phai hoan toan chju
trach nhiém theo quy dinh cta phap luat;

- Khi thi cong, Téng Cong ty dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi
pha1 thuc hIBIl dung quy dinh vé bao dam giao thong va an toan giao thong khl

H

chuong VI Lhong tr sé 50/2015/TT- BGTVT ngay 23/9/2015 cia B¢ GTVT
Déc biét luu y khu vuc thi _cong phai c6 day di hé théng bién bao hiéu duong
bd duge quy dinh theo Piéu 1é bao hiéu duong bd 22TCN-237-01. C6 nguoi
thuong xuyén huéng dan giao thong, thu don vat liéu roi vii ra dudng nham
dam bao ATGT, VSMT trong khu vuc va chiu hoan toan trach nhiém vé cong
tdc dam bao ATGT trong qua trinh thi cong.




* Luu y: Hé théng béo hiéu dugc 18p trén doan tuyén thi cong phai ding
Quy chuan ky thuat Quéc gia vé béo hiéu dudng bé QCVN 41:2019/BGTVT
dugc B6 GTVT ban hanh tai Thong tu s 54/2019/TT-BGTVT ngay 31 théng
12 ndm 2019.

- Téng Céng ty dau tur phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi phai c6 phuong
an thi cong phu hop, khong lam anh hudng dén céc cong trinh duong b hién co
khac nhu: Céng thoat nudc, dudng dién, hé thdng cap vién théng...Thyuc hién
day du céc quy dinh cta phép luat vé dén bu thiét hai cong trinh dudng bd do
16i cua don vi thi cong gdy ra khi thi cong trén duong b dang khai théc,
nghiém c4m viéc cét pha hodc lam hu hong cac két cdu cong trinh trén.

- Khi thi céng déu ndi giao théng xong, két thic thi céng cong trinh,
Téng Céng ty dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Néi phdi hop véi phong
Quan 1y d6 thi thi xa Duy Tién va UBND phudng Déng Vin va cac don vi lién
quan dé tién hanh kiém tra, nghiém thu viéc hoan tra theo quy dinh.

- Co trach nhiém bao hanh cac hang muc hoan tra trén va céc cong trinh
bi 4nh huéng do viéc thi cong cac hang muc cong trinh dau ndi trén. Thoi gian
bao hanh 12 thang ké tir ngay ban giao tra lai cho co quan, don vi quan ly
duong bg;

4. Thoi han thi cong:

- Gidy phép thi céng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh dén hét ngay
20/02/2026.

- Trong qua trinh thi cong khi cé yéu cdu clia co quan c6 tham quyen co
quan cap phép hodc don vi quan ly dudng b thi nha thau phai tam dimg thi
cong. Néu khong thuc hién s& bi thu hdi Gidy phép thi céng nay.

- Giao phong Quan ly d6 thi kiém tra, d6n dbc va gidm sat don vi thi
cong theo cac ndi dung Glay phép thi cong. Khi don vi thi céng khong chip |
hanh céc quy dinh trong Gidy phép thi cong thi phong Quan ly d6 thi xir 1y theo
thAm quyén va bdo cdo UBND thi xa Duy Tién.

- Qué thoi han quy dinh phai dé nghij cép gia han./. yy\yq -

Noi nhn: ' TM. UY BAN NHAN DAN THI XA

- Lanh dao UBND thij xa (dé b/c); K] [

- UBND phuéng Pdng Van;

- Toéng Cong ty dau tur phat trién nha va d6 thi
Nam Ha Néi;

- Lwu: VT, QLDT.




UBND TINH HANAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ha Nam, ngay  thdng nam 2025

GIAY PHEP XAY DUNG
S6:  /GPXD
(Su dung cdp cho du dn)

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua d6i, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay
26/01/2021 quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quan 1y chat lwong, thi cong va
bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mé sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt xdy
dung vé quan 1y hoat dong xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 05/2022/QD-UBND ngay 01/4/2022 ciia Uy ban
nhan ddn tinh Ban hanh “Quy dinh phdn cdp thuc hién cdp gidy phép xady

»

dung va trach nhiém quan ly trdt tw xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam”’;

Can cit cdc Van ban cia Uy ban nhdn dén tinh: Quyét dinh sé 649/0P-
UBND ngay 13/5/2024 chdp thudn chi trwong dau tw Dy dn dau tw xdy dung
Khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thuéce quy hoach phdn khu ty 16
1/2000 khu vuc phia Dong Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23); Quyet
dinh sé 1224/0D-UBND ngay 06/9/2024 vé viec phé duyét phwong dan ddu
gid quyén sir dung ddt dé thuc hién Dy dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ va
thiwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 khu vie
phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tien (DT-DT33.23); Quyét dinh sé
1272/QD-UBND ngay 20/9/2024 vé vigc phé duyét gia khoi diém dé dau gid
quyén sir dung ddt dé thiee hién Dw én dau tw xay dung Khu nha 6 va thirong
mai dich vu téng hop thuoc quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 khu vuc phia
Péng Dong Van, thi xd Duy Tién (DT-D133.23), Quyét dinh 1591/0D-
UBND ngay 19/11/2024 ve viec cong nhdn két qua tring ddu gid quyén sir
dung dat dé thue hién Dw én dau tw xdy dung Khu nha ¢ va thwong mai dich
vu téng hop thudéc quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 khu viee phia Péng Dong
Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);

Can cir Vin ban s6 516/TC-OC ngay 04/12/2024 ciia Cuc Téc chién - Bé
Téng tham mueu vé chdp thudn do cao tinh khéng xdy dung céng trinh;

Can cir Quyét dinh so 2561/0B-UBND ngay 14/7/2023 ciia Uy ban nhan
dan thi xd Duy Tién vé viéc phé duyét dleu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é

1/500 Khu nha o va thwong mai dich vu téng hop thuéc quy hoach phéin khu
ty I¢ 172000 khu vuc phia Dong DBong Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);



Can ci Van ban sé6 700/SXD- -OLHDXD ngay 04/4/2025 cua So Xdy
dung vé viéc thong bao Két qua tham dinh ciia co quan chuyén mén vé xdy
dung doi véi Bdo cdo nghién cieu khd thi Dy dn dau tw xdy dwng Khu nha ¢
va thwong mai dich vu téng hop thuoc quy hoach phan khu ty l¢ 1/2000 khu
viee phia Péng Pong Vin, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23);

 Can cir Gidy phép méi truong s6 06/GPMT-UBND ngay 18/3/2025 do
Uy ban nhdn dan thi xa Duy Tién cap;

Can cir cac Gidy chitng nhédn tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita
chay ciia Phong Canh sat PCCC&CNCH - Céng an tinh: Gidy chimg nhdn sé
160/TD-PCCC ngay 30/5/2025 vé tham duyét thiét ké vé Phong chdy va chita
chdy céng trinh thirong mai dich vu tong hop thudc D dn; Gidy chitng nhdn
s6 170/TD-PCCC ngay 04/6/2025 vé tham duyét thiét ké vé Phong chdy va
chita chdy céng trinh ha tang ky thudt thuéc D dn;

Can cir Quyét dinh s6 68/0P-NHN ngay 08/4/2025 cua To ong céng ty Dau
tw phdt trién Nha va do thi Nam Ha Noi vé viéc phé duyét Du an Khu nha o va
thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vie
phia Déng Pong Vin, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23);

Can cit Quyét dinh s6 88/OP-NHN ngay 05/6/2025 ciia Tong cong ty Pdu
tie phat trién Nha va dé thi Nam Ha Néi phé duyét thiét ké xdy dung trién khai
sau thiét ké co sé thuée dw an Pau tw xdy dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich
vu téng hop thudc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu viee phia Péng Pong
Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23),

Xét don dé nghi cap gidy phép xdy dung ngay 05/6/2025 cta Tong cong
ty Pau tu phat trién Nha va d6 thi Nam Ha Noi (¢heo Quyet dinh so 68/0D-
NHN ngay 08/4/2025 cua To ong cong ty Pau tw phdt trién nha va dé thi Nam
Ha Noi vé viéc phé duyét D dn gom cdc cong trinh: Cong trinh thuwong mai
dich vu tong hop; san nén; dwong giao thong; thodt nwdc mua; thodt nudc
thai, cap nwée; cdp dién, chiéu sang; théng tin lién lac); S& Xdy dung Ha
Nam cép Gidy phép xay dung v6i ndi dung sau:

1. Cap cho:
- Tong cong ty Pau tu phat trién Nha va do thi Nam Ha Nbi.

- bia chi: Cum céng nghiép Cau Giat, x3 Chuyén Ngoai, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam.

2. Dugc phép xay dung cac hang muc cong trinh: Cong trinh thuong
mai dich vu tong hop; Cong trinh san nén va hé thong ha tang ky thuat (duwong
giao théng, thodt nwée miea, thodt nwée thdi, cap nude, cdp dién va chiéu sdng,
théng tin lién lac) trong pham vi dat da duoc Uy ban nhan dan tinh Hi Nam
giao dat tai Quyét dinh s6 1793/QD-UBND ngay 23/12/2024, S¢ Tai nguyén
va Moi truong (nay la So Nong nghiép va Moi trirong) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DM303213 ngay 31/12/2024.



- Theo thiét ké: H6 so ban v& thiét ké thi cong do Lién danh Cong ty CP
Tu van xay dung Son Ha - Cong ty Co phan xay dung va Pau tu thuong mai
ACD lap dugc Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do6 thi Nam Ha Noi phé
duy¢t tai Quyet dinh s6 88/QD-NHN ngay 05/6/2025.

- Chii nhiém, chi tri thiét ké: KTS. Tran Vin Thanh c6 ndng lec thiét
ké kién triic cong trinh, sd chitng chi HAN-12-2023-16 do S¢ Quy hoach Kién
triic thanh phé Ha Ngi cap (c6 hiéu lwe dén ngay 10/11/2033); KS. Dinh Van
Tudn c6 nang luc thiét ké xdy ding cong trinh duong b hang 11, s6 chimg chi
HAN-00123426 do So Xdy dung Ha Noi cdp (co hi¢u luc dén ngay
08/11/2026); KS. 6 Tdt Ludn cé ndng luc thiét ké xdy dung céng trinh ha
tang ky thudt hang I, so chimg chi BXD-00115309 do Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dung - Bo Xdy dung cdp (co hiéu luc dén ngay 1 7/6/2027); KS. Nguyén
Van Nam c6 ndng liee thiét ké két cdau cong trinh hang II, 0 chimg chi HNT
00149837 do Hiép hdi cdc nha thau xdy dung Viét Nam cap (co hi¢u lyc dén
ngay 08/08/2027); KS. Pham Vié¢t Hung co nang luc thiét ké cdp — thodt nuée
cong trinh hang I, sé chirng chi BXD-00003595 do Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dwng - Bo Xdy dung cdp (co hiéu luc dén ngay 29/8/202 ’7); KS. T ran Van
Ouynh c6 ndng lic thiét ké co - dién cong trinh hang 1, sé chitrng chi BXD-
00077611 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xdy dung cdp (co hiéu
liee dén ngay 30/7/2029).

- Pon vi thim dinh, tham tra:

+ Pon vi tham dinh: S6 Xay dyng tham dinh Bao cdo nghién ciru kha
thi Du 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xd Duy
Tién (DT-PT33.23) tai Vian ban sé 700/SXD-QLHDXD ngay 04/4/2025.

+ Pon vi thim tra thiét ké cong trinh thwong mai dich vu tong hop:
Cong ty Co phan cong nghé va tu van thiét ké xay dung RD ¢6 néng luc thiét
ké, tham tra thiét ké xay dung cong trinh dan dung hang I, s6 ching chi BXD-
00024895 do Cyc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cép (co hiéu
lie dén ngay 29/5/2029) tham tra thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
sO tai Bao cao tham tra s6 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025.

.Chii nhigm, chii tri tham tra thiét ké: KS. Nguyén Tudn Ninh c6 ndng
liee thiét ké két cau cong trinh hang II, sd churng chi HNT-00099820 do Hiép
héi cac nha thau xdy dwng Viét Nam cap (co hiéu lyc dén ngay 08/8/2027);
KTS. Vwong Tué Minh cé nding luc thiét ké kién tric cong trinh xdy dung, s6
ching chi YEB-00000026 do So Xay dung Yén Bai cap (co hi¢u luc dén ngay
11/11/2034); KS. Nguyén Trung Kién cé ndng lec thiét ké két cdu cong trinh
hang 11, s6 chiing chi HAN-00116559 do So Xdy dung thanh phé Ha Ngi cap
(co hiéu lyc dén ngay 25/3/2026); KS. Dao Anh Diing co6 nang lic thiét ké
cdp - thodt nwdc cong trinh hang I, sé chimg chi BXD-00106264 do Cuc
Qudn 1y hoat déng xdy dung - B6 Xdy dung cdp (cé hiéu lwc dén ngdy
21/10/2025); KS. Nguyén Thanh Trung c6 ndng lec thiét ké co - dién cong



trinh hang I, sé chumg chi BXD-00016235 do Cuc Quan ly hoat dong xdy
dung - Bo Xdy dung cap (co hiéu lyc dé ngay 13/3/2028).

+ Don vi thim tra thiét ké hang muc cdp dién va chiéu sing: Cong ty
TNHH Tu vén thiét ké va x@y dung Thanh Dat c6 nang lyc thiét ké cong
nghiép (nang lwong) hang III, s6 chimg chi HAN-00048739 do S¢ Xay dung
Ha Nbi cap (cé hiéu lwc dén ngay 23/11/2030) thim tra hang muc cap dién va
chiéu sang tai Bao cao tham tra s6 21/KQTT-TD ngay 16/5/2025.

.Chii tri tham tra thiét ]cé: KS. Hoang Ngoc Mai co nang luc thié:t ké co
- dién cong trinh hang 111, so chung chi HNT-00173586 (co hiéu luc dén ngay
12/9/2028).

+ Don vi tham tra thiét ké ha ting kj thugt (san nen, dwong giao
thong, cap thodt nuwdc, thong tin lién lgc,...): Cong ty Co phan Tu van xay
dung Tran Anh tai Bao cdo tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 20/5/2025.

.Chii tri thim tra thiét ké: KS. Nguyén Van Vinh c6 nang luc thiét ké
cong trinh giao thong (dwong bg) hang I, s6 chimg chi HNA-00102195 do
S¢ Xay dung Ha Nam cdp (c6 hiéu lwc dén ngay 11/12/2025); KS. Nguyén
Thi Minh Ngoc c6 nang luc thiét ké céng trinh ha tang ky thudt (thoat nwoc)
hang I, cong trinh ha tang ky thudt (mang dwong ong cdp nwéc sinh ‘hoat)
hang III, s6 chung chi NAD-00102209 do So Xay dung Nam Dinh cdp (co
hiéu lwc dén ngay 26/8/2025).

- Loai, cap cong trinh: Cong trinh dan dung cap II, cong trinh ha tang
ky thuat cap II, cong trinh giao thong cap IV, cong trinh ndng luong cap I'V.

- Gom cac ndi dung sau:

+ Vi tri x4y dung: Theo Quyét dinh s6 1793/Qb-UBND ngay
23/12/2024 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc giao dat va cho Tong cong ty
dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi thué dat dé thyc hién dy an Pau
tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 khu vyc phia Péng Pdong Van, thi xi Duy Tién (DT-
DT33.23) (Vi tri, ranh gioi, dién tich giao dat dwoc xdc dinh theo To do dac,
chinh Iy khu dat sé6 99/DDCL, ty 1é 1/1000 do Trung tam Théng tin dit liéu va
Phat trién quy dat, thuéc S6 Tai nguyén va Méi truwong ldp ngay 02 thing 7
nam 2024 va dwoc phong Quy hoach, Péng ky va Po dac ban dé thudce sé Tadi
nguyeén va Moi truong xdc nhdn ngay 03 thang 7 nam 2024), Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 DM303213 do So Tai nguyén va Moi truong (nay
la S¢ Néng nghiép va Moi truong) cap.

+ Cong trinh thwong mai dich vu t(x)ng hop

.C6t nén xay dung cong trinh (cos 0,00): +0,75m (cos 0,00 nén tang 01
cao hon cos san hoan thién + 0,75m).

Dién tich xay dung tang 1: 1.568,0m>.
.Tong dién tich san: 19.274,0m?.



.Chiéu cao cong trinh: 48,05m (tinh twr cot mat san hoan thién den dinh
mdi tum)

.Chiéu sau cong trinh tinh tir ¢t 0,00: -3,75m.

.S6 tang: 01 tAng hdm + 12 tang ndi + 01 tum.

.Chi gidi xay dung, khoang lui, h¢ s6 str dung dat: Theo dleu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xa Duy
Tién (DT-PT33.23) da dugc Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién phé duyét diéu
chinh (tai Quyét dinh sé 2561/0D-UBND ngay 14/7/2023).

.Céc thong sb k¥ thuat khac theo hd so thiét ké ban v& thi cong da duoc
Cong ty Co phan cong nghé va tu van thiét ké xay dung RD tham tra tai Bio
cdo tham tra s6 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025 dugc Tong cong ty Pau tu
phat trién nha va do thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

- Cong trinh Ha ting ky thuat:

+ Hang muc giao thong: Bao gom céc tuyén dudng giao thong trong
pham vi dit dugc ban giao. Cac thong sb k¥ thuat khac theo ho so thiét ké ban
v€ thi cong da dugc Cong ty Co phan Tu véan xay dung Tran Anh tham tra tai
Bao cao tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, duoc Tong cong ty Pau tu
phat trién nha va d6 thi Nam Ha No6i phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

+ Hang muc san nén: San lap cac 16 dat trong pham vi dit dugc ban
giao (trir duwong giao théng). Cac thong sd ky thuat khac theo ho so thiét ké
ban v€ thi cong dé dugc Cong ty C6 phan Tu van x4y dyng Tran Anh tham
tra tai Bao cao tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, duoc Tong cong ty
Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha No6i phé duyét tai Quyét dinh sb
88/QDb-NHN ngay 05/6/2025.

+ Hang muc Thoat nuéc mwa: Bao gdm céc tuyen cdng tron bé tong
cot thép, cong hop bé tong cot thép nam doc cac tuyén duong giao thong
trong pham vi dat duoc ban giao. Céc thong sé k¥ thut khac theo hd so thiét
ké ban v& thi cong da dugc Cong ty C6 phan Tu van xay dung Tran Anh thim
tra tai Bao cao tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, duoc Tong cong ty
Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha No6i phé duyét tai Quyét dinh sb
88/QD-NHN ngay 05/6/2025.

+ Hang muc Thoat nwéc thai: Bao gdm céc tuyén cong HDPE va hé ga
nam doc cac tuyén dudng giao thong... trong pham vi dat duoc ban giao. Cac
thong s6 k¥ thuat khac theo hd so thiét ké ban vé& thi cong da duoc Cong ty Co
phan Tu van xay dung Tran Anh tham tra tai Bdo co thém tra s6 28/BCTT-
TA ngay 05/6/2025, duogc Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN ngay 05/6/2025.



+ Hang muc Cap nwéc: Bao gdom céac tuyén 6ng HDPE phan phoi;
duong dng cap nude dich vu nam doc cac tuyén dudng giao thong trong pham
vi dat duoc ban giao. Cac thong sé k¥ thuat khac theo ho so thiét ké ban v& thi
cong da duoc Cong ty C6 phan Tu van x4y dung Tran Anh thim tra tai Béo
c4o tham tra s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, duoc Tong cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

+ Hang muc cap dién va chleu sang: H¢ thong duong cap ngam trung
thé, cic tram bién 4p, dudng cap ngam ha thé, chiéu sang nam doc céc tuyen
duong giao thong trong pham vi dat duoc ban giao. Cong ty TNHH Tu van
thiét ké va xay dung Thanh Dat tham tra tai Bio co tham tra s6 21/KQTT-
TP ngay 16/5/2025, duoc Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi Nam
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-NHN ngay 05/6/2025.

+ Cac hang muc khac theo quy hoach chi tiét dwoe duyét: Thong tin
lién lac, cay xanh...theo Quy hoach chi tiét duoc duyét trong pham vi dat
dugc ban giao. Cac thong sb k¥ thuat khac theo ho so thiét ké ban vé thi cong
d3 dugc Cong ty CO phan Tu van xdy dung Tran Anh tham tra tai Bio cdo
tham tra s 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025, dugc Tong cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 thi Nam Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sd 88/QD-NHN
ngay 05/6/2025.

3. Giay to vé dat dai: Quyét dinh s6 1793/QD-UBND ngay 23/12/2024
vé viéc giao dat va cho Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha
No1 thué dat dé thuc hién dy 4n Pau tu xay dung Khu nha & va thuong mai
dich vu téng hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong
Péng Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23) va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s DM303213 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng (nay la S¢ Néng
nghiép va Moi triong) cip ngay 31/12/2024.

4. Glay phep nay c6 hiu lyc khoi cong xay dung trong thoi han 12 thang
ké tir ngay cip; qua thoi han trén thi phai dé nghi gia han gidy phép xay dung./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Giam déc Sé (dé b/c), PHO GIAM POC
- Cac PGP S¢;

- Phong QLCL, Thanh tra S¢ (dé k/tra);
- UBND thj xa Duy Tién (dé k/tra);

- Luu: VT, QLXD;

- CV(PLH)/2025/

Pham Van Doan



CHU PAU TU PHAI THU'C HIEN CAC NOQI DUNG SAU PAY:

1. Phai hoan toan chiu trdch nhiém trudc phéap luat néu xam pham
cac quyén hop phap cua cac chu so hitu lién ké.

2. Phai thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, vé dau tu
xay dung va Gidy phép xay dung nay.

3. Thyc hién thong bdo khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

4. Xuat trinh Gidy phép xay dung cho co quan c6 thim quyén khi
duoc yéu cau theo quy dinh ctia phap luat va treo bién bdo tai dia diém xay
dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay d6i mét trong cac nodi dung quy
dinh tai Khoan 1 diéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu
chinh gidy phép xay dung va chd quyét dinh cua co quan cap phép.

PIEU CHINH/ GIA HAN GIAY PHEP

........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

........................................................................................................................

Ha Nam, ngay...... thang... ... nam.....
SO XAY DUNG HA NAM



TONG CONG TY PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
THINAMHANOQI s
S6: 16/TB-NHN Ha Nam, ngay 19 thang 6 nam 2025

THONG BAO KHOI CONG XAY DUNG CONG TRINH
Dy an: Piu tw xAy dung Khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thudce
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi xa Duy
Tién (DT-DT33.23)

Kinh gui: - S¢ Xay dung tinh Ha Nam;
- Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién;
- Uy ban nhan dan phudng DPéng Vin.

Tong Cong ty Pau tu phat trién Nha va do thi Nam Ha No6i bao céo vé viée
khoéi cong xdy dung cong trinh nhu sau:

1. Tén cong trinh xay dung:

- Cong trinh thuong mai dich vu tong hop;

- Cong trinh nha ¢ lién ké;

- Cong trinh Ha tang ky thuat (du’O’ng giao thong, thoat nudc mua, thoat nudce
thai, cAp nudc, cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac).

Thudc du 4n: Pau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong m‘ai dich vu téng hop
thudc quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu vyc phia Bong BDong Van, thi xa Duy
Tién (DT-DT33.23).

2. Pia diém xay dwng: Phuong Pong Vin, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam.

3. Tén va dija chi ciia Cha ddu tu: Tong cong ty Dau tu phat trién Nha va
do thi Nam Ha Nou.

- Pia chi lién hé: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xd Duy
Tién, tinh Ha Nam.

4. Tén va s6 lién lac clia ca nhin phu trach trie tiép:

- Ong: Nguyén Piac Long Chte vy: Tong Giam dbc

- S6 dién thoai: 02263.847.756

5. Quy mo6 cong trinh:

a. Cong trinh thwong mai dich vu tong hop

- Mt bang va phuong an kién triic: Dién tich khu d4t 2.600,3m?2, mat d¢ xay
dung va chi gidi xay dung, khodng lui cua cong trinh tuan thu theo quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét. Dién tich xay dung cong trinh 1.568m?. Cong trinh c6 quy
moé xay dung 01 ting ham va 12 ting nbi + tum mai, chiéu cao cua coéng trinh



48,05m (tinh tir cdt mit san hoan thién dén dinh mai tum), cos 0,00 nén tﬁng |
cao hon cos san hoan thi¢n 0,75m, trong do6 tﬁng ham cao 3,75m, tﬁng 1 cao 4,2m,
tﬁng 2 cao 7,5m, téng 3 cao 3,4m, cac tﬁng tur téng 4 dén téng 12 cao 3,3m, tum
cao 2,5m; giao thong theo phuong ngang la khu vyc sanh va hanh lang; theo
phuong ding gdm cau thang bo va cau thang may; nén va san lat gach; tuong xay
gach, trat vira xi mang; son hoan thién.

+ Tang ham bd tri khu k¥ thuat, thang may, thang thoat hiém va bai do xe;
Céc tang bd tri phong hop, nha hang, karaoke, massage, cic phong nghi khach
san,.... ; tﬁng tum bd tri khu vue thang may, sanh lén mai. Téng dién tich san xay
dung cua cong trinh khoang 19.274,0m?.

- Giai phap két cau: Cong trinh sir dung méng coc, coc bé tong du tmg lirc;
Pai moéng coc, dim mong sir dung bé tong cot thép. Phan két cau than sir dung
khung cot, vach, dim bé tong cbt thép chiu lyc. Dam, san bé tong ct thép do toan
khoi.

- Phan hé théng cdp nudc, thoat nudc, cap dién, dién nhe, diéu hoa va thong
gi6...duoc thiét ké dong bo.

- Céc hang muyc cay xanh canh quan, duong giao thong ndi bg... ngoai nha
duoc thiét ké dong bo.

b. Cong trinh nha é lién ké

- Xay dung phan tho va hoan thién mit ngoai 45 cin nha lién ké. Chi tiéu
quy hoach cac 16 dat nhu sau: Mat d6 xay dung khoang 85%; ting cao cong trinh
05 téng; tﬁng I cao 4,2m, téng 2 cao 3,6m, téng 3,4 cao 3,3m, tﬁng 5 cao 3,2m,
tum cao 1,45m, nén tﬁng 1 cao hon he duong hoan thién 0,15m, khoang lui va chi
gidi xay dung tudn tha quy theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da
dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s6 2561/QD-
UBND ngay 14/7/2023;

- Phan két ciu: Két cdu méng coc, coc bé tong cbt thép duc sin, phan than
dang khung cot bé tong cbt thép chiu luc, dam san bé tong do toan khdi.

c. Cong trinh Ha tang ky thuit

Céc cong trinh ha tang (cdy xanh, bai dd xe, duong giao thong, cap thoat
nude, cap dién, thong tin lién lac...): quy mo theo ho so thiét ké ban vé thi céng
da dugc tham tra, phé duyét.

6. Danh sich cic nha thau:

- Don vi khao sat xay dung:

+ Nha thau khéo sat dia hinh: Céng ty C6 phan tu van va thiét ké cong trinh.

+ Nha thau khao sat dia chat céng trinh: Cong ty TNHH Tu van khéo sat va
xay dung Ha Nam.



- Pon vi thiét ké Xay dung: Cong ty Co phan tu van xay dung Son Ha, Cong
ty C6 phan xay dung va dau tu thuong mai ACD, Céng ty C6 phan tu van thiét
ké xay dyung va thiét bi phong chay chira chay Hung Phat.

- Don vi thi cong xay dung: Cong ty CP Xay dung dan dung cong nghiép Ha
Noi;

- Pon vi tu van gidm sat: Cong ty CP tu van xay dung Tran Anh;

- Pon vi tu van quan 1y du an: Lién danh An Viét Bach - Tran Anh.

7. Ngay khéi cong va ngay hoan thanh (dw kién):

Ngay khoi cong: 22/6/2025

Du kién hoan thanh: 22/9/2026

Tong cong ty Pau tu phat trién Nha va d6 thi Nam Ha Nbi xin thong bao dé
cac bén bict, theo déi va tao diéu kién cho Chu dau tu, don vi thi cong trién khai
thi cong xdy dung cong trinh thudc dy an néu trén./.

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VP.

Nguyén Pic Long



Hb so giri kém thong bao khéi cong gom (bdn sao cong chitng):

Quyét dinh phé duyét du an;

Quyét dinh phé duyét TKBVTC va DT;

Mit bang quy hoach tong thé 1/500;

Thiét ké ban vé thi cong da phé duyét'

Quyét dinh cua UBND tinh Ha Nam vé viée giao dat cho Tong cong ty Pau
tu phat trién Nha va do thi Nam Ha Noi thué dé thuc hién du 4n Dau tu xdy

dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Bong Pong Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);

Bién ban giao d4t trén thue dia;



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:971  /QD-UBND Ha Nam, ngay /8 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc thu hdi va giao dat cho Trung tam Thong tin Dir liéu va Phat trién
quy dat quan ly va t6 chirc ddu gia quyén sir dung dit thue hién Dy an dau tw
xay dung Khu nha é va thwong mai dich vu tong hgp thugc quy hoach phan

khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT.33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt Té chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat sua doz bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phiong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: S6 43/2014/ND-CP ngay 15 l‘hang 5
nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat dai;
01/2017/NP-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 vé sita doi, bo sung mot sé Nghz
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thing
12 nam 2020 sira doi, bo sung mot $6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai; s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thiang 4 nam 2023 bé sung, sira déi mot so
diéu ciia cdc Nghi dinh hwéng dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cwr cac Thong tw cua Bo truong B¢ Tai nguyen va Moi trwong S6
30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 quy dinh ve hé so giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; sé 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29 thang 9 nam 2017 quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phi sita doi, bo sung mot 50 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai va sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc
Théng tw huéng dan thi hanh Ludt Pat dai; s6 11/2022/TT-BTNMT ngay 20
thang 10 nam 2022 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia mét s6 Thong tir lién quan
dén hoat déng kinh doanh thudc pham vi chirc ndng quan 1y Nha nudce ciia Bé
Tai nguyén Moi truong;

Can cir cdc Quyét dinh cua Uy ban nhdn dan tinh Ha Nam: sé6 2452/0P-
UBND ngay 29 thang 12 nam 2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn
khu xdy dung ty 1é 1/2000 phwong Dong Van, thi xd Duy Tién; sé 1533/0P-
UBND ngay 22 thang 12 nam 2023 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam
2024 thi xa Duy Tién; sé 649/0D-UBND ngay 13 thing 5 nam 2024 vé viéc
chdp thudn chii truvong dau tw Duw dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ va thirong mai
dich vu tong hop thuéc quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 khu vwec phia Péng
Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23);
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Can cir Quyét dinh sé 2561/0D-UBND ngay 14 thing 7 nam 2023 cia Uy
ban nhdn dan thi xd Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty
1é 1/500 Khu nha ¢ va thiwong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phin khu
1y 16 1/2000 Khu viee phia Béng Pong Van, thi xa Duy Tién;

Can cir Két ludn ciia Ban cdn su dang Uy ban nhén dén tinh vad Uy ban
nhdn dan tinh tai Hoi nghi Giao ban tuan 28/2024{ (tai Thong bdo so 2520/TB-
VPUB ngay 11 thang 7 nam 2024 cua Van phong Uy ban nhan ddn tinh);

Xét dé nghi cia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
196/TTr- STN&MT ngay 10 thang 7 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1.

1. Thu héi 21.253,8 m? dat (gom: 15.443,8 m? dat chuyén trong lia nuéc;
2.657 m? ddt giao théng; 3.153 ddt thuy lpi) do Uy ban nhan dan phuong Dong
Vin quan 1y tai phuong Pong Van, thi xd Duy Tién.

Ly do thu hoi dat: Dé t6 chirc dau gia quyén su dung dét thuc hién Dy 4n
dau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach
phan khu ty 18 1/2000 khu vyc phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tién (DT-
DT33.23).

Toan b dién tich dit thu hdi néu trén dd duoc Uy ban nhan déan thi xa Duy
Tién thyc hién xong cong tac thu hoi dat va giai phong mit bang.

2. Giao 21.253,8 m 2 dat thu hoi tai khoan 1 néu trén cho Trung tam Thong
tin Dit liéu va Phat trién quy dat dé quan 1y va to chuc déu gia quyén su dung
dat thuc hién Du an dau tu xdy dyng Khu nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop
thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Dong Van, thi xa
Duy Tién (DT-DT33.23) theo quy dinh.

Vi tri, ranh gioi khu dat thu hoi va giao dat duoc x4c dinh theo To do dac
chinh 1y khu dat s6 99/PDCL ty 1&¢ 1/1000 do Trung tAm Thong tin Dit liéu va
Phat trién quy dat lap ngay 02 thang 7 nam 2024 va dugc phong Quy hoach,
Ping ky va Do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong kiém tra, xac
nhan ngay 03 thang 7 ndm 2024.

Picéu 2. T6 chirc thue hién
1. Uy ban nhén dan thi x4 Duy Tién:

- Chi dao phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan phuong
bong Van phoi hop voi So Tai nguyén va Mo6i truong xac dinh moc gioi va ban
giao dat trén thuc dia cho Trung tdm Thong tin D liéu va Phat trién quy dat
theo quy dinh;

- Chi dao Uy ban nhan dan phuong Pong Vin phéi hop v6i Trung tdm

Thong tin Dir liéu va Phat trién quy dat quan 1y quy dat ddu gia trong thoi gian
t6 chirc thuc hién dau gia, tranh dé tinh trang bi 1an, chiém.
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2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:
- Chu tri, phdi hop voi phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Duy Tién;

Uy ban nhan dan phudng Pong Vin xac dinh moc gioi, ban giao dat trén thyc
dia cho Trung tAm Thong tin Dit lidu va Phat trién quy dét theo quy dinh;

- Chinh ly hd so dija chinh theo quy dinh hién hanh;

- Chi dao Trung tdim Thong tin Dit liéu va Phat trién quy dat to chirc thyc hién
trinh ty, thi tuc ddu gid quyén st dung dat dé thuc hién Dy an ddu tu xay dung
Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 18 1/2000
khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23) theo quy dinh;

- Chiju trach nhiém toan dién vé tinh day du, hop phap, dung quy dinh vé ho
50, tai liéu co lién quan va ndi dung tham muu cua S¢ vé viée thu hoi va giao dat
cho Trung tdim Thong tin Dir liéu va Phat trién quy dat quan 1y va to chtc déu
gia quyén sir dung dat thuc hién Du 4n dau tu xdy dung Khu nha & va thuong
mai dich vu tong hop thudc quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 khu vyuc phia Pong
Podng Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT.33.23) tai Quyét dinh nay; chiu trach nhiém
vé két luan cta céc co quan c6 tham quyén khi thuc hién thanh tra, kiém tra,
kiém toan va cac co quan phap luat ciia Nha nudc; dong thoi chi dong chi dao
thanh tra, kiém tra néu phat hién c6 sai sot, kip thdi bao cdo Uy ban nhan din
tinh dé xem xét, xtr Iy theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac so: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Chu tich Uy ban nhan
dan thi x3 Duy Tién; Chu tich Uy ban nhan dan phudong Pdng Vin; Giam dbc
Trung tam Thong tin Dir liéu va Phat trién quy dat; Thu trudng cac SO, nganh,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgf~" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chii tich, cac PCT UBND tinh; ,/'5 R ;aq\_ PHO CHU TICH

- VPUB: LDBVP, TH, GTXD, NNTNMT, KT; f.-
- Luu: VT, NNTNMT. /

L/bb/2024/GB/Qb42

Nguyén Dirc Vuong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: /Qb-UBND Ha Nam, ngay thang  nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Phwong an dau gia quyén sir dung dit dé thwe hién Dy an
dau tu xay dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu t(x)ng hop thudc quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin,
thi xa Duy Tién (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cén cir Ludt To chire chinh quyén dia phicong ndm 2015; Ludt siea doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Luat T 6 chirc chinh quyén dia phuong
nam 2019; Ludt Dat dai nam 2024; Lugt Kinh doanh bdt dong san nam 2023, Ludt
Nha & nam 2023; Ludt sira doi bo sung mot 6 diéu cua Ludt Dat dai nam 2024, Ludt
nha & nam2023, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 nam 2023; Ludt Cdc 16 chirc tin
dung nam 2024; Lit Pau thau nam 2023, Ludt Pdu gid tdi san nam 2016;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phd: 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludgt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 Quy dinh vé tlen s dung dat, tien thué dat; sé6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Luat kinh doanh bdt dong san; 50
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tlet mot s6 dzeu ciia Ludt Nha ¢; sé
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 Quy dinh vé gia dat; s6 23/2024/NP-CP ngay
27/02/2024 Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lira chon nha ddu ti thwe hién dw dn thudc truong hop phai 16 chirc dau thau theo
quy dinh cua linh viee quan Iy nganh, linh vic; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017
Quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Cén civ Thong tw s6 03/2024/TT-BKHPT ngay 06/3/2024 ciia Bé Ké hoach va
Pau tw Quy dinh mau ho so dau thau lua chon nha dau tw thuc hién du dn thudc
treong hop phdi té chire dau thau theo quy dinh ciia phéap ludt qudn Iy nganh, linh viec;

Cén cir cde Thong tw ciia BG Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
Quy dinh vé khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh cua Ludt Pau gid tai
san; so 48/2017/TT-BTi C ngay 15/5/2017 Quy dinh vé ché dj tai chinh trong hoat
dong ddu gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira doi, bé sung mot SO
diéu ciia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B6 Tai chinh Quy dinh vé
khung thix lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh ciia Ludt Pdu gid tai san;

Theo cdc Quyét dinh cia Uy ban nhdn déan tinh: sé6 2452/QP-UBND ngady
29/12/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000
phirong Pong Van, thi xd Duy Tién; sé6 925/0D-UBND ngay 10/7/2024 vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung ddt dén nam 2030 va Ké hoach sir dung
dat nam dau cua diéu chinh quy hoach su dung dat (diéu chinh ké hoach sir dung
dat nam 2024) thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam; sé 649/0D-UBND ngay 13/5/2024
vé viéc chdp thudn chii trwong dau tw Dy dn dau tw xdy dung Khu nha & va thiwong
mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phén khu ty 16 1/2000 khu viec phia Péng
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Pong Van, thi xa Duy Tién (DT-PT33.23); sé6 971/0D/UBND ngay 18/7/2024 vé
viéc thu hoi va giao dat cho T rung tam Thong tin, dit li¢u va Phat trién Quy dat
quan 1y va t6 chire dau gid quyén s dung dat thue hién Dy dn dau tw xdy dung
Khu nha o va thwong mai dich vu tong hop thudéc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
khu vue phia Dong Dong Van, thi xa Duy Tién;

Theo Quyet dinh s6 2561/QD-UBND ngay 14/7/2023 cua Uy ban nhén ddn
thi xa Duy Tién vé viéc phe: duyét diéu chinh quy hoach chi tiet ty l¢ 1/500 khu nha
o va thuwong mai dich vu tong hop thuoc quy hoach phan khu ty l¢ 1/2000 khu viec
phia Bong Dong Van, thi xa Duy Tién;

Can cir Két ludn cia Ban Cdn sy Dang Uy ban nhan dan tinh va Uy ban
nigdn dan tinh tai Hoi nghi Giao ban tuan 34/2024 ngdy 22/8/2024 (tai Thong bado
50 3102/TB-VPUB ngay 22/8/2024 cua Van phong Uy ban nhan dan tinh),;

Xét dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong (tai To trinh sé6 275/TTr-
STN&MT ngay 15/8/2024).

QUYET DINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dat dé thuc hién Dy an
dau tu xay dyng Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phéan
khu ty 1¢ 1/2000 khu vyc phia Bong Dong Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23)
theo Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 13/5/2024 cua Uy ban nhan dén tinh.

(C6 phwong én ddu gid quyén sir dung dit kém theo)

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mai truong:

- Thep Cl:lﬁ’C nang, nhi€ém vu to OChl'IC Iua g:hol} don vi c6 chirc nang tu van
dinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém khu dat dau gid, thuc hién cac tha tuc
tham dinh, trinh phé duyét theo ding quy dinh.

- Chi dao Trung tam T,héng tin, dir liéu Vél‘Phét trién quy dat to C‘hlf‘fC thuc
hi¢n dau gia quyén stir dung dat dé lua ch(_)p Nha dau tu thuc hién Dy an dau tu xay
dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 18
1/2000 khu vuc phia Pong Pong Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23) theo dung
quy dinh phap luat.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cic So, nganh: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Pau tu; Cuc
Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan déan thi xa Duy Tién va cac t6 chirc, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; KT. CHU TICH

- Ch tich UBND tinh (d& b/c); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP, GTXD, KT, NNTNMT;
- Luu VT, GTXD@on).

Nguyén Anh Chirc






UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH HA NAM Doc 14p - Tu do - Hanh phic
S6: /QDb-UBND Ha Nam, ngay  thang  nam 2024
QUYET PINH

V/v phé duyét gla khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat thue hi¢n
Dy 4an dau tw xay dung Khu nha é va thwong mai dich vu tong hop
thugc quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Pong
Pong Vin thi xi Duy Tién (DT-PT33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam
2015, Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Toé chire Chinh phu va Ludt
T6 chitc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thangll nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndam 2024;

Can cvv Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Pat dai so
31/2024/0H15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cit Nghi dinh so 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid ddt;

Can civ cdc Quyét dinh cia Uy ban nhdn dan tinh: sé6 2452/0D-UBND
ngdy 29 thang 12 nam 2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu
xdy dung ty 16 1/2000 phwong Pong Van, thi xd Duy Tién; sé 925/0P-UBND
ngay 10 thang 7 nam 2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung
dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung ddt nam dau cia diéu chinh quy
hoach sur dung dat (diéu chinh ké hoach sir dung dat nam 2024) thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam; s6 649/0P-UBND ngay 13 thang 5 nam 2024 vé viéc chdp
thudgn chu truong dau tw Dy én dau tu xdy dung Khu nha o va thwong mai dich
vu tong hop thuéc quy hoach phéan khu ty 16 1/2000 khu vuwec phia Péng Pong
Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23); sé6 971/0P/UBND ngay 18 thing 7 ndam
2024 vé viéc thu hoéi va giao ddt cho Trung tdm Théng tin, dit liéu va Phdt trién
Ouy dat qudn Iy va t6 chire ddu gid quyén sir dung dat thuce hién D dn dau tw
xdy dwng Khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2000 khu vwee phia Pong Pong Van, thi xd Duy Tién; so 1224/0D-UBND
ngay 06 thang 9 ndm 2024 Phé duyét phirong dn dau gid quyén sir dung dat dé
thuc hién Dy én dau t xdy dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu téng hop
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thudc quy hoach phén khu ty 16 1/2000 khu viee phia Péng Pong Van, thi xd Duy
Tiéen (DT-PT33.23);

Theo Quyét dinh s6 2561/0P-UBND ngay 14 thing 7 nam 2023 cia
UBND thi xa Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiéet ty le
1/500 khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1
1/2000 khu viee phia Péng Péng Vin, thi xa Duy Tién;

Can cit Théng bdo s6 18/TBKOTD-HPTPGP ngay 13 thang 9 nim 2024
ciia Hoi dong tham dinh gia dat ngodi cdc khu céng nghiép, cum céng nghiép
Théng bdo két qua tham dinh phwong dn gia dat khéi diém dé dau gid quyén sir
dung dat thue hién Dy an dau tw xdy dung Khu nha o va thuwong mai dich vu téng
hop thudc quy hoach phédn khu 1y 1é 1/2000 khu vwec phia Péng Pong Vin, thi xd
Duy Tién (DT-DT33.23);

Can cit két ludgn cia Ban cdn sw dang Uy ban nhén ddn tinh va Uy ban nhdn
dén tinh tai Hoi nghi giao ban tuan 38/2024 ngay 19 thing 9 ndm 2024 (Théng bdo
$6 3466/TB-VPUB ngay 19 thang 9 nam 2024 ciia Vin phong UBND tinh);

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé6 307/TTr-
STNMT ngay 16 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat thuc hién Du
an dau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tién (DT-
DbT33.23), v6i cac ndi dung sau:

1.1. Thong tin chung vé khu dat

a) Vi tri: Khu dat ddu gia quyén sir dung dat thudc dia gidi hanh chinh
phuong Pong Vian, thi xd Duy Tién, theo To do dac chinh 1y khu dat sé
99/DPCL, ty 18 1/1000 do Trung tim Thong tin dit liéu va Phat trién quy dat 1ap
ngay 02 ngdy 7 nim 2024 va dugc phong Quy hoach, Pang ky va Po dac ban d6
thudc s& Tai nguyén va Moi truong xac nhan ngay 03 thang 7 ndm 2024. Ranh

’
.....

- Phia Béc giap khu dat 7% phuc vu GPMB du an xdy dung khu cong
nghiép hd trg Pong Van 111

- Phia Nam giap khu cong nghiép hd tro Pong Vin III.

- Phia Pong gidp duong Bach Thai Budi (duwong gom cao toc két néi QL-38
voi QL-21B).

- Phia Tay giap khu dan cu hién trang.
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b) Quy mo dién tich, myc dich, thot han st dung dét

Téng dién tich khu dat ddu gia 1a: 21.253,8 m? (Hai mot nghin, hai tram
nam ba phdy tam mét vuéng). Trong do:

- Dién tich dat & d6 thi: 5.325,1 m? (céng trinh nha ¢ thwong mai). Giao dat
c¢6 thu tién sir dung dat. Thoi han sir dung dat: 50 nam, ké tir ngay Quyét dinh
giao dat; ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat & dugc sir dung on
dinh lau dai theo quy dinh cua Luat Pit dai.

- Dién tich dat thuong mai dich vu 1a: 2.600,3 m2. Cho thué dét thu tién thué
dat hang ndm. Thoi han st dung dat: 50 nam, ké tir ngdy Quyét dinh cho thué dat.

- Dién tich dat xdy dung ha tang k¥ thuat 13.328,4 m? (Gom: ddt trong cdy
xanh: 1.256,4 m?; dat mdt nwée: 717,3 m?; dat lam dwong giao théng: 10.188,6 m?’;
ddt bai do xe: 1.166,1 m*). Giao dat khong thu tién sir dung dat. Nha dau tu tring
dau gia thue hién dau tu, xdy dung theo quy hoach duoc duyét. Sau khi hoan thanh,
nha dau tu ban giao cho Uy ban nhén dan thi xa Duy Tién v cac don vi chirc ning
quan ly theo quy dinh.

¢) Hién trang khu dat: Hién trang khu dat da duoc gidi phong mat bﬁng,
khu dat do Trung tAm thong tin, dir liéu va Phat trién quy dat thudoc So¢ Tai
nguyén va Moi truong dugc giao quan 1y va to chirc thyc hién dau gia quyén st
dung dat. Trén khu dat con mot sb tai san khong phai boi thuong, ho trg, cu thé:

- Khu vuc phia Bac khu dat (vi tri gidp véi khu ddt dich vu 7% t6 dén pho
Sa Lao) c6 dudng giao thong tam dai khoang 195m, mit duong rong 5m san lap
bang da hon hop, hé duong rong 4m 1at gach Block tu chén, hé théng cdng thoat
nudc, cay xanh va 04 ta dién.

- Luédi dién 22KV va 03 cot dién (ha ngdm ddu néi dong bo ludi dién
trong khu vuc theo dé xudt dw én dau tw, @i dwgc UBND tinh chdp thuan chu
triwong dau tu).

2. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

Tong gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat o, thué dat tra tién thué
dat hang nam 13 (Zam tron) 53.581.822.000 d6ng. Trong do:

a) D6i vai dat o

- Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat d6i véi dat o 1a (1am tron):
53.331.793.000 ddng (chi tiét c6 phu luc 01 va 02 kém theo).

(Chi phi dau tw dw dn xdc dinh theo gid tri quyét todn dw dn hoan thanh
theo diing quy dinh doi véi duw an. Truong hop gid tri quyét todn céng trinh nhé
hon chi phi dau tw xdc dinh trong phirong dn xdc dinh gia dat thi nha dau tw c6
trach nhiém nép ngdn sdch gid tri chénh léch d6. Truong hop gid tri quyét todn
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céng trinh I6n hon chi phi dau tw xdc dinh trong phwong dn xdc dinh gid dat
nha dau tw ]cho”ng aj‘wo’c thanh todn bé sung gid tri chénh léch do).

b) D61 véi dat thuong mai dich vu

- Gia dat thwong mai dich vu dé tinh don gia thu tién thué dat hang nim la
10.016.000 dong/m?> x 80% = 8.012.800 dong/nam

- Pon gia thué dat don gia thu tién thué dat hang nam 1a 8.012.800
d6ng/nam x 1,2% = 96.154 déng/m?*nam.

(96.154 dong/m*/nam x 2600.3 m*> = 250.029.246 dong/ndm; lam tron:
250.029.000 dong/nam)

Gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat néu trén c6 hiéu luc trong
thoi gian 06 thang ké tir ngdy duoc UBND tinh phé duyét.

Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chi dao Trung tim thong tin,
dit 1iéu va Phat trién quy dat trién khai céac tha tuc tiép theo dé to chuc thuc hién
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cac Sé, nganh: Tai
chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Pau tu; Cuc
Thué tinh, Cha tich Uy ban nhan dén thi x4 Duy Tién va cac don vi, c4 nhan c6
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; 5 KT.CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c4o); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LDVP, NNTNMT, GTXD;

- Luu: VT, KT.

Ha Qb 08/2024

Nguyén Anh Chire



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S: /QD-UBND Ha Nam, ngay thang  nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc diu gia quyén sir dung dé} dé thyc hién Dy 4n dau tw xay dung
Khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hgp thugc quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin thi xa Duy Tién (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cu Ludat To chu’c chinh quyén dia t phirong ngay 19 thang 6 nam 2015; Lugt
Sua doz b6 sung mot so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Luat To 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019; Ludt Dat dai ngdy 18 thing 01 nam
2024; Ludt Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023; Ludt Nha ¢ ngay
27 thang 11 nam 2023; Ludt Swa doi bo sung mét sé diéu cua Ludt Pat dai 50
31/2024/QH15, Ludt nha o SO 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/0H15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 niam
2024; Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang
11 nam 2016,

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 102/2024/NDP-CP ngay 30 thing 7
nam 2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pat dai; s6 103/2024/NP-
CP ngay 30 thing 7 nam 2024 Quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat; sé
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
kinh doanh bdt djng sdn, s6 95/2024/]\/1—) CP ngay 24 thang 7 nam 2024 Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha o; s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 Quy
dinh vé gla dat; sé 62/2017/NP-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Can cir cdc Thong tw cua Bo Tai chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5
nam 2017 Quy dinh vé khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh cua Lugt
Pdu gid tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 Quy dinh vé ché d¢
tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thing 12
nam 2020 sira doi, bé sung mot so dieu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12
thang 5 nam 2017 ciia Bo Tai chinh Quy dinh vé khung thit lao dich vu ddu gid tai san
theo quy dinh ciia Ludt Pdu gid tai san;

Theo cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhédn dan tinh: sé6 2452/0D-UBND ngay
29/12/2022 phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu xdy dwng ty 1é 1/2000
phuong Béong Van, thi xa Duy Tién; s6 925/0D-UBND ngay 10/7/2024 phé duyét
diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung ddt ndm
dau ciia diéu chinh quy hoach sir dung dat (diéu chinh ké hoach sir dung ddt nam
2024) thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam; sé 649/0D-UBND ngay 13/5/2024 chdp
thuan chu truvong dau tw D an dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu
téng hop thudc quy hoach phéin khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Van, thi
xd Duy Tién (DT-DPT33.23); s6 971/0OD/UBND ngay 18/7/2024 vé viéc thu héi va
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giao ddt cho Trung tam Théng tin, dit liéu va Phdt trién Quy dat quan Iy va té
chirc dau gid quyén sit dung ddt thwe hién D dn dau tw xdy dwng Khu nha ¢ va
thwong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu viee phia
Déng Pong Vin, thi xi Duy Tién; s6 1224/0P-UBND ngay 06/9/2024 vé viéc phé
duyét phirong én ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dw dn dau tw xdy dung
Khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
khu vuc phia Dong Péng Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23); s6 1272/QD-UBND
ngay 20/9/2024 vé viéc phé duyét Gid khéi diém dé dau gid quyén sur dung dat dé
thuwe hién dy an dau tw xdy dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu téng hop thuéc
quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin, thi xd Duy Tién;

Theo Quyét dinh s6 2561/QP-UBND ngady 14/7/2023 ciia Uy ban nhin ddn
thi xa Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu nha
0 va thwong mai dich vu tong hop thugc quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vuc
phia Dong DPong Van, thi xa Duy Tién,

Xét dé nghi cia So Tai nguyén va Méi truong (tai To trinh s6 318/TTr-
STN&MT ngay 20/9/2024).

QUYET PINH:

Piéu 1. Pau gia quyén st dung dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu
nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop thudc quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu
vuc phia Déng Dong Van, thi xa Duy Tién theo Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay
13 thang 5 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh; v&i cac ndi1 dung cu thé nhu sau:

1. Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha ting k¥ thuit; muc dich, hinh
thirc va thoi han sir dung dat dwgc quyet dinh dau gia.

1.1. Loqi dit diu gid:

- Dat & tai do thi: ODT.

- Dt thuong mai dich vu: TMD.

1.2. Vi tri khu dét: tai t?) dan phd Sa Lao, phuong Pong Van, thi x4 Duy
Tién, tinh Ha Nam. Vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap khu dat 7% phuc vu GPMB du 4n xdy dung khu c6ng nghiép
ho tro Pong Van I11.

- Phia Nam giap khu cong nghiép hd tro Pong Van 111

- Phia DPong giap duong Bach Thai Budi (dwong gom cao toc két néi OL-38
voi QL-21B).

- Phia Tay giap khu dan cu hi¢n trang.

1.3. Di¢n tich khu dit diu gid: téng dién tich khu dat dau gia la: 21.253,8m?
(Hai mot nghin, hai tram nam ba phdy tam mét vuéng), bao gom:

a) Dién tich thiec hién dau gia quyén sik dung ddt la: 7.925,4m2. Trong do:

- Dién tich dét & (ddt cong trinh nha ¢ thwong mai): 5.325,1m>

- Dién tich dat thuong mai dich vu (Bdt khu thirong mai dich vu): 2.600,3m?

b) Dién tich dat khong thuc hi¢n dcfu gid guyén st dung dat la:
13.328,4m? dat xay dung ha tang k¥ thuat (Gom: dat trong cdy xanh: 1.256,4m?;
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dat mat nude: 717,3m?; dat 1lam duong giao thong: 10.188,6 m?2; dit bai dd xe:
1.166,1m?).

(Vi tri, ranh gioi, dién tich khu ddt dau gid quyén sir dung dat dwoc xdc dinh
theo to do dac chinh Iy khu dat s6 99/DDCL, ty I¢ 1/1000 do Trung tam Thong tin
dit lieu va Phat trién quy dat lap ngay 02/7/2024 va dwoc phong Quy hoach, dang
ky va Do dac ban do thuoc so Tai nguyén va Moi truong xdac nhdan ngay 03 thang 7
nam 2024).

1.4. Tai sin gan lién véi khu dat diu gid: hign trang khu dat da duoc gidi
phong mat bang, khu dat do Trung tdm thong tin, dir liéu va Phat trién quy dat
thugc So Tai nguyén va Moi truong dugc giao quan ly va t6 chtrc thyc hién dau gia
quyen str dung dat. Trén khu dat con mot sb tai san khong phai boi thuong, hd tro,
cu thé:

- Khu vuc phia Bac khu dat (vi 1ri gidp véi khu ddt dich vu 7% 16 dan pho Sa
Lao) c6 duong giao thong tam dai khoang 195m, mat duong rong Sm san lap bang
da hon hop, hé duong rong 4m lat gach Block tu chén, h¢ thong cong thoat nudce,
cay xanh va 04 ta dién.

- Ludi dién 22KV va 03 cot dién (hg ngam ddu noi dong b hedi dién
trong kht{ viee theo dé xudt dw an dau tu, da dwoc UBND tinh chdp thudn chu
trwong dau tu).

1.5. Ha tang ky thugt: khu d,ét dau gia co ha tang giao thong dong bo, thudn
lo1, hién trang phia Bac giap khu dat 7% phuc vu GPMB du an xay dung khu cong
nghiép hd trg Pong Vin III; phia Nam giap Khu cong nghiép Péng Van I11; phia
bong giap du:ong Bach Théi Buéi (duwong gom cao toc két néi QL-38 véi OL-21B);
phia Tay gidp khu dan cu hi¢n trang.

1.6. Muc dich szi’qdyng dét: dé thyuc hién Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢
va thuong mai dich vu tong hop.

1.7. Hinh thirc, phwong thirc giao dit, cho thué dat; thoi han siv dung:

a) Déi véi dat ¢ dé thi: 5.325,1m? (cong trinh nha & thwong mai).

- Giao dat co thu tién st dung dit thong qua phuong thic dau gia quyén sir
dung dat.

- Thot han st dung dat: 50 ném, ké tur ngéy UBND tinh Quyé"g dinh giao dét;
nguol mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat ¢ dugce s dung 6n dinh lau dai
theo quy dinh ctua Luat bat dai.

b) Péi véi ddt dat thirong mai dich vu: 2.600,3m>.

_ - Cho thué dat thu tién thué dat hing nim théng qua phuong thic dau gia
quyén st dung dat.

- Thoi han sir dung dat: 50 nam, ké tir ngay Uy ban nhan dan tinh Quyét
dinh cho thué dat.

v - Tién thué dit hang nam dugc 6n dinh cho chu ky 05 nam tinh tur th(‘rirdiém
Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh cho thué. Het thoi gian 6n dinh, tién thué dat cho
chu ky tiép theo dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh.

¢) Poi véi dat xdy dung ha ting ky thudt: 13.328,4 m? (Gom: dat trong cay
xanh: 1.256,4 m?; ddt mdt nude: 717,3 m?; dat lam dwong giao théng: 10.188,6 m?;
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ddt bai d6 xe: 1.166,1 m?). Giao dit khong thu tién str dung dat. Nha dau tu tring
dau gia thyc hién dau tu, xdy dung theo quy hoach duoc duyét. Sau khi hoan
thanh, nha dau tu ban giao cho Uy ban nhan dan thi xi Duy Tién va cic don vi
chtrc nang quan 1y theo quy dinh.

2. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, thong tin quy
hoach xiy dwng chi tiét va ciac quy dinh khac c6 lién quan dén viéc quén 1y, sir
dung tai khu dat ddu gia quyén sir dung dat.

2.1. Théng tin vé quy hoach ké hoach sir dung dit: khu dat diu gia nim
trong quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir dung dit nim dau cua
quy hoach st dung dat (diéu chinh ké hoach sir dung dit nam 2024) thi xa Duy
Tién tinh Ha Nam, tai Quyét dinh s6 925/QD-UBND ngay 10 thang 7 nim 2024
cua UBND tinh Ha Nam;

2.2. Thong tin quy hogch xdy dung tai khu dit diu gid: diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu nha & va thuong mai dich vu tong hop
thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vin, thi xd Duy
Tién dugc UBND thi x4 Duy Tién phé duyét tai Quyét dinh s6 2561/QD-UBND
ngay 14 thang 7 ndm 2023.

2.3. Théng tin vé diu tw xdy dung dw in tai khu dit diu gid quyén siv
dung dit:

Nha dau tu tring ddu gia quyén st dung dat phai thuc hién dau tu, xay dung
theo quyét dinh s6 2561/QD-UBND ngay 14 thang 7 nam 2023 cta Uy ban nhan
dan thi x4 Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
nha & va thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu
vuc phia Péng Pong Vin, thi x4 Duy Tién va Quyét dinh sé 649/QD-UBND ngay
13 thang 5 nam 2024 vé viéc chap thuan chu truong dau tu Dy 4an dau tu xay dung
Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
khu vyc phia Dong Pong Vin, thi x4 Duy Tién, theo do:

- Cong trinh khu thuong mai dich vu: dau tu xay duyng, hoan thién 01 khoi
nha véi dién tich str dung dat khoang 2.600,3m?2, cao 12 ting (gdm 12 tang ndi, 1
tﬁng hém). Nha dau tu thuc hién quan ly, hoat dong kinh doanh thuong mai, dich
vu theo quy dinh

- Cong trinh nha & thwong mai: dau tu xay tho, hoan thién mit ngoai cong
trinh khoang 45 cin nha ¢ lién ké voi dién tich sir dung dat khoang 5.325,1m?
(100% phdn dién tich dat quy hoach d@é bé tri, dau tw xdy dung cong trinh nha o),
cao 05 tang, mat do x4y dung trung binh khoang 85%. Nha dau tu thuc hién quan
1y, kinh doanh, giao dich nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac hinh
thtre khac theo quy dinh.

- Cac cong trinh ha tang (cdy xanh, bai dé xe, duong giao thong, cap thodt
miede, cdp dién, thong tin lien lgc...): dau tu, xay dung dong bo dam bao phu hop
quy hoach, tiéu chuan, quy chuan, canh quan, khéng gian... bd trg, két ndi voi cac
cong trinh khac trong pham vi dy an, két ndi v6i khu vue xung quanh. Hoan thanh
dau tu, nha dau tu thuc hién ban giao cho co quan Nha nudc tai dia phuong tiép
nhén, quan ly.
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~ (Chi tiéu, co cau su dung ddat, mdt @ xdy dung, tiéu chudn, quy chudn thié{
ke, bo tri khong gian, kién tric canh quan... voi ting cong trinh, hang muc cu thé
thuc hi¢n theo quy hoach chi tiét, bao cao nghien ciru kha thi va cac van ban, gidy
to phap ly khdc co lien quan dwoc co quan/cap co tham quyén tham dinh, phé
duyét, chdp thudn, dam bdo tudn thu, phu hop theo quy dinh phap ludt hién hanh).

2.4. Téng von diu tw dw kién: khoang 400.232.3 triéu dong, trong do:

- Cong trinh khu thwong mai dich vu: khoang 282.081,0 triéu dong.

- Cong trinh nha ¢ thuong mai: khoang 97.805,0 triéu dong.

- Cong trinh ha tAng: khoang 20.346,3 triéu dong.

(Theo Quyét dinh s6 649/0P-UBND ngay 13 thing 5 nam 2024 ciia UBND
tinh Ha Nam)

2.5. Tién dp dau tw dw dn: Nam 2024 + 2026. Trong do:

- Tu Quy 11/2024 dén quy 111/2024: Co quan Nha nude co tham quyén thyc
hién cac thu tuc, t6 chirc lya chon nha dau tu (chap thugn chi truong, xdy dung
phwong an dau gia, to chuc dau gia, phé duyét két qua dau gia...).

= Quy 1V/2024 dén quy IV/2026: Nha dau tu tri,én khai cac thu tuc dau tu,
dat dai, xay dung, moi truong...(giao ddt, cho thué dat, ldp, trinh tham dinh phé
duyét bao cdo nghién cuu kha thi, thiét ké co so/ thi cong,; phong chdy chita chay,
cdp phép xay dung...); trién khai dau tu xay dung, hoan thanh, nghiém thu, ban
giao, dua du an di vao hoat dong, khai thac van hanh.

2.6. Trdch nhiém ciia ngwoi triing diu gid quyén siv dung dat:

- Chi dugc thyc hién dy 4n khi da hoan thién cac thi tuc dau tu (dat dai, xdy
dung, moi truong...) theo ding quy dinh. Qua trinh tri€n khai du 4n dam bao thuc
hién ding chu truong dau tu duoc chéap thuan; tuan thu cac quy dinh cua phap luat
v€ quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai, bat dong san, bdo v¢ moi truong, phép
luat, cé’lién quan va cam két cua doanh 7nghiép; thuc hién nghia vu tai chinh vé
thl}é, dat (?Iai, ...theo quy dinh; chiu su ki€ém tra, gidm sat ciia co quan nha nudc co6
tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

- Trién khai‘ dau tu xdy dung, nghi@m thu dua du: an di vao hoat dong thero
dung quy dinh, di€u kién cua phap luat vé quy hoach, dau tu, xay dyng, nha ¢ dat
dai, bao v€ moi truong, cac thu tuc, di€u kién khéc co li€én quan theo quy dinh cua
phép luat.

3. Gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

Gia khoi diém dé d:'flu gia quyén s dung dit khu dat 1a (lam tron):
53.581.822.000 dong. Cu thé:

- Gia khoi diém céc 16 dat ¢ 1a: 53.331.793.000 dong.

- Don gia thué dat don gid thu tién thué dat hang nim la 8.012.800
dong/m2/ndm x 1,2% = 96.154 dong/m?/nam.

(96.154 dong/m’/nam x 2.600,3m’ = 250.029.246 dong/nim; lam tron:
250.029.000 dong/nam)

(Theo Quyét dinh sé 1272/0P-UBND ngdy 20 thing 9 nam 2024 cia Uy
ban nhdn dan tinh Ha Nam)
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4. Tén, dia chi don vi dwgc giao t6 chirc thwe hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat.

Trung tam Thong tin, dif liéu va Phat trién Quy dét thudc S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh Ha Nam, dia chi s6 187 dudng Quy Luu, phuong Minh Khai, thanh
pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién

S0 Tai nguyén va M6t truong: Chi dao Trung tam thong tin, dir liéu va Phat

trién quy dat can cua phuong an dau gia quyén st dung dat, gia khoi diém da duoc
Uy ban nhan dan tinh phé duyét dé t6 chic thuc hién dau gia quyén stir dung dat
theo diing quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam ddc cac So, nganh: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dyng, Tu phap, Ké hoach va Pau tu; Cuc

Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan thi xd Duy Tién va cac t6 chtc, ca nhan ¢
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH

- Cha tich UBND tinh (dé b/c):; PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP, GTXD, KT, NNTNMT, TH;
- Luu VT, GTXD@®n).

Nguyén Anh Chire



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH HA NAM Doc lip - Ty do - Hanh phiic
S6:4594 /QP-UBND Ha Nam, ngayfq thingly nam 2024
QUYET PINH

Vé viée cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dit
dé thyc hién Dy in diu tw xdly dung Khu nha & va thwong mai
dich vu tfing hop thude quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu vue
phia Déng Dong Vin thi xi Duy Tién (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Lugt t6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ném 2015:
Ludt siea déi, b6 sung mot so diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T6 chirc
Chinh quyén dia Phuong ngay 22 théng 11 nam 201 9

Can cir Lugit Bau gid tai san sé 01/20] 6/QH14 ngay 17 thang 11 niim 2016:

Can ci ede Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 102/2024/ND-Cp ngay 30 thing
7 nam 2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mgt 50 diéu ciia Ludt Pt dais sé
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 Quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat; sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 Quy dini vé gia ddt; sé
62/2017/ND-CP ngay 16 thing 5 nam 2017 quy dinh chi tiét mgt sé diéu va bign
Phdp thi hanh Ludt ddu gia tai san;

Can cii cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh: sd 2452/0D-UBND
ngay 29 thang 12 nédm 2022 vé viée phé duyér diéu chinh quy hoach phan khu
Xdy dung 1y 1 1/2000 phuong Péng Van, thi xa Duy Tién; sé 925/0P-UBND
ngay 10 thang 7 ndm 2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Ouy hoach sir dung
dat dén nam 2030 va Ké hoach s dung ddt nam ddu cia diéu chinh quy
hoach sir dung ddt (diéu chinh ké hoach sir dung dat nam 2024) thi xd Duy
Tién, tinh Ha Nam; sé 649/QD-UBND ngay 13 thing 5 nam 2024 vé viéc chdp
thudn chii triomg déau te Dy an dau tu xdy dung Khu nha 6 va thwong mai dich
vu tong hop thuge quy hoach Phan khu ty 1¢ 1/2000 khu vue phia bPéng Pong
Van, thi xa Duy Tién (DT-PT. 33.23); s6 971/0D/UBND ngay 18 thdang 7 néam
2024 vé viéc thu hoi va giao dat cho T rung tam Thong tin, dit liéu va Phdt trién
Ouy dat quan ¥ va t6 chire ddu gid quyén sir dung dat thuc hién Dur én déu e
xay dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thuge quy hoach phén I
1y 1¢ 1/2000 khu viee phia Dong Déong Van, thi xa Duy Tién; s6 1224/0D-UBND
ngay 06 thing 9 nam 2024 vé viéc phé duyér Pphieong dn dau gid quyén sit dyng
dat dé thuc hién Dy dn dau tw xay dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vy téng
hop thuge quy hoach Phan khu tv 1é 1/2000 Jchu viee phia Dong Pong Ven, thi xa
Duy Tién (DT-DT33.23); sé 1272/0D-UBND ngay 20 thing 9 nam 2024 vé viéc
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phé duyét gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung ddt dé thuc hién Dy dn déu
tu xay dyng Khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thudce quy hoach phdn
khu 1y 1¢ 1/2000 khu vuc phia Déng Dd‘ng Van, thi xa Duy Tién; s6 1305/0P-
UBND ngay 24 thiang 9 nam 2024 vé viéc ddau gid quyén sir dung ddt dé thuc
hién Dy én dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thuéc
quy hoach phdn khu v 1¢ 1/2000 khu vuc phia Péng Dong Van, thi xa Duy Tién
(DT-DT33.23);

Theo Quyét dinh sé 2561/0D-UBND ngay 14 thing 7 nam 2023 ciia
UBND thi xd Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 khu nha & va thuwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1é
172000 khu vuec phia Pong Dong Van, thi xa Duy Tién;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Maoi truong tai To' trinh so
413/TTr-STN&MT ngay 08 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Cb ong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
Du 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thudc quy
hoach phan khu ty 1 1/2000 khu vyc phia Dong Déng Vin, thi x3 Duy Tién vai
cac no1 dung chinh nhr sau:

; Y Théng tin chung vé khu dét:

1.1. Toéng dién tich khu dt 1a: 21. 253,8 m* (Hai mot nghin, hai trém nam
ba phdy tam mét viong).

1.2. Vi tri, ranh gié1, dién tich khu dit dau gia quyén str dung dat duoc xdc
dinh theo T& do dac chinh 1y khu dt s6 99/DDCL, ty 1& 1/1000 do Trung tim
Thong tin dir liéu va Phit trién quy dét 1dp ngay 02 thang 7 nam 2024 va duoc
phong Quy hoach, Pang ky va Do dac ban dd thudc sé Tai nguyén va Mbi
truomg xdc nhan ngay 03 thang 7 nim 2024.

2. Pon vi triing diu gia quyen sir dung dat:

- Tén don vi ting ddu gid: Téng Cong ty dau tw phat trién nha va dé thi
Nam Ha Noi.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cdng ty ¢6 phin: mi sé doanh
nghxep 0700222689, ding ky lan dau ngay 27 thang 11 nam 2007, dang ky thay
d6i lan thir 14 ngay 10 thang 09 niam 2024 do phong Ping ky Kinh doanh s& Ké
hoach va Pau tu tinh Ha Nam cap-

- Dia chi tru s¢ chinh: Cum cong nghiép Cau Giat, x4 Chuyén Ngoai, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam, Viét Nam.

- Ngudi dai dién theo phép ludt ctia cong ty: Ong Nguyén Dic Long,
Chirc danh: Tono Giam déc.

3. Tién tring dau gia quyén sir dung dat:
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Tong sb tién tring dau gid quyén sir dung dat: 54.080.000.000 dong (Bing
chir: Nam muoi tu 1y, khéng trdam tam muoi triéu dong). Trong dé:

- Tién sit dung dat (ddt 6): 53.827.646.000 dong

- Tién thué dat tra tidn thué dit hang nam (ddt thwong mai dich vu):
252.354.000 déng/nam

4. Phuong thirc, dia diém, thei gian ndp tién sy dung dét: Theo thong bao
ctia co quan Thué.

Piéu 2. Trich nhiém ciia cic co quan, don vi lién quan

1. Don vi triing dau gia (T ong Cong tv déu tu phdt trién nha va dé thi Nam
Ha Ngi) c6 trach nhiém:

- Thuce hién ké khai, nép hd so xdc dinh nghia vu tai chinh, ndp tién trung
dau gid va cac loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Téng Céng ty dau tu phat trién nha va dé thi Nam Ha Noéi
khéng ndp tién hoic ndp khong du tién tring d4u gid quyén sit dung dit theo
thong bdo cuia co quan Thué thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring
déu gi4 quyén str dung dit, co quan Thué c6 trach nhiém théng bio dén S& Tai
nguyén va Méi trudng trinh Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia, Tdng Cong ty dau tu phét trién nha va do thi Nam Ha Noi-.
khéng duoc nhan lai tidn dit coc. d ,\

Doi véi truong hop Tong Cong ty dau tu phit trién nha va dé thi Nam Ha o, |
Noéi da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dwoc Nha nuée hoan tra sb tién " /
chénh léch nhiéu hon so véi sd tién dat coc theo quy dinh. 4 a

- Thyc hién day du céc nghia vu cua ngudi tring d4u gid quyén st dun
dat va cic cam két khi tham gia dau gia quyén sir dung d4t theo dung cac quy dinh
cua phép luat hién hanh.

2. Cuc thué tinh:

- Thong bao nop tién va gui thong bao cho Téng Cong ty diu tu pht trién
nha va d6 thi Nam Ha Noi s6 tidn sir dung dat va cic khoan nghia vu tai chinh
khic (néu cd) theo quy dinh cua phap luat; theo ddi, don déc Téng Cong ty diu
tu phét trién nha va dé thi Nam Ha Néi nop tién triing d4u gid quyén sir dung dit
theo quy dinh.

- Thong bdo giri vé s¢ Tai nguyén va Méi truong két qua thuc hién nop
tién sir dung dit Téng Cong ty dau tw phét trién nha va dé thi Nam Ha Nbi.

3. S& Tai nguyén va Mbi truong:

- Chi dao Vin phong Ping ky dit dai chuyén Phiéu théng tin cho Cuc
thué tinh theo quy dinh.

- Trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh giao dit cho Tfmg
Cong ty dau tw phét trién nha va d thi Nam Ha Néi dé thuc hién Du 4n diu
xay dung Khu nha & va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu

v H
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ty 1& 1/2000 khu vuc phia Déng Pdng Vin, thi xi Duy Tién hodc hiy Quyét
dinh cong nhan két qua tring du gia néu Tong Cong ty Pau Tu Phat Trién Nha
va d6 thi Nam Ha Noi c6 vi pham phap luét dat dai hodic khong ndp di tién tring
dau gia ma co quan Thué théng béo vé két qua thuc hién ndp tién trang dau gia
ctia Tong Cong ty du tu phat tridn nha va d6 thi Nam Ha Nbi.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc céc So, nganh: Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tu phap, Cuc
truong Cuc Thué tinh Ha Nam; Chu tich UBND thi xa Duy Tién; Ngudi dai dién
theo phép ludt ctia Tong Céng ty ddu tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Nbi:
Thu truémg céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trich nhiém thuc hién Quyét

dinh nay./.

— -
Nei nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3: KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh (dé b/edo); _~~PHO CHU TICH
- Céc PCT UBND tinh; o 2 JIN
- VPUB: LDVP, KT. NNTNMT, GTXD; PNAT e e
-Luwu: VT KT.

Ha QP 10/2024



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péc 1ip - Tw do - Hanh phiic
Sé: /A | gﬁ /QD-UBND Ha Nam, ngay <3 thang 4% nam 2024
QUYET PINH

V/v giao dat va cho Téng Cong ty diu tw phat trién nha
va d6 thi Nam Ha N¢i thué dat dé thyc hién Dy én dau tw xiy dung
khu nha & va thwong mai dich vu tong hop thudce quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Péng Dong Viin, tai phwong Pong Viin
thi xi Duy Tién, tinh Ha Nam (DT-DT33.23)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt Té chirc Chinh quvén dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt swa doéi, bo sung mot so diéu ciia Lugt Té chire Chinh phit va Ludt
T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ci Ludt sia doi, bo sung mgt sé diéu cia Ludt Ddr dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/0QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH15 va Lugt Cdc 16 chie tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cu cdc Nghj dinh ciia Chinh phii: S6 102/2024/ND-CP ngay 30 thing
7 nam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai; s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nidm 2024 quy dinh vé tién si dung ddt, tién
thué dat;

Can ci: Nghi quyét sé 43/NO-HDND ngay 17 thang 7 nam 2024 ciia Hoi
dc‘ing nhan dan tinh Ha Nam vé danh muc cdc dw an can thu héi ddt, du an
chuyén muc dich sir dung dudi 10 ha dat trong hia diéu chinh, bé SHng nam
2024 trén dia ban tinh Ha Nam; '

Can cik cde Quyét dinh ciia Uy ban nhan ddn tinh Ha Nam: S 245 2/0P-
UBND ngay 29 thing 12 niim 2022 vé viéc Pphé duyét diéu chinh quy hoach phdn
kit 1y 1¢ 1/2000 phwong Péng Vin, thi xa Duy Tién; s6 649/0D-UBND ngay 13
thang 5 ndm 2024 vé viée chap thudn chii triwong dau tuw Dw dn déu tu xdy dung
Khu nha o va thwong mai dich vu tong hop thudéc quy hoach phdn khu tv 16
172000 khu vwc phia Béng Déng Van, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23). sd
925/0D-UBND ngay 10 thang 7 ndm 2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung ddat nam dau ciia dién
chinh quy hoach sir dung ddt (diéu chinh Ké hoach sir dung ddt nam 2024) thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam; s6 1591/0D-UBND ngay 19 thang 11 nam 2024 vé
viéc cong nhdn két qua triing déu gia quyén su dung dat dé thue hién Dw én ddu
fw xdy dung Khu nha o6 va thuong mai dich v tong hop thudc quy hoach phdn
khu 1y 1¢ 1/2000 khu viee phia Dong Dcfng Van, thi xa Duy Tién (DT-PT33.23);
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Can cir Két ludn ciia Ban cén sw dang Uy ban nhdn ddn tinh va Uy ban
nhdn ddn tinh tai héi nghi giao ban tudn 50/2024 (tai Thong bdo 56 4564/TB-
VPUB ngay 13 thang 12 nam 2024 ciia Van phong Uy ban nhdn dén tinh);

Xét dé nghi ciia Giam doc Sé Tai nguyén va M6i truomg tai To trinh sé
461/TTr-STN&MT ngay 11 thang 12 ndm 2024.

QUYET DINH:

bieu 1.

1. Giao 18.653,5 m’ dat, tai phudng Pong Van, thi xi Duy Tién, tinh Ha
Nam cho Tdng Cong ty diu tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi dé sir dung
vao muc dich thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ va thuong mai dich
vu téng hop thude quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Bong Dong
Van, thi xd Duy Tién (DT-DT33.23) theo quy dinh cta phap luat, Du 4n dau tu
duoc Uv ban nhan dan tinh chap thuan chu truong dau tu Du 4n va quet dinh
cong nhan két qua tring déu gid quyén sir dung dét dé thuc hién Dy an.

Dién tich dat giao theo quy hoach chi tiét cla Du an duogc duyét, cu thé
nhu sau:

- Giao 13.328,4 m® dat dé xay du'ng cong trinh ha tang (ha rang ky thudt,
ha rana xa hoz) theo quy hoach chi tiét dugc duyét, gom 1.256.4 m> dit cay
xanh; 717.3 m*> dat mat nudce; 11.354,7 m* dat giao thong (gom: 1.166,1 m’ dat
bdi do xe; 10.188,6 m’ dat duong giao théng).

Thoi han sit dung dat dé thue hién Dy 4n: Theo tién dd thuc hién Dy an
dugce Uy ban nhan dén tinh quy dinh tai Quyét dinh sé 649/QD-UBND ngay 13
thang 5 nam 2024.

Hinh thitc giao dét: Giao dat khong thu tién sir dung dat.

Sau khi dau tu x4y dung xong cong trinh ctia Du an, Téng Cong ty dau tu
phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi c6 trach nhiém ban giao céc céng trinh ha
tang (ha tdang kv thudt, ha fang xd hgi) cua Du an (theo quy mé Dw an duoc
c}mp thugn) va cac quy dat (ddt giao thong; ddt cdy xanh, mdt nudc; ...) theo Du
an dau tu duoc chap thuan ma chi dau tw Dy 4n khong dwoc sir dung, kinh
doanh cho chinh quyén dia phuong va cac co quan chuyén nganh quan 1y theo
quy dinh cua phap luat.

- Giao 5.325,1 m? dit & (cong trinh nha o rhumg mai) theo quy hoach chi
tiét duoc duyét cho Tong Cong ty dau tu phat trién nha va do th1 Nam Ha No1.

Thoi han st dung dat: 50 nam (Ae fir ngay co quvét dinh giao dat ctia Uy
ban nhan dan tinh). Nguoi mua nha ¢ gan lién vdi quyén sir dung dat & duoc sur
dung dat bn dinh lau dai.

Hinh thirc giao dét: Giao dat c6 thu tién sit dung dat.

Cho Tong Cong ty diu tu phat trién nha va do thi Nam Ha No1 thué
2.600, 3 m? dét (dién tich ddt thuong mai dich vu duoc quy hoach tai Dy an), tai
phuong Pong Vian, thi x3 Duy Tién, tinh Hi Nam dé st dung vao muc dich
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thuong mai, dich vu theo quy dinh cia phap ludt, Dy an 'dz}m tw duoc U_v ban
nhin dan tinh chap thuin chu treong cﬁu tu Dur dn va quyét dinh cong nhan két
qué tring dau gid quyén sir dung dt dé thuc hién Dy 4n.

, Thoi han sir dung dat: 50 nim (%é tir ngay cé Quyét dinh cho thué ddt ciia
Uy ban nhan dén tinh).

Hinh thirc thué dit: Nha nuée cho thué dét tra tién thué dAt hang nam.

‘ Tién thué dit tra tidn thué dét hing nim: Theo két qua tring dau gid
quyén si dung dat thué tai Quyét dinh sé 1591/QD-UBND ngay 19 thang 11
nam 2024 cua Uy ban nhan déan tinh.

3. Vitri, ranh gidi, dién tich giao dt, cho thué dat tai khoan 1 va khodn 2
néu trén duoc xac dinh theo T& do dac chinh ly khp dat so 99/DDCL, ty 1€
171000 do Trung tdm Thong tin dit liéu va Phat trién quy dat, thuéc So Tai
nguyén va Moi truong lap ngay 02 thang 7 nam 2024, di duoc phong Quy
hoach, Ping ky va Do dac ban db thubc S& Tai nguyén va Moéi truong Ha Nam
kiém tra, xdc nhdn ngay 03 thang 7 nim 2024

. 4. Phuong thirc giao dat, cho thué dét: Giao dat, cho thué dit thong qua
dau gia quyen sir dung dat.

Diéu 2. T6 chire thyc hién

1. Giao Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién:

- Chi dao Uy ban nhin dan phuémg Pdng Vin phdi hop véi So Tai
nguyén va Moi truong xdc dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia cho Tong
Cong ty dau tur phat trién nha va do thi Nam Ha No1 theo quy dinh;"

- Huéng dan, don déc Téng Céong ty dau tr phat trién nha va dé thi Nam
Ha Néi: Lap hé} so phuong an sir dung t?mg dat mat gui vé Uy ban nhan dén thi
xd Duy Tién dé t6 chirc thAm dinh va ban hanh vin ban chéap thuan phuwong 4n
str dung tang dét mit theo quy dinh tai Nghi dinh sé{ 112/2(‘)24KNB-CP ngay 11
thang 9 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong lta; Chi dao cac
phong ban chuyén mén (phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh - Ké
hoc_zch,..; ) theo chirc néng, nhiém vu huéng dan, dén déc Tong C ong ty dflu tu
phat trién nha va d6 thi Nam Ha No1 thyuc hién trinh tu, thi tuc ndp tién do1 voi
dién tich dat chuyén trémg_ lta chuyén sang muc dich phi néng nghiép dé thuc
hién Dy an, dé nha nuoce bo sung dién tich dat chuyén irong lua bi mat hodc tang
hiéu qua sir dung dat tréng lta theo quy dinh tai Nghi dinh s0 112/2024/ND-CP
ngay 11 thiang 9 ndm 2024 cua Chinh phi:

- Thuc hién chirc ning, nhiém vu quan Iy nha nuéc thude tham quyén
theo quy dinh cia phép luét va cac quy dinh, chi dao cua Uy ban nhan dan tinh
doi véi viée thue hién D an dau tu trén dia ban.

2. Giao S¢ Xay dung:

. - Huéng dan, kiém tra, gi4m sat toan bb qua trinh thuc hién Du an cta chu
dau tu Dy 4n theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach d6 thi, xay dung. nha ¢,
kinh doanh bat dong san va quy dinh phap luat khéc cé lién quan;

e
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- Thue hién chirc nang, nhiém vu quan 1y nha nuéc thudc linh vuc nganh
theo quy dinh cua phap luat va chiu trach nhiém toan dién vé cac noi dung da
duoc Uv ban nhan dan tinh chi dao, giao thuc hién tai khoan 4 Piéu 2 Quyét
dinh s6 649/QD-UBND ngay 13 thing 5 nim 2024.

3. Giao So Tai nguyén va Méi truong:

- Chu tri, phdi hop Vol Uy ban nhén dan phuong Pong Vin, Trung tam
Thong tin dir li¢u va Phat trién quy dat xac dinh moc gidi va ban giao dat trén
thuc dia cho Tong Cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi;

- Ky Hop dong thué dat; Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gén lién véi dét cho chu sir dung dét theo quy dinh cua phap luit;

- Chinh Iy hé so dia chinh, co s& dit liéu dat dai theo quy dinh hién hanh.

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh day du, hop phap, ding quy dinh vé
ho so, tai liéu c6 lién quan va no1 dung tham muu cua S¢ vé viée glao dat va cho
Tong C‘ong ty dau tr phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi thué dat dé thuc hién
Du 4n dau tu xdy dung khu nha ¢ va thwong mai dich vu tong hop thudce quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Dong Ddng Vin, tai phudng Ddng
Van thi xa Du\r Tién, tinh Ha Nam (DT-DT33. 23) tai Quyet dinh nay; chiu trach
nhiém vé két ludn cua cdc co quan c6 thim quyén khi thuc hién thanh tra, kiém
tra, kiém to4n va cic co quan phdp luat cua Nha nudc; dong thoi chu dong chi

dao thanh tra, kiém tra néu phat hién c6 sai sét, kip thoi bao cdo Uy ban nhéan
dan tinh dé xem xét, xir 1y theo quy dinh.

4. Téng Cong ty dau tu phat trién nha va D6 thi Nam Ha Noi ¢6 tréch nhiém:

- Sau khi dau tu xay dung xong cong tnnh ctia Dy 4n, t6 chirc ban giao
cac cong trinh ha tang (ha mng ky thudt, ha tang xa hgi) cua Du an va cic quy
dit theo Du 4n dau tu duoc Uy ban nhan dan tinh chap thuin ma Chu dau tr Du
an khong duoc sir dung, kinh doanh cho chinh quyén dia phwong va cdc co quan
chuyén nganh quan 1y theo quy dinh ctia phap ludt;

- Lién hé véi Uy ban nhan dan thi xi Duy Tién va cac phong ban chuyén
mon (phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh Ké hoach, ...) dé dugc
hudng dan thuc hién trinh tu, thi tuc hd so phuong 4n st dung tang dat mat va
trinh tu, thi tuc ndp tién dbi véi dién tich dat chuyén trong lta phai chuyén sang
muc dich phi néng nghiép dé thuc hién Du 4n, dé nha nu'oc b sung dién tich dat
a,huyun trong lia bi mat hoac tang hiéu qua sur dung dat trong lua theo quy dinh

tai Nghi dinh s& 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 niam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét vé dat trong lua;

- Thuc hién day du nghia vu tai chinh lién quan dén dién tich dat duoc
Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh; sir dung dat ding muc dich, thoi
han, vi tri. dién tich, mbc 2101 dat duoc giao dit, thué dit: thuc hién Du 4n theo
dung quy dinh cua phap luat.

5. Cdc S&: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cong Thu‘ong Giao thong van
tai, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Cuc Thué va cac don vi lién quan theo
chirc nang, nhiém vu, tham quyén: Huéng dan, kiém tra, don déc Chu dau tu Du
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an thyc hién Dy 4n dau tw xdy dung Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop
thuée quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Pong Pong Vian, thi xa
Duy Tién (DT-DBT33.23) theo ding quy dinh cua phap luat.

6. S¢ Thong tin va Truyén thong phoi hop véi Vin phong Uy ban nhan
dan tinh dang tai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién tir ctia tinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lwe thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh: Thi truong cic S&, nganh: Tai
nguyén va Moi truomg, Tai chinh, Xay dung, Giao thong vin tai, K& hoach va
Pau tu, Cong Thuong, Néng nghiép va Phat trién néng thén, Thong tin va
Truyen théng, Cuc Thué; Chi tich Uy ban nhin dn thi xa Duy Tién, Chu tich
Uy ban nhan din phuong Pong Vin; Trung tdm Thong tin dit liéu va Phat trién
quy dat thude S Tai nguyén va Moi truong; Tong Cong ty diu tur phét trién nha
va D6 thi Nam Ha Néi; Thu truong cac S&, nganh, don vi ¢o lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhafl— __TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 27 DAn S\ CHU TICH

- Chii tich. cAc PCT UBND tinh: AP~ NN

- VPUB: LDVP, TH. GTXD, NNTNMT. KT AN
- Cong théng tin dién tir cua tinh:

- Luu: VT, NNTNMT.,

L BB 2024 GD.QDTI
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CUC THUE TINH HA NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CYC THUE KHU VUC Poclip - Tw do - Hanh phic
DUY TIEN - LY NHAN

S6: /TB-CCTKV Duy Tién, ngay  thdng nam 2024

THONG BAO NQP TIEN
Vé tién sir dung dat
M Thong baolan ddu O Thong bao diéu chinh, bo sung

Cin ctr Luat Quan Iy thué va céc van ban hudéng dan thi hanh;

Cin ctr phap luat vé tién str dung dat va cac vin ban hudng déan thi hanh;

Cin ctr ho so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh
s6 913/PCTT ngay 22 thang 11 nim 2024 cta Vin phong DPKPP tinh Ha Nam
giri dén Co quan thué ngay 25/11/2024.

Chi cuc Thué khu vuc Duy Tién - Ly Nhan xac dinh va thong béo tién sir dung
d4t phai ndp nhu sau:

I. THONG TIN NGUOINOQP THUE

1. Tén nguoi st dung dat: Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi
2. Mi s6 thué: 0700222689 ‘

3. DPia chi: Cym cong nghi¢p Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam.

4. SOAiN thoai: «.ovveveeeeieee e, Email: ...,
5. Tén dai Iy thué hodc nguoi dugc Gy quyén (0éu CO): ...ovvneveneeeeeeenn..

6. MA SO UG ..o,

R 5 37 <] 1
II. THONG TIN VE DAT

1. Thira ¢4t s6: To bando sb:

2. Pia chi:

2.1 SONhA: wevviiiiiiieeiee e, TOANNA: ..eeeieieee it

TROWXOMVAD: .,
2.2. Phuong/Xa: Pong Vin

2.3. Quan/Huyén: Duy Tién

2.4. Tinl/Thanh phd: Hi Nam

3. Vitritheo BAng @id GAt: ....oiieen i,
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3.1. Buong/doan duong/khu vuc: ...

3.2, Vitri thira GAt (1, 2, 3, 40 ) ceee e

4. Muc dichsurdung dat: Dt &

5. Muc dichstrdung dat trude khi chuyén muc dich: ...

6. Nguodn goc dat (Nha nude giao/chuyén tir thué sang giao...): Nha nudc giao dat
c6 thu tién st dung dat

7. Thoi han str dung dat:

7.1. Ondinh lau dai o

7.2. Co thoi han: ... nam. Turngdy ..../.../....dénngdy: ..../.../.....
7.3. Giahan ........... nam. Tungdy ..../.../....dénngay: ..../.../.....

8. Thoi diém bat d?}u str dung dat tir ngay: ..../.../....
9. Dién tichthtra dat (m?): .......... m?

10. Dién tich phdindp tién st dung dat: 5.325,1 m?
10.1. Dét ¢: 5.325,1 m2

10.1.1. Trong han muc giao dat o

10.1.2. Ngoai han muc giao dat g: ...... m?

10.2. Dat nghia trang, nghia dia: ..........o.oeieeieii e
10.3. Truong hop Khac: ... ..o e

11. Dién tich khong phai nop tién sir dung dat: ..... m2

12. Hinh thite st dung GAt: ..........ooeneeie et

13. Gia dat tinh tién str dung dat (d6ng/m?)............. dong

III. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Gia ctia loai dat trude khi chuyén muc dichsudung: .................oo

2. Gi4 ctia loai dat sau khi chuyén muc dichstrdung: ...l
3. Nguoi sir dung dét ndp tién st dung dat theo mtc:

3.2. Bang 50% chénh léch giira tién sir dung dat ctia2 loai date.........cccocvveneveenneee.
3.3. Bang 20% gia d4at quy dinh tinh thu tién sirdung dat: ............................
3.4. Bang 30% gia dat quy dinh tinh thu tién strdung dat: ..................oooeili..
3.5. Bang 40% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat...............cccoovvveveeenenee.
3.6. Bang 50% gia dat quy dinh tinh thu tién sirdung dat: ...........................
3.7. Bang 60% gia dat quy dinh tinh thu tién sirdung dati...........coocvevvveee e,
3.8. Bang 70% gia dat quy dinh tinh thu tién strdung dat: ..............oooeiiiiiiii)

3.9. Bang 100% tién sir dung dat: 53.827.646.000 dong.
3.10. Truong hop Khac: ...,
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4. Téng s tién str dung dat phai nop: 53.827.646.000 dong.
5. Kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu co):

tién strdung dats. ........oooviieiiieiel déng

5.2.1 Phan bO duge trir.....ooveeeeeieeieeiee, dong

5.2.2 Khong duoc trir tinh vao chi phidautw ciadydn........................ dong
5.3. Cackhoan gidm trir khac:..................... dong

6. Giam tién str dung dat (néu co):

0.1 Ly do glam:. . ..o e
6.2. ThOTgIan GIAM: ...t e e e e e,
6.3. SOHEN GIAM:. .. ..eueee e, dong.

7. Sd tién conphai ndp ngan sach nha nudc: 53.827.646.000 dong.

(Viét bang chit: Nim muwoi ba ty tim trim hai muwoi bdy triéu sdu tram bon
muoi sau nghin dong).

8. Thoihan ndp tién:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi sir dung dat phai
ndp 50% tién st dung dat.

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong béo, ngudi sir dung dat phai
ndp 50% tién sir dung dat conlai theo Thong bao nay.

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngan hang, kho bac nha
nude phai ghi ddy du cac thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi ndp tién
vao ngan sachnha nudc):

1. Tén ngudi ndp thué: Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi
2. Ma s thué: 0700222689

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cua kho bac nha nudce: 7111, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam mé tai ngan hang: Nong nghiép va phat trién nong thi xa Duy
Tién.

4. Tén co quan quan Iy thu: Thi xd Duy Tién; Chi cuc Thué khu vuc Duy Tién -
Ly Nhan, Ma co quan quan Iy thu: 1054425

5. Tén Chuong: Ma Chuong: 754

6. Tén Noi dung kinh té (Tiéu muc): Tién st dung d4t, Ma Tiéu muc: 1408



4

7. Tén dia ban hanh chinh: Phudng Png Vin, ma dia ban hanh chinh 13321
8. M3 dinh danh hd so (néu co):

Truong hop nguoi ndp thué, chdm ndp tién sir dung ddtvao ngdn sichnha
nuoc sau thoi han nop theo thong bdo ndy (tru tru’o"ng hop duoc ghi no tién su
dung ddt theo quy dinh) thi ngoai s tlen sir dung ddt phdi nép, nguoi ndp thué

phai f xdc dinh s6 tién chdm nép (— s6 ngay chamnép x 0,03%/mgay); ndp day
dii tién sir dung dat phdaindp va tién chdm nép vao ngan sach nha nuée.

Sau 120 ngdy ké tir ngdyphé duyét két quad tring déu gid quyén sir dung
dat, don vi trung ddu gia quyén sir dung ddt chwa ndp dii sé tzen sir dung dat (ké
cd tién chdm ndp) thi sé bi co quan Nha mm’c c6 tham quyén hity Quyet dinh
cong nhdn két qud tring ddu gid va khoan tién ddt treée da ndp ciia Tong cong ty
dau tw phdt trién nha va dé thi Nam Ha Noi dwoc chuyén vao ngdn sach Nha
nuoc.

Néu c6 vuong mic, dé nghi ngudi nop thué lién hé v&i Chi cuc Thué khu
vuc Duy Tién - Ly Nhan theo s6 dién thoat 0226.3551.136 dia chi: Hoa Mac,
Duy Tién, Hd Nam dé duoc hudng dan cu thé.

Chi cuc Thué khu vyc Duy Tién — Ly Nhan thong bao dé nguoi sir dung
dat dugc biét va thyc hién./.

Noi nhén: KT. CHI CUC TRUONG
- Van phong DPKDD tinh Ha Nam; PHO CHI CcucC TRUONG
- Lanh dao CCTKV;

- Tong cong ty dau tu phat trién nha va do thi

Nam Ha No;;

- Luu: VT, NV.

Lé Vin Hué



BAN SAO

- COPY
CUC THUE TINH HA NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE KHU VUC Déc lip - Tw do - Hanh phic
DUY TIEN - LY NHAN
$6: 2689 /TB-CCTKV Duy Tién, ngay 86 thdang \2 ndm 2024

1 THONG BAO
Vé viéc xac nhdn nghia vy thué cho NNT

Can cr quy dinh tai Luat Quan Iy thué va cdc vin ban huéng dan Luit
Quan Iy thue

Cén ¢t Van ban dé nghi xdc nhan viéc thuc hién nghia vu tién st dung
dat, tién thué dét va thué si dung dit phi néng ngblcp clia Téng cong ty diu tr
phét trién nha va dé thi Nam Ha Nbi, md s6 thué 0700222689 giri Co quan thué
ngay 05/12/2024;

Can cir Quyét dinh s6 1591/QD-UBND ngay 19/11/2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Ha Nam vé viéc cong nhan két qua triing d4u gia quyén si dung dit dé
thuc hién Dy an dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop
thude quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Dong Df’ing Van th) xa
Duy Tién (DT-DT33.23).

Cin ¢ Thong bdo ndp tién sb 2612/TB-CCTKV ngay 26 thang 11 nim
2024 cta Chi cuc Thué khu vie Duy Tién - L{ Nhan vé tién sir dung dat;

Can cir Thong bao ndp tién sd 2614/TB-CCTKV ngay 26 thang 11 nam
2024 cua Chi cuc Thué khu vire Duy Tién - Ly Nhan vé tién thué dét theo hinh
thirc ndp hang nim;

Can cir thong tin ngudi ndp thué dé nghi va thong tin quan 1y thué trén Hé
théng tmg dung quan 1y thué cia Co quan Thué. Chi cuc Thué khu vue Duy
Tién - Ly Nhén xdc nhin Téng cong ty dau tu phat trién nha va dé thi Nam Ha
Noi da ndp tién sir dung dit, tién thué dét va thué sir dung dét phi néng nghiép
tinh dén ngay 06/12/2024, cu thé nhur sau:

Pon vi tinh: Dé:ng

STT Loai Thué S6 tién Ghi chi
1 | Tién sit dung dét 53.827.646.000
2 | Thuésrdung d&tPNN | 6.664.806| K thué nam 2024
3 |Tidnthuddde 21.029500| Ky thué nam 2024
Téng cong 53.855.340.306
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NNT can biet thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué theo dia
chi: Doi Nghiép vu quan 1y thué - Chi cuc Thué khu vue Duy Tién - L Nhén,
tinh Ha Nam.

Dia chi: Phudng Hoa Mac, thi xd Duy Tién. tinh Ha Nam:

S6 dién thoai: 02263551136 Dia chi E-mail:

Chi cuc Thué khu vire Duy Tién - Ly Nhan thong bao d‘é Tong cong ty
dau tu phét trién nha va d6 thi Nam Ha Noi biét va thuc hién./. /4

KT. CHI CUC TRUONG

Noi nhdn:
PHO CHI CUC TRUONG

- Téng cong ty déu
Nam Ha Noi:

- Chi cuc trudng:
-Phé CCT -Lé Van
-Lwu: VI, NV. 1

CHUNG THUC BAN $40 BN VO BAN Crir |

fay: 31 -12- 2074

Ngaybn Vim Hoa
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HOP PONG THUE PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: *Fq /HDTP Dboc lap - Ty do - Hanh phiic
Ha Nam, ngay R4 thangAd nam 2024

HOP PONG THUE PAT

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Dét daz s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha cr §O 27/2023/QH1 S, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15 va
Lugit Cdc t6 chikc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6 nim 2024;

Cén cik cac Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27 thdng 6 nam 2024 quy dinh vé gid dat; Nghi dinh sé6 102/2024/ND-CP ngay
30 thdang 7 ndm 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Pét dai;
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndam 2024 quy dinh vé thu tién
sir dung dat, tién thué dat;

Cén cir Quyét dinh s6 649/0P-UBND ngay 13 thang 5 ndm 2024 vé viéc

chdp thuan chit truong dau tw Dy én dau tw xdy dung Khu nha o va thuong mai

dich vu tong hop thuéc quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 khu vue phia Dong

Déng Vin, thi xa 1 Duy Tién (DT—DT33 23); L

Can cir Quyét dinh s6 1 591/0b-UBND ‘ngay 19/11/2024 cua UBND tin
Ha Nam vé viéc c¢ong nhan két qua triing ddu giG quyén sir dung dat dé thuc
hién Dw dn déau tw xdy dung Khu nha o va thwong mai dich vu tong hop thudc
quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin thi xd Duy Tién
(DT-DT33.23);

Can cir Quyét dinh s6 Quyet dinh sé 1793/QD UBND ngay 23 thang j2
nam 2024 UBND tinh Ha Nam vé viéc giao dat va cho Tong cong ty dau tu
phat trién nha va dé thi Nam Ha Néi thué ddt d@é thuc hién Du én dau tw xdy
dung khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop thuéc quy hoach phan khu ty lé
1/2000 khu vuc phia Péng Pong Vin thi xd Duy Tién (DT-DT33.23 ).

Cdn cir Théng bdo s6 1877/TB-CTHNA ngay 26 thang 11 ndm 2024 cia
Cuc thué tinh Ha Nam vé dom gia thué dat, thué mdt nuoc,

Hom nay, ngay @4 théang 4¢ ndm 2024, tai S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Ha Nam, ching t6i gém:

I. BEN CHO THUE PAT LA UBND TiNH HA NAM:

Do 6ng: Pham Chi Théng

Chirc vu: Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ha Nam, lam dai dién.

Dia chi tru s¢ chinh: duong Lé Cong Thanh, phudong Lam Ha, thanh phé
Phu Ly, tinh Ha Nam.

v
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II. BEN THUE PAT LA TONG CONG TY PAU TU VA PHAT
TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI:

Do 6ng: Nguyén Pic Long

Chirc vu: Tong Giam dbc, 1am dai dién.

Dia chi tru s¢ chinh: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam.

Mi s6 thué: 0700222689

Dién thoai: 02263.847.756

S6 tai khoan: 2903201000395 tai ngan hang Néng nghiép va Phét trién
nong thon thi xa Duy Tién; 0901000989898 tai ngan hang Vietcombank Ha Nam.

I11. Hai bén thoa thuin ky hop dong thué dat véi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1: Bén cho thué dit cho Bén thué dit thué khu dat nhu sau:

1. Dién tich khu dat: 2.600,3 m? (Hai nghin sdu trdm phdy ba mét vuéng);

Tai phuong Pong Vin, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam.

2. Vi tri, ranh gi6i khu dat cho thué dét dugc xac dinh theo T do dac
chinh ly khu dét s6 99/DBCL, ty 1é 1/1000 do Trung tdm Théng tin dit liéu va
Phét trién quy dét lap ngay 02 thang 7 nam 2024 va duoc phong Quy hoach,
Ding ky va Po dac ban db thudc sé Tai nguyén va Méi truong xac nhan ngay 03
thang 7 nam 2024.

3. Thoi han thué dat: Ké tir ngay 23 thang 12 nim 2024 dén hét ngay 22
thang 12 nam 2074.

4. Muc dich sir dung dét: Xay dung khu thuong mai dich vu.

Piéu 2: Bén thué dat c6 trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Pon gia thué dét: 252.354.000 dong/nam (Hai trdm néim muoi hai
triéu ba trdm ndm muoi bon nghin dc"mg trén mot nam)

Thoi gian 6n dinh don gia tién thué dat: Pon gi4 thué dit én dinh 05
nam ké tir ngay 23/12/2024 dén hét ngay 22/12/2029.

2. Tién thué dat dugc tinh tir ngay 23 thang 12 nim 2024.

Tién thué dat néu tai muc 1 Pidu nay duoc tra tién thué dét hang nam theo
Théng bao ctia Co quan Thué.

3. Phuong thirc ndp tién thué dit: Nop tién thué dit hang nim béng
chuyén khoan hoic tién miit.

4. Noi n6p tién thué dat: Kho bac Nha nuorc tinh Ha Nam.

5. Viéc cho thue dat khong 1am mét quyen cua Nha nudc la dai dién chu
s& hiru toan dan vé dét dai va moi tai nguyén nam trong 10ng dat.

Piéu 3: Viéc sir dung dt trén khu dit thué phai phu hop véi muc dich sir
dung dat di ghi tai Pidu 1 cua Hop dong nay theo Quyét dinh s6 649/QD-
UBND ngay 13 thang 5 nim 2024 vé viéc chép thuin chu truong dau tu Dy 4n
dau tu xdy dung Khu nha & va thuong mai dich vu téng hop thudc quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Péng Pong Van, thi x Duy Tién (DT-
DT33.23).
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Piéu 4. Quyén va nghia vu clia cac bén

1. Bén cho thué dat bao dam viéc sir dung dét ctia Bén thué dét trong thoi
gian thuc hién hop dong, khong duoc chuyén giao quyén sir dung khu dat tren
cho bén thit ba, chap hanh quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

2. Trong thoi gian thuc hién hop dong, Bén thué dit c6 cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Truong hop Bén thué dat bj thay doi (chia, tdch, sdp nhdp, chuyén déi
doanh nghiép, ban tai san gan lien véi dat thué,...) thi ngudi sir dung dat duoc
hinh thanh hop phap sau khi Bén thué dt bi thay dbi s& thuc hién tiép quyén va
nghia vu ctia Bén thué dat trong thoi gian con lai cta Hop dong nay.

3. Trong thoi han hop df’ing con hiéu luc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai
toan b§ hodc mot phan khu dét thué trude thoi han thi phai thong bao cho Bén
cho thué dét biét trude it nhat 1a 06 thang. Bén cho thué dét tra 10i cho Bén thué
dat trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy nhan duoc dé nghi ciia Bén thué dt.
Thoi diém két thiic hop dong duoc tinh dén ngdy ban giao mit bing.

Piéu 5. Hop dong thué dit cham dut trong cac truong hop sau:

1. Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi ciia mot bén hodc cac bén tham gia hop dong va duoc co
quan nha nudc c¢6 thim quyén cho thué dét chap thuan;

3. Bén thué dét bi phé san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé theo quy
dinh cua phap luét;

4. Bén thué dat bi co quan nha nuéc cé thdm quyén thu hdi dit theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

Piéu 6. Viéc giai quyét tai san gin lidn voi dat sau khi két thiic Hop dong
nay duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 7. Hai bén cam két thuc hién ding quy dinh ctia Hop dong nay, néu
bén nao khéng thuc hién thi phai boi thuong cho viéc vi pham hop dong gay ra
theo quy. dinh cua phap luat.

Piéu 8: Hop dong nay duoc lap thanh 04 ban c6 gia tri phap ly nhur nhau, moi
bén giit 01 ban va giri dén co quan thué, kho bac nha nuée noi thu tién thué dat.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

: BIEN BAN
BAN GIAO PAT TREN THU'C PIA

Thyc hién Quyét dinh sé 1793/QP-UBND ngay 23 thang 12 nam 2024
ctia UBND tinh Ha Nam V& viéc giao dét va cho Téng Cong ty dau tu phat trién
nha va d6 thi Nam Ha Noi thué dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xdy dung khu nhy/ £/
& va thuong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 kh
vuc phia Péng Pdng Vin, tai phuong Pong Van thi xa Duy Tién, tinh Ha Na
(DT-DT33.23).

Hom nay ngay 25 thang 12 ndm 2024, S& Tai nguyén va Moi truong phdi
hop v6i phong Tai nguyén va Moi trudng thi xd Duy Tién va Uy ban nhan dan
phudng Péng Vin t6 chirc ban giao dét trén thuc dia cho Téng Cong ty dau tu
phat trién nha va d6 thj Nam Ha Néi.

I. Pai dién co quan

1. Dai dién S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Ha Nam

Ong: Trinh Ngoc Sinh - Phé Trudng phong Giao dat Dinh gié dat
Ong: Pham Vin Son - Phé Gidm dbc Trung tim TT, DL &PTQD
Ong: Truong Duy Binh - Chuyén vién phong Giao dét Pinh gia dét

2 Dai dién phong Tai nguyén va Moi trwong thi xa Duy Tién
............ Trufmg phong

---------------------------

3 Bal dlen UBN]) phlm’ng Dong Van

Ong: l%mt&»f . il s Chu tich

Ong: Kaza..Cheany. - Cong chuec dia chinh

IL Bén nhin ban giao dat: Tong Cong ty diu tw phat trién nha va dé thi
Nam Ha Noi

Ong: Nguyén Pic Long - Téng Giam dbc

(. - Can bo

IIL. Céc bén tién hanh giao dit trén thwe dia, cu thé nhuw sau:

1. Giao nhén dét trén thuc dja d6i voi khu dét tai phuong Dfﬁng Van, thi xa
Duy Tién cho Téng Céng ty du tu phat trién nha va dé thi Nam Ha Néi da duoc
giao dat dé thuc hién Dy 4n ddu tu xdy dung Khu nha & theo Quyét dinh sé
1793/QD-UBND ngay 23 thang 12 nim 2024 cia UBND tinh Ha Nam.

2. Giao nhan khu dt tai muc 1 néu trén theo céc méc gi6i, ranh giéi khu
dét, dién tich 18.653,5 m? trén thuc dia x4c dinh theo T& do dac chinh ly khu dat
s6 99/BPCL, ty 1& 1/1000 do Trung tdm Thoéng tin dit liéu va Phat trién quy dét,



thugc S Tai nguyén va Moi truong 14p ngay 02 thang 7 nim 2024, di dwoc
phong Quy hoach, Pang ky va Do dac ban d6 thuéc S& Tai nguyén va Méi
truong Ha Nam kiém tra, xac nhan ngay 03 thang 7 nim 2024. Gom:

- Dién tich dat & (dat céng trmh nha o thuong mal) 53251 m°.

- Dién tich dat xay dung ha tang la: 13 328,4 m? dat de xay dung cong
trinh ha tang ky thuat, theo quy hoach chi tlet duoc duyét, gom: 1.256,4 m? dit
cay xanh; 717,3 m? dat mat nudc; 11.354,7 m? dat giao thong (gom: 1.166,1 m?
dat bdi do xe; 10.188,6 m? dat duong giao thong).

3. Tong Cong ty dau tu phét trién nha va dé thi Nam Ha Noi ¢6 trach
nhiém:

- Thuc hién day du c4c nghia vu clia Ngudi triing dau gia quyen str dung dat
va chap hanh cac quy dinh cia phap luat vé Quy hoach, sur dung dat, du tu xay
dung, bao vé méi truong, phong chéy, chira chdy,... cac cam két khi tham gia ddu
gid quyeén st dung dét.

- Str dung dién tich dat dugc Nha nudc giao dét, cho thué dt dung mu
dich, ding moc gidi theo quy dinh.

- Ban giao lai dién tich d4t xay dung céng trinh ha tang ky thuat (dat q/
xanh; dat mdt nude,; dat giao thong ...) cho co quan Nha nudc theo quy dinh
khi d4 hoan thanh dau tu xay dung.

Bién ban dugc 1ap thanh 05 ban, dugc thong qua moi thanh vién nha

va ky tén dudi day./.
BEN GIAO DAT BEN NHAN BAN GIAO PAT
PAI DIEN PHONG TN&MT TON AU TU PHAT TRIEN
THI XA DUY TIEN r"’“ n‘ YAM HA NOI
{ -J'.id ) t f,
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TONG CONG TY PAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
PO THINAMHANOI .
S6: 1120/QD-NHN Ha Nam, ngay 20 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét chii trwong diu tu
Du an: Pau tu xiy dung Khu nha & va thwong mai dich vu téng
hop thudc quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Pong
Pong Viin, thi xa Duy Tién (DT-PT33.23)

TONG GIAM DOC TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI NAM HA NOI

Can cir Ludt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndam 2014;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay
18 thiang 6 nam 2015 vé quan Iy dw dn dau tw xdy dung; Nghi dinh s6
42/2017/ND-CP ngay 05 thing 4 nim 2017 vé sira doi, b6 sung mét so diéu
Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngady 18 thing 6 nam 2015 vé qudn Iy du an dau
tw xdy dung; Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP ngay 12 thing 5 nam 2015 vé qudn
Iy chat liwong va bdo tri céng trinh xdy dung;

Can cik cde Vin bdn ciia Bé Xdy dung: Théng tw sé 03/2016/TT-BXD ngay
10 thang 3 ndm 2016 quy dinh vé phdn cdp cong trinh xdy dung va hwéng dan ap
dung trong quadn 1y hoat déng dau tw xdy dung; Théng tr s6 07/2019/TT-BXD
ngay 07 thang 11 nidm 2019 sita doi, b6 sung, thay thé mot sé quy dinh tai Théng
twe s6 03/2016/TT-BXD ngay 10 thing 3 ndm 2016; Théng tw 18/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé néi dung
vé tham dinh, phé duyét du dn va thiét ké, duw todn xdy dung cong trinh;

Cdn cit cdce Van ban ciia Uy ban nhdan dan tinh: Quyét dinh sé 37/2016/0P-
UBND ngay 08 thing 9 ndm 2016 vé viéc phdn cdp tham dinh dw dn, thiét ké xdy
dung va du todn xdy dung cong trinh ddu tw trén dia ban tinh Ha Nam; Quyét
dinh s6 16/2017/QD-UBND ngay 09 thing 6 nam 2017 vé viéc sita doi, bo sung
mét so diéu tai Quyét dinh sé 37/2016/0D-UBND ngdy 08 thing 9 nam 2016;
Vin ban sé 846/UBND-GTXD ngay 27 thdng 3 nam 2020 vé viéc chdp thudn chil
trwong dau tw Dy an DTXD Té hop khéich san TMDV tong hop va siéu thi, két
hop van phong cho thué tai Khu doé thi moi doc QL38 tir phuong Hoa Mac dén
cau Yén Lénh thudc dia ban xd Trdc Van, thi xa Duy Tién;

Can cir vao ké hoach dau tw dw dn va néing lwc ciia Tong cong ty Pdu tuw
phat trién Nha va dé thi Nam Ha Noi.



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chu trwong dau tu du an: Pau tu xdy dung Khu nha ¢ va
thwong mai dich vu tong hop thudc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc
phia Dong Dong Vin, thi xa Duy Tién (DT-DT33.23) véi cac ndi dung chu yéu
nhu sau:

1. Muc tiéu diu tw: Xay dung t6 hop Khach san thwong mai dich vu tong
hop va siéu thi van phong, dap ing nhu ciu cla nguodi dan trén dia ban thi xa,
g6p phan phat trién kinh té x4 hoi cua dia phuong.

2. Quy md dau tur:

Dau tu x4y dung t6 hop khach san TMDV tong hop va siéu thi vin phong
gdm cac hang muc:

- Khéi khach san (nha s6 01) + Khu ché bién (nha s6 02) + Khu trung tdm
hoi nghi (nha s6 03)

- Khu nha hang an udng (nha sb 04)

- Khu siéu thi vin phong (nha s6 05)

- Cac hang muc phu trg: Nha bao vé, Bé nude ngam (03 bé) + Bé PCCC;

- Hé thong ha tang k¥ thuat dong bo.

3. Loai, nhom du an: Dy 4n nhom B.

4. Tong mirc dau tw (dw Kién): 386 ty dong.

5. Ngudn von diu tu: Voén chii so hiru va cac ngudn von huy dong hop
phap ciia Chu dau tu.

6. Pia diém xay dung va dién tich dat sir dung:

- Pja diém xay dung: Xa Trac Van, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

- Dién tich st dung dat: 18.417,0 m>.

7. Thoi gian thue hién du an: 2020-2025.

8. Ti¢n d9 thuc hién dw 4n:

- Giai doan chuan bi du an: nam 2020.

- Giai doan thuc hién du 4n: nam 2021-2024.

- Giai doan két thuc dy an: nam 2025.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. Giao cho phong k¥ thuat chu tri thyc hién cac thu tuc vé dau tu xay
dung, 1ap, trinh thim tra tham dinh, phé duyét du 4n theo dung quy dinh.

2. Giao cho phong kinh doanh két hop v6i phong k¥ thuat to chirc nghién
ctru, tham muu cho Téng Giam déc thuc hién lya chon va ky két hop déng cac
g0i thau giai doan chuan bj du an.

3. Phong tai chinh chiu trach nhi¢ém quéan ly von thuc hién du an, tham muu
dé xuit ké hoach cung cép von theo tién d6 thue hién du an.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Phong ban
thudc Cong ty va céc to chirc, ca nhan cé lién quan chiu trich nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.
Noi nhén: TONG CONG TY PAU TU PHAT
- Nhu diéu 3; VA DO THI NAM HA NQI
- Luu VP. '



TONG CONG TY PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THINAMHANOI e

S6: 88/QD-NHN Ha Nam, ngay 05 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co' s¢ thudc du an Pau

tw xdy dung Khu nha é va thwong mai dich vu tong hop thudce quy hoach

phén khu ty 18 1/2000 khu vue phia Pong Pong Vin, thi xa Duy Tién (DT-
DT33.23)

TONG GIAM POC TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI NAM HA NOI

Can ctt Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Ludt Nha ¢ ngdy 27 thang 11
nam 2023; Ludt Stta d6i mét sé diéu cia Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15, Ludt
Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/0HIS5 va
Ludt cdc Té chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh sé6 06/2021/NP-CP ngdy
26/01/2021 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan 1y chat lirong, thi cong xdy
dung va bdo tri céng trinh xdy dwng; Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngdy
24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha &; Nghi dinh so
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Xdy dwng vé quan Iy hoat déng xdy dung;

Can cir Théng tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B Xdy dung quy
dinh vé phdn cdp cong trinh xdy dung va hiedng dan dp dung trong qudn 1y hoat
dong xay dung;

Cdn cir cde Quyét dinh cia Uy ban nhdn dén tinh: Quyét dinh sé 2452/0D-
UBND ngay 29/12/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phén khu ty 1é
1/2000 phwong Pong Van, thi xda Duy Tién; Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay
13/5/2024 vé viéc chap thudn chii trwong dau tw xdy dwng Khu nha ¢ va thiwong
mai dich vu tong hop thudc quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 khu viec phia Péng
Péng Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23) (Sau ddy goi tdt la Dw dn); Quyét dinh
s6 971/OD/UBND ngay 18/7/2024 vé viéc thu héi va giao dit cho Trung tim
Théng tin, dit liéu va Phat trién Quy ddt quan 1y va t6 chire ddu gid quyén sir dung
ddt thue hién Du dn; Quyét dinh s6 1224/QBD-UBND ngay 06/9/2024 vé viéc phé



duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién Dy dn; Quyét dinh s6
1272/QB-UBND ngay 20/9/2024 vé viéc phé duyét gia khéi diem dé dau gid
quyén sir dung dat dé thiee hién D an; Quyét dinh soé 1305/0P-UBND ngay
24/9/2024 vé viéc dau gid quyén sw dung dat d@é thue hién Dy dn,’Quyét dinh s6
1591/0P-UBND ngay 19/11/2024 vé viéc Cong nhdn két qud tring ddu gid quyén
sir dung dat dé thwce hién Dy dn; Quyét dinh so 1793/QB-UBND ngay 23/12/2024
vé viéc giao dat va cho Tong cong ty ddu tw phat trién nha va do thi Nam Ha Ni
thué dat dé thue hién Dy én dau tw xdy dung Khu nha o va thuwong mai dich vu
tong hop thuéc quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 khu vwec phia Péng Pong Vin,
thi xa Duy Tién (DT-DT33.23);

Can cit Quyét dinh s6 2561/0P-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND thi xd
Duy Tién vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu nha & va
thwong mai dich vu tong hop thuée quy hoach phén khu ty 16 1/2000 khu viee phia
Péng Déng Van, thi xd Duy Tién;

Can cir cde quyét dinh cia Tong cong ty Pau tw phdt trién Nha va dé thi
Nam Ha Noi: Quyét dinh s6 1120/0D-NHN ngay 20/11/2024 vé viéc phé duyét
chit trwvong dau tu du an Pdu tu x4y dung Khu nha ¢ va thuwong mai dich vu tong
hop thuoc quy hoach phdn khu ty lé 1/2000 khu vwc phia Pong Do”‘ng Van tai
phuong Pong Van, thi xd Duy Tién (DT-PT33.23) (sau ddy goi tat la Dy dn);
Quyét dinh s6 25/QOD-NHN ngay 28/02/2025 vé viéc phé duyét két qua thi tuyén
phirong an kién triic Cong trinh thuwong mai dich vu téng hop thuée D dn,; Quyét
dinh s6 68/OD-NHN ngay 05/4/2025 vé viéc phé duyét Dw dn;

Can cit Bdo cdo so 01/2025/BCTT ngay 05/6/2025 ciia Cong ty CP Cong
nghé va TVTK xdy dung RD vé Két qua tham tra TKBVTC phan Két ciu nha
T MDVténg hop va 45 can nha o lién ké thuéc Du én;

Vin ban sé 21/KQTT-TP ngay 16/5/2025 ciia Cong ty TNHH Tuw vén thiét
ké va xdy dung Thanh Pat vé viéc bdo cdo két qua tham tra thiét ké va du toan
hang muc cd'p dién trung thé, ha thé va chiéu sang thuoc Dy dn;

Cdn cik Bdo cdo s6 28/BCTT-TA ngay 05/6/2025 ciia Cong ty CP Tw van xdy
dung Tran Anh vé két qua tham tra thiét ké ban vé thi cong xdy dung cong trinh
Ha tdng ky thudt thuoc Dy an;

Can cir gidy chimg nhdn tham duyét ciia phong Canh sat PCCC&CNCH -
Céng an tinh Ha Nam: sé 160/TD-PCCC ngay 30/5/2025 tham duyét thiét ké vé
Phong chay va chita chdy cong trinh thwong mai dich vu téng hop thuéc Dw dn;
s6 170/TD-PCCC ngay 04/6/2025 tham duyét thiét ké vé Phong chdy va chita
chay cong trinh Ha tang ky thudt thuéc Dy én;

Can cik vao ké hoach dau tw dir dn va nang liec ciia Tong cong ty Dau tw phdt



trién Nha va dé thi Nam Ha Ni;

Can cit cdc hé so phdp Iy khdc ¢6 lién quan;

Theo dé nghi cua don vi Tu van quan ly duw an va can cw bao cdo tham dinh
ciia Phong kj thudt - Tong cong ty Pau tw phdt trién Nha va dé thi Nam Ha Ngi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& thudc du
an Dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu téng hop thudc quy hoach
phan khu ty 18 1/2000 khu vuc phia Dong Pong Vin, thi xi Duy Tién (DT-
PT33.23) véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Nguoi phé duyét: Tong Giam doc - Tong cong ty Pau tu phat trién Nha
va do thi Nam Ha Noi.

2. Tén cong trinh:

- Cong trinh khu thuwong mai dich vy 12 tang (gdm 12 ting ndi, 01 tang
ham, 01 tang tum);

- Cong trinh nha ¢ thuong mai 05 ting: 45 can nha & lién ké;

- Cac cong trinh ha tr:fmg k¥ thuat: san nén, thoat nudc mua, thoat nude thai;
hé thong cip nudc, thong tin lién lac;

- Cac cong trinh giao thong: duong giao thong, via hé, cdy xanh tap trung,
bai do xe;

- Cong trinh Pién dz& TBA, cip dién chiéu sang;

3. M3 sb thong tin cong trinh: (DT-DT33.23).

4. Loai, cAp cong trinh:

- Cong trinh khu thwong mai dich vu: Cong trinh dan dung, cép II;

- Cong trinh nha ¢ thuong mai 05 ting: Cong trinh dan dung, cap III;

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuét (san nén, thoat nudc mua, thoat nudc thai,
hé thong cip nudc, thong tin lién lac): Cong trinh ha ting ky thuat cap I1;

- Cac cong trinh giao thong (duong giao thong, via he, cdy xanh tap trung,
bai d6 xe): Cong trinh giao thong cap IV;

- Cong trinh Pién dz&TBA, cép dién chiéu sang: Cong trinh ning luong
cap IV.

5. Tén dy an: Pau tu xay dyng Khu nha & va thwong mai dich vu téng hop
thudc quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 khu vue phia Dong Pong Vin, thi xd Duy
Tién (DT-DT33.23).

6. Dia diém xay dung:

- Pia diém xay dung: Phuong Pong Vin, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.



7. Nha thau khao sat xdy dung:

- Tu van khao sat dia hinh: Cong ty CP Tu van va thiét ké cong trinh;

- Tu vén khao sat dia chit: Cong ty TNHH Tu vén khéo sat va xay dyng Ha
Nam;

8. Nha thau lap thiét ké xay dung

- Tu van lap thiét ké xay dung (Phan xay dung dan dung, Pién PZ&TBA):
Cong ty CP Tu van xdy dung Son Ha;

- Tu vén lap thiét ké xay dung (phan PCCC): Cong ty CP Tu van thiét ké
xay dung va thiét bi PCCC Hung Phat;

- Tu vén lap thiét ké xay dung (phan HTKT): Lién danh Cong ty CP Tu van
xay dung Son - Ha Cong ty C6 phan xay dung va Pau tu thuong mai ACD;

9. Nha thau tham tra, tham dinh, thAm duyét thiét ké xay dyng:

- Tham tra thiét ké ban vé& thi cong cong trinh Ha tang k¥ thuat: Cong ty CP
Tu van xay dung Tran Anh;

- Tham tra TKBVTC phéan Két cdu nha TMDV tong hop va 45 cin nha &
lién ké: Cong ty CP Cong nghé va TVTK xdy dung RD;

- Thém tra thiét ké BVTC va du toan XDCT hang muc cép dién trung - ha
thé va tram bién ap: Cong ty TNHH Tu van thiét ké va xay dung Thanh Pat;

- Tham duyét thiét ké vé PC&CC: phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong
an tinh Ha Nam.

10. Quy mo, chi tiéu k¥ thuat; cac giai phap thiét ké nham st dung hiéu qua
ning luong, tiét kiém tai nguyén (néu c6):

10.1. San nén

- San nén: San lip mit bang toan bo cac 16 dat (trir dudng giao thong) theo
quy hoach, cao d6 thiét ké san 1dp thap hon cao do san nén theo quy hoach 30cm
(riéng d6i voi cac 16 cay xanh san nén bang cao d6 san nén theo quy hoach);

- Vat liéu san lap: da ldn dat, ddm chit K>85.

- Tan dung dat hiru co dép céac 16 cdy xanh;

10.2. Giao thong:

a) Mit cat duong

- Tuyén D2, D3 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 3,0m (hé) + 7,0m
(long duong) + 3,0m (he) = 13,0m;

- Tuyén D4 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 5,0m (h¢) + 7,0m (long
duong) + 1,0m (he) = 13,0m;

- Tuyén N1 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 4,0m (h¢) + 10,5m (Iong
duong) + 0,5m (he) = 15,0m;



- Tuyén N2 (mit cit ngang theo quy hoach): B = 4,0m (he) + 7,0m (long
duong) + 4,0m (he) = 15,0m;

b) Két cau duong:

- Két cdu nén, mat dudng tir trén xudng dudi. M6 dun dan hodi Eyc =
120Mpa.

+ Mat BTN C12.5 day S5cm;

+ Tudi nhua dinh bam tiéu chuan 0,5kg/m2;

+ BTN C19 day 7cm;

+ Tudi nhua thim bam tiéu chuin 1,0kg/m2;

+ Lop CPDD loai I day 18cm;

+ Lop CPDD loai 11 day 25¢cm;

+ Lép nén bang da 1an dat day 50cm, dam chit K > 0,98;

+ Lép nén bang da 13n dat, dam chit K > 0,95;

¢) An toan giao thong: B6 tri cdc hang muyc bién bao, vach son tuan thu Quy
chuén k¥ thuat quéc gia vé bao hiéu duong bo QCVN 41:2019/BGTVT, TCCS
34:2020/TCBBVN, TCVN 7887:2018 ...

d) Két céu via heé:

+ Bé tong xi mang M 150 da 2x4, day 10cm; mat he 1at da ty nhién kich thude
40x40x3cm;

+ Piap nén bang dat 13n da dam chat K95;

e) Két cdu bo via:

+ Bo6 via bﬁng da tu nhién; kich thudc (100x30x18)cm;

+ Lép vira 16t méac 75, day 2cm;

+ Lép bé tong 16t mac 150, day 10cm.

f) Két cau bo gay:

+ B0 gay kich thudc 11x21 cm, xay gach VXM mac 75 trén 16p méng BT
da 2x4 mac 150.

g) Két ciu dan ranh:

+ DPan ranh béng da tu nhién; kich thudc (30x50x5)cm;

+ Lop vita 16t méc 75, day 2cm;

+ L&p bé tong 16t mac 150, day 10cm.

h) Cay xanh:

- Trong cdy xanh trén hé dudng phu hop véi ching loai cay do thi, khoang
cach trung binh 10-12m/. Két cau ho trong cay:

+ B6 bdn da ty nhién, kich thudce (10x15x112)cm;

+ Lép vira 16t M75 day 2cm;

+ Lép mong BTXM M150 d4 2x4 db tai chd day 10cm;



- Cay xanh tap trung: Khu cdy xanh CX-04, CX-05.

+ Lat gach 8 ¢6 18 trong c6 M300, kich thudc (40x20x8)cm;

+ Cép phdi da dim loai 2 day 18cm;

+ L&p nén bang da 1an dat chat K98 day 30cm;

+ L6p da 1an dat dam chat K95 day 30cm;

i) Két cau bai d6 xe:

- Két cAu bai dd xe tir trén xudng:

+ Mat BTN C12.5 day S5cm;

+ Tudi nhua dinh bam tiéu chuin 0,5kg/m2;

+ BTN C19 day 7cm;

+ Tudi nhua thim bam tiéu chuin 1,0kg/m2;

+ L&p CPDD loai I day 18cm;

+ Lop CPDD loai 11 day 25¢cm;

+ L&p nén bang dat 1an da day 50cm, ddm chat K > 0,98;

+ Lép nén bang dat 1an d4, dam chit K > 0,95;

10.3. H¢ thong thodt nwéc mira

- Nudc mua duge thu gom vao mang ludi thoat nudce dat dudi via he.

- Hudng thoat nude: Tir Bic xudng Nam, tir Ty sang Dong. Nudc mua
duoc thu vé hé théng chay doc he¢ dudong thoat vé kénh A4-6 & phia Pong va phia
Nam du an.

- Hé théng cong thoat nudc thiét ké theo nguyén tic ché do tu chay, doc doc
toi thiéu i=1/d.

- Hé théng cong thoat nudc mua sir dung cong tron bé tong cdt thép duc san
D600, D800 di doc hé dudng, cong thu nudc ngang duong D400. Cong trén he sir
dung loai cong cép tai trong VH, céng qua duong st dung cbng cip tai trong HLI3.

- Hoé ga: Heé thong ga thu va ga thim thiét ké doc theo tuyén cong. H6 ga
xay gach két hop hd ga bé tong cdt thép, trén ddy tim dan bé tong cbt thép duc
san két hop nap ga, song chan rac.

- Hoan tra kénh, muong: Hoan tra kénh tudi 14-8-6 phia Nam du an bing
hé théng céng hop BxH=1,2x1,2 di dudi long duong N1 (Cao do tuyén céng duoc
diéu chinh so véi thiét ké co sé d@é bdao ddm cao dé dau noéi phi hop, duy tri kha
ndng dan nuée cia hé thong mwong twéi hién trang);

- Két cdu cbng: Cong tron BTCT dic sin D400, D600, D800 bb tri doc he
dudng; Mbi ndi cong bang vira xi ming; Pé céng bang BTXM duc sin.

- Két céu hd ga tham thu két hop: Hé thong ga thu va ga tham thiét ké doc
theo tuyén céng. H6 ga duoc xdy bang gach xi mang cbt lidu, két hop ga bé tong
cdt thép (tuy thude chiéu sau hd ga).



- H6 ga xay gach: Tuong ga bang gach xi ming cbt lidu xdy VXM M75,
thanh trong trat VXM M75 day 1,5cm; Py ga bang Bé tong cbt thép M200 da
1x2 day 20cm, lang day ga bang VXM M75 day 2cm; Dém day ga bang BTXM
M100 da 2x4 day 10cm; TAm dan hé ga bang BTCT M200 d4 1x2 day 10cm dic
san két hop nip ga; Song chén rac dit trén mang thu BTCT M200 da 1x2 dac sin.

- Két cau hd thu nudce truc tiép: Thanh va day hé thu bing BTCT M200 d4
1x2; 16t day BTXM M100 da 2x4 day 10cm; song chin rac dit truc tiép trén hd
thu tai vi tri dan ranh.

- Két ciu ctra xa: Ctra xa CX1 ¢6 tuong dau, tuong canh, san cong xay da
hdc VXM M75.

- Céng hop BTCT BxH=2x(2,5x3)m da 1x2 mac 300, day 30 cm; day cong
dém BTCT M100 da 2x4 day 10cm.

10.4. H¢ théng thodt nwde théi

- Hudng thoat nude: Tir Pong sang Tay, tir Bac xudng Nam chd ddu ndi vao
hé théng thoat nurdc thai dé thoat vé tram xir Iy nude thai tap trung theo quy hoach.

- Hé théng céng thoat nudce thiét ké theo nguyén tac ché 4o tu chay, dbe doc
tbi thiéu i=1/d dam bao diéu kién tir chay.

- Hé thong cong thoat nudc st dung cdng HDPE D300.

- Hb ga bd tri dam bao ding k¥ thuat, tiéu chuan quy dinh.

- H6 ga BTCT: Thanh, day ga BTCT d4 1x2 méc 200 day 15cm; Pay bé
tong 16t da 4x6 méac 100 day 10cm. TAm dan BTCT mac 200# da 1x2, day 12cm,
két hop nap ga bang.

10.5. H¢ thong cdp nuwéc

- Ngudn nudc, diém dau (theo Vin ban sé 328/CV-HANWACO ngay
12/12/2024 cua Cong ty Co6 phan nudc sach Ha Nam): Pau ndi vao duong 6ng
D250 hién c6 trén hé dudng phia Tay dudng gom cao tdc (dudng Bach Thai Budi).

- H¢ théng mang ludi cip nudc thiét ké mach vong két hop mang cut, cip
nuéc biang duong dng HDPE gdm: Puong éng truyén din duong kinh D300,
D200, D150, D110, éng dich vu duong kinh D50. Vit liéu dng va phu kién ndi
6ng dong bd HDPE, céc vi tri ngang qua dudng st dung dng thép 1ng bao vé.

- H6 van x4y gach xi mang cdt liéu, tAim dan hé van bang bé tong cdt thép
két hop nap ga.

- Cép nudc PCCC tir dudng Ong trén truc dudng chinh tir dudng 6ng D110;
tru ciru hoa dat trén via hé cac tuyén duong khoang cach <150m/tru.

10.6. Phin dién:

a) Phan di chuyén duong dién 22kV nhanh Tién Noi 5 Lo 479E24.13 khoang



cOt 15+21 di ndi cat qua du an:

- Thu hdi céc vi tri ¢t tir cot 15 dén cot 21.

- Tréng maoi vi tri ¢t 15, ¢t 21 s dung cot bé tong ly tam du ung luc
LT20m dam bao TCVN 5847:2016. Trén mdi cot lép 01 bd cau dao cach ly 24kV-
630A, 01 b chdng sét van 22kV.

- Xay dyng 01 ta RMU 04 ngan 24kV-630A-20kA/s tai L6 cdy xanh CX4

- Xay dung duong cap ngam 22kV tir cot 15 dén tt RMU 04 ngin va dén
cot 21, tuyén cap di doc via h¢ duong N1, D3 va phia sau L6 LK2, LK3; Str dung
cap ngam loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W 12,7/22(24)kV 3x120mm2 ludn
trong 6ng nhwa xodn chiu lyc HDPE 130/100 di trong ranh cap thiét k&, phia trén
mit ranh cap c6 bién bao cap ngdm theo quy dinh.

b) Xay dung duong cap ngam trung thé 22kV cap dién cho cic TBA xay
dung mai cua dy an:

- Puong day cap ngam trung thé 22kV cép dién cho cac TBA xiy dung méi
ctia dy an duoc dau ndi cap dién tir th RMU 04 ngin 24kV-630A-20kA/s (trong
phan di chuyén).

- Day dan st dung cap ngdm loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W. Cap
ngam duoc ludn trong 6ng nhwa xodn chiu lyc HDPE di trong ranh cép thiét ké,
phia trén mit ranh cap c6 bién bao cap ngam theo quy dinh.

¢) Phén tram bién ap méi:

- TBA 01 630kVA-22/0,4kV cap dién cho cac khu lién ké thiét ké theo kiéu
tram Kios hop b0 dat tai vi tri cdy xanh CX4 theo quy hoach. TBA dugc bd tri
thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang may bién ap va 01 khoang ha thé:

+ Khoang trung thé: Lip 01 ti trung thé RMU hop bd 24kV gém 02 ngin
trong dé: 01 ngin cau dao phu tai 24kV/630A- 20kA/s cho du cap dén va 01
ngin ciu dao, cau chi LBS 24kV 200A 20kA/s sang may bién ap.

+ Khoang may bién ap: Lap 01 MBA cong suit 630kVA theo thiét ké. Pau
ndi tir ta trung thé RMU sang cuc cao thé MBA ding cap 24kV-Cu/XLPE/PVC
3x(1x70mm?2).

+ Khoang ha thé: Lap 01 ti ha thé 1000A-500V va 01 tii tu bu ha thé 240k VAr.
Cap tong dan tir mit MBA dén tu dién dung cap Cw/XLPE/PVC 1x300mm2.

- TBA 02 cong sut 2000kVA-22/0,4kV cép dién cho Trung tim thuwong
mai thiét ké theo kiéu tram Kios hop bo dat tai vi tri 16 dat quy hoach TM. TBA
duogc bd tri thanh 3 khoang: 01 khoang trung thé, 01 khoang may bién ap va 01
khoang ha thé:

+ Khoang trung thé: Lip 01 ti trung thé RMU hop bd 24kV gém 03 ngin
trong d6: 02 ngin ciu dao phu tai 24kV/630A- 20kA/s cho diu cap dén va du



phong; 01 ngan may cat 24kV 200A 20kA/3s sang tram bién ap.

+ Khoang may bién ap: Lap 01 MBA cong sudt 2000kVA theo thiét ké. Pau
ndi tir tu trung thé RMU sang cuc cao thé MBA dung cap 24kV-Cu/XLPE/PVC
3x(1x70mm?2).

+ Khoang ha thé: Lap 01 tu ha thé 3000A-500V va 01 ti tu bu ha thé
525kVAr. Cép tong dan tr mat MBA dén ta dién dung cap Cu/XLPE/PVC
1x300mm2 06 s¢1 cho day pha va 03 soi cho trung tinh.

- Hé thdng tiép dia tram st dung coc tia hdn hop, coc gia cong bang thép
hinh L63x63x6 dai 2,5m ma kém, dung thép det 40x4 han céc dau coc véi nhau,
trj s6 dién trod tiép dit < 4Q.

d) Phan cép dién ha thé ngam 0,4kV

- Tur ti dién phan phdi ha thé cia TBA 02 2000kVA xay dung 03 16 cap
ngim ha thé cdp dén cac ti dién cta Trung tdm thuong mai st dung cap dong
ngam loai 0.6/1kV Cuw/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

- Tu ti dién phan phdi ha thé cuia TBA 01 630kVA xay dung 04 Lo cap
ngﬁm ha thé cép dién dén cac tu cong to dat tai cac vi tri quy hoach cay xanh va
bai dd xe; str dung cap dong ngam loai 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap
duoc ludn éng nhua xoin HDPE dit trong ranh cap theo thiét ké, phia trén mat
rinh cap c¢6 bién bao hiéu cap ngam theo quy dinh.

- Tu bao gom cdng to ché tao theo ban vé& thiét ké, vo ta duoc gia cong tir
ton day 2mm son tinh dién mau ghi sang, gdm 2 mit ctra, mdi mit 2 16p canh, cip
bao vé IP54. Bé d& tu dién duoc d6 bé tong M200# d4 1x2, p gach thé bén ngoai.

Lién két gitta bé d& voi to dién bang bu 1ong khung mong
M16x700x400x650. (Phan cong to s& do Dién lyc lap dat).

- Tir ti cOng to dat ng nhwa chd sdn HDPE D65/50 dén céc 16 dat.

- Tiép dia tt cong to co dién trd R<10Q: gdm 2 coc tiép dia thép L63x63x6 dai
2,5 mét, duge ndi voi ti bang sat tron D12 tat ca tiép dia dugc ma kém nhing néng.

- Tiép dia lap lai hé thong cip dién ha thé ngdm co dién trd RLL<4Q goém
04 coc tiép dia thép L63x63x6 dai 2,5 mét, dugc ndi véi trung tinh tu dién b?mg
day déng boc M50 tat ca tiép dia dugc ma kém nhing nong.

d) Phan dién chiéu sang

- Xay dyng 01 ti diéu khién chiéu sang lay ngudn tir TBA 01 630kVA va
dat canh tram bién ap

- B6 tri dén chiéu sang va dén trang tri:

+ Tuyén dudng N1 ¢6 long duong rong 10,5m: Bé tri cot dén chiéu sang lién
can cao 10m lap dén Led 120W & 1 bén duong.

+ Céc tuyén dudng con lai c6 long dudng rong 7m: Bb tri cot dén chibu sang



lién can cao 8m lap dén Led 120W & 1 bén dudng.

+ Tai khu vye quy hoach cdy xanh bé tri cot dén trang tri bang gang cao 3,7m
lap chim 04 dén cau D400 bing nhom, kiéu dang hién dai.

- Cap cép dén ta DKCS loai 0.6/1kV Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC
4x10mm2. Cap tir td DPKCS dén cac cot dén st dung cap déng ngam 0.6/1kV
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x6mm2, cap ludn trong dng nhua xoan chiu luc
HDPE D50/40 dit trong ranh cap thiét ké, phia trén mit ridnh cap c6 bién bao cap
ngam theo quy dinh.

- Day lén dén va chong sét dén dung loai diy Cu/PVC/PVC 3x1,5mm?2.

- Bao vé chdng ngdn mach va qua tai: Céc cap truc dugc bao vé chong qua
tai va ngan mach 2 cdp tai t dién bang aptomat.6

- Baové chéng dién giat: TAt ca cac chi tiét kim loai khéng mang dién duogc
nbi dat an toan voi dién tré ndi dat R < 10Q bang cach mdi c¢ot ndi véi 01 coc tiép
dia bang thép L63x63x6x2500. Cac cot trong hé théng chiéu sang va tu diéu khién
duoc ndi lién hoan hé théng tiép dia béng day déng MI10 tai vi tri tiép dia ctra cot.
Céc vi tri tiép dja néu do kiém khong dat phai dong thém coc tiép dia bd sung.

- Tiép dia lap lai hé théng cép dién chiéu sing ngdm co6 dién tré RLL<4Q,
str dung 5 coc tiép dia thép L63x63x6 dai 2,5 mét, h¢ tiép dia 1ap lai nay dugc ndi
truc tiép vao day trung tinh cua nguén dién tai bang dién cura cot.

10.7. Thong tin lién lac:

- Pau tu xdy dung cac ong chd dé ludn cap thong tin lién lac theo quy hoach.
Hé thdng dwong 6ng di trén via he, st dung dng HDPE két hop céc hd ga chia cap.

10.8. Cong trinh thwong mai dich vu tong hop

- Mait bang va phuong an kién tréc:

+ Dién tich khu dit 2.600,3m>2, mat do xay dung va chi gidi xay dung, khoang
l0i ctia coéng trinh tuan thi theo quy hoach chi tiét ¢a duoc phé duyét. Dién tich
xay dung cong trinh 1.568m>2 Cong trinh ¢6 quy mé xay dyng 01 tang ham va 12
tang noi + tum mai, chiéu cao ctia cong trinh 48,05m (tinh tir ¢t mit san hoan
thién dén dinh mai tum), cos 0,00 nén téng 1 cao hon cos san hoan thién 0,75m,
trong dé tﬁng ham cao 3,75m, tﬁng 1 cao 4,2m, téng 2 cao 7,5m, téng 3 cao 3,4m,
cac tang tir ting 4 dén tang 12 cao 3,3m, tum cao 2,5m; giao thong theo phuong
ngang 13 khu vuc sanh va hanh lang; theo phuong ding gdm cau thang bo va cau
thang may; nén va san 1at gach; tudng xay gach, trat vita xi mang; son hoan thién.

+ Tang ham bb tri khu k¥ thuét, thang mdy, thang thoat hiém va bai dd xe;
Céc tang bd tri phong hop, nha hang, karaoke, massage, cac phong nghi khach
san,.... ; tﬁng tum bd tri khu vuc thang may, sanh 1én mai. Téng dién tich san xay
dung cua cong trinh khoang 19.274,0m?.
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- Giai phap két cAu: Cong trinh str dung moéng coc, coc bé tong dur tmg lic;
Pai méng coc, ddm méng sir dung bé tong cbt thép. Phan két cdu than str dung khung
cot, vach, dim bé tong bt thép chiu luec. Dam, san bé tong cdt thép dd toan khéi.

- Phan hé théng cép nudc, thoat nudce, cép dién, dién nhe, diéu hoa va thong
gi6...duoc thiét ké déng bo.

- Cac hang muc cay xanh canh quan, duong giao thong ndi bg... ngoai nha
duge thiét ké dong bo.

10.9. Cong trinh nha ¢ lién ké

- Xay dyng phan tho va hoan thién mit ngoai 45 cin nha lién ké. Chi tiéu
quy hoach céc 16 dit nhu sau: Mat d6 xdy dung khoang 85%; ting cao cong trinh
05 tﬁng; tﬁng 1 cao 4,2m, tﬁng 2 cao 3,6m, tr:fmg 3,4 cao 3,3m, tﬁng 5 cao 3,2m,
tum cao 1,45m, nén tﬁng 1 cao hon he duong hoan thién 0,15m, khoang lui va chi
gidi xay dung tudn thi quy theo db an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 da
dugce Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién phé duyét diéu chinh (tai Quyét dinh sé
2561/QP-UBND ngay 14/7/2023). Tén mau nha, vi tri, dién tich xay dung ... duoc

liét ké theo bang duédi day:

Tong Dién | Dién Mat | Ha b
X e m dién tich |tichlo| ° ;
STT Lo dat Tén mau tichsan | XD dAt d()oXD S?D
XD @) | md) | @y | Y| G
LK-01
1 LKO1-01 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
2 LK01-02 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
3 LKO01-03 | MiuMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 LK01-04 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
5 LKO01-05| Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
6 |LKO01-06 | MauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
7  |LKO1-07 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
LK-02
1 LK02-01 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
2 |LK02-02| MauMlI 463,5 | 935 | 110 85 4,21
3 LK02-03 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 | LK02-04 | MauMlI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
5 | LKO02-05| MAuMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
6 |LK02-06| MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
LK-03
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Tong Dién | Dién R R
L . dign | tich |tich1p| 1At | Heso
STT Lo dat Tén mau tichsan | XD e dQOXD S]‘A)D
XD m?) | m?) | @ty | 0P | B
1 LKO03-01 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
2 |LKO03-02| MauMlI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
3 LK03-03 | MauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 |LKO03-04| MaiuMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
5 |LKO03-05| MauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
6 |LKO03-06| MaiuMlI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
7 |LKO03-07 | MauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
8 |LK03-08 | MauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
9 |LKO03-09| MéiuMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
10 |LKO03-10 | MauMGI1 | 558,55 | 111,7 | 1355 | 82,4 | 4,12
LK-04
1 LKO04-01 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 824 | 4,12
2 |LKO04-02| MauMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
3 |LK04-03| MéauMI 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
4 | LKO04-04 | Mau Ml 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
5 LK04-05| MauMIA | 4635 | 93,5 | 110 85 4,21
LK-05
1 LKO05-01 | MauMG2 | 593,5 | 118,7 | 147,8 | 80,3 | 4,02
2 |LKO05-02| MauM2 506 102 | 120 85 4,22
3 |LKO05-03| MauM2 506 102 | 120 85 4,22
4 | LKO05-04 | MauM2 506 102 | 120 85 4,22
5 | LKO05-05| MauM2 506 102 | 120 85 4,22
6 |LKO05-06| MauM2 506 102 | 120 85 4,22
7 |LKO05-07 | MauM2 506 102 | 120 85 4,22
8 |LKO05-08 | MauM2 506 102 | 120 85 4,22
9 |LKO05-09 | MauM2 506 102 | 120 85 4,22
10 |LKO05-10 | MauM2 506 102 | 120 85 4,22
11 |LKO05-11| MauM2 506 102 | 120 85 4,22
12 |LKO05-12 | Mau MG2A | 566 | 116,5 | 1433 | 81,3 | 3,95
LK-06
1 LK06-01 | MauMGI | 558,5 | 111,7 | 1355 | 82,4 | 4,12
2 |LK06-02| MaiuMl 463,5 | 93,5 | 110 85 4,21
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Tong Dién | Dién Mat | Ha s
STT | Lodat | Tén ma dign tich | tich 10 do ;I(D sf);)o
o cnmal | ehsan | xp | ast |0 N

(%) | (lan)

XD (m’) | (m®) | (m?)

3 LK06-03 | Mau M1 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK06-04 | Maiu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK06-05 | MauMIA 463,5 95,9 110 85 4,21

- Phan két ciu: Két cdu mong coc, coc bé tong cdt thép duc sin, phan than
dang khung cdt bé tong cdt thép chiu lyc, dim san bé tong d6 toan khbi.

11. Thoi han sir dung theo thiét ké cta cong trinh: 50 nam (theo quy dinh
hién hanh tai QCVN 03:2022/BXD Quy chudn ky thudt qudc gia vé phén cdp cong
trinh phuc vu thiét ké xdy dung).

12. Danh muyc tiéu chuan chu yéu ap dung:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuit Quédc gia vé quy hoach xay
dung; QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuan ky thuat Qubc gia vé cac cOng trinh ha
tang k¥ thuat; QCVN 03:2022/BXD Quy chudn k¥ thuat qubc gia vé phan cip
cong trinh phuc vy thiét ké;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuédn xdy dung Viét Nam - Nha & va cong
trinh cong cdng - An toan sinh mang va strc khoé;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thudt quic gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé phan cap cong trinh
phuc vu thiét ké xay dung;

- TCVN 13592:2022 Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké;

- TCCS 38:2022/TCPBVN Ao duong mém - Cac yéu cau va chi dan thiét ké;

- TCVN 9436:2012 Nén duong 6 t6 - Thi cong va nghiém thu; - TCVN
4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu;

- TCVN 4054-2005: Tiéu chuan thiét ké duong 6 to;

- TCVN 13567-1:2022 L6p mit dudng bang hdn hop nhwa nong - Thi cong
va nghiém thu;

- TCVN 8809:2011 Mit duong da dam thim nhap nhua néng thi cong va
nghi¢m thu;

- TCVN 8859:2023 Lép moéng cap phdi d4 dim trong két cau 4o duong -
Thi cong va nghiém thu;

- TCVN 13606-2023: Cap nudc - Mang ludi dudng dng va cong trinh - Yéu
cau thiét ké;

13



TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc- Mang luéi va cong trinh bén ngoai
Yéu cau thiét ké;

- TCVN 9113-2012: Ong bé tong cdt thép thodt nudc;

- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;

- TCVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chuén thiét ké;

= TCVN 2737: 2023 Tii trong va tac dong - Tiéu chuan thiét ké; - TCVN
5574: 2018 K&t chu bé tong cbt thép - Tiéu chuan thiét ké; - TCVN 10304: 2014
Moéng coc - Tiéu chuén thiét ké;

- Céc tiéu chudn, quy chudn khéc c6 lién quan.

13. Céc noi dung khac: khong.

Diéu 2. Té chirc thuc hién:

1. Giao cho phong k¥ thudt chu tri thuc hién céc thu tuc vé dau tu xay dung,
hoan thién, luu trit hd so thiét ké ban v& thi cong theo dung quy dinh.

2.-Giao cho tu van quan 1y du 4n két hop véi phong k¥ thudt t6 chire nghién
ciru, tham muu cho Gidm déc thuc hién lua chon va ky két hop dong cac géi thau
thi cong, gidm sét ... dam bao ning lyc, kinh nghiém, chat luong.

3. Phong vét tu - thiét bi: cung cip day du trang thiét bi, vat tu phuc vu cong
viéc, dam bao thuc hién td chuc thi cong xdy dung cac cong trinh ding tién do
yéu cau.

4. Phong tai chinh chiu trach nhiém quan ly v6n thuc hién thi cong, tham
muru d& xuét ké hoach cung cdp vén theo tién do thuc hién thi cong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Céc Phong ban
thigc Cong ty va cdc td chirc, cd nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh

Quyét dinh na‘ly././rp,,
Noi nhidn TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN
- Nhu diéu 3; NHA VA PO THI NAM HA NOI
- Luu VP,

TONG GIAM POC

J‘r’s}«y@a D g)(my
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i ﬁﬂ-‘bhﬁ'-a chay ghi tai trang 2./

CONG AN TINH HA NAM  CONG HOA XA II()I CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CS PCCC&CNCH Poe 1ap - Ty do - Hanh phie

86: 4 F0/TD-PCCC

GIAY CHUNG NHAN
THAM DUYET THIET KE VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

Can cte Nghi dinh 56 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tict
mot 86 diéu va bién phap thi hanh cua Luat Phong chdy va chita chay (PCCC) va Ludt sta
doi, bo sung mét s6 dicu ctia Ludt PCCC; Nghi dinh $6 50:'2(}24;&'9 CP ngay 10/5/2024 cua
Chinh pht siea doi, bo sung mot 56 dcew ctia Nghi dinh 56 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56 diéw vé bién phap thi hanh Lugt PCCC va Lugt sita doi,
b6 sung mot s6 diev cua Ludgt PCCC va Nghi dinh 56 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 cua
Chink phi quy dinh veé cong tde ciru nan, ctiu ho (CNCH) cua lye lwong PCCC,;

Xét ho so va van ban dé nghi tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy 56 03/CV-
NHN ngay 02/6/2025 cia Tong Cong ty dau tw phdt trién nha va dé thi Nam Hea Noi;
Newoi dai dién theo phdp ludt la ong. Neuyén Bdc Long, chire vu: Tong Gidm doe;

PHONG CANH SAT PHONG CHAY CHUA CHAY VA CUU NAN CUU HO
CHUNG NHAN

Tén dy an: Du an dau tuw xdy dung Khu nha ' va thuong mai dich vu tong hop thuje
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu vyc phia Déong Pong Vin, thi xa Duy Tién (DT-
PT33.23) - Ha tang ky thuat.

Dia diém xay dung: T0 dan pho Sa Lao, phuong Pong Van, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

Chi diu tw: Tong Cong ty dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Noi.

Pon vi thiét ké: Cong ty ¢b phan tu vn thiét ké xdy dung va thiét bi phong chay chita chay
Hung Phét.

P duge tham duyét thiét ké vé phong chdy va chifa chay ¢4c ndi dung saw: Dudng giao
thong cho xe chira chdy; phuong an cép nudce chita chdy ngoai nha.

Quy md dy an va danh myc cdc tai liéu, ban v& dirge thim duyt thiét ké vé phong chay

Noi nhin: Ha Nam, ngay CJ# thang 6 nam 2025
:ré.ng Cong ty DTPT nha vi d6 thi Nam Ha Noi: ; .




( THAM DUYET

ACHANNAY HUA CHAY
(Kém theo Gidy ching nh.;h‘ 1 avabthiét ké vé phong chdy va chita chdy
56 JFHYTD-PCCC ngay (4/6/2025 cuia Phong Canh sit PCCC&CNCH -

v,

Cong an tinh Ha Nam)
| TT NOI DUNG GHI CHU |
I | QUY MO DU AN
Du én dau tu xdy dung Khu nha ¢ va thuong mai dich vu tong hop
thude quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu vuc phia Bong Déng Vin,
thi xa Duy Tién (DT-DT33.23) - Ha t?mg k¥ thuédt cé dién tich str dung
i dat khoang 21.253.8m”, trong d6: Khu thuong mai dich vu dién tich
st dung dat khodng 2.600,3m?*; nha & thuong mai dién tich sir dung
dat khoang 5.325,1m? c¢dy xanh, mit nuée dién tich sit dung dat
| khoang 1.973,7m?; dudng giao thong, bai db xe dién tich s dung dat
| khoang 11.354,7m%
II_| DANH MUC TAI LIEU, BAN VF
1 | Bén vé thiét ké ky thudt thi céng: CN-01 dén CN-09.
2 | Thuyet minh thiét ké k¥ thuét thi cong PCCC.
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’1&;),'__""} - Luu y: Thong tin tai Gidy ching nhdn chi xéc nhin dam bao cdc yéu ciu
e — ve phong chdy va chita chdy, khong ¢6 gid tri v& quyén sir dung ddt va cée chi
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