
















































UỶ BAN NHÂN DÂN  CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
TỈNH HÀ NAM Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

     
Số:          /QĐ-UBND         Hà Nam, ngày     tháng  12 năm 2022 

 
QUYẾT ĐỊNH 

Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch  
phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN TỈNH HÀ NAM 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015; Luật sửa đổi, bổ 
sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa 
phương năm 2019; Luật quy hoạch đô thị năm 2009; Luật Xây dựng năm 2014; 
Luật Quy hoạch năm 2017; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có 
liên quan đến quy hoạch năm 2018; Luật Kiến trúc năm 2019; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 
về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; số 72/2019/NĐ-CP 
ngày 30/8/2019 về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 
37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy 
hoạch đô thị và nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết 
một số nội dung về quy hoạch xây dựng; số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 về 
quy định chi tiết một số điều của Luật kiến trúc; 

Căn cứ các Thông tư của Bộ Xây dựng: số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 
quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô 
thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; số 06/2013/TT-BXD ngày 
13/5/2013 hướng dẫn về nội dung thiết kế đô thị; số 01/2021/TT-BXD ngày 
19/5/2021 Ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy 
hoạch xây dựng;  

Căn cứ Kết luận của Ban Cán sự Đảng Ủy ban nhân dân tỉnh và Ủy ban 
nhân dân tỉnh tại Hội nghị Giao ban tuần ngày 21/12/2022 (Văn phòng Ủy ban 
thông báo số 3859/TB-VPUB ngày 22/12/2022); 

Theo các Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh: số 1406/QĐ-UBND ngày 
03/8/2021 phê duyệt quy hoạch chung thị xã Duy Tiên đến năm đến năm 2030, 
tầm nhìn đến năm 2050; số 1386/QĐ-UBND ngày 19/7/2019 phê duyệt quy 
hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 1658/QĐ-
UBND ngày 5/9/2022 phê duyệt Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 
1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên;  

Theo Văn bản số 670/UBND-GTXD ngày 24/3/2021 của Ủy ban nhân dân 
tỉnh về việc chủ trương lập các quy hoạch phân khu trên địa bàn thị xã Duy Tiên; 

Xét đề nghị của Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên (tại Tờ trình số 
355/TTr-UBND ngày 26/10/2022); của Sở Xây dựng (tại Tờ trình số 3377/TTr-
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SXD ngày 13/12/2022; kèm theo Báo cáo thẩm định số 3341/BC-SXD ngày 
08/12/2022). 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1: Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường 
Đồng Văn, thị xã Duy Tiên, với những nội dung chủ yếu như sau: 

1. Tên đồ án: điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Đồng 
Văn, thị xã Duy Tiên. 

2. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên. 

3. Lý do điều chỉnh 

Theo Khoản 2, Điều 53 Luật quy hoạch năm 2017, quy định Việc điều 
chỉnh quy hoạch được thực hiện khi có  một trong các căn cứ sau đây: “Có sự 
điều chỉnh của quy hoạch cao hơn làm thay đổi nội dung quy hoạch hoặc có sự 
mâu thuẫn với quy hoạch cùng cấp”. Theo Khoản 1 Điều 47 Luật quy hoạch đô 
thị năm 2009 được sửa đổi bởi Khoản 8 Điều 29 Luật sửa đổi, bổ sung một số 
Điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch quy định về Điều kiện điều chỉnh 
quy hoạch đô thị: “Có sự điều chỉnh về chiến lược phát triển kinh tế - xã hội, 
quốc phòng, an ninh, quy hoạch cấp quốc gia, quy hoạch vùng, quy hoạch tỉnh 
hoặc điều chỉnh về địa giới hành chính làm ảnh hưởng đến tính chất, chức năng, 
quy mô của đô thị hoặc khu vực lập quy hoạch”. 

Đối chiếu với các quy định trên, Quy hoạch chung thị xã Duy Tiên đến năm 
đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 được phê duyệt (tại Quyết định số 
1406/QĐ-UBND ngày 03/8/2021), theo đó một số khu vực thuộc quy hoạch 
phân khu phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (đã được phê duyệt tại Quyết định 
số 1386/QĐ-UBND ngày 19/7/2019) cần được nghiên cứu điều chỉnh để phù 
hợp với mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh, của thị xã. Vì vậy, đồ án 
Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên cần được 
lập điều chỉnh để phù hợp với các quy định của Luật Quy hoạch đô thị, phù hợp 
với quy hoạch chung thị xã đã được phê duyệt. 

4. Mục tiêu, tính chất, quy mô và phạm vi nghiên cứu 

4.1. Mục tiêu: 

- Cụ thể hóa các định hướng của Quy hoạch chung thị xã Duy Tiên đến 
năm 2030 và tầm nhìn đến năm 2050 đã được UBND tỉnh Hà Nam phê duyệt. 

- Xây dựng và phát triển phường Đồng Văn cùng với các khu vực kề cận 
(các phường: Duy Minh, Hoàng Đông, Tiên Nội, Yên Bắc, Bạch Thượng) trở 
thành khu vực phát triển đồng bộ, hiện đại về đô thị, thương mại dịch vụ, công 
nghiệp phía Tây Bắc thị xã Duy Tiên. 

- Rà soát các dự án trên địa bàn để khớp nối hạ tầng chung đảm kết nối 
đồng bộ, đồng thời kết hợp nâng cấp, cải tạo hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng 
xã hội trong các khu dân cư hiện trạng. 

- Làm cơ sở đề lập các quy hoạch chi tiết, đề xuất dự án đầu tư, quản lý xây 
dựng và kiểm soát phát triển theo quy hoạch được duyệt. 
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4.2. Tính chất:  

- Là một trong những khu vực phát triển trọng tâm về Công nghiệp, dịch vụ 
thương mại tập trung của đô thị. Đóng vai trò là đầu mối giao thông quan trọng 
cả về đường bộ và đường sắt, kết nối với các huyện, thị xã và thành phố trong 
tỉnh, kết nối với thủ đô Hà Nội.  

- Là đơn vị hành chính cấp phường có các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ 
tầng xã hội đồng bộ, hiện đại. Các khu dân cư cũ được cải tạo, nâng cấp và được 
kết nối đồng bộ với các khu chức năng mới. 

4.3. Quy mô:  

- Quy mô diện tích: toàn bộ diện tích đất tự nhiên phường Đồng Văn 
khoảng 558,88ha. 

- Quy mô dân số: khoảng 19.500 người. 

4.4. Vị trí nghiên cứu lập quy hoạch: gồm toàn bộ địa giới hành chính 
phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên, vị trí cụ thể như sau: 

- Phía Bắc giáp các phường: Bạch Thượng, Duy Minh; 

- Phía Nam giáp các phường: Hoàng Đông, Tiên Nội; 

- Phía Đông giáp các phường: Yên Bắc, Tiên Nội; 

- Phía Tây giáp các phường: Duy Minh, Hoàng Đông. 

5. Điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất, định hướng phát triển không 
gian và các khu vực chức năng đô thị 

5.1. Điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất: quy hoạch sử dụng đất cơ bản 
tuân thủ theo đồ án quy hoạch phân khu phường Đồng Văn đã được UBND tỉnh 
phê duyệt tại Quyết định số 1386/QĐ-UBND ngày 19/7/2019 đồng thời cập nhật 
điều chỉnh một số nội dung cho phù hợp Quy hoạch chung thị xã Duy Tiên, các đồ 
án quy hoạch trong khu vực được phê duyệt, các dự án được triển khai. Cụ thể:  

- Đối với khu số 1 (phía Bắc đường QL38): Giảm diện tích đất công trình 
công cộng, tăng diện tích đất ở mới, đất cây xanh. 

- Khu số 2 (phía Tây đường 68m, phía Bắc đường 42): bổ sung cây xanh 
cách ly khu công nghiệp Đồng Văn III, trường mầm non (phía Tây nhà ở xã 
hội); điều chỉnh lô đất TMDV thành đất hỗn hợp, điều chỉnh lô đất hỗn hợp (lô 
đất 02-HH1) thành đất cây xanh và đất TMDV, cập nhật dự án nhà ở xã hội, vị 
trí trụ sở công an phường (về phía Bắc khu nhà ở xã hội), vị trí bố trí trụ sở công 
an phường trước đây điều chỉnh thành cây xanh cách ly nghĩa trang, điều chỉnh 
lô đất trường tiểu học (02-TH8) thành đất nhà văn hóa, tăng diện tích đất ở mới 
khu vực phía Tây Nam tổ dân phố Đồng Văn. 

- Khu số 3 (phía Đông đường 68, phía Bắc đường 42): bổ sung một số công 
trình công cộng đô thị còn thiếu như trường mầm non, bãi đỗ xe, đất cây xanh; 
điều chỉnh lô đất thương mại dịch vụ (giáp đường gom cao tốc) thành đất hỗn 
hợp, lô đất hỗn hợp (03-HH1) phía Bắc nghĩa trang và lô đất ở mới (03-OM3) 
phía Bắc tổ dân phố Sa Lao thành đất trường học, điều chỉnh lô đất ở mới (03-
OM1) phía Tây Nam tổ dân phố Sa Lao thành đất TMDV. 
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- Đối với khu vực phía Tây đường QL.1A: bổ sung các tuyến đường kết nối 
với QL.1A; bổ sung công trình công cộng (trạm y tế); rà soát hiện trạng mặt 
nước (các ao hồ không san lấp), công trình tôn giáo (chùa Cảnh Phúc). 

- Chuyển một số loại đất (trung tâm y tế, cơ quan, trụ sở công ty, công an 
KCN, cảnh sát PCCC KCN...) từ đất dân dụng sang đất ngoài dân dụng theo quy 
định của Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng. Các 
khu vực còn lại giữ nguyên theo Quyết định số 1386/QĐ-UBND ngày 19/7/2019 
của UBND tỉnh. 

- Bảng cơ cấu sử dụng đất sau khi điều chỉnh:  

TT Loại đất 

Theo QĐ số 
1386/QĐ-UBND 
ngày 19/7/2019 

Điều chỉnh 
Tăng 
(+) 

giảm 
(-) 

(ha) 

Diện 
tích 
(ha) 

Tỷ lệ 
(%) 

Diện 
tích 
(ha) 

Tỷ lệ 
(%) 

I Đất dân dụng  185,80 33,25 183,11 32,76 -2,69 

1 Đất nhóm ở 132,80 23,76 133,49 23,89 +0,69 

  Đất nhóm ở mới  35,72 6,39 21,20 3,79 -14,52 

  Đất nhóm ở hiện trạng  97,08 17,37 108,56 19,42 +11,48 

  Đất khu nhà ở xã hội 0,00 0,00 3,73 0,67 +3,73 

2 Đất công trình công cộng đơn vị ở 5,39 0,96 12,82 2,29 +7,43 

  

Đất cơ quan (trụ sở UBND 
phường, trụ sở công an phường, 
công an KCN, cảnh sát PCCC 
KCN, hợp tác xã…) 

0,43 0,08 0,00 0,00 -0,43 

  Chợ  1,37 0,25 1,36 0,24 -0,01 

  Nhà văn hóa khu ở 0,90 0,16 1,84 0,33 +0,94 

  Trạm y tế 0,16 0,03 0,60 0,11 +0,44 

  Mầm non 1,16 0,21 2,21 0,40 +1,05 

  Tiểu học 2,13 0,38 3,39 0,61 +1,26 

  Trung học cơ sở 1,37 0,25 3,42 0,61 +2,05 

3 Đất công trình y tế cấp đô thị 0,91 0,16 0,00 0,00 -0,91 

  Phòng khám đa khoa Đồng Văn 0,91 0,16 0,00 0,00 -0,91 

4 Đất giáo dục đào tạo cấp đô thị 3,13 0,56 2,73 0,49 -0,40 

  Trường trung học phổ thông 3,13 0,56 2,73 0,49 -0,40 

5 
Đất công trình TDTT cấp đơn vị 
ở và cấp đô thị 

4,31 0,77 1,88 0,34 -2,43 

  Sân vận động 2,44 0,44 0,00 0,00 -2,44 

  Sân thể thao 1,87 0,33 1,88 0,34 +0,01 

6 
Đất công trình thương mại dịch 
vụ cấp đô thị 

10,53 1,88 14,19 2,54 +3,66 

  Trung tâm thương mại, siêu thị 7,51 1,34 9,62 1,72 +2,11 

  Đất hỗn hợp 3,02 0,54 4,57 0,82 +1,55 

7 Đất công cộng khác 6,42 1,15 0,39 0,07 -6,03 

8 Đất cơ quan, trụ sở, công ty  5,75 1,03 0,00 0,00 -5,75 

9 
Đất cây xanh, công viên, vườn 
hoa 

16,56 2,96 17,61 3,15 +1,05 



5 
 

    
 

TT Loại đất 

Theo QĐ số 
1386/QĐ-UBND 
ngày 19/7/2019 

Điều chỉnh 
Tăng 
(+) 

giảm 
(-) 

(ha) 

Diện 
tích 
(ha) 

Tỷ lệ 
(%) 

Diện 
tích 
(ha) 

Tỷ lệ 
(%) 

II Đất ngoài dân dụng 373,08 66,75 375,77 67,24 +2,69 

1 Đất công nghiệp 202,00 36,14 200,46 35,87 -1,54 

2 Đất trụ sở cơ quan  0,00 0,00 2,53 0,45 +2,53 

  Trụ sở UBND phường 0,00 0,00 0,43 0,08 +0,43 

  Đất cơ quan, trụ sở, công ty    0,00 2,10 0,38 +2,10 

3 
Đất an ninh quốc phòng (công an 
phường, công an KCN, cảnh sát 
PCCC KCN, quân sự…) 

0,00 0,00 2,21 0,40 +2,21 

4 
Đất trung tâm y tế (Phòng khám 
đa khoa Đồng Văn) 

0,00 0,00 0,91 0,16 +0,91 

5 Đất tôn giáo, tín ngưỡng 0,24 0,04 0,70 0,13 +0,46 

6 
Đất công trình hạ tầng kỹ thuật & 
nghĩa trang 

1,03 0,18 1,01 0,18 -0,02 

  Đất trạm điện 0,69 0,12 0,59 0,11 -0,10 

  Đất trạm xử lý nước thải 0,34 0,06 0,42 0,08 +0,08 

7 Đất nghĩa trang 2,86 0,51 2,29 0,41 -0,57 

8 Đất giao thông 134,49 24,06 129,31 23,14 -5,18 

  Đường giao thông 133,30 23,85 127,54 22,82 -5,76 

  Bãi đỗ xe 1,19 0,21 1,77 0,32 +0,58 

9 Mặt nước 23,09 4,13 17,59 3,15 -5,50 

10 Đất cây xanh 9,37 1,68 18,76 3,36 +9,39 

  
Đất trung tâm thể dục, thể thao 
(sân vận động) 

0,00 0,00 2,44 0,44 +2,44 

  Đất cây xanh cách ly 9,37 1,68 16,32 2,92 +6,95 

  Tổng 558,88 100,00 558,88 100,00  0,00 

5.2. Điều chỉnh định hướng phát triển không gian và các khu vực chức 
năng đô thị: các nội dung chính cơ bản tuân thủ theo đồ án quy hoạch phân khu 
phường Đồng Văn đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1386/QĐ-
UBND ngày 19/07/2019 và cập nhật điều chỉnh một số nội dung theo Quy hoạch 
chung thị xã Duy Tiên đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 
1406/QĐ-UBND ngày 03/8/2021 và các đồ án có liên quan, theo đó quy hoạch 
phân khu chia phường Đồng Văn thành 4 khu cụ thể gồm: 

a. Khu số 1 (Khu vực phía Bắc đường QL.38, gồm khu đô thị và KCN Đồng 
Văn I): Diện tích khoảng 137,35ha, với dân số khoảng 3.000 người.  

- Quy hoạch sử dụng đất: Phát triển chủ yếu về công nghiệp trên cơ sở khu 
công nghiệp Đồng Văn I hiện hữu và hình thành Khu nhà ở mới có hạ tầng đồng 
bộ gắn với cải tạo chỉnh trang khu dân cư cũ nhằm đáp ứng nhu cầu phát triển 
sau này.  

- Phát triển kiến trúc hiện đại, cao tầng đối với khu thương mại - dịch vụ; 
chỉnh trang mặt đứng tuyến phố chính.  
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b. Khu số 2 (Khu vực phía Nam đường QL.38, phía Tây đường trục 68m đến 
KCN Đồng Văn III): diện tích khoảng 146,50ha, với dân số khoảng khoảng 10.000 
người; Khu số 3 (Khu vực phía Nam đường QL.38, phía Đông đường trục 68m 
đến KCN Đồng Văn III): diện tích khoảng 105,58ha, với dân số khoảng khoảng 
6.500 người. Đây là khu vực đô thị lõi có mật độ xây dựng cao. Các khu đô thị 
mới hiện đại, tiện ích được đầu tư đồng bộ. Các khu dân cư cũ từng bước được cải 
tạo, chỉnh trang theo hướng hiện đại, có bản sắc hài hòa với khu đô thị mới.  

c. Khu số 4 (Thuộc KCN Đồng Văn III): diện tích khoảng 169,45ha. Toàn 
bộ diện tích này thuộc một phần Khu công nghiệp Đồng Văn III.  

- Quy hoạch sử dụng đất: đất cây xanh công viên, mặt nước, cây xanh cách 
ly; đất công nghiệp, đất giao thông và các công trình hạ tầng đầu mối, công trình 
thương mại dịch vụ, văn phòng phục vụ Khu công nghiệp. 

 - Phát triển công nghiệp hỗ trợ, theo hướng sử dụng công nghệ cao, công 
nghệ thân thiện với môi trường. Các công trình Nhà máy được đầu tư xây dựng 
đồng bộ, lựa chọn hình thức kiến trúc hiện đại, phù hợp với tổng thể không gian 
kiến trúc cảnh quan khu vực. 

5.3 Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan: 

a) Bố cục phát triển không gian:  

- Khu vực dân cư hiện hữu: Cải tạo, hoàn thiện các khu dân cư hiện hữu 
theo hướng tôn trọng cấu trúc khu dân cư hiện hữu, kết nối hiệu quả với các khu 
dân cư mới và các khu vực xung quanh. Kết nối với hệ thống giao thông toàn 
khu vực. Phát triển quỹ đất ở mới và bổ sung một số quỹ đất công cộng tại 
những vị trí xen kẹp giữa tuyến đường giao thông với khu dân cư cũ, kết hợp 
không gian cây xanh, cảnh quan tự nhiên; hình thành điểm nhấn ho khu vực.  

Khu vực dân cư mới: Phát triển các khu dân cư mới theo hướng hiện đại, 
tiện nghi, đáp ứng đa dạng nhu cầu về nhà ở, bố trí quỹ đất xây dựng khu nhà ở 
tái định cư, nhà ở cho công nhân và chuyên gia đến sinh sống và làm việc tại khu 
công nghiệp đảm bảo hình thành môi trường sống xanh, sinh thái có kiến trúc 
đồng bộ; đáp ứng đầy đủ các công trình công cộng, dịch vụ phục vụ đơn vị ở, 
gắn với các không gian xanh.  

- Khu vực trung tâm đô thị: bố trí khu trụ sở cơ quan hành chính cấp đơn vị 
ở; Khu công trình thương mại - dịch vụ, tiện ích đô thị; khu công trình thể dục 
thể thao kết hợp quảng trường và vườn hoa cây xanh; khu trường học đáp ứng 
nhu cầu phát triển dân số của từng khu vực.  

- Khu công nghiệp Đồng Văn I đã có, Khu công nghiệp Đồng Văn III đang đầu 
tư phát triển có công nghệ tiên tiến, thân thiện với môi trường làm động lực thúc đẩy 
phát triển kinh tế xã hội của phường nói riêng và thị xã Duy Tiên nói chung.  

- Chú trọng gìn giữ khu vực cây xanh, mặt nước trong đô thị; xây dựng các 
tuyến giao thông liên khu vực với trục không gian hướng về các khu cây xanh 
mặt nước lớn.  

- Bố trí đất tái định cư xen kẽ với dân cư hiện trạng. Khu vực dân cư quy 
hiện trạng sẽ được cải tạo chỉnh trang - hòa nhập chung với khu đô thị.  
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- Các khu vực nghĩa trang hiện trạng đóng cửa, bố trí cây xanh cách ly, cây 
xanh cảnh quan gắn với không gian mặt nước nhằm giảm mức độ ảnh hưởng của 
khu vực nghĩa trang với các khu chức năng trong đô thị, tạo lập các không gian 
mở cho đô thị. Hệ thống cây xanh mặt nước được liên thông trong toàn bộ đô thị. 

b) Thiết kế đô thị:  

- Cảnh quan đô thị khu vực trung tâm: là khu vực bố trí các cơ quan hành 
chính, công trình dịch vụ công cộng kết hợp với công trình hỗn hợp, thương mại 
dịch vụ cùng với cảnh quan cây xanh, hồ nước tạo nên điểm nhấn đô thị, có kiến 
trúc hiện đại, mật độ xây dựng trung bình. 

- Trục không gian chính: trên các trục đường cao tốc Cầu Giẽ- Ninh Bình, 
QL.38, đường trục chính đô thị rộng 68m, trục đường chính rộng 41m. Được bố 
trí các công trình công cộng, dịch vụ thương mại, hỗn hợp cao tầng, với hình thái 
kiến trúc hiện đại là điểm nhấn cho khu vực, có sự chuyển tiếp hài hòa giữa 
không gian thương mại, dịch vụ và nhà ở, công nghiệp. Các trục đường khu vực 
kết hợp với tổ chức không gian các nhóm nhà ở, kết hợp hài hòa giữa kiến trúc 
cũ, truyền thống với kiến trúc hiện đại để giữ gìn bản sắc văn hóa truyền thống. 

- Tuyến đường trục chính đô thị (đường 68m) kết nối các khu vực phát triển 
công nghiệp trung, khu đào tạo nguồn nhân lực, khu đô thị dịch vụ thương mại, 
khu trung tâm y tế chất lượng cao giữa thị xã Duy Tiên và TP. Phủ Lý. Đây là 
trục động lực quan trọng thúc đẩy phát triển kinh tế của tỉnh Hà Nam. Các công 
trình nhà ở tại hai bên tuyến đường này được điều chỉnh nâng tầng cao (từ 3, 4 
tầng thành chiều cao từ 5 ÷7 tầng) nhằm tận dụng vỉa hè rộng rãi xây dựng các 
công trình cao tầng với kiến trúc hiện đại phù hợp với tính chất tuyến phố 
thương mại. 

- Khu vực không gian mở: các công trình công cộng - dịch vụ đơn vị ở 
(trường mầm non, tiểu học, trung học cơ sở, trạm y tế, nhà văn hóa, chợ, trụ sở 
cơ quan,...), khu vực cây xanh, mặt nước và công trình thể dục thể thao có kiến 
trúc hiện đại, kết hợp với cây xanh đường dạo tạo cảnh quan không gian cho 
công trình. Khu vực bãi đỗ xe, đất hạ tầng kỹ thuật bố trí cây xanh quanh khu 
đất, công trình xây dựng mật độ thấp, mật độ cây xanh lớn, hình thức kiến trúc, 
màu sắc, vât liệu xây dựng theo hướng xanh, bền vững. 

- Công trình điểm nhấn: được xác định tại các vị trí có lợi thế về không 
gian, trên các trục đường giao thông đối ngoại đường gom đường cao tốc, trục 
đường giao thông chính (trục đường 68m) là các công trình thương mại dịch vụ, 
hỗn hợp cao tầng cụ thể tại vị trí các lô (2-HH1, 3-TM1, 3-TM2, 3-TM3, 3-TM4, 
3-HH1, 3-HH2, 3-HH3, 3-OM12).. Với hình thái kiến trúc hiện đại được định 
dạng mặt đứng với chiều cao không quá 12 tầng, riêng với lô 3-TM2 chiều cao 
từ 9÷25 tầng, khoảng lùi từ 6÷10m kết hợp cây xanh, đèn trang trí tạo hình tại 
các công trình tạo lập hình ảnh đặc trưng và là điểm nhấn cho khu vực. 

- Điều chỉnh tầng cao lô đất 3-OM12 từ 5 tầng lên từ 9 ÷15 tầng nhằm phục 
vụ nhu cầu nhà ở công nhân các khu công nghiệp trên địa bàn. 

- Khu vực các lô phố: kết hợp hài hòa giữa không gian công trình với cây 
xanh vườn hoa, cây xanh trên các tuyến đường, mật độ xây dựng gộp 60% tầng 
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cao tối đa 5÷7 tầng, có kiến trúc hiện đại. Đề xuất giải pháp đối với kiến trúc dân 
cư hiện trạng đảm bảo hài hòa giữa kiến trúc cũ, truyền thống với kiến trúc hiện 
đại. Hình thức kiến trúc, màu sắc, vật liệu thống nhất trên các tuyến đường, phù 
hợp với cảnh quan chung của khu vực. 

6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

6.1. Quy hoạch giao thông: hệ thống giao thông khu vực tuân thủ đồ án 
Quy hoạch chung thị xã Duy Tiên và đồ án quy hoạch phân khu phường Đồng 
Văn đồng thời được cập nhật, điều chỉnh và bổ sung cho phù hợp, cụ thể: 

a. Giao thông đối ngoại: mạng lưới giao thông đối ngoại gồm các tuyến 
đường Quốc lộ đi qua địa phận phường Đồng Văn (đường QL.1A, đường QL38) 
thực hiện theo Quyết định 1386/QĐ-UBND ngày 19/7/2019 do các tuyến đường 
này đảm bảo phù hợp quy hoạch chung thị xã Duy Tiên được phê duyệt. 

b. Giao thông đô thị: trên cơ sở mạng lưới giao thông cấp đô thị, phân khu 
và tổ chức giao thông các đường cấp khu vực theo mạng lưới ô bàn cờ, đảm bảo 
an toàn giao thông, tính độc lập của từng cụm công trình, khả năng liên kết giữa 
các khu chức năng trong đô thị. Tuân thủ quy mô, hướng tuyến theo quy hoạch 
chung thị xã Duy Tiên được phê duyệt: 

- Hệ thống đường chính đô thị: 

+ Mặt cắt 1-1 rộng 68m: 12m (hè) + 15m (lòng đường) + 14m (GPC) + 
15m (lòng đường) + 12m (hè).  

+ Mặt cắt 1’-1’ rộng 33,5m đến 41m: 4m đến 6,75m (hè) + 11,25m (lòng 
đường) + 3m đến 5m (GPC) + 11,25m (lòng đường) + 4m đến 6,75m (hè). 

+ Mặt cắt 2-2 rộng 42m: 5m (hè) + 11,5m (lòng đường) + 9m (GPC) + 
11,5m (lòng đường) + 5m (hè).  

- Hệ thống đường cấp khu vực: 

+ Mặt cắt 2’-2’ rộng 42m: 6m (hè) + 7m (lòng đường) + 16m (GPC) + 7m 
(lòng đường) + 6m (hè). 

+ Mặt cắt 3-3 rộng 38,5m: 5m (hè phía Nam) + 10,5m (lòng đường) + 
13,5m (2m hè + 9,5m mương + 2m hè) + 5,5m (lòng đường) + 4m (hè phía Bắc). 

+ Mặt cắt 4-4 rộng 45m: 5m (hè phía Tây) + 7m (lòng đường) + 16m (1m 
hè + 10m mương + 5m hè) + 15m (lòng đường) + 2m (hè phía Đông). 

+ Mặt cắt 5-5 rộng 36m: 6m (hè) + 7,5m (lòng đường) + 9m (GPC) + 7,5m 
(lòng đường) + 6m (hè). 

+ Mặt cắt 5’-5’ rộng 36m: 8m (hè) + 7,5m (lòng đường) + 5m (GPC) + 
7,5m (lòng đường) + 8m (hè). 

+ Mặt cắt 6-6 rộng 33m đến 35m: 5m (hè) + 10,5m (lòng đường) + 2m đến 
4m (GPC) + 10,5m (lòng đường) + 5m (hè). 

+ Mặt cắt 7’-7’ rộng 29m: 6m (hè) + 7,5m (lòng đường) + 2m (GPC) + 
7,5m (lòng đường) + 6m (hè). 

+ Mặt cắt 7’’-7’’ rộng 25m đến 28m: 5m (hè) + 7,5m (lòng đường) + 0m 
đến 3m (GPC) + 7,5m (lòng đường) + 5m (hè). 
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+ Mặt cắt 8-8 rộng 22,5m: 4,5m (hè) + 5,5m (lòng đường) + 2m (GPC) + 
5,5m (lòng đường) + 4,5m (hè). 

+ Mặt cắt 9-9 rộng 22m: 5m (hè) + 12m (lòng đường) + 5m (hè). 

+ Mặt cắt 9’-9’ rộng 22m: 4m (hè) + 5m (lòng đường) + 4m (GPC) + 5m 
(lòng đường) + 4m (hè). 

+ Mặt cắt 10-10 rộng 20,5m ÷ 21m: 5m (hè) + 10,5m ÷ 11m (lòng đường) 
+ 5m (hè). 

+ Mặt cắt 10’-10’ rộng 21,5m: 5m (hè) + 11,5m (lòng đường) + 5m (hè). 

- Hệ thống đường nội bộ: 

+ Mặt cắt 10’’-10’’ rộng 17,5m: 5m (hè) + 7,5m (lòng đường) + 5m (hè). 

+ Mặt cắt 11-11 rộng 15m: 4m (hè) + 7m (lòng đường) + 4m (hè). 

+ Mặt cắt 12-12 rộng 16,5m: 4m (hè) + 10,5m (lòng đường) + 2m (hè). 

+ Mặt cắt 13-13 rộng 13m ÷ 13,5m: 3m (hè) + 7m ÷ 7,5m (lòng đường) + 
3m (hè). 

Các tuyến đường qua khu dân cư hiện trạng mà khó khăn trong việc bố trí 
hệ thống hè đường, khi có điều kiện cải tạo chỉnh trang, tùy tình hình thực tế 
hiện trạng sẽ đề xuất phương án cụ thể về quy mô hè đường nhằm đảm bảo mục 
tiêu cải tạo chỉnh trang nhưng không làm ảnh hưởng lớn đến các công trình hiện 
hữu trong khu dân cư hiện trạng đang sinh sống ổn định. 

- Chỉ giới xây dựng:  

+ Tuyến đường quốc lộ 1A: Chủ yếu bố trí công trình thấp tầng là khu dân 
cư hiện trạng, đất tôn giáo, chỉ giới xây dựng lùi 0÷3m. 

+ Tuyến đường quốc lộ 38: Chủ yếu bố trí công trình thấp tầng là khu dân 
cư hiện trạng, chỉ giới xây dựng lùi 0÷3m. 

+ Tuyến đường trục 68m (mặt cắt 1-1): Đối với công trình cao tầng chỉ giới 
xây dựng lùi 3m÷10m; đối với công trình thấp tầng, cây xanh, bãi đỗ xe, tôn giáo 
lùi từ 0÷3m. 

+ Tuyến đường quy hoạch rộng 17m÷42m: Đối với công trình cao tầng, 
công trình tập trung (Thương mại dịch vụ, công cộng, trường học, công 
nghiệp,...) chỉ giới xây dựng lùi 3m÷10m; đối với công trình nhà ở thấp tầng, cây 
xanh, bãi đỗ xe, tôn giáo lùi từ 0÷3m. 

+ Tuyến đường còn lại: Đối với các công trình công cộng-dịch vụ, trường 
học, thương mại dịch vụ, thể dục thể thao tập trung chỉ giới xây dựng lùi 
3m÷10m; công trình nhà ở thấp tầng, cây xanh, bãi đỗ xe, tôn giáo lùi từ 0÷3m. 

c) Bãi đỗ xe: Bãi đỗ xe bố trí tại các khu vực tập trung các công trình hạ 
tầng xã hội, công trình công cộng, gắn với các cụm công trình đầu mối hạ tầng 
kỹ thuật và các khu vực phát triển công nghiệp, bãi đỗ xe kết hợp với cây xanh 
vườn hoa được phân bổ đều trong các nhóm nhà ở, đảm bảo bán kính phục vụ 
nhu cầu đỗ xe trong khu vực. 

d) Nút giao thông đô thị: 

- Tổ chức nút giao khác mức liên thông giữa QL.38 và đường cao tốc Cầu Giẽ 
- Ninh Bình (nút giao Vực Vòng); giữa QL.38 và QL.1A. 
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- Các nút giao thông chính gồm nút giao tuyến đường QL.1A, nút giao đường 
QL.38 và các nút giao các tuyến đường giao thông cấp đô thị. 

- Tổ chức các nút giao chính cùng mức trên các tuyến đường giao thông bằng 
đảo dẫn hướng kết hợp với đèn tín hiệu giao thông, biển báo và vạch sơn kẻ đường 
theo quy định. 

- Các nút giao nội bộ trong khu vực được bố trí biển báo và vạch sơn kẻ đường 
theo quy định. 

e) Đường sắt:  

- Tuyến đường sắt Bắc Nam hiện trạng đi qua địa phận phường Đồng Văn 
được nâng cấp, cải tạo (theo dự án riêng) đáp ứng tiêu chuẩn, quy định của 
ngành giao thông.  

- Đóng các đường ngang dân sinh, nhỏ lẻ kết hợp với việc xây dựng hệ thống 
tường rào, đường gom dọc tuyến để hạn chế giao cắt, đảm bảo an toàn giao thông. 

- Ga Đồng Văn: Giữ nguyên vị trí theo hiện trạng, được cải tạo chỉnh trang 
mặt bằng gắn với cải tạo không gian kiến trúc cảnh quan khu vực; nâng cấp để 
khai thác đồng bộ với tuyến đường sắt Bắc Nam, phục vụ cho nhu cầu đi lại 
trong nội tỉnh cũng như trong vùng. 

6.2. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật:  

a. Quy hoạch cao độ nền: cao độ thiết kế phường Đồng Văn cơ bản đồ án 
Quy hoạch chung thị xã Duy Tiên, đồ án quy hoạch phân khu phường Đồng Văn 
xác định cao độ cụ thể như sau:   

- Cao độ san nền khu vực khống chế cho khu vực xây dựng dân dụng 
Hxd>3m.  

- Giải pháp san nền: san nền tạo hướng dốc ra các tuyến đường giao thông 
xung quanh các lô đất đảm bảo thoát nước tự chảy, độ dốc nền trong các lỗ tối 
thiểu 0,4%; cụ thể như sau:  

+ Đối với Khu vực dân cư hiện hữu, các cơ sở sản xuất công nghiệp hiện 
hữu: Giữ nguyên hiện trạng đối với những khu vực đảm bảo cao độ khống chế 
chung theo quy hoạch; từng nâng cao độ nền đối với những khu vực chưa đảm 
bảo theo cao độ khống chế chung của khu vực khi cải tạo sửa chữa.  

+ Đối với những Khu vực phát triển đô thị mới: cao độ san nền phải đảm 
bảo cao độ khống chế ≥ +3,0m  

- Cao độ khống chế từng khu vực như sau:  

+ Khu vực dân cư hiện trạng tiếp giáp đường QL.1A cao độ trung bình từ 
5,0m ÷ 5,7m; Khu vực dân cư hiện trạng tiếp giáp đường QL.38 cao độ trung 
bình từ 3,2m ÷ 3,9m.  

+ Khu vực dân cư mới và khu công nghiệp có cao độ từ 3,0m ÷ 3,85m.  

+ Các khu dân cư hiện trạng còn lại có cao độ trung bình từ 2,2m ÷ 4,0m. 

b. Quy hoạch thoát nước mưa: Trên cơ sở quy hoạch phân khu phường 
Đồng Văn đã được phê duyệt, hệ thống thoát nước mưa được cập nhật, điều 
chỉnh và bổ sung cho phù hợp, cụ thể: 

Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn với hệ thống thoát 
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nước thải đối với những khu vực xây dựng mới và nửa riêng đối với khu dân cư 
hiện trạng. Căn cứ vào địa hình, toàn khu được chia thành 02 lưu vực thoát nước 
chính, cụ thể như sau:  

+ Lưu vực 1 (Toàn bộ khu vực phía Bắc QL.38): nước mưa được thu gom 
vào hệ thống thoát nước mưa đặt theo đường giao thông, sau đó chảy ra kênh 
tiêu A-46 chạy dọc đường Cao tốc và kênh tiêu A-48 chạy dọc QL1A thoát ra 
sông Châu khu vực Phủ Lý. 

+ Lưu vực 2 (Toàn bộ khu vực phía Nam QL.38): nước mưa được thu gom 
vào hệ thống thoát nước mưa đặt theo đường giao thông, sau đó chảy ra kênh 
tiêu A-46 chạy dọc đường Cao tốc và kênh tiêu A-48 chạy dọc QL1A thoát ra 
sông Châu khu vực Phủ Lý.  

+ Lưu vực 3 (phía Tây QL.1A): nước mưa được thu gom vào hệ thống thoát 
nước mưa đặt theo đường giao thông thoát vào hệ thống chung và tiêu thoát ra 
sông Nhuệ thông qua trạm bơm Đồng Vàng thuộc địa phận phường Duy Minh. 

- Hệ thống cống thoát nước mưa của khu vực có đường kính từ D400 ÷ 
D2000 dọc theo các tuyến đường giao thông trong khu vực, cống qua đường 
(hoàn trả mương) BxH=2000x2000, 3000x3000. Độ dốc dọc cống được thiết kế 
đảm bảo điều kiện tự chảy (imin>1/D, D là đường kính cống). 

6.3. Quy hoạch cấp nước: được cập nhật, điều chỉnh và bổ sung cho phù 
hợp, cụ thể: 

- Tổng nhu cầu sử dụng nước: khoảng 9.800m3/ng.đ (gồm nước cấp cho 
sinh hoạt, các công trình công cộng, dịch vụ, công nghiệp, ..... và dự phòng; 
nước chữa cháy sẽ được tính toán cụ thể và thỏa thuận về quy mô công suất, 
mạng lưới đường ống, điểm đấu nối, lưu lượng và cột áp nước cấp, các giải 
pháp chữa cháy với đơn vị có thẩm quyền). 

- Nguồn cấp: từ nhà máy nước sông Hồng công suất hiện trạng 
100.000m3/ng.đ (đến năm 2030 công suất 300.000m3/ng.đ theo quy hoạch chung 
thị xã Duy Tiên).  

- Hệ thống mạng lưới cấp nước: thiết kế dạng mạng vòng (áp dụng cho 
tuyến ống cấp nước dịch vụ tuyến chính cấp cho các khu chức năng) kết hợp 
mạng cụt (áp dụng cho tuyến ống dịch vụ tuyến nhánh cấp cho các hộ tiêu thụ) 
bố trí trên vỉa hè, các tuyến ống truyền dẫn và phân phối sử dụng ống HDPE có 
đường kính từ Φ110 ÷ Φ400mm.  

- Cấp nước cứu hỏa: nguồn nước lấy từ ống cấp nước trên các tuyến 
đường cấp đô thị và cấp khu vực, đường kính ống nước chữa cháy > Φ110, các 
trụ cứu hỏa được bố trí với khoảng cách trung bình 150m/trụ và bố trí tại những 
vị trí ngã ba, ngã tư, khu vực công cộng thuận lợi cho việc chữa cháy. Ngoài ra, 
bố trí điểm lấy nước tại hồ nước trong khu quy hoạch làm nguồn nước sử dụng 
cứu hỏa. 

6.4. Quy hoạch cấp điện: 

 - Tổng nhu cầu sử dụng điện: khoảng 59.280kVA (gồm điện cấp cho công 
nghiệp, sinh hoạt, các công trình công cộng - dịch vụ, chiếu sáng đường giao 
thông và vườn hoa, công viên,...). 
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- Nguồn điện: nguồn điện cấp cho phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên được 
lấy từ hệ thống điện quốc gia thông qua trạm nguồn 110Kv Đồng Văn công suất 
2x63MVA nằm trên địa bàn. 

- Lưới điện: lưới điện 35kV hiện trạng được di chuyển và hoàn trả đi ngầm 
trong hào kỹ thuật trên hè dọc các tuyến đường giao thông theo quy hoạch. Lưới 
điện 22kV trục chính đi ngầm, mạch vòng theo đường giao thông cấp điện cho 
các khu vực trong dự án, các tuyến rẽ nhánh đến trạm biến áp phân phối 
22/0,4kV. 

- Trạm biến áp: bố trí các trạm biến áp tập trung 35(22)/0,4kV (các trạm có 
thể bố trí nhiều máy để phù hợp với nhu cầu từng giai đoạn, nên dùng các máy 
có công suất ≤560KVA, đối với công trình nhà ở cao tầng, ở hỗn hợp, khu nhà ở 
xã hội, công trình thương mại dịch vụ tập trung sẽ được tính toán và bố trí theo 
dự án), các trạm được đặt tại lô đất cây xanh tập trung giữa các nhóm nhà, trung 
tâm phụ tải dùng điện, đảm bảo bán kính phục vụ của lưới điện hạ thế ≤300m. 

 - Điện hạ thế và chiếu sáng: Được đi ngầm trong ống và ga kéo cáp trên hè 
dọc theo các tuyến đường giao thông. Đèn chiếu sáng sử dụng đèn Led tiết kiệm 
năng lượng, các khu sân chơi, công viên, vườn hoa và hồ nước cảnh quan,... bố 
trí thêm hệ thống chiếu sáng trang trí.  

6.5. Thoát nước thải: được cập nhật hiện trạng, quy hoạch, điều chỉnh và 
bổ sung cho phù hợp, cụ thể: 

- Hệ thống cống thu gom nước thải được thiết kế riêng hoàn toàn với hệ 
thống cống thoát nước mưa tại khu vực xây mới, khu vực có điều kiện cải tạo; 
khu vực dân cư hiện trạng không có khả năng cải tạo sử dụng kết hợp với hệ 
thống thống thoát nước mưa và được phân tách tại các điểm thoát chung.  

- Nước thải trong các khu công nghiệp Đồng Văn I và Đồng Văn III được 
thu gom, xử lý theo dự án riêng đã được duyệt.  

- Nước thải sinh hoạt phường Đồng Văn được chia làm 04 khu vực thoát 
nước thải: 

+ Khu vực phía Bắc QL.38 nước thải sinh hoạt được thu gom tập trung vào 
trạm xử lý nước thải tập trung (giáp khu công nghiệp Đồng Văn I) công suất 
600m3/ng. đêm 

+ Khu vực phía Nam tuyến đường QL.38, phía Bắc tuyến đường 38,5m 
(mặt cắt 3-3): Khu vực này (cập nhật theo dự án khu nhà ở phục vụ khu công 
nghiệp Đồng Văn; dự án Sân vận động thị trấn Đồng Văn và hạ tầng khu đất 
xung quanh) đã có hệ thống cống thoát nước thải D300 riêng đồng bộ đi dưới hè 
đường thu gom tập trung về hai bể xử lý nước thải tổng công suất 
2.300m3/ng.đêm. Về lâu dài 02 bể xử lý này trở thành trạm bơm tăng áp, chuyển 
toàn bộ nước thải mà 02 bể xử lý này đảm nhiệm về trạm xử lý nước thải sinh 
hoạt phía Bắc KCN Đồng Văn III  theo Quy hoạch chung thị xã Duy Tiên. 

+ Khu vực phía Nam tuyến đường 38,5m (mặt cắt 3-3) và phía Bắc khu 
công nghiệp Đồng Văn III: Khu vực này (cập nhật theo dự án khu nhà ở đô thị 
hai bên tuyến đường 68 và các dự án lân cận) nước thải được thu gom tập trung 
về trạm xử lý nước thải sinh hoạt phía Bắc KCN Đồng Văn III theo Quy hoạch 
chung thị xã Duy Tiên. 
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+ Khu vực phía Tây QL.1A. Nước thải của khu vực được thu gom và đưa về 
xử lý tại TXL nước thải sinh hoạt khu vực phường Duy Minh quy hoạch chung. 

- Trạm xử lý nước thải: được đầu tư xây dựng theo từng giai đoạn, đảm 
bảo hiệu quả, phù hợp với định hướng mục tiêu phát triển đô thị bền vững. Nước 
thải sau khi xử lý phải đạt giá trị theo các quy định có liên quan. 

- Trạm bơm chuyển bậc: được bố trí nhằm giảm độ sâu chôn cống và dẫn 
nước thải qua hệ thống mương tưới, tiêu. Trạm bơm được đặt tại khu vực có quỹ 
đất hạ tầng kỹ thuật, cây xanh đảm bảo cảnh quan môi trường.  

- Khu vực dân cư hiện trạng xây dựng hệ thống thoát nước nửa riêng, kết 
hợp giếng tách nước, đưa nước thải về trạm xử lý tập trung. 

- Hệ thống cống thoát nước thải HDPE hoặc UPVC kích thước 
D300÷D500 dọc các tuyến đường để thu gom đưa về trạm bơm chuyển bậc và 
trạm xử lý nước thải tập trung. Độ dốc dọc cống được thiết kế đảm bảo theo 
nguyên tắc tự chảy (imin>1/D). 

6.6. Hào kỹ thuật, công trình ngầm:  

- Hào kỹ thuật: hệ thống ống chờ luồn cáp kết hợp hố ga kỹ thuật (bể cáp) 
nối các khoảng ống nhằm phục vụ cho hệ thống đường dây cấp điện, thông tiên 
liên lạc đi bên trong và thuận tiện trong việc vận hành, nâng cấp sửa chữa hệ 
thống đường dây. 

- Việc xây dựng các công trình ngầm, phần ngầm của các công trình xây 
dựng phải đảm bảo phù hợp với không gian xây dựng ngầm trong đồ án quy 
hoạch đô thị và quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị được quy tại Nghị 
định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010. 

6.7. Quy hoạch thông tin liên lạc: 

- Khu vực tổng đài bưu điện, cột Anten, nhu cầu phát triển thuê bao phải 
phù hợp với quy hoạch ngành bưu chính viễn thông, theo từng giai đoạn phát 
triển, khuyến khích xã hội hóa và xây dựng hạ tầng chung của các nhà cung cấp 
dịch vụ. 

- Mạng ngoại vi: hoàn thiện hệ thống ga hào kỹ thuật (bể cáp), các ống luồn 
cáp, tuyến cáp nội tỉnh được bố trí đi ngầm trên vỉa hè. 

- Mạng internet: Truy cập internet băng thông rộng sẽ được phát triển theo 
02 phương thức qua mạng cáp nội hạt và vô tuyến. 

- Trong quá trình đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật của dự án, Chủ đầu tư 
làm việc với cơ quan cung cấp hệ thống thông tin để phối hợp thực hiện việc đầu 
tư hạng mục thông tin liên lạc đảm bảo đầu tư xây dựng đồng bộ. 

6.8. Quản lý chất thải rắn và nghĩa trang: 

a) Chất thải rắn: 

- Tổng lượng CTR phát sinh trong khu vực khoảng 21 tấn/ngày.  

- Tổ chức thu gom rác tại khu vực công cộng bằng các thùng đựng rác 
riêng. Trong các khu dân cư mới và cũ, bố trí các điểm tập kết chất thải rắn kết 
hợp với cây xanh cách ly đảm bảo ATMT, các điểm tập kết có bán kính phục vụ 
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theo quy định, rác thải được thu gom hàng ngày và vận chuyển đến khu xử lý 
chất thải tập trung theo quy hoạch của tỉnh. 

b) Nghĩa trang: thực hiện theo Quy định của tỉnh về quy hoạch, quản lý và sử 
dụng nghĩa trang: di chuyển toàn bộ các mộ nhỏ lẻ về nghĩa trang tập trung trong 
khu vực, từng bước đóng cửa các khu nghĩa trang tập trung nằm trong khu vực 
phát triển đô thị, trồng cây xanh cách ly quanh nghĩa trang. Khuyến khích hỏa 
táng, các hoạt động táng mới sẽ được thực hiện tại nghĩa trang tập trung của vùng. 

6.9. Đánh giá môi trường chiến lược: các giải pháp quy hoạch, giảm 
thiểu và quản lý tác động môi trường: 

- Giảm thiểu ô nhiễm môi trường nước: Tạo hành lang bảo vệ sông hồ, 
nguồn nước; cấm xả thải trực tiếp ra nguồn không qua xử lý. 

- Giảm thiểu ô nhiễm môi trường không khí, tiếng ồn: Trồng cây xanh cách 
ly quanh bãi đỗ xe, trạm xử lý nước thải, nghĩa trang, khu công nghiệp. 

- Bảo vệ môi trường sinh thái: Giảm thiểu ảnh hưởng tai biến môi trường; 
thiết lập hệ thống quan trắc giám sát môi trường. 

- Kiểm soát chặt chẽ các khu xử lý nước thải tập trung, điểm tập kết chất 
thải rắn. 

- Các dự án đầu tư phải lập báo cáo đánh giá tác động môi trường theo quy 
định của pháp luật. Kiểm soát và có giải pháp giảm thiểu các tác động khi triển 
khai xây dựng và khi đưa dự án vào hoạt động. 

- Sử dụng đất hợp lý, theo kế hoạch sử dụng đất được cấp có thẩm quyền 
phê duyệt. 

7. Các dự án ưu tiên đầu tư 

- Đầu tư xây dựng hoàn chỉnh hệ thống hạ tầng kỹ thuật gắn với hoàn trả 
hướng tuyến một số tuyến mương để đảm bảo phục vụ tiêu thoát nước trong 
khu vực, đảm bảo không ảnh hưởng hoạt động xuất nông nghiệp tại các khu 
vực lân cận. 

- Ưu tiên tập trung đầu tư xây dựng các công trình dịch vụ, các công trình 
công cộng, công viên cây xanh thể dục thể thao. 

- Xây dựng các công trình nhà ở mới, chỉnh trang cải tạo các khu vực dân cư 
hiện trạng. 

- Xây dựng hoàn chỉnh và đưa vào vận hành dự án Nhà ở xã hội để phục vụ 
nhu cầu của các đối tượng xã hội nói chung và công nhân tại các khu công nghiệp 
nói riêng, tạo tiền đề phát triển các KCN trên địa bàn. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

1. Uỷ ban nhân dân thị xã Duy Tiên: 

- Phối hợp với Sở Xây dựng và các đơn vị có liên quan: tổ chức công bố công 
khai Đồ án quy hoạch phân khu được phê duyệt theo quy định. 

- Tổ chức lập hồ sơ cắm mốc giới và triển khai cắm mốc giới theo quy định. 

2. Sở Xây dựng: kiểm tra, giám sát công các quản lý xây dựng trên địa bàn 
huyện theo quy hoạch được duyệt; tham gia quản lý xây dựng đô thị đảm bảo tuân 
thủ quy hoạch theo phân cấp và các quy định hiện hành. 
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3. Sở Tài nguyên và Môi trường: chủ trì phối hợp với các Sở, ngành và Uỷ ban 
nhân dân thị xã Duy Tiên rà soát quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đảm bảo phù hợp 
với định hướng quy hoạch được duyệt. 

4. Sở Kế hoạch và Đầu tư: chủ trì, phối hợp với các Sở, ngành có liên quan 
và Uỷ ban nhân dân thị xã Duy Tiên tham mưu cho Uỷ ban nhân dân tỉnh các cơ 
chế, chính sách, nguồn lực để thực hiện các dự án đầu tư theo Quy hoạch được 
duyệt theo trình tự ưu tiên từng giai đoạn đảm bảo tiến độ và đúng quy định. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.  

Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở, Ngành: Xây 
dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Công Thương, 
Giao thông Vận tải; Chủ tịch Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên và Thủ trưởng 
các đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

  
Nơi nhận: TM. UỶ BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 
PHÓ CHỦ TỊCH 

- Như điều 3; 

- Chủ tịch UBND tỉnh (để b/c); 

- Các Phó Chủ tịch UBND tỉnh;  
- VPUB: LĐVP(5), GTXD, NNTNMT, TH;  
- Lưu: VT, GTXD(DH). 

 

 
 
 

Nguyễn Anh Chức 

 

 
 

 



































































UBND T�NH H� NAM C�NG HO� X� H�I CH� NGH�A VI�T NAM 

S� X�Y D�NG ��c l�p - T� do - H�nh ph�c 
  

S�:        /SXD-QLH�XD          Hà Nam, ngày         tháng        n�m 2025 
V/v thông báo K�t qu� th�m ��nh c�a c� quan chuy�n 

m�n v� x�y d�ng ��i v�i Báo cáo nghiên c�u kh� thi D� 
�n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI 

tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c 
phía ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n (DT-�T33.23)  

 
Kẩnh gđi: TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối 

 
C�n c� Lu�t X�y d�ng ng�y 18 th�ng 6 n�m 2014; Lu�t s�a ��i, b� sung 

m�t s� �i�u c�a Lu�t X�y d�ng ng�y 17/6/2020; Lu�t Nh� � ng�y 27 th�ng 11 
n�m 2023; Lu�t S�a ��i m�t s� �i�u c�a Lu�t ��t �ai s� 31/2024/QH15, Lu�t 
Nh� � s� 27/2023/QH15, Lu�t Kinh doanh b�t ��ng s�n s� 29/2023/QH15 v� 
Lu�t c�c T� ch�c t�n d�ng s� 32/2024/QH15 ng�y 29 th�ng 6 n�m 2024; 

C�n c� c�c Ngh� ��nh c�a Ch�nh ph�: Ngh� ��nh s� 06/2021/N�-CP 
ngày 26/01/2021 quy ��nh chi ti�t m�t s� n�i dung v� qu�n l� ch�t l�ang, thi 
cĐng x�y d�ng v� b�o trứ cĐng trứnh x�y d�ng; Ngh� ��nh s� 95/2024/N�-CP 
ngày 24/7/2024 quy ��nh chi ti�t m�t s� �i�u c�a Lu�t Nh� �; Ngh� ��nh s� 
175/2024/N�-CP ngày 30/12/2024 quy ��nh chi ti�t m�t s� �i�u v� biưn ph�p 
thi h�nh Lu�t X�y d�ng v� qu�n l� hoật ��ng x�y d�ng; 

C�n c� ThĐng t� s� 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 c�a B� X�y d�ng 
quy ��nh v� ph�n c�p cĐng trứnh x�y d�ng v� h�âng dựn �p d�ng trong qu�n 
l� hoật ��ng x�y d�ng; 

C�n c� c�c Quy�t ��nh c�a ày ban nh�n d�n tửnh: Quy�t ��nh s� 
40/2021/Q�-UBND ng�y 30/11/2021 v� viưc ban h�nh Quy ��nh ph�n c�p 
thđm ��nh d� �n, thi�t k� x�y d�ng triổn khai sau thi�t k� c� s� c�a d� �n �ou 
t� x�y d�ng trộn ��a b�n tửnh H� Nam; Quy�t ��nh s� 03/2024/Q�-UBND 
ng�y 17/01/2024 s�a ��i, b� sung m�t s� �i�u c�a Quy ��nh ph�n c�p thđm 
��nh d� �n, thi�t k� x�y d�ng triổn khai sau thi�t k� c� s� c�a d� �n �ou t� 
x�y d�ng trộn ��a b�n tửnh H� Nam ban h�nh kốm theo Quy�t ��nh s� 
40/2021/Q�-UBND ngày 30/11/2021 c�a ày ban nh�n d�n tửnh H� Nam; 
Quy�t ��nh s� 27/2025/Q�-UBND ng�y 31/3/2025 s�a ��i, b� sung m�t s� 
Quy�t ��nh c�a ày ban nh�n d�n tửnh v� Quy ��nh ph�n c�p thđm ��nh d� �n, 
thi�t k� x�y d�ng triổn khai sau thi�t k� c� s� c�a d� �n �ou t� x�y d�ng trộn 
��a b�n tửnh H� Nam; 

Sau khi xem xit �� ngh� c�a TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �ô 
th� Nam H� Nối (tậi Tề trứnh s� 18/TTr-NHN ngày 17/3/2025) v� viếc th�m 
��nh B�o c�o nghi�n c�u kh� thi D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng 
mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa 
��ng �eng Vản, th� xa Duy Tiên (DT-�T33.23) kèm theo he s� d� �n; S� 
X�y d�ng th�ng b�o k�t qu� th�m ��nh nh� sau: 
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I. TH�NG TIN CHUNG V� D� �N 
 
1. T�n D� �n: ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng 

hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa 
Duy Tiên (DT-�T33.23). 

 
2. NhỘm d� �n, lo�i, cOp, thÀi h�n sÃ dỦng theo thiUt kU cĨa cIng 

trỆnh chỞnh thu�c d� �n: 
 
- Nhủm d� �n: D� �n nhủm B. 
- LoỈi, cup c�ng trơnh: C�ng trơnh hỈ t�ng kê thuôt cup II, giao thông cup 

IV, d�n dIng cup II, c�ng trơnh nảng l�Ang cup IV. 
- Thềi hỈn sđ dIng theo thi�t k� c�a công trình chính thuốc d� án: 50 

nảm (theo Nhiưm v� thi�t k� �e ��ac Ch� �ou t� phộ duyưt, QCVN 
03:2022/BXD - Quy chuđn kủ thu�t Qu�c gia v� ph�n c�p cĐng trứnh ph�c v� 
thi�t k� x�y d�ng). 

 
3. Ng�Ài quyUt ƠÂnh ƠĐu t�: TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� 

th� Nam H� Nối. 
 
4. ChĨ ƠĐu t�: TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối. 
- ��a châ trI s� chẩnh: cIm c�ng nghiếp C�u Gi�t, xa Chuy�n NgoỈi, th� 

xa Duy Ti�n, tânh H� Nam. 
 
5. �Âa Ơiộm xoy d�ng: ph�ềng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n, tânh H� Nam. 
 
6. Gi� trÂ Tậng mac ƠĐu t�: 446.179.550.000 �eng (Theo Tề trứnh s� 

18/TTr-NHN ngày 17/3/2025 c�a T�ng cĐng ty �ou t� ph�t triổn nh� v� �Đ th� 
Nam H� N�i). 

 
7. Nguựn vưn ƠĐu t�: V�n kh�c. 
 
8. ThÀi gian th�c hiạn: Nảm 2024-2026. 
 
9. Ti�u chuún, quy chuún �p dỦng: 
- QCVN 01:2021/BXD- Quy chu�n kê thuôt Qu�c gia v� quy hoỈch xây d�ng; 
- QCVN 07: 2023/BXD - Quy chu�n kê thuôt Qu�c gia v� các công trình 

hỈ t�ng kê thuôt; 
- QCVN 03:2022/BXD Quy chu�n kê thuôt qu�c gia v� ph�n cup c�ng 

trơnh phIc vI thi�t k�; 
- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chu�n x�y d�ng Viết Nam - Nh� � v� 

c�ng trơnh c�ng cống - An to�n sinh mỈng v� s�c khoự; 
- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chu�n kê thuôt qu�c gia v� an to�n ch�y 

cho nhà và công trình; 
- TCVN 13592:2022 ��ềng �ô th� - Yêu c�u thi�t k�; 
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- TCCS 38:2022/TC�BVN Áo ��ềng m�m - Các yêu c�u và châ dưn 
thi�t k�; 

- TCVN 9436:2012 N�n ��ềng ô tô - Thi công và nghiếm thu; 
- TCVN 4447-2012: Công tác �ut - Quy phỈm thi công và nghiếm thu; 
- TCVN 4054-2005: Tiêu chu�n thi�t k� ��ềng ô tô; 
- TCVN 13567-1:2022 L�p mớt ��ềng bứng hán hAp nh�a nóng - Thi 

công và nghiếm thu; 
- TCVN 8809:2011 Mớt ��ềng �á dảm thum nhôp nh�a nóng thi công và 

nghiếm thu; 
- TCVN 8859:2023 L�p móng cup ph�i �á dảm trong k�t cuu áo ��ềng - 

Thi công và nghiếm thu; 
- TCVN 13606-2023: Cup n��c - MỈng l��i ��ềng �ng và công trình - 

Yêu c�u thi�t k�; 
- TCXDVN 7957-2023: Thoát n��c- MỈng l��i và công trình bên ngoài-

Yêu c�u thi�t k�; 
- TCVN 9113-2012: ầng bê tông c�t thép thoát n��c; 
- TCVN 4319:2012 Nhà và công trình công cống - Nguyên tàc c� b�n �ị 

thi�t k�; 
- TCVN 9411:2012 Nh� � li�n k� - Ti�u chu�n thi�t k�; 
- TCVN 2737: 2023 T�i trởng và tác �ống - Tiêu chu�n thi�t k�; 
- TCVN 5574: 2018 K�t cuu bê tông c�t thép - Tiêu chu�n thi�t k�; 
- TCVN 10304: 2014 Móng cởc - Tiêu chu�n thi�t k�; 
- Các tiêu chu�n, quy chu�n khác có liên quan. 
 
10. Nhu thĐu khÔo s�t, l�p b�o c�o nghi�n cau khÔ thi: Công ty CÀ 

ph�n t� vun x�y d�ng S�n H�, C�ng ty CÀ ph�n x�y d�ng v� ��u t� th��ng 
mỈi ACD, C�ng ty CÀ ph�n t� vun thi�t k� x�y d�ng v� thi�t b� phạng ch�y 
chụa ch�y H�ng Phát. 

 
11. Nhu thĐu khÔo s�t xoy d�ng: 
- Nh� th�u kh�o s�t ��a hơnh: C�ng ty CÀ ph�n t� vun v� thi�t k� c�ng trơnh. 
- Nh� th�u kh�o s�t ��a chut c�ng trơnh: C�ng ty TNHH T� vun kh�o s�t 

và xây d�ng H� Nam. 
 
12. Nhu thĐu thúm tra: 
- Nh� th�u th�m tra hỈng mIc PCCC: C�ng ty CÀ ph�n x�y làp PCCC 

Quang Minh. 
- Nh� th�u th�m tra thi�t k� c� s� hỈng mIc hỈ t�ng kê thuôt: C�ng ty CÀ 

ph�n t� vun x�y d�ng Tr�n Anh. 
- Nh� th�u th�m tra k�t cuu ch�u l�c công trình th��ng mỈi d�ch vI tÀng 

hAp v� nh� � li�n k�: C�ng ty CP c�ng nghế v� t� vun thi�t k� x�y d�ng RD. 
 
II. HỀ S� TRÁNH THêM �eNH 
 
1. Ván bÔn ph�p ló:  
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- Quy�t ��nh s� 649/Q�-UBND ng�y 13/5/2024 c�a ổy ban nh�n d�n 
tânh chup thuôn ch� tr��ng ��u t� D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� 
th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c 
phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n (DT-�T33.23); 

- Quy�t ��nh s� 1224/Q�-UBND ng�y 06/9/2024 c�a ổy ban nh�n d�n 
tânh v� viếc ph� duyết ph��ng �n �uu gi� quy�n sđ dIng �ut �ị th�c hiến D� 
án ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy 
hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n 
(DT-�T33.23); 

- Quy�t ��nh s� 1272/Q�-UBND ng�y 20/9/2024 c�a ổy ban nh�n dân 
tânh v� viếc ph� duyết gi� kh�i �iịm �ị �uu gi� quy�n sđ dIng �ut �ị th�c 
hiến D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc 
quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy 
Tiên (DT-�T33.23); 

- Quy�t ��nh 1591/Q�-UBND ng�y 19/11/2024 c�a ổy ban nh�n d�n 
tânh v� viếc c�ng nhôn k�t qu� trộng �uu gi� quy�n sđ dIng �ut �ị th�c hiến 
D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy 
hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n 
(DT-�T33.23); 

- Quy�t ��nh s� 2561/Q�-UBND ngày 14/7/2023 c�a ổy ban nh�n d�n 
th� xa Duy Ti�n v� viếc ph� duyết �i�u chânh Quy hoỈch chi ti�t to lế 1/500 
Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 
1/2000 khu v�c phía ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n (DT-�T33.23); 

- Vản b�n s� 516/TC-QC ngày 04/12/2024 c�a CIc T�c chi�n - Bố TÀng 
tham m�u v� chup thuôn �ố cao tỷnh kh�ng x�y d�ng c�ng trơnh; 

- Vản b�n s� 507/SCT-QLNL ng�y 31/3/2025 c�a S� C�ng th��ng v� 
viếc y ki�n th�m ��nh thi�t k� c� s� hỈng mIc cup �iến trung - hỈ th� v� trỈm 
bi�n �p thuốc D� �n Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy 
hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n; 

- Vản b�n s� 32/UBND-QL�T ng�y 07/01/2025 c�a ổy ban nhân dân 
th� xa Duy Ti�n v� viếc chup thuôn ch� tr��ng v� trẩ �uu n�i giao th�ng c�a 
D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy 
hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n 
v�o tuy�n ��ềng BỈch Th�i B��i, th� xa Duy Ti�n; 

- Vản b�n s� 231/UBND-QL�T ngày 20/02/2025 c�a ổy ban nh�n d�n 
th� xa Duy Ti�n v� viếc chup thuôn thi�t k� v� ph��ng �n tÀ ch�c giao th�ng 
nột giao �uu n�i tuy�n ��ềng N1 thuốc D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� 
th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c 
phía ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n v�o tuy�n ��ềng BỈch Th�i B��i, th� 
xã Duy Tiên; 

- Vản b�n s� 64/UBND-KT ng�y 14/01/2025 c�a ổy ban nh�n d�n th� xa 
Duy Ti�n v� viếc chup thuôn ph��ng �n sđ dIng t�ng �ut mớt; 

- Vản b�n s� 328/CV-HANWACO ngày 12/12/2024 c�a C�ng ty CÀ 
ph�n n��c sỈch H� Nam v� viếc th�ng nhut �iịm �uu n�i cup n��c cho D� �n 
��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch 
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ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n (DT-
�T33.23); 

- Biên b�n thệa thuôn �uu n�i ng�y 10/3/2025 giụa �iến l�c Duy Ti�n v� 
TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối; 

- Bi�n b�n l�m viếc ng�y 12/7/2023 giụa �Ỉi diến C�ng ty TNHH MTV 
Khai thác công trình th�y lAi tânh H� Nam, �Ỉi diến ổy ban nh�n d�n th� xa 
Duy Tiên v� viếc thệa thuôn v� trẩ �uu n�i tho�t n��c m�a D� �n ��u t� xây 
d�ng Khu nhà � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu 
to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Tiên vào công trình 
th�y lAi do C�ng ty TNHH Mốt th�nh vi�n Khai th�c c�ng trơnh th�y lAi tânh 
H� Nam qu�n ly trong phỈm vi b�o vế c�ng trơnh th�y lAi; 

- Bi�n b�n l�m viếc ng�y 12/7/2023 giụa �Ỉi diến C�ng ty TNHH MTV 
Khai th�c c�ng trơnh th�y lAi tânh H� Nam, �Ỉi diến ổy ban nh�n d�n th� xa 
Duy Tiên v� viếc thệa thuôn th�ng s� kê thuôt ho�n tr� k�nh t��i I4-8-6 �oỈn 
nứm trong phỈm vi th�c hiến D� �n Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp 
thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xã 
Duy Tiên vào c�ng trơnh th�y lAi do C�ng ty KTCCTL tânh H� Nam qu�n ly, 
l�m c� s� thi�t k� cup phip x�y d�ng trong phỈm vi b�o vế c�ng trơnh th�y lAi; 

- Bi�n b�n l�m viếc ng�y 09/01/2025 giụa �Ỉi diến C�ng ty TNHH MTV 
Khai th�c c�ng trơnh th�y lAi tânh Hà Nam, �Ỉi diến TÀng c�ng ty ��u t� phát 
triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối v� viếc thệa thuôn v� trẩ �uu n�i tho�t n��c 
th�i sau xđ ly c�a D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI 
tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng 
Vản, th� xa Duy Ti�n v�o c�ng trơnh th�y lAi do C�ng ty TNHH Mốt th�nh 
vi�n Khai th�c c�ng trơnh th�y lAi tânh H� Nam qu�n ly trong phỈm vi b�o vế 
c�ng trơnh th�y lAi; 

- Quy�t ��nh s� 25/Q�-NHN ng�y 28/02/2025 c�a TÀng c�ng ty ��u t� 
ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối v� viếc ph� duyết k�t qu� thi tuyịn 
ph��ng �n ki�n trộc C�ng trơnh th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc D� �n ��u 
t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n 
khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Tiên (DT-
�T33.23). 

 
2. Hự sA, tui liạu d� �n: 
- He s� kh�o s�t ��a hơnh; 
- He s� kh�o s�t ��a chut; 
- Thuy�t minh B�o c�o nghi�n c�u kh� thi; 
- B�n vồ v� thuy�t minh thi�t k� c� s�; 
- B�n vồ Quy hoỈch chi ti�t x�y d�ng to lế 1/500 �a ��Ac ph� duyết; 
- B�o c�o k�t qu� th�m tra k�t cuu c�ng trơnh x�y d�ng (b�âc thi�t k� c� 

s�) hỈng mIc c�ng trơnh th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp và công trình nh� � li�n 
k� c�a C�ng ty CÀ ph�n c�ng nghế v� t� vun thi�t k� x�y d�ng RD; 

- B�o c�o k�t qu� th�m tra thi�t k� c� s� hỈng mIc cup n��c chụa ch�y 
c�a C�ng ty CÀ ph�n x�y làp PCCC Quang Minh. 
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3. Hự sA náng l�c cĨa nhu thĐu khÔo s�t, thiUt kU: 
a) TÀ ch�c th�c hiến thi�t k� x�y d�ng: 
- C�ng ty CÀ ph�n T� vun x�y d�ng S�n H� có nảng l�c thi�t k� x�y d�ng 

c�ng trơnh d�n dIng hỈng I, s� ch�ng châ BXD-00004391 do CIc Qu�n ly hoỈt 
�ống x�y d�ng - Bố X�y d�ng cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 27/02/2029). 

- C�ng ty CÀ ph�n x�y d�ng v� ��u t� th��ng mỈi ACD củ nảng l�c thi�t 
k� hỈ t�ng kê thuôt (trở cĐng trứnh x� l� ch�t th�i rơn) hỈng II do S� X�y d�ng 
th�nh ph� H� Nối cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 02/6/2032). 

- Ch� nhiếm thi�t k�: KTS. Tr�n Vản Thành có nảng l�c thi�t k� ki�n 
trộc c�ng trơnh, s� ch�ng châ HAN-12-2023-16 do S� Quy hoỈch Ki�n trộc 
th�nh ph� H� Nối cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 10/11/2033). 

- Ch� trơ thi�t k� hỈng mIc giao th�ng: KS. �inh Vản Tuun có nảng l�c 
thi�t k� x�y d�ng c�ng trơnh ��ềng bố hỈng II, s� ch�ng châ HNA-00123426 
do S� X�y d�ng H� Nối cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 08/11/2026). 

- Ch� trì thi�t k� hỈng mIc cup, thoát n��c: KS. �á Tut Luôn củ nảng 
l�c thi�t k� x�y d�ng c�ng trơnh hỈ t�ng kê thuôt hỈng I, s� ch�ng châ BXD-
00115309 do CIc Qu�n ly hoỈt �ống x�y d�ng - Bố X�y d�ng cup (cu hiưu 
l�c ��n ng�y 17/6/2027). 

- Ch� trơ thi�t k� ki�n trộc hỈng mIc c�ng trơnh d�n dIng: KTS. Tr�n 
Vản Th�nh củ nảng l�c thi�t k� ki�n trộc c�ng trơnh, s� ch�ng châ HAN-12-
2023-16 do S� Quy hoỈch Ki�n trộc th�nh ph� H� Nối cup (cu hiưu l�c ��n 
ngày 10/11/2033). 

- Ch� trơ thi�t k� k�t cuu c�ng trơnh trung t�m th��ng mỈi: KS. Nguyăn 
Vản Nam củ nảng l�c thi�t k� k�t cuu c�ng trơnh hỈng II, s� ch�ng châ HNT-
00149837 do Hiếp hối c�c nh� th�u x�y d�ng Viết Nam cup (cu hiưu l�c ��n 
ngày 08/08/2027). 

- Ch� trơ thi�t k� ki�n trộc c�ng trơnh nh� � li�n k�: KTS. PhỈm L�m 
Linh củ nảng l�c thi�t k� ki�n trộc c�ng trơnh, s� ch�ng châ HAP-0114 do S� 
X�y d�ng th�nh ph� H�i Phạng cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 25/12/2033). 

- Ch� trơ thi�t k� k�t cuu c�ng trơnh nh� � li�n k�: KS. Th�i MỈnh C�ềng 
củ nảng l�c thi�t k� k�t cuu c�ng trơnh hỈng I, s� ch�ng châ BXD-00124455 
do CIc Qu�n ly hoỈt �ống x�y d�ng - Bố X�y d�ng cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 
10/11/2026). 

- Ch� trơ thi�t k� hỈng mIc cup, tho�t n��c công trình: KS. V��ng Th� 
Nga củ nảng l�c thi�t k� cup - tho�t n��c c�ng trơnh hỈng I, s� ch�ng châ 
BXD-00089692 do CIc Qu�n ly hoỈt �ống x�y d�ng - Bố X�y d�ng cup (có 
hiưu l�c ��n ng�y 29/5/2025). 

- Ch� trơ thi�t k� hỈng mIc cup �iến: KS. Tr�n Vản Quãnh có nảng l�c 
thi�t k� c� - �iến c�ng trơnh hỈng I, s� ch�ng châ BXD-00077611 do CIc 
Qu�n ly hoỈt �ống x�y d�ng - Bố X�y d�ng cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 
30/7/2029). 

b) TÀ ch�c, c� nh�n th�c hiến thi�t k� x�y d�ng hỈng mIc phạng ch�y, 
chụa ch�y: 

- Công ty CÀ ph�n t� vun thi�t k� x�y d�ng v� thi�t b� phạng ch�y chụa 
ch�y H�ng Ph�t ��Ac xác nhôn �� �i�u kiến kinh doanh d�ch vI phòng cháy 
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và chụa cháy tỈi s� 16/GXN-PCCC do C�ng an th�nh ph� H�i Phạng cup 
ngày 06/12/2017. 

- Ch� trì thi�t k� PCCC: KS. Ví Th� V�n có nảng l�c t� vun thi�t k� v� 
phòng cháy và chụa cháy, s� ch�ng châ 1323/2023/PCCC do CIc c�nh sát 
PCCC và c�u nỈn c�u hố cup ngày 09/8/2023. 

c) TÀ ch�c cá nhân th�c hiến kh�o sát ��a hơnh: 
- C�ng ty CÀ ph�n t� vun v� thi�t k� c�ng trơnh củ nảng l�c kh�o s�t ��a 

hơnh hỈng I, s� ch�ng châ BXD-00011916 do CIc Qu�n ly hoỈt �ống x�y 
d�ng - Bố X�y d�ng cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 24/5/2028). 

- Ch� trì kh�o sát ��a hình: KS. Ngô Thành An có nảng l�c kh�o sát ��a 
hình hỈng II, s� ch�ng châ THX-00013715 do TÀng hối x�y d�ng Viết Nam 
cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 12/7/2028). 

d) TÀ ch�c, c� nh�n th�c hiến kh�o s�t ��a chut c�ng trơnh 
- Công ty TNHH T� vun kh�o s�t v� x�y d�ng H� Nam củ nảng l�c kh�o 

sát ��a chut c�ng trơnh hỈng II, s� ch�ng châ HNA-00028631 do S� X�y d�ng 
H� Nam cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 06/8/2029). 

- Ch� trơ kh�o s�t ��a chut c�ng trơnh: KS. Nguyăn C�ng Vản có nảng 
l�c kh�o s�t ��a chut c�ng trơnh, hỈng II, s� ch�ng châ HNA-00036775 do S� 
X�y d�ng H� Nam cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 21/7/2028). 

�) TÀ ch�c, c� nh�n th�c hiến th�m tra thi�t k� x�y d�ng hỈng mIc 
phạng ch�y, chụa ch�y: 

- C�ng ty cÀ ph�n x�y làp PCCC Quang Minh ��Ac x�c nhôn �� �i�u 
kiến kinh doanh d�ch vI phạng ch�y v� chụa ch�y tỈi s� 162/GXN-PCCC do 
C�nh s�t phạng ch�y v� chụa ch�y th�nh ph� H� Nối cup. 

- Ch� trơ th�m tra PCCC: KS. PhỈm H�i Nam củ nảng l�c t� vun thi�t k� 
v� phạng ch�y v� chụa ch�y, s� ch�ng châ 0098/2024/PCCC do CIc c�nh s�t 
PCCC v� c�u nỈn c�u hố cup. 

e) TÀ ch�c, c� nh�n th�c hiến th�m tra thi�t k� x�y d�ng hỈng mIc công 
trơnh th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp v� nh� � li�n k�: 

- C�ng ty CÀ ph�n c�ng nghế v� t� vun thi�t k� x�y d�ng RD củ nảng 
l�c thi�t k�, th�m tra thi�t k� x�y d�ng c�ng trơnh d�n dIng hỈng I, s� ch�ng 
châ BXD-00024895 do CIc Qu�n ly hoỈt �ống x�y d�ng - Bố X�y d�ng cup 
(cu hiưu l�c ��n ng�y 29/5/2029). 

- Ch� trơ th�m tra thi�t k� k�t cuu: KS. Nguyăn Trung Ki�n có nảng l�c 
thi�t k� k�t cuu c�ng trơnh hỈng II, s� ch�ng châ HAN-00116559 do S� X�y 
d�ng th�nh ph� H� Nối cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 25/3/2026). 

g) TÀ ch�c, c� nh�n th�c hiến th�m tra thi�t k� hỈng mIc hỈ t�ng kê thuôt: 
- C�ng ty CÀ ph�n T� vun x�y d�ng Tr�n Anh củ nảng l�c thi�t k� x�y 

d�ng c�ng trơnh giao th�ng (��ềng b�) hỈng II, hỈ t�ng kê thuôt (c�p, tho�t 
n�âc) hỈng II, s� ch�ng châ HNA-00005094 do S� X�y d�ng H� Nam cup (có 
hiưu l�c ��n ng�y 11/4/2029). 

- Ch� trơ th�m tra hỈng mIc giao th�ng: KS. Nguyăn Vản Vinh củ nảng 
l�c thi�t k� c�ng trơnh giao th�ng (��ềng b�) hỈng III, s� ch�ng châ HNA-
00102195 do S� X�y d�ng H� Nam cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 11/12/2025). 
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- Ch� trơ th�m tra ph�n cup, tho�t n��c: KS. Nguyăn Th� Minh Ngởc củ 
nảng l�c thi�t k� c�ng trơnh hỈ t�ng kê thuôt (thoát n�âc) hỈng II, s� ch�ng 
châ NAD-00102209 do S� X�y d�ng Nam ��nh cup (cu hiưu l�c ��n ng�y 
26/8/2025). 

 
III. N�I DUNG HỀ S� TRÁNH THêM �eNH 
 
- D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp 

thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa 
Duy Tiên (DT-�T33.23) ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh chup thuôn ch� tr��ng 
��u t� tỈi Quy�t ��nh s� 649/Q�-UBND ngày 13/5/2024 v� c�ng nhôn k�t 
qu� trộng �uu gi� tỈi Quy�t ��nh s� 1591/Q�-UBND ngày 19/11/2024 v�i 
quy m� diến tẩch 21.253,8m2. 

- Theo ch� tr��ng ��u t� ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh chup thuôn (tậi 
Quy�t ��nh s� 649/Q�-UBND ngày 13/5/2024), quy m� d� �n gem: 

+ C�ng trơnh hỈ t�ng (gấm: c�y xanh, bei �ả xe, ��ềng giao thĐng, c�p 
thoát n�âc, c�p �iưn, thĐng tin liộn lậc,í ) ��u t� x�y d�ng �eng bố ��m b�o 
phử hAp quy hoỈch, ti�u chu�n, quy chu�n, c�nh quan, kh�ng gian,.. bÀ trA, 
k�t n�i v�i c�c c�ng trơnh kh�c trong d� �n, k�t n�i v�i khu v�c xung quanh. 

+ ��u t� x�y th� v� ho�n thiến mớt ngo�i 45 cản nhà � li�n k� v�i diến 
tẩch sđ dIng �ut kho�ng 5.325,1m2, t�ng cao c�ng trơnh 05 t�ng, môt �ố x�y 
d�ng trung bơnh kho�ng 85%. 

+ C�ng trơnh khu th��ng mỈi d�ch vI: ��u t� x�y d�ng, ho�n thiến 01 
kh�i nh� v�i diến tẩch sđ dIng �ut kho�ng 2.600,3m2, cao 12 t�ng (gấm 12 
tong n�i, 01 tong ngom). 

TỈi Tề trơnh s� 18/2025/TTr-NHN ngày 17/03/2025 c�a TÀng C�ng ty 
��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối, Ch� ��u t� trơnh th�m ��nh c�c 
hỈng mIc c�ng trơnh v�i gi�i ph�p thi�t k� c� s� c� b�n nh� sau: 

 
1. CA cOu sÃ dỦng ƠOt 
 
- C� cuu sđ dIng �ut theo Quy hoỈch chi ti�t x�y d�ng to lế 1/500 ��Ac 

ổy ban nh�n d�n tânh ph� duyết �i�u chânh (tậi Quy�t ��nh s� 2561/Q�-
UBND ngày 14/7/2023): 

 

STT Chac náng sÃ dỦng ƠOt Kó hiạu 
Diạn tỞch 

(m2) 

Tờ lạ 

(%) 

1 �ut th��ng mỈi d�ch vI TMDV 2.600,3 11,23 

2 �ut � li�n k� LK 5.325,1 22,99 

3 �ut c�y xanh, mớt n��c  2.094,1 9,04 

  ��t c�y xanh CX 1.376,8 5,94 

  ��t mụt n�âc MN 717,3 3,10 
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4 �ut giao th�ng, bai �á xe  13.140,9 56,74 

 Bei �ả xe  1.166,1 5,03 

 ��t giao thĐng  11.974,8 51,70 

 
Tậng c�ng  23.160,4 100,0 

 
- C� cuu sđ dIng �ut c�a d� �n 
 

STT Chac náng sÃ dỦng ƠOt Kó hiạu 
Diạn tỞch 

(m2) 

Tờ lạ 

(%) 

1 �ut th��ng mỈi d�ch vI TMDV 2.600,3 12,23 

2 �ut � li�n k� LK 5.325,1 25,05 

3 �ut c�y xanh, mớt n��c  1.973,7 9,29 

  ��t c�y xanh CX 1.256,4  

  ��t mụt n�âc MN 717,3  

4 �ut giao th�ng, bai �á xe  11.354,7 53,42 

 Bei �ả xe  1.166,1 5,49 

 ��t giao thĐng  10.188,6 47,94 

 
Tậng c�ng  21.253,8 100,0 

 
* Diưn t�ch s� d�ng ��t c�a d� �n theo hấ s� b�o c�o nghiộn c�u kh� thi 

trứnh thđm ��nh c�a Ch� �ou t� phị hap vâi ch� tr��ng �ou t� ��ac ày ban 
nh�n d�n tửnh phộ duyưt (tậi Quy�t ��nh s� 649/Q�-UBND ngày 13/5/2024), 
phậm vi th�c hiưn d� �n thu�c m�t phon Quy hoậch chi ti�t ti lư 1/500 Khu 
nh� � v� th��ng mậi d�ch v� t�ng hap thu�c quy hoậch ph�n khu ti lư 1/2000 
khu v�c ph�a �Đng �ấng V�n, th� xe Duy Tiộn (DT-�T33.23) �e ��ac ày 
ban nh�n d�n th� xe Duy Tiộn phộ duyưt �i�u chửnh tậi Quy�t ��nh s� 
2561/Q�-UBND ngày 14/7/2023). 

 
2. Quy mI xoy d�ng vu giÔi ph�p thiUt kU chĨ yUu 
 
2.1. San n�n v� hế th�ng hỈ t�ng kê thuôt 
 
2.1.1. San n�n: San lup mớt bứng to�n bố c�c l� �ut (trở ��ềng giao 

thông) theo quy hoỈch, cao �ố thi�t k� san lup thup h�n cao �ố san n�n theo 
quy hoỈch 30cm (riộng ��i vâi c�c lĐ c�y xanh san n�n bếng cao �� san n�n 
theo quy hoậch); san n�n bứng vôt liếu sển củ tỈi ��a ph��ng ��m b�o c�c y�u 
c�u v� ti�u chu�n kê thuôt, ��m chớt Ké 85; tôn dIng �ut hụu c� �àp c�c l� 
cây xanh. 

 
2.1.2. ��ềng giao thông 
- Tuy�n ��ềng D1 (mụt cơt ngang theo quy hoậch): B = 4,0m (hè) + 

7,0m (lòng ��ềng) + 7,4÷11,2m (hè) = 18,4÷22,2m; 
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- Tuy�n D2, D3 (mụt cơt ngang theo quy hoậch): B = 3,0m (hè) + 7,0m 
(lòng ��ềng) + 3,0m (hè) = 13,0m; 

- Tuy�n D4 (mụt cơt ngang theo quy hoậch): B = 5,0m (hè) + 7,0m (lòng 
��ềng) + 1,0m (hè) = 13,0m; 

- Tuy�n N1 (mụt cơt ngang theo quy hoậch): B = 4,0m (hè) + 10,5m 
(lòng ��ềng) + 0,5m (hè) = 15,0m; 

- Tuy�n N2 (mụt cơt ngang theo quy hoậch): B = 4,0m (hè) + 7,0m (lòng 
��ềng) + 4,0m (hè) = 15,0m; 

- K�t cuu mủng, mớt ��ềng: Mủng cup ph�i �� dảm ti�u chu�n, chi�u 
d�y theo tẩnh to�n, n�n ��ềng �àp �� lưn �ut (x� l� n�n ��t y�u �ật yộu cou v� 
tiộu chuđn kủ thu�t tr�âc khi �ơp); mớt ��ềng bê tông nh�a (��m b�o 
Eycý120Mpa). 

- Bủ vâa, �an ranh: Bủ vâa hó kẩch th��c 30x18x100cm, �an rãnh kích 
th��c 50x30x5cm. Bủ vâa, �an ranh b� t�ng �� t� nhi�n �ớt tr�n l�p b� t�ng 
lót mác 150. 

- K�t cuu hè: Mớt hó l�t �� t� nhi�n tr�n l�p b� t�ng lủt, n�n �àp �� lưn 
�ut Ké90. Bó gáy hó x�y gỈch tr�n l�p b� t�ng lủt. Treng c�y xanh tr�n hó 
��ềng phử hAp v�i ch�ng loỈi c�y �� th�, kho�ng c�ch trung bơnh 10÷12m/cây. 

- Bai �á xe: Mớt �À b� t�ng nh�a, mủng cup ph�i �� dảm, n�n �àp �� lưn 
�ut ��m chớt Ké90. 

- TÀ ch�c giao th�ng: B� trẩ c�c hỈng mIc biịn b�o, vỈch s�n tu�n th� 
Quy chu�n kê thuôt qu�c gia v� b�o hiếu ��ềng bố QCVN 41:2024/BGTVT, 
TCCS 34:2020/TC�BVN,... 

 
2.1.3. Tho�t n��c m�a 
- H��ng tho�t n��c: Tấ Bàc xu�ng Nam, tấ T�y sang ��ng . N��c 

m�a ��Ac thu v� hế th�ng chỈy dởc hó ��ềng tho�t v� k�nh A4-6 � phẩa 
��ng v� phẩa Nam d� �n. 

- Hế th�ng c�ng thoát n��c m�a sđ dIng c�ng trạn b� t�ng c�t thip �ộc 
sển D600, D800 �i dởc hó ��ềng, c�ng thu n��c ngang ��ềng D400. C�ng 
tr�n hó sđ dIng loỈi c�ng cup t�i trởng VH, c�ng qua ��ềng sđ dIng c�ng cup 
t�i trởng HL93. 

- H� ga: Hế th�ng ga thu v� ga thảm thi�t k� dởc theo tuy�n c�ng. H� ga 
x�y gỈch k�t hAp h� ga b� t�ng c�t thip, tr�n �ôy tum �an b� t�ng c�t thip 
�ộc sển k�t hAp nàp ga composite, song chàn r�c bứng composite. 

- Ho�n tr� k�nh, m��ng (theo Biộn b�n l�m viưc ng�y 12/7/2023 giya 
�ậi diưn CĐng ty TNHH MTV Khai th�c cĐng trứnh th�y lai tửnh H� Nam, �ậi 
diưn ày ban nh�n d�n th� xe Duy Tiộn): Ho�n tr� k�nh t��i I4-8-6 phía Nam 
d� �n bứng hế th�ng c�ng hốp BxH=1,2x1,2 �i d��i lạng ��ềng N1. 

 
2.1.4. Tho�t n��c th�i 
- H��ng tho�t n��c: Tấ ��ng sang Tây, tấ Bàc xu�ng Nam chề �uu n�i 

v�o hế th�ng tho�t n��c th�i �ị tho�t v� trỈm xđ ly n��c th�i tôp trung theo 
.quy hoỈch. 

- Hế th�ng c�ng tho�t n��c th�i sđ dIng c�ng HDPE D300mm. �ố d�c 
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dởc t�i thiịu i=1/D ��m b�o �i�u kiến t� ch�y. 
- H� ga: Hế th�ng h� ga thi�t k� dởc theo tuy�n c�ng. H� ga x�y gỈch k�t 

hAp h� ga b� t�ng c�t thip, nàp h� ga bứng b� t�ng c�t thip �ộc sển k�t hAp nàp 
ga composite, b� trẩ �ng chề PVC D110 �ị �uu n�i cho c�c hố d�n. 

 
2.1.5. Cup n��c sinh hoỈt v� cup n��c phạng ch�y chụa ch�y 
- Nguen cup, �iịm �uu (theo V�n b�n s� 328/CV-HANWACO ngày 

12/12/2024 c�a CĐng ty C� phon n�âc sậch H� Nam): �uu n�i v�o ��ềng �ng 
D250 hiến củ tr�n hó ��ềng phẩa T�y ��ềng gom cao t�c (��ềng Bậch Th�i 
B��i). 

- Hế th�ng mỈng l��i cup n��c thi�t k� mỈch vạng cup n��c bứng ��ềng 
�ng HDPE 

+ Cup n��c PCCC tấ ��ềng �ng tr�n trIc ��ềng chẩnh tấ ��ềng �ng 
D110; trI c�u hệa �ớt tr�n vâa hó c�c tuy�n ��ềng kho�ng c�ch ì150m/trI. 

+ Cup n��c sinh hoỈt thi�t k� mỈng cIt bứng �ng HDPE D50 b� trẩ �i 
ng�m tr�n hó ��ềng, tỈi c�c �oỈn �ng qua ��ềng dửng �ng leng thip b�o vế. 

- H� van x�y gỈch xi mảng c�t liếu, tum �an h� van bứng b� t�ng c�t 
thép k�t hAp nàp ga composite. 

 
2.1.6. Ph�n �iến: 
a) Ph�n di chuyịn ��ềng �iến 22kV nh�nh Ti�n Nối 5 Lố 479E24.13 

kho�ng cốt 15ỹ21 �i nÀi càt qua d� �n. 
b) X�y d�ng ��ềng c�p ng�m trung th� 22kV cup �iến cho c�c TBA x�y 

d�ng m�i c�a d� �n: ��ềng d�y c�p ng�m trung th� 22kV cup �iến cho c�c 
TBA x�y d�ng m�i c�a d� �n ��Ac �uu n�i cup �iến tấ t� RMU 04 ngản 
24kV-630A-20kA/s (trong phon di chuyổn). D�y dưn sđ dIng c�p ng�m loỈi 
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W. C�p ng�m ��Ac luen trong �ng nh�a xoàn 
ch�u l�c HDPE �i trong ranh c�p thi�t k�, phẩa tr�n mớt ranh c�p củ biịn b�o 
c�p ng�m theo quy ��nh. 

c) Ph�n trỈm bi�n áp m�i: 
- TBA 01 630kVA-22/0,4kV cup �iến cho c�c khu li�n k� thi�t k� theo 

kiịu trỈm Kios hAp bố �ớt tỈi v� trẩ c�y xanh CX4 theo quy hoỈch. TBA ��Ac 
b� trẩ th�nh 3 khoang: 01 khoang trung th�, 01 khoang m�y bi�n �p v� 01 
khoang hỈ th�. 

- TBA 02 công suut 2000kVA-22/0,4kV cup �iến cho Trung tâm th��ng 
mỈi thi�t k� theo kiịu trỈm Kios hAp bố �ớt tỈi v� trí lô �ut quy hoỈch TM. 
TBA ��Ac b� trí thành 3 khoang: 01 khoang trung th�, 01 khoang máy bi�n 
áp và 01 khoang hỈ th�: 

d) Ph�n cup �iến hỈ th� ng�m 0,4kV 
- Tấ t� �iến phân ph�i hỈ th� c�a TBA 02 2000kVA xây d�ng 03 lố cáp 

ng�m hỈ th� cup ��n các t� �iến c�a Trung tâm th��ng mỈi sđ dIng cáp �eng 
ng�m loỈi 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. 

- Tấ t� �iến phân ph�i hỈ th� c�a TBA 01 630kVA xây d�ng 04 Lố cáp 
ng�m hỈ th� cup �iến ��n các t� công t� �ớt tỈi các v� trí quy hoỈch cây xanh và 
bãi �á xe; sđ dIng cáp �eng ng�m loỈi 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. 
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Cáp ��Ac luen �ng nh�a xoàn HDPE �ớt trong rãnh cáp theo thi�t k�, phía trên 
mớt rãnh cáp có biịn báo hiếu cáp ng�m theo quy ��nh. 

�) Ph�n �iến chi�u sáng 
- X�y d�ng 01 t� �i�u khiịn chi�u s�ng luy nguen tấ TBA 01 630kVA 

và �ớt cỈnh trỈm bi�n �p. 
- Cáp trIc chính cup cho các cốt �èn sđ dIng cáp �eng ng�m 

Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC; Cáp ��Ac luen trong �ng nh�a xoàn ch�u l�c 
HDPE �ớt trong ranh c�p theo thi�t k�, phẩa tr�n mớt ranh c�p củ biịn b�o c�p 
ng�m theo quy ��nh; dây lên �èn, ch�ng sit Cu/PVC/PVC. 

 
2.1.7. Th�ng tin li�n lỈc: ��u t� x�y d�ng c�c �ng chề �ị luen c�p th�ng 

tin li�n lỈc theo quy hoỈch. Hế th�ng ��ềng �ng �i tr�n vâa hè, sđ dIng �ng 
HDPE k�t hAp c�c h� ga chia c�p. 

 
2.2. C�ng trơnh th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp 
- Mớt bứng và ph��ng án ki�n trúc: 
+ Diến tích khu �ut 2.600,3m2, môt �ố xây d�ng và châ gi�i xây d�ng, 

kho�ng lùi c�a công trình tuân th� theo quy hoỈch chi ti�t �ã ��Ac phê duyết. 
Công trình có quy mô xây d�ng 01 t�ng h�m và 12 t�ng nÀi + tum mái, chi�u 
cao c�a công trình 48,05m (tính tở c�t mụt sân hoàn thiưn ��n �ửnh mái tum), 
cos 0,00 n�n t�ng 1 cao h�n cos s�n ho�n thiến 0,75m, trong �ủ t�ng h�m cao 
3,75m, t�ng 1 cao 4,2m, t�ng 2 cao 7,5m, t�ng 3 cao 3,4m, c�c t�ng tấ t�ng 4 
��n t�ng 12 cao 3,3m, tum cao 2,5m; giao thông theo ph��ng ngang là khu 
v�c s�nh và hành lang; theo ph��ng ��ng gem c�u thang bố và c�u thang 
máy; n�n và sàn lát gỈch; t�ềng xây gỈch, trát vụa xi mảng; s�n hoàn thiến. 

+ T�ng h�m b� trí khu kê thuôt, thang máy, thang thoát hiịm và bãi �á 
xe; Các t�ng b� trí phạng hởp, nh� h�ng, karaoke, massage, các phòng nghâ 
khách sỈn,.... ; t�ng tum b� trí khu v�c thang máy, s�nh lên mái. TÀng diến 
tích sàn xây d�ng c�a công trình kho�ng 19.274,0m2. 

- Gi�i pháp k�t cuu: Công trình sđ dIng móng cởc, cởc b� t�ng d� �ng 
l�c; ��i móng cởc, d�m móng sđ dIng bê tông c�t thép. Ph�n k�t cuu thân sđ 
dIng khung cốt, vách, d�m bê tông c�t thép ch�u l�c. D�m, sàn bê tông c�t 
thép �À toàn kh�i.     

- Ph�n hế th�ng cup n��c, thoát n��c, cup �iến, �iến nhậ, �i�u hòa và 
thông gióờ��Ac thi�t k� �eng bố.  

- Các hỈng mIc cây xanh c�nh quan, ��ềng giao thông nối bốờ ngoài 
nhà ��Ac thi�t k� �eng bố. 

 
2.3. C�ng trơnh nh� � li�n k� 
- X�y d�ng ph�n th� v� ho�n thiến mớt ngo�i 45 cản nh� li�n k�. Châ ti�u 

quy hoỈch các lô �ut nh� sau: Môt �ố x�y d�ng kho�ng 85%; t�ng cao c�ng 
trình 05 t�ng; t�ng 1 cao 4,2m, t�ng 2 cao 3,6m, t�ng 3,4 cao 3,3m, t�ng 5 cao 
3,2m, tum cao 1,45m, n�n t�ng 1 cao h�n hó ��ềng ho�n thiến 0,15m, kho�ng 
lùi và châ gi�i x�y d�ng tu�n th� quy theo �e �n quy hoỈch chi ti�t x�y d�ng 
to lế 1/500 �a ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh ph� duyết �i�u chânh (tậi Quy�t 
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��nh s� 2561/Q�-UBND ngày 14/7/2023). T�n mưu nh�, v� trẩ, diến tẩch x�y 
d�ng... ��Ac liết k� theo b�ng d��i ��y: 

 

STT LI ƠOt T�n mơu 

Tậng 
diạn 

tích sàn 
XD 
(m2) 

Diạn 
tích 
xây 

d�ng 
(m2) 

Diạn 
tích lô 
ƠOt 
(m2) 

M�t 
Ơ� 
XD 
(%) 

Hạ sư 
SD� 
(lĐn) 

LK-01               

1 LK01-01 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

2 LK01-02 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

3 LK01-03 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

4 LK01-04 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

5 LK01-05 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

6 LK01-06 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

7 LK01-07 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

LK-02               

1 LK02-01 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

2 LK02-02 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

3 LK02-03 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

4 LK02-04 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

5 LK02-05 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

6 LK02-06 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

LK-03               

1 LK03-01 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

2 LK03-02 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

3 LK03-03 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

4 LK03-04 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

5 LK03-05 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

6 LK03-06 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

7 LK03-07 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

8 LK03-08 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

9 LK03-09 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

10 LK03-10 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

LK-04               

1 LK04-01 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

2 LK04-02 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

3 LK04-03 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 
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4 LK04-04 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

5 LK04-05 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

LK-05               

1 LK05-01 Mưu MG2 593,5 118,7 147,8 80,3 4,02 

2 LK05-02 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

3 LK05-03 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

4 LK05-04 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

5 LK05-05 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

6 LK05-06 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

7 LK05-07 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

8 LK05-08 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

9 LK05-09 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

10 LK05-10 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

11 LK05-11 Mưu M2 506,0 102 120 85,0 4,22 

12 LK05-12 Mưu MG2A 566,0 116,5 143,3 81,3 3,95 

LK-06               

1 LK06-01 Mưu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12 

2 LK06-02 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

3 LK06-03 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

4 LK06-04 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

5 LK06-05 Mưu M1 463,5 93,5 110 85,0 4,21 

 
- Ph�n k�t cuu: K�t cuu mủng cởc, cởc b� t�ng c�t thip �ộc sển, ph�n 

th�n dỈng khung cốt b� t�ng c�t thip ch�u l�c, d�m s�n b� t�ng �À to�n kh�i. 
 
IV. PHửM VI, C� S� V� NGUYụN TếC THêM �eNH 
 
- S� Xây d�ng th�c hiến th�m ��nh Báo cáo nghiên c�u kh� thi ��u t� 

xây d�ng các nối dung theo quy ��nh tỈi kho�n 2 �i�u 58 Luôt Xây d�ng 
2014 (�ã ��ac s�a ��i, b� sung tậi kho�n 15 �i�u 1 c�a Lu�t s� 
62/2020/QH14) trên c� s� he s� trình th�m ��nh, không xem xét �ánh giá các 
nối dIng khác ngoài các nối dung quy ��nh này. 

- S� Xây d�ng châ ch�u trách nhiếm v� nhụng nối dung cho ý ki�n, th�m 
��nh theo quy ��nh c�a pháp luôt trên c� s� he s� trình th�m ��nh; không ch�u 
trách nhiếm v� nhụng nối dung �ã ��Ac c� quan, ng�ềi có th�m quy�n khác 
chup thuôn, th�m ��nh, phê duyết hoớc gi�i quy�t tr��c �ó. 

- C� quan chuyên môn c�a ng�ềi quy�t ��nh ��u t� ch�u trách nhiếm 
th�m ��nh các nối dung theo quy ��nh tỈi �i�u 57 Luôt Xây d�ng 2014 (�ã 
��ac s�a ��i, b� sung tậi kho�n 14 �i�u 1 c�a Lu�t s� 62/2020/QH14). 
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- TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối (Ch� �ou t�) 
và các nhà th�u t� vun ch�u trách nhiếm v� tính pháp lý, tính trung th�c, nối 
dung và các thông tin khác liên quan ��n he s� trình th�m ��nh. 

 
V. KủT QUô THêM �eNH 
 
1. S� tuân th� quy ��nh c�a ph�p luôt v� lôp d� �n ��u t� x�y d�ng, thi�t 

k� c� s�; �i�u kiến nảng l�c hoỈt �ống x�y d�ng c�a tÀ ch�c, c� nh�n h�nh 
ngh� xây d�ng:  

-  S� tu�n th� quy ��nh c�a ph�p luôt v� lôp d� �n ��u t� x�y d�ng: Tuân 
th� theo c�c quy ��nh c�a ph�p luôt hiến h�nh. 

- �i�u kiến nảng l�c hoỈt �ống c�a tÀ ch�c, c� nh�n h�nh ngh� xây 
d�ng: C�c tÀ ch�c, cá nh�n tham gia kh�o s�t, thi�t k�, th�m tra ��Ac cup 
ch�ng châ nảng l�c hoỈt �ống x�y d�ng ��m b�o theo quy ��nh.  

2. S� phử hAp c�a thi�t k� c� s� v�i quy hoỈch x�y d�ng, quy hoỈch củ 
tẩnh chut kê thuôt, chuy�n ng�nh kh�c theo quy ��nh c�a ph�p luôt v� quy 
hoỈch ��Ac c� quan nh� n��c củ th�m quy�n chup thuôn: 

- S� phử hAp v�i quy hoỈch x�y d�ng: 
+ Theo Quy hoỈch chung th� xa Duy Ti�n, tânh H� Nam ��n nảm 2030, 

t�m nhơn ��n nảm 2050 ��Ac ph� duyết tỈi Quy�t ��nh s� 1406/Q�-UBND 
ng�y 03/8/2021, v� trẩ quy hoỈch l� �ut hán hAp, ��ềng giao thông. 

+ Theo �i�u chânh Quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 ph�ềng �eng Vản, 
th� xã Duy Tiên ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh ph� duyết tỈi Quy�t ��nh s� 
2452/Q�-UBND ng�y 29/12/2022, v� trẩ quy hoỈch l� �ut hán hAp, ��ềng 
giao thông. 

- Thi�t k� c� s� c�a d� �n phử hAp v�i �i�u chânh quy hoỈch chi ti�t x�y 
d�ng to lế 1/500 ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh ph� duyết (tậi Quy�t ��nh s� 
2561/Q�-UBND ngày 14/7/2023). 

3. S� phử hAp c�a d� �n v�i ch� tr��ng ��u t� ��Ac c� quan Nh� n��c 
củ th�m quy�n quy�t ��nh hoớc chup thuôn; v�i ch��ng trơnh, k� hoỈch th�c 
hiến, c�c y�u c�u kh�c c�a d� �n theo quy ��nh c�a ph�p luôt củ li�n quan 
(n�u cu): 

- S� phử hAp v�i ch� tr��ng ��u t� ��Ac c� quan nh� n��c củ th�m 
quy�n chup thuôn: D� �n phử hAp v�i ch� tr��ng ��u t� ��Ac ổy ban nh�n 
d�n tânh chup thuôn (tậi Quy�t ��nh s� 649/Q�-UBND ngày 13/5/2024) v� 
mIc ti�u, quy m� ��u t� x�y d�ng, quy m� sđ dIng �ut, ti�n �ố th�c hiến. 

- TÀng m�c ��u t� d� �n Ch� ��u t� trơnh th�m ��nh (tậi Tề trứnh s� 
18/TTr-NHN ngày 17/3/2025) là 446.179.550.000 �eng (t�ng kho�ng 11,48% 
so vâi s� b� t�ng m�c �ou t� theo ch� tr��ng �ou t� �e ��ac ày ban nh�n 
d�n tửnh ch�p thu�n). Ch� ��u t� ch�u trách nhiếm v� tÀng m�c ��u t� trình 
th�m ��nh ��m b�o theo quy ��nh. 

- S� phử hAp v�i ch��ng trơnh, k� hoỈch th�c hiến: 
+ Theo �i�u chânh Ch��ng trơnh ph�t triịn nh� � tânh H� Nam giai �oỈn 

2021-2030 ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh ph� duyết (tậi Quy�t ��nh s� 1754/Q�-
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UBND ngày 18/12/2024), v� trẩ d� �n thuốc khu v�c d� ki�n th�c hiến c�c d� 
án ��u t� x�y d�ng nh� � ��n nảm 2030. 

+ V� trí d� án thuốc Quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phía 
�ông �eng Vản, th� xã Duy Tiên ��Ac xác ��nh là khu v�c thuốc Danh mIc 
d� án nhà � th��ng mỈi, khu dân c�, khu �ô th� d� ki�n thu hút ��u t� theo 
K� hoỈch phát triịn nhà � tânh Hà Nam giai �oỈn 2021-2025 ��Ac ổy ban 
nhân dân tânh phê duyết (tậi Quy�t ��nh s� 528/Q�-UBND ngày 25/4/2022). 

- ��nh gi� v� k� hoỈch x�y d�ng, ho�n th�nh c�c c�ng trơnh hỈ t�ng kê 
thuôt: Viếc triịn khai th�c hiến d� �n ph�i ��m b�o tu�n th� theo ch� tr��ng 
��u t� �a ��Ac ổy ban nh�n d�n tânh chup thuôn (tậi Quy�t ��nh s� 649/Q�-
UBND ngày 13/5/2024). Ch� ��u t� củ tr�ch nhiếm x�y d�ng ho�n thiến hế 
th�ng hỈ t�ng kê thuôt ��m b�o k�t n�i theo �ộng quy m� d� �n ��Ac th�m 
��nh, ph� duyết. 

4. Kh� nảng k�t n�i hỈ t�ng kê thuôt khu v�c; kh� nảng ��p �ng hỈ t�ng 
kê thuôt v� viếc ph�n giao tr�ch nhiếm qu�n ly c�c c�ng trơnh theo quy ��nh 
c�a ph�p luôt củ li�n quan ��i v�i d� �n ��u t� x�y d�ng khu �� th� 

- Hế th�ng hỈ t�ng kê thuôt c�a d� �n �uu n�i v�i hế th�ng hỈ t�ng kê 
thuôt c�a khu v�c. Ch� ��u t� �a th�c hiến thệa thuôn �uu n�i cup n��c, tho�t 
n��c, cup �iến v�i ��n v� qu�n ly chuy�n ng�nh. �� ngh� Ch� ��u t� th�c 
hiến c�c y ki�n ki�n ngh� c�a c�c ��n v� qu�n ly chuy�n ng�nh, ��m b�o th�c 
hiến d� �n theo �ộng quy ��nh. 

- Viếc ph�n giao tr�ch nhiếm qu�n ly c�c c�ng trơnh x�y d�ng theo quy 
��nh c�a ph�p luôt củ li�n quan ��i v�i d� �n ��u t� x�y d�ng khu �� th�: 

+ ��i v�i c�c c�ng trơnh ��ềng giao th�ng, hế th�ng tho�t n��c m�a, 
thoát n��c th�i, cup n��c, �ng luen th�ng tin, cup �iến v� chi�u s�ng, c�y 
xanh c�nh quan: Sau khi ho�n th�nh x�y d�ng, Nh� ��u t� b�n giao lỈi cho 
��a ph��ng qu�n ly sđ dIng, duy tu, b�o trì. 

+ ��i v�i c�c c�ng trơnh nh� � li�n k�, công trình th��ng mỈi d�ch vI 
tÀng hAp, Nhà ��u t� triịn khai x�y d�ng theo d� �n ��Ac chup thuôn, t� ch�u 
tr�ch nhiếm qu�n ly, vôn h�nh. 

5. S� phử hAp c�a gi�i ph�p thi�t k� c� s� v� b�o ��m an to�n x�y d�ng; 
viếc th�c hiến c�c y�u c�u v� phạng, ch�ng ch�y, nÀ v� b�o vế m�i tr�ềng: 

a) Kiịm tra tẩnh ��y �� c�c nối dung ��nh giá quy ��nh tỈi kho�n 2 �i�u 
38 Ngh� ��nh s� 175/2024/N�-CP ngày 30/12/2024 do nh� th�u t� vun thi�t 
k� �� xuut, t� vun th�m tra x�c nhôn v� b�o ��m an to�n ch�u l�c: Nối dung 
thi�t k� c� s� củ c�c nối dung theo quy ��nh tỈi kho�n 1 �i�u 54 c�a Luôt 
X�y d�ng nảm 2014 v� thị hiến ��Ac gi�i ph�p thi�t k�, c�c th�ng s� kê thuôt 
ch� y�u, thi�t k� c� s� bao gem thuy�t minh v� c�c b�n vồ. B�o c�o k�t qu� 
th�m tra ��nh gi� k�t cuu c�ng trơnh ��m b�o kh� nảng ch�u l�c, c�c y�u c�u 
v� chuyịn v�, Àn ��nh c�a n�n mủng v� to�n bố c�ng trơnh; ��n v� th�m tra 
ch�u tr�ch nhiếm to�n diến tr��c ph�p luôt v� nối dung k�t qu� th�m tra thi�t 
k� c� s� d� �n theo quy ��nh tỈi kho�n 21 �i�u 1 Luôt s� 62/2020/QH14. 

b) Kiịm tra tẩnh ��y �� c�a he s� thi�t k� c� s� v� th�c hiến thi�t k� 
phạng ch�y chụa ch�y; kiịm tra viếc ��p �ng quy chu�n, ti�u chu�n kê thuôt 
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v� phạng ch�y chụa ch�y do nh� th�u t� vun thi�t k� �� xuut, t� vun th�m tra 
��nh gi� v� v� ��m b�o an to�n phạng ch�y v� chụa ch�y theo quy ��nh ph�p 
luôt v� phạng ch�y chụa ch�y v� c�u nỈn c�u hố: B�o c�o k�t qu� th�m tra 
��nh gi� he s� thi�t k� c� s� phử hAp theo ti�u chu�n, quy chu�n kê thuôt. 
��n v� th�m tra ch�u tr�ch nhiếm to�n diến tr��c ph�p luôt v� nối dung k�t 
qu� th�m tra thi�t k� c� s� d� �n theo quy ��nh tỈi kho�n 21 �i�u 1 Luôt s� 
62/2020/QH14. 

c) V� b�o vế m�i tr�ềng: D� �n ��Ac ổy ban nh�n d�n th� xa Duy Ti�n 
cup Giuy phip m�i tr�ềng s� 06/GPMT-UBND ngày 18/3/2025. 

6. S� tu�n th� quy chu�n kê thuôt v� �p dIng ti�u chu�n theo quy ��nh 
c�a ph�p luôt v� ti�u chu�n, quy chu�n kê thuôt: 

D� �n ch� y�u �p dIng c�c quy chu�n, ti�u chu�n x�y d�ng c�a Viết 
Nam. Viếc �p dIng quy chu�n, ti�u chu�n ph�i ��m b�o tu�n th� theo quy 
��nh tỈi �i�u 6 Luôt X�y d�ng 2014, trong �ủ danh mIc ti�u chu�n �p dIng 
ph�i ��Ac ng�ềi quy�t ��nh ��u t� xem xit, chup thuôn khi quy�t ��nh ��u t�. 

 
VI. KủT LUìN, KIủN NGHe 
 
1. Viếc x�c ��nh Ch� ��u t� d� �n cản c� theo kho�n 4 �i�u 1 Luôt sđa 

�Ài, bÀ sung mốt s� �i�u c�a Luôt X�y d�ng ng�y 17/6/2020; �i�u 35, 36 
Luôt Nh� � ngày 27 tháng 11 nảm 2023; �i�u 16 Ngh� ��nh s� 95/2024/N�-
CP ngày 24/7/2024 c�a Chính ph�; Tề trơnh th�m ��nh c�a TÀng c�ng ty ��u 
t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối (tậi Tề trứnh s� 18/2025/TTr-NHN 
ngày 17/3/2025). Vơ vôy, TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam 
H� Nối ch�u tr�ch nhiếm tr��c ph�p luôt v� c�c nối dung, th�ng tin li�n quan 
��n tr�ch nhiếm c�a Ch� ��u t� d� �n. 

2. B�o c�o nghi�n c�u kh� thi D� �n ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� 
th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c 
phía ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n (DT-�T33.23) �� �i�u kiến tÀng hAp 
trơnh ph� duyết. 

3. Y�u c�u TÀng c�ng ty ��u t� ph�t triịn nh� v� �� th� Nam H� Nối 
(Ch� �ou t�): 

- L�a chởn ph��ng án sđ dIng vôt liếu, thi�t b� ti�t kiếm nảng l�Ang, hiếu 
qu� ��m b�o QCVN 09:2017/BXD c�a Bố Xây d�ng. 

- Tr��c khi thi công cởc �Ỉi trà Ch� ��u t� c�n yêu c�u Nhà th�u thi�t k� 
bÀ sung ��y �� �i�u kiến dấng ép cởc theo quy ��nh. TÀ ch�c nghiên c�u các 
tiêu chu�n áp dIng, quy chu�n kê thuôt �ị th�c hiến ��y �� các thí nghiếm 
cởc, gđi k�t qu� cho các nhà th�u t� vun ��i chi�u, kiịm tra �i�u chânh (n�u 
con) cho phù hAp, an toàn, ti�t kiếm. 

- Kiịm tra, ��m b�o m�c gi�i khu �ut, kho�ng lùi xây d�ng, ranh gi�i 
xây d�ng công trình, c�t n�n xây d�ng theo �ộng quy ��nh hiến h�nh. 

- Y�u c�u nh� th�u củ biến ph�p thi c�ng ��m b�o vế sinh m�i tr�ềng, 
��m b�o y�u c�u kê thuôt, an to�n cho c�ng trơnh. tÀ ch�c lôp hế th�ng quan 
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tràc bi�n dỈng cho c�ng trơnh trong su�t qu� trơnh thi c�ng x�y d�ng �ị củ 
biến ph�p xđ ly k�p thềi khi c�n thi�t. 

- Ch�u tr�ch nhiếm v� tẩnh chẩnh x�c, trung th�c c�a c�c he s�, vản b�n 
ph�p ly cung cup cho c� quan th�m ��nh. TÀ ch�c th�m ��nh các nối dung 
khác c�a d� án tuân th� theo �i�u 15 Ngh� ��nh s� 175/2024/N�-CP ngày 
30/12/2024, tÀng hAp k�t qu� th�m ��nh c�a c� quan chuyên môn v� xây 
d�ng, ý ki�n c�a các c� quan th�c hiến ch�c nảng qu�n lý ngành, lỷnh v�c có 
liên quan (n�u cu); ph� duyết d� �n, quy�t ��nh ��u t� x�y d�ng. 

- Triịn khai d� �n theo �ộng Quy hoỈch chi ti�t ��Ac ph� duyết, thi�t k� 
c� s� ��Ac th�m ��nh, tu�n th� c�c nối dung v� qu�n ly chut l�Ang, thi c�ng 
x�y d�ng v� b�o trơ c�ng trơnh x�y d�ng ��Ac quy ��nh tỈi Ngh� ��nh s� 
06/2021/N�-CP ngày 26/01/2021 và các Vản b�n kh�c củ li�n quan. 

- Ch� ��u t� củ tr�ch nhiếm áp dIng ỉng dIng m� hơnh th�ng tin công 
trơnh (BIM) trong hoỈt �ống x�y d�ng v� c�c gi�i ph�p c�ng nghế s� theo quy 
��nh tỈi �i�u 8 Ngh� ��nh s� 175/2024/N�-CP ngày 30/12/2024. 

- Ch� ��u t� củ tr�ch nhiếm nốp b�n chIp (��nh dậng .PDF) t�i liếu B�o 
c�o nghi�n c�u kh� thi ��u t� x�y d�ng D� �n �a �ủng duu th�m ��nh v� S� 
X�y d�ng tânh H� Nam �ị l�u trụ theo quy ��nh. 

 
S� X�y d�ng thông báo k�t qu� th�m ��nh B�o c�o nghi�n c�u kh� thi D� 

án ��u t� x�y d�ng Khu nh� � v� th��ng mỈi d�ch vI tÀng hAp thuốc quy hoỈch 
ph�n khu to lế 1/2000 khu v�c phẩa ��ng �eng Vản, th� xa Duy Ti�n (DT-
�T33.23), �� ngh� Ch� ��u t� nghi�n c�u, triịn khai th�c hiến theo quy ��nh 
hiến h�nh./. 

 
N�i nh�n: KT. GIÁM �íC 
- Nh� kẩnh gđi; PHÓ GIÁM �íC 
- Gi�m ��c S� (�ổ b/c);  

- UBND th� xa Duy Ti�n;  

- PG� S�; Phạng: QLCL, TTr;  

- L�u: VT, QLH�XD;  

- CV(PLH+LDG)/2025/  

 Vđ Ván Huịnh 
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TỔNG CÔNG TY ĐẦU TƯ
PHÁT TRIỂN NHÀ VÀ ĐÔ 

THỊ NAM HÀ NỘI
-------

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

---------------

Số: 88/QĐ-NHN Hà Nam, ngày 05 tháng 6 năm 2025

QUYẾT ĐỊNH

Phê duyệt thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở thuộc dự án Đầu 

tư xây dựng Khu nhà ở và thương  mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch 

phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía  Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-

ĐT33.23)

TỔNG GIÁM ĐỐC TỔNG CÔNG TY ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN NHÀ 

VÀ ĐÔ THỊ NAM HÀ NỘI

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020; Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 

năm 2023; Luật Sửa đổi một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật 

Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và 

Luật các Tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày

26/01/2021 quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây 

dựng và bảo trì công trình xây dựng; Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày

24/7/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở; Nghị định số 

175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi 

hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 của Bộ Xây dựng quy 

định về phân cấp công trình xây dựng và hướng dẫn áp dụng trong quản lý hoạt 

động xây dựng; 

Căn cứ các Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh: Quyết định số 2452/QĐ-

UBND ngày 29/12/2022 về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 

1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày

13/5/2024 về việc chấp thuận chủ trương đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương 

mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông 

Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) (Sau đây gọi tắt là Dự án); Quyết định 

số 971/QĐ/UBND ngày 18/7/2024 về việc thu hồi và giao đất cho Trung tâm 

Thông tin, dữ liệu và Phát triển Quỹ đất quản lý và tổ chức đấu giá quyền sử dụng 

đất thực hiện Dự án; Quyết định số 1224/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 về việc phê 
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duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án; Quyết định số 

1272/QĐ-UBND ngày 20/9/2024 về việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá 

quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án; Quyết định số 1305/QĐ-UBND ngày

24/9/2024 về việc đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án;Quyết định số 

1591/QĐ-UBND ngày 19/11/2024 về việc Công nhận kết quả trúng đấu giá quyền 

sử dụng đất để thực hiện Dự án; Quyết định số 1793/QĐ-UBND ngày 23/12/2024

về việc giao đất và cho Tổng công ty đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội 

thuê đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ 

tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, 

thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23);

Căn cứ Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14/7/2023 của UBND thị xã 

Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu nhà ở và 

thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía 

Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên;

Căn cứ các quyết định của Tổng công ty Đầu tư phát triển Nhà và đô thị 

Nam Hà Nội: Quyết định số 1120/QĐ-NHN ngày 20/11/2024 về việc phê duyệt 

chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng 

hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn tại 

phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) (sau đây gọi tắt là Dự án);

Quyết định  số 25/QĐ-NHN ngày 28/02/2025 về việc phê duyệt kết quả thi tuyển 

phương án kiến trúc Công trình thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc Dự án; Quyết 

định số 68/QĐ-NHN ngày 05/4/2025 về việc phê duyệt Dự án;

Căn cứ Báo cáo số 01/2025/BCTT ngày 05/6/2025 của Công ty CP Công 

nghệ và TVTK xây dựng RD về Kết quả thẩm tra TKBVTC phần Kết cấu nhà

TMDV tổng hợp và 45 căn nhà ở liền kề thuộc Dự án;

Văn bản số 21/KQTT-TĐ ngày 16/5/2025 của Công ty TNHH Tư vấn thiết 

kế và xây dựng Thành Đạt về việc báo cáo kết quả thẩm tra thiết kế và dự toán

hạng mục cấp điện trung thế, hạ thế và chiếu sáng thuộc Dự án;

Căn cứ Báo cáo số 28/BCTT-TA ngày 05/6/2025 của Công ty CP Tư vấn xây 

dựng Trần Anh về kết quả thẩm tra thiết kế bản vẽ thi công xây dựng công trình 

Hạ tầng kỹ thuật thuộc Dự án;

Căn cứ giấy chứng nhận thẩm duyệt của phòng Cảnh sát PCCC&CNCH -

Công an tỉnh Hà Nam: số 160/TD-PCCC ngày 30/5/2025 thẩm duyệt thiết kế về

Phòng cháy và chữa cháy công trình thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc Dự án;

số 170/TD-PCCC ngày 04/6/2025 thẩm duyệt thiết kế về Phòng cháy và chữa 

cháy công trình Hạ tầng kỹ thuật thuộc Dự án;

Căn cứ vào kế hoạch đầu tư dự án và năng lực của Tổng công ty Đầu tư phát 
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triển Nhà và đô thị Nam Hà Nội;

Căn cứ các hồ sơ pháp lý khác có liên quan;

Theo đề nghị của đơn vị Tư vấn quản lý dự án và căn cứ báo cáo thẩm định 

của Phòng kỹ thuật - Tổng công ty Đầu tư phát triển Nhà và đô thị Nam Hà Nội,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở thuộc dự 

án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch 

phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-

ĐT33.23) với các nội dung chủ yếu như sau:

1. Người phê duyệt: Tổng Giám đốc - Tổng công ty Đầu tư phát triển Nhà 

và đô thị Nam Hà Nội.

2. Tên công trình:

- Công trình khu thương mại dịch vụ 12 tầng (gồm 12 tầng nổi, 01 tầng 

hầm, 01 tầng tum);

- Công trình nhà ở thương mại 05 tầng: 45 căn nhà ở liên kế;

- Các công trình hạ tầng kỹ thuật: san nền, thoát nước mưa, thoát nước thải;

hệ thống cấp nước, thông tin liên lạc;

- Các công trình giao thông: đường giao thông, vỉa hè, cây xanh tập trung, 

bãi đỗ xe;

- Công trình Điện đz&TBA, cấp điện chiếu sáng;

3. Mã số thông tin công trình: (DT-ĐT33.23).

4. Loại, cấp công trình:

- Công trình khu thương mại dịch vụ: Công trình dân dụng, cấp II;

- Công trình nhà ở thương mại 05 tầng: Công trình dân dụng, cấp III;

- Các công trình hạ tầng kỹ thuật (san nền, thoát nước mưa, thoát nước thải,

hệ thống cấp nước, thông tin liên lạc): Công trình hạ tầng kỹ thuật cấp II;

- Các công trình giao thông (đường giao thông, vỉa hè, cây xanh tập trung, 

bãi đỗ xe): Công trình giao thông cấp IV;

- Công trình Điện đz&TBA, cấp điện chiếu sáng: Công trình năng lượng 

cấp IV.

5. Tên dự án: Đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp 

thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía  Đông Đồng Văn, thị xã Duy 

Tiên (DT-ĐT33.23).

6. Địa điểm xây dựng:

- Địa điểm xây dựng: Phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên, tỉnh Hà Nam.
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7. Nhà thầu khảo sát xây dựng:

- Tư vấn khảo sát địa hình: Công ty CP Tư vấn và thiết kế công trình;

- Tư vấn khảo sát địa chất: Công ty TNHH Tư vấn khảo sát và xây dựng Hà 

Nam;

8. Nhà thầu lập thiết kế xây dựng

- Tư vấn lập thiết kế xây dựng (Phần xây dựng dân dụng, Điện ĐZ&TBA):

Công ty CP Tư vấn xây dựng Sơn Hà;

- Tư vấn lập thiết kế xây dựng (phần PCCC): Công ty CP Tư vấn thiết kế 

xây dựng và thiết bị PCCC Hưng Phát;

- Tư vấn lập thiết kế xây dựng (phần HTKT): Liên danh Công ty CP Tư vấn 

xây dựng Sơn - Hà Công ty Cổ phần xây dựng và Đầu tư thương mại ACD;

9. Nhà thầu thẩm tra, thẩm định, thẩm duyệt thiết kế xây dựng:

- Thẩm tra thiết kế bản vẽ thi công công trình Hạ tầng kỹ thuật: Công ty CP

Tư vấn xây dựng Trần Anh;

- Thẩm tra TKBVTC phần Kết cấu nhà TMDV tổng hợp và 45 căn nhà ở 

liền kề: Công ty CP Công nghệ và TVTK xây dựng RD;

- Thẩm tra thiết kế BVTC và dự toán XDCT hạng mục cấp điện trung - hạ 

thế và trạm biến áp: Công ty TNHH Tư vấn thiết kế và xây dựng Thành Đạt;

- Thẩm duyệt thiết kế về PC&CC: phòng Cảnh sát PCCC&CNCH - Công

an tỉnh Hà Nam.

10. Quy mô, chỉ tiêu kỹ thuật; các giải pháp thiết kế nhằm sử dụng hiệu quả 

năng lượng, tiết kiệm tài nguyên (nếu có):

10.1. San nền

- San nền: San lấp mặt bằng toàn bộ các lô đất (trừ đường giao thông) theo 

quy hoạch, cao độ thiết kế san lấp thấp hơn cao độ san nền theo quy hoạch 30cm 

(riêng đối với các lô cây xanh san nền bằng cao độ san nền theo quy hoạch);

- Vật liệu san lấp: đá lẫn đất, đầm chặt K≥85.

- Tận dụng đất hữu cơ đắp các lô cây xanh;

10.2. Giao thông:

a) Mặt cắt đường

- Tuyến D2, D3 (mặt cắt ngang theo quy hoạch): B = 3,0m (hè) + 7,0m 

(lòng đường) + 3,0m (hè) = 13,0m;

- Tuyến D4 (mặt cắt ngang theo quy hoạch): B = 5,0m (hè) + 7,0m (lòng 

đường) + 1,0m (hè) = 13,0m;

- Tuyến N1 (mặt cắt ngang theo quy hoạch): B = 4,0m (hè) + 10,5m (lòng 

đường) + 0,5m (hè) = 15,0m;
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- Tuyến N2 (mặt cắt ngang theo quy hoạch): B = 4,0m (hè) + 7,0m (lòng 

đường) + 4,0m (hè) = 15,0m;

b) Kết cấu đường:

- Kết cấu nền, mặt đường từ trên xuống dưới. Mô đun đàn hồi Eyc =

120Mpa.

+ Mặt BTN C12.5 dày 5cm;

+ Tưới nhựa dính bám tiêu chuẩn 0,5kg/m2;

+ BTN C19 dày 7cm;

+ Tưới nhựa thấm bám tiêu chuẩn 1,0kg/m2;

+ Lớp CPĐD loại I dày 18cm;

+ Lớp CPĐD loại II dày 25cm;

+ Lớp nền bằng đá lẫn đất dày 50cm, đầm chặt K ≥ 0,98;

+ Lớp nền bằng đá lẫn đất, đầm chặt K ≥ 0,95;

c) An toàn giao thông: Bố trí các hạng mục biển báo, vạch sơn tuân thủ Quy 

chuẩn kỹ thuật quốc gia về báo hiệu đường bộ QCVN 41:2019/BGTVT, TCCS 

34:2020/TCĐBVN, TCVN 7887:2018 ...

d) Kết cấu vỉa hè:

+ Bê tông xi măng M150 đá 2x4, dày 10cm; mặt hè lát đá tự nhiên kích thước 

40x40x3cm;

+ Đắp nền bằng đất lẫn đá đầm chặt K95;

e) Kết cấu bó vỉa:

+ Bó vỉa bằng đá tự nhiên; kích thước (100x30x18)cm;

+ Lớp vữa lót mác 75, dày 2cm;

+ Lớp bê tông lót mác 150, dày 10cm.

f) Kết cấu bó gáy:

+ Bó gáy kích thước 11x21 cm, xây gạch VXM mác 75 trên lớp móng BT 

đá 2x4 mác 150.

g) Kết cấu đan rãnh: 

+ Đan rãnh bằng đá tự nhiên; kích thước (30x50x5)cm;

+ Lớp vữa lót mác 75, dày 2cm;

+ Lớp bê tông lót mác 150, dày 10cm.

h) Cây xanh:

- Trồng cây xanh trên hè đường phù hợp với chủng loại cây đô thị, khoảng 

cách trung bình 10-12m/. Kết cấu hố trồng cây:

+ Bó bồn đá tự nhiên, kích thước (10x15x112)cm;

+ Lớp vữa lót M75 dày 2cm;

+ Lớp móng BTXM M150 đá 2x4 đổ tại chỗ dày 10cm;
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- Cây xanh tập trung: Khu cây xanh CX-04, CX-05.

+ Lát gạch 8 có lỗ trồng cỏ M300, kích thước (40x20x8)cm;

+ Cấp phối đá dăm loại 2 dày 18cm;

+ Lớp nền bằng đá lẫn đất chặt K98 dày 30cm;

+ Lớp đá lẫn đất đầm chặt K95 dày 30cm;

i) Kết cấu bãi đỗ xe: 

- Kết cấu bãi đỗ xe từ trên xuống:

+ Mặt BTN C12.5 dày 5cm;

+ Tưới nhựa dính bám tiêu chuẩn 0,5kg/m2;

+ BTN C19 dày 7cm;

+ Tưới nhựa thấm bám tiêu chuẩn 1,0kg/m2;

+ Lớp CPĐD loại I dày 18cm;

+ Lớp CPĐD loại II dày 25cm;

+ Lớp nền bằng đất lẫn đá dày 50cm, đầm chặt K ≥ 0,98;

+ Lớp nền bằng đất lẫn đá, đầm chặt K ≥ 0,95;

10.3. Hệ thống thoát nước mưa

- Nước mưa được thu gom vào mạng lưới thoát nước đặt dưới vỉa hè.

- Hướng thoát nước: Từ Bắc xuống Nam, từ Tây sang Đông. Nước mưa 

được thu về hệ thống chạy dọc hè đường thoát về kênh A4-6 ở phía Đông và phía 

Nam dự án.

- Hệ thống cống thoát nước thiết kế theo nguyên tắc chế độ tự chảy, dốc dọc 

tối thiểu i=1/d.

- Hệ thống cống thoát nước mưa sử dụng cống tròn bê tông cốt thép đúc sẵn 

D600, D800 đi dọc hè đường, cống thu nước ngang đường D400. Cống trên hè sử 

dụng loại cống cấp tải trọng VH, cống qua đường sử dụng cống cấp tải trọng HL93.

- Hố ga: Hệ thống ga thu và ga thăm thiết kế dọc theo tuyến cống. Hố ga 

xây gạch kết hợp hố ga bê tông cốt thép, trên đậy tấm đan bê tông cốt thép đúc 

sẵn kết hợp nắp ga, song chắn rác. 

- Hoàn trả kênh, mương: Hoàn trả kênh tưới I4-8-6 phía Nam dự án bằng 

hệ thống cống hộp BxH=1,2x1,2 đi dưới lòng đường N1 (Cao độ tuyến cống được 

điều chỉnh so với thiết kế cơ sở để bảo đảm cao độ đấu nối phù hợp, duy trì khả 

năng dẫn nước của hệ thống mương tưới hiện trạng);

- Kết cấu cống: Cống tròn BTCT đúc sẵn D400, D600, D800 bố trí dọc hè 

đường; Mối nối cống bằng vữa xi măng; Đế cống bằng BTXM đúc sẵn.

- Kết cấu hố ga thăm thu kết hợp: Hệ thống ga thu và ga thăm thiết kế dọc 

theo tuyến cống. Hố ga được xây bằng gạch xi măng cốt liệu, kết hợp ga bê tông 

cốt thép (tùy thuộc chiều sâu hố ga).
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- Hố ga xây gạch: Tường ga bằng gạch xi măng cốt liệu xây VXM M75, 

thành trong trát VXM M75 dày 1,5cm; Đáy ga bằng Bê tông cốt thép M200 đá 

1x2 dày 20cm, láng đáy ga bằng VXM M75 dày 2cm; Đệm đáy ga bằng BTXM 

M100 đá 2x4 dày 10cm; Tấm đan hố ga bằng BTCT M200 đá 1x2 dày 10cm đúc 

sẵn kết hợp nắp ga; Song chắn rác đặt trên máng thu BTCT M200 đá 1x2 đúc sẵn.

- Kết cấu hố thu nước trực tiếp: Thành và đáy hố thu bằng BTCT M200 đá 

1x2; lót đáy BTXM M100 đá 2x4 dày 10cm; song chắn rác đặt trực tiếp trên hố 

thu tại vị trí đan rãnh.

- Kết cấu cửa xả: Cửa xả CX1 có tường đầu, tường cánh, sân cống xây đá 

hộc VXM M75.

- Cống hộp BTCT BxH=2x(2,5x3)m đá 1x2 mác 300, dày 30 cm; đáy cống 

đệm BTCT M100 đá 2x4 dày 10cm.

10.4. Hệ thống thoát nước thải

- Hướng thoát nước: Từ Đông sang Tây, từ Bắc xuống Nam chờ đấu nối vào 

hệ thống thoát nước thải để thoát về trạm xử lý nước thải tập trung theo quy hoạch.

- Hệ thống cống thoát nước thiết kế theo nguyên tắc chế độ tự chảy, dốc dọc 

tối thiểu i=1/d đảm bảo điều kiện tự chảy.

- Hệ thống cống thoát nước sử dụng cống HDPE D300.

- Hố ga bố trí đảm bảo đúng kỹ thuật, tiêu chuẩn quy định.

- Hố ga BTCT: Thành, đáy ga BTCT đá 1x2 mác 200 dày 15cm; Đáy bê 

tông lót đá 4x6 mác 100 dày 10cm. Tấm đan BTCT mác 200# đá 1x2, dày 12cm, 

kết hợp nắp ga bằng.

10.5. Hệ thống cấp nước

- Nguồn nước, điểm đấu (theo Văn bản số 328/CV-HANWACO ngày

12/12/2024 của Công ty Cổ phần nước sạch Hà Nam): Đấu nối vào đường ống 

D250 hiện có trên hè đường phía Tây đường gom cao tốc (đường Bạch Thái Bưởi). 

- Hệ thống mạng lưới cấp nước thiết kế mạch vòng kết hợp mạng cụt, cấp 

nước bằng đường ống HDPE gồm: Đường ống truyền dẫn đường kính D300, 

D200, D150, D110, ống dịch vụ đường kính D50. Vật liệu ống và phụ kiện nối 

ống đồng bộ HDPE, các vị trí ngang qua đường sử dụng ống thép lồng bảo vệ.

- Hố van xây gạch xi măng cốt liệu, tấm đan hố van bằng bê tông cốt thép 

kết hợp nắp ga.

- Cấp nước PCCC từ đường ống trên trục đường chính từ đường ống D110; 

trụ cứu hỏa đặt trên vỉa hè các tuyến đường khoảng cách ≤150m/trụ.

10.6. Phần điện: 

a) Phần di chuyển đường điện 22kV nhánh Tiên Nội 5 Lộ 479E24.13 khoảng 
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cột 15÷21 đi nổi cắt qua dự án:

- Thu hồi các vị trí cột từ cột 15 đến cột 21.

- Trồng mới vị trí cột 15, cột 21 sử dụng cột bê tông ly tâm dự ứng lực 

LT20m đảm bảo TCVN 5847:2016. Trên mỗi cột lắp 01 bộ cầu dao cách ly 24kV-

630A, 01 bộ chống sét van 22kV.

- Xây dựng 01 tủ RMU 04 ngăn 24kV-630A-20kA/s tại Lô cây xanh CX4

- Xây dựng đường cáp ngầm 22kV từ cột 15 đến tủ RMU 04 ngăn và đến 

cột 21, tuyến cáp đi dọc vỉa hè đường N1, D3 và phía sau Lô LK2, LK3; Sử dụng 

cáp ngầm loại Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W 12,7/22(24)kV 3x120mm2 luồn 

trong ống nhựa xoắn chịu lực HDPE 130/100 đi trong rãnh cáp thiết kế, phía trên 

mặt rãnh cáp có biển báo cáp ngầm theo quy định.

b) Xây dựng đường cáp ngầm trung thế 22kV cấp điện cho các TBA xây 

dựng mới của dự án: 

- Đường dây cáp ngầm trung thế 22kV cấp điện cho các TBA xây dựng mới 

của dự án được đấu nối cấp điện từ tủ RMU 04 ngăn 24kV-630A-20kA/s (trong

phần di chuyển).

- Dây dẫn sử dụng cáp ngầm loại Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W. Cáp

ngầm được luồn trong ống nhựa xoắn chịu lực HDPE đi trong rãnh cáp thiết kế, 

phía trên mặt rãnh cáp có biển báo cáp ngầm theo quy định. 

c) Phần trạm biến áp mới: 

- TBA 01 630kVA-22/0,4kV cấp điện cho các khu liền kề thiết kế theo kiểu 

trạm Kios hợp bộ đặt tại vị trí cây xanh CX4 theo quy hoạch. TBA được bố trí 

thành 3 khoang: 01 khoang trung thế, 01 khoang máy biến áp và 01 khoang hạ thế:

+ Khoang trung thế: Lắp 01 tủ trung thế RMU hợp bộ 24kV gồm 02 ngăn 

trong đó: 01 ngăn cầu dao phụ tải 24kV/630A- 20kA/s cho đầu cáp đến và 01 

ngăn cầu dao, cầu chì LBS 24kV 200A 20kA/s sang máy biến áp.

+ Khoang máy biến áp: Lắp 01 MBA công suất 630kVA theo thiết kế. Đấu 

nối từ tủ trung thế RMU sang cực cao thế MBA dùng cáp 24kV-Cu/XLPE/PVC

3x(1x70mm2).

+ Khoang hạ thế: Lắp 01 tủ hạ thế 1000A-500V và 01 tủ tụ bù hạ thế 240kVAr. 

Cáp tổng dẫn từ mặt MBA đến tủ điện dùng cáp Cu/XLPE/PVC 1x300mm2.

- TBA 02 công suất 2000kVA-22/0,4kV cấp điện cho Trung tâm thương 

mại thiết kế theo kiểu trạm Kios hợp bộ đặt tại vị trí lô đất quy hoạch TM. TBA 

được bố trí thành 3 khoang: 01 khoang trung thế, 01 khoang máy biến áp và 01 

khoang hạ thế: 

+ Khoang trung thế: Lắp 01 tủ trung thế RMU hợp bộ 24kV gồm 03 ngăn 

trong đó: 02 ngăn cầu dao phụ tải 24kV/630A- 20kA/s cho đầu cáp đến và dự 
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phòng; 01 ngăn máy cắt 24kV 200A 20kA/3s sang trạm biến áp.

+ Khoang máy biến áp: Lắp 01 MBA công suất 2000kVA theo thiết kế. Đấu 

nối từ tủ trung thế RMU sang cực cao thế MBA dùng cáp 24kV-Cu/XLPE/PVC

3x(1x70mm2).

+ Khoang hạ thế: Lắp 01 tủ hạ thế 3000A-500V và 01 tủ tụ bù hạ thế 

525kVAr. Cáp tổng dẫn từ mặt MBA đến tủ điện dùng cáp Cu/XLPE/PVC 

1x300mm2 06 sợi cho dây pha và 03 sợi cho trung tính.

- Hệ thống tiếp địa trạm sử dụng cọc tia hỗn hợp, cọc gia công bằng thép 

hình L63x63x6 dài 2,5m mạ kẽm, dùng thép dẹt 40x4 hàn các đầu cọc với nhau, 

trị số điện trở tiếp đất ≤ 4Ω.

d) Phần cấp điện hạ thế ngầm 0,4kV

- Từ tủ điện phân phối hạ thế của TBA 02 2000kVA xây dựng 03 lộ cáp 

ngầm hạ thế cấp đến các tủ điện của Trung tâm thương mại sử dụng cáp đồng 

ngầm loại 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. 

- Từ tủ điện phân phối hạ thế của TBA 01 630kVA xây dựng 04 Lộ cáp 

ngầm hạ thế cấp điện đến các tủ công tơ đặt tại các vị trí quy hoạch cây xanh và 

bãi đỗ xe; sử dụng cáp đồng ngầm loại 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cáp

được luồn ống nhựa xoắn HDPE đặt trong rãnh cáp theo thiết kế, phía trên mặt 

rãnh cáp có biển báo hiệu cáp ngầm theo quy định.

- Tủ bao gom công tơ chế tạo theo bản vẽ thiết kế, vỏ tủ được gia công từ 

tôn dày 2mm sơn tĩnh điện màu ghi sáng, gồm 2 mặt cửa, mỗi mặt 2 lớp cánh, cấp 

bảo vệ IP54. Bệ đỡ tủ điện được đổ bê tông M200# đá 1x2, ốp gạch thẻ bên ngoài.

Liên kết giữa bệ đỡ với tủ điện bằng bu lông khung móng 

M16x700x400x650. (Phần công tơ sẽ do Điện lực lắp đặt).

- Từ tủ công tơ đặt ống nhựa chờ sẵn HDPE D65/50 đến các lô đất.

- Tiếp địa tủ công tơ có điện trở R≤10Ω: gồm 2 cọc tiếp địa thép L63x63x6 dài 

2,5 mét, được nối với tủ bằng sắt tròn D12 tất cả tiếp địa được mạ kẽm nhúng nóng.

- Tiếp địa lặp lại hệ thống cấp điện hạ thế ngầm có điện trở RLL≤4Ω gồm 

04 cọc tiếp địa thép L63x63x6 dài 2,5 mét, được nối với trung tính tủ điện bằng 

dây đồng bọc M50 tất cả tiếp địa được mạ kẽm nhúng nóng.

đ) Phần điện chiếu sáng 

- Xây dựng 01 tủ điều khiển chiếu sáng lấy nguồn từ TBA 01 630kVA và 

đặt cạnh trạm biến áp

- Bố trí đèn chiếu sáng và đèn trang trí:

+ Tuyến đường N1 có lòng đường rộng 10,5m: Bố trí cột đèn chiếu sáng liền 

cần cao 10m lắp đèn Led 120W ở 1 bên đường.

+ Các tuyến đường còn lại có lòng đường rộng 7m: Bố trí cột đèn chiếu sáng 
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liền cần cao 8m lắp đèn Led 120W ở 1 bên đường.

+ Tại khu vực quy hoạch cây xanh bố trí cột đèn trang trí bằng gang cao 3,7m 

lắp chùm 04 đèn cầu D400 bằng nhôm, kiểu dáng hiện đại.

- Cáp cấp đến tủ ĐKCS loại 0.6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 

4x10mm2. Cáp từ tủ ĐKCS đến các cột đèn sử dụng cáp đồng ngầm 0.6/1kV 

Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x6mm2, cáp luồn trong ống nhựa xoắn chịu lực 

HDPE D50/40 đặt trong rãnh cáp thiết kế, phía trên mặt rãnh cáp có biển báo cáp 

ngầm theo quy định.

- Dây lên đèn và chống sét đèn dùng loại dây Cu/PVC/PVC 3x1,5mm2.

- Bảo vệ chống ngắn mạch và quá tải: Các cáp trục được bảo vệ chống quá 

tải và ngắn mạch 2 cấp tại tủ điện bằng aptomat.6

- Bảo vệ chống điện giật: Tất cả các chi tiết kim loại không mang điện được 

nối đất an toàn với điện trở nối đất R ≤ 10Ω bằng cách mỗi cột nối với 01 cọc tiếp 

địa bằng thép L63x63x6x2500. Các cột trong hệ thống chiếu sáng và tủ điều khiển 

được nối liên hoàn hệ thống tiếp địa bằng dây đồng M10 tại vị trí tiếp địa cửa cột. 

Các vị trí tiếp địa nếu đo kiểm không đạt phải đóng thêm cọc tiếp địa bổ sung.

- Tiếp địa lặp lại hệ thống cấp điện chiếu sáng ngầm có điện trở RLL≤4Ω, 

sử dụng 5 cọc tiếp địa thép L63x63x6 dài 2,5 mét, hệ tiếp địa lặp lại này được nối 

trực tiếp vào dây trung tính của nguồn điện tại bảng điện cửa cột.

10.7. Thông tin liên lạc:

- Đầu tư xây dựng các ống chờ để luồn cáp thông tin liên lạc theo quy hoạch. 

Hệ thống đường ống đi trên vỉa hè, sử dụng ống HDPE kết hợp các hố ga chia cáp.

10.8. Công trình thương mại dịch vụ tổng hợp

- Mặt bằng và phương án kiến trúc:

+ Diện tích khu đất 2.600,3m2, mật độ xây dựng và chỉ giới xây dựng, khoảng 

lùi của công trình tuân thủ theo quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt. Diện tích 

xây dựng công trình 1.568m2. Công trình có quy mô xây dựng 01 tầng hầm và 12 

tầng nổi + tum mái, chiều cao của công trình 48,05m (tính từ cốt mặt sân hoàn 

thiện đến đỉnh mái tum), cos 0,00 nền tầng 1 cao hơn cos sân hoàn thiện 0,75m, 

trong đó tầng hầm cao 3,75m, tầng 1 cao 4,2m, tầng 2 cao 7,5m, tầng 3 cao 3,4m, 

các tầng từ tầng 4 đến tầng 12 cao 3,3m, tum cao 2,5m; giao thông theo phương 

ngang là khu vực sảnh và hành lang; theo phương đứng gồm cầu thang bộ và cầu 

thang máy; nền và sàn lát gạch; tường xây gạch, trát vữa xi măng; sơn hoàn thiện.

+ Tầng hầm bố trí khu kỹ thuật, thang máy, thang thoát hiểm và bãi đỗ xe; 

Các tầng bố trí phòng họp, nhà hàng, karaoke, massage, các phòng nghỉ khách 

sạn,.... ; tầng tum bố trí khu vực thang máy, sảnh lên mái. Tổng diện tích sàn xây 

dựng của công trình khoảng 19.274,0m2.
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- Giải pháp kết cấu: Công trình sử dụng móng cọc, cọc bê tông dự ứng lực; 

Đài móng cọc, dầm móng sử dụng bê tông cốt thép. Phần kết cấu thân sử dụng khung 

cột, vách, dầm bê tông cốt thép chịu lực. Dầm, sàn bê tông cốt thép đổ toàn khối.

- Phần hệ thống cấp nước, thoát nước, cấp điện, điện nhẹ, điều hòa và thông 

gió…được thiết kế đồng bộ.

- Các hạng mục cây xanh cảnh quan, đường giao thông nội bộ… ngoài nhà 

được thiết kế đồng bộ.

10.9. Công trình nhà ở liền kề

- Xây dựng phần thô và hoàn thiện mặt ngoài 45 căn nhà liền kề. Chỉ tiêu 

quy hoạch các lô đất như sau: Mật độ xây dựng khoảng 85%; tầng cao công trình 

05 tầng; tầng 1 cao 4,2m, tầng 2 cao 3,6m, tầng 3,4 cao 3,3m, tầng 5 cao 3,2m, 

tum cao 1,45m, nền tầng 1 cao hơn hè đường hoàn thiện 0,15m, khoảng lùi và chỉ 

giới xây dựng tuân thủ quy theo đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 đã 

được Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên phê duyệt điều chỉnh (tại Quyết định số 

2561/QĐ-UBND ngày 14/7/2023). Tên mẫu nhà, vị trí, diện tích xây dựng ... được 

liệt kê theo bảng dưới đây:

STT Lô đất Tên mẫu

Tổng 

diện 

tích sàn

XD (m2)

Diện 

tích

XD

(m2)

Diện 

tích lô

đất 

(m2)

Mật 

độ XD 

(%)

Hệ số 

SDĐ 

(lần)

LK-01

1 LK01-01 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

2 LK01-02 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

3 LK01-03 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK01-04 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK01-05 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

6 LK01-06 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

7 LK01-07 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

LK-02

1 LK02-01 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

2 LK02-02 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

3 LK02-03 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK02-04 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK02-05 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

6 LK02-06 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

LK-03
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STT Lô đất Tên mẫu

Tổng 

diện 

tích sàn

XD (m2)

Diện 

tích

XD

(m2)

Diện 

tích lô

đất 

(m2)

Mật 

độ XD 

(%)

Hệ số 

SDĐ 

(lần)

1 LK03-01 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

2 LK03-02 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

3 LK03-03 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK03-04 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK03-05 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

6 LK03-06 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

7 LK03-07 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

8 LK03-08 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

9 LK03-09 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

10 LK03-10 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

LK-04

1 LK04-01 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

2 LK04-02 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

3 LK04-03 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK04-04 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK04-05 Mẫu M1A 463,5 93,5 110 85 4,21

LK-05

1 LK05-01 Mẫu MG2 593,5 118,7 147,8 80,3 4,02

2 LK05-02 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

3 LK05-03 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

4 LK05-04 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

5 LK05-05 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

6 LK05-06 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

7 LK05-07 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

8 LK05-08 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

9 LK05-09 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

10 LK05-10 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

11 LK05-11 Mẫu M2 506 102 120 85 4,22

12 LK05-12 Mẫu MG2A 566 116,5 143,3 81,3 3,95

LK-06

1 LK06-01 Mẫu MG1 558,5 111,7 135,5 82,4 4,12

2 LK06-02 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21
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STT Lô đất Tên mẫu

Tổng 

diện 

tích sàn

XD (m2)

Diện 

tích

XD

(m2)

Diện 

tích lô

đất 

(m2)

Mật 

độ XD 

(%)

Hệ số 

SDĐ 

(lần)

3 LK06-03 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

4 LK06-04 Mẫu M1 463,5 93,5 110 85 4,21

5 LK06-05 Mẫu M1A 463,5 93,5 110 85 4,21

- Phần kết cấu: Kết cấu móng cọc, cọc bê tông cốt thép đúc sẵn, phần thân 

dạng khung cột bê tông cốt thép chịu lực, dầm sàn bê tông đổ toàn khối.

11. Thời hạn sử dụng theo thiết kế của công trình: 50 năm (theo quy định 

hiện hành tại QCVN 03:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về phân cấp công 

trình phục vụ thiết kế xây dựng).

12. Danh mục tiêu chuẩn chủ yếu áp dụng:

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây 

dựng; QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về các công trình hạ 

tầng kỹ thuật; QCVN 03:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về phân cấp 

công trình phục vụ thiết kế;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam - Nhà ở và công 

trình công cộng - An toàn sinh mạng và sức khoẻ;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy 

cho nhà và công trình;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về phân cấp công trình 

phục vụ thiết kế xây dựng;

- TCVN 13592:2022 Đường đô thị - Yêu cầu thiết kế;

- TCCS 38:2022/TCĐBVN Áo đường mềm - Các yêu cầu và chỉ dẫn thiết kế;

- TCVN 9436:2012 Nền đường ô tô - Thi công và nghiệm thu; - TCVN

4447-2012: Công tác đất - Quy phạm thi công và nghiệm thu; 

- TCVN 4054-2005: Tiêu chuẩn thiết kế đường ô tô;

- TCVN 13567-1:2022 Lớp mặt đường bằng hỗn hợp nhựa nóng - Thi công

và nghiệm thu; 

- TCVN 8809:2011 Mặt đường đá dăm thấm nhập nhựa nóng thi công và 

nghiệm thu;

- TCVN 8859:2023 Lớp móng cấp phối đá dăm trong kết cấu áo đường -

Thi công và nghiệm thu;

- TCVN 13606-2023: Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công trình - Yêu

cầu thiết kế;













 UBND TỈNH HÀ NAM CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
SỞ XÂY DỰNG Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  

 Hà Nam, ngày       tháng        năm 2025 
 
 

GIẤY PHÉP XÂY DỰNG 
Số:              /GPXD 

(Sử dụng cấp cho dự án)  
 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 
26/01/2021 quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công và 
bảo trì công trình xây dựng; Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 
của Chính phủ Quy định chi tiết mộ số điều và biện pháp thi hành Luật xây 
dựng về quản lý hoạt động xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 05/2022/QĐ-UBND ngày 01/4/2022 của Ủy ban 
nhân dân tỉnh Ban hành “Quy định phân cấp thực hiện cấp giấy phép xây 
dựng và trách nhiệm quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Hà Nam”; 

Căn cứ các Văn bản của Ủy ban nhân dân tỉnh: Quyết định số 649/QĐ-
UBND ngày 13/5/2024 chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng 
Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 
1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); Quyết 
định số 1224/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 về việc phê duyệt phương án đấu 
giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và 
thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực 
phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); Quyết định số 
1272/QĐ-UBND ngày 20/9/2024 về việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá 
quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương 
mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía 
Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); Quyết định 1591/QĐ-
UBND ngày 19/11/2024 về việc công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử 
dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch 
vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng 
Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 

Căn cứ Văn bản số 516/TC-QC ngày 04/12/2024 của Cục Tác chiến - Bộ 
Tổng tham mưu về chấp thuận độ cao tĩnh không xây dựng công trình; 

Căn cứ Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14/7/2023 của Ủy ban nhân 
dân thị xã Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 
1/500 Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu 
tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 
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Căn cứ Văn bản số 700/SXD-QLHĐXD ngày 04/4/2025 của Sở Xây 
dựng về việc thông báo Kết quả thẩm định của cơ quan chuyên môn về xây 
dựng đối với Báo cáo nghiên cứu khả thi Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở 
và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu 
vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 

Căn cứ Giấy phép môi trường số 06/GPMT-UBND ngày 18/3/2025 do 
Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên cấp; 

Căn cứ các Giấy chứng nhận thẩm duyệt thiết kế về phòng cháy và chữa 
cháy của Phòng Cảnh sát PCCC&CNCH - Công an tỉnh: Giấy chứng nhận số 
160/TD-PCCC ngày 30/5/2025 về thẩm duyệt thiết kế về Phòng cháy và chữa 
cháy công trình thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc Dự án; Giấy chứng nhận 
số 170/TD-PCCC ngày 04/6/2025 về thẩm duyệt thiết kế về Phòng cháy và 
chữa cháy công trình hạ tầng kỹ thuật thuộc Dự án; 

Căn cứ Quyết định số 68/QĐ-NHN ngày 08/4/2025 của Tổng công ty Đầu 
tư phát triển Nhà và đô thị Nam Hà Nội về việc phê duyệt Dự án Khu nhà ở và 
thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực 
phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 

Căn cứ Quyết định số 88/QĐ-NHN ngày 05/6/2025 của Tổng công ty Đầu 
tư phát triển Nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt thiết kế xây dựng triển khai 
sau thiết kế cơ sở thuộc dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch 
vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng 
Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 

Xét đơn đề nghị cấp giấy phép xây dựng ngày 05/6/2025 của Tổng công 
ty Đầu tư phát triển Nhà và đô thị Nam Hà Nội (theo Quyết định số 68/QĐ-
NHN ngày 08/4/2025 của Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam 
Hà Nội về việc phê duyệt Dự án gồm các công trình: Công trình thương mại 
dịch vụ tổng hợp; san nền; đường giao thông; thoát nước mưa; thoát nước 
thải; cấp nước; cấp điện, chiếu sáng; thông tin liên lạc); Sở Xây dựng Hà 
Nam cấp Giấy phép xây dựng với nội dung sau: 

1. Cấp cho:  

- Tổng công ty Đầu tư phát triển Nhà và đô thị Nam Hà Nội. 

- Địa chỉ: Cụm công nghiệp Cầu Giát, xã Chuyên Ngoại, thị xã Duy 
Tiên, tỉnh Hà Nam. 

2. Được phép xây dựng các hạng mục công trình: Công trình thương 
mại dịch vụ tổng hợp; Công trình san nền và hệ thống hạ tầng kỹ thuật (đường 
giao thông, thoát nước mưa, thoát nước thải, cấp nước, cấp điện và chiếu sáng, 
thông tin liên lạc) trong phạm vi đất đã được Ủy ban nhân dân tỉnh Hà Nam 
giao đất tại Quyết định số 1793/QĐ-UBND ngày 23/12/2024, Sở Tài nguyên 
và Môi trường (nay là Sở Nông nghiệp và Môi trường) cấp Giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất số DM303213 ngày 31/12/2024. 
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- Theo thiết kế: Hồ sơ bản vẽ thiết kế thi công do Liên danh Công ty CP 
Tư vấn xây dựng Sơn Hà - Công ty Cổ phần xây dựng và Đầu tư thương mại 
ACD lập được Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê 
duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN ngày 05/6/2025. 

- Chủ nhiệm, chủ trì thiết kế: KTS. Trần Văn Thành có năng lực thiết 
kế kiến trúc công trình, số chứng chỉ HAN-12-2023-16 do Sở Quy hoạch Kiến 
trúc thành phố Hà Nội cấp (có hiệu lực đến ngày 10/11/2033); KS. Đinh Văn 
Tuấn có năng lực thiết kế xây dựng công trình đường bộ hạng II, số chứng chỉ 
HAN-00123426 do Sở Xây dựng Hà Nội cấp (có hiệu lực đến ngày 
08/11/2026); KS. Đỗ Tất Luận có năng lực thiết kế xây dựng công trình hạ 
tầng kỹ thuật hạng I, số chứng chỉ BXD-00115309 do Cục Quản lý hoạt động 
xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (có hiệu lực đến ngày 17/6/2027); KS. Nguyễn 
Văn Nam có năng lực thiết kế kết cấu công trình hạng II, số chứng chỉ HNT 
00149837 do Hiệp hội các nhà thầu xây dựng Việt Nam cấp (có hiệu lực đến 
ngày 08/08/2027); KS. Phạm Việt Hưng có năng lực thiết kế cấp – thoát nước 
công trình hạng I, số chứng chỉ BXD-00003595 do Cục Quản lý hoạt động 
xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (có hiệu lực đến ngày 29/8/2027); KS. Trần Văn 
Quỳnh có năng lực thiết kế cơ - điện công trình hạng I, số chứng chỉ BXD-
00077611 do Cục Quản lý hoạt động xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (có hiệu 
lực đến ngày 30/7/2029). 

- Đơn vị thẩm định, thẩm tra: 

+ Đơn vị thẩm định: Sở Xây dựng thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả 
thi Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc 
quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy 
Tiên (DT-ĐT33.23) tại Văn bản số 700/SXD-QLHĐXD ngày 04/4/2025. 

+ Đơn vị thẩm tra thiết kế công trình thương mại dịch vụ tổng hợp: 
Công ty Cổ phần công nghệ và tư vấn thiết kế xây dựng RD có năng lực thiết 
kế, thẩm tra thiết kế xây dựng công trình dân dụng hạng I, số chứng chỉ BXD-
00024895 do Cục Quản lý hoạt động xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (có hiệu 
lực đến ngày 29/5/2029) thẩm tra thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ 
sở tại Báo cáo thẩm tra số 01/2025/BCTT ngày 05/6/2025. 

.Chủ nhiệm, chủ trì thẩm tra thiết kế: KS. Nguyễn Tuấn Ninh có năng 
lực thiết kế kết cấu công trình hạng II, số chứng chỉ HNT-00099820 do Hiệp 
hội các nhà thầu xây dựng Việt Nam cấp (có hiệu lực đến ngày 08/8/2027); 
KTS. Vương Tuệ Minh có năng lực thiết kế kiến trúc công trình xây dựng, số 
chứng chỉ YEB-00000026 do Sở Xây dựng Yên Bái cấp (có hiệu lực đến ngày 
11/11/2034); KS. Nguyễn Trung Kiên có năng lực thiết kế kết cấu công trình 
hạng II, số chứng chỉ HAN-00116559 do Sở Xây dựng thành phố Hà Nội cấp 
(có hiệu lực đến ngày 25/3/2026); KS. Đào Anh Dũng có năng lực thiết kế 
cấp - thoát nước công trình hạng I, số chứng chỉ BXD-00106264 do Cục 
Quản lý hoạt động xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (có hiệu lực đến ngày 
21/10/2025); KS. Nguyễn Thành Trung có năng lực thiết kế cơ - điện công 
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trình hạng I, số chứng chỉ BXD-00016235 do Cục Quản lý hoạt động xây 
dựng - Bộ Xây dựng cấp (có hiệu lực đế ngày 13/3/2028). 

+ Đơn vị thẩm tra thiết kế hạng mục cấp điện và chiếu sáng: Công ty 
TNHH Tư vấn thiết kế và xây dựng Thành Đạt có năng lực thiết kế công 
nghiệp (năng lượng) hạng III, số chứng chỉ HAN-00048739 do Sở Xây dựng 
Hà Nội cấp (có hiệu lực đến ngày 23/11/2030) thẩm tra hạng mục cấp điện và 
chiếu sáng tại Báo cáo thẩm tra số 21/KQTT-TĐ ngày 16/5/2025. 

.Chủ trì thẩm tra thiết kế: KS. Hoàng Ngọc Mai có năng lực thiết kế cơ 
- điện công trình hạng III, số chứng chỉ HNT-00173586 (có hiệu lực đến ngày 
12/9/2028). 

+ Đơn vị thẩm tra thiết kế hạ tầng kỹ thuật (san nền, đường giao 
thông, cấp thoát nước, thông tin liên lạc,…): Công ty Cổ phần Tư vấn xây 
dựng Trần Anh tại Báo cáo thẩm tra số 28/BCTT-TA ngày 20/5/2025. 

.Chủ trì thẩm tra thiết kế: KS. Nguyễn Văn Vinh có năng lực thiết kế 
công trình giao thông (đường bộ) hạng III, số chứng chỉ HNA-00102195 do 
Sở Xây dựng Hà Nam cấp (có hiệu lực đến ngày 11/12/2025); KS. Nguyễn 
Thị Minh Ngọc có năng lực thiết kế công trình hạ tầng kỹ thuật (thoát nước) 
hạng II, công trình hạ tầng kỹ thuật (mạng đường ống cấp nước sinh hoạt) 
hạng III, số chứng chỉ NAD-00102209 do Sở Xây dựng Nam Định cấp (có 
hiệu lực đến ngày 26/8/2025). 

- Loại, cấp công trình: Công trình dân dụng cấp II, công trình hạ tầng 
kỹ thuật cấp II, công trình giao thông cấp IV, công trình năng lượng cấp IV. 

- Gồm các nội dung sau: 

+ Vị trí xây dựng: Theo Quyết định số 1793/QĐ-UBND ngày 
23/12/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc giao đất và cho Tổng công ty 
đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội thuê đất để thực hiện dự án Đầu 
tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân 
khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-
ĐT33.23) (Vị trí, ranh giới, diện tích giao đất được xác định theo Tờ đo đạc, 
chỉnh lý khu đất số 99/ĐĐCL, tỷ lệ 1/1000 do Trung tâm Thông tin dữ liệu và 
Phát triển quỹ đất, thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường lập ngày 02 tháng 7 
năm 2024 và được phòng Quy hoạch, Đăng ký và Đo đạc bản đồ thuộc sở Tài 
nguyên và Môi trường xác nhận ngày 03 tháng 7 năm 2024); Giấy chứng 
nhận quyền sử dụng đất số DM303213 do Sở Tài nguyên và Môi trường (nay 
là Sở Nông nghiệp và Môi trường) cấp. 

+ Công trình thương mại dịch vụ tổng hợp 

.Cốt nền xây dựng công trình (cos 0,00): +0,75m (cos 0,00 nền tầng 01 
cao hơn cos sân hoàn thiện + 0,75m). 

.Diện tích xây dựng tầng 1: 1.568,0m2. 

.Tổng diện tích sàn: 19.274,0m2. 
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.Chiều cao công trình: 48,05m (tính từ cốt mặt sân hoàn thiện đến đỉnh 
mái tum) 

.Chiều sâu công trình tính từ cốt 0,00: -3,75m. 

.Số tầng: 01 tầng hầm + 12 tầng nổi + 01 tum. 

.Chỉ giới xây dựng, khoảng lùi, hệ số sử dụng đất: Theo điều chỉnh Quy 
hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc 
quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy 
Tiên (DT-ĐT33.23) đã được Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên phê duyệt điều 
chỉnh (tại Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14/7/2023). 

.Các thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được 
Công ty Cổ phần công nghệ và tư vấn thiết kế xây dựng RD thẩm tra tại Báo 
cáo thẩm tra số 01/2025/BCTT ngày 05/6/2025 được Tổng công ty Đầu tư 
phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN 
ngày 05/6/2025. 

- Công trình Hạ tầng kỹ thuật: 

+ Hạng mục giao thông: Bao gồm các tuyến đường giao thông trong 
phạm vi đất được bàn giao. Các thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết kế bản 
vẽ thi công đã được Công ty Cổ phần Tư vấn xây dựng Trần Anh thẩm tra tại 
Báo cáo thẩm tra số 28/BCTT-TA ngày 05/6/2025, được Tổng công ty Đầu tư 
phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN 
ngày 05/6/2025. 

+ Hạng mục san nền: San lấp các lô đất trong phạm vi đất được bàn 
giao (trừ đường giao thông). Các thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết kế 
bản vẽ thi công đã được Công ty Cổ phần Tư vấn xây dựng Trần Anh thẩm 
tra tại Báo cáo thẩm tra số 28/BCTT-TA ngày 05/6/2025, được Tổng công ty 
Đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 
88/QĐ-NHN ngày 05/6/2025. 

+ Hạng mục Thoát nước mưa: Bao gồm các tuyến cống tr�n bê tông 
cốt thép, cống hộp bê tông cốt thép nằm dọc các tuyến đường giao thông 
trong phạm vi đất được bàn giao. Các thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết 
kế bản vẽ thi công đã được Công ty Cổ phần Tư vấn xây dựng Trần Anh thẩm 
tra tại Báo cáo thẩm tra số 28/BCTT-TA ngày 05/6/2025, được Tổng công ty 
Đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 
88/QĐ-NHN ngày 05/6/2025. 

+ Hạng mục Thoát nước thải: Bao gồm các tuyến cống HDPE và hố ga 
nằm dọc các tuyến đường giao thông… trong phạm vi đất được bàn giao. Các 
thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công đã được Công ty Cổ 
phần Tư vấn xây dựng Trần Anh thẩm tra tại Báo cáo thẩm tra số 28/BCTT-
TA ngày 05/6/2025, được Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam 
Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN ngày 05/6/2025. 
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+ Hạng mục Cấp nước: Bao gồm các tuyến ống HDPE phân phối; 
đường ống cấp nước dịch vụ nằm dọc các tuyến đường giao thông trong phạm 
vi đất được bàn giao. Các thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết kế bản vẽ thi 
công đã được Công ty Cổ phần Tư vấn xây dựng Trần Anh thẩm tra tại Báo 
cáo thẩm tra số 28/BCTT-TA ngày 05/6/2025, được Tổng công ty Đầu tư phát 
triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN 
ngày 05/6/2025. 

+ Hạng mục cấp điện và chiếu sáng: Hệ thống đường cáp ngầm trung 
thế, các trạm biến áp, đường cáp ngầm hạ thế, chiếu sáng nằm dọc các tuyến 
đường giao thông trong phạm vi đất được bàn giao. Công ty TNHH Tư vấn 
thiết kế và xây dựng Thành Đạt thẩm tra tại Báo cáo thẩm tra số 21/KQTT-
TĐ ngày 16/5/2025, được Tổng công ty Đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam 
Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN ngày 05/6/2025. 

+ Các hạng mục khác theo quy hoạch chi tiết được duyệt: Thông tin 
liên lạc, cây xanh…theo Quy hoạch chi tiết được duyệt trong phạm vi đất 
được bàn giao. Các thông số kỹ thuật khác theo hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công 
đã được Công ty Cổ phần Tư vấn xây dựng Trần Anh thẩm tra tại Báo cáo 
thẩm tra số 28/BCTT-TA ngày 05/6/2025, được Tổng công ty Đầu tư phát 
triển nhà và đô thị Nam Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 88/QĐ-NHN 
ngày 05/6/2025. 

3. Giấy tờ về đất đai: Quyết định số 1793/QĐ-UBND ngày 23/12/2024 
về việc giao đất và cho Tổng công ty đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà 
Nội thuê đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại 
dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông 
Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) và Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất số DM303213 do Sở Tài nguyên và Môi trường (nay là Sở Nông 
nghiệp và Môi trường) cấp ngày 31/12/2024. 

4. Giấy phép này có hiệu lực khởi công xây dựng trong thời hạn 12 tháng 
kể từ ngày cấp; quá thời hạn trên thì phải đề nghị gia hạn giấy phép xây dựng./. 

 

Nơi nhận: KT. GIÁM ĐỐC 
- Giám đốc Sở (để b/c); PHÓ GIÁM ĐỐC 
- Các PGĐ Sở;  

- Ph�ng QLCL, Thanh tra Sở (để k/tra);  

- UBND thị xã Duy Tiên (để k/tra);  

- Lưu: VT, QLXD;  

- CV(PLH)/2025/  

  

 Phạm Văn Đoàn 
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CHỦ ĐẦU TƯ PHẢI THỰC HIỆN CÁC NỘI DUNG SAU ĐÂY: 

 
1. Phải hoàn toàn chịu trách nhiệm trước pháp luật nếu xâm phạm 

các quyền hợp pháp của các chủ sở hữu liền kề. 

2. Phải thực hiện đúng các quy định của pháp luật về đất đai, về đầu tư 
xây dựng và Giấy phép xây dựng này.  

3. Thực hiện thông báo khởi công xây dựng công trình theo quy định. 

4. Xuất trình Giấy phép xây dựng cho cơ quan có thẩm quyền khi 
được yêu cầu theo quy định của pháp luật và treo biển báo tại địa điểm xây 
dựng theo quy định. 

5. Khi điều chỉnh thiết kế làm thay đổi một trong các nội dung quy 
định tại Khoản 1 điều 98 Luật Xây dựng năm 2014 thì phải đề nghị điều 
chỉnh giấy phép xây dựng và chờ quyết định của cơ quan cấp phép. 

 

 
ĐIỀU CHỈNH/ GIA HẠN GIẤY PHÉP 

 

1. Nội dung điều chỉnh/ gia hạn.................................................................... 
........................................................................................................................ 
........................................................................................................................ 
........................................................................................................................ 
2. Thời gian có hiệu lực của giấy phép: 
........................................................................................................................ 
........................................................................................................................ 

Hà Nam, ngày…… tháng… ... năm ..… 

 SỞ XÂY DỰNG HÀ NAM 

 

 

 

 











UỶ BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
TỈNH HÀ NAM Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Số:             /QĐ-UBND Hà Nam, ngày         tháng          năm 2024 

 
QUYẾT ĐỊNH  

 

Về việc thu hồi và giao đất cho Trung tâm Thông tin Dữ liệu và Phát triển 
 quỹ đất quản lý và tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư 
xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân 

khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT.33.23) 
 

UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH HÀ NAM 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 
Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức 
chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 29 tháng 11 năm 2013; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 
năm 2014 quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; số 
01/2017/NĐ-CP ngày 06 tháng 01 năm 2017 về sửa đổi, bổ sung một số Nghị 
định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; số 148/2020/NĐ-CP ngày 18 tháng 
12 năm 2020 sửa đổi, bổ sung một số Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật 
Đất đai; số 10/2023/NĐ-CP ngày 03 tháng 4 năm 2023 bổ sung, sửa đổi một số 
điều của các Nghị định hướng dẫn thi hành Luật Đất đai; 

Căn cứ các Thông tư của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường: Số 
30/2014/TT-BTNMT ngày 02 tháng 6 năm 2014 quy định về hồ sơ giao đất, cho 
thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất, thu hồi đất; số 33/2017/TT-BTNMT 
ngày 29 tháng 9 năm 2017 quy định chi tiết Nghị định số 01/2017/NĐ-CP ngày 
06 tháng 01 năm 2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số Nghị định quy 
định chi tiết thi hành Luật Đất đai và sửa đổi, bổ sung một số điều của các 
Thông tư hướng dẫn thi hành Luật Đất đai; số 11/2022/TT-BTNMT ngày 20 
tháng 10 năm 2022 sửa đổi, bổ sung một số điều của một số Thông tư liên quan 
đến hoạt động kinh doanh thuộc phạm vi chức năng quản lý Nhà nước của Bộ 
Tài nguyên Môi trường; 

Căn cứ các Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh Hà Nam: số 2452/QĐ-
UBND ngày 29 tháng 12 năm 2022 về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân 
khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 1533/QĐ-
UBND ngày 22 tháng 12 năm 2023 về việc phê duyệt kế hoạch sử dụng đất năm 
2024 thị xã Duy Tiên; số 649/QĐ-UBND ngày 13 tháng 5 năm 2024 về việc 
chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại 
dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông 
Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 
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Căn cứ Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14 tháng 7 năm 2023 của Ủy 
ban nhân dân thị xã Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ 
lệ 1/500 Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu 
tỷ lệ 1/2000 Khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; 

Căn cứ Kết luận của Ban cán sự đảng Ủy ban nhân dân tỉnh và Ủy ban 
nhân dân tỉnh tại Hội nghị Giao ban tuần 28/2024 (tại Thông báo số 2520/TB-
VPUB ngày 11 tháng 7 năm 2024 của Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh); 

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trình số 
196/TTr- STN&MT ngày 10 tháng 7 năm 2024. 

 
QUYẾT ĐỊNH: 

 
Điều 1. 

1. Thu hồi 21.253,8 m2 đất (gồm: 15.443,8 m2 đất chuyên trồng lúa nước; 
2.657 m2 đất giao thông; 3.153 đất thủy lợi) do Ủy ban nhân dân phường Đồng 
Văn quản lý tại phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên. 

Lý do thu hồi đất: Để tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án 
đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch 
phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-
ĐT33.23). 

Toàn bộ diện tích đất thu hồi nêu trên đã được Ủy ban nhân dân thị xã Duy 
Tiên thực hiện xong công tác thu hồi đất và giải phóng mặt bằng. 

 2. Giao 21.253,8 m2 đất thu hồi tại khoản 1 nêu trên cho Trung tâm Thông 
tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất để quản lý và tổ chức đấu giá quyền sử dụng 
đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp 
thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã 
Duy Tiên (DT-ĐT33.23) theo quy định. 

Vị trí, ranh giới khu đất thu hồi và giao đất được xác định theo Tờ đo đạc 
chỉnh lý khu đất số 99/ĐĐCL tỷ lệ 1/1000 do Trung tâm Thông tin Dữ liệu và 
Phát triển quỹ đất lập ngày 02 tháng 7 năm 2024 và được phòng Quy hoạch, 
Đăng ký và Đo đạc bản đồ thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường kiểm tra, xác 
nhận ngày 03 tháng 7 năm 2024. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

1. Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên: 

- Chỉ đạo phòng Tài nguyên và Môi trường, Ủy ban nhân dân phường 
Đồng Văn phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường xác định mốc giới và bàn 
giao đất trên thực địa cho Trung tâm Thông tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất 
theo quy định; 

 - Chỉ đạo Ủy ban nhân dân phường Đồng Văn phối hợp với Trung tâm 
Thông tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất quản lý quỹ đất đấu giá trong thời gian 
tổ chức thực hiện đấu giá, tránh để tình trạng bị lấn, chiếm. 
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2. Giao Sở Tài nguyên và Môi trường: 

- Chủ trì, phối hợp với phòng Tài nguyên và Môi trường thị xã Duy Tiên; 
Ủy ban nhân dân phường Đồng Văn xác định mốc giới, bàn giao đất trên thực 
địa cho Trung tâm Thông tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất theo quy định;  

- Chỉnh lý hồ sơ địa chính theo quy định hiện hành; 

- Chỉ đạo Trung tâm Thông tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất tổ chức thực hiện 
trình tự, thủ tục đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng 
Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) theo quy định; 

- Chịu trách nhiệm toàn diện về tính đầy đủ, hợp pháp, đúng quy định về hồ 
sơ, tài liệu có liên quan và nội dung tham mưu của Sở về việc thu hồi và giao đất 
cho Trung tâm Thông tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất quản lý và tổ chức đấu 
giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương 
mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông 
Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT.33.23) tại Quyết định này; chịu trách nhiệm 
về kết luận của các cơ quan có thẩm quyền khi thực hiện thanh tra, kiểm tra, 
kiểm toán và các cơ quan pháp luật của Nhà nước; đồng thời chủ động chỉ đạo 
thanh tra, kiểm tra nếu phát hiện có sai sót, kịp thời báo cáo Ủy ban nhân dân 
tỉnh để xem xét, xử lý theo quy định. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng Uỷ ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các sở: Tài nguyên và 
Môi trường, Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính; Chủ tịch Uỷ ban nhân 
dân thị xã Duy Tiên; Chủ tịch Ủy ban nhân dân phường Đồng Văn; Giám đốc 
Trung tâm Thông tin Dữ liệu và Phát triển quỹ đất; Thủ trưởng các Sở, ngành, 
đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 
Nơi nhận: TM. UỶ BAN NHÂN DÂN 
- Như Điều 3; KT. CHỦ TỊCH 
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; PHÓ CHỦ TỊCH 
- VPUB: LĐVP, TH, GTXD, NNTNMT, KT;  
- Lưu: VT, NNTNMT.  

L/ĐĐ/2024/GĐ/QĐ42  
  
  
 Nguyễn Đức Vượng 

 
 



ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH HÀ NAM 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:            /QĐ-UBND           Hà Nam, ngày        tháng       năm 2024 

  
QUYẾT ĐỊNH 

Phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án  
đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy 

hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn,  
thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HÀ NAM 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015; Luật sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa phương 
năm 2019; Luật Đất đai năm 2024; Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023; Luật 
Nhà ở năm 2023; Luật sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Đất đai năm 2024, Luật 
nhà ở năm2023, Luật Kinh doanh bất động sản số năm 2023; Luật Các tổ chức tín 
dụng năm 2024; Lật Đấu thầu năm 2023; Luật Đấu giá tài sản năm 2016; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 
Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; số 103/2024/NĐ-CP ngày 
30/7/2024 Quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; số 96/2024/NĐ-CP ngày 
24/7/2024 Quy định chi tiết một số điều của Luật kinh doanh bất động sản; số 
95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở; số 
71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 Quy định về giá đất; số 23/2024/NĐ-CP ngày 
27/02/2024 Quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Đấu thầu về 
lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án thuộc trường hợp phải tổ chức đấu thầu theo 
quy định của lĩnh vực quản lý ngành, lĩnh vực; số 62/2017/NĐ-CP ngày 16/5/2017 
Quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật đấu giá tài sản; 

Căn cứ Thông tư số 03/2024/TT-BKHĐT ngày 06/3/2024 của Bộ Kế hoạch và 
Đầu tư Quy định mẫu hồ sơ đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư  thực hiện dự án thuộc 
trường hợp phải tổ chức đấu thầu theo quy định của pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực;

Căn cứ các Thông tư của Bộ Tài chính: số 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017
Quy định về khung thù lao dịch vụ đấu giá tài sản theo quy định của Luật Đấu giá tài 
sản; số 48/2017/TT-BTC ngày 15/5/2017 Quy định về chế độ tài chính trong hoạt 
động đấu giá tài sản; số 108/2020/TT-BTC ngày 21/12/2020 sửa đổi, bổ sung một số 
điều của Thông tư số 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017 của Bộ Tài chính Quy định về 
khung thù lao dịch vụ đấu giá tài sản theo quy định của Luật Đấu giá tài sản;

Theo các Quyết định của Uỷ ban nhân dân tỉnh: số 2452/QĐ-UBND ngày 
29/12/2022 về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 
phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 925/QĐ-UBND ngày 10/7/2024 về việc 
phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 và Kế hoạch sử dụng 
đất năm đầu của điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất (điều chỉnh kế hoạch sử dụng 
đất năm 2024) thị xã Duy Tiên, tỉnh Hà Nam; số 649/QĐ-UBND ngày 13/5/2024 
về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương 
mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông 
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Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); số 971/QĐ/UBND ngày 18/7/2024 về 
việc thu hồi và giao đất cho Trung tâm Thông tin, dữ liệu và Phát triển Quỹ đất 
quản lý và tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng 
Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; 

Theo Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14/7/2023 của Ủy ban nhân dân 
thị xã Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu nhà 
ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực 
phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; 

Căn cứ Kết luận của Ban Cán sự Đảng Ủy ban nhân dân tỉnh và Ủy ban 
nhân dân tỉnh tại Hội nghị Giao ban tuần 34/2024 ngày 22/8/2024 (tại Thông báo 
số 3102/TB-VPUB ngày 22/8/2024 của Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh); 

Xét đề nghị của Sở Tài nguyên và Môi trường (tại Tờ trình số 275/TTr-
STN&MT ngày 15/8/2024). 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án 
đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân 
khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) 
theo Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 13/5/2024 của Uỷ ban nhân dân tỉnh.  

(Có phương án đấu giá quyền sử dụng đất kèm theo) 

Điều 2. Giao Sở Tài nguyên và Môi trường: 

- Theo chức năng, nhiệm vụ tổ chức lựa chọn đơn vị có chức năng tư vấn 
định giá đất để xác định giá khởi điểm khu đất đấu giá, thực hiện các thủ tục 
thẩm định, trình phê duyệt theo đúng quy định. 

- Chỉ đạo Trung tâm Thông tin, dữ liệu và Phát triển quỹ đất tổ chức thực 
hiện đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn Nhà đầu tư thực hiện Dự án đầu tư xây 
dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 
1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) theo đúng 
quy định pháp luật. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.  

Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở, ngành: Tài 
nguyên và Môi trường, Tài chính, Xây dựng, Tư pháp, Kế hoạch và Đầu tư; Cục 
Thuế tỉnh; Chủ tịch Uỷ ban nhân dân thị xã Duy Tiên và các tổ chức, cá nhân có 
liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 
Nơi nhận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
- Như điều 3;  KT. CHỦ TỊCH 
- Chủ tịch UBND tỉnh (để b/c); PHÓ CHỦ TỊCH 
- Các PCT UBND tỉnh;  

- VPUB: LĐVP, GTXD, KT, NNTNMT;  

- Lưu VT, GTXD(DH). 
 
- 

 

  

 Nguyễn Anh Chức 
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UỶ BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
TỈNH HÀ NAM Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  

Số:             /QĐ-UBND               Hà Nam, ngày       tháng      năm 2024 
  

 

 
QUYẾT ĐỊNH 

V/v phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện 
Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp 

thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông 
Đồng Văn thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) 

 
 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HÀ NAM 
         

 Căn cứ Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 

2015; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật 

Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 22 tháng11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;  

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 

29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 

năm 2024;  

Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của 

Chính phủ quy định về giá đất; 

Căn cứ các Quyết định của Uỷ ban nhân dân tỉnh: số 2452/QĐ-UBND 

ngày 29 tháng 12 năm 2022 về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu 

xây dựng tỷ lệ 1/2000 phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 925/QĐ-UBND 

ngày 10 tháng 7 năm 2024 về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch sử dụng 

đất đến năm 2030 và Kế hoạch sử dụng đất năm đầu của điều chỉnh quy 

hoạch sử dụng đất (điều chỉnh kế hoạch sử dụng đất năm 2024) thị xã Duy 

Tiên, tỉnh Hà Nam; số 649/QĐ-UBND ngày 13 tháng 5 năm 2024 về việc chấp 

thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch 

vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng 

Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); số 971/QĐ/UBND ngày 18 tháng 7 năm 

2024 về việc thu hồi và giao đất cho Trung tâm Thông tin, dữ liệu và Phát triển 

Quỹ đất quản lý và tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư 

xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu 

tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 1224/QĐ-UBND 

ngày 06 tháng 9 năm 2024 Phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để 

thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp 
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thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy 

Tiên (DT-ĐT33.23); 

Theo Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14 tháng 7 năm 2023 của 

UBND thị xã Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 

1/500 khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 

1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; 

Căn cứ Thông báo số 18/TBKQTĐ-HĐTĐGĐ ngày 13 tháng 9 năm 2024 

của Hội đồng thẩm định giá đất ngoài các khu công nghiệp, cụm công nghiệp 

Thông báo kết quả thẩm định phương án giá đất khởi điểm để đấu giá quyền sử 

dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng 

hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã 

Duy Tiên (DT-ĐT33.23); 

Căn cứ kết luận của Ban cán sự đảng Ủy ban nhân dân tỉnh và Ủy ban nhân 

dân tỉnh tại Hội nghị giao ban tuần 38/2024 ngày 19 tháng 9 năm 2024 (Thông báo 

số 3466/TB-VPUB ngày 19 tháng 9 năm 2024 của Văn phòng UBND tỉnh); 

Theo đề nghị của Sở Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trình số 307/TTr-

STNMT ngày 16 tháng 9 năm 2024. 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

 
 

Điều 1. Phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự 

án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch 

phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-

ĐT33.23), với các nội dung sau: 

1.1. Thông tin chung về khu đất 

a) Vị trí: Khu đất đấu giá quyền sử dụng đất thuộc địa giới hành chính 

phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên, theo Tờ đo đạc chỉnh lý khu đất số 

99/ĐĐCL, tỷ lệ 1/1000 do Trung tâm Thông tin dữ liệu và Phát triển quỹ đất lập 

ngày 02 ngày 7 năm 2024 và được phòng Quy hoạch, Đăng ký và Đo đạc bản đồ 

thuộc sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 03 tháng 7 năm 2024. Ranh 

giới tiếp giáp như sau: 

- Phía Bắc giáp khu đất 7% phục vụ GPMB dự án xây dựng khu công 

nghiệp hỗ trợ Đồng Văn III.  

- Phía Nam giáp khu công nghiệp hỗ trợ Đồng Văn III. 

- Phía Đông giáp đường Bạch Thái Bưởi (đường gom cao tốc kết nối QL-38 

với QL-21B). 

- Phía Tây giáp khu dân cư hiện trạng. 



3 
 

 

b) Quy mô diện tích, mục đích, thời hạn sử dụng đất 

Tổng diện tích khu đất đấu giá là: 21.253,8 m2 (Hai mốt nghìn, hai trăm 

năm ba phẩy tám mét vuông). Trong đó: 

- Diện tích đất ở đô thị: 5.325,1 m2 (công trình nhà ở thương mại). Giao đất 

có thu tiền sử dụng đất. Thời hạn sử dụng đất: 50 năm, kể từ ngày Quyết định 

giao đất; người mua nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất ở được sử dụng ổn 

định lâu dài theo quy định của Luật Đất đai. 

- Diện tích đất thương mại dịch vụ là: 2.600,3 m2. Cho thuê đất thu tiền thuê 

đất hằng năm. Thời hạn sử dụng đất: 50 năm, kể từ ngày Quyết định cho thuê đất. 

- Diện tích đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật 13.328,4 m2 (Gồm: đất trồng cây 

xanh: 1.256,4 m2; đất mặt nước: 717,3 m2; đất làm đường giao thông: 10.188,6 m2; 

đất bãi đỗ xe: 1.166,1 m2). Giao đất không thu tiền sử dụng đất. Nhà đầu tư trúng 

đấu giá thực hiện đầu tư, xây dựng theo quy hoạch được duyệt. Sau khi hoàn thành, 

nhà đầu tư bàn giao cho Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên và các đơn vị chức năng 

quản lý theo quy định. 

c) Hiện trạng khu đất: Hiện trạng khu đất đã được giải phóng mặt bằng, 

khu đất do Trung tâm thông tin, dữ liệu và Phát triển quỹ đất thuộc Sở Tài 

nguyên và Môi trường được giao quản lý và tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử 

dụng đất. Trên khu đất còn một số tài sản không phải bồi thường, hỗ trợ, cụ thể: 

- Khu vực phía Bắc khu đất (vị trí giáp với khu đất dịch vụ 7% tổ dân phố 

Sa Lao) có đường giao thông tạm dài khoảng 195m, mặt đường rộng 5m san lấp 

bằng đá hỗn hợp, hè đường rộng 4m lát gạch Block tự chèn, hệ thống cống thoát 

nước, cây xanh và 04 tủ điện. 

- Lưới điện 22KV và 03 cột điện (hạ ngầm đấu nối đồng bộ lưới điện 

trong khu vực theo đề xuất dự án đầu tư, đã được UBND tỉnh chấp thuận chủ 

trương đầu tư). 

2. Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất 

Tổng giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất ở, thuê đất trả tiền thuê 

đất hàng năm là (làm tròn) 53.581.822.000 đồng. Trong đó: 

a) Đối với đất ở  

- Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất đối với đất ở là (làm tròn): 

53.331.793.000 đồng (chi tiết có phụ lục 01 và 02 kèm theo). 

(Chi phí đầu tư dự án xác định theo giá trị quyết toán dự án hoàn thành 

theo đúng quy định đối với dự án. Trường hợp giá trị quyết toán công trình nhỏ 

hơn chi phí đầu tư xác định trong phương án xác định giá đất thì nhà đầu tư có 

trách nhiệm nộp ngân sách giá trị chênh lệch đó. Trường hợp giá trị quyết toán 
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công trình lớn hơn chi phí đầu tư xác định trong phương án xác định giá đất 

nhà đầu tư không được thanh toán bổ sung giá trị chênh lệch đó). 
b) Đối với đất thương mại dịch vụ 

- Giá đất thương mại dịch vụ để tính đơn giá thu tiền thuê đất hằng năm là 

10.016.000 đông/m2 x 80% = 8.012.800 đồng/năm 

- Đơn giá thuê đất đơn giá thu tiền thuê đất hằng năm là 8.012.800 

đồng/năm x 1,2% = 96.154 đồng/m2/năm. 

(96.154 đồng/m2/năm x 2600.3 m2 = 250.029.246 đồng/năm; làm tròn: 

250.029.000 đồng/năm) 

Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất nêu trên có hiệu lực trong 

thời gian 06 tháng kể từ ngày được UBND tỉnh phê duyệt. 

Điều 2. Giao Sở Tài nguyên và Môi trường chỉ đạo Trung tâm thông tin, 

dữ liệu và Phát triển quỹ đất triển khai các thủ tục tiếp theo để tổ chức thực hiện 

đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

 Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở, ngành: Tài 

chính, Tài nguyên và Môi trường, Xây dựng, Tư pháp, Kế hoạch và Đầu tư; Cục 

Thuế tỉnh, Chủ tịch Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên và các đơn vị, cá nhân có 

liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 

Nơi nhận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
- Như Điều 3; KT.CHỦ TỊCH 
- Chủ tịch UBND tỉnh (để b/cáo); PHÓ CHỦ TỊCH 
- Các PCT UBND tỉnh;  
- VPUB: LĐVP, NNTNMT, GTXD;  
- Lưu: VT, KT.  
Ha QĐ 08/2024 

 
Nguyễn Anh Chức 

 



ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH HÀ NAM 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:            /QĐ-UBND  Hà Nam, ngày        tháng      năm 2024 

  

QUYẾT ĐỊNH 
Về việc đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng 

Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 
1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23) 

 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HÀ NAM 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; Luật 
Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính 
quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 
2024; Luật Kinh doanh bất động sản ngày 28 tháng 11 năm 2023; Luật Nhà ở ngày 
27 tháng 11 năm 2023; Luật Sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 
31/2024/QH15, Luật nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 
29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 
2024; Luật Đấu thầu ngày 23 tháng 6 năm 2023; Luật Đấu giá tài sản ngày 17 tháng 
11 năm 2016;  

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 
năm 2024 Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; số 103/2024/NĐ-
CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 Quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; số 
96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 Quy định chi tiết một số điều của Luật 
kinh doanh bất động sản; số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 Quy định chi 
tiết một số điều của Luật Nhà ở; số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 Quy 
định về giá đất; số 62/2017/NĐ-CP ngày 16 tháng 5 năm 2017 Quy định chi tiết một 
số điều và biện pháp thi hành Luật đấu giá tài sản;  

Căn cứ các Thông tư của Bộ Tài chính: số 45/2017/TT-BTC ngày 12 tháng 5 
năm 2017 Quy định về khung thù lao dịch vụ đấu giá tài sản theo quy định của Luật 
Đấu giá tài sản; số 48/2017/TT-BTC ngày 15 tháng 5 năm 2017 Quy định về chế độ 
tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; số 108/2020/TT-BTC ngày 21 tháng 12 
năm 2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 45/2017/TT-BTC ngày 12 
tháng 5 năm 2017 của Bộ Tài chính Quy định về khung thù lao dịch vụ đấu giá tài sản 
theo quy định của Luật Đấu giá tài sản; 

Theo các Quyết định của Uỷ ban nhân dân tỉnh: số 2452/QĐ-UBND ngày 
29/12/2022 phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 
phường Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 925/QĐ-UBND ngày 10/7/2024 phê duyệt 
điều chỉnh Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 và Kế hoạch sử dụng đất năm 
đầu của điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất (điều chỉnh kế hoạch sử dụng đất năm 
2024) thị xã Duy Tiên, tỉnh Hà Nam; số 649/QĐ-UBND ngày 13/5/2024 chấp 
thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ 
tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị 
xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); số 971/QĐ/UBND ngày 18/7/2024 về việc thu hồi và 
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giao đất cho Trung tâm Thông tin, dữ liệu và Phát triển Quỹ đất quản lý và tổ 
chức đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và 
thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía 
Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; số 1224/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 về việc phê 
duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng 
Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên (DT-ĐT33.23); số 1272/QĐ-UBND 
ngày 20/9/2024 về việc phê duyệt Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất để 
thực hiện dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc 
quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; 

Theo Quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14/7/2023 của Ủy ban nhân dân 
thị xã Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu nhà 
ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực 
phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên; 

Xét đề nghị của Sở Tài nguyên và Môi trường (tại Tờ trình số 318/TTr-
STN&MT ngày 20/9/2024). 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu 
nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu 
vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên theo Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 
13 tháng 5 năm 2024 của Uỷ ban nhân dân tỉnh; với các nội dung cụ thể như sau:  

1. Danh mục, vị trí, diện tích thửa đất, hạ tầng kỹ thuật; mục đích, hình 
thức và thời hạn sử dụng đất được quyết định đấu giá.  

1.1. Loại đất đấu giá: 

- Đất ở tại đô thị: ODT. 

- Đất thương mại dịch vụ: TMD. 

1.2. Vị trí khu đất: tại tổ dân phố Sa Lao, phường Đồng Văn, thị xã Duy 
Tiên, tỉnh Hà Nam. Vị trí cụ thể như sau: 

- Phía Bắc giáp khu đất 7% phục vụ GPMB dự án xây dựng khu công nghiệp 
hỗ trợ Đồng Văn III.  

- Phía Nam giáp khu công nghiệp hỗ trợ Đồng Văn III. 

- Phía Đông giáp đường Bạch Thái Bưởi (đường gom cao tốc kết nối QL-38 
với QL-21B). 

- Phía Tây giáp khu dân cư hiện trạng. 

1.3. Diện tích khu đất đấu giá: tổng diện tích khu đất đấu giá là: 21.253,8m2 

(Hai mốt nghìn, hai trăm năm ba phẩy tám mét vuông), bao gồm:  

a) Diện tích thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất là: 7.925,4m2. Trong đó: 

- Diện tích đất ở (đất công trình nhà ở thương mại): 5.325,1m2 

- Diện tích đất thương mại dịch vụ (Đất khu thương mại dịch vụ): 2.600,3m2  

b) Diện tích đất không thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất là: 
13.328,4m2 đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật (Gồm: đất trồng cây xanh: 1.256,4m2; 
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đất mặt nước: 717,3m2; đất làm đường giao thông: 10.188,6 m2; đất bãi đỗ xe: 
1.166,1m2).  

(Vị trí, ranh giới, diện tích khu đất đấu giá quyền sử dụng đất được xác định 
theo tờ đo đạc chỉnh lý khu đất số 99/ĐĐCL, tỷ lệ 1/1000 do Trung tâm Thông tin 
dữ liệu và Phát triển quỹ đất lập ngày 02/7/2024 và được phòng Quy hoạch, đăng 
ký và Đo đạc bản đồ thuộc sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 03 tháng 7 
năm 2024). 

1.4. Tài sản gắn liền với khu đất đấu giá: hiện trạng khu đất đã được giải 
phóng mặt bằng, khu đất do Trung tâm thông tin, dữ liệu và Phát triển quỹ đất 
thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường được giao quản lý và tổ chức thực hiện đấu giá 
quyền sử dụng đất. Trên khu đất còn một số tài sản không phải bồi thường, hỗ trợ, 
cụ thể: 

- Khu vực phía Bắc khu đất (vị trí giáp với khu đất dịch vụ 7% tổ dân phố Sa 
Lao) có đường giao thông tạm dài khoảng 195m, mặt đường rộng 5m san lấp bằng 
đá hỗn hợp, hè đường rộng 4m lát gạch Block tự chèn, hệ thống cống thoát nước, 
cây xanh và 04 tủ điện. 

- Lưới điện 22KV và 03 cột điện (hạ ngầm đấu nối đồng bộ lưới điện 
trong khu vực theo đề xuất dự án đầu tư, đã được UBND tỉnh chấp thuận chủ 
trương đầu tư). 

1.5. Hạ tầng kỹ thuật: khu đất đấu giá có hạ tầng giao thông đồng bộ, thuận 
lợi, hiện trạng phía Bắc giáp khu đất 7% phục vụ GPMB dự án xây dựng khu công 
nghiệp hỗ trợ Đồng Văn III; phía Nam giáp Khu công nghiệp Đồng Văn III; phía 
Đông giáp đường Bạch Thái Bưởi (đường gom cao tốc kết nối QL-38 với QL-21B); 
phía Tây giáp khu dân cư hiện trạng.  

1.6. Mục đích sử dụng đất: để thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở 
và thương mại dịch vụ tổng hợp.  

1.7. Hình thức, phương thức giao đất, cho thuê đất; thời hạn sử dụng: 

a) Đối với đất ở đô thị: 5.325,1m2 (công trình nhà ở thương mại).  

- Giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua phương thức đấu giá quyền sử 
dụng đất. 

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm, kể từ ngày UBND tỉnh Quyết định giao đất; 
người mua nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất ở được sử dụng ổn định lâu dài 
theo quy định của Luật Đất đai. 

b) Đối với đất đất thương mại dịch vụ:  2.600,3m2. 

- Cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm thông qua phương thức đấu giá 
quyền sử dụng đất. 

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm, kể từ ngày Ủy ban nhân dân tỉnh Quyết 
định cho thuê đất. 

- Tiền thuê đất hằng năm được ổn định cho chu kỳ 05 năm tính từ thời điểm 
Ủy ban nhân dân tỉnh Quyết định cho thuê. Hết thời gian ổn định, tiền thuê đất cho 
chu kỳ tiếp theo được thực hiện theo quy định hiện hành.  

c) Đối với đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật: 13.328,4 m2 (Gồm: đất trồng cây 
xanh: 1.256,4 m2; đất mặt nước: 717,3 m2; đất làm đường giao thông: 10.188,6 m2; 
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đất bãi đỗ xe: 1.166,1 m2). Giao đất không thu tiền sử dụng đất. Nhà đầu tư trúng 
đấu giá thực hiện đầu tư, xây dựng theo quy hoạch được duyệt. Sau khi hoàn 
thành, nhà đầu tư bàn giao cho Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên và các đơn vị 
chức năng quản lý theo quy định. 

2. Các thông tin về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, thông tin quy 
hoạch xây dựng chi tiết và các quy định khác có liên quan đến việc quản lý, sử 
dụng tại khu đất đấu giá quyền sử dụng đất. 

2.1. Thông tin về quy hoạch kế hoạch sử dụng đất: khu đất đấu giá nằm 
trong quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 và kế hoạch sử dụng đất năm đầu của 
quy hoạch sử dụng đất (điều chỉnh kế hoạch sử dụng đất năm 2024) thị xã Duy 
Tiên tỉnh Hà Nam, tại Quyết định số 925/QĐ-UBND ngày 10 tháng 7 năm 2024 
của UBND tỉnh Hà Nam;  

2.2. Thông tin quy hoạch xây dựng tại khu đất đấu giá: điều chỉnh quy 
hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp 
thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy 
Tiên được UBND thị xã Duy Tiên phê duyệt tại Quyết định số 2561/QĐ-UBND 
ngày 14 tháng 7 năm 2023. 

2.3. Thông tin về đầu tư xây dựng dự án tại khu đất đấu giá quyền sử 
dụng đất:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất phải thực hiện đầu tư, xây dựng 
theo quyết định số 2561/QĐ-UBND ngày 14 tháng 7 năm 2023 của Uỷ ban nhân 
dân thị xã Duy Tiên về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu 
nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu 
vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên và Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 
13 tháng 5 năm 2024 về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng 
Khu nhà ở và thương mại dịch vụ tổng hợp thuộc quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 
khu vực phía Đông Đồng Văn, thị xã Duy Tiên, theo đó: 

- Công trình khu thương mại dịch vụ: đầu tư xây dựng, hoàn thiện 01 khối 
nhà với diện tích sử dụng đất khoảng 2.600,3m2, cao 12 tầng (gồm 12 tầng nổi, 1 
tầng hầm). Nhà đầu tư thực hiện quản lý, hoạt động kinh doanh thương mại, dịch 
vụ theo quy định 

- Công trình nhà ở thương mại: đầu tư xây thô, hoàn thiện mặt ngoài công 
trình khoảng 45 căn nhà ở liên kế với diện tích sử dụng đất khoảng 5.325,1m2 
(100% phần diện tích đất quy hoạch để bố trí, đầu tư xây dựng công trình nhà ở), 
cao 05 tầng, mật độ xây dựng trung bình khoảng 85%. Nhà đầu tư thực hiện quản 
lý, kinh doanh, giao dịch nhà ở, chuyển nhượng quyền sử dụng đất và các hình 
thức khác theo quy định.  

- Các công trình hạ tầng (cây xanh, bãi đỗ xe, đường giao thông, cấp thoát 
nước, cấp điện, thông tin liên lạc...): đầu tư, xây dựng đồng bộ đảm bảo phù hợp 
quy hoạch, tiêu chuẩn, quy chuẩn, cảnh quan, không gian... bổ trợ, kết nối với các 
công trình khác trong phạm vi dự án, kết nối với khu vực xung quanh. Hoàn thành 
đầu tư, nhà đầu tư thực hiện bàn giao cho cơ quan Nhà nước tại địa phương tiếp 
nhận, quản lý.  
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(Chỉ tiêu, cơ cấu sử dụng đất, mật độ xây dựng, tiêu chuẩn, quy chuẩn thiết 
kế, bố trí không gian, kiến trúc cảnh quan… với từng công trình, hạng mục cụ thể 
thực hiện theo quy hoạch chi tiết, báo cáo nghiên cứu khả thi và các văn bản, giấy 
tờ pháp lý khác có liên quan được cơ quan/cấp có thẩm quyền thẩm định, phê 
duyệt, chấp thuận, đảm bảo tuân thủ, phù hợp theo quy định pháp luật hiện hành).  

2.4. Tổng vốn đầu tư dự kiến: khoảng 400.232,3 triệu đồng, trong đó: 

- Công trình khu thương mại dịch vụ: khoảng 282.081,0 triệu đồng.  

- Công trình nhà ở thương mại: khoảng 97.805,0 triệu đồng.  

- Công trình hạ tầng: khoảng 20.346,3 triệu đồng.  

(Theo Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 13 tháng 5 năm 2024 của UBND 
tỉnh Hà Nam) 

2.5. Tiến độ đầu tư dự án: Năm 2024 ÷ 2026. Trong đó: 

- Từ Quý II/2024 đến quý III/2024: Cơ quan Nhà nước có thẩm quyền thực 
hiện các thủ tục, tổ chức lựa chọn nhà đầu tư (chấp thuận chủ trương, xây dựng 
phương án đấu giá, tổ chức đấu giá, phê duyệt kết quả đấu giá...). 

- Quý IV/2024 đến quý IV/2026: Nhà đầu tư triển khai các thủ tục đầu tư, 
đất đai, xây dựng, môi trường...(giao đất, cho thuê đất, lập, trình thẩm định phê 
duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi, thiết kế cơ sở/ thi công; phòng cháy chữa cháy, 
cấp phép xây dựng...); triển khai đầu tư xây dựng, hoàn thành, nghiệm thu, bàn 
giao, đưa dự án đi vào hoạt động, khai thác vận hành.  

2.6. Trách nhiệm của người trúng đấu giá quyền sử dụng đất: 

- Chỉ được thực hiện dự án khi đã hoàn thiện các thủ tục đầu tư (đất đai, xây 
dựng, môi trường…) theo đúng quy định. Quá trình triển khai dự án đảm bảo thực 
hiện đúng chủ trương đầu tư được chấp thuận; tuân thủ các quy định của pháp luật 
về quy hoạch, đầu tư, xây dựng, đất đai, bất động sản, bảo vệ môi trường, pháp 
luật có liên quan và cam kết của doanh nghiệp; thực hiện nghĩa vụ tài chính về 
thuế, đất đai, …theo quy định; chịu sự kiểm tra, giám sát của cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền theo quy định của pháp luật. 

- Triển khai đầu tư xây dựng, nghiệm thu đưa dự án đi vào hoạt động theo 
đúng quy định, điều kiện của pháp luật về quy hoạch, đầu tư, xây dựng, nhà ở đất 
đai, bảo vệ môi trường, các thủ tục, điều kiện khác có liên quan theo quy định của 
pháp luật.  

3. Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất. 

Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất khu đất là (làm tròn): 
53.581.822.000 đồng. Cụ thể:  

- Giá khởi điểm các lô đất ở là: 53.331.793.000 đồng. 

- Đơn giá thuê đất đơn giá thu tiền thuê đất hằng năm là 8.012.800 
đồng/m2/năm x 1,2% = 96.154 đồng/m2/năm. 

(96.154 đồng/m2/năm x 2.600,3m2 = 250.029.246 đồng/năm; làm tròn: 
250.029.000 đồng/năm) 

(Theo Quyết định số 1272/QĐ-UBND ngày 20 tháng 9 năm 2024 của Uỷ 
ban nhân dân tỉnh Hà Nam) 
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4. Tên, địa chỉ đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử 
dụng đất. 

Trung tâm Thông tin, dữ liệu và Phát triển Quỹ đất thuộc Sở Tài nguyên và 
Môi trường tỉnh Hà Nam, địa chỉ số 187 đường Quy Lưu, phường Minh Khai, thành 
phố Phủ Lý, tỉnh Hà Nam. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

Sở Tài nguyên và Môi trường: Chỉ đạo Trung tâm thông tin, dữ liệu và Phát 
triển quỹ đất căn cứ phương án đấu giá quyền sử dụng đất, giá khởi điểm đã được 
Uỷ ban nhân dân tỉnh phê duyệt để tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất 
theo đúng quy định hiện hành. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở, ngành: Tài 
nguyên và Môi trường, Tài chính, Xây dựng, Tư pháp, Kế hoạch và Đầu tư; Cục 
Thuế tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân thị xã Duy Tiên và các tổ chức, cá nhân có 
liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 

Nơi nhận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
- Như điều 3;  KT. CHỦ TỊCH 
- Chủ tịch UBND tỉnh (để b/c); PHÓ CHỦ TỊCH 
- Các PCT UBND tỉnh;  

- VPUB: LĐVP, GTXD, KT, NNTNMT, TH;  

- Lưu VT, GTXD(DH). 
 
- 

 

  

 Nguyễn Anh Chức 

  
 

 
 

 























CỤC THUẾ TỈNH HÀ NAM 

CHI CỤC THUẾ KHU VỰC 

DUY TIÊN – LÝ NHÂN 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Số:         /TB-CCTKV                 Duy Tiên, ngày       tháng      năm 2024 
 

 

THÔNG BÁO NỘP TIỀN 

Về tiền sử dụng đất 

₫ Thông báo lần đầu  ¨ Thông báo điều chỉnh, bổ sung 

 

Căn cứ Luật Quản lý thuế và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

Căn cứ pháp luật về tiền sử dụng đất và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

Căn cứ hồ sơ và phiếu chuyển thông tin địa chính để xác định nghĩa vụ tài chính 

số 913/PCTT ngày 22 tháng 11 năm 2024 của Văn phòng ĐKĐĐ tỉnh Hà Nam 

gửi đến Cơ quan thuế ngày 25/11/2024. 

Chi cục Thuế khu vực Duy Tiên - Lý Nhân xác định và thông báo tiền sử dụng 

đất phải nộp như sau: 

I. THÔNG TIN NGƯỜI NỘP THUẾ 

1. Tên người sử dụng đất: Tổng công ty đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội 

2. Mã số thuế: 0700222689 
3. Địa chỉ: Cụm công nghiệp Cầu Giát, xã Chuyên Ngoại, thị xã Duy Tiên, tỉnh 
Hà Nam. 

4. Số điện thoại: ……………………………Email:  …………………………… 

5. Tên đại lý thuế hoặc người được ủy quyền (nếu có): ………………………. 

6. Mã số thuế: ………………………………………………………………….. 

7. Địa chỉ: ………………………………………………………………………. 

II. THÔNG TIN VỀ ĐẤT 

1. Thửa đất số:           Tờ bản đồ số:  

2. Địa chỉ: 

2.1. Số nhà: ……………………….. Tòa nhà: ……………………..……………. 

Ngõ/hẻm: …………………………  Đường/Phố:……………...………………… 

Thôn/Xóm/Ấp: ………………………………………………………………….. 

2.2. Phường/Xã: Đồng Văn  

2.3. Quận/Huyện: Duy Tiên 

2.4. Tỉnh/Thành phố: Hà Nam 

3. Vị trí theo Bảng giá đất: …………………………………………………….. 
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3.1. Đường/đoạn đường/khu vực: ……………………………………………. 

3.2. Vị trí thửa đất (1, 2, 3, 4...): …………………………………………….. 

4. Mục đích sử dụng đất: Đất ở 

5. Mục đích sử dụng đất trước khi chuyển mục đích: ……………………….. 

6. Nguồn gốc đất (Nhà nước giao/chuyển từ thuê sang giao...): Nhà nước giao đất 

có thu tiền sử dụng đất 

7. Thời hạn sử dụng đất: 

7.1. Ổn định lâu dài □ 

7.2. Có thời hạn: ... năm. Từ ngày …./…/…. đến ngày: …./…/….. 

7.3. Gia hạn ...........năm. Từ ngày …./…/…. đến ngày: …./…/….. 

8. Thời điểm bắt đầu sử dụng đất từ ngày: …./…/…. 
9. Diện tích thửa đất (m2): ………. m2 

10. Diện tích phải nộp tiền sử dụng đất: 5.325,1 m2 

10.1. Đất ở: 5.325,1 m2 

10.1.1. Trong hạn mức giao đất ở:  

10.1.2. Ngoài hạn mức giao đất ở: ……m2 

10.2. Đất nghĩa trang, nghĩa địa: ……………………………………………… 

10.3. Trường hợp khác: ……………………………………………………….. 

11. Diện tích không phải nộp tiền sử dụng đất: ….. m2 

12. Hình thức sử dụng đất: …………………………………………………… 

13. Giá đất tính tiền sử dụng đất (đồng/m2):………… đồng 

III. TÍNH THUẾ CỦA CƠ QUAN THUẾ 

1. Giá của loại đất trước khi chuyển mục đích sử dụng: ………………………. 

2. Giá của loại đất sau khi chuyển mục đích sử dụng: …………………………… 

3. Người sử dụng đất nộp tiền sử dụng đất theo mức: 

3.2. Bằng 50% chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của 2 loại đất:............................... 

3.3. Bằng 20% giá đất quy định tính thu tiền sử dụng đất: ………………………. 

3.4. Bằng 30% giá đất quy định tính thu tiền sử dụng đất: ………………………. 

3.5. Bằng 40% giá đất quy định tính thu tiền sử dụng đất:....................................... 

3.6. Bằng 50% giá đất quy định tính thu tiền sử dụng đất: ……………………….. 

3.7. Bằng 60% giá đất quy định tính thu tiền sử dụng đất:....................................... 

3.8. Bằng 70% giá đất quy định tính thu tiền sử dụng đất: ……………………….. 

3.9. Bằng 100% tiền sử dụng đất: 53.827.646.000 đồng.  

3.10. Trường hợp khác: ………………………………………………………... 
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4. Tổng số tiền sử dụng đất phải nộp: 53.827.646.000 đồng. 

5. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và các khoản giảm trừ khác (nếu có): 

…….đồng 

5.1. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư hoàn trả cho ngân sách nhà nước 

được trừ vào tiền sử dụng đất:…………………đồng 

5.2. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư tự nguyện ứng trước được trừ vào 

tiền sử dụng đất:…………………………..đồng 

5.2.1 Phân bổ được trừ……………………………..đồng 

5.2.2 Không được trừ tính vào chi phí đầu tư của dự án……………………đồng 

5.3. Các khoản giảm trừ khác:…………………đồng 

6. Giảm tiền sử dụng đất (nếu có): 

6.1. Lý do giảm:…………………………………………………………………… 

6.2. Thời gian giảm: …………………………………………………………….. 

6.3. Số tiền giảm:……………………………………….đồng. 

7. Số tiền còn phải nộp ngân sách nhà nước: 53.827.646.000 đồng. 

(Viết bằng chữ: Năm mươi ba tỷ tám trăm hai mươi bảy triệu sáu trăm bốn 

mươi sáu nghìn đồng). 

8. Thời hạn nộp tiền: 

- Chậm nhất là 30 ngày kể từ ngày ban hành Thông báo, người sử dụng đất phải 

nộp 50% tiền sử dụng đất. 

- Chậm nhất là 90 ngày kể từ ngày ban hành Thông báo, người sử dụng đất phải 

nộp 50% tiền sử dụng đất còn lại theo Thông báo này. 

IV. THÔNG TIN NỘP NGÂN SÁCH (Người nộp thuế, ngân hàng, kho bạc nhà 

nước phải ghi đầy đủ các thông tin dưới đây trên chứng từ nộp tiền khi nộp tiền 

vào ngân sách nhà nước): 

1. Tên người nộp thuế: Tổng công ty đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội 

2. Mã số thuế: 0700222689 

3. Tài khoản thu ngân sách nhà nước của kho bạc nhà nước: 7111, thị xã Duy 

Tiên, tỉnh Hà Nam mở tại ngân hàng: Nông nghiệp và phát triển nông thị xã Duy 

Tiên. 

4. Tên cơ quan quản lý thu: Thị xã Duy Tiên; Chi cục Thuế khu vực Duy Tiên - 

Lý Nhân, Mã cơ quan quản lý thu: 1054425 

5. Tên Chương:                     Mã Chương: 754 

6. Tên Nội dung kinh tế (Tiểu mục): Tiền sử dụng đất, Mã Tiểu mục: 1408 
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7. Tên địa bàn hành chính: Phường Đồng Văn, mã địa bàn hành chính 13321 

8. Mã định danh hồ sơ (nếu có):  

Trường hợp người nộp thuế, chậm nộp tiền sử dụng đất vào ngân sách nhà 
nước sau thời hạn nộp theo thông báo này (trừ trường hợp được ghi nợ tiền sử 
dụng đất theo quy định) thì ngoài số tiền sử dụng đất phải nộp, người nộp thuế 
phải tự xác định số tiền chậm nộp (= số ngày chậm nộp x 0,03%/ngày); nộp đầy 
đủ tiền sử dụng đất phải nộp và tiền chậm nộp vào ngân sách nhà nước. 

Sau 120 ngày kể từ ngày phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng 
đất, đơn vị trúng đấu giá quyền sử dụng đất chưa nộp đủ số tiền sử dụng đất (kể 
cả tiền chậm nộp) thì sẽ bị cơ quan Nhà nước có thẩm quyền hủy Quyết định 
công nhận kết quả trúng đấu giá và khoản tiền đặt trước đã nộp của Tổng công ty 
đầu tư phát triển nhà và đô thị Nam Hà Nội được chuyển vào ngân sách Nhà 
nước.  

Nếu có vướng mắc, đề nghị người nộp thuế liên hệ với Chi cục Thuế khu 
vực Duy Tiên - Lý Nhân theo số điện thoại: 0226.3551.136 địa chỉ: Hòa Mạc, 
Duy Tiên, Hà Nam để được hướng dẫn cụ thể. 

Chi cục Thuế khu vực Duy Tiên – Lý Nhân thông báo để người sử dụng 
đất được biết và thực hiện./. 
 
Nơi nhận:  
- Văn phòng ĐKĐĐ tỉnh Hà Nam; 
- Lãnh đạo CCTKV; 
- Tổng công ty đầu tư phát triển nhà và đô thị 
Nam Hà Nội; 
- Lưu: VT, NV. 

KT. CHI CỤC TRƯỞNG 
PHÓ CHI CỤC TRƯỞNG 

 
 
 
 
 
 

Lê Văn Huệ 

 
 






















































